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CUANTIA (5
MANTA,




2013-13-08-03-P3.599,-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JORGE WASHINGTON ZAMBRANO FLORES v
ANA DOLORES MACIAS BURGOS, A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: ANGEL MIGUEL SALTOS MOREIRA y
MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS.-

CUANTIA: USD $ 19,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR;
OTORGAN ILOS CONYUGES SENORES: ANGEL MIGUEL

SALTOS MOREIRA y MERCEDES MONSERRATE MACIAS
BURGOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de -Manta, Cabecera del Cantdon del mismo
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia lunes nueve de
Diciembre del afic dos mi! frece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notaric Piblico TERCERO de! Canton, comparecen, por una parte, el
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial
de!l BIESS Encargado, en Ja ciudad de Portoviejo, en representacion de! Banco
del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Economista Roberto Alejandro Machuca Coelio; Gerente General (E) del

NTA




que en copia autentica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yi/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”. El compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta ciudad de Manta; por
ofra el sefior MANUEL SEGUNDO MACIAS BURGOS, como Apoderado de los
conyuges sefiores,_JORGE WASHINGTON ZAMBRANO FLORES y ANA
DOLORES MACIAS BURGOS, casados entre si, segin Poder Especial que S8
adjunta como habilitante, y a quienes en adelante se les llamardn
“VENDEDORES”, y por ofra los cényuges sefiores: ANGEL MIGUEL SALTOS
MOREIRA y MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS, casados emre s
por sus propios y personales derechos, y a quienes se les denominaranm
"‘COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuaton’éna, domiciliados
‘en esta ciudad, a éxc_epcién del sefior ing. Jimmy Miranda Galarza, que es
domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy
Fe- Bien instruidos en el objelo y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, C'ONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En e protocolo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar Lina de un contrato de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes estipulaciones que se detallan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE CCMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte el sefior MANUEL SEGUNDC MACIAS BURGOS,
por los derechos que Representa como Apoderado Especial de los cényuges

JORGE WASHINGTON ZAMBRANO FLORES y ANA DOLORES MACIAS
ABG. RAUL GONZ, \LEL MELG. \R .
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BURGOS, seglin Poder Especial otorgado en la Notaria Segunda del Ganton

=

Portovigjo, el treinta de Octubre del dos mil trece, y a quienes en adelanie se !
lamara “LOS VENDEDORES” vy por otra los cdnyuges ANGEL MIGUEL

SALTOS MOREIRA y MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS, por sus

propios y personales derechos a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS

COMPRADORES” quienes convienen en suscribir  este  contrato de

compraventa  conforme  con  ias siguientes  clausuias. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- Ei sefior MANUEL SEGUNDO MACIAS BURGOS, como

Apoderado Especial de los conyuges JORGE WASHINGTON ZAMBRANO

FLORES y ANA DOLORES MACIAS BURGOS, declaran que son legitimos
propietarios de un lote de terrenc y casa signado con el nimero DOS, de la
manzana S, dei Programa de Vivienda PRADERA SECTOR DOS-A, de ia
Parroquia Targul, del cantéon Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue

adguirido por compra a los cényuges i uis Enrique Macias Burgos 'y Haonoria

Ediofilda Quircz  Pivague, mediante escritura de Compraver nta, celebrada vy

autorizada ante 12 Abogada Maria Lina Cedenio Rivas, Notaria PUblica Primera del
2 con fecha velntinueve de octubre del aio dos mil uno, e inscrita el

diecinueve de noviembre del ano dos mil uno, en el Registro de la Propiedad del

canton Manta. %i:uUNDA COMPRAVENTA En base a los antecedentes

expuesios ¢ efior I”If\NUEL SEGUNDO  MACIAS  BURGOS, como
ado Especial de los cényuges JORGE WASHINGTON

Representante y Apoderado
ZAMBRANO FLORES y ANA DOLORES MAG!AS BURGOS, da en vena y
ANGEL MIGUEL SALTOS

MOREIRA y MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS un Iot@ . de terreno

R e i e s it

perpetda enajenacion a favor de jos conyuges

PR

kel
con el nimero DOS, de la manzana S, del Programa de Vivienda
e e S e

y casa 5|gna( C
PRADERA SECTOR DOSA de la Parroquia L.os Esteros (antes Parroguia

1) del cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble gue tiene los
meadidas: POR EL NORTE: Once metros cincuenta
manzana S. POR EL SUR:

Slginkntes  linderos vy

os v lindera con

e



Once metros cincuenta centimetros vy lindera con el lote ndmero uno de la
manzana S. POR EL ESTE: Seis metros y lindera con pasaje.treinta y POREL
OESTE: Seis metros y lindera con lote nimero cuarenta y ocho de la manzana S.
AREA TOTAL: SESENTA Y METROS CUADRADOS. TERCERA:
PRECIO:; EI precila del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de DIECINUEVE MIL
CON 00/100 CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA  (USD.19.000,00) valor que los conyuges JORGE WASHINGTON
ZAMBRANO FLORES y ANA DOLORES MACIAS BURGOS, pagan a los
VENDEDORES los conyuges ANGEL MIGUEL SALTOS MOREIRA y
MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS, quienes estan representados
per su Apoderado Especial el sefior MANUEL SEGUNDO MACIAS BURGOS, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en Iz cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por
lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORFES, declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a
favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble
antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES declaran que el

inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan fa venta y-
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones

del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectda

como cuerpo clerto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan
la transferencia de deminio  que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,

obligandose por tanto éstos Ultimos al saneamientc por eviccidn y vicios

redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse

coma deudares hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a

fa institucion financiera que otorgue el crédito para la adguisicion del inmueble en
referencia de toda respensabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la

parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del

prasenie contrato, asi co su forma de pago, que debe asumir cada una

de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra

(SR

responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprado

fedores. "ILA PARTE COMPRADORA” al constifuirse como  deudores

toda wer  que han oo
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través

instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguie
agf

pago del precio tofal segun lo acordade entre compradores y vendedores, as

como ratifican que erminos y condiciones de la compra-venta son de Unica y

exciusiva responsabihidad compradores ndando en tal
3" OCTAVA: GASTOS Y AUTOF\’IZACION DE INSCRIPCfON.

Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de los

sentido a terce

COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades

oA

en la compra‘v‘enta del inmueb!e, que en caso de haberlo seran de cuenta de los




contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contraio, y
manifiestan cﬁje en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPAREC!ENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Fcuatoriano de Séguridad Social, en su calidad de Mandatario del Economista
Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del documento que en copia
autentica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
~adelante se Ja denominara “EL BIESS” yilo "EL BANCO” vylo “EL

ACREEDOR”. b) Los conyuges ANGEL MIGUEL SALTOS MOREIRA vy
MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS, por sus propios y personales
derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
cumiparecientes son habiles en derecho, plenamente facuitados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma fibre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora ANGEL MIGUEL SALTOS MOREIRA, en su calidad de afiliado del IESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de |
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar a! BIESS en la normativa legal‘

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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cultad privativa del BIESS el otorgar ¢ negar el o los créditos

vigente, s

solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de

un inmueble consistente en un lote de terreno v casa signado con el numero

DOS, de la manzana S, del Programa de Vivienda PRADERA SECTOR DOS-A,

de la Parroguia Los E os { antes Parroquia Tarqui) del cantén Manta, Provincia

de Manabl. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido

por el Regisir la Propiedad del canton, que se agrega al presente

documento como habilitante. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de Ja Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y gar igaciones

o

DEUDORA coniraiga, de aidas o fas que cont

futuro, para con ol

P
P

BIESS, sin limitacic iccion aiguna en ¢
rien lae meo

u origen, obligaciones pendientes o do

obligaciones ya sea como obligados

principales, solidaric rarios o que las obligaciones se

hubieren s ale : mios  dire e . flanzas o avales,
aceplaciones is 0 reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, subrogacion novacion de las obligaciones,
reprogramacicnes, sustituciones, planes de p ajustes a estos planes de pago,
sed que se traten de obligaciones de crédifcs endosados o cedidos o de cualguier
otra indole a favor BIESS ncluyende intercscs, comisiones, gastos judiciates y

Yexirajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Seguridad  Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
feral o7 de—ta—




clausula de antecedentes de este mismo instrumento Y cuyos linderos, dimensiones
y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE: Once metros
cincuenta centimetros y lindera con el lote nimero tres de |a manzana S. POR EL
SUR: Once metros cincuenta centimetros y lindera con el lote nimero uno de Ia
manzana S. POR EL ESTE: Seis metros y lindera con pasaje treintay POR EL
OESTE: Seis metros y lindera con lote nimero cuarenta y ocho de la manzana S.
AREA TOTAL: SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. Esta garantia
hipotecaria solo sm todas y cada una de
fas obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte de] BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
déusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria Y por mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuavas hipotecas sobre los
inmuehles que quedén gravados, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta'qué EL BANCO proceda
con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante
el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA no podra
enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni estabiecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podra dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado,
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento v a dm’n'mdar y ejecutar esta garantia
ABG. I\/\ UL LJ()\T ZALEZ ‘
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hipotecaria para pago de tales obligaciones.  Si el créditc amparade por est:

hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en
la- normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el blen que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabiiidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningin casc, dicho contrato podra ser celebrado mediante

escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE

LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras vy construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en general, &
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o

incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho gque

de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA

mismo. Los linderos del inmuehle que se hipoteca v qgue se detallaron

e
Lz

la propiedad. Todes los documentos que haya si 0 O suscribiere LA PARTE

DEUDORA v to obligaciones para con FL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judici extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan

inte jarar sas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se ohliga a permilir la inspecc

los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera salisfactoria para EL

BANCO, tanto la integridad de dicho bien, e! avallo actualizado de! mismo, asi
como el hecho de encontrarze en posesién y tenencia def mismo v que no se ha

reado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra




conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmusble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. ~ SEPTIMA: CES!ON DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los
éfectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhinir el tituio o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar fos pagos sin

derecho a oposicion alguna a su-nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjlicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segtin lo dispuesto por
el Cddigo Civil, especialmente en Ia norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarroliar procesos de
titularizacion realizados al amparo de |a Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto ef derecho o credito como las garantias constituidas

sobre fales créditos. OCTAVA: VENGIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, ausi-
ABG. RAUL GONZALEZ MEL
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos v demas obligaciones que

\

hubieren contrai’dd LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo y

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y hcnorarios de abogado,
gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
anticresis, denado,

obligacion, o
hipotecade fuere enajenade o gravado, entregado en
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en pane. ¢) Si LA PARTLE

DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacicn laboral ¢ patronal que tengan para

incluido los aportes patronales al Institutc Ecuatoriano de
niciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
icurso de acreederes; e) Si LA PARTE DEUDORA

con sus trabajadcnres,

dejare de cumplir o incurriere en mora en ef page de los impuestos municipales o

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en él que sea e

ST O LA PARTE DEUDORA > de mantener of iy

este contrato, en bt
juicic de EL BZ£ . g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutona, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

objeto de expropiacion u otro medio ¢

hipo
nsecuencia la transferencia de dominio, h) 8 LA PARTE DEUDRORA no
i

en ejecucion promovido por terceros contra ella;
acreedores de fa PARTE DEUDORA,

Coimo co
cumpliere con un auto de pago
31 se produjere la insclvencia o concurso de
‘0 ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar
su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

wefeclgmaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas e




estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase e seqguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en

peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidén de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
 Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EIL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencide por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera_ el pago inmediato de |a obligacion, bastando para tal efecto la -
sola afirmaciaon que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANGO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las dbligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
ABG. RAUL GONZA

WNOT
BSFUERZO Y DEDICACION




por medio de un funcionario autorizado, realizar la

onstituidos en garantia, asi como también podra exigir se

i)

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

b

ineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por l.a Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serdan contratados por el valor real comercial de! inmueble, por el
tiernpo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza

de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para gue, en caso de

siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de page el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el SeguUro o

si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los ries 3gos seran de cuenta de

LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra £EL BANCO. DECIMO

SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
abilidad que el inmueble que se hipoteca se encuenta libre

de todo gravamen, profubicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisarias, reso reivindicatorias, pos ias o de particion de herencia, de
modo gue a partir de la inscripeion de este instrumento tal inmueble Gnicamente
te escritura, comao
de la Propiedad del

Cantén. A PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue

obtenga de cualouier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,

Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

. cormiente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el

informacién personal{es)

f

g;u:;—mta(




Tius gue va a Tecibir enel futoro, ofs) dtilizend en negucios ficiios ypermiitidos por -

las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gqueda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticto,
Burds de informacion crediticia y otras in.stituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacion con las candiciones fisicas de los inmuebles que se hipotecan.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios -y mas gastos
gque demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,
. comisiones e impuestos que se ocasicnaren por los diversos contratos v créditos
que se les otorguen, Vamparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCOl para. que éste directamente o a través de la
persona o instifucidn que designe, inscriba ef presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décima Tercera del presente
instrumento, DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos gque demande fa celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir @ criterio de EL BANCO, la

NOTARIO PUBLICO TERCERO MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION




t’

vamen, sequros de incendios y

O SEXTA: DOMICILIO Y

contratacion de los seguros de: vida

lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIM

JURISDICCION.-  Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta

ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion, embargo y remate de Iz

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentss de esla ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Institutc Fcuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coaciiva para el cobro de los créditos

y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o Jjuridicas. Esta

125 Cspe en la

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas

del instituto Ecuatariano de Segurid as normas

perinentes vy a las Codigo de

Civil lLas

contratantes dec

3

disposiciones establecitdas en la ley del Banco del 1ESS, Manua

Reglamentos BIESS. Las partes plan y se ratifican en el

contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a sus intereses Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas

clausulas necesarias 1 la validez de este instrumento. (Firmado)
Zambranc Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y nueve
del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la  minuta que  los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documenios anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se
. MAN

At &, .
Ll Ke los preceptos  legales  de acuerdo con la ley. Y, leida esta

los  otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de




principio  a  fin; aquellos se

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ING. JIMMmY EDU DO MI A GALARZA
C.C. No. 130491444 1
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

'1/(11/}'- ,1/1 @CLM

MANUEL SEGUNDO MACIAS BURGOS
C.C.130654454.3
APODERADO DE LOS VENDEDORES

ANGEL'MIGUEL SALTOS MOREIRA
C.C.130705637-2

Florcedes 1 J o Saltos.
MERCEDES MONSERRATE MACIAS BURGOS
C.C.130785693-38

ratifican en todo su contenido y firman,
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BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracidn:

':'—J’T):fo_)_

einte, dentro de mi ramite de Crédito Hipotecario NUT No. _Q_

For medio del pre
su concoimiepte gque el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

BUentro adqz,.nirieydo conginanciamiento del BIESS, al {a los)

o al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

na, en vista de qgue cor

itamente,




Empresa Publica Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DFL("ANTONMANT .

DIRECCION DE PLANEAMIEN‘TO URBANO

CERTIFICACIC
No. 1302-2599
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FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR: '
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FIRMA DEL INSPECTOR

INFORME TECNICO:




Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propiedad de 42695
VantEP ARG

Avenida 4 y Calle 11

- Fecha d.e” rturd: 7 l#nes, 14 de octubre de 2013
Parroquia: Tarqui
» de Predio: Urbano
atastral/Rol/ident.Predial; 2174702000

LINDEROS REGISTRALES:

Un bien inmueble, signado con el N.- dos, Manzana S, del Programa de Vivienda Pradera
Sector Dos- A de ta Parroquia Tarqui del Cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR EL NORTE: Once metros cincuenta centimetros v lindera con el lote
numero tres de la Manzana S; POR EL SUR: Once metros cincuenta centitﬁetros y lindera con
el lote numero uno de la manzana S; POR EL ESTE: Seis metros y lindera con pasaje treinta;
y, POR EL OESTE: Seis metros y lindera con lote nimero cuarenta y ocho de la manzana S,
Area total: SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL. PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

4 de inseripeidn Folio :
S ks ! :

Compraventa 402 03/10/1995 929
§ _19ty2000 34039

REGISTRO DE COMPRA VENTA
2 Compraventa
Inscrito el © martes, 03 de octubre de 1995
Tomao: 1 Folio Inicial: 929 - Folio Final: 930
Nimero de Inseripeion: 1402 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de septiembre de 1995
Escritura/Juicio/Resolucin;
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
El inmueble signado con cl N.- dos de la Manzana S del Programa Pradera Sector Dos- A de la Parroquia Tarqui del
C a n t a n M a n t a

b.- Apadlidos, Numbres v Domicitio de tas Partes:
Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Razém Social Estado Civil Domicilio
Comprador 0000000013487 Mucias Burgos Luis Enrique Casado Manta
Camprador 30-0000000013488 Quironz Pivaque Honoria Edisfilda Casado Manta

3
Vendedor g0-0000000055068 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Certificacion impresa por: Juld Ficha Registral: 42695




3

2/ 2 Compraventa

Inscrito el :  lunes, 19 de noviembre de 2061

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.039 - Folie Final: 34.045
Ntmero de Inscripeién: 2.958 Nimero de Repertorio: 5.603
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a,- Observaciones:
Un bien inmueble, signado con el N.- dos, Manzana S, del Programa de Vivienda Pradera-Sector Dos- A de la

P arcroguia TarquidelCantén M ant a

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domnticilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-05468561 Macias Burgos Ana Dolores ' Casado(*) Manta
VYendedor R0-0000000013487 Macias Burgos Luis Enrique Casado Marita
Vendedor 20-0000000013488 Quiroz Pivague Honoria Ediofilda Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constan) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1402 03-0ct-1995 929 930

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

U Libro Nemero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones J

Compra Venta ' 2 ]

Cualquier enmendadura, alteraci6n o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:36:01 del lunes, 14de octubre de 2013

A peticién de: STo ANTYMIN

Elaborado por : .%m&ad Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131136755-9 que se diera un traspaso de dominio o se
' emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral; 42695 Pagina: 2
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CORPORACION NACIONAL DE

4 /EL ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI!

Manta, 09 de Octubre de 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el sefior MACIAS
BURGOS ANA DOLORES con (1 1305468561 NO se encuentra registrado como
usuario en nuestro sistema comercial SICO , porlo tanto no mantiene deuda con la
empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Alentamente,

LINEE e

ATENCION AL CLIENTE
== ~ { Mocedin Hde 3ilos,

ING JORGEVEG N SOLICITANTE
- AEENCION ADCLIPNTE ™. MACIAS BURGOS MERCEDES MONSERRAT:
~D N C.1. 1307856938




