(5 CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
T EL REG IMEM DE PROPIEDAD IDmﬂ.N.UZ...P.l

i

. - eEeted C RIS ) .
EEREY : Lol RO CORES MEERS PR HREES SR ES TR HEE R N R RO BHE B B E FEENE RS RN O IR Do
R . o i G I B L wﬂ.)
I : D el S S L A1 LA O : S : N LT
m ,w M_..H_ [ER
-.. k] o - II|. ) R ., — .
L ra :
.\.‘.”....N.. . g - _ _ rl _ '
L e . 1
L _ "m
. m ”
P o
) e e
. T I |._
1
1
—_ s Aol H
L . ) b peres
R _ BAMLA HAEATIEE |
B 1 DR AWENIRS b
i PORBLKALECGH :
W RLAME, s L -
lins— B RIS DI V] e e b e
i LRI :{_. _ i
i ER 1 NOERISIE m
M _ “_ CETE L ML, F LR —_— _
: - E - nIrEIETE :
. e ————— m
. i IR i
m ..... ’ 2 s eeTe R O e 5 O FEE CAEO 00 T S0 ] 0 Y I N ke it Y ikt
i -— il rei
: . S pi | B R S I T i e o L
: . 1. O ERISTE L p— pler— _ —
- w ; 5 -7 SIEAISTE g e - — .
_ (FORMA DE OCUPACION DEL LOTE | | seenasing o
_ I — _ e . J ——- uuﬁr_dr._.;..u. =1 .._\_.D._;JTT._J PakrY ] .._..|m.., -1
i H i adiiac 1 . =y o R LAY S
i . - o &in adicacin - ooy RIMERODEBLORUES ), I vl.llm.m._ﬂ.rm.« IHJ,\..r.lm.__q H.2n “
| . EL) TECINALES T o e N a \_n LA TERIRADOS = __.(E_uﬂhﬂ r.wrm;, ac. FL r_ _EELT; -

_ﬂt

....m.u.

LI

-
conziricclon

Ccire uzo

ol ggae un ba

LIS ) ARE S SN EQIFIC AR

noinlbra

Jaivomcnneloauzs |

?n,r L,EEE =T au

\_.«. ,\

D“\.L\-: £ ok

mxa” s tlove fa ooy n ﬂr

.m

#m&w/ﬂ cTha m..mf?a, mi_ﬁ:bﬁ




"

L]

EET
o

P
L ND

WAERLE D CFIh MG HA.

1 Tonin:
125
=

i
A

TETULD D R

ROFEPED
HA T E; 2

T

Trate i

Il |

CEDULADE IDENYIDAD O R.L).C.

BLOGUES TERMIMARCS)

NOMBERES

DATOS DEL PROPIETARIO -

APEEEIDOS

DATOS DE LA CONSTRUCCION (soLo

PHREONERIA

-

CMBDIT |

L

Ll B0 EL RRDRETARN

ARy

e e e

TENEHCIA T LA F'RGF‘IEDAD]
LHAHHIENDS PRHD

MOOG DE PROFIEDSDO
2| UH G20 PROPIETARID

T

4
-

LR S PRI TR

.

=y

J

|
:

ESTRUCTURA

| VARIDE FREE CTAR 05

®

L

i
NGIDOTLENGEIY O
NSNS NG 50 DY

IKOHOABORES G ENERGLES

EIPG

- e | BBy |

| 1 I
3

TUIf oL

et Az ]

2

4

ELECTAIDAL

wepdug |

wmjeandaigar

quliou g :

7

1

o] ] e | [T
3

AGLA

EEPETE Gl

naEndegng

1:213

VENTANAS

FLr ru.|'.||u4nura D o]

Bi1]5 WAL

e 3

o LjLany

EIETTE T
M A sl

) i R

| [ 1

i

E

1(2:3|4|8!l6|7la|s

O T

.
g
&a
=]
1L
[n]
L~
g
2
i
g
1=
=
0
it
]
=
o
]
o
=
o
o
w
g
L
2
3
i
=
£
=

s

ENTREPIZO SUPERIOR

) o o
lsl7.8[l1]|2

5
-

TECHS © CUBERTA

ORlpy
Cpamt] w g
LPEUOAGLE
A i

4

Elle)

L0 BT

1|23

ENTERFFPIS0
IREERIQR O

GO HTRAFISD

ugiljuL ow

3

B Pl

aiipo | .

CIEABLY | -

cuE E] ]

:O|Oic) -

2|34

i

e

pEaarictren

L S M
e

e
et

s
-

A B R T P e

it e T

i1

CirAR CAx Cho i Am-

et L

e ERTY
& npmw vk qey

[HLarIpe o pp:

[CLITEYS W i -

LELaT oS

[ Tertak

|

JCHE el
112]3]|4|5|6:7

[& Bl dofuune |

4

Bl o ofupe ]

v | |

2LFD

|z
3

2

[T

1

054 30 wlye

[

0514 7130 K

i &

in
i

1
i

JHTTE 730 K

. LS b ';:/'-: e e e Y
pEee 4 i A
7 sl




- —CONYUGES- BERNARBOV. BERNARDI-VALENCIA Y. MARIA DE
LOURDES MANZABA FARIAS , QUIEN A SU VEZ CONSTITUYE HIPOTECA ABIERTA

PRIVERA Y FROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR A FAVOR DEL BANCO
“ECUATORIANO BESEGURIBAD SOEIAL —— oo

2014







ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE CONFIERE LA SE ENORA,
JENNIFER FABIOLA MENDOZA MORERA A FAVOR DE 105 CONYUGES

SENORES, BERNARDO VEADIMIR BERNARDI WALENCIAY "'ﬂ,H.HIA DE LOURBES
.-—-—'—'_'_'_._._-_' e —_—

———r——

MANZABA FAR AS, QUIENES A SU VEZ CONSTITUYEN PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL  LEGALMENTE
REPRESENTADO POR EL SENOR, FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, JEFE
DELA OFICINA ESPECIAL EN LA CUDAD PORTOVIELO.

CUANTIA COMPRAVENTA: § 26.304,34,

CUANTIA HIPOTECA ABIERTA: INDETERMINADA.

o -

Enla ciudad de Portoviejo, capital de la provinda de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia
jueves trece de noviembre del afio dos mil catorge, ante mi, Dactora Vicenta Mariene
Alzredn Castro, Netaria Pablica Cuarta del cantdn Portoviglo, comparecen: par una parte, la

efiora, JENNIFER FABIOLA MENDOZA MOREIRA, por su nropio y perscnai derecho, de
astzdo civil Soitera, trmpleada Privada, domiciliada en el ca

civdad de Partoviejo, como “VENDEDORA™; por. otra, lgs cdnyuges sefioras ](EERNARDG '

l ULAD!MIR BERNARDI VALENCIA Y MAHiA DE LOURDES MANIAEA FARIAipD* SUS Qropios

v pe 'fnm,lcs 'ji"ri":hﬂ'; v por las que 83 torre: pr‘lndé en 1 iedad mnyurfdl por ¢llos

paso por esid ciudad-de Portoviejo, como parte COMPRADORA y DEUDORA HIPU ITu:uxhhi
y, por otra parte, EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SDKIAL,
iagalmente representado por el sefiog, FERNANBO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, en su
calidad de JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL EN LA CIUDAD PORTOVIESD, segln constz cel

Fader gque s agrega como habilitante, quien dedara ser Givorciado, Servidar

—

- eUdlica, domidliads ciudad de Partoviejo, como “EL BiESS” yio “EL BANCOY w0

(LAY

szl ACREIDOR?. Los comparecientes son de nacionatidad ecuatoriana, mayeres de edad,

{-.
-'_-u—-u--l—-""'-




habiles para contratar y abfigarse, a quienes de conocer doy fe, Bien Instruidos con el

-

obleto, naturaleza y resultados de esta escritura que proceden a otorgar con entera lihertad «

y conocimiento sin mediar fuerza nl coaccidn alguna, me presentan una minuta para que
sea elevada a escritura publica, I que copiada textualmente es como sigue. SENOR
NOTARIO: En el protocolo 3 sy €argo slvase incomparar una escritura pﬂblh_:a de
compravemta y primera hipoteca abierta con prohibiciin de voluntaria de enajenar, que se
otarga al tenor de las estipulacionas qQue se expresah a continuacién; PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES; Comparecen 2 la celebracidn de este
contrate de compraventa, por una parte, sefiora, JENNIFER FABIOLA MENDOZA MOREI RA,
PoT su propio y persanal derecho, que en adelante se llamars "LA VEN DEDORA™: v, por otra,
fos cényuges sefiores, BERNARDO VLADIMIR BERNARDI VALENCIA ¥ MARIA DE LOURDES
MANZABA FARIAS, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se lamars

“LA PARTE COMPRADORA™: quienes convienen en suscribir este contrata de campraventa

conforrne con las siguientes ddusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. La seftora, Jennifer
e ——— .

-
Fabiola Mendoza Moreira, es propietaria de un inmueble, consistente en un lote de terrenc
- — H____‘___‘—-_,-
y vivienda de dos plantas con E:-.tru-::tma de harmtgnn armado, signada con el mimero DOS,

,_Parroquia
LT

Targqui, actua[rnente parroqma Lc:s Csterps del cantén Manta ravincia de Manab{

dos mil ocho, ante Nntarla Primera
_"-"u_-_"‘--.

Publica det cantdn Manta, Abogada ‘ufielka F-.e_ve.», Wnces. inscrita ef treinta y uno de octubre

del afic dos mil o-.h{:-,
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, Ia HIENDEDDR& sefiora JENNIFER

FABIOLA MENDOZA MOREIRA, da en vents real y perpetua enajenadidén a favcrr de la parte

COMPRADORA, cdnyuges senc:-res, BEHNARDD EFLAD[MIFE BERNARDI "MLENCIA Y MARIA

el numerc DOS, marnzana “E” del programa de vivienda dennminado PR#,DERA sector H-A,
—_— ""‘_-—--—"“_“—-_.___‘_*

pa rruqma Los Esteros del cantdn Manta, provinda de Manabl, comprendidc dentro de los

-




y dimensiones, NORTE: en seis metros (5,00 m;, lindera con s

varenta y siete de iz

acon el otk nﬂrnerﬂ tres de [z manz r.1

£rz £on €l lote rdmero uno de la manzana “E", Con

Cading, dosmitario, oo

a_

zlta: darmitorio con bado, u:.terr ]y r[ ima{ comercial. TERCERA: PRECIOL E| precio del

inmueble ohieto de (s presente campravents, que de comin acuercdo han pactaco {as partes
contratantes, es de VEINTISES MIL TRESCIENTOS ¢ if100 DOLARES DE 1LOS
(15D 3 28,304,34% valor gue [z parte

» BERNARDO VLADIMIR BERNARDI VALENCIA Y MARIA DE LOURDES

MANZABA FARIAS, p 2 |; IDEDORA, sefiora JENNIFER FABIOLA MENDOZA
danco cel Instituto Ecusts

0 enia cuenta nancaria de Ea"-.-’Er*~.!DEDCrF‘.r'L,:’r.r.we-:.

.. por e que, po tiens reclamo alguno que |"F|*'4'-

CUARTA: TRANSFERENTIA. La VENDEDORA, declara que

sta canforme con el precio pactade y los valgres recibidas, por cuya rezén transfiere a {2

cCesion o incarparacidn
omg tados sus derachos reales, usos, costurnbres, entrac
idumbres activas y pasivas que le son znexas, sin res sC Nada parz s
QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. La PARTE COMPRADCRA af constituirse como
hipotecario(s) declare(n) expresa e irrevoczblemente que exime(n) a
Hfinanciera que otorgue el crédito para [a adauisicidn del inmueble en refercncia
= toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con 1a parte vendedora
cormpraventz del inmuebie materia de: asi coma
sufarmna de pa slos gue debe asumir cada una de {as part
Impuestos municipales y cuaigquier otra responsabilidad gue tenga refacian con dicho
acuerde entre cornprador{es) y vendedor{es). LA PARTE COMPRA

-
_-‘""
- ] (9




como deudor{es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que hafn) realizado la inspecddn
carrespondiente at inmuable que pretende(n) adquirr 2 través del presente instrumento, se
encuentra(n) conforme(s) con el misme, por consiguiente procede(n) al pago del precio
totat segun o acordado entre comprador{es) y vendedor{es), asf como ratifica(n) que los
términos y condiciones de [a compra-venta son de Onica y exdusiva responsabilidad de
compradar(es) y vendedor{es), deslindande en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPQ
CIERTO: 5ih embargo de determmarse la cabida y dimensianes del inmuebla materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia coma cuerpo cierto, dentro de fos linderos y
dimensiones detallados en las cisusulas precedemtes de esta compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: La parte COMPRADORA, acepta [a transferencia de dominio que [a
VENDEDORA reaiza a sufavor, obligéndose por tanto ésta ditima al saneamiento por evicgidn
y vicios redhibitorlos a que pudieran estar sometido ef indicado inmueble. OCTAVA:
DECLARACION. La VENDEDORA, declara que &l ipmueble que se vende mediante este
INstrumento ne se encuentra hipotecadao, embargado, ni prohibide de enajenar, confome
cansta del certificado otorgado por el Registro de {a Propiedad que se grega como
docurnento habllitante. De lgual manera, la VENDEDORA, declara que el inmueble no est3
sujeto @ condidones suspensivas ni resolutarias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatarias, posesorfas o de particién de herendia, y que se halla libre de juicios. La parte
COMPRADORA, acepts [a venta y transferencla de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos ntereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que

causen esta escritura y su inscripcidn, son por cuenta de [a parte COMPRADQRA, excepto e

Pago de impuestos ala plusvalfa o utilidades en {2 com praveﬁta del inmueble, que en caso de

haberio serdn por cuenta de ia vendedora, Lz VEND EDORA, autoriza a [2 parte COMPRADORA
& proceder a [a inscripcién de [a presente escritura en el Registro de [a Propiedad del cantén
Manta. PECIMA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido dei
presente instrumento, fas condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos ntereses ¥ en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los Jueces competentes de [a ciudad de Portoviejo v al trdmite

ejecutive o verbal surnario a eleccion del demandante, SEQUNDA PARTE: CONSTITUCION DE




::&DMFAREUENTES a} por una parte, o sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BOR JA, en
ee E*' entacidn del BANCD DEL INSTITUTO ECUATORIANGD DE S5 CURIDAD SOCAL, en sy
| 2 JEFE DE LA OFCINA ESPECIAL EN LA CILUDAD PORTOVIEND, e 2dn consta del

bid auténtica e acompana a la presents escritura come habiiitants,

;f-"?‘l a cual adeiante se la denominard “EL BIESS™ yio “BANCOY vlo YACREEDORY: [

Fgf‘l‘& ntm parte, comparecen los cdnyuges sef ,BERNARDO "u"LAE)IMIH BERNARDI

SINEETYL

VALENCIA ¥ MAHIA PE LOURDES MANZABA FARIAQ, a quiznes en io posterior se les

dunnr’nr\ara AP 2n derecho,

plenzmente facultados para i cn las

Civdades indicedas, v quicres de forma libre ¥ voilNtaria consienten en o«

]

cantrato ce CONSTITUCION DE SIPOTECA PRIMERA ¥ ARIERTA
VOLUNTARIA D ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDEN'['ES. a) EL BANCO es una institudon
1 publics, sajo tiral y vigilancia de {a Superintende |
5 S€ encuentrz el ot g:ﬂmient-:} ce préstamos para el benefico de los
Lo Bouztorizne de Seguridad Social {IESS). b)
BERNARDO VLADIMIR BERNARDI VALENCIA, en yi
zlidel
racipnes auc implican o
cualguier tipo de o 15 de los permit ar i BESS eh iz normativa
facu
PARTE DEUDORA, €] LA PARTE DEUDORA, se convierte en este instrue mente en propictariz
del inmuebic, consistonte en > ae terreno y vivienda de dos piantas con estruciura
hormigodn armade, con ¢f nimers [}05, manzana “E” de! pmg ama de vivienda
denominado PRADERA, sector iI-A, pdr.uqu o5 E term L.El cansen m.:jnta_, provinda de
Mananl. d}-Les antecedentes de deminio. son: LA PARTE DEUDORA, adguiere ol referdo
inmuchie mediante cste mismeo instrumento por compra : efiora, Jenpifer Fzbiola
Mendoza Maoreira, rande de la escritur: pubiica le compraventa y primera
hipoteca abigria con bicidn de voluntaria de enajenar, celebrada ante la Notaria Cuarta
Loctora Vicenta Marlene Alaredn Castro, enla fecha de data

SU Proic i0n como la de su inscripcidn en el Fegistra de la Prop




Manta; a su vez [a vendedora lo adquirié por compra a los cdnyuges sefiores, César Fabidn
Carvajal Zambrano y Alexi Janeth Mero Cedefio, sepdn se desprende de [a escritura publica
e compraventa, celebrada el ocho de octubre del afio dos mil ocho, ante 1z Notaria Primera
Pablica del cantdn Manta, inscrita el treinta y uno de octubre det afio dos mil ocho, en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta. Los demds antecedentes de dominio, constan
del Certificade conferido por ¢l Registrador de ta Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente documento coma habflitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA, En seguridad y
garant{a real de todas y cada utia de las obligaciones que LA PARTE ETI%T.J_EORA contraiga, de
fas que tuviere contrafdas o [as que contrajese en el futurg, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o afa orden del BIESS, sin imitacidn o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obilgadones ni en fas monedas en fas que se hayan constituide, ni con relacidn
2 su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea como abligados principales,
solidarios, accesotios o subsidiarios o que fas abligaciones se hubieren generade por
préstamas directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones pancarias, prorrogas o
reducddn de plazos, modificacidn de las obligaciones, cansolidaciones, subrogaciones,
novacidn de [as obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra ndole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Bance del Instituto Ecuatoriano
da Seguridad Secial, HlFOT‘fCA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el i inm ueble de su

—'_"—'-‘_‘_I—-_-_-_-_-_-_“_-
propledad desafto en el fiteral ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento ¥
BRIl S Rl Sl

CUy0s [mderos dmensu:-nes y superficie son: LLM.QEEQSLENJEB&LES NORTE: en seis metras

{6,00 m), Irm:iera con pasaje namere ocho; SUR: an seis metros (6,00 m), lindera_con el lote

nUaMere cuarenta ¥ siete de [2 rmanzana “E7; ESTE: en doce metros (12,00 m), linders con el
lote ndmera tres de [a manzana “E”; OESTE: en docg metros (12,00 m), lindera con ¢l lote
nimere uno de la manzana “E”. Con la superficie total de SETENTA Y. DOS METROS
CUADRADOS {?z,uu mz] Esta garantfa hlpotecaria solo serd [evantada—:udndn havan. 5|dcv“
canu.e[adas t-:-das ¥y cada una de tas obligaciones contra[das por LA PARTE DEUDORA para con

e BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa € irevocablemente que esta




<audidn hipotecaria no sea lavantada por parte del BYESS, si la PARTE DEUDCRA mantuviere

«r“ﬂw pﬁﬁhuﬁ t|L o de obligacion pendiente en ef INSTITUTO ECLATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

que acepta of derecho real de hipoteca abierts
ecedente. CLUARTA: PRCHIBICION VOLUNTARIA DE
2ntre Las paries, LA PARTE
T nuevas hipotecas sobre el inmueble que
una de {as oblig
>sta que Tl BANCO proceda can iz
constituyen mediante el presente instrumento. P
[ inmueble gue hov st hipoteca, ni esta
5, sin el consentimiento expreso ce EL SIESS,
crédito concedido, sina aquei para el cual fue solicitado. De
 dar por venddo el plazo v exigitd judicialmente &
pago totai de iz o cian. 5i tal cosa ocurriereg, EL BANCD cueda plenamente facultado, sin
necesidad de cumpir con atre requisite, & declar
parte de LA PARTE DEUDORA estuviers iente: W20 en ese momento v a demandar

a hl' otec

£ DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiznio al bien

Gue se hipotec cnde al Banco de cualguier responsabilidad al respecto. Ea todo caso,

si dicha bien e an arrendamiento, on ningdn case, icg contratoe podra

ser celebrado mediznte escitura pdblica e[ Registro de la Propledad. QUINTA:

EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eveniuaimente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y

consirucciones hechos o gue se bideren en el futuro y, en general, a tode io gue s
inrzueble por destimacidn, naturaleza, accesidn o incorparacién segin las reglas del ¢
g incluve todo derecho que de forma coniunta via individual tengan o legaren 2
ner LA PARTZ DEUDORA sohre ef mismao, Las linderos del inmuelie que se hipoteda v que
=tallaron anterionmenie, so rnds gencrales y o3 emterdido gue s alguna pare cel

rismo no estuviere comprendido on ollos, quedard también hipotecado, porgus es voluntad

d Qpneengz=




de las partes que ef gravameny prohibicidn de enajenar comprenda toda ta propiedad. Tados
los documentos que haya suscrita o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con L BANCO, por cualquier conhcepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judidales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, guedan [mtegramente garantizadas con [a hipoteca gue se constituye
en este acto, SEXTA: INSPECCION. LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn
del{de los) inmueble(s) hipatecado{s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asf como el hecha de
encontrarse en posesidn y tenencia del misme y que no se ha creado sobre & ningdn
gravamen adicional, para todo [0 cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asl como podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes
e inspecciones que correspondan, conformme a sus polfticas y a [o establecido en [a normativa
vigente, carriende los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no digre
las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

deslgnados por EL Banco, éste podrd dar por venddo el plazo de [a(s) obligacidn(es)

garantizadas y exiglr el pago de la(s) misma{s} y el remate del hian hipotecade, SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS. L& PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que ! BIESS

podrd ceder en cualquier momento, [a presente garantfa hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de cuzlguier
persana naturat o urldica o fidelcomiso mercantil, asl como las cesiones posteriores gue
éstos realicen, para io cual LA PARTE DEUDGRA renuncia expresamenite a ser notfficada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo d{s;méstc- en el artlculo 11 de Cédiga
Givil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por tegalmente comunicadas de
cualquier cesidn de derechos que se efectire, para todos los efectos legales, por ef simple
aviso gue realice ol cesionario o tenedar de |a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligacidén de exhibir el ttulo o cualquier otra formalidad legal, comprometidndose a
realizar los pagas sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por
€ste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue EJ
Banco podrd ceder y transferir Ia presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados
por la misma para propdsitos de titularizacidn, segin lo dispuesto por el Cadigo Civil,

{ﬁrh B SR




dalmente en la norma que estipula gue cuande se deba ceder v traspasar derechos o
i5n realizados al amparo de (a

zz de aqueiles, no se requerirs

itns. Por ¢f traspaso de

arizacion, se trensfiere de piena derecho y sin

idac adicional, tanto el derecha o crédita como las aarantias constituidas

L B

cudando inciuido
on raal hipotecaria, en una ¢ ua.qu'e
A PARTE DEUDORA caveren on mars en el v de cualguier
de que

(30

obliga
patrenaics al Instituto Ecuatoriang cIP ql‘:"l:-u idad Saciai; d) S0 se iniciare en coatra de LA
PARTE

QEUD

condiciones, incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a fuicio de EL BANCE
promaviers contra LA PARTE D-EUDOF‘;E'-. arcién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacion al inmueble hipotecade, o s fuese objato de expropiacidn a giro

llar que traiga coma consecuencia |z transferenca de dominio; 1) 5i LA PARTE
REUDORA no cumpiicre con un auto tje Pgo en ggcudidn pr'm"[:;r:ﬂ.-idﬂ por ter . contra
ella; 13 Sise jere vencia o concurss de edares de 2 PARTE DEJDORA, o €5ta
fuere criuiciada por estafz o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; |)
51 a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, redamaciones patronales,
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colectivas, o demandas en entidades publicas de accidn coactiva; k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se ie sigan acciones penales relacionadas con [a produccidn,
comercializacidn o trdfico de estupefacientes o sustancias llegales o illcitas; [) 51 a LA PARTE
DEUDORA se e comprobaré que el impaorte del crédito fue destinado 2 otro fin distinte del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad enlos
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y qua sirvieron para la concesidn del
préstamo; n} 5 no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas corraspondientes; ¢) Si la PARTE DEUDORA mamtuviere obligaciones impagas con
personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en (a prefacién de créditos, que a juicio
del BANCO ponga en pellgro su(s) crédito(s); p) En caso de que La PARTE DEUBORA destine
el inmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en ef contrato de
préstamo o al autorizado por Bl BANCO; 0) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar [a cesidn de los derechos contenidas en el presente mstrumento; r) Las demas
casos contemplados en [a Ley o an las demds Cldusulas del presente Instrumento, Por
mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacidn de plazo vencido por parta
de EL BIESS y exigir de esta manera el pago mmediato de la abligacidn, bastando para tal

efecte [a sola afirmacidn que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los

que contare para &f efecto, NOVENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncdia expresamente

al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todes
los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn de EL BANCO en [a demanda,
en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurtido en uno de [os cazos sefialados en la
cidusula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:
VIGENCIA DE LA GARANTIA. La hipateca abierta constitulda por este instrumento subsistird
atin cuando hubiese verncido ef plaze del o de los préstamos gue [o garanticen y hasta tanto
he se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere 2
favor del BIESS, incluyendo dentro de efia el pago de intereses, cornisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El  BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un
fundionario autorizado, realizar la inspeccldn de los bienes constituidos en garantfa, asl comao

también podrd exigir se mejoren o aumenten los valares dal mismo en caso de disminucidn




del Ecuador, eximienda de cualquier responsabilidad a EL BANCO por al uso que dé a dichos

fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pucda util

transferir o entregar dicha informacidn a autoridades competentes, organis

Sisterna de Registro Crediticio, Burds de informacidn crediticia y otras instituciones o

personas jurldicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como parz gue pueda hacer

pualico el comportamienio crediticio de LA PARTE DELJDORA, LA PARTE DEUDORA declara

expresamente cue exime al BIESS ce cualguier responsabitiidad posterior que tenga relacidn

cot 1as condiciones fisicas del rmueble que se hipoteca, DECIMA TERCERA: GASTOS. Todos

los impuestos, honorarios ¥ mas gastos que domande el atorgamients e inscripcidn de esta

escritura, v los gue posteriormente cause la canceiacidn de la hipote

son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA

comisiones ¢ impuestas que se ocasionaren por los ¢

otorguen, amparados con esia hipoteca. 5i el BANC

czsa de efectuar o anticipar cualcuier egresg por estos Cconceptos,

autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMA CUARTA! IN3CRIPCIGN. LA

DEUDORA autoriza expresa e irrevocablernente a EL BANCO para que éste directarmente o

rriba el presents instrumenrta en el

dad respectivo, comprometiéndose & asumir todos 108 gastos gue dicha

inscripcidny irmpligue, como lo sefiala 1a causula Décimo Tercera del presente instrumerto.

DECIMA QUINTA: AINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos que

celebracidn vy perfecdonamicnte de este instrumento, incluida el

derechos notariales, e inscripddn en el Registro de ta Propiedad son por cucntz de LA

FPARTE DORA. Estos gastos, @ peticidn de LA PARTE DEUDORA son financiadaes por el

BIESS y se suman al valor del crédito gtorgado. Tstos rubros podran moluir a criterio de EL
contratacidn de los seguros de: vida v de desgravamen, seguras de incendias y

lineas aliadas; y, de riesgo de construcdidn. DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.

Para los efectos contenidos en el presente documento, ias partes renundian domiciio v se

someten a los juedes competentes de esta ciudad o de la gue elia

embargo y remate de [a presente garant(a hipotecaria, asi come &l cobro de las

en [a presente garantia podrd

""i\ln.




de sus valores por cualquier causa. DECIMA PRIMERA: SEGUROS. LA PARTE DEUDORA
faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargg contrate con la

compafifa de seguros que El Banco ¢lija, un seguro contra incendio, terremato y ineas aliadas

tratante con fa compariiz de Seguros de su eleccidn, un seguro de desgravamen

;,r

LL.[ ﬁas contingencias de muerte del {los) deudor{es), desde el instante del desembolso

ﬁursns hasta [a finalizacidn del crédito. En ambos casos, €] BIESS actuard Unicamente

“;gpmﬁ agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudor{es)
quien{es) se acogerd(n) a las condiciones puntuales de fas pdllzas que se contraten. Estos
seguros, endosados 3 favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comerdial del
imueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la
poliza de seguro se emita a ta orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se
abone a [a 0 3[as obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o st hubiese dificultad para el cobro de
[a pdliza, todos los riesgos serdn por cuenta de |A PARTE DEUDORA vy ninguna
responsabilidad  tendrd  EL  BANCO. DECIMA  SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilldad gque el inmueble que
se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o acdon rescisorias, resolutorias, reivindicatonas, posesorias o de particién de
herencia, de modo que a partir de f3 inscripddn de este Instrumento tal inrmueble dnicamente
estara atectado por |a hipateca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferida por ¢l sefior Registrador de fa Propledad del Cantdn. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente @ EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacidn, incluidos 12 Central de Riesgos, Slstema de Registro Crediticio y Burds de
informacion crediticia, sus referencias e informadién personal{es) schre su comportamiento
crediticie, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédite, etc,, y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo{s) recibidols)

y fos gue va a redbir en el futuro, [ofs) utilizard en negocios iicitos y permitidos por las Leyes




el Bamg:- dei instituto Ecuatoriano de Sepuridad Social ejercerd {a jurisdiccidn coactive parz el

' ?‘CQ}Qfﬁfﬂe [os créditos v obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas,

vﬁ .
L0 ;ﬁ. ﬁ"mactwa serd ejercida con sujecion a fas normas especizles contenicas en ia Loy del

S 2 del Instituta “cuatorana de Seguridad Social y dernds normas internas perdnentes y a
‘a5 disposiciones portnentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMA SEPTIMA:
INCORPORACION, iLas partes contratantes declaran incorporadas al presents instrumenta
todas las disposiciones cstablecidas en la Loy def Banco del 1555, Estatutos, Manuales ¥
Reglamentos vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas v
cade una de [zs ddusulas constantes en osta escritura, por 25 canvenir a sus intereses. Lsted
Sefior Notario, 52 servira agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este
Insirumento. Firmz) Abogada Sandra Jara Loor, Matricyla ndmero TRECE - MIL
NOVECIENTOS HOVENTA Y GCHO ~ SESENTA ¥ OCHO del Foro de Abogados, Cansejo de ia
Jucicatura de [3 Funcdn fudicial del Ecuadar. Hasta aguf la minuta, la rmisma gae es Fel copia
del ariginal que me fuc presentado para este otorgamients y que se archiva, Presentes los
otorgantes mandiestan su aceptacién a lo expuesio quedsndo elevada 2 escritura piblica
para que surtz ofectos legsles lo deciarado en ella, Manifiesta 'a vendedora no tener
parentesco  zlguno con a3 parte compradora. S5e hayan  pagado  los  impuestos
carrespongiences a estz clase de contrato, los mismos que s iNCorporan @ oste Aegistra.
Queda autosizado el compradar para solicitar la correspandients inscripddn en el Registro de
[a Propiedec dal cantdn Manta, previc al cumplimienta de (os requisitos legales. Leida gue les
fue ntegramenis la prasente escritura 2 los otorgantes, de principio a fin, en alts v Clara voz
7137 mi, la Notarta, eo afirman v ratifican en todo leo expuesto, firmandoe para constancia en

unidad ce acto, conmige [a Netaria Pahlica, cue da fe.

.JEﬂnIfE" Fazioia Mendoza Moreira
L FI0R27972-2




BIESS-PURTBWEJD
En

Ecuatoriang  de Sepuridad Social, Encargado, coiforme consta  del
documento que se adjunta come habilitante, por Jos derechos  que
Tepresenta; bieg instg_lﬁdu por mf el Notarig sobre ef obieto y resultados de

esta’eseritira phblics a [a que procede de una maners

legalments Capaz y hébil para contratar y obligarse, domieilindo en la cindad
de Quito, a quien de conpeer doy fe, en virud de haberme exhibido sy
documentp de identidad, cuya copia centificady e 2grega como habilitante;

me pide que eleve escritura piiblics of contenido de la minuota que me
Presenta, cuyo tenor itera que ranscribo integramente a continuacion es ¢l
siguiente; “SENOR NOTARIO: En el bro ge escrituras piblicas 2 g

mayor de edad, de nacionalidad &cuatoriana,
de estado cjvil casads, en su cajidad de Gerente Geperal del Bancg det
Instituto Eeuatoriang de Seguridad Social, Encargadn, conforme consta de

Legal de [a Institucién y g quien en adelante

PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA; ANTECEDENTES.- 1
Mediante Ley poblicada ap e] Registro Oficial No. 587, de 1] de mayo del
2008, se crea af Bancs del Ingtimtg Ecuatorisno da Seguridad Social




SRR VIETIMA SE T

wraEL PUBLICA

al

DR. HOMERO LOPEZ ORANDD

Notanre VIGESiRio StxTo DEC CakTOR Qurro
DistRITO MetrorPoiitang

(BIESS), como institucién financiera miiblica,

administrar, baje criterios de banza de mversién, fos jorfido

Instituta Ecuatoriano de Seguridad Social.- 2) Semin e

tonstitutiva el BIESS se sncarpa de glecutar operacionss y preata é.en-;}"é-ims
financieros a sus wsuarios, afiliados ¥ jbiladas de! Tnsttuto R itk
Seguridad Social- 3) El Szfior FERNANDG VLADTMIR JIMENEZ
BORJA Jefe de la Ofcina Especial del BIERS en Ja ciudad de Parigvieio
debe estar debidamente Jegitimade para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracion de los actos juridicos relacionados con fas operaciones y
servicios mencionados en el nimeral anterior, en la jurisdiccidn de la
provintia de Manabi.- TERCEMRA, PODER © SPECIAL- Con estos
amtecedentes, el Economista Patricip Felipe Leén Siong Tay, en st calidad
de Gerente Genersl del Banco def Instituin Ecuatoriano de Seguridad Social,
Encarpado, extiende poder especial, anpfio ¥ suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor del Sefior FERNANDO YLADIMIE JIMENET BORIA,
con céduiz de cindadania nimero 1705973 17-8, Jefe de la Oficina Especial
defl Banco del Instituto Ecuatordians de Seguridad Social, en [z ciuded de
Partovigjo, de ahora en adelante EL MANDATARIC para gue, a nombre del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice Io siguicnte: 1 -
Suscribir a nombre del BIESS, en la Junisdiceion de la provingia de Manabi,
las matrices de hipoteca y contratos de mutup, que se otorgan a favor del
Banco del Institute Ecuatoriano de Sepuridad Soctal BIESS, en todas sus
variantes y praducios, contemnpladas en el Mannal de Crédita del BIESS.- 2.-
Suseribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS tas tablas de amortizacicn, las notas de
cesién, cancelationes de hipoteea, coniratos de mutuo o prestamas,
escrituras piblicas de congtitucion y cancelacién de hipotecas y cualgaier
doeumento legal, piblico o privado, relacionade con el sontrato mutuo con

garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre biepes inmuebles, que se otorguen a

Py
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favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.- 3.- Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tedo acto relacionado
con Ios eréditos hipotecarios concedidos ¥/ cualguier otro tipo de crédito
que conceda o BIERS 3 sns prestaiarios, en la jurisdiceion de la provincia de
Manabi; asi como también cualquier documento piiblico o privado
relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor dai BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGCIAL BIESS por
parte de cualguiers tercara persena, patural o juridica, entendidndose dertro
de eflo la suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro dacumentp que
fuera menester a efectog de que se perfeccione Ia transferencia de cartera a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD

E}

Cxpresa y esciita def representante legal de] MANDANTE.- CUARTA.
REVOCARILIDAD.- Este poder se entenderd awtomdticaments revocado,
sin necesidad de celebrarse escrifiga publica de revocacion, una vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en sus fimciones en el Banco
del Institto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- Con €l presente
instrumento, ef Ecopamista Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en [z caljdad
con la que comparece, revoea en sy integridad ef poder especial conferido &l
Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA , constanic en la
escritura phiblica otorgada ante e] Notario Vigésimo Sexto de! cantép Quito,
Dr. Homers Lopez, con fecha 13 de septiembre de 20i4.- QUINTA.- E|
presenie mandato dada su patmaleza es p btulo pratuite.- Usted, sefior
Notario, se serviré agregar las demés cléusulas de ley para la perfecia valides,
de este instrumento” - (Firmdo) Doctora Maris Helena Villarreal Cadena,
portadora de 1a matricula profasions] nimere diecisiets guidn dos mil ocho
guidn setecientos treints ¥ cuatro del Foro de Abogados del Consejo
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