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NUMERD: {2297 )

COMFPRAVENTA: OTORGAN LOB CONYUGES RICARDO

HIPOTECARIOC, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
ANTONIO EPIFANIO HOLGUIN INTRIAGO Y ANA MATILIDE MANZABA PONCE; A

FAVOR| DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

CUANTIA: USD $ 22.504,02 |

E: COMTRATO DE SEGUROS: UTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

HOLGUHN INTRIAGO.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del misma nambre Provincia de

Ecuador, hoy dia viernes cuatgo de mavo del dos mil
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efectos legales se denominara “EL BIESS™; la  compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de profesion economista, domiciliada en Portoviejo
y de paso por esta ciudad Manta; los cényuges RICARDO SILVERIO CHAMORRO
GONZALEZ Y Z0ILA MARIA BEDOYA CARRERA, por su propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre
ellos, a quienes en adelante se les Hamara "LOS VENDEDORES™; ¥, por otra parte el
sefior AEW, afiliado del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social por su propio v personal derecho, a quien en lo posterior se le

" denominars "DEUDOR y/o PRESTATARIO” v, su cényuge la sefora ANA MATILDE

,_}—« - e —— e ——————

MANZABA PONCE, por sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de
r—_—————_————\!—

edad_, de nacionalidad ecuatortana,  domiciliados en esta cindad de Manta,  todos
hibiles ¥ capaces para contratar v obligarse a quienes de conocer personalmente y
de haberme presentado sus respectivos dorumentos de identificacion. Doy Fé.- Bién
ingtruidos en el objeto ¥ resultados de esta Bscritura de, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
~ CONTRATO DESEGUROS, lacual - proceden a ;:elebra:t, e entregan-una minuka para
C que la‘eleve a escritura publica, cuyo texto es el que signe: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de compraventa, mutuo,
constifucion de gravamen hipotecario, prohibicidn de enajenar y contrato de segﬁms
que se oforga al temor de las estipulaciones que se expresan a continuacion
PRIMEBA PARTE: {ONTRATD DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, los
conyuges RICARDO SILVERIO CHAMORRO GONZALEZ Y 701LA MARIA EEDOYA
CARRERA, por su prépiss y personales derechos y por los gue representan de la
sociedad fsnyug:—ii que Hienen lormada entre ellos, a quienes en adelante se les Hamara
“LOS VENDEDGRES™ v por otra parte los conyuges ANTONIO EPIFANIO HOLGUIN
INTRIAGO Y ANA MATILDE MAN7ABA Pﬁﬁﬁﬁ, por sus propios ¥ personales
derechos, quienes en lo posterior se le lamard “LOS COMPRADORES” guienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes

clansulas, PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los coSnyvuges RICARDO SILVERIO




L( RO GONTALEZ Y ZOILA MARIA BEDOYA CARRERA, declaran ser legitime

S I

propietarios de un lote de terreno v casa, signado con el plmero UNG {1} de la
manzana E, del Programa PRADERA Dos A, de Ia Parroquia Tarqui del Cantén Manta,
Frovincia de Manabi. lnmueble que lo adquirieron por compra al Banco Ecuatonano
de la Vivienda representado por el sefior Ingeniero Vicente Absalon Estrada Bonilla, en
calidad de Gerente de la institucién, segiin se desprende de|la Escritura piblica de
compraventa, Mutuo Hipat&cari& celebrada y autorizada ant¢ la Abogada Maria Lina
e de octubre del afio

mil noverientos noventa y cuatm e inscrita el dzez de poviembre del afo mil
novecientos noventa y cuatro, en el Registro de la Propiedad|del cantén Manta. Con
fecha uno de Marzo del afo dos mil doce, se encuentra inscrita gscritura de Cancelacién
a, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ascritura celebrada ante

Piblico Primero del Cantén Tosagua, el nueve de dicjembre del afio dos mil

seis, Posteriormente con fecha veintiuno de marzo del afio dos|mil doce, se encuentra
inscrita la Extincidn de Patrimonio Familiar. SEGUNDA: COMPH AVENTA En base alos

anteredoles Cpueslon, lon vdnyuges PICARDO ﬁii‘f’ﬂﬁlt} CHAMORRO GO

n doce metros y lindera con lote ntimero dos de la nianzana E.OESTE: Con
v lindera con pasaje nimero diez. Con una su perhcie totai de OCHENTA Y
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cényuges RICARDO SILVERIO CHAMORRO GONZALEZL Y Z0ILA MARIA BEDOYA

CARRERA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en al contrato de
mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, ‘par io
que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precie pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
cm‘;trato, con todos 10;: bienes muebles q‘ue por su destino, ‘accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida v dimemsiones del inmuoeble materia de este conirato, Ly fransferencia de

dominio se efectia como cuerpo cierts, dentro de los linderos y dimensiones

detallados en las cliusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO:
LOS COMPRADORES »aceptan la transferencia’ -de-dominio -gue LOS VEMDEDRORES, ~ww e i

realizan a su favor, obligndose por tanto éstos Gltimos al saneamiento por eviceion
y vicios redhibitorios a gque pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega

como documento habilitante. De igual manera, los VEMDEDORES, declaran que el

inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas n resolulorias, que no son molivo
de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia y gue se
“halla libre de juicios. LOS  COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominioc por ser en seguridad de sus mutuos infereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION, Los gastos que cawsen esta escritura ¥ su
inscripaidn, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepio el papo de impuestos a
la plusvalia o utlidades en la compraventa del inmuebls, gue en

serdn de cuenta de los vendedores. LGS VENDEDORES, autorizan




la Propiddad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
|

ratifican|en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien ohjeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se [someten a los jueces

competentes de la dudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion
del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTU(Q, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARE(IENTES.-El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, }egainlenm represenfado por la Economista

MARIA RICELA PACHECO ZAMERANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina
Espeaal del BIESS en Portovisjo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante;| entidad, que para los
‘efectos legales se denominara *EL BIESS™ y, por otra el sefiof ANTONIO EPIFANIO
HOLGUIN INTRIAGO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su
..propio v.per<omal derecho. a quien en lo posterier se le denominard “DEUDCR y/o
PRESTATARIO™ y, su conyuge la sefiora ANA MATILDE MANZABA PONCE, quienes
convienar} n celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de-las siguientes
estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO -El Banco d&l Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMERAND, en la calidad antes indicada, otorga al sefor| ANTONIO EPIFANIO
HOLGUIN| INTRIAGO, un préstamo hipotecario para la adquisicidn y mejoras del
inmuehle |que lo adquiere por esta escritura v que asciende a la cantidad de
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ocumento que formar3 parte del expediente.-Si dentro de los diez {10) dias hahiles
posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de
amortizacion, se dara por aceptada y sera tinicamente validada por el funcionario o
servidor competenta dal BIESS.—LGS valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencidn de su remuneradon, sueldo o salario que realice su empleador, o

de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago

por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al

Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El de:ndar‘del préstamo

hipotecario que dej;ire de ser cotizante del fSIESS, estard obligado a pagar directamente
sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicars en los casos en los que, el dividendo del préstamo
resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salarie o pension jubilar. De
igual maneré, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los convuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en ! Manual de Procedimientos
Operative determinard el mecanismo adecuado para la recuperacidn del préstamo.
“TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTIEIPFADA DE LA OBLICACION. Fl
deudor podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saido
del capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nluwero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la hipoteca ¥ la prohibicién de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuvos gastos correran a cargo del prestatario.
CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- 5i el deudor incurriere en mora en el pago de
los dividendos, el BIESS cobrard Ia mora sobre los dividendos impagos del crédito
ctorgado, en la parte correspondiente al capital qQuE causard un interés igual al miximo
convencional permifido por el Banco tral del Ecuador, a la fecha de liguidaddn de
lz mora, esto £5 una tasa equivalente 2 11 veces Ia busa achva efechva re
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en & pago de tres
{3} dividendos mensuales 0 mas, se declarard vencida la totalidad del crédito y ge

rocedard a ibro ato mediante la ejecucidn de la paranta hinotecaria v el
r o




remate del inmueble en subasta piiblica. QUINTA - HIPOTE A.- Fundamer\tqdos en los

incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y en
seguridad de las ohligaciones contraidas en el presente contrato v las que contrajere, el
deudor y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,
sobre el bien inmueble de su pmpledad cuyos linderos y mas|especificaciones constan
descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos gue se fijan son

quedandc entendido gque =i dlgunar parte del [inmueble no estuviera
commpre dida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dlChQ inmueble y alw_anza a todos los aumentos 3, HeJoras gue se hubierén
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y. en general todo lo que selconsidera inmueble por
destinacidn, accesion u otro modo de adguisicién, segin la Codificacion del Codigo
Civil Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriardo de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta mjsma hipoteca Sobre el
immueble gque se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del

Registro de la Propiedad delcantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor,

obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de egta escritura para su

iva, asicomo, el cobro de los gastos que hasta ese momednto se hayan realizado.
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare gue existe falsedad en los datos
s por el deudor ¥y que sirvieron para la concesign del préstamc, podra

vencide el plazo v demandar &l page de la deuda len Cuaiquier tiempo.




FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracidn y

perfeccionamiento de la presente escritura puiblica, incliido el pago de tributos,
derechos notariales, a Inscripeidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta del
deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y s& suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacidn de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestataric declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede reahzcxrse
indistintatmente por el IESS o por al BIESS, segiin dec:dan ambas o cada una de esas
instituciones, sin que por ello varie Ia obligacidn del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente gamnﬁa hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier mstxtucmn financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, paralo cual
_ &l deudor renunci expresamente. a ser notificado. judicialmente-de-dicha residn~d
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codige Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesidn de
derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice
el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién
de exhibir el titulo o coalquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
Pagos sin derecho a oposicidn algima a su nuevo acreedor, al ser requerido por é&ste. En
caso de cesidn, el deudor declara expresamente, ademas que se spmeterd a la
juﬁsdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acterde con el Coédigo Civil DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
tontratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA FARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.- El

Banco del Instinto Eeuatoriano de Seguridad Social legalmente representado por la
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HOLGUIN | INTRIAGO, deudor hipatecar’io del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propic y persenal derecho, a quien|en lo posterior se le
denomhn a “EL ASE(,URADO ; quienes convienen un celebrar ¢l contrato de seguros,
de acuerda con las esnpuhuones que se detallan a connnuacmn PRIMERJAX OBJETO.-
El prestatario sefior ANTONIO EPIFANIO HOLGUIN INTRIAG), quien accedid a un
crédito hipptecario para la compra y mejoras del inmueble quq lo adquiere por esta
escritura, contrata con el BIESS Seguros contra siniestros que phidieren ocurrir y que
alecten al | afiiado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporall- Actuari en caso de

fallecimiento del asegurado debidamente mmprabadc. Su beneficjo cancelara la deuda,

Segurc no otorgard su beneficlo cuando ia muerte

pmviniere e las siguientes causas: Enfermedades preexistentes g congénitas; Suicidio

reconstructivas.  Provocads  por
s. b} Segnre de Desgravamen Permanenie.-

 del asecurado det,&amente comprobado. Su benefic
iF

do,  la techa de ocurrencia del sinidsiro, siempre que la

0o supere las tres (3] cuotas consecytivas. La proteccion
ue olrece el seguro de dessravamen permanente, inicia a partir d¢ la recaudacién del

primer dividendo de la deuds. Este Seguro no otorgard su beneficip cuando la muerte
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rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Prictica de deportes extremas;
Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuandc se trate de préstamo solidario entre cdnyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la
deuda que corresponda al afiliado o jubilade fallecido, manteniéndose vigente el
seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. )
Segure de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra daios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir,
comao: incendio y/o dafios materiales cawsados por rayo, huracdn, ciclones, terremoto
y/o temblor, granizo, inundacidn, maremotos y deslaves. La proteccidn que ofrece el
seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la
ferha de la entrega del crédito. 8i producido el siniestro, el informe del o los paritos
determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo

del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar &l

“noventa {(90%) pordiento delvalor original defrrédito  Caands 1a pérdida sea menoral ™

valor del créedito éoncédidﬂ, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicén. Bl beneficio se
entregara siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres {3} cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird Jos bienes muebles o
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondri, reconstruira o pagara el
objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia
provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del
uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin &l
consentimiento por escrite del BIESS. El valor gue corresponde al diez por ciento
{10%;) del deducible, se registrara en la contabilidad del seguro, & incrementara las
reservas al final del ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si
concurrieren los siniestros de incandios y lneas aladac con el del seguro de

desgravamen, tendrd prelacidn la proteceidn dal segurn de daspravamen. CHARTA.-
& 4 P Bu SE




VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contrates de seguros tendrin una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la
fecha deentrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanenie- La proteccion
de este seguro iniciard a partic de la fecha de recaudacidn del primer dividendo
mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este
seguro ¥ |finalizard dicha proteccion por las siguientes causss. [Por muerte del deudor.
Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de
plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo gtorgado. ¢} Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proreccién del seguro iniciard [a partir de la fecha de
desenibolso del crédito concedido al asegurado para adgyisicion de vivienda y
finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la des aparicion del bien raiz
coustituido en garantia. Por muerte del dendor. Por cancelacidy anticipada del crédiro.

Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencidol Por cumplimiento -del

plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compaiiia de Seguros, a la cual

hipotecado, previa la suscripcidn de Ia respectiva poliza QUINTA.- CONTRATACION
DE LOS |SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS|Y DE RIESGO DE

CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio ¥ Lineas Aliadas y

-se le trasladaré k. cobertura de-los riesgos gue e puedary producir-sobre el bien

de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, serdn adnjinistrados ¥ cubiertos
por la Compaiiia de Seguros gque seleccione el Banco Insfituto Ecuatoriano de
Seguridad Social Enla péliza gue contrate el dendor hipotecarid, debera constar comao
beneficiarip el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sodial, en las condiciones
gque seiale el indicado instrumento. 5i el deudor hipotdcario, por cualguier

~circunstandia no contratare las pélizas con la Aseguradora selegeionada por el BIESS,

Y
]
i
e
m

extlusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos Seguros para

evenfuales riesgos. En caso de gue el BIESS detdctare gue el deudor
fn 2 a

¢

no mantiene vigentes las pdlizas o contratos de [seguros, el BIESS se

Eggia.d
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de los seguros contratadaos, que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolsc del capital y el inicio de la recandacién del primer dividendo del erédito, el
deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima
se establece de conformidad con la edad del deudor v se aplicaran al valor del
préstamo, equivalente a 0,000935663. Primas del Segwre de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se ﬁ_]d de acuerdo con la tabla de valores umtam)s que se detalla en el
Reglamento Geneml de Seguros de Prestamoz. Hipotecarios, cmmderando el plazo del
crédito para su aplicacidn. El valor de la prima es el producto del capital on-nnai del
crédito mis los gastos legales incurridos v el respectivo coeficiente unitario,
equivalente a 0.000699794.Primas del Segure de Incendios y Lineas Aliadas.-F)
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito v el coeficiente
unitario equivalente a 0,000351992 para construccion de bormigdn. Primss que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
medianteda retenciénrde su remuneracién; sueldo o salario “gue realice su empleador
asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con ks tablas de amortizacion qgue elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e
incendios y lineas aliadas, que se descontarin anticipadamente del valor del crédito
otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que
el balance actuarial écmare déficit, previo informe de Ia Direccién Actuarial del 1ESS, el
Consejo Directivo del IESS dispondrd el reajuste del valor de las primas de los se SEEUrGs,
a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin gue ello genere
reclamo alguno por parte del Presiatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas

de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacién ser3 declarada de

plazo vencido. El contrato de seguros se mantendrd vigente, siempre que la accion n

omisién no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del

patrono, quien est4 obligado a cumplir con lo previsto enel articule 73, 74 y 89 de Ia
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Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTIJIPADA.- Cuando el

asegurado cancelare el crédito en forma antiapada, se comprobgra que las primas de

los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de ebta cancelacion, y se

procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite |de levantamiento de

hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- La partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concadido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucion|de 1a suma o sumas
aseguradas |o de las cuotas de pnma correspondientes, DIECIMO PRIMERA.-
GARANTIAL E pagn de las primas queda garannzado de igual manera con la hipoteca
constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.- 5i el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, gn cualquier tiempo,
que los beneficios concedidos al amparo de su normuativa interna para la cancelacién
de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude. engafo ¢ dolo. dispondra la
inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extints, la repogicion de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucidn de los valores pagads& La
rehabilitacidndel créditose

sumados loy respectivos intereses, y

dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DE

de Segu

interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar

necesarias para la validez de este Instrumento.  Hasta aguf la minuta gque junto con
anexos ¥ habilitan

n todo el

resente escribura se observaron Ins preceplos y requisiios previstos en la ley

et
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P
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y firman conmigo en unidad de acto quedando incerperada en el protocolo de

esta nolaria, de todo cuantu‘dnyfe.-?/

COZAMBRANO
C.C. No:171976532-1
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA

RICARDO .‘>

C.C. Ho. 130488773-8

4 /&;f}éw«'a
ANTONIO EPIFANIC HOLGUIN INTRIAGD
CC. No: 1304885914

’/7 @, Dt
ANA MA'H DEMANZABA PQNCE
CC Ho 1308627500-7
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: CERTIFICADO DE VOTACION

EUDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

P 1204385914 . =
378-6040 30 ==
NUMERO CF'fDULA =
HOLGUIN INTRIAGO ANTONIO
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No. Certificacion: 97782
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha:

19 de abril de 2012
Especie Valorad & suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en e/[/m'hsixi‘sn‘enlc S¢ COnSIufo que.
1,00 ! '

Y
El Predio de lu Clave: |2-{7-53-2840.0

0097782 tbicado e:: PRADERA 1I'ETAPA A L

No. Electrénico: 30]4

, y
Area tota! Jel predio se!qu:

Area Total de Predio:  STO0 Mz [
Perteneciente a:

Dacemete Mdoatided Propictarin
130488773

. BEDOYA CARRLZRA ZOILY Y CHAMORRO RICARDO

~r
-t

(LRRENQ:

2265,90
CONSTRIICCION:

13733,54
14001,54
Son: DIECISEIS MIL UN DOLARES CON SESENTA Y CUATRO CENTAVOS

enanza por el Concejo Coo (-,
S0

Inipieso por: MarI4 REYES 19/04/2012 9:37:17




No. Certificacion: 97782

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 3194

Fecha: 26 de abril de 2012
< El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

‘ Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:
Especie |Valorada

$ 1,00 El Predio de la Clave:  2-17-53-28-000
Ubicado en: PRADERA 1I-A ETAPA MZ-E LOTE #01

0097968 . I
Area total del'predio segun escritura:

Area Total de Predio: 81,00

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 2268,00

CONSTRUCCION: 13733,64
16001,64

Este documento no constituye reconocimiento, fraccig,
titularidad del predio; solo expresa el va lor del Sue
mediante Ordenanza por el Concejo s
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catasiros y Registr

54

o Mené

Impreso por: DF\Y CHAVFZ 26/04/2012 15:34:56

Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

X

Valor § 1,00

NS 636356 CER TIFICACION

No. 0152-0775

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. BEDOYA
CARRERA ZOILA, con clave Catastral 2175328000, signado con N° 01 de la Mz “E” de la
Pradera Dos-A; de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra
dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Por el norte: 0,75m. Pasaje 8.

Por el sur: 6,75m. Lote 48 Mz “E”.
Por el este: 12,00m. Lote 02 Mz “E”.
Por el oeste: 12,00m. Pasaje 10.

wlws o Taht . T R

Area 81 ,00m2.

Manta, 20 de abril del 2012.

DIRECCION DE PLA EAMI .’NTO URBANO

AREA DE CONTROL URBANO

LI presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién. eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o represeniaciones gréficas erréneas. en las solicitudes correspondientes.

0.b.g.




LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO o
DESCENTRALIZADO MUNICIEAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesadp, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tescreria Municipal que corre a micargo, no

ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

ALIDA PARA LA CLAVE
3175328000 PRADERA II-A ETAP

1# ()

\ anta, veinte y sigte de/abril del dos mil doce

! ?
Lt
PN
w

S

Menéndez

}};\gfta Encargada
- Kruaddr
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sye Cedefio
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11

entre Calles 11y 12 , 6 ¢
1 82 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 207028

Manta - Manabi

DATOS DEL PREDIO

CIRUC: .
BEDOYA CARRERA ZOILA Y OTRO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: RA DIRECCION PREDIO:
. PRADE MZ-— . D P :
DIRECCION : E LOT. 01 2da.dtapa

REGISTRO DE PAGO
206682 VALOR
MARGARITA ANCHUNDIA L

N° PAGO:

CAJA:
FECHADE PAGO: 03/04/2012 12:30:46 Lo corregido es valido

VALIDO HASTA: Lunes, 02 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Y Municipal del Oanton Manta TITULO DE CREDITO n~o. 0055398

Ruc: 1360000980001
Ohreccikin: Av. 4ta y|Cate © - TeH.: 2611-479 / 2811-477

4/19/2012 10:24

AYALUO CONTROL TITULO N°

CODIGO CATASTRAL
16001,64 12537 55398
-

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-17-53-28-000
en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

ALCABALAS Y ADICIONALES

VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

1304897738 | SEOOYA CARRERA ZOLAY PRADERA Il ETAPA MZ-E LOTHO1
- Junta de Ber|sficencia de Guayaquil

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR

CONCEPTO

Impuesto principal

C.C/R.U.C. NOMB
1306275007 MANZABA PONCE ANA MATILDE

RE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
SALDO

EMISION: 4/19/2012 10:24 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Pi
Manta - Ecuador

Cisye Cedaefio Menéndez
ublica Cuarta Encargada

ria

SLU.
Nota




Ruc: 1350000980001
Dirsocksn: Av. Ata y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611277

4/19/201210:23

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura piblica. de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. ubicada 2-17-53-28-000 16001,64 .. 12536 55397
en MANTA de la parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR g ’ o . UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION CONCEPTO
BEDOYA CARRERA ZOILA Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
CHAMORRG RICARDO . - o ;
impuesto Principal Compra-Venta

ABDQUIRIENTE
. TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION

VALOR PAGADO

1306275007 MANZABA PONCE ANA MATILDE
SALDO

1304887738

PRADERA Il ETAPA MZ-E LOT#01

EMISION: 4/19/2012 10:23 ' VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




I.A DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predics URBANOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste ePLAR Y CONSTRUCCION

. : EROYA CARRERA ZOYLA Y CHAMORRO RICAR
, , pertenecientd 3
Valor $ 1,00 Délar | 7

. . PRADERAHI-A ETAPAMZ. ELOTE 1

L , ubicada
hi0 054220 8 AVACUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA

' CuyQ asciende a la cantidad

Precio de Venta

A LAS UTILIDADES

|

Diferencia Neta:

9
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponible: $

Impuesto Causado:

o~
ot

Por los primeros $

Menénde:

Porelexceso §

710
Notaria Piiblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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LA ESCRITURA DE:-

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:







DR. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMOD Siovro DEL CAXTON QuITC
DISTRITO MUETROPOLITANG

CSCRITURA NUMERO: 1511

P I N N R T
[ A SR AT R P

QUL OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATPRIANO DE \

SEGURIDAD SOCIATL
AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS )

Pod Pacheco
155 13 cindad de Qan Francisen de Onito, Distrito Metropolitano. capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16)|[de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Baijrazucla Molina, Notaria
‘Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, pc;r licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lépez Obando, segun acgion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guién DPP delfecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicafura, comparece el schor
ingenicro Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, pn su calidad de Gerente
Generzl del BANCO DEL INSTITUTO CECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que st agrega
Vc;am‘o habiliténte 2 este instrumento puablico; bien intruido por mi el Notario
sobre el abjeto v resultados de estz escritura piblicp a la que comparece de

libre v voluntaria.- £l compareciente deglara ser ce nacionalidad

b e A S - Al s A H JUR
2. mayvor de edad, domicihiede en iz ciudp

6. Elsye Cederio Mensndez
Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




P P
> aUicn ¢ Cono

~ oy pmzaemd e b
[

identificacion, cuva copia

a ssic instrumenio plblico y me pide gue cleve @ escritum piiblica ©
contenido de la minuia que me entrega v cuyn tenor Hieral y gue trensenbo
es ¢l siguicnte.~ “SENOR NOTARIQ: En el libro de eserituras pablicas a
su digno cargo, sirvase inclu.ir upa de poder especial, al tenor dolas
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparcce, cn su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de cdad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien
en adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTIL -
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediantc Ley publicada en cl
Registro Oficial namero quinicntos ochenta y siete, de once de mayo del das
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuateriano de Scguridad Social
(BIESS), como institucién financiera publica, con compctencia  para
administrar,-bajo.criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su
Ley constitutiva ¢l BIESS se encarga de cjecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubiledos del Instituto
Ecuatonano de Segur{dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada.) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a

nombre del BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios mencjonados en el numeral anterior, en la

jurisdiccion de la  provincia de Manabi. TERCERA.- PODER

ESPECIAL.- Con esics antzcedentes, el Ingemuerc LEON LEFRAIN

3

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su cal:dad d =rente General del




DR. HOMERO LOPEY OBANDO

NOTARIO VIGESINGO SEXNTO DEL|[CANTON QUITO
DISsTRITO METROPOQULITANDO

F N N PUUS RS N TR | Lo 1 IO R HIPU b R e N P N T N T
RS AR AR AT IR TU NG UL 4 S G I R U S SR B AN S b UFL LU Y D u_u\,-:u\\.-“
\

\
N

adelante LA MANDATARIA pare gue, o nopnbre del Banco del Instituto
Peuatoriano de Seguridad Socinl, realice fo siguiente: 1) Suscribiv a r{lpn'xbrt':

las matrices de

del BIESS, en da junsdiccion de la provinaialde Manabi

hipoteca y contralos de mutuo para adquisicion de bicnes inmuebles, que sc
otorgan a favor del BIESS, en todas sus varianfes y produclos, corliexm)ls\(Jzis
en ol Manual de Crédito del BIESS. Para la ejdencion del presente mandato,
LA MANDATARIA esti autorizada para susgribir a nombre del BANCO
DI INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
ablas de amortizacién, las notas de cesion] cancelaciones de hipoleca,
hipolecas y cualquier documento legal, publicojo privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sopre biencs inmuebles, que se
Cotorpuen a favor ded BANCO DEL INSTITTUTO ECUATQRIAND DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir § nombre del BANCO DEL
[NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS iodo
acto relacionadc con los créditos hipotecarios goncedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus pregtatarios, cn 14 jurisdiccidn de
la provincia de Manabi; asi como tambi¢n cu nlquier documento publico ©
privado relacionado con la adquisicion de caftera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO|DE SEGURIDAD SOCIAL
BlESS | entendiéndose denizo de eilo la suscr 1on de

rfectos de

era a favor

DE SEGURIDAD SOCIAL

piblica Cuarta Encargada

Ab, ELsye Cederio Menéndez
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sentanie legal del MANDANTE CUARTA - REVOCABILIDAD:
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1 presente anandato l)()d!’cl SO ey DT O CUAIGLIaT BEnpo, S THCCONTUA

de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sebre ese paricaiat.

Adcmas cste poder se entenderid antomatcaumaente revocado, s necusid

wd e

. L P - / K T1Y A 3
celebrarse excritira publica de revocacion, una ver gue: LA MANDATARIA

: : X § N ) R O TR TR D
Cusy, npor cualguicr motivo, en sus [iinciones de Jeic Operativa (] ANGRERSINISN Y
I > .

LN L

'

de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto Fenatoriano de Seguridid
Social ¢n Portoviejo. Usted, seiior Notario, .:;C servira agregar las denas
clausulas de ley. para la perfecta validez de cste instrumento”. (Birmado)
doctor Diego Hermida za, Abogado cou nuatiicula profesional nimero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AOUT EL. CONTENIDO DE LA MINUTA. que queda clevada a cseritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al comnparecicnte por mi el

Notario en alta y clara voz, sc afirma_y ralifica ¢n su contenido y para
- gt 3 BT AR AT ge AT e Kot i -

constancia de ello=firma juntamente conmigo en unidad de acto, de lodo o

cual doy fe.-

iz o

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
co. 090 #98F42 -1
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dra Veronice Barrazueiz Molin2

XTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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>eguiidad Sociel y, previa calificacion de su habilided legal por parte de la
superniniendencia de Bancos y Seguros, seqin Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio d° 2010, el sefior Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de Gerente
Qeneral del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada ol 8 de Junio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

i Ine axm :
e i0S sanores Miamhbrog d:

a
o
o

oo del Banco del IESS y el ~

L
.

//'_.// ;/"
7
/'/
yd / :
TS

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquierdo
VICEPRES!DENTE DELDIRECTORIO

: Para constancia firma con los ‘sefiores Miembros del Direct
s r\"n ; ’

intiascrito Prosecretario Ad-Hoc que cerlifica.

[ Ramiro Garfzalez Jaramillo
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Ing. Omar Serrano Cueva

9 - Ec, Holivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS ~ REPRE

ENTANTE DE LOS JUBILADOS

{_;)—«/q_/
TeiraHemsra
cNTE GENERAL
BANCO DEL IESS

ir. Pat iciAnas Lara
PROSECRETARIO AD-HCC
DIRECTORIO DEL BANCO DEL IESS
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Sc otorgd ante la Doctora Sandr Veronica Barrazucta Molina. Notaria
Vigésima Sexta Suplente del Canton Quite, cuyo archivo so epcucntia a i
cargo. en (e de ello; confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la cscritura publica de PODER ESPECIAL que otorgd BANCO DL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a lavor dc
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: (irmada y scilada on
Quito, a los veinte dias del mes de marzo del dos nul doce.-
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ESTAS22{ _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedero Menéndez MY/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME

DOY FE.- 7/

e,

CON SU CRIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE |SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO : DOS MIL DOSCIENTO$ NOVENTA Y SIETE -

Notaria Piiblic
Manta -

Ab. Eisye eder




