


| %' 3EL BLOGUE
M*DEL pigol

]
)

i1}
LN e
-_E"I'l:::‘l.-%

R4 =

1S Gl %1 30 O e
SUAH

L ARCADEL 4G

=

[RE b W ey )
IV L LT oy e

TEOANLN ST

1

VLEa L 300

. U T S Lata BT R
ARG Sl D00 140 =o'

LERLLAWL R 20T

k
WEILICh SN

S 3InEd 075 K 1

.|_|
|

BLIEWI AR S00L A

L)

Tz

| iy e | o=

Aadhitin a pizcia

| WdnLani S

g

harmirgsn riezal

rle zT1

o=
B (S .
'

LF :
=1
-
2] O
s N

e
S

ticrra

Tl

wHIA
S
£ = | |

A TIH TS R

Coe e AN ) 51 P g

GNl’
T

|
£

S0 2HENDN
-~
i

FLia 1 e o e [
| &1

AR T
Tamlico

Y14 G 707

Y
LA

B RN e O ]

als rvlg

Tl

AR R IRl el
b

WOEIAY 105

i learora

I:::!rmalrr.arn!ﬁt,r.r}i

{ FOUHON ]
i

L

T
L%

I
Ty,

csdﬁ.f!:-uja:-

A I
-|._
le z|+

I 130 30 el PLEI MO Y SINd Sy

T

[ETI T

=i .

IR eE = 2T

GSOLT
7

TGP £ &

A

WEHIAMT OOk
HOHAINE OF (M AN

e ER]

luarmigén

r

gli g & b

# tln

T

STy

| A,

SO aST  WAT

AT L

| ] ] 4 linne
T

o | 1 Kz
A

o= | TR P TN
== i

1n'u|z-r.:-<.-..1r-.| .

elz

[

Cholm

nlz

r
17

1=
ES
o
a
-
-
I
=
in
o,
2.
4
i

T
L1

il

B - I

madariy o

Ghqueariessnks,

H
)

|

L

,_
AN

il
I R R E T

iz
SYNYINIA

tls S| r

teh

. A
[
EUEEEN T E L A GEL

AR
I]

e slaTE
]

8 |9 o

i

g

'_.I madaria lina

3
&
M

e
T
)
!
E
I_ L

6ig
g

alumenin gefor

Yoty
ik

na tiene

S0by el

Terew —[ -

24 1PEINID SIHOAT AN

©
I ]
z
J

glz ¢+

O~ 0j |

- — i

L

| RALTAGRAIAZD
£
Ll
b

grs i
I
et R

z
Ly

£zt

|
L

‘]

|

|
|_L

k
I
2z
W =)

,-_...._
. > ?:
, TIJEger i

:.'l;siq-l -

VOIS0 30 G 1L

clz
|:||||
gl
III
g2, c
=
I

r]
1 £

wleno

WHAE LG Strm

|.z.

O} =1y

regul.ar

ma‘i

kel AT Bk S fu

nina

¥ E

HOI¥ A aGRO0
Elifalal NE-F]
- [-‘5: '
-,

-
S

1 .1?.|E'3 3
’ !D||__jl )

:-'-!':'\l-'_lli:_\-_.l

AP DE COMSTRUCCH N
D RECONSTRUCTION

|
i

®
eI,

é@




o _ T
™ c&.poy izl ) ‘1 _ - R
H T ~ T AATE W D IO s 3G v
L H =) ; anl W rd o
. ; - P . ' : = v (8]l
_H_I.._ sANEo1d 33 Ivitl @ - A e ) ﬁ_ll_ H .u.;.m.hnu :_.-.___ ) JsMHIDITNTINI E vl e _“\rﬁ
N = oEn BaE L N Aa07 A SNTAT R —— Pl
H aEn SdEa — - : i ; h |
[ -— R S — _.M hraplerd T LG DR A L3 1B e
- - == S
—_— : oo J._ GwnrioET 30 TEdwrn B | wEalY CHW AaFIEE A WUEIHLDIT PRI L
- - . PP wo0Irada0n D) 0T il 8 iy _ '
HOIZOCHLGR DD NE A0 [ : Gk FIETES- T _ 1
I 53~n0 16 50 oEEWN B i _ !
- o -
re . rn\u_ o . ELmTMa U0 T LENGT RS —_— — - _— -
—_— — _ [ _ L} awn Ljf . i T J...
L JiLLlE 4 1%
. — Ty o e —_ . . _ mog T plELNTETY P
: NIz s alT SM1E W3 A0 O . _ ' Gu_SWiaTa W ILEIH L SN | + ..
B L — —n —g _ - . - B -— —_— J— . _
ol Nt .qJ_ 5 ‘ m—_r... - — —_— N S —_— —_— —_— e
vl e T f o GO0k AL S0 7 uDimEIIsE AR — . — B _ . =,
. . — e, , mmrn 1z . ST . . . n E 115 i o
T i <) iﬂ!,.r |73 : . FECC 1 M LEEMNCR Y i i vane % | _ ] AmEanLinl WhOY &
o T Y k Uo omraagIpe oy FALTROEI00 PR HE R L :
Pede [Fony Rl BT I . . . — : ]
- " T o r - C : T T " J1aT —3G RITVWHGa SPILGIHTLOTITS o . )
ik L A v NI STaT@rd 303 N
' 1kl [ - nr £ R | ] - . 4 T
; seisonaneaz | [ HLO7 -3 NOIDNVEND0 3AQ TwWHoed ] r— — T — = T T — _| PR,
L . . A .- - JE— — _— [ —
- -, z1Eix1 IS : = . _ wooOT WA o MNNcCOE 33 - .
. ATdialdLnaTad ZT oy 1 vdd-nd = wHITY = -
5.3 OH _|_ 3 - 1 COY1MIWITNA |_
! ISl aM el
e - b & B ..u_h =2 - _ AlNTWID O DRdsT ﬁl_ )
- sanpTs3Id 2. .
ALE wi OK — . - - _ : sinoans F wryemwa v
— ) ol . . 2l
. _ ) _ J ale 40 Teldel \ 1 70 %iE A LT .
_ Arasw ‘W\_ &
SiHm=3 1 ﬂ 2 - THHIIL L
3Tay.Lad wnee DF -
ILELxE ON B = JR— . —1
TvdIsNINd WA T 3d SEILEINALOTHTS
At AN ECI21AHESE . SIAnETHE BgLTw
_ . wapdd W uad |_ N a0 Vi CO0E aTEeTH
NaaZIwW T3 dod ! =
T wOIHAAYT Hod i
I SLRYETYH v arTa —
m.ux._.uz_ul _u_ _H__m_;_ ’ TR WO i t ot e OEASIY (R
-7 - r -
. AN2IH IrwETd HOd :
ﬂ M ivvsvd woauEe D 4 A €
o5 SSY A4d TiA : OPNOLY A4 ErvETd dod T =
o ET R LNTEYE T1W ) - :
MO TR N A NSRS HOMILM 3107 !
ZaMuu ZNT L 1LOA SR nINEneRT] T SIS0 a4 ENAN _.ﬁ z SE-MAH=z
Ty -
e —_—
[ CEree 3 CoFnt D U Gu3keind b NQITEEEIE v M I
I ._. | . - |_ _ - - .In._ .- \.\T-J_ _ i A __4_.P _ e -
T P R Do loal AT =1 AR e
. —_ . T — - — . —_— — -
—Tr TN — - ’ ! L
- . HETIWA RABYE TNOZ m } NN
- ro s .07 wHAN 1
oAKIDOWEE TS . VB
I R 7 2P LT -] .= Holwd
e
et T st s a et S i v Loy ) B M b O o o 1At TEA QD HNRdE TROZ L,
.m | T BT o H._.l..__ : THGIDTZIE G .
—
................ R T R Ry
— = iN wWrDe - . =4 - :
v : s d ) L vwanmLen iew T
: Y R 0 !
e . St fah - LR
. - - . . N o

wltadn i

TR B _ Con IFEEOLITS T LEIE T TIONZEES S

"

O IGE ~

AwamoZidarn avdlidods
500 W3 La omy w54

[ T NODYZ o0 3d SOLYA A NOOVIIHLNED

- SaINNING TRV WS LSV THOIL

4

TLNGZ 1M e 7O AC " 3G NIWGDad 13 .0MYaE NV.LSH
o 2

ClCEL T e S D

-
e A
[E1 ._.?

WL NT L HO RIS _ni

"
1

i

b



FxN

r._wu.ou_m i

b

-

EsAaD

._.NZMT..\W__!TM o FROPIEDL D

1 [ o oLea, SO

2

— FROP.ETAHID
i EN ARRIENDD PARCIAL

-

T

. CE . -
H S IR 0E StRA miena

OnTOS DEL _umﬁmdpw_o

-

PERSONERLY

CEDULA (e {DENTIDAD & R

S E.m i

_gt.bbunr

.....

i [ Ul SOLC mROP ETARID Nv_ EN ARRIEMDS TOTAL . . . . .

2 HERENLLA INDIvIEA 4 o..zn:_mm__...mn__._acn, - ' . : e . RV . S - R ]
H@,_Eg rromemaosy | f.pﬁ_,u (oo (B | ETOLENTAL [9RICTy _u_..._mﬁ__%_ F_ﬁts.arg% SN e R oA (DS Re Ny el |
C DATOS DE LA nozm._.mcnn_oz (3010 BLOGUES TERMINADDS | )
f M MATERIALES (wmaRous Uns B0LA RESPUESTA Paka CACS RUERD DE GBRAT INDICADQRES GENERALES ___..|J 1“Hnno oE W m. h

y m ESTRUCTURS PAREDE S _ _mzﬂﬂmﬂmﬂ._.w...w ENTRIMSD BELPERIGH -“mu__m.m___n.m1 BENER AL m !

B n_m m T ool g2 _ =|{ conTRamiso g — TECHG € CuBIERTA e _ IERE: . a

Mr M w MMWM.MMMM LA u umWauMmm M-_ M Mm HM um_ 4 ¥ ° mm

BlE g : L IHEHE B JHIE i HIHHHIBHBIA B E

Y : ; ummum”mmwwm__mmmm ”mmw“m 2la|]e m mM IRt HHEEH AR

B e S o o i o e i O IPCT ErO .
B e L L T D 3 R
B9l Jr@ I O o L O A _J___l____LT._P L] [ T _F Tl .waM_H
sl ER zi2la|s|s|7||ciz|3|al|s AR 1] = ala £ 3flofzl=a]|a]fh
6] F@ | A o O CE I L] ] _I_J_D _H__.qu,HIJ_..l _Hm .
L 2| a Z(F|4(n]le|[T]]r|a|x|laln LEE-RE-AR 1|2 ala tjef(ajalll
Bl & | o O L il [ if [C
jimnan AR R|ENAANRE ANNpR AR AR e NEN[EasE p|
__@_ L m_ﬂ . MM_J_.M_.._H_T D_UW_M_N _MMM N [ | -.u L JE0 .D%ﬂ .
_ew_. O o F._ﬂDDH_ DWJ _ [ J F___.IH.D__....” ﬂmH
C Lt 34 Z|la|aisfa|r||1|2;%)als s T 1|z K Ilzfaja]|]™
2 I O o S 1 T @ |
[ L[ e _H_F._M_t_.ﬂl_ 7 _M:IN H_M_HI_ . _Fm:q W | »\_M _.___.mlm__ﬂ. [T 1]
e o o 00 EEE =
a|a 2(3|afls|e|7l1|2]|2]= T alliiels]al|r
ey g Enay ﬂ_m_umm_ mz gy
BE S I | iy r | g e
= L= 12 FEI O TEae L _HCD_T 2,
[ '] 5|+ z zlals|s|7|)||=zx|=]|s u__m_u_n..
&3 F | i T
e nfaCREaEns ananw EES(=NeE ]
2] _m_w_r.._ ] _d._HF.._u_DL I |___I___|_ e _UWWWF :
L Z|a 2)lz|a4[a|s|7|]l1|2]|s|laln tl=2,5|s|'L
BN PR ARy ey S| O -
T [ RN e R AL R ahn ok TaE
= I e e T
AR AR BN R 14
T N | i . oo = =
|_|_H._r._|. ry 2 .ul__{ u__.m-_ HIE m__w__”,u . m_ __L__mm:_.-
s (LTI |2k 25890 | __QLF
FECHA zﬂ!unn DL EmMF, [ MEBRE DEL REVISOR DE CaMPo

_{.h_.._l_.ﬂ DF LA FUOPIECAD

CTEMTAWDS Y

blh.ia_ DEL LOTE Mas
WOLOR OF A CONSTRTMD N

LT T

29.09- wg_

z:ur__mmm CEL hcmmmc_w.us_ zo:ﬂmnﬂn REWISOHR DF n,._u_n_z__r

i
E
o




CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA IOSE ALBAN GUIIARRO A FAVOR DEL
SEMOR HOLBER FABIAN ZAMBRANO NAVARRETE ¥ ESTE A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATCRIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. § 18,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA

AGOSTO 29 DEL 2014.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA MARIA
JOSE ALBAN GUIJARRO A FAVOR DEL SENOR HOLBER FABIAN
ZAMBRANO NAVARRETE, -
CUANTIA: USD $ 18,000.00.-
CONTRATO DE CDNSTITUCISN- DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL SENOR HOLBER FABIAN ZAMBRANO NAVARRETE A FAVOR
DEL B,ANCC; DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En ia ciecdad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantan del mismno
nembre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia viernes veiniinuave
de Agosto del dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON GUANGLUISA
GUANOLUISA, Hotario Poblics PRIMEROC del Cantdrn, comparecen, por una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDQO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Clicing
cial del BIESS Encargado, en |2 ciudad de Porloviejo, en representacion del

nca del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su catidad de Mandatario del
Doctor Eduardo Anfonio de Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante . segu
consta del documentc que en copia auténtica sa  acampana
escritura como habilitante, parte a Ia cual en adelania se la denominara “EL

BIESS" ylo “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR". El comparaciente es ds

estado civil casade £ io gn la ciudad de




posEsion, uso v goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
l[os bienes muebles que por su  destino, accesién o incorporacion se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres aclivas y pasivas que lg son anexas, sin
reservarse hada para si. LA VENDEDORA, deciara gue el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad gue se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas
ni resolutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
pcsesorias o de particion de herencia, y gue se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominfo por ser en segunidad de
sus  mutuos intereses, QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo  de
determinarse !a cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectla como cuerpe _cierto. SEXTA!

SANEAMIENTO: EL EOI\-‘_I_PF?JRDDR, acepta Ie!__tra_n_s_fen_e_nr:]a de dominic que LA

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometide el
indicado inmueble. SEPTIMA: “DECLARACIGNES-ESPEC!ALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irevocablemente que exime a la institucidn financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda respensabilidad concernients al
acuerdo gue esta realice con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente cenfrato, asi como su forma de
page, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestas municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacion con

dicho acuerde entre comprador y vendedores. "LA PARTE COMPRADORA" al

constituirse coma deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado la

inspeccidn cofrespondiente al inmughle que pretende adguint a través del

MNOTARIA PRIMERA DE MA?
TRABAJANDO CON DEDICAC




derechos y a quien en adelante S€ le llamara “LA VENDEDORA » y. por olra el
sefor HOLBER FABIAN ZAMERANO_NAVARRETE, de estade solfera, por
sLS prrupuu y personales derechos, Y a:un:n .r;n. L} posterior & 18 Namara "EL
COMPRADOR YO PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA™ - LoS comparecientes
s0n mayores de cdad, d= nacionalidad ecuatoriana, dermiciliados en esta ciudad. &
wocencion de 105 Senores. Ing. Jimmy Miranda Galarza Y njaria José Alban
Guijarro, que 5an domiciliades en Portovield Y Guayaquil Tes
ransito por este Puerio. habiles y capaces para santratar y obligarss. @ gLienes
conacer persanalmnente. Doy Fe.- Bien Insiry idos en el objeta Yy resultados de esla
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la aleve 2 escritura publica, cuyo 18X
es i que sigue: SEROR NOTARIO: En el protocolo deé escrituras publicas a 5t
cargo.  Silvase incorparar  und de un contrato te CONPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, a! tenar de las siguientes pstipulaciones que S&
allan a coniinuacion: PRIMERA PARTE! CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Compargcen a a celebracion de este ©0 trato  de
compraventa, pOr Una parie la sefora MARLA JOSE ALBAN GUIJARRO, de
estado civil soltera, por sus propios ¥ personales derechos, en adelante S& =
Namard “LA VENDEDORA™ y por otrd el sefior HOLBER FABIAN 7 AMBRANO
NAVARRETE, de ostado civit soliere, por sus propias ¥y personales derechos 2
quienes en |0 posterior & i llamara “EL COMPRADOR” quienes convienen en
suscrbir esta contrate de compraventa conforme con las siguientas clausuias.
PRIMERA: ANTECEDENTES - La sefiora MARIA JOSE ALBAN GUJIJARRQ,
declara sef legitima propietaria de un lote de terreno y cass signada con el nomero
TREINTA Y DROQ3, de la manzana P, ubicado en el PROGRAMA DE VIVIENDA

PRADERA 1-A, de la Parroquia Targui, del cantan Mania, Provincia de Manabi.

Inmueble gue o adauirio mediante compra @ los conyuges William Gerardot




Gonzalez Bajafia y Josefina Esperanza Rivera liiiguez, mediante escritura pibiica
de Compraventa, celebrada y autorizada ante el Doctor Alberto Bodadilla Bodero
Notario Publice Cuarto del cantén Guayaquil, con fecha veinte de agosto del dos
mil siete, e inscrita con fecha dieciccho de abril del afio dos mil ocho, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGLUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentas expuestos la sefiora MA.RIA JOSE ALBAN GUIJARRO,
dan en venta y perpetla enajenacion a favor del sedor HOLBER FABIAN

ZAMBRAND NAVARRETE, un lote de terreno y casa signada con el ndmero

= —_— — = . —_—
TREINTA Y DOS, de la manzana P, ubicado en el PROGRAMA DE VIVIENDA
—_— .-‘_'_‘_'—r-—-.._.

‘PRADERA -4, de Ia Parroguia Los Esteros (antes Parroguia Targui) del canton

Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble gue tiene los sigulentes linderos y
medidas: POR EL NORTE: Con diez metros cincuenta centimetros y lindera con el
lote nOmero treinta y tres de la manzana P. POR EL SUR: Caon diez metros
cincuenta centimetros y lindera con el lote nimero treinta y uno de la manzana F.
POR EL ESTE: Con seis metros dos centimetros y lindera con el lote numerg
cuatre de la manzana P. POR EL OESTE: Con seis metros dos centimetras y
lindera con el pasaje veintitrés. Con un area total neta de SESENTA Y TRES

PRECIO: Ei precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de: DIECIOCHQ MIL CON
00/10C CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.18.000,00) valor gque el COMPRADOR sefior HOLBER FABIAN
ZAMBRANO NAVARRETE, pagan a la VENDEDORA sefiora MARIA JOSE
ALBAN GUIJARRO, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
serda acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
preclo pactade y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, declara que esta orme con el precio pactado y los vaiores
I-recibidos, por cuya razo




te instremanto, ge encuenira conforme con el misma, poT S
proceden al pagoe de cio total seguan 1o Al do eniTa comprador ¥
vendedora, asi como ratifica que 'os-términos y condiciones de la compra-vanta
son de unica ar nsabilidad de comprador ¥ vendedora , deslndando
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
escrtura ¥ suU inscrpcién, son de

pago de impuestos a i3 plusvalia o

en la compraventa del inmueble, gue en caso de haberlo

cuenta de los wendedares. LA VENDE DC'H'L_ autoriza
proceder a fa inscripcidn de [a presente es critura en el Reg
cantén Manta. NOVENA: ACEPTAC]ON Los coniratantes a":ep,t:aﬂ y

ratifican en el contenido del presente | instrumento, ias condiciones acordadas én
bensficio de sus mutuos iniereses v en seguridad del bier cbjeto de este contralo,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se 0Ms ten a los jue
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o ve roal sumaric a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA hi
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en ias siguienies
clausulas COMPARECIENTES: a) Por una parie, el Ingeniera JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALLARZA, Jefe de la Oficina Especial det BIESS Encargado, ¢nla
ciudad de Pori 0, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social Subrogante, segun consta del documanto que en Copia
auténtica se zcompana a la presente escritura como habiliiaate, pare a la cuai en

=lante se la denominara “EL BIESS" yfo “EL BANCO” yio "EL ACREEDOR”™.
b} El sefior HOLBER FABIAN ZAMBRANO NAVARRETE. por su propia
persona! derecho, a quien en lo posterior se e denominard “l.a Parte Deudaora™
Las compargcientes son ha

g tipo de instrumanto




libre y voluntaria consienten en celebrar este contrate de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es ura institucién financiera publica, sujeta a
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS). h) El
senor HOLBER FABIAN ZAMBRANQ NAUARRETE _&n su calidad de aflliade del
IESS ha solicitado &l BIESS el cutorgamwntu de diferentes t|puq de’ créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a faver de EL BANCQ, por
concepte de cualquier tipo de créditos de los permitidas atorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar ef ¢
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmuehle consistente en un lote de terreno Y casa signada con el
signada con el nimero TREINTA Y DOS, de la manzana P, ubicado en e!
PROGRAMA DE VIVIENDA FRADERAWWMWE ( antes
Farfoquia Tarqu:} del cantdn Manta, Prownma de Manabi, d) Los antecedentes
de dominioc son: La Parte Deudora, adqulrm el referido inmueble medignte

compraventa celebraga en Ia pr:mera parte d»- este contrato. Los demas

antecedentes de d{}mlmo conqtan del Certificado c:cmﬁ'-ndo por el Registrador de ia
Propiedad del cantén, que se agrega al presente de;urnent{J coma habilitante. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Cerhﬂc:ado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, gue se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA HIPDTEEA ABI_E.E;[E. En seguridad y garantia real de
todas ¥ cada una de las cblrgamonps gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviers contraidas o las que contrajese en el futuro, para con ef BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en |as que se

hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza U origen, obligaciones

pendientes o de plazo vencido, bien ge trate de abligacienes confraidas-en formaz*
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directa o indirecta, o obligades principales
subsidiarics o gue las obligaciones se hubigren ger
descuentos, fian o avales, aceptaciores hanca
medificacion de  las ablig:}ar::iones, consolidacion
nowacion de ias obligaciones, rap
zjustes 4 es planas de pago, sea gus
endosados o cecdidos o de cualguier ofra indole
inier . coemisiones, gastos judiciales vy extrajudiciales, LA PARTE
consfituye a faver del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
HIFCTECA ABIEB__‘_[A_EH__ CALIDAD DE PRIMERA sabre el inmueble
propiedad d 0 odentes da aste mismo

instrumento y v superfiicle son: LINDEROS

FOR EL ESTE: Con EE.‘i" metros rir'r: centimetros y findera con el lole namero

cuzatro de la FI'I.:IFI._ch‘d 5* POR EL QESTE: Cnn

indeia con el pasaje veintitrés. Can un area neta de SESENI:A Y TRES
METROS CUADRADOS - Y- ¥EINTIUN- BECHMETROS..CUADRADOS. Esia

garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido cane celadas todas

cada una ce las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDCRA para con el
Adicionalmente LA PARTE DEUDCRA acepta expresa e e

:5ta caucion hipotecaria no se IF-urdntada per parte del BIESS, sila PART E
DEUDORA maniuviere zlgun tipo de obligacion cendiente en el INSTITUTO
ATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA: AGEPTACION.- EI BIESS

ta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en Ia

clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De marzra libre, voluntag: Srsputuo acuerde entre las partes, LA PARTE

establecer nugvas hipotecas so




inmuebles que quedan gravados, hasia la cancelacién absofuta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS ¥ hasta que EL BANCO procada
¢on la cancefacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante
¢l presente instrumento. Por tonsiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar los inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni podrd dar ofre usa al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado.
De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencide el plazo y exigira
judicialrmente el pago totat de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplic con ofro requisite, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA esfuvieren
pendientas de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones.  Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
harmativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximienda al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo case, si diche bien llegase a ser entregado en arrendamienio, en
ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura piiblica inscrita
en et Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hipoteca que se constituye por este acto alcanza las censtrucciones glue

eventtalmente pueden estar hechas ¥y todos los awmentos, mejoras vy

construcciones hachos © que se hicieren en el future ¥, en general, a todo lo que se
considere Inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las
reglas del Codigo Clvil vigente e incluye todo derecho gue de forma conjunta yio
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos da! inmueble que se hipcteca Y que se defallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendide que si alguna parte del mismo no estuviere

tomprendido en elics, quedard también hipotecado, porgue es voluniad de las

1 M
+hp

‘partes que el gravamen y prohibiicion de erajenar comprenda toda la propieds




umentos que haya suscrito 0 5 iere L& PARTE DEUDOREA vy

€L BANCO por cua'quier concepto, directas e

es, y fufuras, de piazo fient2 0 vencido, ircluyenao

v honorarios de abogado, quedar integramente

gararti 5 con & Ca que BB COnN an esie acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga & per a inspeccion del(de

INrTue } hip Y 0 :amprub.r de mancra satisfactoria para EL BANCZO.

tanic la ir‘itegridad de dicho bign, el avallo actualizado del mismg, asi como &l

hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creade

sobie & ningOn gravamen adicional, para todo ko cual EL BANCO ¢
05 "'l.flr]":'::plﬂﬂdll—'llt._ 5, asi come podra contratar por cuenta de

" —

RTE DEUDORA los poritajes e ins_;._pex:cimms aue correspondan, conforme a

Joliticas y a lo establecido en la normativa vigente, corfiendo 108 gas

de la PARTE E-El:IEII'IFi',ﬂs =i l . PARTE BEUDCREA no diere las faciiidades

ar el |r|muHhIe hipotecado a os Ins
weido el plaze de lals) obligacion
E.*.'x:i_r.]ir gl pago ds mismals) v el remate del bien hipot
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la pre
s créditos amparados por fa misma a favor de cualgquier institucidn financiera o
jor de cuaicuier persena natural o juridica o fideic omisoe mercantil, asi como
cesiones posteriores que éstos realicen, para io cual LA PARTE DEUDC
renuncia expresamente a ser notificada jucicialmente de dicha cesion de
Wformidad con lo dispuesta en el articulo 11 dg
manifiesia v explicitamente darse por legalmente comunicadas d
ne, para todos los ef . legales, por el simple avisc
ionaric o tenedor de |a hipoteca. eximiéndosele en &
de axhibir el fitulo o cualguier oira formalidad

Sn algurns a su




acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de Io anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer cxpresamente que El Banco podra ceder ¥ transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por e Codigo Civil, especiaimente
en la narma que estipuia que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar pracesos de titularizacion realizados al amparo
de |a Ley de Mercadg de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se
requerira notificacion alguna al deudor obligado de tales derechos o créditos. Por
el fraspaso de derechos o créditos en proceso de fitularizacion, se transfiere de
plenc derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derechd o crédifo
como las garantfas constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
creditos ¥y demas obligaciones que hubieren conlraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plaze y demandar [a ejecueitén de esta hipoteca, a mas del
pago de tode lo gue se le estuviers atdeudando ingluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accisn real hipotecaria, en uno cuaiquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cuaiquter dividendo, obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecade fuere enajenado o gravadp, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA, deja de cumplir tualquier obligacion laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadares, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en &l pago de los
Impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en
¢l gue sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener gl

inmueble que se hippteca par este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
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mejoras ¥ ampliaciones, a juicia de EL BANCO; g} Si se promoyiere contra LA
FARTE DEU 7l 4n resolutoria, reivindicatoria, res ia © de dom
do, o si éste fuese ob) xpropiacion u ctra medic
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDCQRA no cumpliere con un auto de pago en g ion promavido por terceros
cortra eila; i) Si se produjere ia insolvencia ¢ CONCUrso f4e ac
CEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualauier oiro delito penal cue
pudiere & r su pairmanio; )} Sia LA PARTE DEUDO s¢ le instaurare
domandas laborales, reclamaciones patrenales, colectivas, © demandas en
ctiva; k} En caso de que a LA PARTE DEUDLC
sz & onadas can ia produccion, comeicializacion ©
o ilicitas, 1} Si a LA PARTE
e le comprobaré que el importe del credito fue desiinado a otre fin
tablecido en la solicitud del crédito; m) 3i EL BIESS comprebare que
adad en los datos sumipistrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstarmno. n} Si no se contral:
bien hi ado © no se pagaren las primas correspondientss. ©
CEUDORA mantuviers obligacionas impagas con personds naturales o
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCGO ponga en
peligro su(s) credite{s} y. p} En casc de gue La PARTE DEUDORA desting cl
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el cortrato
de préstamo a al autorizado por EL BANCO. q} En caso de gue La Parte Deudora
e negare a aceptar la cesion de los derechos cantenides en 2| presente
instrumento. r} Los demds casos contemplades en la Ley o en las demas

Clausulas del presente Instrumento. For mutuc aruerdo tanto EL BIESS coma LA

PARTE DEUGORA, acuerdan en que no sara  necesaria proeba alguna para

justificar y declarar la cthgac
sta manera el pa

f . T X ¢ 15, ; - H -
afirmacion gue ei BIESS, MEIER 3y los arch contables co




que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA FPARTE DEUDORA renuncia
expresamente ai beneficio del plazo que jes haya otorgado EL BANCO y ésfe podra
proceder come si todos los craditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en [a demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUCORA ha incurrido en uno da los cazos sefialados en la clausyla precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENGIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
auln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de ias obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviers a favor del BIESS, incluyendo dentrs de ella ef pagc de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E BIESS, podra cuantas
veces cdrea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar g
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asf como también podrg exigir ge
mejoien © aumenten [os valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculia
expresaments a EL BANCO, para Que en su nombre v a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto ¥
lineas aliadas sobre el o los inmuchles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor dei
Acreedor, serdn confratados par el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDDR% autoriza para que la péliza de
Seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone ala o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor gLe
perciba por tai seguro: sin embargo, si EL BANCO contratase o seguro 0 si hubiese
dificultad para el cobro de |a poliza, todos los riesgos seran dé cuenia de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECINMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DELDORA declara bajo sy

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

: .gré}_ramen, prohibicion de epajenar, limitacion de dominio, juicic o accidn rescisorias,
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lutorias, reivindicatorias, posesorias o de particicn de cid, de modo gue &

parir de la inseripe este instrumento tal inmugble Onicamente estara afec

por la hipoteca gue se constiuye por la preseni qtura, como consta cdel
cerificada confe or e : Canton. LA
FARTE DEUDC
cuaiguier fucnte
diticio v Burds de informacion creditici
sl comportamiento crediticio, manegjc de

neral sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas achivos,
L4 PARTE DELLD A declara que elfios) préstamo(s) re foi=) v los que va a
recibir er el future, Io{s) utilizard en negocios ifcitos v permitidos por las Leyes des
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BA ) por el uso que de «
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competent anismos de control, Sistema de Registro Craditicio, Buros

informacion  credificia vy ofras  institucionss o personas  juridicas

TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos
2| otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los gue posteriormente
la cancelacion de la hipoteca gue gueda constituida, son de cuenta exclusiva

de LA PARTE DEUDCRA, asi como también tode

) por Bslos concepto

=ctivos. DE'Ci,p.,qL{é}""




CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a fravés de la
persona ¢ institucion que designe, inscriba e presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respeactivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presante
instrumente,  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién v perfeccicnamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de Ja
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédite
otorgade. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo v remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaidadas en 1a presente garantia podran ser
gjercidas v cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a io establecido en [a legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, par parie de. personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en [a
Ley del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes v a tas disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutﬂs,__r-f-.&a_ri.uale"s" ?Reglamentos vigentes del BIESS,

Las partes aceptan y se ratifican. en el contenido de todas y cada una de |as
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turz publicz a la que comparece de
voluntaria.- El compaieciente declara ser de szcionpalida
vaterianz, mayor de edad, de __‘stajﬂ Gl 1'1 cagadg, domicilizdo en esta
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BANCO DEL INSTITUTO ECLUATORIANG DE SEGURIDAD SQCIAL
Presente.-

cio de la Compra-Venta de en il
tro adguirienda con financiamiento gol BIESS, al {2 los)

Arentamente,




No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUOQ
No. Electednieor 24135
El suserito Dir

e a F
Especie Valorada

$1,00 _
i Predip de lg Cleve:

D U 8 4 ? 9 3"'131':.'-'&{1’;} en: MZ-F LT

Area totaf def predio segtin escritura;
Area Total de Predio: 6321
Perieneciente a:

.Bar;':.:me.r;r.ﬂ-.h};:ﬁ.i‘ﬁ:.rr:'

VIGENTE EN DOLARES ES DE:

1769,88
4313,87
6083,75

» MIL QCHENTA Y TRES DOLARES CON SETENTA ¥ CINCO CENTAYGS

HMEnIo o consiiupe recanocimienlo | fraccionamiento i olorpamiento de la
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GORBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANG

CERTIFICACION

[l
I

coogue

Atvis. (Este). 6,02m. Lote 4
Cosiado derccho. (Novte). 10,530m., Loie Ty
stado izquicrdo. (Sur). 10,50m. Lote 31 .

.63, 21m2?

Mantx agasto 31 del 2014
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

100 verbal de parte interesada, CERTIFICA

blanta,

FALILNO PARA LA CLAVE
2176229000 MZI-P LY. 32 PRADERA 1 ETAFA
Manta, once de agosto del dos mil catorce
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTR:
: DEL CANTON MANT

S ML GCHET _
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Sefior Notario, se senvird agregar las demas clausuias ne

de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexardra Zamprane Loor, matricula
nimers 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta agui la minuta gue los atorgat

iz raiifican, 12 misma gque nic a sus documentos anexos ¥ habiitan
queda elevada a Escritura Pdblica con tode el walor legal. curplieren oS
preceptos legales de acuerdo con la Ley, Y, leida e

por mi l Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en

todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en U nidad de acto. Doy

ING. JIMMY ERUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
APCDERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO

AL el .
MARMICGSE ALBAN GUIJARRO

C.C.0925791428

HOLBER FABIAN ZAMBRAN
£.C.1310845431

SE OTORGO ANTE 1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA
Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.(19 FOIAS).-
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A L1

REGISTR.

S PR 1 S

trf::.in'iﬁ ioune de la o
a con el fole niimer alro iy lan
imelros v lindera .r.':l:_'n'l_ el
intiun decimetro

FI:CHA SE

a1z




Cantdn dMania.

parsogiul

251 Sacial Estada Civil amic

« Josefina Esperanza Casade JE
Soltero Manta

b~ Apellides, Nombrees ¥ Tramaclio de las Fares:

. Cédula o R.U Mombre ¥l B

Calidad
Aceptante G ]
o rsdlor . : 4701428 Atban Guijarro ¥uarcia Jose

& Gorzaler Bajada Willian Gerarde Casade adanta

Yerdedor

53
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