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ESCRITURA DE COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA:

OTORGADA POR EL SENOR JORGE JAVIER RESABAL A

MENDOZA; A FAV OR DE LA SE}QQRA ELBA SHERLEY MUNOZ

PARRAGA VY ESTA ULTIMA HIPOTECA A FAVOR DE LA
ASOIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y C REDITO PARA
LA VIVIENDA PICH iNCHA

CUANTIA: $7.951,23, E INDETERMINADA.

NUMERO:705.- Tin la ciudad de Portoviejo, Capital de fa Provincia de
Manabi, Republica del 12 cuddor hov mmcoles cuatro de Julio del afio doq
mil doce ante mi, Abogada Adelaida Loor Umt& Notaria Publica Primera
del Cantén Portovi icjo, Por una parte como "VENDEDOR" ¢l sefior
JORGE JAVIER RESABALA MENDOZA., Por otra parte en calidad de
"COMPRADORA™", la sefiorita ELBA SHIRLEY MUNOZ PARR AGA.
Y por |ultimo LA ASO(‘IACK}N MUTUALISTA DE AHORRO ‘x
CREDITO PARA LA XTSTENDA PKCHIN(’HA legalmente represcm da
por la Sefiora Ingeniera MARIA D(}L()RES NIENENDEZVI\{IENDOZA,
en calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Burbano de 1 .ara, en
su calidad de Gerente General de la Instxtum@n tal como lo justifica con
el Poder conferido, documento que se admma como habilitante, Institucion
a la que en adelante se la podra desxgnar como "LA ASOCIACION "
"LA MUTUALISTA" 0 "LA ACREEDORA". Los co,ﬁlparecientes son de
nacionalidad Ecuatoriana, ma.yo'r'es de edécL de estado civil soltere ¢l
vendedor, soltera el compradora; vy, la ultima de los comparecientes
casada en su orden, domiciliados el vendedor y la compradora en el canton
Manta de transito por esta ciudad de Pbrﬁ‘wiqioj y la ultima de los
comparegientes en este cantdn: idoneos, habiles Vv capaces, a quienes de
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conocer doy fe.- Bien enterados de la naturaleza y efectos de ‘esta éscritura

de COMPRAVENTA E. HIPOTECA ABIERTA, ~que proceden a
otorgar, libres y vo}untanamente me prssentaron para que sea elevada a
Escritura Pubhcaj ta Minuta ¢ que coplada textualmente dice asi: SENOR(A)V_ '
NOT ARIO(A): Sirvase incorporar en el Registro de escrituras publicas a
su cargo, el mgulente contrato de compraventa e hipoteca abierta,
celebrados al tenor de las siguientes clausulas PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA: CLAUSULA PRH\&ERA COMFARECIENTES -
1.- Comparecen libre y voluntamamente al otcrgamlento y suscripcion
de la presente escntura pubhca por una parte como ”VENDEDOR” el
sefior J ORGE JAVIER RESABALA MEN})OZA El comparecwnte €s.
ecuatoriano, mayor de edad de estado cwﬂ soltero y se. haya donnmhado_
eﬁ la cmdad de Manta 2 Por otra .parte en calidad de
"COMPRADORA” la sefiorita ELBA SHIRLEY MUNOZ PARRAGA
La oomparecmnte es ecuat(}nana mayor de edad, de estado civil soltera,

‘\.
y se haya dom10111ado en Ia c1udad de Mama CLAUSULA SEGUNDA

ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Fl seior JORGE ~

JA\HER RLSABALA MZEN])OZA es pmpletano de un lote de terreno y
construcmones s1gnado con el No TREINTA Y CUATRO de la.
manzana P del programa habltacmnal PRADERA I-A UNIFAMILIAR
de la parroquia Tarqui del Cantén Manta blen inmueble que se |
encuentra cmunsa ﬂo dentro de 108 mgmentes hnderos 'y medidas: POR EL
NORTE con dleé ‘metros cmcuenta centmletros y Imdera con lote No.
TRLINTA Y CINCO de Ia manzana P; POR EL SUR: con d1ez metros
cincuenta centimetros y lmdem con el lote N 0. Treinta y tres de la manzana
P POR EL LSTE con sels metros un cen’umetro y lindera con lotes BOS Y
TRES dela manzana P Y, PGR EL OESTE con seis metros un centimetro

v lindera con pasaje vemtjtreq Con una superﬁcle total de: SESENTA Y




TRES  METROS  CUADRADOS ONCE  DECIMETROS
CUADRADOS, con una superficie total correspondiente a construccion de:
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS, VEINTISIETE
CENTIMETROS. Tal como consta en el certificado de solvencia emitido
por el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, documento que se

agrega  al presente instrumento como habilitante. CLAUSULA

r \
TERCERA: COMPRAVENTA, AREAS Y ESPECIFICACIONES DL

CONSTRUCCION.- En mérito de los antecedentes expresados v en
relacion del titulo y derechos invocados, el vendedor, sefior JORGE
JAVIER RESABALA MENDOZA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de la sefiorita, ELBA SHIRLEY MUNGZ, PARRAGA,
el lote de terreno v _canstruccioﬁes signado con el No. TREINTA Y
CUATRO de la manzana P del programa hatw

UNIFAMILIAR de la parroquia Tarqui del Cantén Manta, bien inmueble

que s¢ encuentra circunscrito dentro-de los siguientes finderos y medida%:
POR EL NORTE: con diez metros cincuenta centimetros v lindera cor\

fote No. TREINTA Y CINCO de la manzana P; POR EL SUR: con diez\ |

metrgs cincuenta centimetros y lindera con el lote No. Treinta y tres de la

manzana P; POR EL ESTE: con seis metros, un centimetro v lindera con lotes -

DOSTY TRES de la inanzana P; y, POR TL OLESTE: con seis metros un
centimetro y lindera con pasaje veintitrés; Con una ét{periicie total de:
SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS ONCE DECIMETROS
CUADRADOS, con una superficie total correspondiente a construccidn
de: cncuen%a??y tres metros cuadrados, veintisiete centimetros. Tal
como consta en ¢ certificado de solvencia emitido por el Registro de la
Propigdad det Canton Manta, documento que se agrega al presente
mstrumento  como  habilitante. CLAUSULA CUARTA: PRECIO VY

FORMA DE PAGO.- El precio que el comprador pagard a la parte
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vendedora asciende a . la cantidad de:: SIETE M, NOVECIENTOS
CINCUENTA Y UNO CON 23/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD. $T.951,23); justo precio‘que la
compradora ha pagado al-vendedor de contado en dmem en efectivo
y en moneda de. legal mrculacmn al nmmento de }a suscnpcmn de este.
- contrato de compraventa y que-el vende.dor declara haberlos recibido a

su-entera: satisfaccion, sin tener reclamo alguno qué formular la‘otra

parte por. este, concepto. Las partés expresan por medio “de ‘este’

instrumento que se encuentran plenamente satisfechos con el precio
Paﬁtado v que fennﬁcian al--derecho” que-llegaren’ a ‘téneér por Jesion
enorme.. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION DE LA CGMPRA’ La
seflorita;. ELBA SHXRLEY MUNOZ PARRAGA acepta la- compra del
inmueble;” con -.pleno - conomm1ento de’ sus derechos. A
SEXTA:. TRANSEERENCIA_. DE DOMINIO.- a(;qnforme ‘el 'vendedor:
Con el precio ,p,aotad() y-la forma de pago, transfiere a la compradora.
el dominio, uso, goce y: posesién:.de.los derechos-que tiene sobre el
inmueblei vendido. -como cuerpo . cietto,” cuyas "{-céirac'tézf”isﬁcas se
encuentran estipuladas en-la’ clausula tercera dela primeraparte’ de este ~
contrato. (,LAUSULA SEPTMA GASTOS & MUESTOS Todos Tos™
gastos que ocasionen la-elaboracion; inscripeion; registro, alcabalas e
| impuest__os'»r»eferent,es a ésfa:-escritura.:correrén- por-cuenta del comiprador.-
La plusvalia de: existir, serd-cancelada por: la: vendedora. - CLAUSULA
OCTAVA: ACEPTACION; JURISDICCION Y COMPETENCIAL 1.4 2
compradora. acopta esta- eseritura y- el contrato - que ‘etla’ contiene ‘por- |
estar de acuerdo con. sus-estipulaciones o Clausulas 'y perderd vigencia f
cualquier otro acuerdo verbal 0 escrito anterior, siendo finicamente
valido el presente documento el cual es aceptado por unanimidad por las*

partes. Asi mismo, 1as_epaﬁ_es -aceptan que en caso de derivarse




controversias del presente contrato, renuncian a la jurisdiccién ordinaria,
fuero y domicilio; v se someten al tramite ejecutivo o verbal sumario
¢jercido por los jueces competenieb de la ciudad de Manta, o en su
defectp al arbztra}e en derecho, del Tribunal de Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta, a su reglamentio y a la Ley de arbitraje y
mediacion vigente. Queda autorizada la compradora a realizar la
mscripeion de la presente escritura en el Registro de 1a Propiedad
correspondiente. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA A
FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA", CONTEN!DA
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora Ingeniera MARIA
DOLORES MENENDEZ MENDOZA, en su calidad de Apoderada
Especial del Ingeniero Mario Burbano ‘de Lara, Gerente General de la

Asociacion Muma},_ista de Ahorro vy Crédito para la Vivienda "Pichinchal’,

segun consta de los documemos habilitantes que en - cpias se agrege

parte cntratante a 1a que en ade}ame podra denominarse snnplemmtq
la Asociacién, la Mutualista o la Acreedora. 2.- La sefiorita ELBA
SHIRLEY MUNOZ PARRAGA, por sus propios y personales derechos, a
quicn podra denominarse simplemente fa Prestalaria o Deudora,
CLAUSULA SEGUNDA - ANTECEDENTES:- 1.- Fl Prestataria es
socia de la Mutualista y tiene 1a intencidn de contraer a favor de ¢ésta,
diversas obligaciones generadas en 'Operac,iones'crediﬁcias que se
las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Leyd
Mercado de Valores 'y su Reglaniento, Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y su Reglamento de Aplicacion, Reglamento General

Mutualista dictado por el Iljécutivo v nas normas fegales

¢ halla dispuesta a caucionar tales obligaciones




mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien -entendido ‘que-

nada en este contrato podrd interpretarse como obligacion de la
- Asociacion de celebrar tales operaciones.o.de concederle créditos. 2.- Bl
bien inmueble a ser hipotecade 8e encuentra descnto y sus
caracteristicas: se encuentran detaﬂadas en Ia clausuia tercera de la:
primera. parte de esta escritara piblica contrato de compraventa e
hipoteca ablerta CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA La
seflorita ELBA SHIRLEY MUNOZ PARRAGA, por-su propios y personales
derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la
Asociacion - Mutu(alista de Ahorro 'y Crédito para -la ]

"Pichincha", especial vy sefialadamente sobre el ‘lote . de terreno y
' conqtmcomn@s signado con ¢l No. TREINTA Y. CUATRO d¢ Ia' :
manzana P del programa habitacional PRADERA I'~'A UNIFAMILIAR
de la parroquia Tm |
dentro de  los siguientes linderos generales: - -LINDERGS Y
- DIMENSIONES GENERALES: POR EL NORTE: con diez ‘metros
- cincuenta centimetros y lindera con lote Nﬂ.-:TRETNTA Y-CINCO dela:
manzana P; POR EL SUR: con diez metros cinciienta: “centimetrcgy Imdera
con el loté No. TREINTA Y TRES de la manzaha P: POR EL ESTE: cori'séis
metros, un centimetro y lindera con lotes DOS Y TRES de la manzana P; vy, -
POR EL OESTE' con seis metros un centimetro’y lindera.con pasaje
veintitrés. Con una supﬁxﬁme total de: SESENTA Y_TRES. MLETROS
CUADRADOS ONCE DECIMETROS CUADRADOS, con “una
superficie total correspondiente a construceion dei-'C}fNCUE_ IA Y
TRES METROS CU‘ADRADOS,. VEINTISIETE (’fEN}L‘iMETROS. La
hi_poteca comiprende no solamente ¢l bien descrito, sino también todo
aumento, mejora -y' ampliacion que se hiciere envel inmﬁeble-'hip()tecaddv ‘

y en general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e -




mcorporaciéon de acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan,
también- quedard hipotecado.. La Asociacion y la Deudora convienen
exprgsamente que la presente hipoteca pase 'y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraiga la Deudora con la Mutualista, por Novacion
de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que €sta se efectie. .
La Deudora queda prohibida de enajenar o gravar los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor
de la|Mutualista Pichincha, tendra-la calidad de PRIMERA vy serd el
Unico| gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista
Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en scguridad de sus
intereses. ~ CLAUSULA = CUARTA:  OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en- los: incisos: tercero y. cuarto del articulo numero dos mil
trescientos quince del Cédigo Civﬂ," para garantizar las ()bh-gz&ié;ncs
que la Prestataria contrajere o hubiere cont: do con la Asociaé‘ién

Mutualista de Ahorro 'y Crédito ~para la Vivienda "Pichincha”,\ a

consecuencia de las concesiones hechas 'y que en lo sucesivo le h,i.éi'ere\la'

Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubier%-
concedido o concediere actualmente o concediere en el futuro a la\
Deudaora, de- gastos judiciales. o extrajudiciales, si fuere del caso, v en
general de cualquier obligacion que tengan o pudiete tener e Deudora
para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUI\IENTOS DE
CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar
en escrituras publicas, en instrumentos pblicos en general, instrumentos
privados, letras de cambio; pagarés a la orden y cualquier otra clase de
titulos|ejecutivos o documentos de cartera v comerciales, aclarandose

que la enumeracion que antecede es meramente explicativa, va que es

‘ {¢ 2€ 535&\.&,




intencién de las partes que.la hipoteca garantice toda clase de
documentos de obligacion que son admitidos por las leyes del Ecuadot.
CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente ‘convienen
los contratantes que la caucién -hipotecaria.que se constituye por el
presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos contraidos
por la Prestataria, conjunta ‘0 separadamente; sin perjuicio’ ‘de su
responsabilidad personal o solidaria, y de lasotras- garantfas que se
constituyeren en-los respectivos documentos; pero- siempre ‘que estos
documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la.
fijacion de la cuantia de los préstamos 'y obligaciones, convienen
también de modo expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha
quien las determine, sin que sea-procedente: reclamacion algana al’
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE-
LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atn cuando fio- estuvieren
vencidos los plazos del o los préstamos'y demas ‘obligaciones que hubiere’
contraido la Deudora directa o indirectamente, podra exigir en cualquier
tiempo. todo lo que se le estuviere adeudando, gjerciendo las-acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: 'a)—'en-"-""
caso de ingumplimiento del Deudora, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que mantenga con la Mutualista;: instrumentadas o no, de
los intereses causados y de los que.se causaren por estos conceptos; b si -
enajenaren total o parcialmente'el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, -0 constituyere cualquier otro gravamen; sin consentimiento -
expreso de Ja Asociacién; ) en todos los casos en que la Mutualista ~
considere que se ha desmejorado. el bien inmueble- hipotecado; d) si

impidieren: las inspecciones al bien rafz hipotecado en cualquier

X tiempo que la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un




Car

~mas los impuestos fiscales o municipales que gravaren el

le hipotecado; f) si obstaren de cualquier -modo ‘el
perfeccionamiento de la cesion del o de los créditos hipotecarios por
parte de la Mutualista,” la misma . que expresamente queda facultada
hacerla a cualquier persona natural o juridica; gy = si  se negare * a
contribuir a las expensas necesarias para la administracién, consérvacion y
reparacion. de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere. con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Copropiedad 'y ésta escritura; y, h) en
todos los demas casos contemplados en esta escriturd o en las leyes
respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,
la Asociacion podra dar por vencido el plazo del préstamo v exigir ¢l pago-

inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la

tasa maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la

respectiva obligacion, que establezcan: las disposiciones del Diréctorio
del Banco Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas,

perjuicios, siendo suficiente a este fin la afirmacién que sobre el
incumplimiento haga la Mutualista- en su demanda y declaracion de
vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte de la Deudora.
En tales casos, la Asociacion se entendera también autorizada para
retener en su favor las cantidades que la Deudora tuvieren en cualquier
cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin més requisito a la obligacion
que se encontrare adeudando los Prestataria-s en forma legal. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El Deudora se compromete a
matitengr adicionaimente un seguro. de hipoteca, sobre el valor real
comercigl del mmueble, cuyas pritnas se pagaran conjuntamente con los
dividendos del crédito que se concede 0 se concederd, SCEUrO-que sera

contratado por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda ésta
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plenamente facultada por la Dendora. CLAUSULA DECIMA: SEGURO
DE DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la Mutualista esté sujeto
a la condicion expresa que la Prestataria, sefiorita ELBA SHIRLEY MUNOZ
PARRAGA, mantenga una. péliza de seguro de ‘desgravamen hipotecario,

sobre saldos Deudores, que permanecera en vigencia durante'todo el plazo

del préstamo, péliza que serd contratada por la Mutualista, a su arbitrio,
previo a la contabilizacion del préstamo, para lo cual ‘queda ésta
plenamente facultada por. 'la Deudora.- “El wvalor de la  prima
correspondiente pagara el asegurado el -primer dia de cada mes; a partir

de la . aprobacién de su: solicitud de seguro de desgravamen y

conjuntamente. con . el . dividendo: del . préstamo;- cuando se.iniciela

amortizacidn del mismo.~ En caso de-que la poliza caducare por falta-de
pago de la. prima - de seguro, cuyas' condiciones  constan -de la
respectiva poéliza la Mutualista podra-dar .por vencido el plazo del
préstamo, - exigiendo - el -pago: .t'otal-- de lo adeudado. 'CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: CESION.-La Mutualista esta Iegal y plenamiente
facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la:
Mutualista para efectos :de’ perféccionamiento -y legalizacion de la
cesion que:realice, q_ueda, autorizada a informarnos: por-escrito de la-
misma la suscrita Deudora, comunicacion que surtird los- efectos de
notificacion .al tenor deli.;arﬁculbanoventa: Ly cincodel -Cddigo ‘do -
Procedimiento Civil.. Por lo tanto, de conformidad-con el articulo once "
del Codigo Civil el Deudora reriuncia a ser notificado de la cesion de:
la garantia hipotecaria, en concordancia: con ¢l articulo un’ mil
ochocientos cuarenta y dos del Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: INSCRIPCION.Y GASTOS.- Todos los gastos que origine -
la presente escritura, su inscripcibn, - derechos,  asi como “los " de-

cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, serdn de exclusiva




cuenta d¢ la Deudora quien queda facultado para alcanzar la
inscripcion de esta escritura en. el Registro de la Propiedad, debiendo
entregar a|la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el plazo
maximo: de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no Hegaren' a
presentar @ la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran
el cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo a la que
s¢ encuentra vigente el dia- de la  contabilizacion del mismo.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- La Prestataria,
declara que sobre el inmueble hipotecado no peésa ningln gravamen o
limitacion |de dominio alguna. ‘Al efecto se agrega e! correspondiente
certificado| actualizado conferido por el sefior Registradér de la
Propiedad | del Canton Manta. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven
de esta escritura, las partes contratantes: sefialan como su domicilio la
ciudad de Portoviejo, a cuyos Jucces Competentes se someten, asi como |
al tramite Bjecutivo o Verbal Sumario a elecciéon del demandante -
Usted, Seflor(a) Notario(a), se servird agregar las demas clausulas de
estilo.- (firmado), Abogado Pedro Abel Intriago Vera, matricula ntimero
trece  guidn dos mil cinco guion cuarenta y cinco. Foro de Abogados de
C.P.J.M. Hasta aqui la minuta. La minuta que antecede es fiel copia de su
original, la|nrisma que fuc presentada para este otorgamiento y que se
archiva. Los comparecieﬁtes se afirman y ,rdtiﬁcan en el contenido integro
de la minuta preinserta, la misma que se cleva a escritura publica para que
surtan todos los efectos lepales declarados en ella. Se han pagado los
impuestos de Alcabalas, adicionales v de construcciones escolares con los
comprobantes presentados en la tesoreria Municipal y la del Consejo

Provincial de Manabi, para el cobro de los impuestos correspondientes a
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este contrato que fue aceptado por la compradora, por estar de acuerdo
con su contenido y ser en su favor, quedando facultados para solicitar la
inscripeion de este titulo en la oficina de la Registraduria de la Propiedad
_gel Canton Manta, previos los requisitos de Ley. Lo vendido consta
calificado en los catastros de predios nrbanos del Canton Manta. Y, leida
que fue esta escritura integramente a los comparecientes por mi, la Notaria,
aquellos se ratifican en todo lo expuesto y para constancia firman en unidad

de acto conmigo la Notaria Publica que da fe.-

;we 2¢ 2o bala

JORGE TA\/ TER RESABALA MENDOZA
C.C. No0.131003982-9

ELBA SHIRLEY MUNOZ PARRAGA
C.C.N0.130783301-0

'.-/ /1

"“«5 G. meirDo S@END 7 MENDOZA.

“Apoderada spemal de Mumahsta P;chmeha, Agenua Portovigjo.
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(Firmado), Abg. A. Loor Ureta.

SE OTORGO ANTE Mi EN FE DE LO CUAL CONFIERO BESTA
PRIMERA COPIA QUE SELLO, SIGNO Y FIRMO EN LA CIUDAD
DE PORTOVIEJO EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.--
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITO' :

ESCRITURA PUBLICA No. 000323

| PODER ESPECIAL -
- 'OTORGADO POR: ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
| CREDITO PARA LAVIVIENDA ‘PICHINGHA™
A FAVOR DE: MARIA D‘OLQRESMENENDEZ MENDOZA
 _GUANTIA: INDETERMINADA "
. DI'5 COPIAS

| MABS

19 Enla ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
20  la Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes veinte y uno (21) de enero
21 del afio dos mil once, ante mi Doctor Felipe lturralde Davalos, Notario
22 Vigésimo Quinto del cantén Quito, comparece el seﬁor'ving'eni:ero Mario
23 Burbano de Lara‘ Auson, en mi calidad de Gerente Génerél de la
24 Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha’,
25 conforme consta del 'no’mbramiento qwue se”ad’junta como documento.
26  habilitante.- El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
27 - civil casado, mayor de edad, domiciliado én'esta ciudad de Quito, Distrito

28  Metropolitano, con capacidad legal para . contratar y obligarse que’ laff- .




- ejercen en la forma. antes indicada; y, me solicita elevar a escritura.

v ’-ﬁﬁb:{'ica, la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo es el

siguiente:- SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase extender Una de Poder Especial del siguiente tenor:
CIJ'\USULAPRIMERA:- COMPARECIENTE - Compare al otorgamiento
|de ésta escritura de Poder Especial el éeﬁor Ingeniero Mario Burbano de -
Lara Auson, en su calidad de Gererite General y como tal Representante
- Legal de la Asooiacién"Mutualisfa de Ahorro y Crédito para la Vivienda
‘Pichincha’, de aouefdo,; a los documentos habilitantes que se adjunta,
como Mandante o Poderdante,- Y para los efectos del articulo dos mil
einte y ocho del Cadigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- Ej
Ingeniero Mar“io B‘urbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece
de Confbrmidad con el literal d) del articulo treinta 'del Reglamento de
Gonstitucion, O'rganizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Muiiialistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda: vy, el literal
f)| del articulo Cuarenta y cinco ,dél 'Estatu{o de. Mutualista Pichincha,
otorga poder esp‘ecial amplio y:suficiénte cual en derecho se requiere a
favor de la sefiora Maris Dolores Menéndez Mehdoz’_a,-vpara_ que & sy
nambre y representacion realice Jo siguiente:. a.- Realice todas las
~gestiones administrati‘v'as-.inhe‘rentés al -funcionamiento de I3 Agencia en
~la ciudad de;F’orto,viejo,- Provincia de Manabi; o de Ia que-le encargue el
Dir'ctorio. 0 la Gerencia G»en‘ejra!,- para- lo. Cual‘quéda»facul’tadavpara
realizar todo acto o contrato relacionado con el -giro .administrativo
ordinario -de |a mencionadal/\g'_encia;; b.- Asumir g representacion
Comercial de g Agencia en |a ciudad de Portn
0 de Ia que le encargue el’;DikeCtorio 0 la “Gerencia “General,
instituciones publicas y privadas y ante persoras naturales dentro

circunscripcion territorial para ejercicio de las funciones de esa




NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
© o QuUITO
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

c.- Contratar ‘personal  administrativo ylo profes;onal\(i ef: se
- C\

‘necesario para el desenvolvimiento de las necesidades de la Agen‘cra“af su

oférgo previa la seleccion y au’tonzaoto‘n’ de ’la:..Dlrec_Cion dé Recursos
Humanos y de la Gerencia General de la Institucién, la cual se hara en
observanc1a de las categorias y estructura salarial de Ia Institucion; pagar
haberes y remuneracxones efectuar los descuentos que: correspondan por

Ley, por dlSpOSlClon judlClal O por prestamos institucionales, liquidar

haberes’ e.; ind_e_mnlzaol_ones que' correspondan  a..renuncias o a

terminacion de relaciones laborales con empleados o funcionarios de la

" Agencia de la ciudad de Portoviejo, Provincia de‘Manabi o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifigue el ejercicio de
_‘__r.esp'dhsabi'lidad‘ patronal y con pleno conocimiento del Reglamento

| ’Adniinistrativo Interno, y a nombre y representacién del Mandante; d.-

ReCibir, estudiar y aprobar las solicitudes de crédito que se-presenten en

la Agenc;a de la ciudad de Portovigjo, Provincia de Manabi-o de la que le

- encargue dentro de los limites, montos estab!emdos v determmados por

el Mandante o la Gerenciade- Crédito, facultandole para. la suscripcién de

"los respectivos contratos de prestamos pagarés, letras-de cambio o

cualquxer otro documento de crédito, y de acuerdo a las distintas lineas de

crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en las que la

Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o

cluso la aceptacion de hipotecas, prendas o

Pichincha; e.- La na‘datana podra, en ejermcno del- presente poder

suscribir todos los documentos: dirigidos: a personas naturales o juridicas,




B

‘publicas o privadas; especiales. y administrativas que permitan el

desarrollo, construceion y aprobacion de planos y proyectos inmobiliarios

que Mutualista Pichinéha 'desar?ol_lojvconstruya, promocione, adguiera,
venda, beneficiario y/o cedente,. P_odré_sus_cribir,y_firmar comunicaciones
u oficios dirigidos al . Municipio, Consejo Provincial, _Registro de la
PrOpiedad, etcétera; sin que la enumeracion que antecerde sea limitativa,

pues es -la intencion que se:permita el desarrollo de proyectos

~ inmobiliarios.- A la Mandataria, para el pleno gjercicio de éste Poder se le

- cohfiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro

del Codigo de ‘Procedimiento Civil, a finv.de que no pueda arguirse o

-alegarse}falt_a o-insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de

ejercer 'la procuraduria judicial a través de Abogados en gjercicio

profesional y de conformidad o_onlla‘ Ley de Federaci}én de Abogados vy
previa autorizacion del.. Mandante; y en _especial. ta_ Mandataria
conjurizmente con el Abogado Patrocihadon de ser el ‘caso debe: -
atenerse a los términos del poder, y podra transigir; Comprometer el pleito
en arbitros; Desistir del ple‘ito;: Absblver posiciones y deferir al juramento
decisorio; y, Recibir la tosa sobre la cual verse el litigio o ‘toxﬁar posesion

de ella- £n tal virtud el Abogado- Patrocinador para cada intervencion,

deberd comparecer conjuntamente- escrita o personalmente con la

Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Portovigjo,
Provincia de Manabi. CLZ\USUI__A,TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocara automaticamente y quedara sin valor !egai alguno en’
los casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia: cuando sea separada de la misma, o trasladada o se fe asianen

otras funciones.- Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas
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~ doscientos tremta y sxete del Coleglo de Abogados de Pichincha” - Para el‘
otorgamlento de esta escntura pubhca se. observaron los preceptos
legales que: el caso requnere y, leida que ‘le fue al compareciente, por mi

el Notario, este. se aﬂrma y ratifica en todo su contenido, firmando

conmlgo en unldad)z!e acto de todo lo. cual doy fe.-

A

./ MARIO BURBANO DE LARA AUSON
| GERENTE GENERAL. |
| ASOC!AC!ON.MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”' =

NOTARIO VIGE > |
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sta Pichineha

Quito, 13 de enero del 2011

Seflor Ingeniero o S
MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON
Presente.- - o

Por la presenté me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesion,
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucién consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Reglamento de Constitucion, Organizacién, Funcionamiento,

‘Fusién y Disolucion de las Asociaciones Mutnalista de Ahotro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvid designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un perfodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Ait. 43 del Bstatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-945 de 29 de octubre del 2010 v 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas -
en el Registro Mercantil el 05 de enero.del 2011y contenidas en la escritura publica
otorgada por el.Dr. Felipe Tturralde T 08, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010 ed eiercera la repre 5n legal, judicial y extrajudicial
‘de Mutualista Pichincha y la administra ancia del Directorio. .
El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahomo y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por €l Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
© 1962, y al amparo-de lo preescrito en el Titulo T, Art. 11.del Decreto ~Ley No. 20, de 28
de junio dci%Q,:ﬁﬁblic’adoeﬁ el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

LA
ica Val

Acepto el nmombrdiniento que antecede y me COmprome :
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutuallsta Pichincha. ,
o T e ‘ esia ferha queda lnscifio € presere
' ;g . ' " Gocumenio baicel Mo BB T
Quito, 13 de enegt del 2011 o 4 A
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JAVIER
9

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MAN TA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el érohivo de la Tesoreria Municipal‘que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto dé Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

gue no deudor de esta Municipalidad




Gablerno Auténomo Descentralizado

iriciod der Ganon Manta DE CREDITO  no. 006948

L AUC: 1360000980001




2200 Autdnomao D zado

: ’i’MLmimpai de Cantén Manta CTITULO DE CREDITO No., D O 6 q 48

-é}'l Dirs.

PROGRAMA "
PRADERA I-A

DIRECCION .-

"REGULACIONES DELEY

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
fi 2 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CI/RUC:

NOMBRES : SABATA MENDOZA JORGE JAVIER
RAZON SOCIAL: .
DIRECCION : 12-P 1T. 34 PRADERA I-A PASAJE)

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

N° PAGOD:
CAJA:
FECHA DE PAGO:
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CONSE]JO PRO VINCIAL DE MANABI

IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALA

“rEsoRERIA - N°% o 0Q2291. ;- Por

' t&/fﬁ!&) de ?9(/2-/
Sefior Tesorero del Consejo Provincial de Manabi
Comumco a ustedyue va a celebrarse ante el suscrito Notario PWATO
<@ de 2§zgg \

o

—

ubicado a 567//) en la parroquia e o
otorgado por AL (2L th il [T vt : il

a favor de
0.01% para ,g,,n X7 s&c_&m

&35 23 97 FAX: 02 225 31 83.QUITO




BAD- MANTA

— i q \ 9 2 v s
REGISTRO DE LA PROPIEDAD TS
Gobierno Auténomo Descentralizado “"“”l“l”m ”m"]
Municipal Del Cantdén Manta Avenida 4y Calle 11 . S—

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niumero 922

REGISTRAL

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastre 1/Ro]x"1dm}t.Predial: 2176334000
LINDEROS REGISTRALES

El inmueble signado con el N° {reinta y cuatro de la manzana P del programa PRADERA I - A

UNIFAMILIAR de la parroquia Tarqui del cantén Manta, dentro de los siguientes linderos y
medidas: Por el Norte con diez metros cincuenta centimetros v lindera con lote n treinia y
cinco de la manzana P, Por el Sur con diez metros cincuenta centimetros y lindera con 1otj§0 1
treinta y ties de la manzana P; Por el Este con seis metros un centimetro y lindera con lotes
dos y tres de la manzana P; Por el Oeste con seis metros un centimetro y lindera con paic
veintitres; Con una superficie total de sesenta y tres metros cuadrados once decimetf

c a d roo d 0 S
SOLVENCIA, El predio descrito a la fecha se

e et et e et
inscriped

MCom} ra Venta Sentencia : 26/12/1990
Compra Veuta Compraventa 20/04/1994
Compra Venta o Compraventa ) 17/07/2009

e diciembre de 1990
Inicial: 237 - Folio Final: 241
Numero de Repertorio: 3.583
Juzgado Décimo Segundo de Lo Civil
Manabi

Fecha de i lepto/Providencia: viernes, 18 de marzo de 1983
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resplucidon:
a.- Observacianes:

Terrenjos ubicados en las Inmediaciones do la Lotizacion la Pradera.
b~ Apellidos, Npmbres v Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio

Razon Sodial 80-0U0000 Corte Superior « ticta de Mauabi, Expe

Razén Soqgial 30-0000000000197 Junta Nacional de la Vivienda y Banco Ecua  Soltero Marita
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que constaln) en: ’ v

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Ioscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vienta A 30-nov-1994 1 1

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 922 Pégina:




2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 20 de abril de 1994

Toemo: 1. Folio Inicial: 459 - Folio Final: 460 »
Namero de Inscripcién: 696 Nimero de Repertorio:. 1.566
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre-del Cantén: Manta

Fecha de Otorgalﬁiento/Providencia: viernes, 08 de abril de 1994
Eseritura/Juicio/Resolucién:

“Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: _
Compraventa- Mutuo Hipotecario-Patrimonio Familiar. E] inmueble signado con el N.- Treinta y Cuatro'de la

Manzana P del Programa Pradera 1-A Unifamiliar de la Parroquja Tarqui del Cantéon Manta.
Con fecha Abril 20 de 1.994 bajo el N.-541, se encuentra inscrito Mutuo Hipotecario Patrimonio Famﬂiar,
autorizada el 8 de Abril de 1.994 ante la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria Piblica Cuarta del Cantén
Encargada, a favor del Banco Ecuatoriano de’la Vivienda. Actualmente dicha Hipoteca se encuentra Cancelada con
fecha Octubre 6 del 2.005 bajo el N.~ 1 119, autori}zadv'a el 10 de Diciembre del 2.002 ante ta Doctora Roxana Ugolotti

De Portaluppi en la Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Guayaquil. Quedando Vigente el Patrimonio Familiar.

Actualmete dicho Patrimonio se encuentra Extinguido con fecha 12 de Marzo del 2008 bajo el N.- 56 autorizada en

Ja Notdaria Primera de Tosagua, el .16 de Dicirembre del 2007.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
C,‘e'dula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
09-07204424 Camba Moran ey Clementina Casado Manta
09-01122622 Gonzalez Bajasia Carlos Alfonso Casado Manta
80-0000000000549 Banco Eeuatoriano de la Vivienda _ " Manta

No.Inscripeién: Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
87 . - 26-dic-1990 237 - 241

ol .
es, 17 de julio de 2009

Tomo:, 1 Folio Inicial: ~ 33.750 - Folio Final: 33.758
Ntmero de Inseripeion: 2.072  Namero'de Repertorio: 4.074
Oficina donde se guarda el original: Netaria Primera

Nombre del Cantén: Tosagua

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de mayo de
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: _
Un bien Inmueble signado con el numero Treinta y cuatro de ta Manzana P, del Progarma de Vivienda PRADERA

1-A, Unifamiliar de la Parroquia Tarqui del Canton Manta. con una superficbie total-de Sesenta y tres metros

cuadrados once decimetros cuadrados, la venta se la realiza como cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio vdc las :\rt(‘:s: .

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-10039829 Resabala Mendoza Jorge Javier Soltero Manta
Vendedor (9-07204424 Camba Moran Mey Clementina Casado Manta
Vendedor 09-01122622 Gonzalez Bajafia Carlos Alfonso Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: ) No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ) 696 20-abr-1994 459 460

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: Pigina: 2




JOTAL DEMOVIMENTOS CERTIFICADOS:

F Libro ) Nitmero de Inscrtpcmnes' Libro - Nimero de Inscripciones |

| Compra Venta 3 | ' -

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. 1

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:58:46  del viernes, 22 de junio de 2012 ”"”l Ilm Im”m l“l' “” ””

i , , | . | Bo8H€ Ss09-5
A peticién d¢: So.Diowe Zevmboono Ve - < VALOR 1TOTAL PAGADO POR EL

ﬁ, / _, CERTIFICADO: § 7
e ) /X
Elaborado por : Cle c{z OYfencia

Validez del Certificade 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier ervor
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién bapresa por: CleS : Fichn Registral: 922




1. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

- 0037181

 CERTIFICACTION

No. 01359

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. JORGE JAVIER
RESABALA MENDOZA, con clave Catastral 2] 76334000, ubicado en la manzana P lote
34 del Programa Pradera -4 Unifdnéiliar, parroquia los Esteros Canton Manta, dicha
propiedad se encuentra dentro de sy respectiva Linea de Fébrica y no esta afectado por el

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: (Oeste). 6,01m. Pasaje 23,
Atrds.(Este). 6,01. Lotes 2y3. .
Costado derecho. (Norte). 10,50m. Lote 35,
Costado izquierdo. (Sur). 10,50m, Calle 33,
Area. 63,11m2. |
Manta, 26 de Junio del 2012.

AREA DE

se emnite de qevierdo a lo documentacion requerida para el framite y o inspeccion en el ugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error 1 omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
nao ¢

) . . 3 / 3 15 g :
comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

M.
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