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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE CONCEDIDA POR LOS CONYLUGES
LICENCIADA, JOHANNA KASANDRA LARA ZAMBRANC Y SENOR MARIC EUGENIO VERA
ZAMBRAND EN FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES, PEDRO PABLD SANCHEZ MERQ Y
BERTHA LUZMILA BELLO CEDENO, EL PRIMERO REPRESENTADO LEGALMENTE POR EL
SENOR CARLOS EDUARDO SANCHEZ BELLO EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL,
QUIENES A SU VEZ CONSTITUYEN PRIMERA HIPQTECA ABIERTA Y PRORIBICION
VOLUNTARIA DE EMAJENAR A FAVOR DEL BANCO DEL IMSTITUTO ECUATORIAND DE
SEGURIDAD SOCIAL, EESALMENTE REPRESENTADC POR EL INGEMIERQ, JIMMY EDLIAROS
MIRANDA GALARZA, EN SU CALIDAD DE JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL ENCARGADO DE L.F'u.
CIUDAD PORTOVIEJD.

CUANTIA COMPRAVENMTA: § 38,000,800

CUANTIA HIPOTECA ABIERTA: INDETERMINADA.

£n la Cudad de Fortoviejo, Capital de la Proving van

nusve da sre oel oafc dos i calorce;

ante mi,

25, JOHANNA KASANDRA LARA

aus les

ar esta ciudad de Por

ora] BERTHA LUZMILA BELLO CEDEN

sgar, comiciliada en la chidad lantz y oa

COmo o ¥ y "OESRIGRES P 05" por ofra pate, EL BANCQO DEL-,

L
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ECUARDO MIRANDANGA

LA CIUDAD PORTOVIEY I"r segun-consta del Poder que se presenta y agrega como habilitants, guien
cCectara ser Casado, Servidor Piblico y de grofesion Ingenierg Agrénomo, domiciliado en esta ciudad de
Partoviejo, como “EL BIESS” yio "BANCO" ylo "ACREEDCR". Los comparecientes son de aacionalidad
eguatoniana, mayores de edad, hébiles para contratar y obligarse, & quienes de conocer doy fe,
enterados de |a naturaleza, resultado vy efectos de esta escrfura gue proceden a otorgar libres y
voluntariamente sin fuerzg ni coaccidn algina, bajo juramenta ¥ advertide por Is sefiara Notaria de ia
gravedad del juramento, de las penas de perjurio y demas prevanciones legales. me piden que eleve a
Escrituca Piblica la siguiente minuta que copiada textualmente dice asi: SENOR NOTARIO: En el
protecolo ;; 50 CArgo sinvase iNCOrporar Lna sscrturd publics de compraventa y pimers hipoteca abierta
can profbician de voluntaria de enajenar, gue se olorga al tenor de |as estipidaciones que se exprésan
& confinacign; PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contraln de compraventa, par una parte, los conyuges sefiores,
JOHANMA KASANDRA 1LARA ZAMBRAND Y MARIC ELGENIO VERA ZAMBRAND, por sus aropios
Y parsonales derechos y por los que ies comesponden de la socledad conyugal par &lios constituids, cue
an adelante se fiamard la pate VENDEDORA', vy, por ofra, los cényL: ges sefior, PEDRO PABLO
SANCHEZ MER®D, a ravés de su apoderado, sefior CARLOS EDUARDO SANCHEZ BELLD, segin
-:n::nsfa del Podar Especial que se adjunts WMMEW}H E_ERTF—I__MMD

_ - _ — .

j'flquienes cenvienen en suscrbir este contrate de adquisicion o compraventa conforme con las siguisntes

n,

polausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES. Los cinyuges sefiores, Johanna Kasandra Lara Zambrano v

Fodd e

Mario Eugenio Vera Zambrano, son pn::pietarics d2 4n inmueble, consistents en un Iote de terreno v

vienda de dos plantas, ubicade en el Programa de Vivienda La Pradera Uno-4, signado con ef nurmero
Bria e dos panias, | g

V= e et S

— - —

TRES, manzana "I", pasaje catorce, pamoguia Los Esteros, r;anlnn Manta, provincia de ru.dnahl
bl N . A S TUS BSOS, A

—




par el Reqgisirader da |a Propiedad del zartan, que se agrega al pre

SEGUNDA: ADOUSICION YiO COMPRAVENTA. En o

de la parie COMPRADCORA, canyuges

SANCHEZ MERQO Y BERTHA LUZMILA BELLO CEDENQ, o inmue

valor que la parle
LUZMILA BELLQ CEDENQ, an & la parte VENC

KASANDRA LARA ZANMBRANC Y MARIO EUGENIO VERA ZAMBRAND, :

MO §Lro gque

o CUARTA: TRANSFERENCIA, La pare VEN




)
/euya razon fransfiere a favor ds Ia parte COMPRADCRA

Mugbles que par su destino, a 0 Incorporacitn se los cansidera inmuebles. asl como todos sus
derechos reales, usos, wostumbres, entradas, salidas, senvidumbres activas ¥ pasivas que e son anexas,
sin reservarse nada para 3, QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. La parte COMPRADGR al
constituirse come deudorfes) hipotecariols) declarai} expresa e imevocablements que eximein) a la
institucién financiera que Clorgue el crédite para la adquisicion del inmueble en referencia de_ toda
rasponsabilidad concernierta al acuerda que #stos realicen. con &l vendadar respectd dei orecio de
compraventa del inmueble materia da| presente contrate, asi como su forma de pago, gaztos que debs
asumir cada una de las partes por concepte de pago de impuestes municipales ¥ cualquier olra
responsab‘ilidad gue tenga relacion con dicho acuerdo entre compradanies) vy vendedores). La parte
COMPRADORA al consBulrse camo deudor(es] hipotecario(s) declarain} gue tods vez que haim
realizade ta inspeccidon comespondients al inmuetle que petende(n} adquidr a través del prassnte
iNStumerta, & encuentr: 1} conforme(s) con & mismo, Par consiguiente procede(n) 4l pago del precio
todal seqin lo arordade entee comprador(es) v vendedories), asi como ratifica{n} gue los léyminos v
condicionss de 13 compra-venis son de tnica y exclusiva responsabiidad de comprador(es} v
vendedor{es), deslindande en tal semtido g lercery; S8EXTA: CUERPO CIERTO: Sin ambargo de
determinarse la cabida v dimensionies det inmueble materia de este contralo, fa ransferencia de dominig
se gfectda como cuerpo ciero, dentro de os linderos v dimensiones detallados en las clalsilas
precedentas de esla compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: La parte COMPRADORA, acepta [a
trar‘:sferenl:ia d2 dominio que |a parts VENDEDORA realiza a sy faver, obligandose por tanto &sta ditima 2l

sanearnients por evicoion y vicios: redhibitorios a8 que pudieran estar sometido el indicade inmuetle.

OCTAVA: !:JECLARAGIE)M. La parte VENDEDORA, declara e el ifmureble que se vende medianks este

instrzmerde ne se encuentra hipé:ter:a-da, ambargats, ni probibida de enajenar, conforma constz dal
sertificada olorgade por & Registro de ia Propiedad que ge g0reyga como documente Babilitante. De igual
manera, 12 parte VENDEDORA, declara que ol inmueble no Bstd sujeto a condiciones suspensivas nj
resclutorias, qua ne scn motivo da sooiones rescisorias, retvindicatorias, posesorias o de carticion de

herencia, y que se hala libre de jicios, La parte COMPRADORA, acepia la venta v Yansferencia de




COMERAD excepto el pago de mpuosstos a 1a plusvalia © wblidades en la comps

que en $asg ode haberlo s wor cuenta de la parte wend a. La parte VESMOEDORA

parte SOMPRADOIRA 3 prozeder a 13 inscripcidn de b nresente escritura en & Regisira de la Br
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION. Los cantratantes

presante instrumenta, ks condicicnes acordadas en benaficio de sus mufios intereses v @n sequridad del

2En O de es atraaa, ¥ manifiesian gua en el caso de fun

[ueces oo sz la ciudad de Poroviaje y &l rdmils

demanvante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCHON DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

JIMATY EDUARGDS M RARDL  GALARES, &no e wcion det BANCSG GEL INSTITUTO

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL, =n su cabdad de JOFE GE LA

PRI
EMAIENAR; PRIMERA: ANTECEDEMTES. a) EL BAMC 5 ung nsti.cidn financiers adblica, suj
control y vigilanciz de la Superintendencia de Bances v Sequess, entre cuyas finall
oWrgamients de préstemas par: hereficio de ins afliados v ) o5 dal ihstiteto B

¢, PEDRD PABLDO SANCHEZ MERD,

targamiento e difarentes tipos ce crod

OpEraciangs que irm




sa corvierte en este Inskumerts en propietaria del inmueble, cunsmenrﬂ en un |ote de terent y vivienda

de dos plantas, ublcado en el Programa de Viviendz La Pradera Uno-4 . signado con el numero TRES,
_...,.-.—-—'_'"—"-_'-__—-‘—m—.—._——_-_._'_
manzana *", paszje catorca, paroguia *uﬁ Esteros, cantéan Manta, provincia de Manabi. d} Los

antecedantas de duﬁﬁrﬁﬁ_ son; LA PARTE DEUDORA, adgquiere el referido inmisehle mediants este mismo

instumentc-for r;ompra a Ina n:,r.‘myugus fohanna Kasandra Lara Lamt:rdnn Y Mam Eugenic WVera

———

ido por compra 2 los comyuges Dionisio Fabidn Garcia Rivas y Efienia Alfarkns

Parraga Pinargota, segin se desprende de |l es ura publica de compraventa, celebrada el cuatro de

agosto dal afc dos mil catorce, ante ta Notaria Pdbhica Cuarta del cantén Manta, abogada Elsye Cadefic

Menendez, e inscrita el dece de septiembre del afio dos mit caterce, en el Registro de Propiedades del

carten Manta. Los demés an

. —
HIPDTEC& J!\EHERTA En apqundad ¥ qarantra real de todas v cada unz de |as ohhhqcu-n 23 que LA

FARTE DELUGORA wntralga de 2 fuviers contraldas 0 1as que contrajese en e* futlrs, para con el
BANCL, sean dichas obligaciones a favor o a s orden del BIESS =, §in fimiacidn o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligacionas ni en las ronedas en las que se hayan constituido, ni con refacitn a
su naturale:a u orgen, obfigaciones pendientes o de plazo vencide, bien se tale de obligaciones
contraidas en ferma directa o indirecta, ya sea comop cbiigadas principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios ¢ que las obligacicnes se hubieren generado por préstamos direclos, descuentos, fianzas o
avales, ageplacionss bancarias, prosmagas o reduccion de plazos, meodificacidn de las obligaciones,
consolidaciones, subrmgasiones, novacion de las obligaciones, reprogmmaciones,  sustitucion
planes de pago, sjustes a estos planes da pagsc, s2a que se kalen de obigacicre

endusados ¢ cedidos o de cuaiuier ofra indote a favor SIESS incluyands intere

gastes judicisles y exteajudiciales, LA PARTE DEUDORA consituye a faver del Banco del Institute 't_




TE G A 200s.

vl
hrnuebla o
inatrumer
dies me
MEros
matros, =nta centimetro: 0 m), con letes nume

tznzanz |, OESTE: en siate metros. cincuenta centimetsa

inmueble tiene |3 supericic 107N dé SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, SETENTA ¥

CINCO DECIMETROS CUADRADQS (78,75 m2). Esia gars ipotecaria scke sera lovantada

— .ﬂ,—.—-—._.--_-.“.
cuands hayan sido ¢ adas odas v cada una d igac ‘das

DEUDORA COn el Ali alments LA PARTE OELU

irrevocablsments oue esin cauctin hipotecaria ne s2a levantad: a_rt.g el BlE
DEUCORA mantuviers algin tipo de obligacion pandients en el INSTITUTQ ECUATCORIAND NIE
il TERCERA: ACEPTACION. El BISS3 declara gue aseata el derecho real de
s favor en la clausuis precedenie. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. De rmanera libre, voluntariz y por mutug 2

PARTE DEUDS

@ gue EL BANCO proceda oon s o
1 mediante el presents instrumento. Por co
acdra gnajenar & incuzble cue hoy se hipoteca, ne establecs
favor de tercercs, =in el consentimients exorese de EL BIE
wvenir o 3e5al;
tatal de la ablig
O T
yigren perde

Fago cde ta

ertz LA PARTE DEUDO
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2l bien que s hipeteca, eximiendo al Banco deg aiq,l.lg;_r‘jga;ﬁiﬁabmdad #l respaecto. En toda case, si
dicho bien llegase a ser eptregads en arrendamiente, en ningln caso, dicho cantrate podré ser
celebrado mediante escritura pihkca inscrita en 2l Registro de |3 Propiedad. QUINTAL EXTENSION
DE LA HIPOTECA. La hipoteca que se constituye por este aclo alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos s aumentos, mejoras ¥ cansirucciones hechos o que
se hicieran en el futuro v, en general, 3 ko lo que se considere inmuebls por destinacian, naturaleza,
ancasion o incorporacidn seglin Yas reglas del Codigo Civil vigents & incluye todo derecho que de
farma conjunta yie individual tengan o llegaren & tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que 32 hipoteca y que se defallaron antariormente, son los mas generales ¥ es
entendido que st alguna parte del mismo no estuviers comprendido en ellos, gquedara tambien
hipatecado, porque es voluntad de tas partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda 1a propiedad. Todeos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligacionas para rl:n £L BANCQ, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honeranos de abogads, guadan Integramente garantizadas con la hipeteca que se constituye en este
acic. SEXTA: INSPECCION. LA PARTE DEUDORA se obliga 2 permitir la inspecgion delide ios)
inmueble(s) hipotecadols) ¢ comprobar de manera satisiactoria para EL BANCD, tanto la integridad
de diche hien, el avaldo actualizado del misma, s ¢ome el hecho de encontrarse en posesion vy
tenencia del misma ¥y que no se ha créeado sabre & ningdn gra‘u'amen adicional, para todo lo cual EL

BANCO pedra exigir v obtener los cerificados correspondigntes, asi coma podrd contratar por cuenta

C.
;-:jr- LA PARTE DEUDORA Ins peritajes e inspecciones que carresponidan, conforme a sus polllicas v
;

a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos @ cargo de LA PARTE GEUDORA, Si

ARTE DEUDCRA na digre las facilidades def caso para ingpeccicnar ¢l inmughle hipotecado a

adﬁwuauthzn&

los tnspectores designados por EL Banco, &ste podra dar por vencide el plazo de la{s) obligacidn(es)

i

narantizadas y exigir el pago de lajs) mismais) v &l remate dal bien hipotecado. SEPTIMA: CESION
DE DERECHOS. LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder
en cualguier moments, ta presente garankia hipotecana y log créditos amparados por [a misma 2
favor de cualquier institucidn financiera o a faver de cualguier persona natural o juridica o fideicomisao

mercantl, asi coma |2z cesinnes pasteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

g




Midad con 2
licitamente dar
ara 1o los o
de la hipat sximigndosc
ds exhibir ef tituwlo o cualguisr ofra  foer

o5 sin dera Cpos

redue:

Io anaterier, LA PARTE DEUDORA

fue BBz sierir ia presente garantia hir

la mizma oara p n, segun lo dispuesta par s

la norma que 2atipula que cu

ollar pr fitulari de la Ley de Mercaco de
cualguinra sa

. no se requerird notifica alqun: al deudor U ob

tale 500 Paor g: traspase de derechos o craditos en p de fitularizacian, se

1sito o formaiidad adicional, tanto el de o o crédito

CQETAVA VENCIMIENTO ANTICIPADC. EL 8A

& an mera en el p

el inrnuehle

nar por wo
IDORA o por sentencia o orden jud LA PARTE
3|qIJ

s BUBLICA 2da.

(ala®

byt Ecaatorians




moviers conbra LA PARTE DEUDORA
accian resolutora, reivindicaboria, resciser éﬁ&%ﬁ;;m relacion al inmueble hipotecado, o si
2zie fuese obyjeto de expropiacin u otre medio similar gue traiga como consecuencia la transferencia
de dorainier, 1) Si LA PARTE DELUDORA no cumpliers can un auto de page en ejecucidn promavido
por tercercs contra elfa; i) 81 se produjere la insolvencia ¢ concurss de acreederes de LA PARTE
DEUDORA, o ésta fuer: enjuiciada por estafa o cualguier otre delity panal que pudiere afectar su
patrirmama; i i a LA PARTE DEUDORA se ie instaurare demandas [abarales, reclamaciones
patronales, cotectivas, ¢ demandas en entidades pablicas de accion coactiva; k) En caso de que a
LA PARKTE DEUDORA se le s.ig.an accignes penales relacicnadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientas o sustancias llegales o ilicitas, I} 51 a LA PARTE
DEUDORA se le comprobard gue el imports del crédife fug destinado a olro fin digtinte del
establesids en la salicitud del crédite; m) 5i EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministradas por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesicén del préstamo; ny 5ino se
contratase &) seguro sabre el bien hipotecado o no se pagaren las primas comespondientes, o) Si LA
FARTE DEUDORA mantuviers obligariones impagas con personas naturales o juridicas, de mejar
privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO panga en peligro su(s) credito(s), pl En
caso de gue LA FARTE DELUDORA destine el inmusble que garantiza la aperacian, a2 un fin distinto
gl establecido en el contrato de préstame o al autarizado por E[ BANCO; q) En caso de que LA

PARTE DGEUDORA se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en &l presente

instruments, 7} Los dermas casos contemplades en la Ley o en las demas Clausulas del presente
+

[nstrumeanta. Por mutuo acuerdo tante EL BIESS garmg LA PARTE DEUDOQRA, acuerdan en que no

2

erd necesaria prueta alguna para justificar y declarar la ohligacian de plazo vencido por parte de

& Addas,
[E“J 1]

L BIESS y exigir de esta manera &l pago inmediato de la obligacion, bastande para tat efecto ta

w

(W13 L

'Y

<gola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos cantables con los que sontare

-Ardrade e
e BN

ara el afecte, NOVENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDCORA renuncia expresamente al beneficio del
azo queé les haya ctorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si fodos los crédiios se
encohfraren Jd& plazg vencido. La sola afirmacion de EL BAMCO en la demanda, en el sentido de gue

A PARTE DEUDCRA ha incurido en ung de los casos sefialados en la clausula precadents, sera

suficiente prueba para los efectos determinadas en ¢lla, DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA. La -

Lo
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ad det Cantér
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ir$2 mejoren o aumenten 1os

aualquier causa. DECIMA PRIMERA: SEGURDS, LA |

0, para que en sJ nambre v a sL cargo contrate
contra ingendio, te linsas ala
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z los rec
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dor
arrnine. LA PARTE

y adem3as

gura a &i ok
aventz de LA PARTE DEU & oy mingung
DECIMA SEGUNDA: DECLARACIGNES Y AUTCRIZACIONES,
sabiidad que el inrnuet 1€ s hig
ajenar, limitacion de dominic
0 de particidn de herencia, de modo Gu
inmueble inicamente estard afe 0 ‘a hig
x| cerificado co
ORA autoriza expresar

h, induidos la Central «
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comportamierto crediticio, maneje de sw(s} cuenta(s), carriente{s), de ahorm, tarjetals) de cradito, &lt.,
y en general sobre e cumplimiento de sus abligaciones ¥ demas activos, pasivos y datos personales,
Cie igual manera LA FARTE DEUHIRA declara que eijlos} préstamols) recioicdols; ¥ o3 que va a
recibir en 1 futuro, lofs) utilizara en negocios Hicitos ¥ parmitidos por las Leyves del Ecuador, eximiends
de cualguier responsabitidad a EL BANCO por e uso que de a dichas fondoes. De iguat forma, EL
BANGO gueda expresamente autorizado para que pueda ufiizar, transferr o entregar dicha
informacion & autondades competentes, organismos de control, Sisterna de Registre Crediticio, Burds
de informacion crediticia y olras instiluciones © personas juridk.‘.as leqal o reglamentarianents
facultadas, asi como para que pueda hacer plblico el comportamiento crediticio de LA FARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS de cualguier
respansabilidad posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas del inmueble gue se hipateca.
DECIMA TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos. honorarios y mds gastos que demande el
otorgamienta e inscripeion de esta escritura, ¥ los que posteriormente cause la cancelacion de i
hipoteca que queda conskituida, son de cuenta exclusiva de LA FARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones @ impuestos que se ocasicnarsn por 10s diversas cortratos y créditos que
se les otorguen, amparadas con esta hipoteca. 8i el BANCS creyere conveniente o si s& viers an €l
caso de efeciuar o antfcipar cualguier egreso par estos conceptas, LA PARTE DEUDORA autariza el

cobio de 0§ valares respectivos, DECIMA CUARTA: INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza

exprasa e imevocablemente a EL BANCO para que éste directaments o a través de 1a persana o
+

mstitucidn que designe, inscriba &l presente instruments en & Registro da la Propiedad respective.
somprometiendose a asumir tadas los gastos que dicha inscripcidn impligue, como o sefiala la clausula
Décimo Tercera det presente instruments, DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.

Los gasios que demanden |a celebracién y perfeccionamiento de aste instrurmenks, incluida & page

- da fribytos, &

y 52 surnan al valor del crédito otorgado. Estos rubeos gadran inchir a criterio de EL BANCD, |a
oniratacion de los seguros de vida v de desgravamen, segquros de incendios y lingas aliadas, y, de

riesgs de construccion. DECIMA SEXTA: DOMICILIC Y JURISDICCION, Para las efentos cantenides | )
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saneamiente por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar somefido ¢l indicads inmueble. OCTAVA: DECLARACION. La
parte VENUEDCQRA, deciara que el inmueble que se venda mediants aste insfrumento no se _ancu&ntra hipotecads, embargado, ri
prehibido de anajenar, conforme consta del certificado ohorgade por e! Registro de la Propledad que se agrega como doc
habilitarits. Do iguad manera, la parte VEMOEDORA, declara que el immusbls na esta sujeto a condiciones suspensivas T gesnlub
qua na son molivo de acciones rescisotias, reivindicatorias, posssoras o de padicidn de herencia, v qus se halla ire de juk
“parte COMPRADORA, acepta la venta ¥ fransfersncia de dominic por ser en sequridad de sus mulas interesas. NOVENA GA
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. |os gestos que causan esta escritura y su inscripeion, son por cusnta de la
GOMPRADORA, exceptn ai page de impuestos a ks plusvalia o utildades en la compraventa del inmeisbls, gue en caso de haoah
serén por cuenta da A parte vendedora. La parts VENDEDGRA, aulosiza a la parte COMPRADORA a proceder a |a inscrpeién de la
prosents ascritire en 8| Registro 46 la Propiedad del cantbn Manta, DECIMA: ACEPTACION. Los confratantes aceptan ¥ $& ratfican
o7 8l contenido del presante inshumanto, las condicionas acordadas en benaficio de sus mutuos intereses ¥ sh segundad del bien
objeto de este coniralo, y manifiestan que en el caso de futiras reclaimaciones se somefen a Jos jueces competentes 4 la eiidad de
Portoviejo v al tramits gjecutiva o verbal sumario 2 sleccién del demandants, SEGUNDA PARTE. COMSTITUS ION DE PRIMERA.
HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARLA DE ENAJENAR, COMPARECIENTES: a) por una pate, ol lngeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, en representacion dal BANCO DEL INSTIFUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SQCHAL, en 54
cafidad de JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL ENCARGADO DE LA CIUDAD PORTOWVIEJQ, seqin consta dal decumanto que en
copia auténfica se acompana a la presents essitura como habilitants, parte en la cual adelants se la denominard “EL SIE
"HAMCO" yio “ACREEDIOR", b) ¥ per ofra pare, comparecan las sdinyuges sefier, PEORD PABLQ SANCHEZ MERD, 2 fravés de .
apoderado, sefior CARLOS EDUARDO SANCHEZ BELLD, senln consta del Poder Especial que se adjunta como habiltante, y
saflars BERTHA LUZMILA BELLO CEDENO, a quiehas en lo pastaror se Jes denaminara "LA PARTE CEUDDRA", Los
comparecientas $on hibiles en derecho, plenamente faculiados para celabrar este tipo de instrumentos, demiciladas en las ciud
indicadas ¥ glenas de forma libre y valunlara constentsn en eslebrar eate confraln da CONSTITUOHN DE HPOTECA PRIMERA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; PRIMERA: ANTECEDENTES. a} EL BANCO es una institucion financiera
leb'I{..:l, sujeta &l confol v vigilancia de la Superiniendencia de Bancos v Saguros, enfre cuyas finalidades se er|r"un"|rr-1 el -
olergamignto de préstamos para af benaficio de los afiliadas y jubilados del Insfituto Esuatedane de Sequddad S (HESS) 8] E
safiar, PEDRD PABLS SANCHEZ MERD, en sufs} calidad{ss) de sfiliadols)jubitrda(s) al'dsl [ESS hain) sokici:
olorgamisnbo de diferentes Hpos de erddites u operacionss que implican obligaciones econdmisas & faver de EL BANZO, porf
concepio de gualquier ipo de crédifns de fos permiidos oforgar al BIESS an la normatva-ds f
BEESS el otargar o negar of ¢ fos créditos solicitades par LA PARTE DEUDORA,
instumento en propietaria del inmustie, consistents en un Iote de terrenc v vivieda e d
Viviends La Prater Uno-A, signads con el numero TRES, manzana P, pasaj rﬂtﬁrue( pa.
previncia do Manabi. 4} Los antecesdentes de dominke son: LA PARTE DELIDC
misme instimentn por compra a ks ednyuges, Johanna Kasandra Lara Zambrahe: _ "* ! :L-ranu_, sequn £9
dasprenda de la esertura publica de compravents, calebrada ante |3 Motaria S‘egun o #hru:uada Masia

s&qim sa desprende de la esedtura plblica de compraventa, calebrada &f cialm de agosto del afie dos mil catorce, ante la No
Piblica Cuarts del cantdn Manta, abogeda Elsye Cededic Menéndez, « insstita &l doce de sepliembrs del afio dos mil catorce, n &l
Regisiro de Propisdades del cantin Manta. Los demas entecedentas de domminio, constan dei Certificadn canferdo por el Regisraccr
do la Fropiadad ded cantén, que se agregs al presente documents come habiliante, SEGUNDA: HIPFOTECA ABIERTA. En saguridad
¥ garantia raal de todas v cada una da las obligacianes qua LA PARTE DEUDORA confraiga, da las que Lviers coniraidas o las
confrajese en af futum, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a faver o a la orden del BIESS, sin §

akjuna on ciranta al manto de las obligaciones ni en [2s monedas en las que sa hayan constiuide, 7i con relacién 2 su nakural
nﬁg-an, n:utuiigac:iunas pendiant-ss ada plazr.:: vencida, bisn se frate de obligaciones contratdas en foma dimcts o indirecta

unaldammu‘, ubmgaﬂrnna-;, novacisn de lu..-. ob.'lk.al..-mnas, reprogramacicnes, susthrcionas, :
e5ios planss de page, $2a que se Taten de obligactones de créditos endosados o cedides o de cuakiuiar olra indois 2 favor B
incluyends intereses, comisiones, gastos judicialss y extrajudiciales, LA PARTE DEUDCORA constin rve a favor def Baneo del Ins
Ecuatorane de Sequidad Secial, HIFGTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre ol inmueble de su proiedad des
litaral c) de la clausula de antecedanies de este misma instuments ¥ cuyos kndemms, dimensicres y superficie son; L !
GENERALES; MORTE: en diez metras, cincuenta cenfimetras {1050 m), con fete ndmers dos de la Manzara |: SUR; en disz metros
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s plazos de los crédifgs ¥ €amés obligaciones Que hubiersn contraide |4 PARTE DEUDORA, podrd dar Por vencido =l plazo y
demandar la sjecucion ge o8t hipotsca, a mas de page de fode bo que sa le estuyiers adsudando nzluido capital, infareses, ¢
honoraring de abogade, ejercienda la accidn real hipotecaria, en yno cualouiera de ks sigifentes Casos: a) !
Caysra en mors en o Fage de cualquiar thvidende, vhligacidn, o cuats, # faver da E| BANCO: Bl En caso ge que el inmuehie
hipotecada fugre enajenaco o gravado, entegado en anticresis, donado,  secuestrads, embargada o prohibido de anajenar
voluntad da |4 PARTE DELOORA o Por senboncia r ordan fudicial, en todo g en Pare; ¢) 3/ LA PARTE CELDORA dejg
cualquier ohligacion faboraf o Pafronal que tengan Para cott sus frabajadores, incluido log aportss pafronales al Inefituts
¥e Saguridag Social d} Si ae inigiarg 9N confra de LA PARTE DEUDORA Juicios de coatfva, de neslvencia o san
acreedoras; e} 8 L4 PARTE DEUDORA defarg da CUMpHr o incierrisre &n marg o ef fago da log imauestys Municipales o faoalgs
dejare da mantere

i U3 Meforag y amgliaciones, a juicio de 5L Ran: )
9) Si g8 promoyviars conta LA PARTE DELDORA BACEIN 1B 5alsna, mivindicatoria, rascisara o de dominie con mlacidn a inryeh)s
hipotecadn, o s gety fuese ohisto de SEpropiacian 1t oy madio similar que tmaigs como COnsecuencia (2 transferancia da dorr
51 LA PARTE DEUDGRA 10 curepliers con un ayto de pa i O por tarceros contra ella; i Si sg pre
insalvencia o concurso dy Bcresdones de LA PARTE @ ésta fuars enjuiciada Per eslafa o cualquiar olro dalite ¢
pudiers afeetar sy Pafimenio; [} Si g La - =HBORA e o instaurars demandas labaraes, reclamaciones patronale
cofectivas, o demandas en entidadas 4 “FRVazkL.En caso de que a LA PARTE DEUDORA 58 Jo &
Penates rslacionadas con i produceitn, ,.r;;m}gérg%__ e i¥4fic 0¢ eatupefacientes o sustaneias ilegales o flig
PARTE DEUDORA 86 le comprobarg o eF imipor

2 Bek crmits f&;;d%!'?ﬁnadn a clro fin distint del establecids en la solicilud dal
credifo; m) §1EL BIESS comproban: qua i talse [ @J@s datas sministrados gor [ A PARTE DEUBORA ¥ que sinvieran para la

CONGesion del gréstame N} $iho ze contratyg e 'eguhkééggﬁnl e hf;-utacada © N6 38 pagaren las prirmas conespundie
0

G

LA PARTE DEUDORA mantniens uhigacf&{e Bgas Voa-persings naturgles o juridicas, g mejor privilegia en [a pr
Lreditos, que a juicia def BANCO ponga en Detitio HRUNs)- B Bn caso de que LA PARTE DEUDORA

garantiza la operacioa, a un fin distinto a establecide ah s GoRato da Préstamo o al autorizady o C

PARTE DEUDCRA g Megare a acepiar 3 cesion da fes darechos contenidos en ef presente instumen
contemplados en Ja Ley o on las demas Clausulas del presanta Instirmente. Por mutug aguada tants EL B i
DEUBORA, acusrdan 7 qUe N0 serd nacesara prueba afging parg Justificar y declarar |2 cbiigacitn de plaze vencide
ELBIESS Yy eXigir de ests manera af Fago inmediaty dy l2'obligaciin, hastands Para 18l efects la sola afimacian que | A
on [ demanda y Ins Mives contablas con fos qua contars para al efects, NOYENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDOR
cAprasaments al baneficie def plaze que lag haya olorgade EL BANCO ¥ Esfe podrd proceder comg s todps fog . 8o
encontraren da plazo vancido. La sola afimacién de FE BANCO eft la demanda, en ef genfidy do que LA PARTE DEUDORA ha
incurmide en ung de %5 casas sefialadne : danls, serd suficiante prueba para bos efsctos determinades en sl
DECIMa; VIGENCIA DF |4 GARANTIA. £.a hipoteca abierta constituida pey este-instrimento subsisting gen cuando hubiese vencide
9l glazo dal o de Ing Présiamos qua ko garanlicen y hasfa tanty no se aXtingan fudas v cada una de Jag oblgacicnes que LA PARTE
OEUDORS, Mantuviers a faver def BlESS, inchiyendn dantr da glfa el pago 4s intetesas, Comisiones, gastog Judici
aximjudiciakes, £| BIESS, podra cuantas VBCES tlea convaniente ¥ per medio da ur funcisnaria abtenizado, realizar a insper

los bisnes constitvigos =N garantia, asi eomo tambisn padrd axigir sa Fejoret o aumenten |os valores del mismg ep da
disminucion de sus valores por suakier cavsa, DECIMA PRIMERA: SEGURDS, LA FARTE DEUDGRA facutta BXpresamanta a £
BANCO, para qua sn sy nombra ¥ a su cange conbate 00 12 compafia da s6guUros que F Banco ela, un seguro contra inceadin,
ferrematn y lineas alizdas sobre & o tos inmueblas qua se hipatequen comg garantiz por las obligaciones asumidas por LA '
DEULORA 14 PARTE DEUDGRA auloiza del misma modo al BIESS para qua actle como contratants cen [3 corpadiia de

4% su elsceion, yn 38QURD dn desgravamen qus cubra las contingencias da musris del flos) deudorfas), desde ef inst:
desemboko de los mCUrsns haste la finalizacion te! crédito. En ambgs Cases, of BIESS actuara {ricaments go

retencién. Las primag res eclivas coreran 3 2o del flos) tlzudorfes) quienies) se acogeraln} a las condigian

pélizas que se con traterr, Eslog Segures, andosados z favor gal Aorseder, S6FAN confratadog gor &l valor real comemial .

por el fempe qua el Bance defermine, LA PARTE DEUDORA avtodiza Para que 3 poliza de seguro ge amita a fa orden de £

¥ ademds para que, en Cas0 de sinfesha se abone g i 2 2 las ghligaciones fUe ssllivieran pendientas de page &l valr que per:
Portal sagues; sin srbarge, si EL BANGO contmtase el saguro o & hiubisse dificultad para sl eobr de |g poliza, tedos

Seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna fesponsabilidad tendrs EL BEaNCE. DECIMA SEGUNDS: DECLARAG
AUTORIZACIONES, LA PARTE DEUDORA declrs bafo su responaabiidae que el inmireble que sa hipoteca se encuenta

tode gravamen, prokibicion ge anajenar, fmitacisn de dominio, juicho o aceign rescisaras, resomlonas, refindicator E

da parficién da herencia, da mods que a parir da |3 INscApeion de este instumenta il inmusble inicamente estar afgotada o
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