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NUMERO: (6.855 )

TE: COMPRAVENTA : OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JOSE NERY
MEZA“JURADO Y JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO; A FAVOR DE LA SENORA

ANGELA MARIA OLMEDO CHAVARRIA.-

CUANTIA : USD 16.600,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ANGELA MARIA OLMEDO

CHAVARRIA; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia jueves seis de diciembre del dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Piiblica Cuarta
del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista MARIA
MARICELA" PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega
como docdumento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS"; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesién
Economista, domiciliada en Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta; los conyuges
JOSE NERY MEZA JURADO,y JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y, por otra la sefiora
AMGELA ARIA OLMEDO CHAVARRIA de estado civil divorciada, por sus propios y
! x;personale derechos, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora’. Los
parem ntes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta

| ,dad de anta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

sg)nalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion.




Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados_ de esta Escritura de, COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a
escritura publica, cuyo texto es'el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo_r a su
cargo sirvase incorporar una ‘escritura plblica compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién- PRIMERA PARTE: CONTRATQ DE
COMPRAVENTA COMPARECIENTES: Comparecen ala celebracxén de este contrato de
compraventa, por una parte, los cényuges JOSE NERY MEZA JURADO y JULIA EDITH
- CEDENO ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos y por los que representan de

la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS
VENDEDORES" y, por otra la sefiora ANGELA MARIA OLMEDO CHAVARRIA, de estado .

civil divorciada, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamaran -

“LA COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa

-conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los cényuges ]OSI:J'

NERY MEZA JURADO y JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANGO, son propietarios de un lote

de terreno y vivienda signado con el nimero TREINTA Y SEIS, de la manzana J, del -

Programa de V1v1enda PRADERA SECTOR I-A ublcado en la Parroqula T arqul del canton .

Manta, Provmc1a de Manabl Inmueb}e que lo adqumo al Doctor Patricio Jaramlllo Bermeo
‘Gerente de la Agencia y mandatario ‘del sefior José San Martin Sanchez; Gerente General del
‘Banco Ecuatoriano de la Vivienda . Agenma Manta, segiin se desprende de la Escritura
‘publica de compraventa e hipoteca, celebrada y autorizada ante la Abogada Marfa Lina
Cederio; Notaria Publica Primera deI cantén Manta, con fecha treinta y uno de diciembre

del afio mil novecientos noventa y ocho, e inscrita el ocho de septiembre del afio mil

‘novecientos noventa y nueve, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, SEGUNDA:
~

'COMPRAVENTA: En base a los antecedentes expuestos los cényuges JOSE NERY MEZA

i
|

lm EDITH CEDENO ZAMBRANO, da en venta y perpetua enajenacién a favor

de la senora ANGELA MARIA OLMEDO CHAVARRIA, un bien inmueble constituido de

‘“"—"-—%————————'———/——\
terreno y vivienda signado con el nimero TREINTA Y SEIS, de la manzana J, del Programa
—_— ——

de Vivienda PRADERA SECTOR I-A, ubicado en la Parroquia Los Esteros (antes Parroquia -

Tarqui) cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes

'linderos y medidas: NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje niimero dieciséis. POR

i




EL SUR: Con seis metros y lindera con lote numero Diecinueve de la manzana J. ESTE: Con
diez metrps cincuenta centimetros y lindera con lote niimero treinta y cinco de la manzana
J. OESTE:|Con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y siete

de la manzana J. Con una Superficie total de SESENTA Y TRES METROS. TERCERA:

e

PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de DIECISEIS MIL SEISCIENTOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 16.600. 00), valor que la
sefiora ANGELA MARIA OLMEDO CHAVARRIA, paga a los VENDEDORES los conyuges
JOSE NERY MEZA JURADO y JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO, con préstamo
hipotecarip que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de 1a parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.
- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesién,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asf como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas
aue le son|anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efecttia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES realizan a su favor, obligdndose por tanto éstos tltimos al saneamiento por
eviccién y|vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

“gmo documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el

0 estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
2

ios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
ide sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE




INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de LA
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serén de cuenta de la vendedora. LOS
VENDEDORES autorizan a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del pfesente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE; CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO‘
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO" y/o: ‘
“EL ACREEDOR". b)Y por otra parte comparecen la sefiora ANGELA MARIA OLMEDO

CHAVARRIA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera piiblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b)
- La sefiora ANGELA MARIA OLMEDO. CHAVARRIA, en su calidad de afiliada a el IESS ha.
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier.tipo de
creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo faéu]tad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢} LA PARTE DEUDORA es propietario de un lote de terreno y casa signado con el




numero TREINTA Y SEIS, de la manzana ], del Programa de Vivienda PRADERA
SECTOR UND-A, ubicado en la Parroquia Los Esteros (antes Parroquia Tarqui) del
cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera

parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado

conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdén, que se agrega al presente

documento ¢como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia

real de todas y cada una de las obllgacmnes que LA PARTE DEUDORA contralga de las que

obligaciones|a favor 0a la orden del BIESS, sin limitacion o rema_guna en cuanto al
o

monto de las obhgacmnes ni en las monedas en las que se hayan constltuldo ni con
relacnon a su naturaleza u ong&; Sgix—-g;”c;;é;_};.éndlentes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contrafdas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes |de pago, sea que se traten de obligaciones de créditogs endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social,WWeble de
su propiedad descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje nimero dieciséis. POR EL SUR: Con seis
metros y lindera con lote nimero Diecinueve de la manzana ]. ESTE: Con diez metros
cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y cinco de la manzana J. OESTE:
Con diez melros cincuenta centimetros y lindera con lote niimero treinta y siete de la
4 manzana J. Con una Superficie total Wa garantia
hlpotecana solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
?bhgacmnes ontraidas por LA PARTE DEUDORA para con e] BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea

fevantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin tipo de obligacién




pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:

ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a

su favor en la cldusula precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,
ni padra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podr4 dar por vencido el plazo y exigir4 judicialmente e]A
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por

parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar

y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la- ’
normatlva legal wgente LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamlento el blen .

que se hlpoteca ex1m1endo al Banco de cualquler responsablhdad al respecto En todo caso,

si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra
ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinaci6n, naturaleza, accesién o incorporacién segtn las reglas del Cédigo

Civil vigente e incluye todo derecho-que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren

- atener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipotecay

que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y

todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,




pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales
extrajudicjales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se copstituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltdo actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asf como podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA
los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA |no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente garantfa
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera ¢ a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier

otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién

alguna a su|nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA

PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que

estlﬂﬁ}awqu cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de




proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a més del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,

entregado en anticresis, donado, secuestrado; embargado o prohibido de enajenar por

voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA :

PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o

concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora

en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble : »

que se hxpoteca por este contrato, en buenas condlcxones mcluyendo sus. mejoras v
“ amphacmnes a juicio de EL BANCO g) Sl se promowere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
este fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en

ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de

acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades

piblicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE

DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro




sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
p) En casp de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en
el presente instrumento. r) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas| del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediatg de Ja oblig‘écién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cladusula precedente, serd
suficiente | prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podrad cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como
también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
de sus valgres por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
éxpresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafifa de

seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o

los %ﬁ?riﬂ ebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte

stos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real




que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién
de este instrumento tal inmueble tnicamente estari afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos
~y Bur6s de informacién crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que.
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizar4 en negocios

licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL ~

BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juri’dicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-
LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente

instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos




los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por
el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de
EL BANCQ, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas | aliadas; y, de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
‘La ejecucion, embargo y remate de la presente éarantia hipotecaria, as{ ¢omo el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas
a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion| vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas
- especiales contenidas en la Ley del Banco del.Instituto Ecuatoriano de.Seguridad Social y
demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds
clausulas necesarias para la ;alidez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto
con los  documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
es¢ritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en

b

/ cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada -
}

NDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional numero: Mil quinientos noventa
: del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de Ila

scritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

notdrialjiy, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y




firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.7

- °

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C. No.171976532-1
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

ERY MEZA JURADO
C.C.No: 130415395-8

C.C. No. 130547033-6

ANGELA MA OLMEDO CHAVARRIA
C.C.No.120510234-4

Gt L
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REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADQ DE VOTACION

RCFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

275-0006 1305470336
NUMERO CEDULA

CEDENO ZAMBRANO JULIA EDITH

MANABI ROCAFUERTE
PROVINCIA CANTON
ROCAFUERTE ROCAFUERTE
PARROQUIA .

= NACIONAL EL ECTORAL
Cc RT!FiCADO Dc VOtACION

1304153958
CEDULA

MANABL

PROVINCIA
MANTA




e .

1205102344
cEDULA [

“AMARIA .




D6 de Octubre del 2012

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2279795
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en
mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a
los conyuges JOSE NERY MEZA JURADO y JULIA EDITH CEDENO ZAMBRANO es de
US$.16.600.00 (DIECISEIS MIL SEISCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS|DE AMERICA).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere |derivarse de esta instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales
que pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi
negociacion.

Atentam

LT 1)
Lol
nﬁéux@ﬁweoo CHAVARRIA

.€.120510234-4




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

DIRECCION D& AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

T No. CeriUicac@@%@7
N¢ 9995027 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de octubre de 202 No. Electronico: 8191

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en'el archivo existento se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 2-17-65-40-000
Ubicado en: PROG. DE VIV.LA PRADERA SECTOR I-d MZ.J LT # 36

Area total del predio seguin escritura: ‘
Area Total de Predio: 63,00 M2

Perteneciente a: ‘
:Documento Identidad :Propietario
1305470336 ‘ CEDENO ZAMBRANO JULIA Y MEZA JURADO JOSE

CUYO0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO:- 1764,00°
CONSTRUCCION: . 6184,15
_ 614415
7948,15

Son: SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO DO
CENTAVOS |

Este documento no constituye reconocimiento, Sraccionamieh
titularidad del predio; solo expresa el vglordel Sue

mediante Ordenanza por el Concejo Ca

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros ¥ Regist,

Impreso por: MARIS REYES 31/10/2012 12:49:22




CAD- ANTA

16700

REGISTRO DE LA PROPIEDAD \f 3 b,
izt S8 ) i

Municipal Del Cantén Manta _ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Realstral Numero

IN FORMACION REGISTRAL

Fecha de Abe ura: /ueves 27 de agosto de 2009
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predia: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 00.0.0:6.6.6.6.0.0.0.0.00.6,00.00.09009.00.¢
LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble signado con el numero Tremta Y seis, manzana J del Programa de viviendas

O —— e

" Pradera Sec or I - A ubicado en la Parroqma Tarqm del Canton Manta, que tiene los siguientes

linderos y edldas‘ NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje numero dieciseis; POR EL
SUR Con seis metros y lindera con lote nimero. Dlecmueve de la manzana J ESTE: Con
dlCZ metros cincuenta centimetros y lindera con lote niimero treinta y cinco de la manzana J;
Oeste: Con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y siete de la
manzana J, |con una superficie total de Sesenta y tres metros. SOLVENC : EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN 3

RESUMEN DE MO ’lMlPx
7 Nitmero y fecha de inscripcion -Folio Inicial
Compra|Venta Sentencia 87  26/12/1990 237

L_____Comgr_a Venta Compraventa - Patrimonio Familiar 1,205 08/09/1999 769

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Sentencia
Inscrito el : iércoles, 26 de diciembre de 1990

Tomo: 1 Folio Inicial; 237 - Folio Final: 241

Niamero de Insaripcion: 87 Nimero de Repertorio: 3,583
Oficina donde sg guarda el original: Juzgado Décimo Segundo de Lo Civil
Nombre del Canton: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de marzo de 1983
Escritura/Juicig/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Terrenos$ ubicados en las Inmediaciones de la Lotizacion la Pr

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Razon Soma 80-0000000000196 Corte Superior de Justicia de Manabi, Expe Soltero Manta
: 80-0000000000197 Junta Nacional de la Vivienda y Banco Ecua Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

» cion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

2523 30-nov-1994 1 1

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 16700 Pa’gina/ 1

B




2/ 2 Compraventa - Patrimonio Familiar

Inscrito el :  miércoles, 8 de septiembre de 1999

Tomo: 1 Folio Inicial: 769 - Folio Final: 770

Nimero de Inscripcién: 1,205 Nimero de Repertorio: 2,546
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de diciembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Banco Ecuatoriano de la Vivienda Agencia Manta, representada por el Dr. Patricio Jaramillo Bermeo.

El inmueble signado con el nimero Treinta y seis, manzana J del programa de viviendas Pradera Sector I - A ubicado
en la parroquia Tarqui del cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Norte, con seis metros y
lindera con pasaje nimero dieciseis; Por el Sur, con seis metros y lindera con lote ntimero diecinueve de la manzana
J; Este, con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote ndmero treinta y cinco de la manzana J; Oeste con
diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote niimero treinta y siete de la manzana J, con una superficie total
de Sesenta y tres metros. El predio descrito tenia inscrita con fecha 8 de Septiembre de 1999, Mutuo Hipotecario-
Patrimonio Familiar a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda Suc. Manta. Actualmente dicha hipoteca se
encuentra cancelada con fecha 23 de Junio del 2003. Bajo el No. 609, mediante Escritura Autorizada el 15 de Mayo
del 2003, ante la Notaria Cuarta de Manta. Con fecha Abril 08 del 2005, bajo el'No. 77, se encuentra inscrita
extincién de Patrimonio Familiar. autorizada 01 de Abril del 2005, ante el Abg Simén Zambrano Vinces Notario

C u a r t o d e I C a n t o n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: .

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000029918 Cedefio Zambrano Julia Edith ' Casado Manta
Comprador 80-0000000027453 Meza Jurado Jose Nery Casado Manta
Vendedor 80-0000000000549 Bance Ecuatoriano de la Vivienda Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

g T 064161990 2377 4]

Estado Civil Domicilio

N PP s

Comj;ra Venta
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Namero de Inscripciones | Libro

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado Io invalida.

Bmitido a las: 11:56:56 : [N A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

T

Ficha Registral: 16700 Pagina: 2 de 2




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

54737

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION.

CEDENO ZAMBRANO JULIA Y MEZA JURADO JOSE.
A peticion verbal de parte interesada, CERRGECHE Qe vivaderh setassroidemredionss——
en vigencia, s¢ encuentra registrada una pAAeddd eDrIERAHI S TR
$16600.00DIESCISEIS MIL SEISCIENTOS 00/100 DOLARES.

perteneciente 3
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

ubicada
cuyo asciende a la cantidad

de

Jmoreira

Manta,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

0099390588
No. 1879

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. JULIA EDITH
CEDENO ZAMBRANO Y SR. JOSE MEZA JURADO, con clave Catastral 2176540000,
* ubicado en la manzana J lote 36 en el Programa‘de Vivienda Pradera sector I-A, parroquia
los Esteros Canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes

medidas y linderos.

Frente: (Norte). 6m. Pasaje 16.

Atras. (Sur). 6m. Lotes 19.

Costado derecho. (Este). 10,50m. Lote 35 I
Costado izquierdo.(Oeste). 10,50m. Lote 37.

Area. 63m2

Manta, 21 de agosto del 2012.

/1111

SR. RA } TERO LOOR
DIRECCION DE PLANEA
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que -
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9993789

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- . , ANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catags&r&c%%%eé\l}\? ~eie
envigencia, se encuentra registrada una propiedefipiz ARMSFAND 1ULIA Y MEZA JURADO JOSE.
PROG. DE VIV. LA PRADERA SECTOR 1-A MZ. J LT. #36

AVALUG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA.
$7948:15 SIETE MIL NOVECIENTOS CUARENTAY %gagn%lse/ggocantidad

DOLARES
R ADU UTORGADU PARA TRAN OMPRAVEN

pertenecientea
ubicada___
cuyo

de

A

Jmoreira

Director Financiero Municipal
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R 1 F Goblerno Auténomo Descentralizado
B¢ wa
o

NG Yy

Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000980001
Direcclis: Av. 4ta, y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477

AR OO A NS 9m§§5

R 117282012 8:01
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ‘! CONTROL TITULO N@
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y GONSTRUCCION ubioads

46162 109480 . °
en MANTA de la parroquia TARQUI T
VENDEDOR
C.C/R, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

1305470336 CEDENG ZAMBRANO JULIA Y MEZA PROG. DE VIV.LA PRADERA
JURADO JOSE . SECTOR I-A MZ J LT.# 36

. ADQUIRIENTE .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

1205102344 OLMEDO CHAVARRIA ANGELA MARIA i

EMISION: 11/28/2012 9:01  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

K
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e CantonManta . TITULO DE CREDITO no. 0001123 o9
Dirocetd ummwmn.uw wu_wwg. Tell,: 2611-479 / 2611-477

12/10/2012 8:54

AVALUO " | CONTROL | TITULON® ,
c:mmmq,aa%.om%”n\yo\yo%mmmzosomoognw?mz;cmmo::f H »mmﬁ :Nm% .

CONSTRUCCION TITULOS DE CRED.#109481 ubicada en MANTA de ia parroquia

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

EMISION: 12/10/2012 8:564 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- e e
o0 gt o s £

DR ERIA
NOMO DESCENTRALIZAD ™
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N¢ 9991778

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petlcmn verbal de parte interesada, CERTIF ICA Que revisado el AIChlVO de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado nmcun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a acargo deCEDENO ZAMBRANO JULIA Y MEZA JURADO JOSE

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLA :
2176540000 PROG. DE VIV.LA PRADERA SECTOR I-AMZ J LT.# 36
Manta, diez y nuevé de ogtubre del dos mil doce




COF/A CERTIFICADA Sy SR ”

T ‘ DE LA ESCRITURA DE:

Y‘ OTORGADA POR:
A FAVOR DE:
EL:
| PARROQUIA:
CUANTIA:
 Diego de Aimagro NS0 - 134 y Av. Repiblica
 Telf.: 2540 - 889 - 2541 - 0522220 - 373,
otaria26@ et » QUITO - ECUADOR -
e i : |
Ll ; 1







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© GUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS)
P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUILIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segiin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- El
comparecienflé declaré ser de _nacionalidad ecuato;iéna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente Capé;i para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme -exhibido su

documento de identificacién, cuya copia cel‘tiﬁqa}_@%“_ﬂ__éé adjunta a este
instrumento publico y me pide que eleve a escritura p lica el conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribo es el




iguiente..— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, :sirv.ase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
¢dad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

imero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
istitucion financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto

Fcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

eguridad Social. 3)+L.a Economista: Marfa Maricela Pacheco.Zambrano,... ... . . . .-,

ncionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

edtar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portovicjo, de
2




cwnh b v a4
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r. HOMERO LOPEZ OBANDO

Nommo VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

. HON

ahora en adelante LA MANDATARIA para que. a,nombre defie:
.%"

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

‘ 3
nombre del BIESS, en la jUHSdlCClOD de la pro

matrices de hipoteca y contratos de mutuo para &

inmuebles, que se otorgan & favor del BIESS, en todas sus variantes y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

cjecucién del presente mandato,

suscribir 2 nombre del BANCO DEL INSTITU TO }*CUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las iablas de amortizacidn, las notas de

cesion, cancelamones de hipoteca, hlpotecas y cualquier documento legal,

ptiblico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SbGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INS HIUTO l:CUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de credlto que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manab1 asi

también cualquier documento publico o privado relacmnado con la

ferida a favor del BANCO DEL INS fI[UfO

como
adquisiciéon de cartera trans
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que
fuera menester 2 efe
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCJAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder
podré ser delegado total o parcialmente unicamente previa autorizacidn

presentante legal del MANDAN TE.- CUAR’IA—

expresa y escrita del re

RLVO(,ABILIDAD El presente mandéto podra ser revocado en cualquier

tiempo,

LA MANDATARIA esta autorizada para -

que se otorguen a favor del BANCO DEL '

ctos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

sin necesidad de' que LA I\'IA\IDAIARIA sea notlﬁcadaqj\m/

]




previamente sobre  ese partiéular. Ademas este poder se entendera
\utomaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
uS funcioﬁes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
$ éguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesichal

Gmero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

F ‘ichincha. HASTA AQUf‘, EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura piblica con todo su valor legal, leida que le fue al
cpmpareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

cpntenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

M
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| DL
' Banco del TESS

- S ACTADEPOSESION No. 002+ - - = = = == - -
En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los seflores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacian de su habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos y, Seguros, segdn Resolucion.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desemipafio de [as funciones de’ Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada el 8 de Jutiio de ZOT'Q, de conformidad con lo :
establecido: en el articulo 15 de Ia Ley del Banco de| [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. >

"+ Para constancia firma conlos‘sefiares Miembros del Directorio del Barico-def IESS y el -

1" infrastrifo Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica.

... Ec. Leonardo H. Vicua Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Ly

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
REPR;SENT ANTE DE LOS JUBILADOS

LY

9. LESTEaT Vieira-Herssra
GERENTE GENERAL
BANCODEL [ESS

La copia xero} que antecede es fig| compulsa
rtficada que me fue presentada e

la co{\g&} ce







La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

fa gﬁ{)ia cerﬁfiada que me fue presentada en
fojds utiles y que luego devolvi al
interesado, en f& de ello onfiero la présente.

A
J LOREZ O
R TR

!(/

[N

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, seglin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de Ia Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCYE.-

Ol L7
2 38 a—% azueta-Malina.
R 2‘-‘§ PLENTE DEL CANTON QUITO.

SN2
A & ot

: Reidy v A
NOTARIA VIGESIMA SEXTL.
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1719765221
CEDULA

AT BT

287-0036
NUMERO

PACHECO ZAMBRANO MARIA
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL OCHOCIENTOS

CINCUENTAY CINCO. DOY FE.—?

ity

O yE L EGeil Slenenuer
Notaria Pijlica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ =
Munikcipal Del Cantén Manta . Avenida 4 y Calle 11

Conforme 3 la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Némero
_ INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Aperturs MZ?deagoﬂo de 2009

Parroquia: Tarqui L
Tipo de Predio: | Urbano 2176540
Cod.Catastral/Rol/]dent. Predial: OO0 0690.0.00000600680800000

DEROS REGISTRALES:
El inmueble signado con el nimero Treinta y seis, manzana J del Programa de viviendas

Pradera Sector [ - A ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que tiene los siguientes
linderos y medidas: NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje nimero dieciseis; POR EL
SUR: Con seig metros y lindera con lote nimero. Diecinueve de la manzana J; ESTE: Con
diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote ntmero treinta y cinco de la manzana 3
Oeste: Con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y siete de la
manzana J, con una superficie total de Sesenta y tres metros. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—

I

%

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el :  miércoles, 26 de diciembre de 1950

Tomo: 1 Folio Inicial: 237 - Folio Final: 241
Ntimero de Inscripcién: 87 Nimero de Repertorio: 3,583
Oficina donde se guards ¢l original: Juzgado Décimeo Segunds de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabf

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de marzo de 1983
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucibn:
a.- Observaciones: co o
Terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Lotizacion la Pradera”

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - CédulaoRU.C.  Nombre y/o Ranin Social Estado Civil  Domicilio

Razén Social 80-0000000000196 Corte Superior de Justicia de Manabi, Expe Soltero Manta

Razén Social 80-0000000000197 Junta Nacional de ia Vivienda y Banco Ecua  Soitero Manta
¢.- Esta inscripcioh se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Ventz 2523 30-nov-1994 1 1

A
I
y oo
] 1

f

de 2




miéreols.sdenptiembudelm
1 Folio Inicial: 769 - Folie Final: 778

Nimero de Inscripcibn: = 1,205 Nfimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providescia: jueves, 31 de diciembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Banco Ecuatoriano de la Vivienda Agencia Manta, representada por ei Dr. Patricio Jaramillo cheo

Elmmmblesignadoconelnﬁmm'ndmymnmmudelwwmdeﬁviu:das?&emSectorl-Aubm
en la parroquia Tarqui del cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Norte, con seis metrosy
!inderaconpnsqjeuﬁm«odieciseis;?orelSm,conseismetmsy!indmmlmenﬁmmdiecinwdehmmg
J;Bste,m&umdm%myﬁn&ambnaﬁmomh&ycmmdchmmkwem
dhmdmm&myh@mmmmym&hmmammmﬁckw
&Smmymmm.ﬂmﬁo%mﬁximbmmsmmm&lm,MmoHipoteeiﬂo-
Patrimonio Familiar a favor del Banco Bcu@rimdthiviendaSmetn. Actualmente dicha hipoteca se
encuenmmeeladaconfedundehmio-delm.qudNo.m,medmmmmﬁwdiSdeMayo
del 2003, ante {a Notaria Cuarta de Manta. Con fecha Abril 08 del 2005, bajo ¢l No. 77, se.enouentra inscrita
extincién de Patrimonio Familiar. autorizada 01 de Abril del 2003, ante ei Abg Simén Zambrano Vinces Notario
C uw a .r t o d e 1l C 8 n t o 1 M 2 n t a

b~ Apellides, Nombres y Domicitio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Rexba Social - " Estado Civil = Pomicilio

Comprador 80-0000000029918 Cedefio Zambrano Julia Edith Casado Manta
Comprador 80-0000000027453 Meza Jurado Jose Nery Casado Maata
Veadedor ’ 20-0000000000549 Banco Ecuatorianc de la Vivienda Manta

thlmerlpdonuuﬂmah(c)qmmmm
No.dwseripeidn: Fee. Inseripeibn: Foﬁoluﬁd Feﬁohul
241

Cuhwamdﬂnmmmdéuemﬁﬁeaﬁlﬂmkmmmm

Emitido a las: 11:56:56  del lunes, 20 de apst l......l

YAIBRTOTALPAGADOPOREL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 38 dias, Excepto
q-uedhu-mdewose i




TITULO DE CREDITO

# GADMCM - 10026 - IP

11272012 8:29

oo | oweoow [ cowmor | wwuow ]
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2178540000 |00 | s WMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
]
NOMBREORAZONSOCAL | cc.iruc. CoNCEFTO VALOR
- PARCIAL
eoeRo Twerano i v Esposo—[rasseross ]
1/12/2012 12:00 FIGUEROA ANA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

VALOR A
PAGAR
$21.47




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAEBI

Manta, 29 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. MEZA JURADO
JOSE NERY con nimero de cédula 1304153958 se encuentran registrado en el
sistema COMERCIAL SICO con nimero de servicio 6503411 la misma que NO
mantiene deuda con la empresa

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.

Atentamente,

"z

Ing. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE
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Firma del Director de Avaluos y Catastro




SAD-MANTA

‘ ) ST
REGISTRO DE LA PROPIEDAD \ v ; e
Goias Auiramaesancolints 3k 25 I

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nitmero 1
__INFORMACIONREGISTRAL
Fecha de Apertura: | jueves, 27 de agosto de 2009
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent. Predial: ), 0:0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.¢d

LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble signado con el numero Treinta y seis, manzana J del Programa de viviendas
H /—w

Pradera Sectofj A ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, que tiene los éiguientes
linde;gé; medidas: NORTE: Con seis metros y lindera con pasaje nimero dieciseis; POR EL
SUR: Con seis metros y lindera con lote nimero. Diecinueve de la manzana J; ESTE: Con
diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y cinco de la manzana J;
Oeste: Con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lotg {imero treinta y siete de la
manzana J, con una superficie totaw; SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
- Libro Ao Nimeroy de i
J Compra Venta Sentencia 26/12/1990
Compra Vent Compraventa - Patrimonio Familiar 1,205 08/09/1999
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
b/ 2 Sentenc T
Inscrito el :  miéreoles, 26 de diciembre de 1990
Tomo: 1 Folio Inicial: 237 - Folio Final: 241
Nimero de Inscripcidgn: 87- Nimero de Repertorio: 3,583
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Décimo Segundo de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 de marzo de 1983
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: 5
Terrenos ubicados en las Inmediaciones de la Lotizacion la Pra

b.- Apellidos, Nombres y| Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Razon Social 80-0000000000196 Corte Superior de Justicia de Manabi, Expe Soltero Manta
Razén Social 80-0000000000197 Junta Nacional de la Vivienda y Banco Ecua  Soltero Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2523 30-nov-1994 1 1

)%
V
/o

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: (6700 Pa’gina?’ 1
]




2/

2 Compraventa - Patrimonio Familiar
Inscrito el ©  miércoles, 8 de septiembre de 1999

Tomo: 1 Folio Inicial: 769 - Folio Final: 770

Namero de Inscripcion: 1,205 Niimero de Repertorio: 2,546
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de diciembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Banco Ecuatoriano de la Vivienda Agencia Manta, representada por el Dr. Patricio Jaramillo Bermeo.

El inmueble signado con el nimero Treinta y seis, manzana J del programa de viviendas Pradera Sector I - A ubicado
en la parroquia Tarqui del cantén Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Norte, con seis metros y
lindera con pasaje nmero dieciseis; Por el Sur, con seis metros y lindera con lote nimero diecinueve de la manzana
J; Este, con diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote néimero treinta y cinco de la manzana J; Oeste con
diez metros cincuenta centimetros y lindera con lote nimero treinta y siete de la manzana J, con una superficie total
de Sesenta y tres metros. El predio descrito tenia inscrita con fecha 8 de Septiembre de 1999, Mutuo Hipotecario-
Patrimonio Familiar a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda Suc. Manta. Actualmente dicha hipoteca se
encuentra cancelada con fecha 23 de Junio del 2003. Bajo el No. 609, mediante Escritura Autorizada el 15 de Mayo
del 2003, ante la Notaria Cuarta de Manta. Con fecha Abril 08 del 2005, bajo el No. 77, se encuentra inscrita
extincién de Patrimonio Familiar. autorizada 01 de Abril del 2005, ante el Abg Simén Zambrano Vinces Notario

C u a r t o d ¢ 1 C a n t o n M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social ) / ' Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000029918 Cedeiio Zambrano Julia EdV '

Casado Manta

Comprador 80-0000000027453 Meza Jurado Jose Nery Casado Manta
Vendedor 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeiéon:  Folio Inmicial:  Folio final:

Compra Venta 87 26-dic-1990 237 241

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certjficado lo invalida.

Emitido a las: 11:56:56  del lunes, 20 de aPpsto de 2012 ““"l m" ||"| m" ||"| |||| ml

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al . Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 16700 Pagina: 2 de 2




/F— CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
['-'.I\ —'L REGIONAL MANABI

Manta, 13 de Julio del 2012}

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR que la Sra. CEDENO ZAMBRANO JULIA
EDITH con nimero de cédula 130547033-6; se encuentra registrado en nuestro Sistema
Comercial SICO, con numero de servicio n2333799. £/ mismo que NO tiene deuda $ con la
Empresa. |

Elinteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

&)

Ing. Renato Alvarez
ATENCION AL CLIENTE




s TITULD DE CREDITO

# GADMCM - 10026 - P

/ / 1/1212012 8:29

/ AVALUO DIRECCYAN ANO | GONTROL TITULO N°
c

OMERCIAL 1| A PRADERA MZJL#3E % 3566
§ 11.979,2%

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJURAS

CL./RUC, VALOR REBAJAS()
CONCEPTD o :
305470336 PARCIAL RECARGOS{+}

Costa Judicial
iIMPUESTO PREDIAL $3,58

O SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY

Interes por Mora
MEJORAS A PARTIR 2012
MEJORAS HASTA 2011
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO




