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Gallo Martinez, / guien actiia  autorizada conforme consta del
Nombramiento que se adjunta como documento hahilitante; quien para
los efectos del presente contrato ¥ de las obligaciones gque de €l se
generen eslipuia expresamente solidaridad, parte a la que en adelante
se la podra designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA™ Los
comparecientes 50n MAyores de edad, de nacionalidad ecuatoriana-con
excepeion de la senora Licenciada Jennifcr Baldwin Molina, fue €

estadounidense con legal residencia en nuestro pais, domiciliades €1l

eata ciudad, habiles y capaces para coniratar y obligarse a quienes de-

conpeer persopaimente, ¥ de haberme presentado sus documenios,
Doy Fe.- Bien instruidos en el cbjeto y resultados de esta Escritura de
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, /la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo texto es el que Sigue:_,.-'SEﬁDR NOTARIO: En el protocolo de
escrituras publicas & su catgo, sirvase incorporar una en la cual conste
=] Contrato de Hipoteca Abierta, 'jintic:.res.is ¥ Prohibicion Volustaria de
Enajenar y Gravar, -"Eflﬁe s contiene al fenor de las siguientes clausulas
vy cstipulaciones: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.-
intervienen en la celebracion y cmt:::ré;am_iemo de esta Escritura Pablica,
por una parte: A} EL BANCO DEL PACIFICO S.4. debidamente
representado  por su Apoderada Especial, senora Leda.  Jennifer
Baldwin Molina, instiiucion a la que €1l adelante se la podra designar
come “IEL BANCO” o "EL ACREEDOR”; - B] la compania NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORF CIA. LTDA. debidamente representada
ert este acto por su Gerente General, Ingenicra Comercial Ale2 andra
Arnparito Gallo Martinez, quien actta autorizada co dorme consﬁa del
Nhmbramiento ¥ del Acta de la Junta General Extraordinaria ¥

Universal de Sacios de la Com Ria de fecha veintidos de enero del ano
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e contrato y
nte solidaridad, parle a la que en adelas

¢ como "L GARANTE [TIPOTECARIAY -
COTRD

Tor su Lr

dra Amparilo Galle Martine: fquien actia autorizada conlomn

wsta de su  Nombroniento que se  adjunia como  documemid
habilita ailien para sfcclos del presente condralo ¥ Ge
abli; n estipula expresamente solidar

letoenre comnG "L

s ron el o

CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- bk
d real de T_Gr‘ld_.b y cack 1 Cinres
senaladas en la clausula ar '1'11:‘:_[‘,_.-:5.-".:.171"-'3 las que la Parte bc

compariin MARZAM CYA. LTDA., hava contraido o cont

{urnra, a favor o a la orden del Acreedor Banco del Pa
de 511 TESPOTISE in restriceion de
hicnr sean ostas obligacion rericidas o poy ven

futuras, préstamos. T 25, Prorrg

Ones, refinasne

con Banco  del




Acreeder Original o resulte Acreedor por Subrogacion. 'y ademas en
garanlia y para seguridad real del pago de las obligaciones que
individual y/o conjunta o solidariamente, va sea COmo deudor principal
o garante o codeudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro
Ja Parte Deudora a la orden o a favor del Banco del Pacifico 8.4,
inchuyéndose gastos judiciales o extrajudiciales -a que hubiere lugar, la
Garante Hipotecaria, comparfia- NEGOCIOS INMGBEIARIOS
NEGOCORP CIA, LTDA., ...{.":GIlEiﬁtu‘}?E a favor del acreedﬂr e

favor del Banco del Pacifico S.A. pl'].IIlt‘I"':l y Se;

caracter de a.hn rta sobre : _s mmuf:h]::"a de su pIUIJlFE]'EI,d quf- 5C
describen a continuac ' “Lote de terreno ubicado en el

Sitio_Mazato Kilometro T:__'"__'i}___l;-lls:diiif del Cantén Manta en la

actualidad se encuentra situade en el Barrio La Pradera antes Ma.cdtc-*

¢l misimo gque ticne los siguientes hndf'mb j medidas: - FRENTE, con .
cincucnia y nueve metros cincuenta [:EHT_LII].E:tI‘Db y camino antiguc al
Arrayo; ATRAS, con scsenla y cinco metros y calle publica; COSTADO c.*;ﬂ

DERECLIO, con cuarenta metros cincuenta centimetros y calle publica, AN

haciendo un dngulo recto hacia la parte de adeniro con veinticineo
neiros mas olro angulo recto con once metros, més 'rirl,gLﬂﬁ recto hasta
flegar a la calle con veinlidds II]F:.tI'D-SI.f{::iIlCuEIllta centimetros y terreno del
scfinr Adalberto Reyes, mas cuarenla meiros y ::-aile; COSTADO
[ZQUIERDO, con noventa meivos y calle pablica. Teniendo una
supcrlicie total de cinco mil cuatrocientos tres metros cuadrados. Este
bien se identifica con la clave catastral No. 2179311000 del GUth‘I‘IU

Autdonomoe Descentralizado Municipal del Cantén Mant . LOTE DOS?

Lote de terreno ubicado en el Sitic Mazato Kilometro Cuatro y_hk*_dl? del
Canlén Manta actualmente ubicado en el Barrio la Pradera antes
Iazato; nismo que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE,

con setenta v ocho metros cincuenta centimetros y camino antiguo alsyf

T ARTA PRIMERA DE MANTA
THABAIANI g




y calie publi
cilta vy ocho metros v ntida principal; «

v calle puiblica. Teniendo uni

L con la clave cals
Anlinomo Desceniralizado Municipal del
o ubicacdo en la Parrogquia Tavqui, ¢
2| Canidn Manta: el mismo que tienc

FRIENTLE, cincuenta metros y

INEPACA; por UN C A0, venticines o
v que actualmente se encucrtra su salida hacia ¢
INK
Tropi
il do

e, 2

val del ) yel informe emitido por o

Porilg A anco,  Arquitecte €6 (3. Tl

Bustaniante, “de ferha sree Oc poviembre del ano des sl oo

orgticas de los tres bi

d que cstd ableada on L
unl  torreno  baldie oo
errenos gue estin
[Yos es un terrverio que
, oficina v la «

¢l Lore Do




GENERALES DE LOS TERRENOS! LUE- terrenos  son ré_gulams v
completamente  planos  y  tienen cerrarniento  de mamposteria.
CONFIGURACION, TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS ESPECIALES:
Las propiedades mantienen una configuracion regular, su to vografia es
plana ~CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES: En
ol Loie Dos,” de La Pradera,  cxiste ua construccion cuyas
caracteristicas constructivas son en base a estructura metalica y es
dondc funciona el taller privado y esta la casa del guardiin.,
DISTRIBUCION DE AMBIENTES: Lote Dos, de la Pradera: Casa — Taller,
CALIDAD DE ACARADOS: Econémicos. ESTADO DE CONSERVACION
v MANTENIMIENTO. Las propiedades estdn en muy buen estado de
conservacién y mantenimiento. - La Parte Deudora v/o la Garanle
Hipotecaria, declaran que los linderos y mensuras antes determinados,
son los generales que corresponden a los inmuebles que se hipotecan a
favor del Acrcedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si alguna parte de
estos no estuviere comprendida en ¢llos, también quedara incluida en ¢l
gravamen hipotecario con el caracter. de abierto aqui constituido, pues
es su animo que el misnio alcance a todo lo que actualmente existe, y
las constricciones vy mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
Wmitaciones de ninguna indele. Asimismo, la presente  hipoleca
comprende también todos los muebles que por accesion o destinoe se
reputen inmueble de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naluraleza
no 1o sean, y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o
heneficio de los imnuebles que se l'l.ithF‘(:Ell‘i,. CLAUSULA CUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.-
a) El gravamen hipotecario constituide segian la cldusula anterior estara
en plena vigencia hasta la completa extincion de todas y cada una de

las chligaciones que respalda y la Parte Deudora renuncia a solicitar

que sc declare extinguido tal gravamen pot otro medio que no sea ely




ist . ario’ b] La hipoteca comprenderd nao
inmmuebles de 05 aumnentos, construccione
instaliciones y mejoras [uturas que s¢ nagan sobre los mismos. ¢ El
Barco del Pacilicoe $S.A., podra gjercer la ac
otrns casas, on los siguientes! UNOL Al vencimientio de o1
la obligaciones respal a, que no fueren soluc
NoTLGNEaIne
wn el evento de que la Garanle Hipotecarit ndiere o €naje
parte o la totalidad de s bienes hipotceados sin ¢l
conaciiimicnto por eserite del Banco aun cuande no estuvie
el plazo d 5 I ebivas ob cinnes; TRES} Si la Patte Deudora
la Garante Hipo I wrer de mantencr los bienes que st hipole
por o e Enienas o) CUATRO) En el evento de que
los inrnuebles dps, por causas anteriores o p leriore
cantrato, suirer = n se depreciaren oIl si valor por cudlgu
motivo de ITare 0 seguridad suficiente a juicio de
3% POrso
e el todo o parle de
ppiacion u olro
simmilar guie
SEIS) 8i la Parte E
ailor m del Bance, gravaren 10s
pp parte o limitaren su dominio: SIETE] i sc produjc

11 e guichsra, 1 vencia o coneurso dc

ATl IIj__]':ur.".|1..ﬁ::;-'1rl:31.':{}{:‘.:I_--'l (3] &1 se promo:

ante Hipotecaria A vesolizioria, rest
de dominio con rel

a4 v/o la




defare de cumpliv con un auto de pago en ejecucién promovido por

tercoros;y 'bIEZ] Si ¢l Acreedor Banco del Pacifico S.4A., Tuere requerido a
pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por
concepto de garantias extendidas por el Acreedor Banco del Pad

S.A., a solicitud de la Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria; ONCE)
51 se dejare de pagar por la Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria
los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de
tributo, gue gravan los jnrnueb]ea.""b{}CE] Si la Parte Deudora v/o la
(rarante Hipotecaria se constituyeren deudoras o garantes de entidades
que fengan jurisdiccién coactiva, ‘sin el consentimiento escrito del
Banco; "TRECE) Si la Parte Deundora y/o la Garante Hipotecaria
suspendicren cl trabajo a que se dedican actualmente ¥ que constituye
el giro de sus negocios vy dicha suspensitn demorase méas de treinta
dias, 'salvo casos de fierza mayor o fortuito debidamente comprobados
a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la Partc Deudora y/o la
(arantc Hipotecaria y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral
que pueda poner en riesgo la norinal actividad de las mismas a juicio

del Banco; QUINCE) Si la Parte Dendora y/o la Garante Hipotecaria

dojarenn de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus

trabajadores y/o0 el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socialy:

DIECISEIS) En el evento de que la Parie Deudera y/o la Garanto
Hipotecaria infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este
contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE)
31 requerida la Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria se negaren a

presentar al Bamnco, los comprobantes de haber cumplido con las

obligaciones a que s¢ refieren los numerales que anteceden;.

DIECIOCHO) Si la Parte Deudora y/o la Garantc Hipotecaria no
renovaren cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro contra

incendio y lineas aliadas que ampara los bienes hipotecado

S e g | T LT PG W S by b i
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algquier otra causa qu&
En cualgquiera de los €asos TIE

sracion del Banco hecha en la demanda, para que esta surta 1o

ayioela Carante Hipol
se encontraren al dia en €l pago de sus obligaciones. . Por tanta, el
- (N DS I [ - : R I : : I . = - o
or, podra dar por vencidas tod: ionies pendientes
A0 § CIeroer la accidn ojeclliv coACTivE : Onn el Ao

naridarile, s

dilos, con los correspondicit eclos log, esto es, sol

inmediato ¢l cmbargo de los hicnes hip cados’ CLAUSULA QUINTA:

HISTORIA DE DOMINIO.- Segun certificados de solvencia ernitidos por
l:a Fmipare Prhlica Municipal Regisiro de la Propiedad de Manta-bF,
de cnera del dos mil caterae » desprendce quie:

5.1. LOTE UNO Y LOTE DOS: Con fecha scis de enero de mil
povecienitos setenta y une,” Tomo 17 Folio Inicial 1, Felio IMinal 5.
Inscripeion 17y Nurmero de Repertorio 3, s¢ €TICUETILIE

ritura Publica de Particion otorgada en la Notaria Primera

embre de il novecientos se ~rila, sobrs

Manta en el silo

ol kilometro cnatro v medio del

de Mania a Portovicjo, escritura o la que

rado Dinto como Causarile: v, los

io Azua, Luis Gilb
Roberlina Delgado Azla, COTS {= 5. B.1.1.
mbre de milt novecicy 102 A y LIes,
. ...]':'“-:?zlil:::l inicial 1.2450,

= Nimern de Repertovio 3.




pablica de Compraventa otergada en la Notaria Primera de Manta cl
catorce de septiembre de mil novecientos novenia y es,
Compraventa emn la que los conyuges senor Luciano Eloy Delgado
Azua '3 sefiora Inés Leonor Vélez de Delgado, repres sentados por ¢l
sefior Adolfo Aguirre Vasquez en calidad de Mandante, venden a
favor de la compafia EMPRESA DEL MAR CIA. LTDA.
representada por la «<cfiora Jackeline Cuadros Cedeno €n calidad de
~erente; sobre dos lotes de Lerreno ubicados en el Sitio Mazato
Kilémetro cuairo y medio del Cantén Manta, los nusmos  {ue
tienen los siguientes linderos ¥ medidas: “LOTE UNO: Fremnte, con
cincuenta ¥ nueve, Melros cincuenta  centimetros ¥ CArTng

antiguo al Arroyo; ~ Atrds, com sesenta y cinco metros ¥ calle

publicz Costado Derecho, com cuarcnta  metros cincuenta

centimetros y  calle publica, Ahaciende un dngulo recto hacia la

de adentro con veinticinco metros mas olro Aangulo Tecto

CcoIl OTCe metros,” ‘mAas angulo recto hasta llegar a la calle con

veintidés metros cincuenta centimetros vy terreno del sedor

Adalberlc Reyes, mas cuarenfa metros y calle; “Costado Izquierdo,

con noventa metros y calle pablica. ATeniendo una superficie total
de cinco mil cuatrocientos tres metros cuadrados.. LOTE DOS:

Frente, con sctenta y ocho metros cincuenta centimetros y camino

antiguo al Arrveyo; ﬂttaﬁ 1 sesenta y tres metros ¥ calle publica;

Costado Derecho, com noventa ¥ ocho meiros ¥ avenida principal;

Costado Izquierdo, con setenta ¥y ocho metros y calle publica.”

Tenicndo una superficie total de seis mil doscientos veintiséis
metros cuadrados; ; ademas el mandatario manifiesta que en Ja
actualidad estos dos terrenos se encuentran sitnados en ¢l Barrio

La Pradera, antes Mazato./ EIJ. esta escritura dc Comprez a,

Intervinieron la Compania EMPRESA DEL MAR Cla. LTIDA.

L3R | LT ekl S TR . .
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i privnero

CTomo 1, Folio Inicial GG 507. Folio Final 60.527, Nwnor e

y Niunero de Reperlorio 7.031. s8¢ encuen fra in
1o Dacién en Pago ctorgada en la Notaria Cuarta de
stiembre del dos mil tre
bida Total del lote adquirideo con fecha cua
Tika ¥ U0, YA (Uit por Ut errnr conslaba con un
cincuenla metros cuadrados, cuando en realidad es
15 cincuenta metros cuadrados; '.}_,-r, Diacidn cit Pa

ados en ol Sitio Mazalo Kildmetre cuatre y

1o en la Parroquia Tarqui del

Jartén Mamnta: un predio ub

una superficie total de doscientos cincuenta melros

de terreno, LOTE UNG, com una supe » tolal

y dos lotes
LOTE £0S, con UTid

de cineo mil cuatrocientos lres meiros cuadrado

superficie total mil doscientos melros  Cuag

Ademas  manifl gue on ko actualidad  eslos dos  to
rricucniran sif

la  gue intervinieron  la comm C105  INMOBIL
NEGOCORP CIA, LTDA. como A
MAR (la. L1DA.. como Deudor!
veinunueve de junio de mil novecientos ochenta y ocho, Tome 1, Folio
3, Marmero v Imers
eriCueTlrs L5 a  Puablica
in Primera de Manta ol guir

v ocho, sobre un hien inmuocile que

Parvogquia Urbana Targui de
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Compafia PESQUERA ZAMSEMAR S.A. como Compradora; ¥, los
sehores Ana Maria Happle Zicgler, Emilio Arturo Happle Ziegler ¥
Werner Juan Happle Ziegler, como Vendedores.’5.2.1. Con fecha cuatro
de octubre de mil novecientos noventa y uno, Tomo 1, Folio Inicial
4.943, Folic Final 4.944, Nuamero de Inscripcidn 1.953 y Numero de
Reperlorio  3.488, se cncuentra inscrita Escritura Ptblica de
Compraventa otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el fres de octubre
de mil novecicritos noventa y uno, en la que la cornpaiia PESQUERA
ZAMSEMAR  S.A. / representada l_ega]méntc por la sefora Lucia
Zambrano Segovia de Capa vende a favor de la EMPRESA DEL MAR
CIA. LTDA. -fépre:af:ll'tada por la senorita Jackeline Cuadros Cedeflo, un
predio ubicado en la Parroquia Tarqui del C atom Manla, el mismo que
tiene los sigujentes linderos y medidas: /Frente, cincuenia metros y la
Avenida Ciento Tres; Atrds, los mismos cincuenta metros y propiedad
de la Compafiia INEPACA; .-""inr::r Un Costado, veinticineo metros y Calle
Ciento Catorce y que actualmente se encucnira su salida hacia €l mar
por la Compania INEPACA; 1, por el Otro Costado, los mismos
veinticineo metros v propiedad del serior Alberto Joniaux Avalos;” con
una superficic total de doscientos cincuenta metros cuadrados;
ritura en la que intervinieron la compafiia EMPRESA DEL MAR CIA.
LTDA. como Compradora; y, la Compafiia PESQUERA ZAMSEMAR 5.A.,
COMHLO E-TE:nde::lnrafﬁ5.2.2. Con fecha primero de octubre del dos mil trece,
Tomo 1, Folio Iniciat 60.507, Folio Final 60.527, Numero de Inscripeion
2.993 y Numero de Repertorio 7.031, se encuentra inscrita Escrituira
Piiblica de Dacidn en Pago otorgada en la Notarfa Cuarta de Manta el
dos de septiemnbre del dos mil trece, mediante la cual se Rectifica la
Cabida Total del lotc adquiride con fecha cuatro de octubre de mil

noveeicritos NOVEIILA ¥ UNo, ¥a que por un error constaba con un ares

de doscientos cinctienta melros cuadrados, cuando en realidad os desy




mil doscicntes cincuenta meiros cuadrad
lotes de terremos  ubicades e el Sitio Maxzalo  Kilomoiro
cuatre v o oimedio del Canton Manta; un predic ubicado en la
Parrequia Tarqui del Canton Iv ¢ dnlal de il
doscientos cmncuenta melros cuadrados” v o dos lotes de
LOTE UNC. con una superficie fotal de cineo mil cuatrod
idos; LOTE OS5, con una superlicie total de s
intiséls metros cnadrados; ____-Lidi:n'l manifiesta que en
Ja actuatidad estos dos flerrenos  se encuemran  situades  en el
Barrio La Iradera antes blazato; escritura en la que inte
la compania NE CIOS INMOBILIARIOS  NEGOCORP
como Acreedor; vy, la Compadia EMPRESA DL MAR CIA. LTDA,
come Deudor. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION.- la palabra obligacion que es udilizada

Clausulas unda v T a de esta [Bscrifura Pablica comp
lante las pasadas,. proscntes, vencidas o p VELIC . COITIn

fuluras por contra y, slendo enlendide gue la hipo

que se constituye por este instrumente publico se relie

los ¢ los directos o indirectos, que han enncedido o
Banco Pa o 3.4, a la Parte Deudors,. esle es, ope
05 erl cuentas corrlentes, préstamos a [irma con
sin  ella, novaciones,  refinanciacienes,  pron
rogramaciones, contra  garandas  por
EREVAI IO laciones para  gdars A obligacior
Parte: Dewdors, o Baneo del Pa
Agrecdor por Subro,
valor gue peor sola vy undca  dispusicion

consideres oo oblig




Abierta. La Parfe Deudora y/o la Garante Hipotecaria convienen
expresamente en la

Cincuenta y Ocho del Cédigo Civil” CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Garanie Hipotecaria, NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA; declara que los inmmuebles de
su propiedad descritos con las  clausulas  anferiores de
instrumento publico, Ebl’lﬂ hbres de todo gravamen_.'""_-iui::iﬂ, prohib

¢ limitaciom, que no estan alectados por acciones rescisorias,
reivindicatorias, “posesorias ¢ de peticidm  de herencia,  que se
hallan libre de embargo o prohibicion de enajenar y  que
independientemente de la presente hipoteca abierta no estan
afectados por obligacidn alguna: ﬁLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.-
El Acreedor, esto es Banco del Pacifico SA.,.podrdi en caso de
mora do una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la Parie
Deudora a faver de este ulimo, f’i;::mar en anticresis los inmuebles
hipotecados para lo cual serd suficiente la decisitn del Banco del
Pacilico $.A.,“comunicada por escrito a la Parte Deudora y/o la Garante
Hipolecaria ¥ con a:;Lic:ipa{cir_‘.rn de por lo menos siete dias”En este caso,
la anticresis subsistird hasta la total cancelacién de las obligaciones
respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas
debidamente aprobadas por el organismoe de control correspondiente,
gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. “CLAUSULA
NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
La Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria, declaran que constituyen
prohibicion de enajenar v gravar sobre los inmuebles que mediante e
mismao nstrumento se hipotccan a favor del Acreedor ‘hasta tanto sc
encuentren vigentes las obligaciones gue dieron origen al mencionado

gravamen,’de tal forma que no podran enajenarlos ni gravarlos. bajo

ningan modo s no consta expresamente la autorizacion del Banco del

FRIMERA DE MANTA
M COM DEDEC O




$.A., “autorizacién e hara conn la inicrvencion del

ante Legal del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La

Parte Deudora v/o la Garante Hipotecaria se obligan a contratay umna
> seguro contra incendie v Hneas aliadas sobre los inmueb

an. que podrd ser de su €l r‘l;'f'l{‘JI'l_.-.}.‘-_-l cudal deberd brinaar

condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por ¢l

[ . h 3 por el valor de Jos mudsmos, ¢l cual sera detepminadn por

las peri del Banco del Pacifico 5.A.; v, a renovar ta a bajo las

mismas condiciones, cada vez que ésta venzae de manera gue los

inmuebles se encueniren lotalmente ascyurados hasta la compleia
ion de las obligaciones quo res a esta Hipote La pe

da a favor del Banco del b 0 S Ay st la P

ol dia en que hubs
nico del Pacifico S
W1 A
, " aplicando la swmna gue reciba como a
Ia Parte Dewdora a discrecion del Baaco., 5i el
W quebrare o
IGIES 0 51 Prost cultaces para el cobro de la

cllo se oximira de toedas responsabilidades

gue por oske contrato asume la Parie Dewudora

< CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.. Il

por la interpuesia po

or Daldwin Mol




lalade a través de su Representante Autorizado defa  también

constancia de que no obstante el caracter de abierta, “llo no sSupone

plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, ¥ por lo tanto, se reserva
¢l derecho dc notificar por escrito a la Parte Deudora v/o la Garante
Hipotecaria/ su resolucion de que una vez solucioniada su ultima
obligacidn-se dara por concluide el presente contrato; Conviene ademas
de manera resa que el gjercicio de la accidn real hipotecaria que le

coiresponde al Acrcedor en razén del gravamen hipotecaric que se

constituye sera de conlormidad con la Ley, de lo estipulado en los

documentos de obligacion v la presente  escritura de  Hipoteca,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.- La Parte
Deudora y/o la Garante Hipolecaria declaran, expresamente, que los
valores con los cuales cancelaran las obligaciones detalladas en este
contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita, o cualgquier otra
actividad prohibida por las Leyes del Ecuador, y autorizan al Acreedor a
realizar el analisis que considere pertinente e informar a las autoridades
competentes en caso de investigacion o determinacién de transacciones
inusuales. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno)
En caso de nulidad de cualesquiera de las cliusulas o disposiciones del
presente contrato, todas las demds clausulas v condiciones, derechos y
obligacio clay
efecto juridico hasta la total sohucién de las obligaciones que respalda.
Dos) La propietaria de los bienes inmuebles, NEGOCIOS
INMOTHLIARIOS NEGOCORP CIA LTDA., que por este instrumento

constituye gravamen hipotecario declara que conoce que el Banco del

N e | o g ok 1. wpog L., sy




no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del o
decida Bane A0 Para fal cfeeln, ol Banco del Pe
cumplir con  las  formalidad
correspondi aara ol perfe
DECIMA CUARTA: GASTOS.- Tt
Escritura Publica. inclusive los do
e 05 v cualguier owro gasto asociado a la misma, ast como los de su
cancelacion, seran p: o3 por la Parte Deudora
Hipot
podra cargarlo a su cuenta o cuents
la Garante Hipotc
de 1os bienes hip
Bancoria del Ecuador v : por cl o
0 peritos des dos por el Banco, y por lanto, el Acreedor podra o
a las cucntas de la Parie Deudora y/o 1a Garante Hipelecearia, el o
de ales actus lunes? CLATTSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes v de mancra espoecial la
Parte Deadera yv/o la Garante Hipotecaria, declaran que renuncian
1te a la jurisdiccion y compel

anta o det lugay donde uere recor

SF0 la Garanle lipolecaria, renuncian fuero, downicilio

cdad, CLAUSULA DECIMA  SEXTA: DOCUMENTOS

HABILITANTES.- 5 an para que lormen parle in

s documentos habilitariles: F
ma su o inlervencion la Apoderz
adan Jenmnilor Baldw

rente General de la Compania

icrieriL i,




Comercial Alexandra Amparito Gallo Martinez;” Acta de la Junia
General  Extraordinaria vy Universal de Socios de NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.;” RUC de NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORE CI. LTDA,, ‘Certificado de Cumplimiento

de  Obligaciones ‘y Némina de Accionistas < de NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOSCORP CIA, LTDA.: Nombramiento con que

lcgitima su intervencién la Gerente General de la Compania MARZAM
Cla. LTDA. Ingenicra Comercial Alexandra Amparito Gallo Martinez; -
RUC de MARZAM CIA. LTDA./ Certificado de Cumplimiento de
Obligaciones 1. Némina de Accionistas de MARZAM CIA. LTDA.,
Certificado de Pago de Impuestos Prediales Urbanos Munic 1p'ilt-a'
Solvencia Municipal, .A_vc:lur._zs Municipales, Certificados Municipales del
Plan Regulador, /Certificados de la Direccién Financiera Municipal,
Certilicado de Solvencia de CNEL,’ Ferhﬂcadc: de no adeudar al Cuerpo
de Bomberos; t...ernhcdduq de la En]pl‘Pbd_ Piblica Municipal Registro de
la Propiedad de Manta-EP. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- De conformidad con 1o establecido en el Articulo 41 de
la. Ley de Registro, cualgiiera de los olorgantes queda facultado para
realizar los tramites tendientes a la inscripcion, en el Registro de la
Propiedad del Cantdn respectivo, del Contrato cortenido en este
Instrumento. Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley
para la validez y perfeccionamiento de estq E bLI'IIl'llILL Piblica cuya
cuantia es por su nqtur-ﬂeza indeterminada. [I‘]TIHddG] Abogada
Yuldlld'l (zarcia Monles,” matrn,ul'a namero Mil Quinientos Setenta y
Cuatro del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que
los oforgantes la ratifican, la nysma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a li.a‘-uﬂ"ltl_lfd.
Piblica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan ern

todas y cada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de.,)

FOTARLA TRIMER.
TRABAL
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CORPORACION NACIONAL DE

=7 e

L DE ELECT RICLDAL REGIONALI MANABI

Manta, 03 de Febrerode 2014
N PAGD

CAJA;
FEGHA D

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesadn, tengo a bien certificar gue la empresa NEGOCIOS
INMOEBILIARIOS NEGOCORP €la. LTDA. con RUC 1381734956001 se encuentra

registrado como vsuarie en nuestro sistema comercial SICO con cédigos 569768¢
614653-614737-614752-5184452-5630462-5719695-514679-514836 , por fo tanto
no mantiene deuda con la empresa

La Parte int du puede hacer uso de lu presente CERTIFICACION como mejor
CONVENga d

Atentamente,




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, - 1360020070001 U aas,
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entre Calles 11y 12 e A A o
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Empresa Pablica Municipal ' -
Registro de la Propiedad de 278 l):?_r

ManeE, e T

e lerrenn u

zn la actualidad se encuentra situado en

tiene los siguicntes Haderes v medidas:

entimet v camino antiguo al Atroyo
TADC DERECHQ, con cua

sule recto hacia la parte d n velnticl

s metros, mas dugulo recto ha ala calles

v terreao del Sr. Adalberto 1 1a melr
a metros y calle pitbls
STOS TRES METROS CL

sncucnira libre de

COMPRA VENTR

J by
.J'{_bH

le enern de 14TE
- Falio Finnl: &
Mamern de Hepertorio:
[Nuturis Peitmers
nanta

offrovidencin: sthado, 28 de noviembee de [H70

i worian

gpFIEDAL'
@

guarda el eriginal

BT,

nd raral .

el




Tleredero B0-DG0000DN02053 Azua Georgins ! [

Heredero [3-4) (Mingran)

Heredera (-0 (Mingunc)

Heredero 40 EO2 Delgade Azua Jose Ricarde (Minguno]  Manta
Hereders 100 Delgado Azua Judith Esther [T i Manta
Heredern ( DGO02104 Drelgado Azua Luciane Elwy Manta
Hercdern BO-00R0008 185 Delgade Azag Luis Gilberto (Mingenc)

Hereders Al ) 105 Beleado Azua Ross Floiss {Minpuna’)

Mergdera NLO0X2A%E Delgade Azua Teresa Roberting (Mingune)

micrite el 1 ¢ jueves, 23 de septiembre de 1993
Temo: 1 - Pglio Inicialr 1245 - Folis Final: 1.246
. NOmero de Inseripeion:  1.757 Nimers de Repertorior
Dficina'donde st guarda ol original:  Notarfa Primera
Mambee del Cantdn: Mants
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de septiembre de 1993
EscriiurafJuicioReselucidn:
Fecha de Resolucian:
SEryACioTes:
Lompraventa, &n da que Jos Conyupes S1. Lueiane Bloy Delgade Azua ¥ Sra. Inds Leonor Vélez de Telgads,

representadeos por el 5, AdoMo Apairre Wasquez, en calidad de mandante, venden a favor de la COMPANTA
EMIEI:SA DEL MAR €. LTI, ropreseatada por I Srta. Jaketine Cuadros Cedefe, en calidad de Gerente, dos
lotes de tersenvs ubicados en el sitio Mazato Xm. 41/2 de] Canton Manta, ¢l misme que tiene los sipnientes linderos
¥ medidas: LOTE UNG: FRENTY, con Cincoenta ¥ NUeve me neuenta centlmetros ¥ camino antiguo ab Arroyo,
ATRAS, con sesenia ¥ vinco metrus ¥ calle pahlica, COSTADD DERECHO, con cuarenta metras eincuents
centimetras ¥ calle poblica, haciendo un dngule recto hacia Ja parte de adentro con veinticinco metros mas otee
Lo Once mefros, mids aneuls recto hasea legar a Ja calle con veintidds metros cincuenta centimetr s y
. Adalbarta Rey narenia metros y calle, COSTADO [ZQUIERDD, ¢on noventa meiros ¥ calla
pablica. Teniende una Supceficie total de CINCO MIL CUATROCIENTOS TRIS METROS CUADRADOS,
LOTE 1305, FRENTL, con setenta ¥ pcho metros cineuenta centimetros ¥ camino antiguo al arroye, ATRAS, con
sescota y tres metros y calle piblica COSTADO DERECHOD, con noventa ¥ oche metros ¥ avenida pringipal,
COSTADD IZOQUIERDO, con setente ¥ urho metros ¥ calls piblica, Tentende una Superficia total de
3 METROE CUATDRADOS, estos dos lates formay un solo tuerpu por 1o qus la
Juperficie total es g¢ ONCE MIL SEISCIENTOS VEINTIN LEVE METRDOS CUADRADOS CINUUENTA
© DECIMETR(S CUADRADOS. Ademds el nandatario manifiesta que en la actualidad estos lerrenns

encueniran sitvacdos en el Barrio La Fradera, &5 Mazato.

- Apellidoy, Nomhres y Domicilio de Jus Partes:
’ Calidad Céduls v Mombre vio Razto Social Estado Civil  Domicilip
qomprader A0-(H 3%0 Compailia Empress Del Mar Cip Lida Wanta
Vendedar B ] 2104 Delgado Azua Luciano Elay Casado  Manta
Yendedor BO-H0G B7 Yelex lnes Leone Casada . - Manta
G.- Esta inscripcidn se refiers 3 lafs) que canstaln) en: '
Librao; Mudnseripoidn:  Fee, Inscripeién: — Folio Inicial:  Folio Gnal: &
1 Gfene-1971 1

Certilicacibn impreaa por: Zaid




3 Dacron En Pagn

[pacrito el ; martes, B1 de octebre de 2453

o de Inseripeidn: 2.9 M & Reperiv
Oficing donde se guarda el avigival: Nolseia Coarta
Muombre del Cantdn: tlanty
Fechu de 2 de scptiembre de 2013
Fscriteralluiciol
.

echi (fe Heselucidim:

vuna superlicie otal de
total e cimeo mil cuatros
metros
nil

on Ta actualida

3 Compsfia Megy

] Compaiia Empresa el vlar Cin Lisda
L inscripeid rafiere a {als) que constaln) o
Librn: Modnseripoidn: Feo Lnseripei Erlin [nirial: in final:
1242
44

, alteracidn o mod] xl texto de este

del miércoles, 15 de enero de 2014

[HIELE

!

R

dul Certifie , acentn
gque se diers on trzspasn dea domi
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uer crror
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ESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON'MANTA

N°

Fibivado en:

 Area total def predio segiin escritura;

‘rea Total de Pre

Pertenecienie !

elened
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No, O87-0217

Frente 52,50m. Camine antiguo al Arroyo.

Atras. 65m. Culle Pablica,

E
|
|
E

Castado derecho, 41,
adeniro con 2
a la calle con 22,

Costado lzquierdo 90m. Calle Public

Arca. 5.403m?2

AN




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

- . RUC: 1360020670001 S
Emergencias Teléfono! Direccion: Avenida 14 COMPROBANTE IIE PAG

entre Calfes 11 v 12 P A e
1 02 Teléfona: 2621777 - 2611747 JU42098

4.._.____._...__._.......__...._

CHRUC: CTE. N TMOBTLIRRIOS M6 JfP T3 e g
NOMERES . CIA. NEQO : LARICS NBEOGERE AYPAUORTRRIEDATY & oy
RAZON SOCIAL: e o ¥ DIF‘.EEGJUN PREDIC
DIRECCION ¢ TaETA LALIN0 snTlgua fh Ll oArra

A —

| P - DESCRIPCION
T SETETE %[ H?‘;T‘Fﬁ'ﬂﬁ'."\u_m"r T
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AREA DE SELLD




Empresa Pablica Municipal : R '
Registro de la Propiedad de ¥ '7{

Manta-EP
o — A II[IH'[I i
Avenida 4 v Calip 1]
cerfifico hasta ¢l dia de oy I Ficha Hegisteal Ntlrmm

Conforme a la solicitud Ndmero: 95¢ 4,

IN F'URIH ACION REGISTRAL

atn Kom.
1 Pradera antes v

RENTE, co:

v medidas:

RE\:I.:J.I'RD DE COMPRA vENTR ]

midreeles, 06 de enerp de 1971
1 - Tolia Final:
Mimero de |
uriginel;  Motarin Primers
Mlanta
v Rdleada, 28 e noviembre de 1970

Imserity el
Torae: [ IFalio inicial:

.'|'|m- i de Iam.rip'-'

150 Tl cen el nem
Y'carretera gqee condecy o M
JELE e las BPay ey

ulz o B.oLi,

o Arws Adriang Elena
a9 Axng Bertha Bel

o Aran fose Ki




Heredero . 10 ) 02100 Delgado Azua Judith Esther

Heredero HODAO002104 Detgado Azva Lucizne Eloy

Hersdera Rfh- 1 } 103 Belgado Azua Luis Gilbertn (Ninguno}  Manta
Herederg ; 103 Delgado Arua Rosz Floisa {'Hi“E'me" Manla
Heredero (-0000000002085 Delgado Azua Teresa R_nEe.rtin:a

Inscrito el 2 jueves, 23 e septicmbre de 1993 4/"'
' Folio Infcial:  1.245 - Folio Final: 1.246
it 1.757 Nimero de Repertorio:
al: Motaria Primera
Manta
gamiento/rovidencia; martes, 14 de sepliembre de 1093

inKesalncitn:

r_;mp'ravunta, =0 la que Joz Cényuges Sr. Luciano Bloy Delgado Azna y Sra. Inds Ltonor "-.* E].':':z de Delzado,
representados por el Si. Adelfo Aguirre Visquer, en calidad de mandante, venden a favor de la COMPANIA
A E3A DEL MAR C. LTDA., representada per la Brta. Takelie Coadros Cederfo, en calidad de Gerente, dos

fates de terrenos ubicades en el sitic Mazato Em. 41/2 del Cantén Manta, &l misme que tiens los siguientes finderos
¥ mediday: LOTE UNCk FREM'TE, con Cincuenta ¥ BUEYE MEtres CINCUENta centimetros ¥ camino antipue al Arove,
ATRAS, con scsenta y cinco metros ¥ calle piblica, COSTADO DERECHD, con cuarenta metros ¢incucnta
centimetroz ¥ calle piblica, hacicnde un Angulo recto hacia 14 parte de adentrn con veinlicineo metros mas otro
dnpolo recto con onee mctm%, mas angulo recto hasta llegar a la calie con veintidés metros cincuentn ceptimetros ¥
terTens -:[.:'.E. Sr. Adalberto Heves, mas fuarenta metres y calle, COSTADO [ZQUIERIO, con noventa nstros v calle
pablica, Teniendo una Superficic total de CINCO MIL CUATROCIENTOS TRES METROS CLADRADOS.
L.OTE DOS, FRENTE, cou setentz ¥ ocho metsos cincuenta cerdimettas y camine antiguo al arroyo, ATRAS, can
seseita y tres metros y calle pablica COSTADOD DERECHO, con naventa ¥ ocho metros y avenida principal,
QUIERDI), con setenta ¥ ocho metrss v calls piblica. Teniende una Superficie total de SEIS #IL

TOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS, estos dos totes forman uh sala cueepo por lo gue la

rficie total es de ONCE MIL 5 IENTOS YEINTINUEVE METR(S CUADRADOS CINCUENT A

IMET CUADRADDS. Adamds ef mandatario manifieata guec oo la actualidad eatos dos terrenog se

" enthentran situados #n el Barrio La Pradera, antes Mazato.,

_ Culidd k ", Nombre yio Razan Social Estarlo Civil  Tromicitio
' Cl:ltl}iflr'&d-ii;l' . i 0 Compaiiia Empresa Del Mar Cia Leda o Manla
Yendedor -OG000A0M2 104 Delgade Azua Luciana Eloy | : tlanta
¥endedor J 0327 ¥elez Ines Legnar ado Manta
£.- Esta inscripeidn se refiere 3 lajs) que consta(n) ch:
Libies Mo.lnseripeign:  Feo Inseripridn:  Folio Inicial:  Folio Gral:
Compra Venta 1 Gh-ene- 471 |

34 3 Dacien En Pago

Inscrite !  martes, O! de aetubre de 2013
Tom: I Folio Tnieial: 60507 - Folio Final: 60,527
Mimero de Inscripeidn: 29%3 ° MNimers de Repertorio:
Oficina-donde se guards el origioal: Notaria Coaria
nbre del Cantin: Manta
Providencta: lunes, 02 de septiembra de 2613
Ezcritraluicio/Resoluciin:

Ficho Krgsiread;
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DIRECEION DE PLANEAM, ENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

e doctmento ye emite tfe urEguerdn g
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3 Cumpravents

Inscritn el &+ viernes, U4 de gefubre de 1991

Toamao: I3 Folip {nigial:  4.943 - Foliv Final: 4.%d44
Mimero de Tnscripeifn: 1953 Nimero de Repertorio: 3448
Oheina donde se guarda el original: Notariz Coarta

MNombre del Cantdn: Manta

Yecha de Otorgamiente/Frovidencia: jueves, 03 de octubre de 1991

gicio/Restlucion:

edidas: FREMNTE, cincuenta metros ¥ la aventda ciento tres, ATRAS, los mizmos cintuenta metros y
120, veinticingo metros ¥ calle cicnto catoree ¥ gue acfuahnente
s entuentra sy salida hacia el mar por 1o Compahla Inepaca, ¥ por e OTRO COETADG, los mismos veinticines
melras ¥y propiedad dal Sro Alberto Yoniaux Avales. Con una Superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA
M E T R O % ¢ U A D R A D O 8
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Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre v/o Rarin Socla Esinde Clvil  Dowmicilio
{Zoingrador E0-0000000050403 Empresa Trel Mar Cia Lida Manta
Veudedar E0-D00000GO050402 Compafia Pesquera Zansemar 5 A Manta

¢~ Esta inscripeién ze refiere 2 lafs) que ¢onstain) en:
Libro: Mo Inscripeitn:  Hec Inscripeidn:  Foelio Inicizl:  Felio Imal:
Compra Venta 1035 20-un-1988 2071 3073
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Tnserito el : martes, 0] de actubre de 2033
Tomao: 1 Folio Inicial: 60.507 - Folio Final: 60.527
mera de Inseripoidn:  2.993 Numero de Repertaiie: 703
Clicina donde se guarda & orizginal: Notaria Cuarta
Mombre del Cantbn: Mauta

Vecha de OtorgamiesteProvidencia: Tunes, 02 de septiembre de 2013

Eseriturn/Juicin/Resalucifn:
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Fectifican 1z cabida total s del lote adguieido con fecha 4 de Qotules de 1.991, ya que por un ervo constaba con un

arcd de doscicatos cincuentz metros cuadrades cuando en realidad es de MIL T ] CIMCUENTA
1 EN PAGO DE TRES LOTES DE TERRENOS UBICADD ES ENEL
0 Y MEDRD DEL CANTON MANTA, Un predio ubleade en la parroguis
Tarqui del canton banta con una superficie total de doscientos cinenente metros suadrad ¥ dos loles ] LOTE
RIS, Con vns supedficie total de cinco mil cuatroeients s mmetros cupdmdos, LOTES DOS: Con una supecficis
tetzl de seis mil doscientos veintaeis metros cuadradoes, estos des leles forman un solo cusrpo por lo que la
supesficie total ez de oncs mil sgiscientos veintinueve metros cuadrados con cincoanta decimerros cuadrados,,
ademas manificata que en la 2ctyalidad cstos dos terrenos se encuentran situados en el Barrio La pradera ..!-._-:JT,::;;
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acuerdo a la Leyv.- Y, leida esta eseritura a los otargandes por mi el
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Certificacion

A peticion de parte interesada, tengo a bien certificar que la compafiia NEGOCIOS

INMIOBILI ARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. Con el nGmero do RUC 1393734956001 se
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