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DERECHOS Y ACCIONES.
La Sra. Genith Deidamia Cornejo Wilson, Mandataria de Victor Cedefio Hérnandez.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o RU.C. Nombre y/(; Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000015546 Delgado Carrillo Luz Celmira Casado Manta
Causante 80-0000000048095 Hernandez Delgado Blanca Esmeralda (Ninguno) ~ Manta
Causante 80-0000000015545 Hernandez Lopez Benito Ulpiano Casado Manta
Herederos - Propietario 13-03323776 Cedeiio Hernandez Victor Benito (Ninguno) ~ Manta
Herederos - Propietario 80-0000000003198 Cedefio Hernandez Walter Gonzalo Casado(*) ~ Manta
Herederos - Propietario 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita Viudo Manta
Herederos - Propietario 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu ! Soltero Manta
Herederos - Propietario 13-01725907 Hernandez Delgado Colon Eloy " Casado(*) Manta
Herederos - Propietario 13-00381859 Hernandez Delgado Elic Humberto Casado(*) Manta
Herederos - Propietario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida irlanda Soltero Manta
Herederos - Propietario 13-01350896 Hernandez Delgado Maria Angela Divorciado  Manta
Herederos - Propietario 13-01864763 Hernandez Delgado Wilson Benito Casado(*) ~ Manta

2/ ) Propiedad Horizontal
ceritp ol 1 martes, 07 de octubre de 2003

1 Folio Inicial: 552 - Folio Final: 617
Namero de Inscripeion: 16 Nimero de Repertorio: 4.088
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Oinrgamientolf‘rovidencia: miércoles, 23 de julio de 2003
wscritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
!

a.- Observaciones: ‘ .
1.a Sra. Bella Saltos Mero, en calidad de Mandataria de los Sres. Angela Margarita ,Angela Maria Hernandez
Delgado y Walter Gonzalo Cedefio Hernandez, segin poderes que se agregai constitucién de propiedad

horizontal del Edificio antes detallado, el mismo que esta compuesto de PLANTA BAJA, apartamento Uno,
Apartamento Dos, PRIMER PISO ALTO Apartamento Tres Apartamento Cuatro, SEGUNDO PISO ALTO

Apartamento 5, Apartamento Seis, ¥ TERRAZA .por cuantia indeterminada.
.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre ylo Razén Social Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000015545 Hernandez Lopez Benito Ulpiano Casado(*) Manta
Propietario v 13-03323776 Cedeiio Hernandez Victor Benito Soltero Manta
Propietario 80-0000000003198 Cedeiio Hernandez Walter Gonzalo (Ninguno) ~ Manta
Propietario 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita (Ninguno) Manta
Propietario 80-0000000041706 Hernandez Delgado Angela Maria (Ninguno) Manta
Propietario 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu Soltero Manta
Propietario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida Irlanda Soltero

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finalk:
Compra Venta ‘ 2023 25-jul-2008 28547 28596

3/ ! Piane de Terrencs
{nserito el 1 martes, 07 de octubre de 2003
Tomo: { Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeion: 21 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originak: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/ Providencia: miéreoles, 23 de julio de 2003
Escritura/Juicio:’Resoluci(m:

¥echa de Resolucidn: iy
a.- Observaciones: |
protocolizacién de planos del Edificio “Herederos del Sr. Benito Hernandez Lopezy Esposa. i \\M
b.- Apeitidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: t g
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
e emmmms £ 3o8a Uaunanday Vietar Renito Soltero Manta

Domicilis
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NUMERO :  (2.146)

HERNANDEZ A FAVOR DE SU HIJO EL MENOR DE EDAD: CARLOS

LUIS CEDENO CEDENOQ.-
CUANTIA: USD. $.16.753,60.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Martes
quince de Mayo del afio dos mil doce ; ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cant6n, Comparecen, por una parte el seior WALTER GONZALO
CEDENO HERNANDEZ, de estado civil casado, por sus propios
derechos y a quien se le denominara “EL DONANTE”,‘ y, por otra parte
el sefior ANGEL ANTONIO CEDENO DUARTE, en representacion del
menor de edad llamado: CARLOS LUIS CEDENO CEDENO y a quien
se le denominard simplemente como “EL DONATARIO”- Los
| comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana;
domiciliados en esta ciudad, con parentesco entre las partes, el
‘donatario es hijo del donante , habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identiﬁcacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
DONACION, la cual proceden a celebrarla, me entregan una

minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es

el que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras




Publicas a su cargo, dignese incorporar una de DONACION,
contenida en  las  siguientes clausulas:  PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen, otorgan Yy suscriben esta
Escritura, por una parte ¢l sefior WALTER GONZALO CEDENO
HERNANDEZ, por sus propios derechos y a quien se le denominara
“FL. DONANTE”, y, por otra parte el sefior ANGEL ANTONIO
CEDENO DUARTE, en representacién del menor de edad ilamado:
CARLOS LUIS CEDENO CEDENO y a quien se le denominara
simplemente como “EL DONATARIO”.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.a El donante, sefior WALTER GONZALO CEDERNO
HERNANDEZ, es duefio y propietario de un DEPARTAMENTO
signado con el Numero : UNO 'y se encuentra en la Planta Baja, Del

EDIFICIO de los HEREDEROS DEL SENOR BENITO HERNANDEZ

LOPEZ Y SRA. ubicado en la avenida dieciséis entre las calles siete y
ocho, adquirido mediante PARTICION EXTRAJUDICIAL, entre los
herederos de la sefiora HILDA MARILU HERNANDEZ DELGADO y
otros, escritura celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta en
fecha cinco de Noviembre de mil novecientos noventa y nueve €
inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta én fecha

- veintidés de Marzo del dos mil. Postériorhaente constituido en

propiedad Horizontal, escritura celebrada en la Notaria Primera del

Cantén Manta en fecha veintitrés de Julio del dos mil tres ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant6n Manta en fecha

siete de Octubre del afio dos mil tres.- DEPARTAMENTO signado ‘




con el Numero : UNO 'y se encuentra en la Planta Baja, del EDIFICIO
dek los HEREDEROS DEL SENOR BENITO HERNANDEZ LOPEZ Y

" dormitorio, bafio, comprendido dentro de las siguientes medidas y

linderos: POR EL FRENTE (NORTE): Partiendo del vértice N hasta el
vértice O, con cuatro metros setenta centimetros, lindera con portar de
la Avenida dieciséis. Se aclara que dentro de esta medida, esta
incluida la escalera de uso comun; es decir que le correspondera al
apartamento Uno, solamente el area y volumen que ésta bajo la
escalera, quedando la parte superior de esta, para el uso comin como
se puede observar claramente en el plano adjuntando al presente
estudio. POR ATRAS: (SUR), Partiendo del vértice J, en linea
horizontal hasta llegar al vértice K, con cinco punto cero cinco metros,
lindera con patio de uso comin. POR EL COSTADO DERECHO
(ESTE), Partiendo del vértice N, en direccién hacia el lado de atras
hasta Ilegar al punto J, con ocho metros y propiedad de Cruz Delgado
y N. Brito. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO (OESTE), desde el vértice
O en direccion hacia el lado de atras (SUR), hasta llegar al vértice M
con cuatro metros esto es bajo la escalera de uso comunal; y, desde
este punto en linea horizontal hasta llegar al vértice N con cero punto
treinta y cinco centimetros; y desde nuevo vértice en linea vertical
hasta llegar al vértice K con cuatro metros, todas estas medidas
linderando con el departamento dos en planta baja. POR ARRIBA,

lindera con el departamento nlimero tres, escaleras y pasillos de uso




comiin. POR ABAJO: Lindera con terreno de propiedad comiin. Con
una superficie total de TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS.-
TERCERA DONACION.- Enunciando lo anterior y por medio del

presente instrumento, EL DONANTE manifiesta que hoy tiene a bien

donar a favor de su hijo menor de edad llamado: CARLOS LUIS
CEDENO CEDENO el inmueble descrito en la clausula anterior.- No
obstante de determinarse sus mensuras la donacién se la realiza como
cuerpo cierto bajo los linderos ya determinados cualquiera que sea su
cabida; Por lo tanto la parte donante transfiere a la parte donataria
el dominio, uso, gocey posesion, en el inmueble descrito como el
vendido; comprendiéndose en esta donacién todos derechos reales
como bien propio de los donantes les correspondan o pudieran
corresponderles. CUARTA: CUANTIA.- El precio de la presente
donacion es la cantidad de: DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA
Y TRES DOLARES SESENTA CENTAVOS DE DOLARES ; que es el
avaltio otorgado por la DIRECCION FINANCIERA del Tustre
Municipio de la ciudad de Manta.- ' QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL:
El donante, sefior WALTER GONZALO CEDENO HERNANDEZ,
manifiesta y declara que en voluntad de reservarse el derecho de
uso, goce y usufructo mientras €l viva ya que después de su
fallecimiento el inmueble descrito en SEGUNDA de 'esta donacion
podra ser tinico y exclusivamente a favor de su hijo, en los actuales

momentos es menor de edad ;' CARLOS LUIS CEDENO CEDENO.-




ACTA NOTARIAL DE INSINUACION
En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Martes quince
de Mayo del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton,
Comparece, el sefior WALTER GONZALO CEDENO
HERNANDEZ, de estado civil casado, por sus propios derechos; sin
presion de ninguna clase expresan el deseo que €l tiene de dar en
donaciéon a favor de su hijo, el menor : CARLOS LUIS CEDENO
CEDENO, un DEPARTAMENTO de su propiedad signado con el
Nimero : UNO vy se encuentra en la Planta Baja, del EDIFICIO de los
HEREDEROS DEL SENOR BENITO HERNANDEZ LOPEZ Y SRA.,
ubicado en la avenida dieciséis entre las calles siete y ocho, adquirido
mediante PARTICION EXTRAJUDICIAL, entre los herederos de la
sefiora HILDA MARILU HERNANDEZ DELGADO y otros, escritura
celebrada en la Notaria Primera del Cant6n Manta en fecha cinco de
Noviembre de mil novecientos noventa y nueve ¢ inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha veintidos de
Marzo del dos mil. Posteriormente constituido en propiedad
Horizontal, escritura celebrada en la Notaria Primera del Cantdn
Manta en fecha veintitrés de Julio del dos mil tres é inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha siete de

Octubre del dos mil tres.- DEPARTAMENTO signado con el Namero

: UNO vy se encuentra en la Planta Baja, del EDIFICIO de los

HEREDEROS DEL SENOR BENITO HERNANDEZ LOPEZ Y SRA.. Esta




conformado de los siguientes ambientes: Comedor-Cocina,
dormitorio, bafio, comprendido dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE (NORTE): Partiendo del vértice N hasta el
vértice O, con cuatro metros setenta centimetros, lindera con portar de
la Avenida dieciséis. Se aclara que deéntro de esta medida, estd
incluida la escalera de uso comun; es decir que le corresponderd al

apartamento Uno, solamente el drea y volumen que ésta bajo la escalera,

quedando la parte superior de esta, para el uso comun como se puede observar

claramente en el plano adjuntando al presente estudio. POR ATRAS: (SUR),

Partiendo del vértice J, en linea horizontal hasta llegar al vértice K, con cinco
punto cero cinco metros, lindera con patio de uso comin. POR EL COSTADO
DERECHO (ESTE), Partiendo del vértice N, en direccion hacia el lado de atras
hasta llegar al punto J, con ocho metros y propiedad de Cruz Delgado y N. Brito.
POR EL COSTADO 1ZQUIERDO (OESTE), desde el vértice O en direccion
hacia el lado de atrds (SUR), hasta llegar al vértice M con cuatro metros esto
es bajo la escalera de uso comunal; y, desde este punto en linea
horizontal hasta llegar al vértice N con cero punto treinta y cinco
centimetros; y desde nuevo vértice en linea vertical  hasta
llegar al vértice K con cuatro metros, todas estas medidas
linderando con el departamento dos en planta baja. POR ARRIBA,
lindera con el departamento nimero tres, escaleras pasillos
de uso comin. POR ABAJO: Lindera con terreno de propiedad
coman. Con una superficie total de TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS.-
Con la intervencién de los testigos .sefioress ~ALEXANDRA MARIBEL
MENDOZA IBARRA Y HENRY DANIEL ORTIZ PARRALES, tal como lo

dispone la Ley Reformatoria de la Ley Notarial publicada en el Supremo

R.O. Niimero: sesenta y cuatro del ocho 'de Noviembre de mil novecientos




o)

<
noventa y seis. Numeral: once que se agrega al Articulo: dieciocho. Habiéndose
cumplido con el Mandato Legal, el suscrito en su calidad de Notario Tercero del
Canton Manta y amparédndose en la DECLARACION JURAMENTADA de la

solicitante de poseer bienes suficientes de manera que su patrimonio no se vea
afectado| con la DONACION del bien que dona a favor de su hijo ya nombrado,

antes indicada, debiendo servir la misma como documento habilitante para la
celebracion de la escritura piblica de DONACION al efecto de lo cual suscribe la

presente, los peticionarios, testigos y el Notario en el mismo lugar y fecha del

presente acto, de todo lo cual doy fé.-

/ / -~ . i
/(/(,/(.\?J_«K ._//\ C;\s;:_\ “EXIJ”/“( (Zv{‘:gp
WALTER CEDENO HERNANDEZ HENRRY ORTIZ PARRALES
C.C.No. 130224628-3 C.C.No. 130995353-5

ALEXANDRA-MERN Ag BA : hasil o Tely

NLEROQ DEMANTA

C.C.No. 130786478-3







LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO —¢,pu
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

se ha encontradoc ningun Titulo de Crédito pendiente

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Municialidad
Manta, | 0ayo de'201
137\ DARA A _!5" 
1035603001 PB.AP’AR AMENTO 1 HRDRS.DEL
SRIBENITO HERNANDEZ LOPEZ Y ESPO
anta, siete de/mayo/del dos mil doce

) NESCEWTdax FaALR
NTOM  MANTA

g 05 DE MANT
RUC: 13600201 {37 o o - Pl
RUC: 1350020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 v
Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 210641
Manta - Manabi

CERTTFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIB {
RIBUYER ) DATOS DEL PREDIO

CI/IRUGC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD:
] - .
B\’EECION PREDIO:

CEDENO HERNANDEZ WALTER GONZALO({|

PB. APARTAMENTO 1 HRD. DE BENIT{ H RNAE\IJ

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA T,

FECHA DE PAGO: 07/05/2012 15:31:36
AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 05 de Agosto de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Prediossanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste e$OLAR Y CONSTRUCCION
CEDENO HERNANDEZ WALTER GONZALO.

PB. APARTAMENTO 1 HRDOS DEL SR. BENITO HERNANDEZ LOPEZ

~ AVALUO COMERCIAL PTE. DONACION. _ :
cuyo asciende a la cantidad

1675360 -DIECISEI S M SETECIENTOS CINCUENTA Y- TRES60/100-DOARES
e .
. =RTIFICADO-OTORGADO-PARA TRAMITE DONAGLOM
11 |

" LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

13 Precio de Venta

14| Costo de Adquisicién

15 Diferencia Bruta:

16

)

w

Oy
S,
2
w

17

18 Diferencia Neta:

‘9 Afos Transcurridos

20 Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible: $

21
Impuesto Causado:
Por los primeros $

$
_ $




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Q'M
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98222
CERTIFICADO DE AVALUO
4 Fecha: 10 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3513

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
Especie Valorada
$ 1,00 El Predio de la Clave:  1-03-56-03-001 ;
Ubicado en: PB.APARTAMENTO 1 HRDRS.DEL SR.BENITO HERNANDEZ LOPEZ Y
0098222

ESPO
Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 3900
Area Comunal: 30,52
Area Terreno: 16,54
Perteneciente a:
Documento Identidad ' Propietario
302206285 | CEDENOHERNANDEZWALTERGONZALO |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1984,80
CONSTRUCCION: 14768,80
16753,60

Son: DIECISEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vgfor-delSuelo actual de acuerdo al sector aprobado
Ngx Diciembre 29 de 2011, para el

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 10/05/2012 15:11:11




CORPORACION NACIONAL DE

E I\/E-L ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 07 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr.
CEDENO HERNANDEZ WALTER GONZALO con Numero de Ced.
130224628-3 NO se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con nimero de servicio, el mismo que
NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses. .

Atentamente
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REGYSTRO DE LA PROPIEDAD B ; - 4:
Gobierno Auténomo Descentralizado [

Municipal Del Cantén Manta

Techa d Apertura Viernes, 2 de julio de 2008
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent.Predial: 1035603001

LINDEROS REGISTRALES:

Al Heredero Sr, Walter Gonzalo Cedefio Hernandez, se le adjudica de la Planta Baja, el
DEPARTAMENTO UNO.- ubicado en la avenida dieciseis entre las calles siete y ocho.
- Estaconformado de los siguientes ambientes: Comedor- Cocina, dormitorio, bafio,
comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE (NORTE): Partiendo del vertice N hasta el vértice O, con cuatro metros
setenta centimetros, lindera con portar de la Avenida dieciseis.
Se aclara que dentro de esta medida, esta incluida la escalera de uso comun; es decir que le
correspondera al apartamento Uno, solamente el 4rea y volumen que esté bajo la escalera,
quedando la parte superior de esta, para el uso comun como se puede observar claramente en el
plano adjuntado al presente estudio.
POR ATRAS: (SUR), Partiendo del vertice J, en linea horizontal hasta llegar al vértice K, con
cinco punto cero cinco metros, lindera con patio de uso comun.
POR EL COSTADO DERECHO (ESTE), Partiendo del vertice N, en direccion hacia el lado
de atras hasta llegar al punto J, con ocho metros y propiedad de Cruz Delgado y N. Brito.
POR EL COSTADO IZQUIERDO (OESTE), desde el vértice O en direccion hacia el lado de
atras (Sur), hasta llegar al vértice M con cuatro metros esto es bajo la escalera de uso comunal;
y , desde este punto en linea horizontal hasta llegar al vertice N con cero punto treinta y cinco
centimetros; y desde este nuevo vertice en linea vertical hasta llegar al vértice K con cuatro
metros, todas estas medidas linderando con el departamento dos en planta baja.
POR ARRIBA, Lindera con el apartamento numero tres, escaleras y pasillos de uso comun.
POR ABAJO: Lindera con terreno de propiedad comin.
Con una Superticie total de TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
' Libro T Ao Nameroy fecha deinscripcion __ Folio Inicial _
" Compra Vehta Particién Extrajudicial 794 22/03/2000 4.603 W
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 07/10/2003 552

Planos Plano de Terrenos 07/10/2003 1
Compra Vepta Particién Extrajudicial 023 25/07/2008 28.547 _I

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 2 Part 6n Extraj ulcml ] T
lnscnto el :  miércoles, 22 de marzo de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial:  4.603 - Folio Final: 4.618
Niumero de Inscripeién: 794 Nimero de Repertorio: 1.499
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: viernes, 05 de noviembre de 1999
Escritura/Juicio/Reselucién:

‘Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Una propiedad que queda pro indivisa hasta que ellos convengan el tramite correspondiente, propiedad
ubicada en la avenida 16 entre las calle 10 y 11 de la ciudad de Manta, partici6n relacionada con
DERECHOS Y ACCIONES.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 5331
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La Sra. Genith Deidamia Cornejo Wilson, Mandataria de Victor Cedefio Hérnandez.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Causante 80-0000000015546 Delgado Carrillo Luz Celmira Casado
Causante 80-0000000048095 Hernandez Delgado Blanca Esmeralda (Ninguno)
Causante 80-0000000015545 Hernandez Lopez Benito Ulpiano Casado
Herederos - Propietario 13-03323776 Cedeiie Hernandez Victor Benito - (Ninguno)
Herederos - Propietario  80-0000000003198 Cedeiioc Hernandez Walter Gonzalo Casado(*)
Herederos - Propietario - 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita Viudo
Herederos - Propietario 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu Soltero
Herederos - Propietario 13-01725907 Hernandez Delgado Colon Eloy Casado(*)
Herederos - Propietario 13-00381859 Hernandez Delgado Elio Humberto Casado(*)
Herederos - Propietario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida Irlanda Soltero
Herederos - Propietario 13-01350896 Hernandez Delgado Maria Angela Divorciado
Herederos - Propietario 13-01864763 Hernandez Delgado Wilson Benito Casado(*)

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  martes, 07 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 552 - Folio Final: 617
Nimero de Inscripeion: = 16 Nimero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de julio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sra. Bella Saltos Mero, en calidad de Mandataria de los Sres. Angela Margarita ,Angela Maria Hernandez
Delgado y Walter Gonzalo Cedefio Hernandez, segiin poderes que se agregan constitucién de propiedad
horizontal del Edificio antes detallado, el mismo que esta compuesto de PLANTA BAJA, apartamento Uno,
Apartamento Dos, PRIMER PISO ALTO Apartamento Tres Apartamento Cuatro, SEGUNDO PISO ALTO
Apartamento 5, Apartamento Seis, y TERRAZA .por cuantia indeterminada.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Causante 80-0000000015545 Hernandez Lopez Benito Ulpiano Casado(*)
Propietario 13-03323776 Cedefio Hernandez Victor Benito Soltero
Propietario 80-0000000003198 Cedefio Hernandez Walter Gonzalo (Ninguno)
Propietario 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita (Ninguno)
Propietario 80-0000000041706 Hernandez Delgado Angela Maria (Ninguno)
Propietario 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu Soltero
Propietario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida Irlanda Soltero

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2023 25-jul-2008 28547 28596

1 Plano_de Terrenos
Inscrito el :  martes, 07 de octubre de 2003
Tomo; 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 21 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: . .. .. - -Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de julio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
protocolizacion de planos del Edificio “Herederos del Sr. Benito Hernandez Lopez y Esposa

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 13-03323776 Cedeiio Hernandez Victor Benito
Propietario 80-0000000003198 Cedefio Hernandez Walter Gonzalo
Propietario 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita (Ninguno)
Propietario 80-0000000041706 Hernandez Delgado Angela Maria (Ninguno)

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 5331 Pigina:
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«i0 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu . Soltero Manta
~letario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida Irlanda Soltero Manta

=sta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Harizontales 16 07-0ct-2003 552 617

4/ 2 Particion Extrajudicial
Inscrito el 1 viernes, 25 de julio de 2008

Tomo: 49 Folio Inicial: 28.547 - Folio Final: 28.596

Nimero de Inscripgion: 2.023 Nimero de Repertorio: 3.925

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Particion Extrajudicial de Bienes Hereditarios, entre los herederos del Sefior Benito Ulpiano Hernandez
Lopez y Luz Celmira Delgado Carrillo.
Sobre el bien inmueble ubicado en la Avenida Dieciseis entre las calles siete y ocho.
Con los antecedentes expuestos y mediante el presente instrumento publico los Sres. Angela Margarita
Hernandez Delgado. Bilma Marilu Hernandez Delgado, Maria Angela Hernandez Delgado, Lerida Irlanda
Hernandez Delgado, Walter Gonzalo Cedefio Hernandez y Victor Benito Cedefio Hernandez, cada uno por
sus propios y personales derechos, de consuno y amparados en lo que preceptuan los Articulos seiscientos
cincuenta y cincoly seiscientos cincuenta y seis del codificado codigo de procedimiento civil ecuatoriano
vigente y voluntariamente con plena voluntad y conciencia, tienen a bien PARTIRSE, el bien inmueble. Esto
es Edificio denominado HEREDEROS DEL SR. BENITO HERNANDEZ LOPEZ Y ESPOSA, de la
siguiente forma:
Al Heredero Sr. Walter Gonzalo Cedefio Hernandez, se le adjudica de la Planta Baja el DEPARTAMENTO
UNO.
Al Heredero Sr. Viictor Benito Cedefio Hernandez, se le adjudica de la Planta Baja el Departamento Dos.
A la Heredera Sra] Maria Angela Hernandez Delgado, se le adjudica de la Planta Alta del Departamento Tres.
A la Heredera Sra] Angela Margarita Henandez Delgado, se le adjudica de la Planta Alta el Departamento
Cuatro.
A la Heredera Sra) Bilma Marilu Hernandez Delgado, se adjudica de la Segunda Planta Alta, el
Departamento Cingo..

A la Heredera Sra.| Lerida Irlanda Hernandez Delgado, se adjudica la Segunda Planta Alta, el Departamento
Seis.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Herederos - Propietario 13-03323776 Cedefio Hernandez Victor Benito Casado Manta
Herederos - Propjetario  80-0000000003198 Cedefio Hernandez Walter Gonzalo Casado Manta
Herederos - Propietario 13-00383393 Hernandez Delgado Angela Margarita Viudo Manta
Herederos - Propietario 13-02301211 Hernandez Delgado Bilma Marilu Soltero Manta
Herederos - Propjetario 13-00154794 Hernandez Delgado Lerida Irlanda Casado Manta
Herederos - Propietario 13-01350896 Hernandez Delgado Maria Angela Divorciado  Manta

C.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 16 07-0ct-2003 552 617

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 5331




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: 8 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 5331
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En base al informe No. 324-DPUM-SVQ de Abril 28 del 2003, emitido por la Arg.
Susana Vera dg Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art.
7 de 1a Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
lo solicitado por los sefiores Angela Margarita, Vilma Marilti, Angela Maria, Lérida
Ilanda Herndndez Delgado y coherederos del Sr. Walter Gonzalo y Victor Cedefio
Hernandez (herederos del Sr. Benito Hemédndez Lopez y Sra.), propictarios de una
edificacion ubicada en la Av. 16, sector “Mercado Central”, cddigo # 106, parroquia
Manta, cantén Manta, con clave catastral # 1035603000 hace esta declaratoria
autorizando la jncorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de AvalGos, Catastros y Registros
encargado de ¢sta Municipalidad para que proceda como o delermina el inciso 2° del
mencionado Aft. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Abril 30 del 2003

Con fecha Abril 30 del 2003, ¢l seiior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio. en ugo de la facultad que Je otorga el Art. 7 de T Ordenanza de Propiedad
Horizontal, v an base al informe No. 324-DIPUM ) de Abrit 28 del 2003 emilido por
el Arg. Susana| Vera de Feijoo, Directora de Plancamiento Urbano. procediaa clectuar la
deelaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen de Propicdad 1 1orizontal solicitado
por el los sefiores Angela Margarita, . Vilma -Marilt, Angela Marfa, Lérida danda
Hernandez Delgado y coherederos del Sr.Walter Gonzalo y Victor Cedefio Hemandez
(herederos del Sr. Benito Herndndez Lopez y Sra.), propictarios de una edificacion
ubicada en la Av. 16, sector “Mercado Central”, codigo #1006, parroquia Manta. canlon
Manta, con clave catastral # 1035603000

Manta, Abril 30 del 2003
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
Hrdrs. Del Sr. BENITO HERNANDEZ LOPEZ y ESPOSA

1 CAPITULO 5

!

SOBRE EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

© Art. 1.- Actualmente, el edificio referido, se encuentra construido y se somete al

~ Régimen de Propiedad Horizontal en relacion a la propiedad y copropiedad. De igual
modo su uso, mantenimiento, administracion y todo lo relacionado con el mismo y cl

sistema y reglamentacién aqui establecido.

Art. 2.- La edificacion en general, esta constituida de dreas para uso privado, que en
este caso lo constituyen los apartamentos y bicnes o zonas de uso comun, relacionado
con pasillos, escaleras, instalaciones generales , terreno y todos los restantes que la ley
de propicdad horizontal establece, asi z¢ 10 los que se determinan en ¢l presente
reglamento interno, aceptado por los; ietarios de este edificio.

Art. 3.~ Los copropictarios del edific;  siardn snjetos a cumphr con derechos v
obligaciones ante la administracion i o como ante fas ordenansas municipales del
canton Manta y de las leyes del pais.

CAPYYULO I
ASPECTOS GENERALES

Art. 1.- BIENES COMUNES.~ Se consideran bienes comunes. todas fas portes.
incluidas las instalaciones de todo géncro, que no tengan el careter de exelusivo, como
seria el caso de tos apartamentos. Fslas portes v elementos comunes, no podran ser
objeto de apropiacion individual, ya que cada copropietario iene un derecho indivisible,
con una cuota departicipacion en ¢l mantenimiento, gastos, administracion y demas
deberes y derechps que se establecen en el presente reglamento,

Art. 2.- RIENES FXCLUSIVOS.- 1o constituyen los apattamentos. cuye dominio
indivisible le perlencee a los propictarios. Liste bien exclusive, abaren hasta ta mitad de
las paredes divisorias que separan un
de las paredes que determinan el limit: « nelextertor, ¢
fachada.

tamento de otro v completamente.en el caso
ephiando s paredes de

Art. 3~ MANTENIMIENTQ.- Los o < concernientes a b propiedad
de reparacion, pago de irpuestos y oltes asas por servicios individual
cancelados por cada propietario.

Art. 4- DERECHOS YV OREIGACH IS B, TS8P el enso e
Arrendatario o usu{ructunrio en penc ;

obligaciones, soljre los bienes comunes y exclt

de expensas ordinarias, extraordinarias, municipales y otros impuestos de
responsabilidad gxclusiva de quicn tliene un bien inmueble en propiedad.

Art. 5.- GASTOS ¥ MANTENINIENTQ.- Todos los gastos que se generen por

as de los bienes




comunes, estardn a cargo de los copro Jictarios, segin Jas cuotas de participacidn
establecidas aqui en este reglamento interno de propiedad horizontal, exceptuando
aquellos gastos que se originen en los actos de culpa o dolo de algin copropietario o
usuario, en cuyo caso, estos gastos correran por cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios, seran solidariamente obligados al pago de dafios causados por sus
arrendatarios, usuarios, comodatarios Y en general, por la persona que use sy propiedad,
enrelacion a los bienes comunes,

npecesar
cONnvoci
Funo ‘de
:Jos pun
; : L g la asan
% regula
! los cor

CAPITULO 111 - Enlac
DEL EDIFICIO ~ convol

: coOproj
Art. 1.- Bl edificio “Hrdrs. Del Sr. Renito Hernandez Lépez y Esposa”, esta ubicado en jo esti
el cantén Manta, en Ja Avda, 16, entre las calles 7 ¥ 8,y cuyo terreno en el que esta
implantado, corresponde a dos propiedades (terceray cuarta), que en la actualidad C AL
forman un solo cuerpo cierto, conforme consta en la escritura de PARTICION estuv.
EXTRAJUDICIAL, llevada a cabo en la Notaria Primera del cantén Manta, el 5 de ~ sido«
Noviembre de 1,999 Y. que al presente reglamento.

Art.
Art. 2.- Las sipuientes partes constitiiern el edificio - 1l baga o plontrntey conv:
una terraza. En lo referente a s SUPETCICS 0T ey Comnme s e (oo vl cuyo.
construceion, asi como las zonas de wsn cxelusiy o Par o enprapic o cang o -
encuentran bien detalladas en el estudio o propiedad hotizontal v en los planns Art.
aprobados del edificio. trav
Las |

Art. 3.- Se consideran bienes comunes v de dominio indivisible del cdificio. s praes ‘ T apr
detalladas a continuacion: a.- Fl terreno en el que esta implaniado of edificio, Par |
incluyendo el drea de portal, y patio de uso comin, b.-"La estructura del edificio, Ias ¢
parcdes medianeras de 1a mitad exterior de sweespesor, que separan bicnes exclusivos de
bienes comunes, como tambicn las paredes que delimitan el edificio con el exterior, las
paredes medianeras de servicios generales. e~ Ductos e instalaciones de AALL.
AAPP.AASS. ¢ instalaciones en general. .- Fachadas y paredes exteriores, e 1.
cisterna. tarue elevadn y toda I instalacion de agua potable. £~ sealeras , pasiltos

portal y demds dreas de acceso a la planta baja y plantas alias del edificio. g-Todns
aquellas partes del edificio que no tengan el cardcter de exclusivos,

|
Art. 4.- Se consideran bienes de propredad exclusiva de los propictarios, todos los
apartamentos, con sus instalaciones de azua polable. sanitan eléctricas, telelonicas,
desde las acometidas en‘las instalacione: as de enda apartamento. También lo
pertenece a cada copropictario, la mitad e rsordel piso y del tumbado v de Tax
paredes medianeras, que establocen fimiies o linderns eon los denis npartomentos y con
el exterior. Se exceptiia como bienes (s propiedad exclusiva, aguellos ductos ¢ ‘
instalaciones que atraviesan el apartamento de un copropictario, pero que sirven a olro
apartamento o bien comun. '

CAPITULO 1Y

DE LA ADMINISTRACION ; ‘ T
Art. 1.~ El edificio, sc encuentra administrado por: La Asamblea de Copropietarios, £}
Directorio y EI Administrador. ‘ o
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{Art. 2.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - Se reunird ordinariamente, una vez
{ al aflo, en los Gltimos dias del mes de Enero, y extraordinariamente cuando lo juzgue
' necesario el Directorio o lo solicite el Administrador. Ep cualquiera de los casos, la ) Q}\M
{ convocatoria deberd ser hecha a través del Director, por escrito y entregadas en cada //l“ '
{ uno de los departamentos con ocho dias de anticipacion por lo menos, haciendo constar |
" los puntos g tratarse. Cabe anotar, que la maxima autoridad administrativa la constituye
~la asamblea de copropietarios que de acuerdo con e] régimen de propiedad horizontal,
[ regula la administracion, conservacion del edificio, asi como también, las relaciones con
| los conduefios, aunque no asistan a la asamblea 0 voten en contra.
En la asamblea de copropietarios se tratara solamente los asuntos establecidos en la
convocatoria, exceptuando del caso, cuando se encuentren reunidos todos los
copropietarips, en cuyo caso, i podran tratar cualquier otro tema si los concurrentes asi
lo estiman.

!
i
i

Art. 3.- BL DIRECTOR - Serd Ia pe. na que presida la asamblea, y si este no
estuviese, tomaria su lugar el Primer Veoal o los subsiguientes en ¢l orden que hayan
sido designados, siendo obligatoria la presencia del administrador y secretario.

ATt 5.- ASAMBLEA UNIVERSAL - IFsta asamblea se podid cenai sin previa
convocatoria en un momento dado. siempre que conennem tndos Lo capropicrne
Cuyo caso seiconsiderard una como una asamblea unis era |

(S

Art. 6.- CONCURRENCIA.- 105 coprepictatios deberan conconir personalmente o
través de otra persona, mediante una carta poder, dirigida al administrador del edilicio,
Las asambleas deberan ilevarse o cabo en Ia terraza del edificio o e algin Togar
aprobado por/todos los copropictarios.

Para la realizacion de estas asmnbleas, ¢l quorum estari conformado por todos los
copropietarios. De no haber dicho quonnm a la hora sefialada para que se inicie la
asamblea, ésta podra instalarse lepalmente una hora después de Tn sofinlada, si se cuenta
con el 50 % mas 1, de los copropietarios (4 copropietarios), v tomar resoluciones
validas, exceptuando cuando se trate de casos especiales voestablecidos en el presente
reglamento. Los arrendatarios Yy atras, no tendridn s oz ni voio, excepluandn si poseen un
poder expresoly noladado otorgado a su tivor por ¢l copropictorio e

Art. 7.- DIRECCION Y SECRIEY AR - Breseindig In ssamble o Diveetor

1

Principal o Suplente, y actuara come retario el Adminisiindor

Art. 8- VOTACION.- Todo copropiciaio tendia derecho a votar on proporeion a su
alicuota correspondiente a las Arens adquiridas del edilicio.

Art 9.- RESOLUCIONES .- Lax o lueiones de foazemtden oy el eanliado de g
simple mayoria de votos, que representon ny PEO T abve de ol covo oo e
la ley exija mayores porcentajes o que en cste peelymento o

Art. 10.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Serd necesario contar con el 80 % de los
votos de los copropietarios en 1os casos siguientes: =

a) Relormas al Reglamento Interno.

b) Construccion y mejoras en los bienes comunales,

LI TN IR OY T e o e a e o L
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¢) Empleo de dineto obtenido de SEgUros o indemnizaciones causados por dafios
parciales o totales al edificio. ’
Serd necesario contar con el consentimieato unanime de los copropietarios, cuando se
trate de modificar 13 estructura resistente de] edificio o, si se tratase de aumentar sea en
el sentido horizonta] o vertical, para I; «; ] debera elevarse a escri tura publica.

Art. 11.- ASAMBLEA GENERAL.- E; tre los deberes y atribuciones de a asamblea
-general tenemos: ' S

a) Nombrar y remover aj directorio principal Y suplente de la asamblea, al
administrador de] edificio, asi como fijar la remuneracion de este ultimo
mencionado. -

b) Nombrar lag comisiones permanentes y ocasionales, asi como fj jar y modificar
las remuneracionies que se establezcan para aauellos.

¢) Distribuir entre Jos copropietarios todas las cuotas y las expensas que sean
necesarias para la administracién, conservacion, reposicion y mejoras de los
bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. Estas cuotas estaran de
acuerdo a las alicuotas establecidas para cada apartamento.

d) Autorizar por escrito al administrador, déndole facultades para que contrate [os
obreros que sean necesarios, para la reparacion - Teposicidn v mantenimiento de
los bienes comunes de edificio y especificar las respectivas remuneracionee

€) El administrador estar4 facultado para protocolisar ¢ mserhir las reformas al
reglamento interno sj esta accion se llevara a electo.

f)  Aprobar a log copropictarios, para que Heven a cabo modificaciones internas en
Sus apartamentos, cuando éstas Sean necesarias o contribuyan en mejoramiento
del edificio.

8) Establecer cuotas extraordinarias “coando sea necesario, para la administracion,
Teparacion o reposicion de los bieues comunes,

h) Aprobar, rechazar o modificar, el presupuesto anual que presente el
administrador del edificio,

1) Exigir cuentas al administrador en cualquier momento y de modo especial al
término de su periodo para el que fue designado.

1) Resolver, cualquier asunto que esté en relacion con el reglamento de propiedad
horizontal, aue sea de interés general para los copropietarios.

k) Sancienar, a peticion del administrador o los copropictarios infractores en ¢l
reglamento de propiedad horizontal, en [os €asos que sean de su competencia,

1) Analizar, modificar o revocar las decisiones de] administrador, cuando no se
sujeten a las ordenanzas Municipales, reglamentos y leycs en general, o cuando
o Sean convenientes para los intereses de los copropietarios.

m) Interpretar con cardcter de obligatorio e} presente reglamento interno.

Art. 12.- DE LAS ACT AS.- Las actas de la asamblea seran tedactadas y aprobadas en
la misma reunién, para su inmediato efects Y vigencia. Estas aclas deberdn contar con
las firmas del Director y del Secretario.

a) Convocar y presidir Jas reuniones Jde Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de faltar e Administrador




CAPITULO V
. DEL DIRECTOR10, ADMINISTRADROR, SECRETARIO Y COMISARIO

Art. 1.-DEL DIRECTORIO.- Este se encontrara integrado por el Director Principal,

¢+ dos Vocales,|con sus respectivos suplentes y por el Administrador que actuara de

1._.Secretario, pero sin derecho a voto. Sera la asamblea de Copropietarios quién los

designe por el lapso de un afio, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.
Para ser Director Principal o Suplente, sera necesario ser copropietario del edificio, y el
cargo serd desempefiado de forma gratuita. El Director Suplente, reemplazard
automaticamente al principal en caso de falta, con las mismas atribuciones y deberes del
titular. Si el retiro del principal fuere de modo definitivo, el suplente asumird el cargo de
principal, hasta el termino del periodo para el cual fueron elegidos-

Art. 2.- DE LAS ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.- Son atribucioncs del
Director:
a) nvgcar v presidir las reuniores de Asamblea de Copropictarios

emplazar provisionalmentc < umir ias funciones del Administindor en caso

de falta o impedimento del adioa strador ot gie Ty bl s el To

convepiente,

Cumplir el resto de funciones gue se deteommen on e digraserone s Jeoalo

reglamentanas y en la Asamblea.

Art. 3.- DE LOS VOCUALES.- Son deberes de Tos veeales, contribiir con el Dircetor
en el desempaiio de las funciopes de cate, asi como tambicn, ol obeonvay ol tiel
cumplimiento| de las disposiciones cmitidas per la Asamblca de copropietnios.

Ari. 4-DEL ADRMIPISTIADOR.- 1o psamblea stad eleaird ol Administrodor
pata el periodo de wn aiio, pudiendo serveslepida indelinidamente. Cabe anotar que
para scr administrador, no sc requicre ser copropictario del edificio.

Art. 8- ATERBUCIONES ¥ DEBERES DI ADBUHPMIS TIRADCL- Tenemos los
siguientes:
a) Bjercer la represenincian lepal jndicial v exteajudicial de o copropiviniog dol
edificio, en tanta sc rebocione con el éoimen de propicdadd Bovizontad de manera
special en o relacionado ol cobre de cnatos infercece nliae rectimas
demanglas, actos y contintos avtor ydos par fa lev. entendicndese gue tendha lag
facultades. para los cuales fos
vy precedimuento ool

Admingstenr Tos hicnes comme < o8 L oditiomn deman oy e Lot ippmrtiada e

manery opariuen, fas modidag o -

canpiees pora el cevesto pepegoan e b edi e

Cefiirse on los gastos admipix oo foapbae oo g pledn e

presupyiesto, endanto gue parn Tog cosos creepetonales Togenaton e plecinngan
peto previa autorizacion del director.

d) A consideracion de la asamblen se presentard anualmente o, en periodos de
tiempo|por esta sefialados, los balances, estados de situncion, cuentas e infon
de su pestion, en la administracion d go. También deberd presentar, el

proyecto de presupuesto para ¢l aiio proximo.




Lo ‘
e) Cobrar por adelantado dentro de JBS primeros dié¢z dias de cada mes, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de administracion, y mantenimiento de los bienes
comunes del ediﬁcio. En caso de atraso, cobrard los intereses por mora, costas
procesales, de conformidad con la ley y lo estipulado en el presente reglamerito.
Cobrar las cuotas extraordinarias « ue acuerde la asamblea y, en caso de mora,
por falta de pago por mas de tre:n« 1 dias desde la fecha en que fueron acordadas,
se procederd, conforme a lo estipu ado en el literal anterior (e).
Realizar contratos de arrendamien.o de bienes y servicios necesarios, hasta por
montos no mayores a los sefialados por la asamblea.
Ingresar en los fondos comunales z su cargo, los dineros provenientes de multas
e ingresos que se generasen a favor del edificio.
Emplear la mano de obra y servicios necesarios para al administracion,
conservacion, limpieza, y mantenimiento general de los bienes comunes del
edificio. Para este efecto, las remuneraciones del personal contratado, deberan
estar conforme a los gastos anuales previstos por la asamblea.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados a los bienes comunes del
edificio, al copropietario o usuario causante del dafio..
De contratar algin.seguro para el edificio, los beneficios deberan ser a favor de
los copropietarios del edificio.
Mantener en orden los titulos del edificio. comprobantes de mgresns v egresos,
poderes y toda la documentacion relacionada con ol edificio
Conservar copia certificada de Ia escritura piblica de comprasenta del terreno
sobre el que se encuentra implanlado el edificio, asi como tambicén, de los planos
aprobados por ¢l Municipio del canton Manta. Fsta documentacion, debera
entregar a su inmedialo sucesor
Llevar un libro de mventario y dov as libros de contabilidad necesarios, asi
como también, un libro en el quzoomsten todos los copropietarios del edificio,
cen nombres, fechas de adquisi de los apartamentos, anrendatarios,
comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios del cdificio, con indicacion de
sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos que sc
presentasen.
Asistir a las reuiiones de las asambleas penerales y del directorio.
Alender con eficiencia los requerimientos y sugerencias de los copropietanos
del edificio.
Observar el cumplimiento en su trabajo, al personal contratado para que labore
en el edificio.
Realizar inspecciones periddicas a las instalaciones comunales para mantenerlas
cn buen estado de funcionamiento.
Ejercer los deberes y atribuciones que le otorgue la ley y los reglamentos

internos del edificio.

Art. 6.- DEL SECRETARIO.- La asamblea general, clegird para el periodo de un afio
al secretario, y podra ser reelecto de manera indefinida. Las funciones encargadas, son
las de asistir a las asambleas generales, claborar el acta de las mismas, asi como
también, colaborar con las acciones que ¢ iecute el directorio y el administrador del
edificio. Sus funciones no son remunerz:: 3. v

Art. 7.- DEL COMISARIO.~ I comisario sera elegido también para un periodo de un
afio por la asamblea general y su funcion consiste, en revisar los documentos de




contabilidad y de administracion, en cualquier instante, e informar al directorio o
‘asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe prolijo, sobre la gestion
del administrador.

s o &pt'\)u )
CAPITULO VI
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y CUOTA DE DERECHO DE LOS
~COPROPIETARIOS
Art. 1.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de
los copropietarios:
a) Ejercer presencia y dominio de propiedad, sobre sus bienes exclusivos, usando y
disponiendo de ellos, con las lim:taciones impuestas por la ley y este reglamento
interno del edificio.
b) Ejercer su derecho de copropied: d, sobre los bienes comunes del edificio y
utilizar de cllos, en la forma y li-itaciones legales y rcglamentarias.
¢) Tener vozy voto, en fa asambles de copropietarios, con las limitaciones que el
reglamento sefiaia.
d) Acatar las disposiciones legales y reglamentarias que norman el sistema de
propiedad horizontal y Tas de este reglamento. Cumpliv con Ins resoluciones de
laasamblea de copropictarios v desempeiiar fos corons s comraenes g et e
conliera.
Los copropictanios, permitivan fv entrada del o toados commfocse py
dafios ensus instalaciones o, coando ol adminsteadon To consaderne necesnnn
para el bienestar de todos Jos copropietarios, conforme a to acordado en fa junta

eonlen

de copropietarios.
Cancelar] dentro de Tos primeros didy dins delines, s contesordimeias v
extraordinarias, que sera establecido, conforme al oo de alicunts
establecidos en el presente reglomento. L caso de mora, se cobraid, el maximo
infers lepal permittido por fa fey
Ljercer, todos los derechos de dominio de ana propiedad sicmpre gue no
menoscabien el derecho de los domis copropictuios, ot esten contia las
disposicignes lepales de éste roel menta

crito al porarmnisirador ey oo cntreos I custodia del

amento a olra persona. con fedos oo datos porsonales s quicn st a
cargo. '
Los copropietarios de apariament s tepen el dovecho oo el de neeean oy
pasillos hjternos, escaleras, forra o portal, contone cofe cotehlesido op log
planos del cdificio.
Hacer constar en una cliusula cspecinl s ALmaomente do o der aondar,
anticrests] enfrepar en comodnto cle | sedeherd harey cannim enoen elivsuls
especial, que el adaguiriente o yennrin. e et o fa el vk i
reglamento mtermo v oo bas resolicionss fomedes o e by
tetarios deb edificio

De produdivee dafios paremtes e Dot :
extraordimarias, en la fecha que seiiale la asamblea reunida para éste menester.
El interior de cada aportamento, serd de uso exclusivo de cada copropietario o
usuario, teniendo permanente derecho de acceso.




m) Los propietarios de cada apartamento, deberén pagar sus impuestos de ley,
municipales, asi como sus constmos de energia eléctrica y de teléfono, para lo
que tendrdn medidores individusles. El consumo de agua potable, lo determinara
un solo medidor, y el pago de éste servicio, estara determinado por la alicuota o
porcentaje establecido para cada propietario.

n) Las demds establecidas por la Ley, Los Reglamentos y las Ordenanzas.

Art. 2.- CUOTA DE DERCHO DE LOS COPROPIETARIOS

ALICUOTAS.- La cuantia de los derechos y obligaciones de los copropietarios del
edificio, estd determinada por ¢l valor numérico de la alicuota que le corresponde a cada
apartamento. Esta alicuota, esta calculada en base 2! valor de los bienes exclusivos del
edificio, para determinar el porcentaje de participacion en funcion de los bienes
comunes. D
Los gastos que gencren los bicnes comunes, estaran conlem plados en el presupuesto
anual y podran ser revisados, si los indices de inflacion lo ameritan, previa aprobacion
de la asamblea de copropictarios.
Las alicuotas, fucron calculadas en e estudio de propiedad horizontal, vlos porcc‘nmjcs
de participacion para cada apartamento quedaron asi- :
" Apartamento | (planta baja)
= Apartamento 2 (planta bajpn T B R AR
" Apartamento 3 (primer pisoalto) . |77 “o
Apartamento 4 (primer piso alto) 17.20 %
17.59 04
18.95 45
100.00 %

R ‘
IR

CAPITULO VI
DF. LAS PROHIBICIONES Y SANCIONES

Ari. E DX LAS PROBIBICIONES.- So encuentra prohibido a los copropietarios,
arrendatarios y usuarios en general de edificio, lo que se estipula a continuacion, a mas
de las contravenciones a leyes y ordenanzas, Asi: :

a) Bl propietario, inquilino o cualquier otro ocupante de un apartamento, no podra
destinarlo para un uso diferente para el que fue construido o que atente contra la
seguridad del resto de vecinos,

b) Hacer de los departamentos, sitios de bodega, almacenes, talleres Y otros, que
cambien el destino para el que fueron construidos.

¢) Almacenar objetos o sustanciar que representen peligro, como explosivos,
msalubres, entre otros.

d) No sc deberd colgar ropa, allombra, ni nada simila r,¢n ventanas, ni baleones del
edificio. . :

No se podra arrojar basura en ningan lugar que no sea el destinado para el
efecto, y en todo caso, los desperdicios deberan ser sacados a las aceras en
fundas plasticas, cuando pasen los carros recolectores de. basura. _
Tener permanentemente abiertas las puertas que comunican los departamentos,
con las areas comunales de circulacién, ;




g) Utllizar maquinas que interfieran las sefiales de radio, television, teléfono y
fluido eléctrico, al resto de copropi-tarios.

h) Nojse podré arrojar basura en nir.a, n lugar que no sea el destinado para el L’(/ !
efecto, y en todo caso, los despe: " ios deberan ser sacados a las aceras en w”'
fundas plasticas, cuando paseni _: arros recolectores de basura. ik

i) Nojse deberd causar ruidos, o es: . 1ar musica, a niveles que perturben al resto (

) de copropietarios. '

j) Se establece como prohibida, Ia cirvulacién de animales domésticos en las areas
comunales del edificio. '

k) No estd permitido, el uso de pasillos, escaleras y demds areas comunales, como
lugar de almacenamiento o de reuniones privadas, ajenas al trénsito normal de
los copropietarios o usuarios del edificio.

1) Los propietarios, no podran hacer cambios de paredes en el interior de sus
apartamentos, sin previa autorizacion por escrito del administrador del edificio,
quién a su vez, para dar su consentimiento, deberd asesorarse con un profesional,
arquitecto o ingeniero capacitado, que garantice por escrito, que los cambios no
afeclaran la cstructura ni las instalaciones del edificio.

m) Ningin copropietario podri realizar trabajos fuera de su apmtamento. <in la
autorizacion de la asamblea de copropictaring

n) No se permitird el uso de Tetreros, elementos oo oo
paredes o ventanas, salvo Cxpresa aeoracton et pop o bl de
copropictarios y, por el tiempn ceialilecido

0) Lainstalacion de antenas de teles iy moradio y ot by
exceptuando, cuando se ticne aut r *acion de 1o asamblen (e coapropiciarios

AR wn’w\_rll

Clos hienes commes,

ATt 2:- DE LAS SANCIONES. - Cuandin s presenten inenmplinnentos o imfmeciones
ala ley de propiedad horizontal o disposicicnes det presente tealamento, se detenminam
fas sanciones a continuacion descrilas:

a) Bladministrador procedesd en primera instancio. con nn lamiodn de atenging v
amaongestacion verbal. De no acatar lo cstablecido se fo nofificn POt eserto,

b) Quicnes incumplicran con los disposiciones de Gate replamenin sein
deinandados por b adminisiradar del cdificio, en i cerhalanmagio ante up
Jun:z(mn[n:lc‘.nlc del cantdn Mani T catn enljeitas Tya pndommirnmeiones o e
hubiete lugar vy, podid suspender e '
cserifg de los copropictarios del cdilieg

- estadqg original,

¢) Serandemandados cu juicio cieentive ante nn hues comprtente def canlop
Manta, por cl administrador, guicnes no pagnen Fyecnotae grdingpiag
extraordivarias en Ios tiempos cafahlocidos “ebicite oy e e

] e . D [l e

intereges lepales por intereees de me
deba llevar o cabo o) administad

C e e A A
on lo ameyita, sop el admivg codar ool i e b ostadin of caso
a la aspmblea de copropictarios, pis, que ésta delerniine lo pertinente.
d) Sesuspenderd uno o varios servicys  omunales al copropictario, cuando sc
adeude dos o mas meses en Jas coats de mantenimiento. sin perjuicio de fas
i
!

acciongs lepales comrespondiente (U esto nerite.




e) Conocida una falta o infraccion cometida por un copropietario, arrendatario o
usuario en general, el Administrador debera actuar inmediatamente, salvo si
existieran circunstancias especiales y justificadas que le impidiesen hacerlo.
De existir negligencia comprobada, el administrador seré responsable de las
acciones contrarias al reglamento y ordenanzas, pudiendo ser destituido porla
asamblea de copropistarios. - 1, ‘

CAPITULO VI
DISPOSICION GENERAL

Art. 1.- Cualquier copropietario, podrs ; npugnar ante un Juez competente del cantén
Manta, los acuerdos o resoluciones de ‘2 asamblea de copropietarios, que considere
contrarios a la ley, ordenanzas o al prese ite reglamento, no obstante lo cual, el acuerdo
o resolucidn serd ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren
votado a su favor, salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacién se la
podra realizar dentro de los diéz siguientes al acuerdo, vy, si hubiere estado presente el
impugnante en Ja asamblea, podra hacerlo dentro de veinte dias laborables, desde la
fecha de su aprobacion.

Arg. f2de Paz Santana
COIM-102
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SEXTA: SANEAMIENTO: La parte donante declara, que el bien materia de este
contrato se encuentra libre de todo gravamen el mismo que no es materia
de juicio y se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- SEPTIMA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo estipulado.
OCTAVA: INSCRIPCION, - La parte DONANTE faculta al representante de la
parte donataria para que solicité la inscripcion de esta Escritura en el Registro
de la Propiedad correspondiente. LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de ‘estilo para la completa validez de este contrato.
(Firmado) Abogado XAVIER VOELCKER CHAVEZ, Matricula Numero;
Quinientos setenta y cinco . Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta ath la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos habilitantes
queda elevada a Escritura Pﬁbiica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos de acuerdo con la ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario en alta voz de principio a fin; aquellos se ratifican en su contenido y firman

con ¢l Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-

‘ / - | ¥’ . l F i) // PN -
Ll e /1 1ol mc@w‘?ﬂwﬁ
WALTER CEDENO HERNANDEZ ANGEL CEDENO DUARTE
.C.No. 130224628-3 C.C.No. 130322375-2

'

st 0TORGO RANPHIARIEN ¥E DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA /CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO- EL

NOTARIO.-

. . ¢
At’q Raul «

NOTARID TRCES
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CORPORACION NAC!
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 07 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr.

CEDENO |HERNANDEZ WALTER GONZALO con Numero de Ced
130224628-3 NO se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL

VANABI en el sisterma Comercial SICO, con nimero de servicio, el mismo gue
NO mantiene deuda con la Empresa.

-

e hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus







