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5013-13-08-03-P0O1.628.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES: OTORGA
FL SENOR JULIO EDELBERTO ORTIZ MACIAS A FAVOR DEL |
JOSE ISACIO BURGOS MACIAS,-

CUANTIA: USD § 11,800.0C.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SEROR JOSE
ISACIO BURGOS MACIAS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- '

CUANTIA: INDETERMINADA. -

verto de San Pahlo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veinticinco de
abril del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL ENUARDO GONZALREZ
MELGAR, Notario Piblico TERCERO def Cantdn, comparecen por una parte el
ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta  del
documento que en copia auténtica se acompafia ala presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BAMCO” y/o “EL ACREEDORY; por otra el sefior JULIO EDELBERTO ORTIZ
MACIAS. de estado civil divorciado, por sus propios y personales derechos,

quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR” y por olra el st

ISACIO BURGOS MACIAS, de estado civil scltero, por sus propios y per

a quien en lo posterier se le Hamar
BARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son ms
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad  de Manta, habilas vy c¢:
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contratar vy obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA DE DERECHOS__YW ACCIONES Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a cehléiarar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa |
mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicion de ehajenar Y contraté
de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que sé expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
D:RECHOS Y ACCIONES-COMPARECIENTES: Comparecen ala celebrac,lon
de este contrato de Compraventa por una parte, el senor JULIO EDELBERTO
ORTIZ MACIAS, de estado civil divorciado, por su propio y personal derecho a
quien en adelante se le denominara “EL VENDEDOR” y por otra el sefior JOSE
ISACIO BURGOS MACIAS, por su pIOpIO y personal derecho que en lo postenor=
se le llamara “EL COMPRAD})F\Z guienes convienen en suscribir este

contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Ei sefior JULIO EDELBERTO ORTIZ MACIAS, declara ser

legitimo propietario de los derechos y acciones de un lote de terreno, signado
con el nimero DIEZ, manzana G1, de la Lotizacion VILLAMARINA, del cantén

Manta, Provincia de Manark;fjTrrlrrih‘[;éac—:‘;E|ue lo adquirid en su estado civil soltero,
por compra al sefior José Wladimir Abad Cruz por sus propios y personales '
derechos y como mandatario de la sefiora Gloria Estrella Cruz Trivifio viuda de
Abad Saltos, Maria Teresa, Maria Cecllia Abad Duplaa y Carolina Margarita Abad
Trivino, Maria Lorena Abad Cruz, segin Escritura Publica de compraventa de

Derechos y acciones, celebrada ante la Abogada Maria Lina Cedefio Rivas,
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Notaria Publica Primera dei cantén Manta, con fecha veintitrés de mérzo del

mil novecientos noventa y nueve, e inscrita el nueve de ahril del ano mil

novecientos noventa v nueve, en & Registro de la Propiedad del canton Manta.
dentes expusstosel sefior

JULEO LDELBE{\I O OPTI? MACIAS da en venta y perpetua enajenacion a favor

del sefior J"J‘%*'-“" ISACIO BURGOS M/\(‘{Ab,[us derechos v

de terreno, signade con el numero DIEZ, manzana G'i, de la

V!LLA‘VIAR!:\!M parroquia Los Eteroq Canton Manta, Provinzia

I\.hmbl ,comprendido  dant de los siguientes linderos y mﬁﬁdas. POR EL
FRENTE: Quince metros vy linderande ccn calie pu bl:ca POR ATRAS: Quince
metros v linderando con el lote de terreno numero cinco. POR EL COSTADO
DERECHQ: Treinta metros y linderando con lotes ocho y nueve. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Treinta metros y linderando con el lote ndmero once.
Con una supertficia tntal de LUATROCIENTO CINCUENTA METROS

CUADRADOS. TLPL,[:PA PREC!O El precio del inmueble objeto de la present:
co m]plfwent? gque de comun acuerdo han pactado las partes coniratantes, es de
ONCE MIL OCHOCIENTOS CON 060/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.11.800,00) valor que el sefior JOSE ISACIO
BURGOS MACIAS, paga al VENDEDOR sefior JULIO EDELBERTO ORTIZ
MACIAS con préstamoe hipolecario gue le ctorga el BIESS, el cual serd acreditado
en la cuenta bancaria de ia parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, d que
esta conforme con el precic pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor del COMPRADOR, el daominio, pose 1, uso y goce del
con todos

c1on se [os cons




todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
aclivas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
SANEAMIE'NTO: EL COMPRADOCR, acepta la transferencia de dominio que el
VENDEDOR realiza a su favor, obligéndose' por tanto ésta Jdltima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEXTA: DECLARACION. EL VENDEDOR, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad qﬁe se agrega como documento habilitante. De
lgual manera, EL VENDEDOR, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla

libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por

sef en seguridad de sus mutuos intereses, SEPTIMA: GASTOS Y

=

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a
la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta del vendedor. E VENDEDOR, autoriza al
COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del canton Manta. OCTAVA ACEPTACION: Los contratanies
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de
este contrato, y manifiestan que en el'caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al trémite gjecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GO Z MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de Iz Oficina Especial del BIESS en
ntacian del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
rio, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS”  ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”.. b) Y por otra parie comparece el sefior JOSE ISACIO BURGOS
MAGCIAS a guien en lo posterior se le denominaré “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamenté facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciiiades en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y

Blaite conslenten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTE .- a) EL. BANCO es una inatitucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados v jubilados del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior JOSE ISACIO BURGOS MACIAS, en su calidad de afiliade del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u cperaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por conceplo de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los creditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) [ A PARTE DEUDORA es propietaria de
los derechos v acciones de un inmueble consistente &n un lote de terrenc signado
con el numero DIEZ, ana G, de la Lotizacion VILLAMARINA, parroauia Los

£

Canton Manta, { de Manabi.d) Los antecedentes de dominio son:

rido inmueble mediante compra venia ce

rato. Los demas a tes de dominic, constan




del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se

agrega al presente documento como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA

T

ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor 0 a
la ofden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a
su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones coniraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios © subsidiarios © que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de -plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
-reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriaho de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre los derechos y acciones del inmueble de su propiedad déscrito en
el literal ) de la cléusula de antecedentes de este mismeo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL
FRENTE Quince metros y linderarido con cmRATRAS Quince
metros vy lmderando con el lote de terreno numero cinco. POR EL COSTADO
DERECHO Treinta metros vy linderando con lotes ocho y nueve. POR EL
CO5 TADO IZQUIERDO “Treinta metros y linderando con el lote nimero once.
Con una superficie iotal de (‘UATROCIENTOS CINCUENTA METROS

CUADRADDS EStd _garantia hipotecaria sclo sera levantada cuando na

T

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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y cada una de Jas obligaciones ¢ aldas por LA PARTE

EUDORA para con el BIESS. Adicionalimente LA PARTE DEUDORA acepta

tente gue esta caccion hipotecaria no sea levaniada

la PARTE DEUDORA mantuviere algan tipo de obligacion

NSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDA SOCIAL. TERCERA:

CE ' S8 declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acu
entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas vy cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta
gue EL BANCO proceda con la cancealacion total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PAFTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
ofras hipc s o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
exprese de EL BIESS, ni poc ar otro use al crédito concedido, sino aquel para
| cual fue sclicitado. De contravenir lo seflalado, EL BIESS podra dar por vencido
el plazo y exigira judicialmente ef pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultade, sin necesidad de cumplir con otro
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar vy
glecutar esta garantia hir ria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esia hipoteca coresponde a un Crédite para Vivienda, en los
ta nermativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no

t&rminos
podra entregar en Arre miento ¢l bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cuaiguler ponsabilidad al re 5. En todo caso, st dicho bien llegase a

1iNgun o, dicho co




mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad
QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca gue se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualimente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras'y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro vy, én
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion
o incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en éllos, guedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCQ, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente ©
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre &l ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas vy a lo establecido en la normativa vigente, corriendo 10s
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)

NOTARIA TERCERA MANTA
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obligacion(es) garantizadas y exigir el page de la(s) misma(s) v el rema e del bien

™ N

hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARJTE DEUDORA,

expresamente declara v acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona natural o jurfdica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesionas posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cédigo Civil vigente y, acepta mamfi@o a y explicitamente darse por legaimente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos ios
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
£l Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ce
v traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercade de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requeriréd notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titutarizacion, se transfie = pleno derecho y sin requisito ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
s créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL. BANCO, aun
05 p.lazo:s de los créditos y demés obligaciones que

dar por vencido e pl




demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o -cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, .donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patrenales al Instituto Ecuaioriano de
Sequridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales 0
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se 'hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacidon al inmueble
hipotecado, o si éste fuese-objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; J) Si a LA; PARTE DEUDORA se le instaurare demandas |aborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccion, comercializacién o trafico  de

NOTARIA TERCERA MANTA
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entes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Sia LA PARTE DEUDORA se le

| importe del crédito fue destinado a ofro fin distinio del
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el segure sobre el bien
hinotecado o no se pagaren las primas correspondientes;, o) Sila FARTE
DEUDORA mantuviere abligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicic
pe!igrb su credito v, p) En caso de que La PARTE DEUDC
. a un fin distinto al establecido en el conliato
amao o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de gue La Parie Deudora

negare a aceptar la cesion de les derechos contenidos en el presente instrumento.

[

=T

r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el
alirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con
gue contare para el efecto, NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDCRA renunc
expresame
proseder como si todos fos craditos se enconfraren de plazo venc S
afirmacion de EL BANCO en fa demanda, en el sentido de que LA PARTE
urrido en uno de los casos senfalados en iz clausula precedente,
e prueha para los efectos determinados en ella. DECIMA - VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuande hu encido el plazo del o de los prestamos

y cada una de {as ob




DEUDORA. mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar, la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy
lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipoteguen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratadas por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor gue
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo gue a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido bor el sefior Registrador de la Propiedad def Canton. . LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluides fa Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion

MNMOTARIA TERCERA MANTA
15, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




sl{es) sobre su comportamiento  crediticio, mangjo de
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, efc., y en general sobre &l cumplimiento
ae sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos persona ales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(les) préstamo(s) recibido(s ) y los
recibir en el futuro, lo{s) utilizara en negocios licitos y per rmitidos por las Leye
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a £1 BANCO por el uso gue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registio Crediticio, Burds de
informacion  Crediticia v otras  instituciones 0 personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio  de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
ctorgamiento e inscripcion de esta escritura, y 10s gue pos steriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exciusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones € impuestos
gue se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente ¢ & través de la persona o institucion que
inscriba e presenfe instrumento en el Registro de la Propiedad

. comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha insc fiele

implique, comoe lo sefala ia clausula Décimo Tercera del presente instrumento.

DECIVMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GA ASTOS .-

racion y pes namiento de este instrumento, incluido &




de tributos derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al va[-or del grédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCOQ, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO v JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elfja EL BANCO. La gjecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser egjercidas y

eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo - establecido en la legislacion vigente, el Banco. del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, ﬁor parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir @ sus intereses. Usted
Sefior Notario, se se.wiré agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
ndmero mil  quinientos neoventa 'y nNUEVE del Colegio de Abogados de

Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Empresa Poblica Municipal

Ragistro de la Propiedad

Manta-EP mi nia'
— i

76
I

ral Numero 17631:

Dier de la manzana G de la Lotiz

quince metros y linderande con el lo

nlimero cin cl ¢ do Derecho treinta metros y linderando con lotes o

Por el ¢ [ vs v linderando con el lote nimero once. Con una
supcriicic total de CUATROCIEN" ] METROS CU
SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO A ] ' 1A SE

I N

968
- Vaolio Final: 61
Nimero de Inscripeidn: 67 Nimero de Reperforio:
QOficina donde se guarda el original: Netaria Segunda .
Nombre del Cantén: Manta w’l‘

p - . . e e r
fecha de OHoroamiento/Provideneis: Innes. G4 de marzo de 1965 = rm:\lm{
Fecha de QHorgamiento/Providencis: funes, 04 de marzo de 1965 Lé) 4y 2l T,ﬂ& &

v A ,- B
L") 3:4 Bi. Ec.hﬂ‘r\
T ou1s19™"

Causante
Comprador
Ve y X 80-00 Jevaling Mere Pable Felipe

‘tricio Heribervio

wic el Pilar
e Nieve

Picha Resi




2 Compraventa de Derechos v Acciones
Inserito el @ viernes, 09 de abril de 1999
Toma: 1 Falio Inicial: 279 - Felio F]'F]HI; 279
Niumero de Inseripeién: 445 Nimero de Repertorio;
Oficina doude se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta '
Fechz de Qtorgamiento/Providencia: martes, 23 de marzo de 1999 *
EscriturafJuicio/Res
ha de Resolucidn:
Observaciones:
E1 Sr. Jpse Wladimir Abad
Trivifio Vda. Abad, Maria Teresa Abad Duplaa y Maria Cecilia Abad Duplaa y Carolina Margarita Abad Trivifio,

Cruz, por sus propios derechos y como Mandatario de la Sra. Gleria Estrella Cruz
proy ¥ ©o

M a r i a L. 0 r e n a A b a d C 1 u z

Un lote de terreno, signado con el ntimero Diez de la manzana G1 de la Lotizacidn Villamarina, el mismo que tiene
las siguientes medidas y linderos: Por el frente quince metros v linderando con calle pitblica, Por Atrds quince
metros y linderando con el lote de terreno niimera cinco, Por el Costade Derecho treinla metros y linderando con
lotes oeho y nueve, y, Por el Costado Izquierdo, treinta metros v linderando con el lote nimera once. Con una

supcrficie total de CUATROCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apeliidos, Nombres y Dowicilio de las Partes:
Cédnla o R.U.C. Nombre ¥/o Razéa Social

80-0000000019288 Abad Saites Jose

13-07498848 Ortiz Macias Julio Edelberto
Vendedor £0-0000000000386 Abad Cruz Jose Wiadimir
Vendedor 80-0000000001691 Abad Cruz Maria Lorena (Ninguno)
80-0000000006011 Abad Duplaa Maria Cecilia (Ninguno)
80-D000000000389 Abad Duplaa Maria Teresa (Mingunc)  Manta
80-0000000000469 Abad Triviia Carolina Margarita (Ninguno}  Manta
Viudo Manta

stado Civil Domieifin
{Ninguno) Mania
Soltero Manta
Casado Manta
Manta
Yendedor Manta
Vendedor
Vendedor
Yendedor 20-0000000000383 Cruz Trivifio Gloria Estrells

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.dnscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio fmal:

Compra Venta (1-abr-1968 60 61

Namero de Inscripeiones |

Cualquier enmendadura, alt

Emitido a las: 10:39:13 del viernes, 22 de mar:

A peticidn de: -~

U AL A

VYalidez del Certificado 30 dias, Excepto
- gue se diera un lreaspaso de dominio o se
emitiera un gruvamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
|Propiedad.

i’—
g. Jaime E. ]f_lelfggif

¥
strafior
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Area total del predio segiin escritura:
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CERTIFICACION

No. 350-737

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de JULIO
EDELBERTO ORTIZ MACIAS, con clave Catastral N° 2483005 000, ubicado en lu
manzana G -1 lote 10 de la Lotizacion Villamarina, parroquia los Esteros Cantén

Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fabrica y no

e e e e e e e e

estd afectado por el Plan Regulador ni Provecto alguno, tiene los siguientes linderos.
Frente: 15m. Calle Piiblica

Atrdas: 15m. Lote 5

Costade derecho: 30m. Lotes §y9

Costado izquicrdo: 30m. Lote 11

Area total: 4 50m2

Manta, Marzo 25 del 2073

DIRECCION DE PLANFA
AREA DE CONTROL URBANO

&f presente documento se emite de acuerdo o la documenacion requerida para el rimite v ing en ef lugar
fe el solicitanie; por lo cual salvamos errer u omisién, eximiendo de responsahitidad al

e s
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e Cirdaiy pendienie ¢

QU COITE & 111 CANZO, 1D 56 10 eneoiii
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de Tmpuesios, Tasus v Trbatos Manicipales o cargn (2UEMACAS JULIO LDELBERTO
Por consrguicnie se eatablece que o os dudor de esta bdunicipalic

VALIDA PARA LA CLAVE
2183005000 1L.OT. VILLAMARINA MZ-G1 L#10
Mamnta, diez v ocho de margo del dos n}]%‘trece
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0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION PINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
WIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Bradinp————
en vigencia, se encucnlra registrada una propiedad que consisteen SOLAR.
ORTiZ MACIAS JULIO EDELBERTO.
. LOT. VILLAMARINA MZ-G LT. #10. .
ubicada ‘ - .
: ‘ AVALUU COMERCIACPTE. 77—
YO e 443560:00-FRECE M UIIENTOS B0 Toe DOEIRRES 4 1o cantidad
e CERTIFIGADO-QTORGADO BARA TRAMITE DE HIPOTECA,

perteneciente a

Jmoreira ' 27 MARZO 2013

Manta,




EMISION: L KLEVER ]
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Manta - Manaibi
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M ﬁ CLAVE CATASTRAL:
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Manta, Al 23 del 20173

Sefores
BANCO DEL INSTITUTE ECUATORIANG DE SEGURIDAD SCCIAL

Presente.-,

L& mis consideraciones: / Q
|

esente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.324582 pongc p su
conacimiento que el preclo de fa Lompra-Venta del Inmueble detallade en mi solicitud de crédito, el cual
Me encuentro adguiriendo con financiamiento del BIESS, al sefior JULIO EDELBERTO ORTIZ MACIAS, esde
USD.11.800,00 ONCE MIL OCHOCIENTOS CON 08/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIROS DE

AMERICA.

Por medio del pr

En tal virtud instruyo expresamente para que en ja cliusula de precio da Ia compraventa se establezca
este wvalor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta Instruccion,
asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren praducirse de Ia misma, en vista de gue
torresponde al valor de mi negociacion,

Atentamente,

J0SE/ISACI0 BIRGOS MACIAS
7 €.C136209827-4

_—

/




X
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura lf’ilbliia con
todo el valor legal Se cumplieron los preceplos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, .en alta y clara
voz de principio a fin; aquelios se ratifican en tode su contenido y firman, junio

conmigo &f Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ng. Edmundo San__do’(faf Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

JULIO EDELBERTO ORTIZ MACIAS
C.C.130749884-8

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA

COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN A MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. FEI NOTARIO (19, FOJAS)- >
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Empresa Publica Muricipal

Registro de la Propiedad de 1 763 ] |

0L 0

Avenida 4 y Calle 11

Sy

Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 17631:

¥ .

AUB23005
9.9.0.0.0.0:0.9.9.9.8.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno, signado con el nimero Diez de la manzana G1 de la Lotizacién

Villamarina, el mismo que tiene las siguicntes medidas y linderos: Por el frente quince metros
y linderando con calle publica, Por Atras quince metros y linderando con el lote de terreno
nimero cinco, Por ¢l Costado Derecho treinta metros y linderando con lotes ocho y nueve,
Por ¢l Costado [zquierdo, treinta metros y linderando con el lote nimero once. Con una

superficie total de CUATROCIENTOS CINCUENTA MLETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA, EL PRED_’[OE;E:‘QCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
G R ‘ / / E N

inscrito ¢l :  lunes, 01 de abril de 1968

Tomao: 1 Folio Tnicial: &0 - Folio Final: 61
Niimero de Inscripeidn: 67 Niuntero de Repertorio:
Oficina doude se guarda el original:  Notarfa Segunda

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 de marzo de 1968
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Reselucion:

lacionada con un solar ubicado en el punto denominado “Charco Blanca" de la Parroquia Urbana

d i ¢cci ¢ n C antonal

Nombre y/o Razon Sociat Estado Civit Domicilio

Causante 30 NG Cevalles Pillasagua Jose Maria (Ninguno} Manta
Comprador ) 1103 Abad Saltos Jose Heriberto Soltero Manta
Vendedor R0-00 13110 Cevallos Mero Pablo Felipe Manta
Vendedor
Vendedor
Yendedar

Yendedor

Manla
Manta
nManta

Manta

Certificacidn impresa par: ZalS Ficha Registral:




1 .

2/ 2 Compraventa de Derechos y Acciones
Enscrito 2] ;1 viernes, 09 de abril de 1999
Tomao: I Folig Inicial: 279 - Folio Final: 279
Ninero de Inscripeion: 443 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de marzo de 1399
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Jose Wladimir Abad Cruz, por sus propios derechos y como Mandatario de la Sra. Gloria Estrella Cruz

Trivifio Vda, Abad, Maria Teresa Abad Duplaa y Maria Cecilia Abad Duplaa y Carolina Margarita Abad Trivifio,
M a r i a L ¢ r & 1n a A b a d C r u z
Un lote de terteno, signado con ei nfimero Diez de la manzana G1 de la Lotizacién Villamarina, el mismo que tiene
las siguientes medidas y linderos: Por el frente quince metros y linderando con calle publica, Por Atrds quince

metros y linderando con el lote de terreno niimero cinco, Por el Costado Derecho treinta metros y linderando con

Iotes ocho y nueve, v, Por el Costado Izquierdo, treinta metros y linderando con el lote nitmero once. Con una

superficie total de CUATROCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

b.~ Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Estado Civii Domicilio

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Cansante 30-0000000019288 Abad Saltos Jose / (Ninguno)  Manta
Comprador 13-07498848 Ortiz Macias Julio Edelberto Soltero Manta -
Vendedor 80-0000000000386 Abad Cruz Jose Wladimir Casado Manta”™
Vendedor 80-0000000001691 Abad Cruz Maria Lorena (Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000006011 Abad Duplan Maria Cecilia (Ninguno)  Manta
Vendedor © 80-D000000000389 Abad Duplan Maria Teresa (Ninguno)  Manta
Vendedar 80-0000000000469 Abad Trivifio Carolina Margarita (Ninguno)  Manta
Vendedor 20-0000000000383 Cruz Trivifio Gloria Estrella Viudo Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Jnseripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 67 01-abr-1968 60 61

Numero de Inscripciones

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Compra Venta
Los mo
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacid

Emitido 2 las: 10:39:13
Ry, bl Drily For

e (I

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Paghz Validez del Certificado 3¢ dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
g. Jaime E. De Propiedad.
Firma del Regi

Ficha Registral: 17631




Manta 22 de Marzo del 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a hien CERTIFICAR que el 5K ORTIZ

MACIAS JULIO EDELBERTO numero de cédula 130749884-8 se enceentra
registrado comao vsuario de CNEL en nuestro sistema comercial SHO, la misma gue

somantiene devda conla CImpresa.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION  como mejor

convenga a o sus intereses,

Alerniome

VIVIANA GATRET
ATENCION AL CLIFNTE CNEL




Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDI TQ No.

Auc: 1360000940001

TS

AVALUO
COMERCIAL

AMA MZ-G1 L#10

: 1
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJ |

1/8/2013 12:00 BARBERAN HILDA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4534 DE SEGURIDAD




