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ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES QUE
REALIZA LOS CONYUGES EL
SENOR  ZAMORA  CONFORME
ANGEL BOLIVAR Y MENA CHINGA
EVA MARJORIE, A FAVOR DEL LOS
CONYUGES SENOR  VILLEGAS
ORTIZ ERICK ERNESTO Y
PENARRIETA INTRIAGO MARIA
PAQLA.« <ommmrrmmmmmmsmr oo msmmm oo
CUANTIA: USD $54.858,42,

MUTUO HIPOTECARIO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE  ENAJENAR
HIPOTECARIO; CONTRATO DE
SEGURCQ Y PATRIMONIO FAMILIAR
QUE REALIZA EL CABO PRIMERO
DE LA FUERZA AEREA SERVICIO
ACTIVO VILLEGAS ORTIZ ERICK
ERNESTO Y PENARRIETA
INTRIAGO MARIA PAOLA A FAVOR
DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD
SOCIAL DE LAS  FUERZAS
ARMADAS.

CUANTIA: INDETERMINADA.

En la ciudad de Santiago de Guayaquil, Capital

Provincia del Guayas, Republica del LdedUI;,

VEINTIDOS dias del mes de SEPTIEMBRE dzl HI‘L\‘! DG}S




MIL CATORCE, ante mi, Abogada LUCRECIA CORDOVA
LOPEZ, Notaria Publica Titular VIGESIMA OCTAVA del
Cantén, comparecen: Por una parte, los coOdnyuges
ZAMORA CONFORME ANGEL BOLIVAR Y MENA
CHINGA EVA MARJORIE, de estado civil casados,
mayores de edad, de ocupacion comerciante y estudiante,
respectivamente, por sus propios y personales derechos ¥
por lo que representan de la sociedad conyugal que tiene
formada, parte a la cual, para ¢fectos de este contrato se
los podré denominar como LA PARTE VENDEDORA Y/O
LOS VENDEDORES, por otra parte los y conyuges senor
Cabo Primero de la Fuerza Area.VILLEGAS ORTIZJ
3 IERICK ERNESTO y seiiora PENARRIETA INTRIAGO

MARIA PADLA ‘guien declaran ser mayores de Ldad

amdos de profesion  militar en servicio activo, ¥

‘estudlante, respectivamente  por sus propios derecho
v por los que representan de la sociedad conyugal que
tienenn formada; parte la cual, para efectos de este
contrato se los podra denominar como LA PARTE
COMPRADORA Y/o LA PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y; el INSTITUTO DE SEGURIDAD
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS ~répresentado por -
el sefior CORONEL EMC JUAN CARLOS GUARDERAS
CISNEROS, quien declara ser mayor de edad, de estado
civil casado, de profesion Militar en servicio activo, en su
calidad de Director del ISSFA, Regional Litoral, y en
calidad de APODERADO ESPECIAL del Director General




< Institure d.
represcntante
CALLE FREDDY
con domicilio e
Hinotecario™,
cantornn M o lios oomg
dad de Guayacuil, caps
Vocontralar s GQUIenes
virtud de haberme exhibid
e acto.- Bien instraidos en ¢l obje

cscritura, a la que procedert con ampha

acd para su oltorgamiento, me presentan la minuts

siguientc: SENORA NOTARIA:

ifuras  Pabli A sU Cargo,
una que conlenga el Contre
. Hipoteca Ablerla, expresado en
susulas: CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Intervienen a la colebracidn de la presentc 1tura, por
una parte v cn calidad de VENDEDORES
qores ANGEL BOLIVAR ZAMORA CONFORME y EVA
MARJORIE MENA CHINGA, dc csta
S Proplos v persona
renresentan de la sociedad con 1 que tienen formada;
v, por olra parte, los conyuges senor Cabo Primero de la,
Fuerza Aérea ERICK ERNESTO VILLEGAS ORTIZ Y
sefiora MARIA PAOLA PENARRIETA INTRIAGO, ¢
estade  civil casados,. por sus propi Y PEerschd

v por los derechos que representan cle




+ !
sociedad conyugal que tienen formada, parte a la que se »
la lamars en adelante LA PARTE COMPRADORA Y/O
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; ¥, por otra en calidad
de ACREEDOR HIPOTECARIOQ, ¢] sefior el sefior
CORONEL EMC. JUAN CARLOS GUARDERAS
CISNEROS, en su calidad de APODERADQ ESPECIAL del
senor Contralmirante GARCIA CALLE FREDDY
EDUARDO, Director General ¥ Representante Legal del
INSTITUTGI DE SEGURIDAD SOCIAL DE LAS FUERZAS
ARMADAS, de acuerdo con el poder que se adjunta como
documento habilitante para la celebracion de la presernte
escrittrta y que en lo posterior se lo lamara
indistintamente el “Acreedor Hipotecario?, ‘Instituto” o el
“ISSFA”. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta
ciudad de Guayaquil el “Acreedor Hipotecario”, en el
cantén Manta los vendedores v en el cantén Milagro los
compradores, de transito por esta ciudad de Guayaguil,
habiles para contratar vy obligarse. CLAUSULA
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) Los vendedores son
propietarios un Lote de terreno y edificacién signado con

el mimero TRECE, de la manzana “T", de la Lotizacitn
-_-_— e e e, TR

VILLAMARINA, de la Parrequia Los Estercs, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi, B) FORMA DE
ADQUISICION.- Por haberlo adquirido mediante compra
de derechos y acciones realizada a la seriora CARMEN
DE LA CRUZ ESPINOZA MACIAS, seglin consta en

Escritura Pablica de Compraventa de Derechos vy




Manta, el wveinticuatro de julio del ano dos mil trec

Inscrita en ¢l Registro de la Prop d del Cantén Manta
el vemntinueve de Julio  del ano dos mil catorce. €}
LINDEROS GENERALES Y SUPERFICIE: POR EL FRENTE:
Con DIECISEIS METROS ONCE CENTIMETROS v lindera
cornn avenuda  Princapal. POR ATRAS: Con DIECIS

METROS ONCE CENTIMETROS v lindera con lotes OCHO,
NUEVE v DIEZ de la Manzana “R Uno”, POR EL COGSTADO
DERECHO: Con TREINTA ¥ OCHO METROS v lindera con
fote ntmners DOCE 213 de o mansana “T7 v, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con TREINTA Y OCHHO METROS ¥
lindera con lote numere CATORCE de la Manzana “T7.
Con un drea total de SEISCIENTOS DOCE MET

CUADRADOS VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS.

El ‘sefior ERICK ERNESTO VILLEGAS ORTIZ, como
aliliado al 1SSFA, contrae con ésta Entidad obligaciones
crediticias con garantia hipotecaria y patrimonio familiar,
para lo cual la parte compradora y/o deudora hipotecana
accede al préstamo para VIVIENDA INICIAL, en ddlares
para la compra del inmueble descrito en los literales
anteriores. CLAUSULA TERCER& CDMPRAVENTA DE
DERECHG"S Y ACCE%ES Con lU’-‘ - Antecedentes

cxpucstos, Jos vendedores rldn en venta real v perpetua

enajenacion en favor de la par‘ff'* compradora antes

refenda, el nwnnr-hlr :umlﬂlmtu de ;rﬁrf" de terreno v

edificacion 5-1}_,14{1“ con el nimero TRECE

“T”, de la Lotizacion VILLA IARINA, :1:




Fsteros, del Canton wManta, Provincia de Manabi, sil,n
:r_ﬁ'ﬁgi_n_; limitacién, ya dque S€ transfiere a mas del
dominic, ¢l usoc, ZOCE, posesion, entradas vy salidas. A
pesar de haberse determinado linderos ¥ superficie la
venta se la realiza COmo cuerpoe cierto. CLAUSULA
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio acordado
por las parles por la transferencia de dominio es de
CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO CON 42/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA (USD $ 54.858,42], que la parte compradora

paga a los vendedores con el préstame que £on éste objeto
otorga el ISSFA, en virtud de lo cual autoriza
expresamente a asta Institucion para que con €e go 2
dicho préstamo pague directamente a los vendedores €l
precio de venta, una vez gque ésta escritura se halle
debidamente inscrita y se haya contabilizado la operacion,
razon por la cual los contratantes manifiestan que nada
tienen que reclamar por concepto de precio, por haber
sido cubierto en su totalidad. Por este mismo acto los
suscritos vendedores declaran que tlenen a bien
RENUNCIAR a favor del ?,y}__scﬁto comprador a todos los
beneficios que confiere la ACCION DE LESION ENORME,
determinada en el Cédigo Civil vigente, por estimnar dicho
precio COIO justo ¥ necesaric. En lo referenie a la
phasvalia les corresponde a 10S vendedores conforme Io
manda la Ley. CLAUSULA QUINTA.- SUJECION AL
REGLAMENTO DEL FONDO INMOBILIARIO DE LAS
FUERZAS ARMADAS {FONIFA).- Por cuanto el inmueble




ido que
ntemplado e el pre
I0S1CIOTIES
v/o la parte d
ATAIL CXPTES ente ar de acucrdo
clones  rmalena
sptan cumplir con tod
requisitos v demas obligaciones que
de su observancia, CLAUSULA SEXTA.- HIPOTECA
ABIERTA.- La parte
afibhade al [ESFA, accede ¢ ' para VIVIENDA
INICIAL e ddlarcs, comprometicndose a
obligaciones que ha adquiride ecn la moneda de
SFA esta dispuesto a operar dentro de sus
promiso de
S11 s
deador por sus proplos ¥ persona
periaicio de s responsabilidad persor
ntmicnto para el otorgamicnlo
para asegurar cl ps de sus obligaciones,

contrato las ctertsticas de plazo ve

ICI0T1CS ; 1tes o futaras ¥ que hay

1 cn el future 4 favor del ISSFA, sin

na clase como obligada

itos direcios e indire




pagarés o letras de cambio, cauclones, garantias,
fianzas, prendas o avales, para afianzar cualquier otro
género  de obligaciones presentes ¥ futuras que €l
[SSFA califique como tales © s€ registren en los libros
de contabilidad de la Instituc:iénn_,. o para garantizar el
pago de capital, interés corriente, de mora, comision
por cobro, gastos judiciales ¥ extrajudiciales en que
incurriere la parte deudora hipotecaria si a cllo
hubiere lugar, La parte deudora hipotecaria los
conyugues sefiores ERICK ERNESTO VILLEGAS
ORTIZ ¥ MARIiA PAOLA PENARRIETA INTRIAGO,
constituyen a favor del ISSFA, HIPOTECA ABIERTA
en calidad de PRIMERA Y DE CUANTIA

INDETERMINADA sobre el inmueble compuesto de

[ote de terreno y edificacién signado con el nlmero

TRECE, de ,la_mmwﬁﬂzacién

1;[1&&?\!11&[%1@,_{131& Parroquia Los Esleros, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi, cuyas especificaciones se
detalls en la clausula de antecedentes. La hipoteca
comprende todos los derechos, usos, costumbres ¥
servidumbres que le son propios ¢ anexos del inmueble
antes descrito. El préstamo concedido es pagado mediante
dividendos mensuales constantes en la Tabla de
Amortizacion que elaborara el ISSFA, donde constara el
valer de los dividendos, plazo e interés reajustable.
CLAUSULA SEPTIMA.- CLAUSULA ESPECIAL.- a) El valor a
desembolsar al vendedor, estd compuesto por el monto del

préstamo mas la devolucion del ahorro capitalizado por €l







dimitiran abonos ads
présiamo of lido, que serviran para reducir el valor de
[os dividendos o disminuir el plazo del préstamo. k) La
parte deudora hipotecaria acepta gue el vaior acumuladn
0 sus aportes mensuales por Fondos de Rese
abonados al capilal del préstamo, de acuerdo

ibicoldo en el Reglamento del FONIFA., CLAUSULA

)

OCTAVA.- SEGURO DE DESGRAVAMEN - El préstamo

hipoteeario concedido esta amparado en su totalidad por

seguro de ¢ wvamen, el vaior de dicha prima, es

pagado por el deudor sefior RICK ERNESTO WLLEGA
ORTIZ, a2 quien exclusiv nte cubre es

Pa—

CLAUSULA NOUENA - RESPDNSABILIDAD - E!

conotida v ablecida a la fecha de concesion del
prestamo; cstos valores
Militar por parte de
correspondiente de ¢ Fuerza; vy, en situac
servicio pasivo, los dividendos seran descontados por ef
[SSFEA de su pe
sual del préstamo, ser descontado en
ctal o parcial por L]_J.uT]T“I[i'.‘_" causas, ¢sta obligado a
ar el respectivo valor en la cuenta que el ISSFA
ciecto, debicndo entregar el respectivo
depdsite en .r_tualt:;_uilzra_ (

nacional. Los




LG o C 1131581
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deudora renuncia a que se levanie los

otra via que no sea la cancelacion por parte de ISSFA,
mediantc la respectiva escritura publica. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA.- SANEAMIENTO.- La parte deudora

hipotccaria declara e; ainente que el mnmuebhle se halla

libre de todo gravamen, ‘prohibicion de

condicldn resolutoria o

= toda 1t

nenes del Reosirador de

detdora hipotecarta se obliga para con ol ISSFA «l

saneamienio de acuerdo con la Leyv. CLAUSULA DECIMA

TERCERA.- ACCIONES.- La parte deudora hipotecaria

acepta que en caso de incwmplimiento de las obligacior

hipotecaria vy la ccupacién inmediata del immucble, al
nento de una o cualquiera de las obligaciones
caucionadas por la presente hipoteca abierta en la quc
incurriere ol deudor, atn si no estuviere vencido ¢l plaze
tamo en los siguicntes casos: a} Sino
poicn de esta escritura por causas imputables
wdora hipotecaria, ¢ si se verificare ilegalmente, o
aparecierenn  hipctecas ¢ quier olro
itacion de do 10 preexistente «d otorg
contrato, le serda facultativa al [SE

ones gue Aa




SO RIS

SIS




v

1o en otros -Anes  distintos al soliciladeo. ij 51 .-

deudora hipotecaria dejare de pagar por un ano

0 mas los impuestos fiscales o municipales del inmueble
hipotecado. j) Utilizar el préstamo en fines diferentes para
cl cual fue adjudicado. Incluido el incumplimiento del
corppromiso de vender su ! inmuebie para  ac T al

préstamo Vivienda Inicial destinade para reemplazar su

actual v ia. k) Deteriorar el bien inmueble que.

el valor comercial del bien que constitve

hipotecaria. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-

PROHIBICION DE ENAJENAR.- Mientras subsista
hipoteca, la parte deudora hipotecaria no podra realizar
ningun fipo de enajenacién, gravamen o traspaso de
dominio sobre el bien materia del presente contrato, sin
resa mediante escritura piblica realizada
CLAUSULA  DECIMA _ QUINTA.-
FAMILIAR .- De conformidad com lo

dispuestoc en el Art. 370 inciso segundo de

Constilucion de [ epublica  del  Ecuador,

guridad Soc
del Tondo Inmobiliario « las  Irae
Armadas FONITA,
adquirido con préstamo otorgado por ISSFA,
constituido ONIO  FAMILIAR vy

1

inembargable, excepto para el pago de los préstamos
concedidos  por  éste. Tampoco podrd enajenarse ni

ArEE o olras ; s U dercchios reales mientras




ECHOS,

I3 14 SIPTIMA.-




de
IEE s de iz

= hipe fa gque eveniua

or de ferceras personas; y renuncian expresamernite,

a ser notilicadas por las cesiones, condorme lo

1

c; adicionalimente, en el ey

la manifestada  aceptacion, fusra

FLECES cata renuncia. En tal wvirtud, las ce
que se realicen  surtiran pleno efecto contra la parte
potccaria ¥ econtra tercero de acuerdo al
CLAUSULA DECIMA NOVENA.- GASTOS:
demande la celebracion del presente
contrato correran de cuenta de la parte compradora

parle  deudora hipotecana, a excepcion del
Impuesto  de plusvalia que de existir lo cancelara los

Vendedores, CLAUSULA VIGESIMA.- INSCRIPCION: [.a

o

parte compradora, gueda S
vendedores
contrato cn el Regisiro de la Propiedad vy se
denliro de cuar
cottados o = la suscripeidn de  la  eseritura, la

primera legalmente

contabiliz

podra ordenar 2 devolucion  del
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- Las partes se afirman

lotzl conlenido de
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SRA. EVA MARJORIE MENA CHINGA
VENDEDORA

C. C. N°091306174-3
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COMPRADOR - DEUDOR HIPOTECARIO
C.C. N° 1715607576

ARFA PAOLA PENARRIETA INTRIAGO
COMPRADOR - DEUDOR HIPOTECARIO
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