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“ - ¢ [ MUNICIPALIDAD DE MIANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

[ En base al informe No. 439-DPUM-MCS P.H# 28, de septieN&H

E emitido por el Arq. Galo Alvarez, Sub-Director de Planeamiento Urdatig,-2
i prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de
Y Manta y, de acuerdo a lo solicitado por los Sres. Luis Alfredo Trivifio Flores y Marna
Matilde Trivifio Flores, propietarios de predio de clave catastral #1036103000,
~ ubicado en la Avenida 20 entre las calles 8 y 7 del barrio La Dolorosa de la parroquia
Manta, cantén Manta, hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del edificio denominado “Triviiio Flores”.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaluos, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Septiembre 28 de 2007 f‘f»“""'“

Con fecha de septiembre 28 de 2007, la sefiora Alcaldesa de Manta Enc,, Ab. Marcia
Chavez de Cevallos, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, y en base al informe No. 439-DPUM-MCS PH. # 28, de
septiembre 26 de 2007, emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Sub-Director de
Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la
incorporacién al Régimen de Propiedad Hormzontal del edificio “Yriviio Flores”,
ubicado en la Av. 20 entre las calles 8 y 7 del barrio La Dolorosa de la parroquia
Manta, cantdon Manta, con clave catastral No. 1036103000, de propiedad de los
sefiores Luis Alfredo Triviiio Flores y Maria Matilde Trivifio Flores.

Manta, Septiembre 28 de 2007 AT
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MUNICIPALIDAD DE MANTA" '™

IRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS
3 ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA*

DIREQQION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS*

Y, 0 EMBRE 01 DEL 2007*
7 € .
' °‘ e % No. 5965
O \ N
] Mgdtto Hfrector de Avaltos, Catastros y RCgIStIOS Certifica: Que
A revi§ado l tastro de predios urbanos en vigencia, en el Archivo
i ¢ constato que:

El pI’ClO de la clave : 1036103000

Ubicado en: B-LA DOLOROSA AV. 20 CALLE 8

1 VclorOdgrea total del predio segiin escritura:-

L. % 00 Area total del predio: 147.84M2

. Perteneciente al sefior(a)TRIVINO FLORES LUIS Y MARIA
Ei50160 «Cuyo Avalio VIGENTE en ddlares es de :

TERRENO 17,209.44
CONSTRUCCION 18,508.30
35,717.74

SON: Treinta y cinco mil setecientos diecisiete 74/100 ddlares

AVALUO ANO 2005

TERRENO ) 559.82
CONSTRUCCION 953.22
1,513.04

Son: Mil quinientos trece 04/100 ddlares

DIRE R DE AVAEUOS, CATASTROS Y REGISTROS

Marisol A.
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gm Wﬂta a Peticidn de la Sra. Rosa Ray»s Reyes.
-,—,"“-# CERTIFIC
.jj - Que revisado el archive de !a elicina 2 mi ¢argo, consta que
ptiemb*e del 2005 se ercueatra inscrita in Copia Certificada de la Sent€htia bajo el
.w "9285, autorizada el 28u ¢ Marzo del - JC\ ante el Notario Primere del'canton Manta ,
entencm dictada por-el Juzgado Sexto Io Civil de Manabi el 4 de Marzo del 2005,
'ntro del Juicio Ordinanc de Prescripcién Adquisitiva de Do:ninio que sigue LUIS
7\ FREDO Y MARIA MAT *LDt TPJ Iﬂ 10 FLORES | en conira de. tos herederos de
gustm Trivifio Holguin v Marfa del Jzsas lores Chévez v posibies interesados , fallo
en virtud del cual sz declara eiU 203 421 temeno a los sefiores LUIS ALFREDO Y
BAARIA MATILDE TRS YING FLORES . un lote de terrene situado en 2l Barrio la
Moforosa de esta cindad de ‘/Ie ntz . con une exiensidn de 147,84 metros cuadrados de
u%grﬁme y cuyos linderos y medidas son las si_cu' entes cpor ¢! frente con 9 metros v
; emda 20 Por atras con propizdad de Luis Trevifio Holguin con 8,60 metros de
; gnsmr\ :por ei costado derecho con propisda d del sefior Nicolas Chavez con 16,80
g g?() metros de extension..

fletros de extension y por el costade izguizrdo con propiedad de Maribel Deigado con

@,

‘SOLVFNCTA' En a2 revisidn nechz en los libros 1::'.Dec+ivos consta gue
e los sefores LUIS ALFREDO TRIVINO FLORES Y
EMARIA MAT{L:);J T“LV O FLORES | a la fecha se encuentra libre de gravamer.

;‘ Se aclara que el presente certificado se emite de acuerdo a los datos encontrados
en el Registro de la oficina a mi cargo, hacigndose constar que cuando asumi ias
efunciones  de Registy ad:; . se encontraren ragistros de indices incompletos y
Edeteriorados, 1o cual fue dabidaments aotificado a la Corte Superior de Portoviejo. El
tinteresado  debe  comunicar cualquier falla error u omisidén en el documento al
Registrador de la Propiedad o & sus asesores. Eximicndo de responsabilidad al
certificante.

Ecgdo.
£ N.1049-UP.CNI.M
Agosto 20-07

e

E Cualquier Enmendadura. Alteraciér o Modificasisn a maxts de este Certt ificado lo [nvalida.
k Validez del Certificado 20 dias. Exce 210 que 36 TISM3 on iraspasd dz dominio © se einitiera ravamenes.
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ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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1.0. - DEFINICION POR TERMINOS

F 1. . AREA DE TERRENO. BT
sta constituida por el area total del terreno en la que se enuBntrgsinp
:nstruccién, perteneciendo esta area a los copropietarios de ia mis L85

x

F 2. . AREA DE CONSTRUCCION.
lcomprende la totalidad del area de construccién del edificio, incluyendd Tas terrazas
Biccesibles, soportal, corredores, patio.

1.3. - AREA COMUN.
festa conformada por la suma de todas las areas de uso de propiedad comuin, como terrazas,
asillos, escaleras, ductos, areas de circulacion vertical y horizontal, etc.

1.4. - AREA NETA VENDIBLE.
IFs la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los departamentos y debe ser
fgual a la diferencia entre el area de construccion vy el area comun de! edificio.

e entenderé como bienes de propiedad exclusiva de ios propietarios, los diferentes
departamentos, y departamentos; y, copropietarios de las partes anexas y accesorios de los
espacios comunes, como instalaciones propias de cada departamento; le pertenece al
icopropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5. - ALICUOTAS.
Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,
correspondiente a cada local. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad.

1.6. - CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

BSon bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

' 01.- El terreno.- en el que se encuentra implantado el edificio, con inclusidn si hubiere
b los espacios destinados a corredores laterales y retiros frontales o patio, correspondiente
- a la avenida principal publica denominada avenida 21.

02- Los ingresos peatonales, las escaleras, y la terraza superior.

i 03.- La estructura o elementos resistentes del edificio.

B 04.- Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan los bienes
g comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
- servicios generales.

¢ 05.- Los ductos de instalaciones.

$06.- Las fachadas del edificio y sus caras exteriores en planta baja.

$07.- Los sistemas de conduccion y controles eiéctricos y el tablero de medidores de los
# departamentos.

f08.- La cistema, los tanques de presion y bombas del sistema de dotacién de agua
¥potable,

8:09.- Todo el sistema de agua potable de! edificio.

B 10.- Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. :
1‘1.- Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

2
ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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EDIFICIO TRIVINO FLORES
' MANTA

T —

" cUOTADETERRENO.
red -“;%rﬂa; erreno que le corresponde a cada departamento para efectos de

N, 3
copiegigd
[~
¥ o
.

) e ..; o >--/ ecto de este estudio se considerara Gnicamente un vaior referencial, el
himo que servird para la promocion y venta de los departamentos que componen el .
Piticio, pero que no es la base para el calculo de los impuestos municipales, ya que estos -

r ¥fmanejan con una tabla de valores quinquenal previamente revisada y aprobada por el

foncejo en pleno.

G,
43

» 2.0. - DATOS GENERALES.
UBICACION.

Fiterreno en el que se encuentra implantado el edificio “TRIVINO FLORES” esta ubicado
¥ la avenida 20, en plena zona céntrica de la ciudad en el barrio La Dolorosa, de la
Piroquia urbana Manta, del Cantén Manta, y se circunscribe dentro de las siguientes
Bedidas y linderos:

l @ Frente (Este):  9.00 m — Avenida 20

" @ Atras (Oeste):  8.60 m — Propiedad Luis Trivifio

t @ Costado Derecho (Sur): 16.80 m — Propiedad Nicolds Chavez

€ Costado Izquierdo (Norte): 16.80 m — Propiedad Maribel Delgado
Birea total: 147.84 M

4 2 - _DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

E! edificio se compone de varios pisos donde la planta baja dispone cle un departamento,
3s las areas comunales de circulacion peatonal, y de servicios. La primera planta alta
omesponde a un departamento unifamiliar. La segunda planta o también denominada
leraza, asi como también las respectivas dreas complementarias de circulacion peatonal. .
g2 construccion a la fecha se encuentra totaimente terminada, la misma que tiene las -
equientes especificaciones técnicas generales:

gstructura: Hormigén armado

Entrepisos: Hormigén Armado

Escaleras: Hormigo Armado ‘
garedes: Mamposteria interior y exterior de ladrilio
QISos; Cemento alisado -
fistalaciones Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes

pubierta; Hormigén armado

Pentanas: Aluminio y Vidrio

buertas: Madera

3
ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCIA
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EDIFICIO TRIVINO FLORES

Y- PLANTA BAJA
Fita ocupada integramente por un ambiente en la que funciona un depal
KF sala, comedor, cocina, bafo y dormitorios, y tiene sus areas comunes

1.- DEPARTAMENTO 101
51, ubicada sobre el nivel - 0.40 m., desde la avenida 20, consta de varios\eSpaERs 54
P edor, cocina, dormitorios y bafio, mas las respectivas areas comunes de circulaciéon
[ tonal, escaleras.

§ ® Por arriba: lindera con departamento 201

% g Por abajo: lindera con terreno del edificio

£ g Por el norte: lindera con Propiedad Maribel Delgado con 13.01m, toma un giro al sur
¥ con 1.47m linderando con bodega 101, prosigue con 2.76m, linderando con area comun,
f y retoma la cara norte con 1.61m, linderando con area comun.

E @ Por el sur: lindera con Nicolas Chavez con 14.62m.

B Por el este: lindera con area comun con 4.56, gira al oeste con 2.45m retoma la cara
& este con 1.19, para girar con angulo recto al este con 2.45m linderando en todos estos
B casos con area del departamento 201 para finalmente terminar la cara este con 3.15m
B linderando con area comun.

& E Por el oeste; lindera con 4.39m linderando con propiedad particular, gira al este con
'1.61 y retoma la cara oeste con 2.76m linderando con area com(in para continuar con

1.47m linderando con bodega 101m.

B.1.2.- BODEGA 101

Esta ubicada sobre el nivel - 0.40 m., desde la avenida 20 consta de un area ambiente.
i B Por arriba: lindera con espacio aéreo

Por abajo: lindera con terreno del edificio

Por el norte; lindera con propiedad Maribel Delgado con 1.61m.

Por el sur: lindera con area comun con 1.61m.

Por el este: lindera con departamento 101 con 1.47m.

E Por el oeste: lindera con propiedad Luis Trivifio con 1.47m.

3

B2.- PRIMERA PLANTA ALTA
Esta ocupada integramente por un ambiente en la que funciona un departamento unifamiliar,

Y tiene sus areas comunes respectivas.

8.2.1.- DEPARTAMENTO 201

Esta ubicada sobre el nivel + 3.00 m., desde ia avenida 20, consta de varios ambientes
omo: sala, comedor cocina, 3dormitorios, bafios, mas las respectivas areas comunes de
ulacién peatonal, escaleras.

3 Por arriba: lindera con terraza 201y terraza 101

Por abajo: lindera con departamento 101

Por el norte: lindera con espacio aéreo con 16.19m.

Por el sur; lindera con espacio aéreo con 17.76m.

Por el este: lindera con espacio aéreo con 9.00m.

Por el oeste: lindera con espacio aéreo con 4.44m, toma un giro al este con 1.54m,
retoma la cara oeste con 4.18m, linderando en ambos casos con area comun.

4
ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AROD. GABRIFL CARRANZA G4RCIA
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peterto, mas las respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras.
Por arriba: lindera con espacio aéreo.

E'E Por abajo: lindera con departamento 201

B & Por el norte: lindera con terraza 201 con 14.60m, prosigue y lindera con area comun _
'con 3.15m.

B B Por el sur: lindera con espacio aéreo con 17.75m.

¥ £ Por el este: lindera con espacio aéreo con 4.59m.
i B Por el oeste: lindera con espacio aéreo con 4.39m.

83.1.- TERRAZA 201

Esta ubicada sobre el nivel + 6.00 m., desde la avenida 20, consta de un gran ambiente
Bbierto, mas las respectivas areas comunes de circulacion peatonal, escaleras.

® ¥ Por arriba: lindera con espacio aéreo.

¢ B Por abajo: lindera con departamento 201

g £ Por el norte: lindera con espacio aéreo con 16.14m.

Por el sur: lindera con terraza 101 con 14.60m, gira al norte con 1.15m y retoma la
cara sur con 1.54m linderando con area comin.

& Por el este: lindera con espacio aéreo con 4.38m.

E Por el oeste: lindera con 1.15m, gira al oeste con 1.54 y retoma la cara paralela al
§: oeste con 3.08m linderando en ambos casos con area comun.

INFORMACION PARA EL PROCESO

p1,- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metro cuadrado)

3 PLANTAS AREA COMUN M? | AREA NETA VENDIBLE M2 | AREA TOTAL M2
PLANTA BAJA 24,01 123,82 147 83
iPRIMER PISO ALTO 6,48 149 56 156,04
SEGUNDO PISO ALTO 8,54 147,37 155 91
OTAL 39,03 420,75 459,78
3.02.- AREAS GENERALES:

821« TITENO. .....cooeoeeeeooeeeoe e 147.84

2.2~ Total de 4rea neta.............ooovoovvereeeeeeee) 420.75

£2.3.- Area COMUN............co.coooooeoeoeeeeeeeee 39.03

R24.- Area Total. .....oooooovo e 459.78

.03.- COSTOS UNITARIOS : s

4 COSTO REFERENCIAL - -
g:3-1.- Terreno: 220.00 -

%:3.2.- De construccién: :

£ En departamentos 280.00

g~ Enarea comun: 200.00

5 .
ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL




EDIFICIO TRIVINO FLORES

~ MANTA
1] Ro DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: , _ {
| - AREA - ALICUOTA AREAD‘_ ‘ :
NETA | | TERREND

4 RTAMENTO S B % i (m?)
EDlFICIO TRIVlNO FLORES

I 210541 02617 41,65 11,00) 1255

2,371  0,0056 0,83 0,22 2,59

15247 0,3624] 53,57 14,14] 166,61

7080l o41goal 28000 7.3¢ 87,08

67,68] 10,1609 23,78 6,28 73,96
420,75| 1,0000{ 147,84] 39,03 459,78

LY. K.l

""" i H 20,10

' 0,58
|_.r nento 201 36,24
7101 18,94
o0t 16,09
"{;ig ENERAL = 100,0000|

UADRO DE CALCULO DE AREAS , ALICUOTAS Y COSTOS POR AMB|ENTE

e e AREA AUCUOTA AREAD_ “"AR ';AREA i '_"";'»:v-;\_‘COSTO
SRR = I toraL |- ToraL
. DEPARTAMENTO © = - ) el ) ) $
Ratamento 101 118,54 0,2817 11,00 129,54 52240 99
R0 2371 0.00% 0.2 359 367 A4
Fartamento 201 152,47| 10,3624 14,14 166,61 56620,60
E 12101 79,69 . 0,1894 7,39 87,08 29522,16
01 5768] 0.1609 528 7396 250889
3\ AL'GENERAL = 420,75] 1,0000 39,03|° 459,78 164240,15
e s o
-3 ‘ . Aprobazida ds ST 772K 3‘36337{
Manta,__-_{_/?, --20--@—‘
TRRED o UBAND
6 S

ARQ. GABRIEL CARRANZA GARCIA
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO TRIVINO FLORE

CAPITULO 1

etido bajo el reglmen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglame
e acuones de copropiedad del edificio, asi como su administracién, armonia entre
15116 :etanosyusuarlos conservacion, uso y reparacion.

5 edIfICIO “TRIVINO FLORES” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
iy ;enes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
it pn los departamentos; y son bienes comunes todos los demas que se definan como
F¥sten la ley y en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2

m iFICIO

i 8 “El Edificio “TRIVINO FLORES” se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la
&‘G[ 1 20, calle 8 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
S eyes ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de Planta baja con
i8bartamentos; primera, segunda plantas de altas con departamentos; y tercera planta alta
Al orrnltorlo y con sus respectivas areas comunes.

d

B 4 En los planos del edificio, de acuerdo con el Régimen Interno de Propiedad
gon ontal se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las
] tas en que esta dividido, de los locales que integran cada planta, las especificaciones de
0 espacnos de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes dei edificio. Los planos
'Ju referencia, forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
ropletarlos como Unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y sus
1Y chos

CAPITULO 3

BE0S BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo
InQular € indivisible de sus respectlvos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
enor de las paredes medianeras, el piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos
) declarados como bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un-local de

Ulctos de instalaciones de servicio general. L

[&*fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, ‘marces y

{
? enes comunes.

8
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00 ‘de distinto duefio, las que separan un local de los espacios de cnrculamon ‘0 de los. .
L3S paredes que delimitan el edifico con el exterior son de propiedad excluswa exceptuando -

blertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de mstalac:ones ya que 'son
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e u eé’?ce;ét/\ de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones
ENlro 2 area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido

eh%u] s dentro de esta zona.

, 'NTE}SffMTEN'Bﬁ A cada copropietario le correspondera cubrir por su cuenta los
s de adifinisirge) antenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.
BET0S. W

B/ - REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir

Wficaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa ,
erLctura existente, seguridad, solidez, o salubridad del inmueble declarado en propiedad

,',,,,' ta!, salvo que dichas modificaciones ademéas de no comprometerias, cuenten con la

penzacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se-
“apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la ley de

iedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Intemo.

4 BIENES COMUNES .- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del
gificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos ‘como estan al
i én de copropiedad, no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre

wa tf,ada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya cuota
estébiece en el presente reglamento. ’

oiibienes comunes:

a) El terreno.- El terreno sobre el que se asienta la construecion det -edificio con
= inclusion de espacios destinados a retiros, terrazas y circulacion.
10) La terraza comun.- Ubicada al nivel de cubierta del edificio.

C) Las escaleras, los pasiilos y las puertas de ingreso, tabaqueria Yy mamposteria.- Son
f.para el transito de personas (copropietarios, empleados, visitas, etc.), y su limpieza y
mantenimiento seran de exclusiva responsabilidad del administracior. Los gastos que
se ocasionen seran asumidos por los copropietarios y determinados en-la primera
Asamblea de Copropietarios.
Cisternas.- Existe una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago de consumo

, de agua serd cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con ia tabla de
alicuotas.

- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticretico
JLrO, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre 10s bienes comunes del edificio
VAEN las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del
aqgo de las expensas ordinarias y extraordinarias.

:10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion, -

§ervacién, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
Lobropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

RS xceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
0 de algun copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva dgkr?gﬁgﬁsgblg.
oS . Copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios g@g“cay‘%en su;s_,"?\
IsPectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos: 0,en general con, -
3bersona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes coma.ghg‘es del edificio. ©
;- S L Ty
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CAPITULO 4 / /

Eones de los copropietarios: B
jercer sus derechos de propiedad sobre sus bignes exclusivos,
Fellos en la forma y con las limitaciones impuestas por ia ley de Pro adad
, ei Reglamento General y este Reglamento;
jercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
roporcion que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma
gal y reglamentaria;

‘Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
'expresion, de voto, de peticion, y en general, hacer uso de los derechos y
tribuciones que la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este
rganismo colegiado;,

Y1Ccumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
ropiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las
esoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempefar los cargos vy
omisiones que esta le confiera;

Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafios en
us instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere
necesario;

otificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en
ausencia de su copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de |a custodia
de las llaves de su local a fin de que actué en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis
respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la
Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o
anticrético se sometera, expresamente, al presente Reglamento y a las resoluciones
generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. El copropietarios comumcara
por escrito, al Administrador, sobre el particular.

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes
comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de acuerds con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros
cinco dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo comercial
- convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
especialmente en e} caso de producirse destruccion o dafo parcial del edificio, zona
de establecimiento, ascensores, areas exteriores y en general de los bienes
comunes. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la
misma Asamblea;

Ei derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los propletanos
§ de los mismos; AT T
Colocar la basura en e! lugar destinado para el efecto, la misma que sera depos;tada .
en bolsas de plasticos herméticamente cerradas. AN :

N 4
. : ." l b
12 TABLA DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obhgac;ones que, en razon delS
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del_"
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’bé’ sduerdo con la siguiente tabla que establece |0 que cada local
o3 i en relacion al edificio.

~ téimplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
jrcunSfancias supervenientes necesarias y Cuyo reajuste se hara al
gegerAlizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de
N e, #¢€ situaciones que alteren la economia nacional, como el aumento
u-,.-mv‘ reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea

| ::,.J' 0p|etanos

: LOCAL O % GASTOS
JOEPARTAMENTO
RTAMENTO 101 28,18 _

BEGA 101 0,56
TAMENTO 201 36,24
18,94
16,09

100,0000

CAPITULO 5

WE'AS PROHIBICIONES

/\i}, 3.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en general a todas

It ersonas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio;

b)' Modificar las distribuciones de la tabaqueria, de la mamposteria de su propiedad
. exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de

Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si

los cambios propuestos son posibles. La tabaqueria de ductos es inalterable;

_ Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas;

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios y/o

" arrendatarios, o la seguridad del edificio;

Desarrollar actividades distintas del destino natura! de los departamentos;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo normal de la corriente -

- eléctrica; _
) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o contamirantes tanto en los

. bienes exclusivos como en los comunes; Pt

Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los vespamos de

circulacion comun y utilizar estos como sala de espera o reunién; - = el

Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambitc, de su Tocal R

Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se'. er _1t|ra eI

libre transito de animales por las areas comunes del edificio;
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% Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidg
E edificio, en los vest:bu!os corredores escaleras en Ias puerts

“edificio. Unicamente constara en Ia puerta de entrada a
e jdentificatorio del mismo, que serd de caracter uniforme e
¢ administracion del edificio;

) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con la autorizacion escrita de la Asambiea de
L. Copropietarios y en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita;

instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edifico,
k.- salvo con la autorizacion expresa de la Asamblea de Copropietario;

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos, disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al
que esta sometido este edificio;

Coigar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terrazas y, en
general, colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en
las mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edfficio;
Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la
proteccién debida;

Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en general,
para reuniones, 0 algun propdsito ajeno al transito normal de las personas;

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y |a estética del edificio;

Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad Horizontal, el
" Reglamento general en su articulo #18 y el presente Reglamento Intemo.

CAPITULO 6
j A S SANCIONES

iy 14 -Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
f pledad horizontal 0 de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
£ontinuacion se determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
. administrador.
‘,:0 imposicion de muita de hasta un S.M.V.
p c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original.
Esta accion sera autorizada por la asamblea general. ’
Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador_def edlfIClO
en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con Ia’ tasa’ maXIma
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la-
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de interesgs nale> xcfulra el -
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acmopes 1egates que L
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y aprobadas por ¥
el directorio de la asamblea de copropietarios.
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€ uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial
te, cuando se encuentren en mora por dos ¢ mas meses en las cuotas

icamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
costumbrados por la administracion.

;, por circunstancias especiales o pos motiva de fuerza mayor debidamente justmcadas
Woudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera
P¥onsable de todo perjuicio que se ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al
,ﬁ, y podra ser removido por la asamblea.

.‘.qgi Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciudad, fos
;{." erdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los regiamentos o a
Mordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
s onsabllldad de los copropietarios que le hubieren votado a su favor, salvo que el juez
/.,*.’ la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejecutarse dentro de los diez dias
: 5|gu|entes al acuerdo o a la notificacién que se hiciere al copropietario que no hubiere
Peistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.
4

.
N

CAPITULO 7

PEL'A ADMINISTRACION
I 17 Son drganos de la administracién del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
b ectono y el Administrador.

'18 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima
) 5 oridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o
] andatanos regula la conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de
sconduenos, aungue no concurran a la asamblea o voten en contra.

4
119 - La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por su suplente. Es
bhgatona la asistencia del Administrador, quien funge de secretario.

, 0 SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
‘5. raordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afno calendario, y dentro
0s tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando
fen convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

. r};21 - CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias o
Eth'aordlnanas sera hecha por el Director, o el administrador, segin sea el-caso,-a la -~
; .|0|at|va previa propia o a peticion de uno de los miembros del directorio, o de’ copropletanos
que representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que

I'Director o el Administrador segun sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convoca{se con el:
Sspaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble, snguiendo Bl proceso- -

0rmal de convocatoria.

\
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nvocatoria se hara por escrito con una antlupacuon de ocho dias pak | J{a

: 002, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no

@Pra sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera con
Mnda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos desp
Iada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara
,ﬁ. ualquiera que fuere el numero de copropietarios que asistieren. No podra modificarse,
egunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
Walquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
é Asamblea Universal.

i 3 QUORUM.- Para que haya quorum en las sesiones de la asamblea se necesita la
] currenCIa de copropietarios que representen mes del 50% de las alicuotas det edificio.

-r24,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
040s los derechos, en forma personal, o por medio de representante. La representacion se
oroara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, fa que se
fiuntara al acta de la respectiva sesion.

~.2‘.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir
dlia asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contempiados
ae !'articulo anterior.

i 26 DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho
2l oto en forma correlativa y equivalente a ia alicuota de dominio que corresponda al local.
gara ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada copropietaria deberd justificar
oontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,
ereses de mora, y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
AE d:ante certificacion otorgada por la admlmstrauon

ALt '27‘ VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de
S que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este Reglamento
' mayores porcentajes.

- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
mento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
aila rdinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura
u‘ |stente aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio,
Spaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los
YO os en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

-;29 LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran- ejaa/‘la mlsrga
es:on para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por Ios coprop{etanos
d Stentes por el Director y el secretario. Las actas originales se lievaran en un Ilbro‘ esp’ecral
rgo del administrador. i
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LA%A 7\MBLEA GENERAL - son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

ambrar yfremover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del

ficio§Aar la remuneracion de este ultimo:

qpitaffas comisiones permanentes u ocasiones que fueren necesarias;

istribGir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la

administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo a un este

Reglamento;

Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art.28 de este

mismo reglamento. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para

que surtan efectos legales; ' : » ,

mponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena .-

administracion, conservacion o reparacién de los bienes comunes;

" Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumento de-

“los bienes comunes y en sus locales, cuando se haya comprobado que son

“necesarias en beneficio del edificio o del local. , ‘

Aprobar y/o modificar el presupuesto anuat que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de

manera especial cuando este termine su periodo:

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento, o el presente Reglamento Intemo, a peticién del administrador, en los

casos que sean de su competencia; '

Conocer y resolver cualquier asunto que este determinado en la Ley de Propiedad

Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento Interno, en las

ordenanzas municipales y que sea de interés general para los copropietarios del

edificio;

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estas no se sujeten a ia

ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para ios

intereses del edificio;

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion.

»

CAPITULO 8

DIRECTORIO, DEL. ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director Principal, dos vocales

{u‘l {;ipales Y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de
gecretario, sin derecho a voto.

3% . . ., . . .
32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de Copropietarios,
ran un ano en sus funciones y podran ser reelegidos

\33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del edificio - Los

r90s seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o

| cfinitivo del director principal, actuara el primer vocal o siguientes en ordert de désignacion.”

B uando faltare un vocal principal o los dos a la vez, seran principal izadd's los .respectivos

glblentes. '3 S
v

¥
]

L

2y
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15
ESTUDUIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
{RO. GABRIEL CARRANZA GARCI



e autorizados por la ley y reglamentos:
Convocar y presidir las reuniones de la Asambiea General de Copropietarios;
Asumir provisionaimente las funciones de Administrador, en caso de falta o
pedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinente:
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por esta.

#35 - DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio sera elegido por la Asamblea
Preral para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
WMales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea
oAy de edad.

t936.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a). Ejercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del edificio

g TRIVINO FLORES, solo o junto con el sefior Director, en todo cuanto se relaciones al

" Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las

uotas, intereses, multa, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o

‘autorizados por la Ley y reglamentos;

- Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y

ealizando las reparaciones que fueren necesarias;

. Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y

' en casos de excepcién, con la autorizacion del Director;

id) Presentar a consideracion de la asamblea, con la prioridad que esta le senale, las
' cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre

la administracién a su cargo;

Recaudar dentro de los ocho rimeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses

moratorias, de conformidad con lo estipulado en el Reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea Y, Y en caso de mora

de mas treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judiciaimente

por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio

- @ costa del propietario, arrendatario o anticretico causante o responsable de estos;

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento .de bienes y servicios

necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes

comunes del edificio, hasta por el monto que sefialare la asamblea;

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administraciéon, conservacion

y limpieza de ios bienes comunes. Las remuneraciones del personal deberan ser

aprobadas por la Asamblea General y formar parte del presupuesto de gastos

anuales. T LT

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo. ",

presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo; _,:.”,,Q P

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantesde ingresos y

egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio: RGN
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EDIFICIO TRIVINO FLORES
MANTA

WengPERhia certificada de la Escritura Publica de constitucion de Propiedad
ortzontat del Edificio TRIVINO FLORES de la escritura publicz de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio, asi ccmo de--los planos

Farquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, toqgs

los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion

ficial debera entregarla mediante acta a su sucesor;

Lievar con sujecion a los principios de la técnica contable, los libros de la

administracién del edificio; ' .

evar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatagios, .

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas. .
uotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos; )

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes -

bancarias, girar contra ellas con la autorizacion del Director, en los casos de’ .

excepcion, conforme lo dispone el literal ¢ de este articulo, mansjar el fondo rotativo

para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de deudas comunes y en general,

administrar prolja y eficientemente la gestion econdémica, como su unico

responsable;

Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio, , en las que
desempeniara {as funciones de secretario de las mismas:

1) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos ¢ sugerencias de los

copropietarios;

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
rabajadores del edificio;

S) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y

B sistematica;

‘Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea

. General;

J) Cumplir con todas las demas obligaciones convenidas en el respectivo contrato;

v) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debers
contar previamente con la aprobacion del Director:

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a

entidades publicas y privadas;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Pl

DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA- Las funciones del secretario de la "

hblea la ejercera el Administrador del edificio. Sus funciones son asistir a las asambleas
rales y elaborar el acta de las mismas.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

2 :38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comun de acuerdo con lo
&“ Upulado en el articulo 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
nara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el preducto_

ultas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes- gf{gi’eﬁ’t‘és"y‘i«‘:r.‘,
draciones de bienes de dominio comun. P

R

N

S N
. I J . N
o ‘(-wn’;_-‘:,.w‘5

29 - SEGURO OBLIGATORIO-- Es obligatorio el seguro contra incendio,y dafios-ds .
Rcnsores de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. NS

o
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iCH os instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de coF(
' c:on adoptada por mas del 50% de los asustentesﬂ,g i
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DOY FE.- Que la Escritura Publica de CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “TRIVINO FLORES”,
otorgado por los sefiores: LUIS ALFREDO TRIVINO FLORES Y
MARIA MATILDE TRIVINO FLORES, signada con el namero 3.890,
de fecha veinte de noviembre del afio dos mil siete, fue autorizada ante
el DOCTOR SIMON ZAMBRANOQO VINCES, Ex Notario Publico Cuarto
del cantéon Manta, cuyo original reposa en los archivos de esta dependencia
notarial; y, a peticion de la Sra. SANDRA TATIANA VERA BARCIA,
con cedula numero 130714114-1, confiero este CUARTO TESTIMONIO,
en nimero de DIECISIETE fojas utiles, anverso y reverso, selladas y
firmadas. Manta, quince de junio del dos mil dieciséis, Abg. ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Pablica Cuarta del Cantén Mantaé/
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! Goblerno Autonomo
Descentralizado

el | Municipal del Canton UNIDAD DE SECRETARIA GENERAL Y
‘P WW GESTOR DOCUMENTAL

No. 1074-SG&GD-PGL-SM-S-2017
Manta, Noviembre 23 de] 2017

Serfiores

Trivifio Flores Luis Alberto
Trivifio Flores Maria Matilde
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resolucién Administrativa No. 037-ALC-M-JOZC-
2017 de la Revocatoria de la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Trivifio Flores No. 028-DPUM-MCS-2017, de propiedad de los sefiores Trivifio Flores Luis
Alberto y Trivifio Flores Maria Matilde, emitida por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta.

in otro particular, suscri

Lic. Gabriela Delgado

K i qob.
Direccion: Calle 9 y avenida 4 53 www manta gob.ec GE alcaldia@manta gob ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 v'] @Municipo_Manta @ @MunicpioManta
Fax:2611 714 K3 fo.comMunicipioManta [ youtube com@MumicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 037-AL.C:M-JOCZ-2017 DE REVOCATORIA

LA INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO

“TRIVINO FLORES” N° 028 DPUM-MCS-2007

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El
sector ptblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucion de ila Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo;...”

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura pablica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 127,

el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto

e A A o A s B 2 SR g
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

oA

de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso”.

La SECCION SEXTA dela Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a,- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o
los propietarios © su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos
;C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ia
definicion de medidas vy linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados vy el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquitecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravamenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, e.-
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, - En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente
las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

el Art. 364.- Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
Descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines,
actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos
y hechos administrativos”.

el Art. 367.- de la extincién o reforma.- Los actos administrativos sefala: se
extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del
administrado. En general, se extinguiran los actos administrativos por el
cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como piazo o
condicion. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad.

con fecha 28 de septiembre de 2007, la sefiora Alcaldesa encargada Ab.
Marcia Chavez de Cevallos, en uso de la facultad que el otorga el articulo 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en base al informe N° 439 —
DPUM-MCS P.H N° 28, de fecha 26 de septiembre 2007 ,X00000000000000XXXX.

mediante Informe N°-1067-DGJ-MVCH-2017 de fecha 10 de Octubre relativo al
informe el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, a través de Oficic N° 501-O-DPOT-JZ0-2017 de fecha
junio 4 de septiembre de 2017, en atencioén a la comunicacion de secretaria
Municipal mediante memorando N° M-USG&GD-MJMB-2017-3058 de fecha 27
de junio de 2017, que seguia el tramite N° 4214 en donde por disposicion del Sr.
Alcalde se acompaiia al presente copia de la comunicacion por los sefiores Rosa
Elena Trivifio Mero y Carlos Trivito Mere, mediante la cual solicitan se deje sin
efecto la Propiedad Horizontal del edificio “Trivifio flores”, asi mismo solicitan que
se exonere los valores que adeuda al GAD-Manta informo lo siguiente:
Una vez analizado la documentacion antes indicada se procede a realizar ia
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GAD

inspeccién en el sitio ubicado en el sectordetBarrio la Dolorosa, calle 8 y avenida
20 de la Parroquia Manta, donde se encontraba implantado un Edificio de dos
plantas, pero que en la actualidad solo se puede observar que existe un terreno
desocupado, debido a que dichas instalaciones fueron demolidas por presentar
fallas considerables debido al terremoto del 16 de abril del 2016, referencia que
se sefala mediante la orden de demolicion N° 1040PD de fecha 31 de mayo del
2016 emitida para dicho efecto. Segin informacion proporcionada por la
Direccion de Avallos Catastro y Registros, revisado el sistema Municipal en
vigencia Manta GIS, se constaté que hasta la presente fecha se encuentra
ingresada con las calves catastrales N° 1-03-61-03-001-002-003-004-005
Escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“TRIVINO FLORES” a nombre de Triviio Flores Luis Alberto y Trivifio Flores
Maria Matilde, ubicado en el Barrio la Dolorosa con una superficie total de
147,84m2. Dentro de la documentacién presentada se adjunta el respectivo
certificado de solvencia de la Propiedad: el predio descrito se encuentra libre de
gravamen, asi como la Escritura de constitucién al Régimen Horizontal del
Edificio “TRIVINO FLORES” donde se seiiala a los sefiores Trivifio Flores Luis
Alberto y Trivifio Flores Maria Matilde, como propietarios dl Bien Inmueble. En
base o lo expuesto. La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial
concluye en Informar que, de conformidad con los aspectos técnicas del coso.
Al momento el Edificio ‘Triviio Flores", se encuentra demolido a raiz de la
catastrofe Del 16-A. luego del procedimiento legal derivado del Decreto de
Emergencia Nacional, paro lo cual, es necesario que los aspectos leales
consecuentes de la existencia del régimen de propiedad horizontal sobre
un condominio que yo no existe fisicamente sea resuelto por la Direccién de
Gestién Juridica, yo que para presentar cualquier proyecto de construccion o
parcelacion es necesario que el lote donde existia la edificacion se encuentre
saneado de todo tipo de. Gravamen o régimen. Por otro parte, se recomiendo
que lo situacién actual de las claves catastrales del edificio, sea resuelta bolo
el criterio técnico de lo Direccién de Avallos, Catastro y Registros en relacién
o la generacién de los mencionados tributos generados.

Con fecha 04 de septiembre de 2017, mediante oficio N°. 501-O-DPOT-JZO-
2017, el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, emite pronunciamiento en los siguientes términos:
“Atendiendo el requerimiento presentado por Sefiores. Trivifio Flores Luis Alberto
y Trivifio Flores Maria Matilde quienes solicitan la anulacién del Informe N° 439-
DPUM-MCS- P.H N° 28 de fecha 26 de Septiembre de 2007, en ia cual se
procedié a efectuar la declaratoria a la incorporaciéon al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “TRIVINO FLORES”, ubicado en la avenida 20 y calle 8
del Barrio la Dolorosa de la Parroquia Manta y Cantén Manta con clave catastral
1-03-61-03-000 y, acogiendo el informe presentado por la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, asi como el certificado de solvencia
emitido por la Registraduria de la Propiedad, en la cual se desprende que
hasta el momento no se ha efectuado tramite aiguno; en virtud de ello,
considerd pertinente que mediante acto administrativo el sefor Alcalde,
proceda adejar sin efecto la Resolucion N°. 28- DPUM-MCS-2007, de fecha
26 de Septiembre de 2007, esto de conformidad a lo estatuido en el Art. 60
literales h) e (i; y, 364 y 367 del COOTAD".
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En virtud de o expuesto y-en uso de fas atribuciones conferidas en el Art. 60
literales h) e 1) y 364 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima

Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta
RESUELVE

PRIMERO: Revocar la Aprobaciéon de Declaratoria al Régimen de Propiedad
Horizontal denominado  Edifico “TRIVINO FLORES” aprobada con fecha 28 de
septiembre de 2007, por la sefiora Alcaldesa de Manta encargada, Ab. Marcia
Chéavez de Cevallos, en uso de sus facultades que le otorga el articulo 7 de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal, en base al informe N° 439 ~-DPUM-MCS
P.H N° 28, de fecha 26 de septiembre 2007, ubicado en el sector del Barrio la
Dolorosa de la Parroquia Manta del Canton Manta, entre las calles 8, 7 y avenida
20 de la Parroquia Manta, esto al amparo de la normas expuestas en la presente
resolucion, asi como la solicitud de los propietarios del mencionada Edificio y en
base a los informes de las Direcciones de Planificacion y Ordenamiento
territonial, Avallos, Catastro y Registro: y, de Asesoria Juridica, que forman parte
integral de la presente Resolucion.

SEGUNDO: Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados (nombres). Asi como a la Direcciones Municipales de Planificacién
y Ordenamiento Territorial; AvalGo. Catastro y Registro: Gestién Financiera y
Gestion Juridica, a fin de que se dé cumplimiento a la misma.

TERCERO: Que Por Secretaria General se notifique al Registro de la Propiedad
del Cantén Manta. Para que dé cumplimento a la presente Resolucion.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a ios veintiin dias del mes de
noviembre del dos mit Diecisiete

ING. JORGE ZA
ALCALDE DE MANTA
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Factura: 002-002-000027581

A0 R

20171308004001320

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20171308004001320

MATRIZ
FECHA: 21 DE DICIEMBRE DEL 2017, (14:07)
TIPO DE RAZON: REVOCATORIA LA INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO TRIVINO FLORES
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO TRIVING FLORES
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-11-2007
[NUMERO DE PROTOCOLO: 3890

OTORGANTES
GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
;Ro'gl'go MERO MARIANADEL 150 o1)6 pROPIOS DERECHOS CEDULA 1305989855
A FAVOR DE
NOMBRE N SOCIAL — JTIPO INTERVINIENTE [COCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICAGION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO TRIVINO FLORES
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-12.2017
| FECHA DE OTORG/
NUMERO DE PROTOCOLO:

\
NOTARIO(X.) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VE
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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RAZON: Siento como tal que la escritura pablica de Constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “TRIVINO FLORES” Otorgada por los sefiores: LUIS ALFREDO TRIVINO
FLORES y MARIA MATILDE TRIVINO FLORES, en ésta Notaria Piblica Cuarta del Cantdn
Manta, ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario de ese entonces, de fecha veinte
de Noviembre del afio dos mil siete, con niumero de Protocolo tres mil ochocientos noventa.
Se Sienta razén sobre La Resolucién Administrativa Municipal namero 037-ALC-M-JOCZ-
2017 de Revocatoria la Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“Trivifio Flores” nimero 028DPUM-MCS-2007. Dado y firmado a los veintitin dias del mes
de noviembre del afio dos mil diecisiete (firmado) por el Alcalde del cantén Manta ING.
Jorge Zambrano Cedefto. De lo cual DOY FE al margen de la escritura quiig_gncuentra en
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