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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA IOBA ARACELI ARROYO GUERRERQ A FAVOR
DEL SENOR MANUEL EUSTORGIO PINCAY FLORES Y ESTE A FAVOR
DEL BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD, $ 36,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA

SEPTIEMBRE 05 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA N a€ORA
ARACEL] ARROYQ GUERRERO A FAVOR DEL SENOR MATNI WEL

EUSTORGIO PINCAY FLORES.-

CUANTIA: USD $ 36,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMER.A Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTOXRGA
1. SEROR MANUEL EUSTORGIO PINCAY FLORES A FAVOR. IDEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIIDAD

SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puedo de San Pablo de Manta, Cabecera det Canton del mijsmo
nombre Provingia de Manabl, Republica del Eeuador, hoy dia viemes ciNco de

septiembre  del dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NEL.SON

GUANCLUISA GUANOLUISA, MNotario pablico PRIMERC del Cantan,

comparecen, por una parte, el Ingeniero JIM_EII_Y__E_[_}LI_AR_DD MIRANDA

GALARZA, Jefe de la Ciicing Fspecial del BIESS Encargado, en la sludad de
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Saocial,
en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno

Mufioz: Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social Subrogante . segun consta def documento que en copia autertica  se

acompafa a la plesenie escritura  como  habilitante,  parie 2 la cual en
adelante se la  denominara «gL BIESS" yo “EL BANCO" yio “gL
ACREEDOR”. El comparecients es de estado civil casado, Ingenigra, ecuatoriane,

domiciliade en la ciudi fizjo en transito por esta ciedad de Manta; por

otra la sefora JOBA




5Us proplos, y personales derechos ¥ & quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA”; v, por otra el sefior MANUEL EUSTORGIO PINCAY FLORES, e
estado rrwl*&nltéﬁm_hﬁbr SUS propics y personales derechos, Yy & quien en lp
posterior seq_!_ Tllamars  “EL COMPRADCR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA' - Los comparecientes son mayeres de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en estg ciudad:, a excepcidn del seﬁnr Ing. Jimmy
Miranda Galarza, que es domiciliado en Portoviejo, en transito por este Puerte,
habiles vy capaces para contratar y obligarse, a quieres de conocer
personaimente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, [a cual proceden g celebrar, me
entregan una minuta para que Ia eleve a escritura publica, cuye texto es el gue
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocols de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de un contrato de COMPRAVENTA, CDNSTITUC!DN DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes  estipulaciones gue se detallan 2
continuacién: PRIMERA  PARTE: CONTRATO _DE_ COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte la sefiora JUBA ARAGEL| ARROYD ) GUERRERO,

de estado civil soltera, por sus propios y personal‘es derechos, en adelante se |e
lamara “LA VENDEDORA” Y por otra el sefor MANUEL EUSTDRGIG ) PINCAY
FLDRES —de estatiocivil- saltero, por sus propios y personales derechos g
quienes en lo posterior se le llamarg “EL COMPRADOR" quienes convienen an
suscribir este contrato de campravenﬁanforme Gon Jas sigulentes clausilas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.. La senora JOBA ARACELI_ ARROYO
GUERRERQ, declara serfeditima propietaria de un lote de terreno Yy casa signada
con el nimero SE!S 3, de la manzana 28, ubicadcr &n la actual URBANIZACION
“DIVINO NINC 11" Parroquia Los Esteros, de! cantun Manta menma de Manabi,

fnmuebie que adqmrremn mediante cmmpra al sem}r Manuer Eustorgio Pincay;

NOTARIA FRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




Flores. mediante escritura poblica de Compraventa, celebrada y autorizada ante |a
Abogada Patricia Mendoza Briones, Notaria Puhlica Motaria Cuara Encargada

del canton Manta, con fecha freinta de juniﬁ del afic dos mil catoree, e inscrita con

canton banta. SE_G_L_.I_NDA CDMPRAVENTA En hase a los antecedentes
expuestos la sefiora JOBA ARACE]_I | ARROYO GUERREROQ, da en venta vy
perpetlla enajenacion a favor del HF'FIDI‘ MANUE]_ EUSTORGIO PINCAY
_FLIDRES un Inte de terreno y casa qunada con el rlurm:m SE]S de la manzana |
28, umrwdo en la actual URBAN[ZACIDN “DWIND NIND 7, F‘&HO.{UId Los
Fatwro_ del canton Manta Pruwrau,.:q de Marﬂb BI'-‘FI |r|muenlp qm: tiene las
"uuwnh 5 rr1~d|ud; POR EL FRENTE: En duﬂ? metros y lindera con avenida
rmtrmentm cinco. POR ATRAS: En dm-v me-tru‘: y lindera con terrenos del
Ecﬂlf o Ecuatoriano de la Vivienda. POR EL -COSTADD DERECHQ: En veinte
metros v lindera con lote numere cinco y. POR EL COSTADC [ZQUIERDOC: En
..r~=uue mptrm y lindera con Jote nume uume[::_smte Teniendo una superficie total ce
‘Zf'_DDSCIENTDS _METROS.. CUADRE.J:!DSJ TERCERA: PRECIO: EI precio dal
inmueble o jeto de la presente coimn prwenta que de comin acuerdo han pactado
las partes contratantes, s de: TREINTA Y SE[S MIL CON 00/100 CON 00/400
BOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.36.000,00) valor
que ¢l COMPRADOR serfof MANUEL E‘UST-DRGID PINCAY FLORES, paga & la
VENDEDOREA #rmra JOBA ARACELI ARROYQ GUERRERO, con prestamo

hipatecario que Ir:~ ciorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria

de la parte vendedera, a iravés del sistema interbancarias de pagos, porio que, no

tienen reclame alguno gue hacer sobre el precio pactado y su forma de pago,
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA YENDEDORA, declara que esta conforme con
&l precio pactado y los valores recibidos, par cuya 1azon transfiere a favor del

APRADCR. el dominia, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito &n

contiato, con lodos los bienes muebles gue por su desting, accesion o




usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si, LA VENDEDORA, declara gque el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibida de enajenar, conforme consta del Cettificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA deciara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas
N resolutorias, que no son motiva de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posescrias o de particion de herencia, ¥ que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta ¥y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo  de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
la transferencia de dominio se efectla como cuwerpo cierto, SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que. LA
VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por tanto éstos ultimos  af
saneamisnto por eviceion y vicios redhibitorios a gue pudieran estar somefido al
indicado inmueble‘. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA™ al constituirse come deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue e! cradito para
la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
Pago, gastos que debe asumir cada una de [as partes por concepto de pago de
impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad Que tenga relacion con
dicho acuerdo entre comprador y vendederes, “LA PARTE COMPRADORA" a
constituirse como deudor hipotecario declara que foda vez que ha realizado |3
inspeccién correspondiente al inmuehle Que pretende adguirir a través del
presente instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente

proceden a! pago del precio total geguin [o acordado entre comprador y vendedora,

asi como ratifica que los términos ¥ condiciones de la compra-venta son de Unica ¥ %

NOTARIA PRIMERA DE MA
TRABAJANDO CON DEDIC,




Iva responsabilidad dz comprador y vendedores, deslindando eq tal sentido

5" OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. lLos

que causen esla escritura y su inscripcion, son de cuerta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a fa plusvalia o utilidades an
la compraventa del inmueble, que en case de haberlo serdn dé cuenta de los
vendedores. LA VENDEDORA autoriza al COMPRADOR, a proceder a |[a
inscripcién de la presente escritura en el Registie de la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenide del presente instrumento, las condicionas acordadas en beneficio de

manifiestan que en el caso de futuras reclamacicnes se someten 3 los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal semario o
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) For una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial def BIESS Encargado, en |3
ciudad de Portoviejo, en representacion del Bance del Instituto Ecuatariano do
Seguridad Socfal, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz; Gerante General de Banco del Institute Ecuatoriano
de Seguridad Social Subrogante, segun consta del documento que en copig
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANGCO"™ yio “"EL ACREEDOR".
b) El sefior MANUEL EUSTORGIO PINGCAY FLORES, par su prapio y personal
derecho. a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
tomparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este

tipo de instrumentas, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre v

voluntaria conslenten en celebrar este contrato de constitucion de FRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROKIBIGIOEE
ANTECEDENTES.- a} E

1




control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finafidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubllados del Institute Ecuatoriane de Seguridad Social {IESS). b) El
sefior MANUEL EUSTORGIO PINCAY FLORES, en su calidad de afiliado del
IESS ha soficitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operacicnes que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cuaiquier tipo de créditos de los paermitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el oforgar o negar & o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno v casa signada con el
numMMM_L@ado en [a actual URBANIZACION “DiVINO
T
NINO II", Parroquia Los Estercs, del cantdn Manta, F’rnwncla de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiria el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demés
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propledad del canton, gque se agrega al presente documento como habilitante. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin fimitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de tas obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de piazo vencido, bien se frate de obligaciones contratdas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de

plazos, modificacion de las obligacicnes, consolidaciones, subrogaciones &y,

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




reprogramaciones, sustituciongs, planes de pago,

s planes de page, sea que se traten de ohligaciones de creditos

endosados o cedidos o de cualguier ofra indole a faver BIESS incluyendo
interesas, comisiones, gastos judiciales y extrajudictales, LA PARTE DEUDC

canstituye a favor del Banco del Instituto Ecuaioriano de Seguridad Social,

HIPFOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA :.nhre EI inmueble de su

proviedad desc a3 de este mismo

insiruments v I.‘::LJ_',-'I._.IE: l|:-|de-.ob, u._iunen.;al::nea.'y superficie son:  LINDEROS

GENERALES: POR EL FRENTE: En diez metros ¥ lindera- con avenida
4::|_Jatrr:|::in=ntc:3 cince. POR ATRAS: En rllﬂ'r metros y lindera con terrenos del
Eie.';i'zl:;ﬂ Fc.uatur‘anﬂ de la Vivienda. PDR EL CDST#.DD DERECHO: En veinte
metres v lindera con  lote numers cinco y. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
vainte metros W Iinrh:-r- con lote nimero siete. Teniendo una superficie total ¢
DDSC‘.IENTDS METROS CUADR;&DDE E:.ta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuanda ha‘--an sido C3FILE|‘_'-I"']£1H todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA ~para con el BIESS. Adicionalmente LA
FARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gue esta caucid
hipotzcaria no sea levartada por pade del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algan ’n[_" de obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIAND
TERCERA: ACEPT.&CIDN.— El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedents, GUARTA: PROHIBICION VDLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maneia
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA quada
prohibida de erajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que
guedan gravados, hasta la cancelacidn abscluta de iodas y cada una de Ias
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta gque EL BANCO proceda con la
cancelacion fotal o parcial de los gravamenes que se conslituyen mediante el
presente instrumento. FPar carsiquente LA PARTE DEUDCRA, no padra enajenar

los inmuebles que hg




reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar ofro uso al credite concedido, sino aquel para el cual fug solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird
judiciaimente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultada, sin necesidad de cumplir con otre requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDCRA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garaniia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en [a
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregér en Arrendamiento
el ben gque se hipoteca, eximiendo al Banco de cuaiquier responsabilidad al
respecto. En {odo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publfca inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTEGA.- La
hipoteca que se constituye por este acte alcanza las construcciones gque
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejaras  y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a todo lo que se
considere inmuehle por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segin las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho qgue de forma conjunta yio
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el misma. Los
linderos del inmueble que se hipoteca v que se detallarcn anteriormente, son |os
mas generales y es entendido gue si alguna parte del mismo no estuviere
comprendidc en ellos, guedard también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrifo o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas €
indirectas, pasadas, presentes, y futuras_, de plazo pendiente o vencido, incluyendo

gastos judiciales, extrajudiciales y hondrariu:s de abogado, quedan integramente

" - garantizadas con la  hipoteca "'que se constifuye en este acto. SEXTAF
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INSPECCION - |4 FARTE DEUDCRA se ohliga a permitir la inspeccion gelide ins)
inmueble(s} hipotecado(s) o comprobar de manera satisfacltoria para EL BANCOQ,
tanto la integridad de dicho l:JEEH, el avallo actualizado del mismeo, asi comao el
hacho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no 52 ha creado
sobre el ningGn gravamen adicional, para tedo lo cual EL BANCO podsd exigir y
pbtenar lvs certificados correspondientes, asi come pedrd contraiar por cusnta de
LA PARTE DEUDGORA los peritajes e inspecciones que corespondan, coniorme g
sus politicas v a lo establecido en la normativa vigenie, corriendo los gastes a cargo
de la PARIE DEUDOCRA. 8i LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades def
Caso para ins onar el inmueble hipotecado a los tnspectores designados por EL
Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s; obligaciéni{es) garantizadas y
exigir el page de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDCORA, expresaments declara v acepta
gque el BIESS podra ceder en cualguier momenta, 1a presente garantia hipotscaria
y los créditos amparados por ia misma a favor de cualguier institucion financiera ¢
a favor de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi comao
ocnes posteriores gue estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDCRA
cld expresamente a ser nolificada  judicialmente de  dicha
conformidad con lo dispuesto en el aticulo 1% de Cadigo Civil vigente vy, acepta
manifiesta v explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de ia hipoteca, eximiéndosele en forma expres
de ia oblgacion de exhibir el tifule o cualquier otra formalidad legal,
Comprometén a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acregdor, al ser requerido por éste. Sin perjuicic de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transierir

la presente garantia hipotecari s creditos amparados por [@ misma para

oropisitos de titularizaci ; fiiq;)uesh'-l por e} Cédigo Civil, especialmente

_en la norma ocue estpdla e se deba ceder y traspasar derechos o




créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparo
de ta Ley de Mercado de Valores, cualguiera sea ia naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de tifularizackon, se transfiere de
plena detecho y sin requisito o formalidad adicional, tante el derecho o crédito
-como |as garantias constituidas sobre tales créditos. OCGTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BAT;JCO, aun cuanda ne es-tuvieren vencidos los plézns de los
créditos v demas obligaciones que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se |e estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y°
honorarios de abogado, ejerciendo 2 accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmuebie hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargade o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parfe. ¢) S LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluide los apores patronales al Institufo
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicics de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir ¢ incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipates o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en
&l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCQ,; g} Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resclutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u otro medio

similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE

DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros ;¥
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contra ellg; i) 51 se produjere la inselvencia o corcurso de acresdares de lz FARTE
LEUDORA, o csta fuere enjuiciada por estafa o cualguier ofro delitc penal que
pudiere afectar su patrimenio; ) 81 a LA PARTE DEUDORA se le instaurars
demandas laborales, reclamaciones pationales, colectivas, o demandaz en
entidades publicas de aceidn coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
@ sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
afico de estupefacientes o sustancias ilegalea. o iicttas, 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobare que el importe del crédite fue destinado a ofro fin
distinto del establecido en la solicitud def crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA v que
sirvieron para la concesidn del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre e
bier: hipctecado o no se pagaren las primas correspandientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere chiigaciones impagas con perscnas naturales o juridicas,

peligre suis} cradite(s) v, p) En caso de gue La PARTE DEUDORA destine el

ce mejor privilegio en la prelacion de crédites, que a juicio del BANCO ponga en

inmueble que garantiza ia operacion, a un fin distinto al establecido en &l contrato
de prestamo ¢ al avterizado por Ef BANCO. g} En caso de que La Parte Deudara

-

e Negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r} Los demas casos contemplades en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
ardan en que na sefrd ne ra prugba alguna para

ustificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esia manera &l pago inmadiato de la obligactdn, bastando para tal efecto Ia sola

BIESS, hiciere en 1a demanda y los archives contables 1 los

que cantare pasa & efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA ranuncia
mentz al heneficic del plazo gue les haya otorgado EL BANCO y éste podra

como si tedos los créditos se enconfraren de plazo vencido. La sola

afirmacion de EL BANCO en la cemanda. en el seniido de que LA FARTE

- DEUDRCRA ha incurrido en ung € 2808 sefalados en [a clavsula precedents




sera suficiente prueba para los efectos determinados en efla. DECIMA..- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencide el plazo del o de los préstamos que lo garanticen vy
hasta tanto no se extingan todas y cada una de fas obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
miereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales.-El BIESS, podra cuantas
Veces crea conveniente ¥ por medio de un funcr:::nano autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asf como también pedra exigir s
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA; SEGUROQ.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafifa de seguros que El Banco elija, un segurc contra incendio, terremoto vy
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos sequros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por gl tiempo
que et Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de £EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro
se abone a la 0 a ias obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de |a pdliza, todos los riesgos serdn dé cuenta de LA PARTE
DEUDCRA y nmquna responsabilidad tendra EL BANCO, DECII‘I.r'ID SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que 3
partir de Ia inscripcion de este instrumente tal inmueble Unicamente estara afectado

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de ia Propiedad del Cantén, LA
.F_’ARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que obtenga de..m
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Sisterna de

iticio ¥ Burés de infarmacion crediticia, sus referencias e informacién
sobre su comportamiento crediticio, mango de sul{s) cuentals),
corriente(s), de ahcrro, tareta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento

de sus abligaciones y demas actives, pasivos y datos personales, De igual manera

LA PARTE DEUDDRA declara que el{los) prastamais} recibiao(s) y los gque va a

recibir en el futuro, lojs) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
ichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
gque pueda utilizar, transferr o entregar dicha informacion a autocridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
infarmacian crediticia y  otras  instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamenta faculiadas, asi como para que pueda hacer pablico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDOGRA daeclara

expresamente que exime al BIESS de cualguier responsabilidad posierior que fenga

honararios y mas gastos gue
demande el otorgamiento e inscripeidn de esta escritura, ¥ 10s gue posteriormante
cause la cancelacion de Ja hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, coinisiones &
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y creditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso
PARTE DEUDORA auloriza e cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: [NSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA auloriza expresa e
isrevacablemente a EL BANCO para que este directamente o a traves de I3
persona o institucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
grometiéndose a asurir i0dos |05 gastos que dicha

Adtala la clausula Décimo Tercera del present




instrumente,. DECIMC QUINTA: FINANGCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDCORA. Estos gastos, a peficidn de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravameh, seguros de incendios'y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, kas partes renuncian domicilio y
se someten a los jusces competantes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
l.a ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cabro de |as obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley ¢ a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacidn vigents, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de
los eréditos y obligacionss a su faver, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instiito Ecuatorfano de Seguridad Social y demds normas
internas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes confratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS,
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usled
Senor Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambranc Loor, matricula

namero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta agui ld minuta gue los otorgantes

Ja ratifican, la misma que junto a sis docurmentos anexos vy habilitantes:
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" calided e Gerente ‘Grneral 4ol Banco def Tist
Sepguridad Sccial Subrogante, conforme conmsta de Ios dc&umenfns que
se adjuntan como babilitantes; bise instruido por mi el Notaric sobre
ol rezultado de esta escritura publica a [a que comparece de una manera
tibre y volumieria.- E! compareciente declarz ser de nacionalidad
scuatorzana, mayor de edad, -dh'?‘ estado civi] casedo, gomicitiado en esta
cicdad de Quito Distrito Matropelitano, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quic __f;ﬂn.tnt.er doy fe en virtud de haberme
exhibido su, docurnento de. i@@nﬁﬁgaciﬂng cuya copla certificada se
adjunta a gste instrumenta e pidc que eleve a cseritura
piiblica el contenido de la ﬁlinuia que me-entrepa ¥ cuyo tesor literal y
gue transcribo eg ef sigqi:;i;aiﬂ_._- “SENOR NOTARIG: Eo el libro de
I urz d¢ poder
I.E!.S 5i ) E.‘-nﬂ‘.“: ::I *Tuizvq FPHIMER A
OE .FE&UL ?«i@:ﬁ MU :.;:J,T__,.!:q_:na}f.pr de edad, dc pacionatidad
ecuatorisna, de estado civil casﬁdu, Subgerente General del Banco del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituts Ecuatoriano de Sgmuridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos gue se a.djuni;an COmo

h I:u[nm 5 ¥ como t 1 Rep; *ut nt-: Lwai de Ia. [nshtucmﬂ ¥ B

&l R El'-‘-tl‘{} Dums] ni

" |

ge mayo df*f
E+ uafnrlana de SE“UII.{iE.d nch ”EIESQF Lome ins '{:ln__ financiera
puhi,cag con L{rmphtenua para admmmtrﬁ: bajo criterios de banca ds

inversiém, los fondos previsionales del Tostituto E cuatoriano  de




de mutao, que se olorpan 8 favor
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escmum poblicas de c:g:;sti_mc_i_r}ﬂ y cancelacidn de hipotecas y
. cuelguier dq':}@_ﬂ_'lﬁi? j;g% Fiblico o privado, r;_lg;_i:;rgadm con &l
costrafe mufuo com. ga:??r_,_f__lfq. hipoteceriz y/o mutug, sobre biemes
iu.r.:_::.'..t_&hlg:; que.s__e u:ut.argu.':n a favor de,:l__EAN!C'Q_._D_EL._H*%'STI'I‘ UTo
ECUTATORIANO DE SEGURIDﬁD SUCL&L EI’ESS. TRES)
Suscribir a nombre del BANCO DEL HJBTITT_.TD ECUATORIANO
DE ‘ELLJI"PJDAM SOCIAL BIESS twdo acto rclaumnhdn con los
_crudxtus luputec.a.-ms CDI_".!L:I::F_EII..GE yfo cua]qr.u&r nim_t;pu dr;;_r:rr:'.di:m que
conceda el BIE §8 a suS preht.nrarm.,, en laj _]uns: ion de la provipeia
de Manabi; as{ como también cuzlguier docurnento, ‘piiblien o privade
_' re Iauunado Con la adqmsmdn dn., cartera . ton iiad favar del
,Q_ANC-G DEL INSTITUTO. ECTJATURIAND DE SEGURIDAD
SCOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, natural o
Juﬂdzcn, EDLEﬂdlﬂ-ndﬂaE dentro ge eli-:r la ‘il]aCI‘l]JG‘IEf&H. de &ndosos,
_cesinnes y/o cualquier ofro, gocuraenta que. 11?1_;__1:@ ' cr, @ efectos de
Que se perfeccione la translersncia de cartera 8. favor del
INSTITUTO ECU ATORIANMO DE SEGURIDAD § ,__CIAL BIFB"*: sed
en dacumumu piblice o prwadu CUATRO) El presente poder podré
ser dr:h.gadu mtc,I o pmcmlmtn-e mzcamente ern; autorizacidn
CXpresa  y _L_acma del  representante legal de! MANDANTE.-
E?E‘r-'”ﬂ;}_ﬂ;ﬂaﬂll.:_' D.- Este poder s cotenderd

_autnm;&ticam;.l.te r-.:.vm:ad{r sin uec&sidad de celebrarqe eacritura

cua}qun.r mﬂtwu en sus fum':x nes en E:]

se =-:nrm 2gIg ]a., c?&mas ::IausuIas dn:. EEY Jpara, Ia perfer:.t:a validez

d= este mstruq*anm,_". [ﬂmadu} Doctor Crlﬁtaan Altamirano
a
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_gi_:j:iﬁf:man da ¥ acepta lag
epcion : 1 srl;'__fﬂmandﬂ.{l_u';: Seneres Pedro Mero Zavala ¥ l'.?:‘_rn:m.-*.aln Mera Carrefio.
.- dpellidos, Nomb
Calidad - a0 RI.C.  Nembreyfo Hazdn Social Estado Civil  Damicilio
Autoridad Compet i ; 0G00001 664 Juzgade Guinto Froviuciat de Manabi Manza
Demandante ' Rl 1656 Anchundiz Flores Luois (i 163 Melanita
Propietario A B0-000G00G00Ta57 Kero Carrefio Ganzalo inpunn) tfanta
: Propicta i _ o 13-02142743 ¥ero Zavala Pedro Ezio 1y Manta
c.- ksta ins ripcion se rei.ier_e a lalz) que constain] en:-
Librg: T AEne
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Atentamente,




ORTERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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Dirgrimen iy e
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A’I_'_'J"I'E‘JN[}E\"_[G DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DL CANTON MANTA

A peticidn v erbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev 1‘mdnr el C ‘l.t.iL tro de Pre dlu
' _ JRBJ“';[‘JH

en vigencia, sg encueitra re gmtmda una P piedad que con S
 SOLARY CONSTRUCCION.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

sue o ey deudor de esta Mumeipahdad.

Agpsta
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2 LIRT. THYING NI 11 M
Manfa, quines de agosto del das




CERTIFICACION

No. Ci40 - 2567

n de Ploneamiento Urbano certifica que la Propiedad de JOBA ARACELI
OYQ GUERRERQ, Clave Catastral #2201006000, terreno ubicado en la Actual .
frbanizacion "Diving Nifio If”, Lote No.6, Manzana 28, Parroguia Los Esteros, Cantdn
Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbriea v no «

afectado por el Plan Regulador wi Proyecto alguno, con las siguientes medidos v linderos.

Frente: -1000m. — Avenida 405

Atras:  10,00m. — Temenos del Barnco Ecuatoriane de la Vivienda
Costado Derechao: 20.00m. — Lote No.&

Costado lzquierdo: 20,00m. - Lote No. 7

Area total: 200,00m2,

Manta, 14 de Agosio del 2014,

fe bugna fo el solfcitarte; por lo cuwl salvameos evror u omisipn, extmicndo de
CORProbare gue g2 han preseniado datos fal

MIME




-

queda elsvada a Zscritura Publica con todo el valor legal. Se cumpleron los
precepios legales de acuerdo o Y, leida esta bsentura a los octorgantes
nar mi el Notario, en alia v clara voz de principio a fin: aguellos se ratifican en
nar i el Notario, en alia y clara voz de principio a fin, aquellos se

todo su cantenido v firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe

ING. JINMY EDBARDG MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APCDERADC DEL BIESS-PORTOVIEJD

)
JOBA ARACELI ARROYO GUERRE
C.C.1308584638

MAMNUEL EUSTORGIO PINCAY FLORES
C.C.1306752484

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTQ. EL NOTARIO (19 FOJAS).-
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RUBROS

FECHA:

Fifia DELPECNICD

INFORME DE AFROBACION:

.'... |
FIRMA DEL DIRECTOR,
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1% CERTIFICAD

Natniero dfe Inscripeiones | Libre MNidnrero de ycripciones

Cualquier emmendadura, alteracion o modificacian ai texto de este certificadn lo iny
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