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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Nuamero de Incripcion: 4

Nimero de Repertorio: 930

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha siete de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcion 4 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

1306201375 MERA CARRASCO MARINA MELANIA PROPIETARIA
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2203101000 11186 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2203101002 85433 PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 2203101001 85432 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcion: miércoles, 07 febrero 2024
Fecha generacién: miércoles, 07 febrero 2024
E "E g E Firmado electrénicamente por:

ot Fﬁg.r 5% GEORGE BETHSABE
eI MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscri:ura N°:

| 20241308001P00300

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|31 DE ENERO DEL 2024, (9:59)

ﬂ

OTORGANTES
OTORGADO POR
i ooy ¥ Documento de No. " . Persona que le
Persona Nembres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MERA CARRASCO MARINA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural MELANIA DERECHOS CEDULA 1306201375 NA TE
A FAVOR DE
’ . - Documento de No. T i Persona que
| Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
[|MANABI MANTA MANTA

ESCRIPCION DOCUMENTO:

|D
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO:

INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION 20241308001P00300

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 31 DE ENERO DEL 2024, (8:59)

QOTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MERA CARRASCO MARINA
MELANIA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1306201375

I OBSERVACIONES:




PROTOCOLIZACION 20241308001P003CD

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 31 DE ENERO DEL 2024, (9:59)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIRCACIGN
MERA CARRASCO MARINA | piyp 5135 PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1306201375
MELANIA

[GESERVACIONES:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: | 20241308001PQ0300
FECHA DE
OTORGAMIENT {31 DE ENERC DEL 2024, (8:59)
o
PAGINA WEB https://portaiciudadanc. manta.gob ec/cerificadosdigitalesfver_certificado_financiero/1/8v3pA8d6Stzim TGxgol87v1.J81113190KvmuigyNiehEgsdv23Avi?
A%
;ﬂg?ggg&% hitps: #portakciudadano manta. gob. ecramitesivercertificadocatastratoken=eyJpdilBimpySG ZxdOoreVdjQkF sb3Vke EFVOEESPSIsinZhbHVNjoibkZo TN
1 TmS6bkJoSESoVzk1 SEIXZz0NiwibWFiljioiNmRIZjA2ZGIx YztNmiwO TNZ Tky YWESMm Y wMjFmNjg 1 MTI4MDBhMTMyMG Q4YjdjNTCZNTZY2Y CMzdmO
) GZmY SlsInRh2yl6lif9
PAGINA WEB
YiO SOPORTE | https:#/portalciudadano.manta.gob ecfceriificadosdigitalesiver_cerificado_solvencia/1/ENuRaSjPyE8ngxVQWLISVRD41112446wZVMGsKStaliaipBXO
ELECTRONICO [gImbF hitps://portalciudadano.manta.gob. eciportalciudadanc/serviciosdigitates/mis_pagos_detallefS80874/752677/2024
2: !
PAGINA WEB S
YIO SOPORTE | hitps:#iportalciudadano. manta.gob. eciportalciudadanofserviciosdigitalesiregisffoPyopiedadiver_certificado,_solvencia/2LMApeCicDOAZkkhz5ZCOmezI134
ELECTRONICO |728NkK4vBdFeHdTeArGEZrofE93d Ny
3 d
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‘NOTARIO(A) SANTIAGO ENR\Ki’ E FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL TANTON MANTA




2024 13 08 001

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CASA
MARINA

OTORGA LA SENORA
MARINA MELANIA MERA CARRASCO
CUANTIA: INDETERMINADA

DI, 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia miércoles treinta y uno de enero del dos mil
veinticuatro, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantén Manta,
comparece y declara, por sus proplos y personales
derechos la sefiora MARINA MELANIA MERA CARRASCO,

portadora de la cédula de ciudadania numerco uno tres
cero seis dos cero uno tres siete cinco (1306201375), de
nacicnalidad ecuatoriana, mayor de edad, de 76 anos, de
estado civil soltera, domiciliada en la Urbanizacién
Divino Nifio I de la Parroquia Los Esteros de esta ciudad
de Manta, de ocupacidén ejecutiva del hogar, teléfono
0997683649, correo Angelespatricial@outlook.com; a guien
de conocer doy fe, al haberme presentado su cédula de
ciudadania cuya fotocopia solicita sea agregada ¥y
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco de la Ley Orgénica de Gestidén de La Identidad y
datos Civiles, a la obtencidén de su informacidédn en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,
a través del convenio suscrito con esta Notaria, agrego
a esta Escritura, hébil y capaz para contratar Yy
obligarse a quien de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el objeto y resultados de esta
Escritura Publica de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, a cuyo otorgamiento procede por
sus propios derechos, asi como examinada que fue en forma
aislada y separada, de gue comparece al otorgamiento de
esta Escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial
ni promesa o seduccién, me piden gue eleve a Escritura
_Piblica el texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor
ﬁ;fiterarlo es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro
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ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA



de Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar y
autorizar una de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL gue se contiene al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA. COMPARECIENTES. - Comparece al
otorgamiento y suscripcidn de la presente Escritura la
sefiora MARINA MELANIA MERA CARRASCO, portadora de la
cédula de ciudadania numeroc uno tres cerc seis dos cero
uno tres siete cinco (1306201375), de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de 76 afios, de estado civil
soltera, domiciliada en la Urbanizacidén Divino Nific I de
la Parroquia Los Esteros de esta ciudad de Manta, de
ocupacidén ejecutiva del hogar, teléfonc 05597683649,
correo Angelespatricialloutlook.com; hébil y capaz de
contratar y obligarse, tal como en derecho se requiere
para esta clase de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Declara
la compareciente que es propietaria de un lote de fterreno
ubicade en la actual Urbanizacidén "Divineo Nifio I"™, de la
Parrogquia LOS ESTEROS del cantén Manta, signade como
lote nOmero UNO, de la Manzana CINCUENTA Y DOS. Con los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE. En diez
metros vy calle Cuatrocientos Ocho. POR ATRAS: en Velinte
metros vy lotes numercs tres y cuatro. POR EL COSTADO
DERECHQ: En Veintitrés metros y calle peatonal. POR EL
COSTADC IZQUIERDO: En veinte metros y lote numero Cinco.
Teniendc una Superficie total de TRESCIENTOS METRCS
CUADRADOS. Dicho bien inmueble fue adquirido a favor de
la compareciente en su estado civil soltera, por ESCRITURA DE
COMPRAVENTA por parte de los sefiores LOOR MONTERO JOHN
ANTONIC vy ROSADO CANTOS JENNER DEL ROCIO, escritura
celebrada en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 07 de
mayo del afio 2010 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta el 21 de junio del afic 2010.
Dicho bien Inmueble se encuentra en la actualidad libre
de todo gravamen. TERCERA: DECLARATORIA.- Con fecha 08
de diciembre del afic 2023, el Gobierno  Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, procedidé a
efectuar la DECLARATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CASA MARINA, con nimero de Resclucidén Ejecutiva MTA-Z2023-
ALC-172, en la que se resuelve Aprobar la Declaratoria del
Régimen de Propiedad Horizontal concerniente a “CASA MARINA";
bien perteneciente a la sefiora MARINA MELANIA MERA
CARRASCO; siendo que se constituye en un conjunto de
viviendas en donde existen dos viviendas de las cuales
la vivienda A es de una sola planta y la vivienda B de
dos plantas, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en
la actual Urbanizacidén “Divinc Nifio I”, signadc como
ote N° 1, de la manzana 52 de la Parroguia Los Esteros
,S%%% Cant6én Manta, con los sigulentes datos de acuerdo al
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ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIC PRIMERC DEL CANTON MANTA
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i REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

#

Direccion General de Registro Civil,
identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

TUi306201375 L
. b

240-979-85541

N° de certificado:; 240-979-85941

I

Nimero Unico de identificacion: 1306201375

Nombres del ciudadano: MERA CARRASCO MARINA MELANIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/SAN ANTONIO

Fecha de nacimiento: 29 DE OCTUBRE DE 1947
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registira

Datos del Padre: MERA ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARRASCO EMPERATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2024

Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABE-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Lot

Mgs. Mario Cuvere Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn
_Dogumento fimade electrénicamente = _

La insfitucion o persona ante guien se presente este certificada debers validarlo enchttps:fivirtual.reglistrocivil.gab.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisich. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registracivil.gob.ec
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ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

11186

Certificado de Solvencia

Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-24002840
Certifico hasta el dia 2024-01-25:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catasirai/indentif.Prediai: 22031071000
Fecha de Apertura: sébado, 17 enero 2009
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion "Divino Nifio "

LINDEROS REGISTRALES:

DIRECCION REGISIE

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Parroquia: TARQUI

Q

Un lote de terreno ubicado en la actual Urbanizacion "Divino Nifio I, de la Parroquia LOS ESTEROS del cantdn Manta, signado como lote numero

UNQ, de la Mznzana CINCUENTA Y DOS.
Con los siguienies linderos y medidas:

POR EL FRENTE, En diez metrog v calle Cuatrocientos Ocho,

POR ATRAS: en Veinte metres y lotes nimeros tres y cuatro,

POR EL COSTADO DERECHO: En Veintitrés metros y calle peatonal.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: En veinte metros y lote numero Cinco.

Teniendo una Supericie tola] de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numere y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA 786 martes, 16 agosto 1977 1083 1085
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2754 migrcoles, U4 octubre 2000 16623 16626
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1456 lunes, 21 junio 2010 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_ Registro de & CDMPRA'VEN'FA
1173 ] PROTOCOLIZACION DE SENTENCIA
Inscrito al: martes, 16 agostn 1877
Nombre del Canton: MANTA
Oficinz donde se guards el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha Resolucion: viemes. 13 junio 1975
a.-Observaciones:

Nimerg de Inscripcidn : 786
Namero de Repertorio: 1130

Folio iniclal: 1093
Folio Final : 1095

Un terreno ubicado en el sector denominado Zanjon Hondo , de esta ciudad de Manta , que tiene un area tolal de doscientos treinta y un mil
cuatrocientos setenta metros cuadrados.- Se deciara sin lugar la demanda v acepta las excepcoiones deducidas por ios demandados Sedores

Pedro Mero Zavala y Gonzalo Mero Carrefio.
.- Apeiiidos, Nombres y Domiciiic de jas Paries:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 11186

Av. hMelcon y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, httns://nortalciudsoanc. manta.gob ec
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e | g DIRECCION REGISTRO
me 2B Cambio| DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Calidad ‘"Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ALITORIDAD JUZGADO GUINTO PROVINGIAL DE 44ANAR 0z DEFINIDD MANTA,
COMPETENTE
DEMANDANTE ANCHUNDIA FLORES LUIS NO DEFINIDO MANTA r
PROPIETARIOQ MERO ZAVALA PEDRQO NOQ DEFINIDO MANTA 1
PROPIETARIOQ MERQ CARREND GONZALD NQ DEFINIDOD MANTA 1
Regisiro de : COMPRA VENTA 1
[2 /3] COMPRAVENTA
Inscrite el migrooles, 04 cotubre 2000 Nimero de Inscripeisn 1 2754 Folic Inicial: 1682
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5438 Folio Final : 16626

Diicina donda se guarda e ariginal: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Glorgamienio/Frovidencia: jueves, G4 julio 1558
Fecha Resofucion:

a.~Cbservaciones:
Don Pedro Ezio Mero Zavala, por si y como apoderado de su conyuge Dofia Belgica Clotitde Orozeo Arroyave y la Abg. Elsye Clara Chavez

Cevaltos, por los dereches ove representa como mandatariz de 2 Sra. slizabsth Monserrate Mero Maro, vanden, ceden v transfiersn a los
Conyugues Don John Antonic Loor iMontere y dofia Jenner dei Rocio Rosado Canios, un tote de terreno ubicado en ia aciuai Uirbanizacion

Nifia I*, de la Parroquia Tarqui del eantén Manta, signado como lote numere UNO, de la Manzana CINCUENTA Y DOS. Teniendo una Superficie
izt de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

LTS

Divino

i

i Calidad Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad
COMPRADOR ROSADO CANTOS JENNER DEL ROCIO ) CASADO(A) ) MANTA
COMPRADOR LOOR MONTERD JOHN ANTOMID TRSADOAY MANTA
VENDEDOR MERO ZAVALA PEDRO EZID CASADO(A) MANTA
VEMDEDOR OROCICC ARAROVAVE RELGICA CLOTILDE CREADCOL) RABNTA
VENDEDOR MERC MERO ELIZABETH MONSERRATE NO BEFINIDO MANTA

Registro de . CONPRA VERTA
15/37 COMPRAVENTA
inscrito en iuines, 21 juinio 267G
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorie: 3373
Oficina donde se guarda ei originai: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantsén Notariar MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 mayo 2010

Fecha Resalucidn:

a.-Observaciones;
Un lote de terreno ubicado en ja actual Urbanizacidn "Divine Nifio I°, de |a Parroguia Targui del cantén Manta, signado como late numero UNO, de
ta Manzana CINCUENTA'Y DGS.Teniends una Superficie iolai de TRESCIENTOS METROS CUADRALDS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Istimero de mscripcidn ;. 1450 Folio iniciai: &
Folia Final : G

R h e R

Calidad Nombres y/o Razon Sociel Estade Clvi Ciudad

COMPRADOR MERA CARRASCO MARINA MELANIA SOLTERO(A)

VENGEDGR LOGR MONTERGC JOGRN ANTONIG CASADG{A} WMANTA

VENDEDCR ROSADO CANTOS JENNER DEL ROCIO CASADO{A) MANTA

4

T LD VIMIENT FiICAD :
Libro: NOmero de inscripciones: -
COMPRA VENTA 3

Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son ios uUnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuaiquier ehmendadura, aiteracion ¢ modificacion ai texio de este ceriificado jo invaiida.
Emitido e] 2024-01-25
Eiaborado por Servicio en linea

Pagina 2/3 - Ficha nro; 11186
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ALCALDIA Sigue

A peticion de : MERA CARRASCO MARINA MELANIA

Conforme 2 12 Orden de Trabaio: WER.24002R40 certifica hasta ef diz 2024-01-25, la Ficha R

Pagina 3/3- Ficha nro 11186

Puede verificar la validez de este
documenio ingresando a hups:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o]
layends =l cadigo QR. Nota: En casoc ds

existir un errar acercarse a las oficinas.

DIRECCION RE

irmado elsclrdnicamsantes porn
EORGE BETHSABE
REIRA MENDOZA

(=]

(R e Sl

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

WER

H ooy ¥ ] S|

Registrador de la Propiedad
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 2134728KGOYDUR

TIPG DE DOCUMENTO: CERTIFICADO GE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERD DE ORDEN: WEB-24002840

NUMERD DE FICHA: 41186

SOLICITANTE: MERA CARRASCO MARINA MELANIA - 1306201375
BENEFICIARIO: MERA CARRASCO MARINA MELANIA - 1306201375
FECHE DE SOLICITUD: 2024-01-25 12:44:03

FECHA DE VENCIMENTO: 2024-02-24 14:34:49

Turnos en linec

Acceder

L
Registr%rme
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COMPROBANTE DE PAGO N° 752677
Codigo Cata.stral Area Avaluu Cnmerciai ) ) o o _ 2024-01-25 12:08:42
i 22004000 30 §4diER  Direceion Afo Control N Tituin
URBANIZACION DIVINO NIRO # 1 MZ 52 L# 1 - 2024  B995TA 752677
Nombre o Rezon Social Cédula o Ruc - _ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
- MERA CA.RRASCO MARINA MELAN!A - 1306201375 - Conneptu o | Valor Parcial . Recargas(+) Rebajas{4 Valor a Pagar
\ll: lnp_,el: N4 0n.&q p.as
MEJORAS 2013 326 1,63
WMEJURAS Zvis _— 343 ) 1:':
Fecha de pago: 20240111 13:49:21 - SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Bl MeYORAS2018 - . 58
Iote co ancusntra renicirade come 3ra edad MEJORAS 2016 0.14 0.07
Saidc sujeto a variacion por reguwracicnes de ley MEJORAS 2017 . 21.87 18,23
MEJORAS 2018 3.41 1.70
MEJORAS 2018 o ama B - A
MEJORAS 2020 20.57 -10.29 10.28
MEJDRLS 2021 3.18 . . E -_1 Sh 1-‘59
MEJORAS 2022 . LAE £.28
MEJDP.AS 2023 1.09 <0.55
TASADE SEGURIJACI ) 5,73 C.ug

TOTAL A PAGF\R
VaLOR PAGADO

bf}ﬂiGD eguro de 'Vc.wif:SEBl.jrl {CaV)

l!ll! l!l;! IEl
Ei LEIE 1Bl

i hhi Ell L IEHE ilill i

[nﬁDT 2442832840080
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
htipst//portalciudadano. manta.gob.ec apeion validar documentos digitales o leyendo el codian OR
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ALCALDIA it uncic a molos funcionarios Vdiidar documentos digitales Turnos en [fnec Acceder Registrarms
MPT3142832619960

CONPROBANTE DE PAGO

CODIGO: MPT3142832619950

NUMERC: 752677

TiPO DE DOCUMENTG: IMPUESTO PREDIAL

CODIGO CATASTRAL: 2-20-31-01-060

DIRECC/ON: URBANIZACION DIVING NINO # 1 NZ 52 L# 1
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Manta, viernes 26 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

PU— P . ropiedad cus consiste an SQLAR Y
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4ricanos en vigendia, Se encuentra registrada una propiedad gue consisie en S
CONSTRUCCION con clave catastral 2-20-31-01-000 perteneciente a MERA
CARRASCO MARINA MELANIA con C.C. 1306201375 ubicada en URBANIZACION
DIVINO NINO # 1 MZ 52 L# 1 BARRIO DIVINO NBZO PARROQUIA LOS ESTEROS
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la canhdad de $44,168.00

CUARENTA Y CUATRO MiL CIENTO SESENTA Y OCHO DOLARES 00/100

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emifida.
Fecha de expiracién: marfes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 0 0 0 0 0
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1111315ZUWBTI3

NUMERO: 012024-110357

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE MERA CARRASCO MARINA MELANIA
CLAVE CATASTRAL: 2-20-31-01-000

FECHA DE SOLICITUD: 2024-01-26 12:48:17
ESTADO: VALIDD HASTA 2024-12.31
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO
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© 012024-109583

N° ELECTRONICO : 231687

Fecha: 2024-01-16
& suscrilo Direclor de Avaluos. Caiastros v Permisos Municipsies Ceriifica: Que revisando el Csiasiro dz Sredios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-20-31-01-000
Ubicado en: URBANIZACION DIVINO NINO # 1 MZ 52 L# 1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segtn Escritura: 300 m?2
PROPIETARIO!
Documento | Propietario
11308201375 IMERA CARRASCO MARINA MELANIA- |

CUYU AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE;

TERBERO: 22:590.00
CONSTRUCCION: 21,668.00
AVALIIO TOTAL: 44 488 00
SON: CUARENTA Y CUATRO M!L CIENTO SESENTA Y OCHO DOLARES 00/100
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2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de AvalGos, Catastro y Permisos

Municipaies
Este documentc tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 21 diciembre 2024
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Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec

opcién validar documentos digitales o leyendo el cédige OR




m‘. - B
|
e %ncid a malos funcionarios Volidar documentos digitcles Turnos en linec Acceder Registrarme

11105435VSNNEC

DOCUMENTO VALIDO

CODIGD: 11105425VINNESC

NUMERQO: 012024-108583

TIFG DE DOSUMENTO. CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO. MERA CARRASCO MARINA MELANIA

CEDULA DEL BENEFICIARIOIA): 1306201375

CLAVE CATASTRAL: 2203101000

FECHA DE APROBACION: 2024-01-16 20:27:35

ESTADD: VALIDD HASTA 2024-12-31 00:08:00
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!'-w-%an a, jueves 25 eneroc 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MERA CARRASCO MARINA MELANIA con cédula de ciudadania No.

42NE2N4°2T7E
LW eV il Wi

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo £5 febreroc 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

G000 000

TA 4!
Puede verificar |a validez de este documento ingresando al porﬁal web https://porialciudadanc.manta.gob.ec opcidn
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1111244IBXYHUL

NUMERO: 012024-110282

TIPO DE DOCUMENTO CERTIFICADO DE SOLVEN CIA
SOLICITANTE: MERA CARRASCO MARINA MELANIA
BENEFICIARIO(A): MERA CARRASCO MARINA MELANIA
CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1306201375

FECHA DE SOLICITUE: 2024.0%-25 12:08:12

ESTADO: VALIDO HASTA 2024.02.25
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ALCALDIA Sigue
Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-221220231437
Manta, 22 de diciembre del 2023

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-172/ PROPIEDAD
HORIZONTAL "CASA MARINA”

Sefiora
Mero Carrasco Marina Melania
PROPIETARIA CONJUNTO HABITACIONAL CASA MARINA

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-172, que en su parte
resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente a “CASA MARINA™;
bien perteneciente a la Sra. Mera Carrasco Marina Melania; siendo que se constituye en un conjuntoe de viviendas
cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la actual Urbanizacién “Divino Nifio I, signado como Lote N° 1, de
la manzana 52 de la parrequia Los Esteros del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe
técnico en mencion: clave catastral 2-20-31-01-000; drea de terreno de 300,00 metros cuadrados (m2 ); area neta
vendible: 348,00 metros cuadrados (m2); drea comun 00,00 metros cuadrados (m2 ); 4rea total 348,00 metros

cuadrados (m2 ).

Articule 2.- Disponer que [a presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria Municipal a los
interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaltos, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Cindadanos; Gestidn Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademds, deberd notificarse al Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que se efectlie la inscripcion respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado, También notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se
proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han
servido come habilitantes para gue se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
DALTON ALEX| PAZMINOG CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1; RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-172
PR - N°_ hojas: 6

Elaborado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

.; Diecelar: Manis, calle Sy a .
u Mall: cominlcationtmanta. ; h : |
K Telefonos: 2 611558 / 2 6L o i . J— J—
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-172

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL: #7111~
DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), preceptia que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en fodas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre ofras

medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptia
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y egjercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua:
‘La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacién,  coordinacién,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

Que, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”.

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, preceptua: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), preceptia que es una
funcion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
canfonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’, preceptia que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de ofras que determine la ley: “Ejercer el controf sobre el uso
Yy ocupacion del suelo en el cantén,”.

los literales b) y I} del articulo 60 del ‘Cédige Crganico de Organizacién
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptiia que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: "b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
gjecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo, [...T.

el articulo 98 del Cédigo Organico Administrativo, preceptua: “Acto
administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agofe con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedaré constancia en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en fos que se
divida cada piso, los deparfamentos o locales de las casas de un solo piso,
asf como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio putblico
directamente 0 a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podréan pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamenio o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptia: “"Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [.. ] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127,

el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Deferminacion del inmueble por su naturaleza y
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Que,

fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobé’ ; po’?
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se‘ara

constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominia” PADi

estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptua:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccién de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal
adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas confendré tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las adreas de uso comunal no se asignaré alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial 0 quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaboraré un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltos y Catastros, Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el framite correspondiente para la
legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectuen las debidas correcciones y se refome el tramite.
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Que,

Que,

Que,

Si en el fapso de dos afios ef o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trémite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el inferés de mantener el
Regimen de Propiedad Horizontal para ef bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

Mediante documento con fecha de recepcién 18 de octubre de 2023,
dirigido al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn
Manta (GADMC-Manta), e interpuesto por la sefiora Marina Melania Mera
Carrasco se indica lo siguiente:

“‘Por medio de la presente sirvase a considerar el estudio del Propiedad
Horizontal de la sefiora Marina Melania Mera Carrasco, ubicado en la
Urbanizacion “Divino Nifio I" manzana "52" y lote N° 1, Parroquia Los
Esteros, Cantén Manta, con clave catastral N° 2203101000, con la
finalidad de que disponga a quien corresponda su analisis y de ser factible
la aprobacion de este estudio”

mediante Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora General de
Planificacién Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta ias siguientes atribuciones normativas: “(...)
EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELQO: a Mediante la suscripcién de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: i. Declaraforias
de propiedad horizontal ii. Urbanizaciones iii. Reestructuracion de lotes b.
Suscribir las actas de enitrega recepcién de obras, areas verdes,
comunitarias y vias de fas urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para el efecto. ¢. Mediante resolucién debidamente motivada,
imponer servidumbres, de conformidad a la normativa legal vigente.

Mediante informe MTA-DDAC-INF-051220230813, de fecha 05 de
diciembre de 2023, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—
Director de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numeral precedente;
se concluy6 lo consignado a continuacion:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal de la “CASA
MARINA", 'y por cumplir con lo previsto en ElI CODIGO LEGAL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- CARPITULO
V.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL
SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el Canton manta-
sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION | GENERALIDADES. -
PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
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Que,

Que,

HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente Estudidf’
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal. \%

S R DR
Mediante Certificado de Solvencia 11186, expedido por el Registro de la

Propiedad del cantén Manta, en relaciéon al movimiento registral (3/3); se
constata en una compraventa por parte de los vendedores Loor Montero
John Antonio y Rosado Cantos Jenner del Rocio, a favor de Mera
Carrasco Marina Melania; con respecto al terreno ubicado en la actual
Urbanizacion “Divino Nifo I”, de la parroquia Los Esteros del cantén
Manta, signado como Lote N° 1, de la manzana 52, de acuerdo al acto
juridico celebrado con fecha 07 de mayo de 2010 en la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta e inscrito con fecha 21de junio de 2010 y con
clave catastral 2-20-31-01-000, con un area de 300.00 (m?) metros
cuadrados.

mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-081220231616 con fecha 08 de
diciembre, suscrito por la abogada lliana Jazmin Gutiérrez Toromoreno en
su calidad de Procuradora Sindica; se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

De conformidad con el informe técnico MTA-DDAC-INF-051220230813,
de fecha 05 de diciembre de 2023; el arquitecto Elvis Ricardo Giler
Mendoza -Director de Avalios, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos— indica que al haberse presentado al GADMC-
Manta toda la documentacién técnica, la documentacion juridica, y los
estudios para la aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal de Ia
‘CASA MARINA®; y por haberse cumplido con lo previsto en Cédigo Legal
Municipal del GADMC-Manta -y en especifico con los requisitos
contemplados en el articulo 772-; es procedente la Declaratoria del
Regimen de Propiedad Horizontal con respecto a “CASA MARINA”.

Por lo que acogiendo el informe técnico de la Direccién de Avaltos,
Catastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera
pertinente incorporar en el Régimen de Propiedad Horizontal a “CASA
MARINA®; bien perteneciente a la Sra. Mera Carrasco Marina Melania;
siendo que se constituye en un CONJUNTO DE VIVIENDAS cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la actual Urbanizacién “Divino Nifio I”,
signado como Lote N° 1, de la manzana 52 de la parroquia Los Esteros
del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico
en mencion. clave catastral 2-20-31-01-000; drea de terreno de 300,00
metros cuadrados (m?); area neta vendible: 348,00 metros cuadrados
(m2); area comin 00,00 metros cuadrados (m?); area total 348,00 metros
cuadrados (m?).

Ante lo expuesto le corresponde al Coordinador General de Planificacién
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta, en su calidad de delegado de la maxima autoridad administrativa
del GADMC-Manta, conforme a la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-
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166 con fecha 24 de noviembre de 2023; dictar el correspondiente acto
administrativo de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Codigo
Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuradurfa Sindica, se generan en
relacién a los hechos y a la documentacion proporcionada por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacion con la veracidad de lo
expuesto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente a "CASA MARINA”", bien perteneciente a la Sra. Mera Carrasco
Marina Melania; siendo que se constituye en un conjunto de viviendas cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la actual Urbanizacién “Divino Nifio I, signado
como Lote N° 1, de la manzana 52 de [a parroquia Los Esteros del cantdon Manta,
con los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencién: clave
catastral 2-20-31-01-000; area de terreno de 300,00 metros cuadrados (m?); area
neta vendible: 348,00 metros cuadrados (m2); area comun 00,00 metros
cuadrados {m?); area total 348,00 metros cuadrados (m?).

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
Direcciones Municipales: Avallos, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectie la inscripcién respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado. También notifiguese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
que se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

-pr - _
Hn_ﬁﬁ,ﬂ,z_ﬁhuotlflquese y cumplase.

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los ocho dias del mes de diciembre
del afio dos mil veinte y tres,

kA Firmaso slactronicasnte por
[IAMARCOS PAUL BENITES
JDONOSO

B
Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacion Estratégica del Gobiernoc Auténomo

Descentralizado Municipal del canton Manta
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1. - DEFINICION DE TERMINOS

1.1. - AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la

edificacién, perteneciendo esta area a los copropietarios del mismo.

1.2. - AREA DE LA CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de construccién de la edificacion, incluyendo las

terrazas accesibles.

1.3. - AREA COMUN:
Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin como pasillo,

escalera, terraza, pozo de luz, etc.

1.4. - AREA NETA VENDIBLE:
Es el resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de cada una de las viviendas.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las viviendas
hasta la mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra y bienes de propiedad
comun, las partes anexas y accesorias de los espacios comunes como instalaciones de
agua potable, desagiies, red eléctrica, red telefdnica; desde las acometidas hasta las
instalaciones propias de cada una de las viviendas. Igualmente les pertenece 2 los

copropietarios la mitad de las losas de los pisos.

1.5. - ALICUOTA:

Nimero de cuatro decimales gue representan una parte de toda el éGrez
correspondiente a cada una de las viviendas. La sumatoria de todas estas partes debe
ser igual 3 |a unidad.

1.6. - CUOTA DE AREA COMUN:
Es fa superficie o porcion de drea comun que le corresponde a cada una de las viviendas
para efecto de tributacién y copropiedad.
Son bienes comunes y de domino indivisible de las viviendas, lo siguiente:
a) El terreno en que se encuentra implantada las viviendas, con inclusién de los

espacios destinados a patio.

b) Elingreso principal.

c) El cerramiento perimetral del terreno.

d) Las partes medianeras en la mitad exterior de su espesor que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o gue delimitan a una vivienda con otra

e) Los ductos de instalaciones.

f) Todo el sistema de agua potable.
g) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de medidores d

los departamentos. o "J\ N
h) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. (7, OF AN N
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i) Todas las demas partes y elementos de las viviendas que no tengan el caracter
de bienes exclusivos.

1.7. - CUOTA DE TERRENO: El drea o parte del terreno que le corresponde a cada
vivienda para efectos de tributacién copropiedad.

2. - DATOS GENERALES

2.1, - UBICACION:
E| terreno esta ubicado en el Cantdon Manta, Urbanizacion

“Divino Nifio I” Manzana Cincuenta y dos con el numero UNO y presenta las siguientes
medidas y linderos;

Por el frente: 10,00 m. y lindera con calle 408

Por atras: 20.00 m. v lindera con lotes N° 3 v 4

Por el costado derecho: 23,00 m. y lindera con calle peatonal
Por el costado izquierdo: 20,00 m. y lindera con lote N° 5
Con una superficie total de 300,00 mZ.

MAPA DEL SITIO

=
>

SISTEMA DE COORDENADAS UTM / WGS 84
PUNTOS X (m) Y (y)
P01 535302.68 9893098.28
P02 535311.27 9893103.40
P03 535330.82 9893091.28
P 04 535313.43 5893081.41
AREA DEL PREDIO:  300.00 m2




NORTE:

SUR:

ESTE:

OESTE:

Patio (112.00 m2)
ARRIBA:

ABAJO:

NORTE:

SUR:

ESTE:

OESTE:
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“
Lindera con patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice—
Oeste hacia el Este en 6.00 m.

Lindera con patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice
QOeste hacia el Este en 6.00 m.

Lindera con patio de la vivienda B. Partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur en 8.00 m.

Lindera con patio de la misma vivienda. Partiendo desde el vértice

Norte hacia el Sur en 8.00 m.

Lindera con espacio aéreo.
Lindera con terreno de la edificacién.
Lindera con calle 408. Partiendo desde el vértice Oeste hacia el

Este en 8.00 m.
Lindera con lotes N° 3 y 4. Partiendo desde el vértice Oeste hacia

el Este en 8.00 m.

Lindera con patio frontal de la vivienda B., con [a misma vivienda
Ay con patio posterior de la vivienda B. Partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur con 3.00 m., desde este punto gira hacia el oeste
en 6.00 m., desde este punto gira hacia el sur en 8.00 m., desde
este punto gira hacia el este en 6.00 m., desde este punto gira
hacia el suren 9.17 m.

Lindera con lote N° 5. Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur
con 20.00 m.

3.2.- VIVIENDA B (96.00 m2)

Consta de dos niveles de edificacion compuesta de porch, sala, comedor, cocina, un
dormitorio, un bafio general y patio frontal y posterior en planta baja; sala de estar, 3
dormitorios y balcén en planta alta.

Planta baja (48.00 m2)

ARRIBA:
ABAJO:
NORTE:
SUR:
ESTE:

OESTE:

Lindera con planta alta de la misma vivienda.
Lindera con terreno de la edificacion.
Lindera con patio frontal de la misma vivienda. Partiendo desde el
vértice Oeste hacia el Este en 6.00 m.

Lindera con patio posterior de la misma vivienda. Partiendo desde
el vértice Oeste hacia el Este en 6.00 m.

Lindera con patio posterior de la misma vivienda. Partiendo desde
el vértice Norte hacia el Sur en 8.00 m.

Lindera con patio posterior de la misma vivienda. Partiendo desde
el vértice Norte hacia el Sur en 8.00 m.

;’.7!
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2.2. - ANTECEDENTES:

De acuerdo a la escritura de Compraventa, autorizada por la Notaria Cuarta del Cantdn
Manta el 07 de mavo de 2010 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 21
de junio de 2010, el sefior John Antonio Loor Montero y sefiora Jenner Del Rocio Rosado
Cantos son propietarios de un lote de terreno con un area de 300.00 m2 que se
encuentra ubicado en la Urbanizacion “Divino Nifio 17, fote N° 1 de la manzana 52, de fa
parroquia Los Esteros del Cantdn Manta. El antes descrito lote de terreno de acuerdo a
la Ficha Registrai — Bien Inmueble 11186 del Registro de la Propiedad de Manta, con
fecha de apertura 17 de enero de 2009, se encuentra libre de gravamen. Sobre este
predio se construyd una vivienda sin permiso municipal.

2.3. - DESCRIPCION GENERAL DE LA VIVIENDA:
Existen 2 viviendas de Jlas

cuales la vivienda A es de una sola planta y la vivienda B de 2 plantas y tiene las siguientes
aspecificaciones técnicas generales:

a} Estructura planta baja: Hormigdn armado
b) Estructura planta alta: Madera

¢} Entrepisos: Madera

d) Escaleras: Madera

=} Paredes plenta baja: Mamposteria de ladrillo
f} Paredes pianta aita: Madera

g) Piso planta baja: Ceramica

h) Instalaciones eléctricas: Empotradas

i) Instalaciones hidrosanitarias: Empotradas

i} Cubierta: Estructura metalica
k} Ventanas: Aluminio y vidrio

[} Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES
3.1.- VIVIENDA A (48.00 m2)

Consta de planta haja compuesta de porch, sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un
bafio general y patio.

Planta {48.00 m2)
ARRIBA: Lindera con cubierta.
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacidn.
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Planta alta (48.00 m2)

ARRIBA: Lindera con cubierta.

ABAIO: Lindera con planta baja de la misma.

NORTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Oeste hacia el Este en 6.00 m.

SUR: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Oeste hacia el Este en 6.00 m.

ESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 8.00 m.

OESTE: Lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda. Partiendo

desde el vértice Norte hacia el Sur en 8.00 m.

Patio frontal (52.46 m2)

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.

ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.

NORTE: Lindera con calle 408. Partiendo desde el vértice Oeste hacia &l
Este en 2.00 m.

SUR: Lindera con patio posterior y vivienda B. Partiendo desde el
vértice Oeste hacia el Este en 7.38 m.

ESTE: Lindera con calle peatonal. Partiendo desde el vértice Norte hacia
el Sur con 12.40 m.

QESTE: Lindera con patio y vivienda A. Partiendo desde el vértice Norte

hacia el Sur con 11.23 m.

Patio posterior {(39.54 m2)

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.
NORTE: Lindera con patio frontal y con la misma vivienda B. Partiendo

desde el vértice Oeste hacia el Este en 1.20 m., desde este punto
gira hacia el sur en 8.00 m., desde este punto gira hacia el este en
6.00 m., desde este punto gira hacia el norte en 8.00 m., desde
este punto gira hacia el este en 0.18 m.

SUR: Lindera con lotes N° 3 y 4. Partiendo desde el vértice Oeste hacia
el Este en 12.00 m.

ESTE: Lindera con calle peatonal. Partiendo desde el vértice Norte hacia
el Sur con 10.60 m.

OESTE: Lindera con patio de la vivienda A. Partiendo desde el vértice

Norte hacia el Sur con 9.17 m.
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4.- INFORMACION PARA EL PROCESO
4.1. — AREAS POR PLANTAS:

DATOS VIVIENDA J
; |
ITEMS/VIVIENDAS VIVIENDA A VIVIENDA B AREA COMUN AREA TOTAL i
AREA m2 AREA m2 AREA m2 m2 ¥
PLANTA BAJA 48,000 48,000 0.00 96,0011|
PLANTA ALTA 48,000 0.00 48,000 !
PATIO 112,000 92 000 0.00 204 Q0 [
TOTAL 160,000 188,000 0.00 348,000 |
AREA VENDIBLE
PLANTA AREA COMUN 1 onsTRUIDA NO AREA TOTAI
2 CONSTRUIDA | cONSTRUCCIf |
m2 m?2
PLANTA BAJA 0.00 96,000 96,0
PLANTA ALTA 0.00 48.000 48,0
PATIO 0.00 204,000 )
TOTAL 144,000 204,000 1440001
348,000
4.2. — AREAS GENERALES:
4,2.1.- AREA TOTAL TERRENO 200,000 m2
4.2.2.- AREA NETA VENDIBLE
ARFA CONSTRUIDA 144.000 m2
AREA NO CONSTRUIDA 204.000 m2
5.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS
LOTES . VIVIENDA AREA NETA ALICUOTA  |AREA DE TERRENO| AREA COMUN | AREA TOTAL
M2 % M2 M2 Mz
VIVIENDA A PLANTA 48.00 01379 41,38 0,00 A8
VIVIENDA A PATIO 112,00 n,3218 96,55 0,00 RS
VIVIENDA B PLANTA BAJA 48 00 0,1379 41,38 000 45 ii
VIVIENDA B PLANTA ALTA 48.00 01379 41,38 0,00 a. |
VIVIENDA B PATIO FRONTAL 52,48 0,1507 522 0.00 52,00
VIVIENDA B PATIO POSTERIOR 39,54 01136 34,09 0.00 LR
r TOVAL T 348,00] 1,0000 300,000 v.00] 348,00
f\; £ B GRRIERN IO EMG TI R TR0
Wl u \a. ’nl.,hlrlhu. EEL CANT O* TANTA
ALCaiDlr R L‘: Vl = e D .
[ntaINE 11".‘ - _7 {4 -’LO\D ,";.
FECHA: 70 0oL 275 T

\&J ?.Urc 774 02 A (-
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6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS

LOTES - VIVIENDA

CUADRO DE DISTRUBUCION DE
GASTOS COMUNES %

VIVIENDA A PLANTA 13,79
VIVIENDA A PATIO 32,18
TOTAL VIVIENDA A 45,98
VIVIENDA B PLANTA BAJA 13,79
VIVIENDA B PLANTA ALTA 13,79
VIVIENDA B PATIO FRONTAL 15,07
VIVIENDA B PATIO POSTERIOR 11,36
TOTAL VIVIENDA B 54,02
! TOTALES i 100,00 !

Arq. Javier Rivas Franco
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1. - Las viviendas actualmente esta bajo el régimen de Propiedad Horizontal, por
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de
dichas viviendas, ast como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2. — Las viviendas se compone de hienes exclusivos y comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son
ios departamentos y son bienes comunes todos los demds que se definan como tales en
la Ley y en el Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DE LAS VIVIENDAS

Art. 3. — Las viviendas se encuentra ubicada en la parroquia Los Esteros del Canton
Manta y esta sometida al régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La vivienda A se compone de una planta que consta de porch, sala, comedor, cocina, dos
dormitorios y patio.

La vivienda B se compone de dos plantas que consta de porch, sala, comeador, cocing un
cormitorio, bafio general y patio frontal y posterior en planta baja; sala de estar, 3
dormitorios y balcén en planta alta.

Art. 4. - En los planos de las viviendas de acuerdo con el reglamento interno de
Propiedad Horizontal se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio. Las
plantas en referencia forman parte complementaria del presente reglamento y que io
aceptan los copropietarios como dnicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. - Bienes exclusivos. — Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e .
indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos de este dominio el interior de
las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras las que
separan un departamento de los espacios de circulacién. Las paredes que delimitan el
edificio con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. La puerta de entrada o
al edificio, el hall, escaleras y terraza son bienes comunes y su utilizacion sg;%f "

i

reglamentada. A
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Art. 6. - Mantenimiento. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuen’ca

gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi—

como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art. 7. - Bienes comunes. - Son bienes comunes todos los elementos v parte que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptible de aprobacién individual ni exclusiva y sobre ello cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente cuya cuota se

establece en el presente reglamento.

Art. 8. - Derecho del usuario. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes comunes de las
viviendas y en las obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal,
excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9. - Gastos de administracién. - Los gastos de administracién, reparacion,
conservacién, reposicidon y mejoras de los bienes comunes seran de cargo de todos los
propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos
de reparacién ¢ reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algtin
copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
-'espec*ivos arrendatarios usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

2 persona que use su propiedad exclusiva con relacién a los bienes comunes de las

~ -
daz.

Art. 10. - Derechos y obligaciones de los copropietarios. - Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos, usar y disponer de
ellos en la forma vy con las limitaciones impuesta por la Ley de este reglamento.

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes de las viviendas en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones en la forma
legal y reglamentaria impuesta por |2 Ley de este reglamento.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley y este reglamento.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de Propiedad Horizontal y las este reglamento. Obedecer las resoluciones de la
Asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le

confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccion de las viviendas y local comercial en caso . .

s

de dafo de sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando este16
considere necesario. /

ff =
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f) Notificar al administrador con el nombre, la direccién y teléfono de {a persona
que, en ausencia del copropietario, por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de las viviendas a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién y otros casos de emergencia.

g} Introducir cldusulas especiales en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente
o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resotuciones
generales tomadas por la Asamblea de copropietarios.

h) Contribuir v pagar oportunamente los gastos v expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros de las viviendas y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de demora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin
prejuicio de la accion judicial correspondiente.

i} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio.
Estas cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale ia misma Asambiea.

i} El derecho de acceso v uso del interior de las viviendas es exclusivo de los
copropietarios de los mismos

k} Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas.

CAPITULD 4
DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

Art. 11. - Tabla de alicuotas. ~ La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada propietario respecto de los bienes comunes
del edificio se fijaran de acuerdo con ia siguiente tabla que establece lo que cada
departamento o local comercial representa porcentualmente con relacion al edificio.
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias especiales y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso de la
devaluacion monetaria, aumento salarial por efectos de reforma en la legislacién
taboral, previa aprobacion de [a Asamblea de copropietarios.
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CUADRO DE DISTRUBUCION DE
LOTES - WRVISNDA GASTOS COMUNES %
VIVIENDA A PLANTA 13,79
VIVIENDA A PATIO 32,18
TOTAL VIVIENDA A 45,38
VIVIENDA B PLANTA BAJA 13,79
VIVIENDA B PLANTA ALTA 13,79
VIVIENDA B PATIO FRONTAL 15,07
VIVIENDA B PATIO POSTERIOR 11,36
TOTAL VIVIENDA B 54,02
{ TOTALES | 100,00 |
CAPITULO 5
DE LAS SANCIONES

Art. 12. - Estéd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general 2 todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes

comunes del edificio.

b} Modificar las distribuciones de la tabiqueria de su propiedad exclusiva sin |
autorizecién escrita y expresa del administrador del edificio, quien 2 su v
debera consultar a un profesional de la construccién para indagar si fos ¢z
propuestos son posibles.

¢} Hacer uso abusivo del departamento o local comercial contrariando su destino
natural y obstaculizando el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos e inmorales, contrarios a este reglamento
v que afecten las buenas costumbres y la tranquilidad de los vecinos o la
seguridad del edificio.

e} Establecer en los departamentos; Centros de medicina infantii o de
enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del edificio y en general desarrollar actividades distintas del destino
natural de los mismos gue no sea para vivienda y locales comerciales.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o alteen el flujo de la corriente
eléctrica.

g} Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de su local.

i) Introducir o mantener animales domésticos que a juicio de la Asamblea
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas, et

copropietarios o bienes comunales.
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j) Utilizar los vestibulos (hall), corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de aimacenamiento.

k} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios v en la forma v las limitaciones gue ella lo permita.

I} Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

m} Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos y disposiciones de la Asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad .
Horizontal a que estd sometido el edificio.

n} Colocar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

o) Poner basura en ningun lugar, fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto vy en todo caso |a basura sera depositada en bolsas de plastico.

p) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas o de
caracter psicopatico, que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietarios.

g} El propietario, arrendatario o cualquier otra persona que use o goce del
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del departamento, en caso de que infrinjan la fey de Propiedad Horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

r}  Los copropietarics gue arrienden sus respectives bienes exclusivos deberdn
comunicar con la debida oportunidad, mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se especificard quien cumple con las
obligaciones determinadas en el literal “h” de este reglamento.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a} Amonestacion verbal en primera y por escrito en segunda instancia por parte del
administrador.

b) imposicién de multa hasta un SMV.

¢} Los que infringieren las disposiciones de este Reglamento seran demandados
por el administrador en un juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta
ciudad por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso fa =~
suspensién de los actos y obras prohibidas; asi como la reposicién de las cosas .
en su estado general. Esta accidn sera autorizada por la Asamblea Genera! ‘
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d) Los gue no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias B 4y ¢
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con =
este reglamento, seran demandados ante un Juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere
tugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el Administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea
de copropietarios v si la gravedad del juicio lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la Asamblea General de copropietarios.

e) Suspensién de unos o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora

por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién

judicial correspondiente

Publicar periddicamente la ndémina de copropietarios moroso en los medios de

comunicacién acostumbrados por la administracién

h

14, - El administrador deberad actuar inmediatamente después de conocida
uziguier accidn de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendzatarios,
alvo gue por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador
seré responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o a las viviendas
v podré ser destituido por Is Asamblea; en o que sea de su competencia

Y PUuia ol ue

»

v

Art. 15. - Cualguier copropietario podra impugnar ante ei Juez competente de esta
cuidad los acuerdos o resoluciones de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, 2 los
Reglamentos o a las Ordenanzas sobre la materia no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo gue el Juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién sélo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o0 a la notificacién que hiciere el copropietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16. - Son drganos de la administracién del edificio; la Asamblea de Copropietarios,
el Directorio y el Administrador.

Art. 17. - Asamblea de copropietarios. - La Asamblea de copropietarios esté investida
de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, regula la conservacion y administracion del edificio, asi
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en——_

s

contra. ; i € \
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Art, 18. - La asamblea estara presidida por el director y a falta de éste por el primer vocal
o0 siguiente por orden de designacion. Es obligatoria [a asistencia del Administrador y del

secretario.

Art. 19. - Sesiones. - La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces
al afio, en los dltimos dias del mes de enero vy julio de cada afio calendario, y
extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el Administrador
o por lo menos dos copropietarios. La Asamblea en cualguier caso serad convocada por
el director y cuando éste no lo hiciere, por peticion del administrador o de los dos o mas
copropietarios, dentro de los ocho dias de solicitada. La convocatoria 2 Asamblea lo
haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente [a negativa
del director por convocarla. Las convocatarias se hardn por escrito con una anticipacion
de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejaré

constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20, - Asamblea Universal. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cuzlquier momento, siempre que concurran los copropietarios, en cuyo caso se {ratara

de una Asambliea Universal.

Art. 21, - Quérum.- E! qudérum para las sesiones de la Asamblea estara integrade por la
concurrencia de los copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio,
sino hubiere dicho guérum a la hora fijada para que instale la Asamblea, éstz podré
instzizrse legaiments tomar resoluciones validas una hora después de lz indiceda en iz
COnVIIsCriE, CusiCuisrs Jus 385 =l nbmicro de copropictarios asistentes o porcentsias
de sus alicuctas correspondientes, con excepcion de aguelios casos en gue se necesite
otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segtin lo prescrito en

este reglamento.

Art. 22. - Representacidn. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con
todos los derechos en forma personal o por medio de representantes. La representaciéon
se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, fa que

adjuntara al Acta de la respectiva sesién.

Art. 23. - Derecho de asistencia. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir
a la Asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos

establecidos en el articulo anterior.
Art. 24. - Derecho de voto. - Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a

sus porcentajes {alicuotas) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25. - Votaciones. - Las decisiones de [a Asamblea se tomaran por simple mayoria de

votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la Ley o este reglamento

exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en proporcié //..._.,\
\

2 su alicuota.




Art. 26. - Se requerira del 51% de los votos de los copropietarios para aprobar cﬁéi‘a,pif
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reforma al reglamento interno, tomar decisiones sobre mejoras voluntarias y' "
aprobacion de cuotas voluntarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de
la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada
del edificio v rever decisiones de la Asamblea.

Art. 27. - De la Asamblea General. - Son atribuciones y deberes de la Asamblea General:

a)

b)
c)
d)

Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del edificio
y fijar la remuneracién de este ultimo.

Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias parz la
administracion y conservacién de los bienes comunes, de zcuerdo a este
reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo
26. El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para gus surtan
efectos legales.

Imponer cuotas extrzordinarias cuando hayz necesidad parz [z buenz
administracion, conservacién o reparacién de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando se comprusbs
gue son neceszarias en beneficio del edificio o del departamento.

A

a1 medm Al ~ ~ - el e el I ]
el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando o estime convenienie v
de manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal,
su reglamento o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador
en los casos que sean de su competencia.

Conocer vy resolver cualguier asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en e!
presente reglamento interno y que sea de interés general para los copropietarios
del edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten
ala Levy, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes para

los intereses del edificio.

Las Actas de las Asambleas Generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
guienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacten el Actz
en cuyo caso, las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de

la reunion.
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CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28. - El Directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario sin
derecho a voto.

Art. 29. - Del Directorio. - Los miembros del Directorio serdn nombrados por la
Asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. .

Art. 30. - Para ser director, vocal principal o secretario se requiere ser copropietario de
las viviendas. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltaré un vocal principal o los dos a su vez, serédn
convocados los respectivos suplente.

Art. 31. - Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir [as reuniones de la Asamblea General de copropietarios.

b} Asumir provisionalmente las funciones del Administrador en caso de falta o
impedimento de éste hasta que {a Asamblea General resuelva lo pertinente.

c} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblez, 2si como tzs delegaciones dadas por ésta.

Art. 32, - Son funcicnes de los vocales contribuir con el director y velar por &
cumplirmiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33. - Del Administrador. - El Administrador del edificio sera elegido por la Asamblea
General para el pericdo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente por periodos
iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34. — Deberes y atribuciones de! Administrador:

a) Ejercer la representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de los copropietarios de
fas viviendas en cuanto se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especialmente sobre cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados por la Ley y este Reglamento,
entendiéndose que tendra las facultadas para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en e! codigo de
procedimiento civil.

b} Administrar los bienes comunes de las viviendas con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacic”%___h, ‘
de éstos y realizando las reparaciones gue fueren necesarias. ,,_,-;"f-‘:': i




c)

d)

e)

n)

o)

p)
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Efectuar los gastos de administraciéon de conformidad con el presupuestag‘“ -

aprobado y en casos de excepcidn, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e
informes sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.
Recaudar dentro de los primeros ocho dias de cada mes las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorios y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el
presente Reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde al Asamblea y en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procésales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este Reglamento, cuyo
producto ingresarz a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para !a administracién, conservacién, reparacién y mejoras de los
bienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacién y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su

personal. Las remuneraciones del personal dehberan ser aprobzadas por |z

'-"c:"‘:hf;—' Generzty Y formar parte del Presupueastc &e ga8ts enu .

informar anuaimente a la asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden el titulo del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacidn con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compra- venta del terreno
sobre el cual estad construido el edificio, asi como los planos arguitecténicos v
otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del
edificio. Toda esta documentacién oficial del edificio deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas de
ahorros o corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director,
en los casos de excepcién, conforme lo estipula el literal ¢ de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de
las deudas comunes y en general administrar prolijz y eficientemente la gestién
econdmica como su unico responsable.

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable la contabilidad de la

administracion del edificio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del edificio con indicacién de sus respectwas

cuotas de derecho, bienes exclusivos y demas datos.

‘-..,_\_
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q) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
tos copropietarios.

s} Supervisar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demiss
trabajadores del edificio.

t) Controlar y vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, contintia y
sistematica.

u} Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea
General.

v} Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatarios sean
convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato el administrador debera
contar previamente con la aprobacién del Directorio.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne fa Ley y los Reglamentos.

Art. 35. - Del secretario de la Asamblea, — El secretario sera elegido por a Asamblea
General por el periodo de un afio, podra ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a la Asamblea General y elaborar el acta de !as mismas,
asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el Directorio y &l
Administrador del edificio. Sus funciones son honarificas.

contabilidad v administracién en cuslauier instante e informar al Directoric
Asamblea de copropietarics vy presentar anualments un informe sch:
econGmica def administrador.
CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37. — Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltcs de
conformidad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse
estipulado en dichos instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea General de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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informe técnico en mencién: Clave Catastral 2- a
000; &rea de terreno de 300,00 metros cuadra d’
drea neta wvendible: 348,00 metros cuadrados| mg'}@’ ‘
comin 00,00 metros cuadrados (m2); &rea total 3% RO
metros cuadrados (m2), cuyo documento se incorpora COmo

habilitante a la presente escritura, asi mismo se autoriza la

Protocolizacién tanto de los Planos de la PROPIEDAD HORIZONTAL

CASA MARINA como de su Reglamento Interno. CUARTA: CUANTIA:

La cuantia de la presente escritura de CONSTITUCION AL

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL por su naturaleza es

indeterminada. QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se

faculta al portador de la copia autorizada de esta

Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la

Propiedad correspondiente, las inscripciones Yy

anotaciones que por Ley corresponden. LA DE ESTILO:

Sirvase usted seflor Notario, incorporar todas las clausulas

de estilo para la perfecta validez del presente instrumento.

(Firmado) Abogado RAMON MERO ESPINOZA con matricula

nuimero 13-1994-17 del foro de abogados del Ecuador. Hasta

aqui la minuta que la compareciente la ratifica vy

complementada con sus documentos habilitantes queda

constituida en Escritura Publica conforme a Derecho. Y, leida

enteramente que fue esta Escritura en alta y clara voz por

mi, la aprueba y firma conmigo. Se cumplleron\os preceptos

legales, se procedié en unidad de acto. DOY FE.

LAty

;'.
fi 7 3 AR L
Mavine dfer* G
MARTINA MELANm MERA
C.C.#{1306

|

ABOGADO S A TEE
ACCION PERSONAL Nro. 13892DNTH ~2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO [ANTE M q\n BE o ONFIE‘.RO ESTE PRIMER

TESTIMONIO) SFLLADA -*w., EN 12 AFMISMA FECHA DE SU
OTORGAMTENAO. - 2024 030 G,

J E - —_ IIJICIM v ’ : '

NOTARIQ PRIMERE D mrémm

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE rn‘:‘g%ﬁﬁ CY /
D 4‘7 5

NOTRRIO PRIMERO DEL CANTON —-

. Ab. SQ,
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CASA MARINA

CéDIGO CATASTRAL AMBIENTE
2203101001  |VIVIENDA A (PLANTA BAJA+PATIO)
VIVIENDA B (PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIOS
2203101002 |rpONTAL Y POSTERIOR)

EL CODIGO 2203101000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

9 <] N

'ﬁ@s@(D[ (2 [LQ@
enia Cevallos S.

MANTA, FEBRERO 01/2024




