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ABG, ELSYE CEDENC MENENDEZ

Registra | eame

Manita, a _ .. de _____._ de

R — i LA, PR P T L 4211 LG PP T T WAL YL, Tl I T S L K S TR LR S
- A T LN " — ] T r

— - — —_——



| CODIG
ARTE.- RECTIFIGAC

_wwﬁﬁnhun - ENTRE

: o :

'Ei Pn HUF’ BR ﬁaH HFI.EL EEDE CUEH*"& -

CUARTA : EEEETE: WMEHADA

. RTE.- COMTRATO BE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
Vi (“'LUHT&F’IR UDE  ENAJENAR, GRAVAR ¥  ANTICRESIS: LOS
CONYUGES SENOR EDISON ANTONIO MENDOZA CEDENO Y SERORA
KEMIA :ﬂHEiSC!I_ ZAMBRANG MACIAS; A FAVOR DE LA CORPORACION
FINANCIERA HAC[OHRL -

: INDETERMIRADA

Canatera

catoroa,
ABOGADA ELSYE CEDENQ MENENDEZ, HNotara Publica Cuarta del
declars, por una parte, fa
N FINANCIERA NACIONAL, debidamenie represenfado
por fa Ingoniera Mariz Elisa Gareia Hriones, en sy calidad de Gerente
P Manta, conforme se acradita con documsnto habilitants nue se

conotar  doy fo en  vidud de habarme

go cldadania e ooresponde a s

fres fres cineo iras cuatto Cinco guion un

noe i

denominare

mayer de edad, domiciliada  en

oira  parte & sefior JOSE DIALQGUITO CEDENO




ANTONIC MENDOZA CEDENO vy sefiora KEMIA MARISOL
ZAMBRANO MACIAS, por sus propios v personales derechos, 4

qutefies de copoeer doy fe en wvirtud de habermme  exhibido  sus

cadutas  de  cudadania que  corresponden alos nlmercs  cero

nueve unc ires dos siete nueve two occho guion nu-z-:ve;g W, Uuno tras
cero siele unoc uno dos fras frés guion dc:i?é, F‘egpeciiuarrxente, Clyas
nopias folostabicas  debidamente  cedificadas por mi,  agrego a2
asta escnflra, Los | ccarnpa_récientea son  de  nacionalidad
ecuatoriana, mayores de  edad, vy domicillados  en  esfa
tjudad de Manta. Advertidos que fuerch los comparecientes  por
mi, la HNdadas de los efeclos v resultades de  esta
esorifura, asl  como exarinados  gue fuaron en foma
aislada y separada, de que comparecen af oloigamiento  esta
escritra de RECTIFICACION DE MEDIDAS EN UN CONTRATO
DE COMPRAVENTA E HIPOTECA ARIERTA Y PROHBIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ANTICRESIS, asi
Como  aXaminados gque Tfuercn enforma aislada |y separada, de
gue  coinparecsn al dggomiento de asla  csoibra @i coacoidy,
amenazas, temar feverencial  ni promesa o oseduccidn ,  me
piden que eleve a eschitura piblica & texts de fa minita, cuyo
tenor lterario a8 como  sigue PRIMERA PARTE- RECTIFICACION
DE MEDIDAS EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA.- En d
Regisiro de Instiumenios publicos 2 su cargo, sivase inserfar
una de RECTIFICACION DE MEDIDAS EN UR CONTRATO DE

clausulas. PRIBMERA:




se raquiers. SEGUNDA:
Madianta Fabriea de Come
zN iz KNotaria a Cuarta del Coantdn  BManta, con
quince de marze del dos il ire inscrita
ad dol Canton  Manta, of  veintiocho de
menor BRYAN ARIEL CEDENO CUENCA,
ntado por sy

GUADAMUD,

adjurtta, ver n o3 log cres EDISON ANTONIO

1 4 = A L

KENIA HARISOL ZAMBRANO

para

on Mania,

lctas  Plmern

[T

ORRECHO:

oAl e




comparecientas tienen a bien RECTIFiGAF? 1¢1|nch..51r}n de medida

sohre & icte de te!l‘e!'lt"l FHfHHuC! of [a 2!‘FiUHUEE :;agundr-x da "~

prﬁp:ts-uaa de - o FyUi
CEDEﬁD__ y sefiora hENiA PﬂﬁRiSDL ZAHBR#&I‘-EG Fﬁ-‘-‘-.{]lﬁs que

segin  Autcrizacton ermitida por la Direccicn  de  Planeamiento
Urbano del  Gobismo  Auténomo  Descentralizado  Munizipal  del
cantén Manta, dos loles de temenos signados com jos NUMEros

CATORCE Y TFELE_ de ja Manzana F, de la lotizacion San

F’ahiu ubicado en las iﬂfﬂ#diaf‘ICﬂE‘E del Esamo San .-'lg-.: stin de 1a

{':‘-_arrf::-quia_ 'T:arqui { hoy paroquia Los Estaros ) de} cantc}n Rania.- &
jote de tereno, ubicado en la Urhanizacion Divino Nifio I, de la
parrogaia Tarqul {actusimente Los Esteros), de Ja cjudad de Manta,
que unides entre ¢ forman un sclo cuerpoe olerto, debido a que las

medidas . de 105 iuteb pOF U eror nvoluntaiio se omitiss a3 medida

I f:dl‘h:- de atras: gmnda las r:orr::ctaa rned.das ¥ irr:dpruc. tas

siq E"ﬂt?:: POR EL FRENTE: Con weinte metros v lindera com cailw
pubilca; POR HTEHU Con veinte melros y loles ndmere nueve Y
" diez; FOR EL COSTADO DERECHQ: Con velnte metros y findera
con lote nitmerc doce de prapiedad de José Cedefic; y, FOR EL
COSTADG IZQUIERDD: Con veinte metros vy lindera con & lofe
numerc quince~ Con una- superficie total de © CUATROCIENTOS
METROS CUADRADOS- CUARTA : MARGINACION  E
iﬁ-ﬁﬁﬁiﬁai}ﬁ,- la sshora  Nolada Poblica Cuata  def  canidn
Manta, se  sandrs senlar razd a malfiz dal protocolo

LT
dolge rer




fanif instrumento, oor
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ara la compials
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novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
page, ajusiss a estos planes de pago, sea qus se traten de obligacionas
de créditos endasados o gedidos o de cualquier oira indole a faver de la
Coporacion, incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy
exirajudiciales, “los deudores hipotecanos®, constituyen Eﬁl%ﬂEHﬁx
HIPOTECA ABIERTA especial v sefialadamente, en favor de 12~

Corporacion sc}brr} ios bienes mmuebies de su prapiedad que se detallan

a coitinuacicon: annr bnen inmueble, cipa Siqnadﬂ}s TN .us numew:

sels te Dﬂho nueve y dier de |z Man ana I que Uﬂldﬂs entro si

fuzman U solo cuﬂ;pﬂr clerto, ubicado en la E;ludadefq San Pablo de
Marta, via a Jaramijo aciualmente perfeneciente a id pamoquia Los
Esteros def cantdn Manta, con las siguientes medidas y inderoe: Por el
frente: Cincuenia metros v Avenida cuatro:Por atras: Cincuenta metros y
jotas nitmeros trece, catoree, quince, dieciséis Ay diecis ‘ﬂtﬂ de la manzanz
F; FPor o} castadn derecho: Jumte metros Y Joke nGmers cuatro de la lﬁ'k

MANZana. F v, Por ¢l costado izquierdo: Vemte melros v iote nltmero

cnce de la manzana F. /B dres total del late de termrenc es de ML

T = Pe X . . A T E AT ._‘..4"'.._ LT X ey PR -
METROS.  Cild 03000 ML o THisterid dJde Dominio dal

Inmueble.- la propiedad ha sido adquirida poF, los sefioraes ndnyuges -
Edison Antonio Mendoza Cedefio v Kenia Marisoi - Zambrano Macias
rediante compra a 1a compafifa Inacompsa dal Fcuador S.A. debidamente
autorizada por la Notaria Publica Cuarta dal canion Ranta, of dos de
Marzo del dos mil once, inscrita el veintidos de Agosto del dos il
onca, A s vez, mediante esoritura plblics de oo srinra venta auorzada
por fa Notaria Pdblice Tercera dal conton mnnt{l &l rece de Gotubre del
dos mil, debidamente inscrita ol veintiséls de Ontubre del dos it o o

INucorpss da

SO




tonic José Joniaux Amp
cdblics de pra venia ai
ma Movena del cantén Quite, & veintisdis d:
cventa v ocualbro, de
ecientos noventa y cuatro
z2dad dal cantén Manta; los sefiores cdman
Bustamante Cantos v Antonio Josd Joniaux Ampusrs, adguirieron  |a
Aldeharan SA. FHara ma
v SN panuicta del s
it inmueble hipote
& ronstituye, comprande todag
v todos los bian
On &) Codigo

aumentos v meioras que reciba dicho  bien

.......__lnmutfbif:;- Pios lctes

mciros can o
ndera con lote

ostade lzquierda:




Cadefio v Kenia Marisol Zambrano Macfas, adquieren la propledad por
compra & Bryan Arlel Cedefio Cuenca. A su vez, madiante eseritura
piiblica autofizada por.ia Mataria Plblica F{ﬂi"nera det cantén Manta, &
ocho de Diclembre del dos mi, debidamente inscrita o veinticcho de
Diciembre det dos i, Brvan Anel Cedefio Cuenca adqi;iere la propiedad
por compra a los seffores Rafael Emesto Burau Navasrate y Sandra Edith
Garcia Vega. A su vez, mediante escrtura piblica autodzada por 12
Notaria Poblica Primera dol canton Manta, 2l nueve de Abnl de il
novecientos noventa vy seis, debidamente inscrita of doce de Abril del
it novecienios noventa v seis) los sefidres Rafas) Emesto Burau
Navarrete v Sandra Edith Garcia Vega, adguieren ia propiedad  por
compra a los sefiores Maria Fsther Bustamante Cantos y Antonio José
Joniauz Ampuero. Para mayor seguridad de Ja hipateca y sin perjuicio dél
sefialamiento de linderos v dimensiones sz considera al inmusble
hipctecado como cuerpo tierto- La hipcieca abierta que se constituye,
comprende todas las edificacionas, n:chgtrutr:iches, Ihst-aiacimas y todos

los bienes gque por accesidn o destinc se reputan inmuebles segin <

bier rajz. ‘ fercer bien Bumuebie.{ Lote signado con

ta Manzana °F" que se encuenira ubicada an-Ja actugl L

Pablo de Manta, ublcado en fa via & Jaramijs de la parroguia Terqui del

camion Manta que fiense ias siguientes medidas y linderos: Por el Frente:
Diez metros v avenida tres; Por atras: Diez metros v lodte nimerc ochc

de la manzana F, Por 2f costado derechor Veinte melros v lote ndmero

catorce de la manzana F) v, For of costado izquierdo: Veinte metros y

Lt e s e e T
RO BUTIeTD iy




10 ge

=

DOf CONpTd
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sonstituyen en hipotaca abierta quedan prohibides de enajenar, arrendar,
gravar ¢ limitar su domitia. CUARTA-- DECLARACION.- La Gorporasidn
podra declarar de plazo vencide las operationes respaldadas con la
hinotaca abietda constituida por esis instrumenta, si los inmuebles
gravados {ueren sscusstrados, embargades, retenidos o probibidos de
anajenar; si sobra elios se constituyeren sy autoiizacidn esenta de la

Corporacién algun gravamen; si dichos bienes fueren transferidos en todo

o an parle a jerceras personas; si se lmitare su Uso o dominic, o s dichos

bienes sufieren mencscako en sue valores de tal forma que Ja garantia
otorgada se vea disminuida o afectada. QWINTA- VIGENCIA DE LA
GARANTIA- La hipoieca ablert2 constituida por este instrumente

4 adn cuando hubiase vencida 2l plazo dal prinf:i;:ral del o de los

: extingan todas v cada

Y @:{trajudicia}es, La Corporacion bodra

]

nte y por miedio de un fiumcionario autorizade,

también podrd exigh se meforen o sumantan los valores de los mismos. an

disminucion de sus valores por fuainuier causa.  SEXTA-

"'i - e

RAVAMERNES - De los ceriificades de gra‘a;émene

migdad del . canién Manta, se

e sobre o8 muabies




=

I'"'J ofecaros”

Fenuncian domiciio v, para &
npetentes de la ciudad de Gus
itutar la Corporacion Fina
i2 presente escntra se Sendr
v de lev necesanas para ia plena
- niouta que ju
Ineoroers, con fodo

1 &2n fodas
minuts

cula nameto o Ml quinientos s e

sefioin

YLis ACREEDCGRAY
LCURPORACHIN FINANCIERA NATIONAL
RUC 1760003050001
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L= e = £ s
Jﬂf DIALOGUITD CEDENO GUADAMUD
C.C.No. 130011673-8
REPRESEMTANTE DEL MENOR BRYAN ARIEL CEDEND CUENCA

*GEUBOR HIPOTECARIO

C.C.No. 39132?998-‘5

..-'"

ST uuh.ﬁ HIPOTECARIAY —

KERIA P’iﬁﬂiﬁ@’ W‘E‘ﬂ#ﬂlﬁﬁ
. No. 1307112332
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: Piblicz Munici:at
de ia Propiedar de 2(}‘?1:\

AT MRS

Avenida 4y

AR R RN

lveriln ¢l : martes o 1914
Tema: ] N e 1.187

e e

st g 1994




1 lio Ddeial: 18,30 - Falin Final:
mimerp de Inseripeidn: Hepartorio:
(ficina donde se guarda el eriginal: Motarfu Tercera
Mombre del |

entada leps.cmote por le Sra. Amparo Tapia dz Hodri
i, bxles cines vy seis de la manzana E, que aridos ¢olrg si fosman un
ho ¥ diez de la manzana E. qus upidos entre i forman on s0lo cuerpo cicriu, Lotes

sicte, ocho, oo dier de fa manzana F. gue pnidos antre 53 forman o sola cuerpo clerto. Lote

nianere quince de la maezana ¥, Lote nuemern diecisiete v dicclaueve de J4 manzana F, gue vnidos eolre 5 A A

sole cuerpo cierto.. Lote numero diecigiste de Ja manzana E.
L.- ApeHidos, Mombres ¥ Domicilio de ns Partos:

Calidad Cidula o K.OLC. BNombre y/o Kaxdn Social | Estadg Civil Damivilic

Comprador Inacorpsa de B

Wendedor L3-01205652 Joriaus Ampuere Antonic

ta Inscripeidn se refiere a la(s} que constaln} en:
Libro: Mo Lt ripeifn: i Folio Indcial:
Cumpra ¥enls 1772 i 1187

[mseritd ef

Temo: ") ARTIS - Folio Final: 38.9

Matta ' > q'((g

. B= -

; tiéreoles, 62 de maiio e 2011 ’ B l_fi‘p‘: Eﬁﬁfﬁ-'i‘w-
EscriteratInicinResolneidn; OCu1i9®
Techa de Resolreiin:

a- Observacivnes:

IO NUMER SIETE,CCHONUEVE Y DI

FﬂRI‘vL‘fﬁ‘-i UN S CUERPO CIERTD, UBICA 'J.C::EN La CIUDADELA

AQUTA LO3 ESTEROS DEL CAN

Chmla o BULC, Nombre wo Ramdn Sacial . Estado Civi Domicilio

Comprader 09-13 9 Mendoza Cedefio Edison Anteio {Casado ivlanta

Comjrrador

7112232 Fambrann Magiss Kenin Marizal Casado Bdarin
Yendedor - ; 3 Compafiie inacorpss Del Eeoador § A
c.- Ezta inscripcidn se refiero a lals) gue consta(n) en:

Libro:

MNodnseripeign: Koo, [nscripeidn: | Fodin Inicixl:

3n impresa pee A Ficks ltepistenlz 26715




P kbl——

Coalpuesr emneadader

lomitichs a Loy P&:06: 361

Aoperician e

Flalsrrindas -

L

AN

Jaime F '[:'I :
Firma el .lr{'
I




bMunici

Puc; 1

AvaLd - " DIREECION
EOMERCIAL | | WEFLT. A3

141200 RIERA R
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Yendedaor 4] Joniaux Awpuero Antonis Casade hlantz

bascrito el 1 jueves, 28 de diclemlre de 2000

Tomn: I Folig Inicial:- 23.361 - Fobo Final; 367

Mimero de Inscripeidn 2 244
Cficina donde se guarda el originak: Molaris Primera

Mambre de

Escriturafluicin/Besolucién:
Fecha de Resoluc
vaciones
Ldaloguita Cedefio Gaadamud quiap jatervitne como representante de su hijo menor de o

_ g a ]

nombre Bryan Ariel]l Cedeafo Cuenca gquien es el comprador,

I~ Apetidus, Mombres y Domicilio de %as Partes: :
Culidad Cédula o R.LLC, Mombre wo Hurdn Socia)

Compradar A0-LOADODOEAE15] Cedeiin Cuenca Bryan Ariel hfznin

Yondedaor ; ID0D0041085 Buraw Navarrete Rafael £rnesto Mania
Wendedor ) N41089 Carcia Vepa Sandrs Edith

c.- Esta Ingcripgidn se refiere a laja) que constaln) en: .
Librw Mo Inserlpeidn:  Tec Inseripeign:  Folio Iniciai:  Folio Anal:

64 - 1Z-gbr-19%6 317 7

lpserite ¢f - jueves, 28 dé narzoe de 2013
i Folio Tnicial; 20,748 folio Final: 20,761
o de [nse g 1024 i Lenerio 1.580

* Oficing donde s¢ guarda el original:  Notarfa :

Monbee del Cantan: Manta

fecha de Otorgamiento/Providencia: vierpes, 15 de marzo de 1013 D v p
58 . gooetd

oy med

Eserituraifuicio/Reslucida:
A DE DS LOTES DE TERBEENDOE SIGHADDS COM LOS NUMERDS CATORCE Y TRECE

DE LA MANZANA FDE LA 1.0 ACION SAN PABLGO UD 0 LN LAS INMETDLA 5 DEL
PARRID SAN AGUSTIN DE LA PARROGQUIA TARGLUI
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CUERPQ DE BOMBEROGS DE MANTA

‘Emergencias Teléfono: m—mmmnwm,wamw%%w% mmg‘_ COMPROBANTE DE PAGO

m:ﬂﬂmnm:mmjw.ﬁm ..-.1..-1.._....
‘_ ON ._.m_ﬂozc"mmml_ﬁ., -mmj_ﬂﬁ Dchmm_uu
ta i !

DATOS DEL CONTRIBINFERTE: .. - S 0 DATCS DEL PRETHO .

-~ .

CURUC: MENDOZA CEDERD EDISCH Y SmA. b ﬁ - OLAVE n.w._H}m._.m}._-....

NOMBRES : . AVALUO PROPIEDAD:
RAZON 5OCIAL:  MZ- F ©IS. 6,7,8,9,10,13 T IP PN DiredidRPREpiola A JARAMIIC
DIRECCION . ,. .

ettt

N® PAGO: MRRGARTTA ANCHINDTA L
CAJA: ) /2014 D8:52:16
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR
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Empresa Pabklica Municiaal

R de la Frop : 2671 ﬁ
Manta-EF . N !
fone —— e

Avenida 4

criilon hasta el dis
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Jueves, 26 de ovtubre de 2000

i Fodio Ioieial: 13,301 - Folio Finak: 18,316
criede [Mscripeiin: MNimern de Repertorio: 5852
(Hicina donde se guarda ¢f uriginal: Naotaria Tercera
Mombre del Cantdn: - Manta -
Fecha de GtorgamienteProvidencin: viernes, 13 e ogfebre de 2000
EseriturafduicidiResolucidn:
Facha de Resalucidn: -
Ibservaciones: ]
Edd SA MNACORFSA 5.A,, cpresentads legalemnte por L Sra. Ampars Tapia de Rodrigucz.

de terreng ubicade en la Parroguia 2iz de la mapzana E, e uh entre 51 forman ur

erpe cierte., Lt eoho v diez de la manzana E. gquc und entre j forman un sale cuerpe cietto. Loles
|

| Glmerp seis, siete, ocho, nueve ¥ dicz go la manzang F. que unidos eatrs #i forman un sclo cuerpo cierte. Lote

wince de fa manzana . Loic numerg diecisicte ¥ diccinueve de la thenzana F, que unideos cofre =i forman un

solo cuerpo cierto.. Lote numero discistcte de lz manzana B,
b.- Agelidos, Nombres ¥ Dowtiedlio de ing Partes:
Culidag Ciédota n R.UC. Nombre p/o Rzda Social Estaido Civil - - Damdeilio
Coinyrador f0-008 Lt presd Inacorpsa de i
Yendedor 0819 Bustamanfe Muria Tsiker

Vendedor 2 Joniaux Ampuers Antanio o Ddanta

c.- Esta ins¢ripeien sa reflers a lajs) que constain) en:

Libre: MeInseripeion: Nee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Carmrs Venia 1772 20-azo-19%4 47 L1858
IS
woeis Cjueves, ET de peleore de 2]
Tomo: lo4 Yaolio Inicial: 52471 - Folio ¥inal; 52.45%
Mimero de i peidn: 3017 Mimero de Repertario:! 6,334
Oficina deomde s¢ grarda el o MNotaria Cuarta
Mombre del Canton: Manta

Escritora
Fecha de Resuliici
.- Cthsepyve

Estadeo Civil Tromicilie
Casadg Manla
Casado anla
Maata
Libsra:

Compea Ventas

W ilTESR qurs Lnet > Begintralz 26715
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g - GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

La Direccion de Haneamnnt} Urbano AUTORIZA a los "chﬁr-.r:a-:- EDI‘SD‘I ANTC
CEDENO Y KENIA MATIS

] +:E+:~ I'n"-"'{ﬁ':‘l‘i :.'nhre l:-1 .
el 28 de marzo del 2013, Cla
n San Pablo, Parroquia Los Este

izada por la Netaria Coarta el ]
Lot T Ivlar

20,00, ~ Lutc Nﬂ 12 de Propiedad Jv‘;‘ Tose

L

wtade Izquierdo:
a tofal:
_I':'u".]- =i

Frente:  20,00m. — Caile Piiblica
2,000 - Loles Mo, 00 ¥ 10
Costado IDderecho: 201

Area total: 400,00m2.

Wanta, Febrero 07 del 2014,




BACION FINANCIERA
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| FINANGIAMIENTG | ACTIVOS FIUOS ;
[ ' idn del Hostal Pikeiro Blue, a través de la sonstruccion de 13
: restaurant y piscing, ast como, menaje para las |
| CESTING © | respectivas habitaciones, E] hostal esiard ubicads en fa parraguia
, : Los Esteros, cerca de la edificacion del Auevo terminal terrestre dal

[ _ . [ canten Manta, provineia de Manabl, -
| MONTO US0CE 200,000,006 {Dosciantes mil con 00/ 00 dolares! : J
3,800 Dias (Tres mit seiscientos diasy 10 aAios, que incluyen el

LPLAZD i perindo de gracia, - .

LGRACIA 720 Dlas (Setecientas veints) 2 B80S, N !
TASA DE La tasa para operaciones de Primer Pisa, tacilidad Crédite Directn,

gente a la firma del contrato de préstamo mutue, reajustable cada |

INTERES .
wverta dias, __
Cada 80 {noventa] dlas vencidos, que ingluye la cuatz de jos |

g correspandientias, .
LCapital: Cada 30 {novanta) dias vencidos, mediante ailcuotas de
FORMA DE PAGO [ df'-.ritjiEndos fijes, gue in-:lyy'an ung caata de. principal crecfentel mas
los intereses correspondientes, que & reglustaran en [as mismas
i fechas de reajuste de aperacidn ariginal. Los pagos se realizaran
en efectivo o mediante =heque certificado en la CFN, o er 3 forma

i que ia CFN o determina.

—_— " — —.—u_._.-—-n_.__-?ﬂ._——n‘—n———;
o Los fondos productn de esty Operacion seran acreditados en tres |
FORMA DE | desembolscs, mediante transferencia bancaria 3 la cuenta del
| DESEMBOLSO cliente, gue asionard mediante carts ror ezerito al mamenta de g

nstrumentacidn. Tanto [as desemiolsas como las recuperaciones se
|__F________M£alizar:§n or madio de esta cuenta, — o

MATERLA DEL £ REDITO;
Un Contrato de Préstamo a Mutizo, que incluirs 1a tabig de amartizacién de fa operacion, a lo que
s@ agregaré entre ofras, |as siguismtes clausulas:

t-Unarelafivaa|a suscripsian de un pagaré. sin Gue este signifique duplicacisn de chligaciones;

- Oftra por la que acepta cubrir log costos que causen los debilos de fos dividendas de |a
cperactdn, durante la vigencia det! erédita ¥ los costos de Ja.transterencia de los recINsos; y, lus
Usliies para gl evento de desvie de fondos; v, :

3.- Una’ por la que fatifique que durants tado e framite para |z evaluacion, apiobacitn,
Msirumentacién y dessmbolso dal credito concedido por la' Corporacién Financiera Nacional, nn
5& le ha pedido, ni ha ofrecido, nj ehtregara en forma directa, indirecta ai por interpuzesta persona
a ningun funcionario o empleade de [a GFM, Pago en dinern, regalo u ofrecimients de algimn
beneficio para la realizacidn de tates gestiones. :

DESTINO DEL CREDITO:

15Gian de 13 habiaci e
habitacicnes, £l ha 1SEarS 0 &1 la parrogquia Los Esteros
nueva terminal terresire dal - rcia e Manshi
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200 GO Hostal Pikeiros Blue,

SEMBOISQS:

tr de la fecha de nstrumentacion dela oy

S 14159991 |

undo desembolso:

TOTAL SEGUNDO DE
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Mitlgacidn de Riesgos: en sesién celebrada ef 01 de noviembre de 2011, mediante regulacion
DIR-022-20111, & Girectario de la CEN Tesolvia Aprobar una pelfticd para mitigar el riesgo secirial
de la tnstitbcion. En sesion el 02 de diciembre de 2011, mediante regulacidn DIR-0

Uirectario de la CFN, resalvid que fas politicas contanidas en !a reguiacisn DiR-0

apliquen desde el 01 de-enero de 2012, La sclicitud 7258 sn |a presente operacitn fue ny

ton fecha 06 de agosfo de 2013, por Jo cual se agtican las pollticas de rnitigacian de rie

base 2 memoranda GORI-33013 de fecha 05 de diciembre de 2013, indica que la adt
Servicios de Alajamiento en iz Sucursal Manta, posee Riesgo Altg, v aplicando jas polificas
Mitigacidn ce Riesgo para proyecfos nuevos de acuerdo a la resolucién DIR-DA2-201
persentaje de financiamiento para actividades de riesgo alte. en Froyectes nuavas, por parte de fa
CFN serg de hasta el 60%. Disposicién que se esta cumpiidngo en la presente recomendacion de
crédito, '

FLAN DE INVERSIONES:

RUBROS ACTUAL (PROYECTO| FINANCIAMIENTD |
' : CREDITO | APORTE
| ! : _ " i CLIENTE

|ACTIVOS FIJOS

i
L‘I‘errem . ' ) i 115,200.00 m_._r__|:|_| 115,200.00
jCostos directos de consiruccion de 13 - T
habdtaciones, restaurant, gataje, piscina |

con sus respectivos equizos en adificacion|  13.082. 171,000.00 | 30,399, 44
de planta baja y primer piss alto dei Hostal

Pikeiro Biue en la ciudad de Manta,
i Cosios ‘indifectos de construccion de 13 |

habitaciones, restaurant, garaie v piscina |

gn adificacidn de planta baja v prifmer piso

alta def Hostat Pikeiro Blue en la ciudad de |

: Capital de Trabajo Operative

% FINANCIAMIENTO CAPITAL DE
TRABAJO

T

168,21 3.6_4.'.1 [
]

Cabe indicar que los rubros de construcodn civit tienen un plazo de ejecucion d
acuerds a i indicado par el especiatista Tacnico CFH, referante a |a revisian del o
CONSIrUCCian, en base a merarande CR1-SM-31575 de fecha 27 de septiembre de 2

BARANTIAS:
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&l avalle fue revisado per el ares e tngenierls Técnica 4# Lperaciones de Credito, medi;
memaranda CR1-SM 14 de facha 06 de sepfiembre de 2013, detarmina que los pre
propUestcs en garantla por el Sr Edizen Mendoza Ceceflo, =on iddneos como garan
hi‘p{:utmcaria*, =z recomienda aceptar la hipoteca de dichos bienes, con el valor de realizagian
IS8 125,190.00 v se estima que 1a realizacidn '..JP‘ dichos brFr.ef puede ser a mediana plaza,

L2 valoracion de los costos directos de la obra civil & edificarse fue lomada respecto
presuplesio de obra civil presentado por &l cliente v revisagdo por CFN mediante Infarme Téor
CR1-BM-31575 de fecha 27 de septiembre de 4U1“ Para ‘determinar el valor de Realizac
vaior Garantla CFM, se considers un castige de’ 20%-8l valor de tas obras civiles.

Una vez realizada la obra civit contemplada en el primer desembolso, estas se sumardn a la

garantia de los bienes inmuebles 1, 2 v 3, realizandose para esto un reavalds de esta propiedad,
dende se incrementard el valor de Ias '...['.'H'ES civies, previo al segundo desembolso:

T

Valor Valor
Realizacidn | Garantla CFN

Costo
Presupuasta
de
I Construccidn

[nforine
Técnico de
Presupuesto

CFN LSS

Datalle rubros de
‘ construccidn

Jﬁ:rrqmientn y cisterna [
"Ii:rd._ prwllmnmre‘ o

|'u‘1c|'--'irr'|j+=ﬂ%ﬂ*"{le figérra piscina 1,0
] %52l

L rmrlnt'ar“

'i-:c-fna

Paredes v "-I!'Il[..lc-l 0%

Subtotal Garantla - .:' P gy 814, .' 57,919.5

TOTAL GARANTIAS AL SEGUNDO DESEMBOLSO L 22310993
COBERTURA GARANTIA/DEUDA SEGUNDO DESEMBOLSD | 130,47 %

Una vez realizada la obra civil contemplada en el sequndo: dE‘qEﬂ'lh'jl-uU-, estas se sumardn
garantia de ios bisnes inmuebles 1, 2 y 3, realizindose para gsto un reavaltio d-ﬂ- Mda oro
se morementard el valor de las obras civiles realizadas con el segundo desemibo
o al tercer desembolso:




DETALLE

i Total Riesgo.
i Cobertura al primer
'desembalsc.

, Cobertura al segundc -

Casto
Prosupdicsto
da
Construgcién

i
3
no [

CFNV,

RS Nl T A oy

Informe
Téenico de
Fresupuesto

CFN LSS

423,109,823

T8,000.00

174,000.00

i
i
|

cHam e, 1

Valor Valor
Heallzacidn | Garantiz CFM
s Js5

.CDEERTURi

A FINAL,

2RG, 309, 55 286,303.5

29,006.0C)

001 20060060
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CONDHCIONES PREVIAS A LA INSTRUMENTACION.

Frevie a la instrumentacion del crédito, el Sr. Ediser Antonio Mendoza Cedefio v su cdnyuge Keniz
Marisol Zambrano Maclas, deberd cumplir con las condiciones pravias contempladas en el RPOP-
23A que apliquen para s¢ caso, mas las siquientes cendiciones:,.. '

El cliente debers constituir hpoteca ahierta a favor de la QSN sabre los bienes inmueb
2 ¥ 3 detaitados en el [tem de garanias, o

El cliente debera presentar v entregar  los respectived certificados del Registro de
Propiedad correspondiente, en los cuales consten gue Jos bienes inmuebies 1

constituidos en garantta previamente, esté inscritos a favor ¢e ja GFN,

El cliente deberd wrasentar y entregar cedificado actualzado emitida por &l |ES

registrar mora patronat v estar al dia en sus aportaciones; y, debera presentar certif
actualizado emitido por el SRE de cumplimients de obligacicnes tributarias en WU sons

e encuentra en estado activo y que ha cumplide con 'a presentacion de sus deciarac
impositivas v no registra obligaciones pendientas por este concepto.

El cliente deberad presentar ¥ enhtregar la auforizacidn para la construccion del proyvecto
otergade por parte del Ministerie de Turismo, segun o astablecido en el arficulo 218 de
Disposiciones Especiaies def Raglaments Genzral de Actividades Turlsticas

El cliente deberd presentar una ampliacién a ‘a declaracién juramentada, de la fque consto
que no se encuentran en mora con e Gobierno Nacional Gobiernos Autonomos
cescenlralizados, 3Ri, Banct Ceniral def Ecuador, instituciones financieras abiertas cerradas
zpertenacientas al Eslade, entidades de derecho privago fimanciadas con el cincuenta par
“clento o mds con recurses pablicos, emprasas plblicas o, en general, con cualguier entidad v
organisma ded Estado; no son deudores del Estado por coriribucién o servicio que tenga un
aflo de ser exigible; no se encuentran en estado de incapacidad civil judizialments deciarada:
¥, Mo regisira: -incopdos bor & Cstadp, o '

El cliente debers presentar y entregar a satisfaccion de la Comporacion Financiera Nacional,
la siguients péliza de sequre debidamente endusada a favor de fa CFN:

. dlizas de Sagure © _ Valor USD Pdliza.
| Poliza Todo Riesgo Constritesion. por el tiempio de vigenciz § 22724589
L._ta canstruccicn (8 meses). o A . ]
El cliette debers enfregar carts original donde manifiests el ndmero de cuenta, fipo de
cuenta, mombye, banco o institucidn financiera, donde serdr: acreditados los fondos frrod
det crédito, y de Iqual manera donde seran debitados |os valores de las recuperaciones de
cradifto para o cual debera adjuntar certificado bancario actualizado de. ssta cuenta,

FECHA LIMITE PARA LA INSTRIMMENTACHIN.

noverta {90} dies, contados a partt de la fechz de agrobacion  del pressnis

. :_.'-""__,..-—'_':I-' .,

Of| LR
FHUG‘L; JII'I.I:'
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« PESEMBOLSQ DE ACTIVOS FIIG

=riir deia fecha

IMITE PARA EL SEGUN D0 DESEMBOLSO DE ACTIVOS FIJOS.

‘a trairta C o E] : |3 fecha de justif 1 del pr

¢ DESEMBULSO DE AGTIVOS FIIOS,

a3ha de justificasion del sequndn desemt

[

IONES PREVIAS AL SECHNNO DEREMBOLSO DE ARTIVOS FLIOS,
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COMNDHCIGHNES PGSTERIDFES ALA 1N5TRLMENTAF‘IGN Y DURANTE LA "“EC‘-:::NGJH DEL
CREDITO.

Durante la vigencia def crédite, el Sr. Edison Antonio Mendcza Cedeano ¥ sU conylge Kenia Marisol
Zambrano Macias, deberdn L.-UITIp it con las condiciones especiales centernpladas en &l FF‘f P-284
que apliguén para su casa, mas las sinuientes condiciones:

1. cliente deberd presentar v entregar en un plazo méximo de hasta roventa (90
r‘mt:_—:dms a paric de la fecha dei tercer desembolss, el justificative . de las :
reafizadas {RP3U-03) con el lercetr desembolso, roluyendo los aportes del clignte
adjuntando los respeetives documentos de soporte de acuerda a la norma tributaria vigente.

El cliente una vezr soncluida la iotakidad ¢e la obra civil, deberd reamplazar la Pdliza Todo

Riesgo para la Construccidn, por la Péliza de Incendio wio Haye Todoe Riasge, donde ge
|~1+:Iu|ré|n las edificaciones civiles desarroliacas en los predios 1, 2 ¥ 3 dei numeral de garantlas,
para ja cual el cliente deberd realizar reevaliio del bien ,nmueble con &l fin de determinar el
valor comercial total de las edificaciones, para 2 contraiacitin y entreqa de la respactiva Pdliza,

El cliente debera presentar a actuslizacién de su RUG, conde conste |a actividad financiada en
el presente proyects, en un plazo maximo de hasta cients veinte {120) dlas contados a partir
de la fecha del tercer desembaolso.

De acuerda a la categorizacian ambiental "A", determingda por gl Ministerio del sAmbdente, del
PTGFF‘«M presentado par el cliente, se dﬁ-bera presentar |a respectiva Ficha Amblentat a la
CFMN, en un plazo de hasta 360 dlas posler ores al pr:mer desembolsc.

El cliente deberd presentar y enbregar en un plazo de hasty 360 dias despuss del tercer
los

desemboise v durante fa vigencia dal crédito de manera anual, los respaldos verificados vy
contrastados de fos gastos de promocidn v publicidad para posicionar - este d]-"“j‘ﬂi’r‘l!r‘ﬂt" tur"*tu,c-
en v..-.'| ernadr.} 3_’3‘3& ar su rentabilidad y o-:teml:::hdm. I

El rharstﬂ LJEbPrd preqentar en ua plazo de hasta 180 aias después del tercer desembo fﬂ""' ¥
pnsrenmrmente de manera anual durante |a vigencia dei grédito, contrato firrmado con la hoja

vida respectiva del administrador/a del negoclo, & cual -:IPLueré tener conccimientas v
exp_erienm. en ia adminisiracion de hotelerta v turl.amo.e :

£l cliente deberd preseniar y entregar {os siguientes documentas actualizados emitidos por los
erganismaos competentes, en un plazo de 120 dias s contados a partir del tercer desembelsg; asl
mismo log debers presentar de manera anual durante fa vigencia del erédite;

Certilicado de Registro de Turismo {tue reg gtstra y clasifica el establecimiento ante el
o de Turismo), Ar. 142 del Reglamento General de Actividades Turlsticas,

Reaisire Oficial 728,

Licencla Unica Anuat de Funcionarienta a LUAF Art, 149 def Reglamento General de

Actividades Turlsticas, Registra Oficial 725,

Permisos Municipales necesarios: jxara neionamients del alcjamiento, como

tariien el permiso olorgado por eF Ministario de Salud.

Lerificado Ambisntal.

B3040 r.ntpr'f‘iai fa [ icdic
iestren lma F'.fr_:iLHf iGn posit




Ing. Reina Ruiz de Péfit
FPrasecretatia
N, Dfirina Frincip
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El cliente deberd mantener o constituir garantfas adecuadas v suficientes a favor de in
Corporacion Financiera Nacional de zcuerdo a lo prey an [as Resoluciones do
Superintendencia de Bancos y Seguros, Junta Bancaria v en las normas internas de la GFN.

El cliente debera presentar Ios certificadas de gravameries def Registro de |a Propiadad en el
¢aso de garantias hipotecaras con historial de hastz 12 arias yfo det Reqistro Mercantil ;!
caso de garantas prendarias.

El cliente, de ser al cass, debera contralar, a satisfaceidn de la CFN, las polizas de se
respeclivas y endusarlas a la CFN, conforme lo desdrite en ef acapite de garantias,
resalucion de arédite aprobada,

“Elcliente, de ser el caso, deberd contratar paliza de desgravamen par ¢ monta cotrespondiente
at total del crédito. Esta poliza de desgravemen debera ser contratada durante la vigencia de.
presente crédita, en relacidn al saldo de 1a deuda gue gl cliente mantiene con la CFN. La pdliza
debers estar endosada a favor de fa CFN,

Ef cliente {en casa de negocios en marcha) deberd pregentar est
{perdidas y ganancias, halance general) aciualizados, eslo es, con
8 B0 dlas previo a la instrumentacicn da! credita,

Ef cliente deberd mantener una contabilidad adecuada dz |a actividad ¥ progorcionar a la CFN,
durante la vigencia del crédito, ios estados financieros rimesiralas tales, 50 dias [vego del
; 9.del perfodo frimestral ¥ 90 dlas posteriores &l sierro Jel elerc FAMUCS alal, .

El cliente debera presertar anualmente a ja CFM, durante 1a vigencia dei créditor a) certificacion
de cumplimiento de obligaciones patronales af IESS; b) copias de las declaraciones del
impuesto a la Renta e IVA realizadas al SR, y ¢} certificados del Registrador de [a Propiedad
de [os bienes que constituyen la garantia ce la operacitn de crédito v det Registra Mercantil
para ef caso de |a garaniia prendaria ' .

El cliente deberd oubrir el costa de actuzlizacisn det =valio de garantlas, asi como de las
polizas de seguro de ios bienes constituidos en garantia, Tas mismas que deherdr tener endoso
de beneficiario acreedor a favor de |a CFN, durante s vigencia def crédito, de acuerde a lo
establacido por iz Superintendencia de Bancos v Seguros.
5i el cliente no actualiza ef avalio y ias péiizas de seguro, la CFN se reserva & derecho ¢
comtratarlos directamente, cuyos costos se cargaran a fa aeuda que maniiene con (a ins
El cliente, durante la vigencia def credito, mantendid una relacidn en sy neg
FATRIMONIC ! ACTIVO TOTAL, minima del:20%. '
La CFN durante la vigencia del crédito, realizara astividaces de suparvision, salicitard cual
tipe de informacidn, podra verificar |as inve las garantias, y revisar los
contables, con ef propdsite de evaluar ia geshion realiz
$ e i3 resolucidn de aprobacién el cradito,
 deberan mantener durgnte |a vigeae
2n relacion al mento de la operacion de srédits,
» de gue el clients incumpla unz o petfe de [as
suemento, 1a GFN podra declarar de plazo vengido
coactiva.

E! ciis & car de inmeadiate a la CFM suaiquier gambio
T
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