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LA SENORA EUSEBIA NFUMINIA PARRAGA ZAMBRANG; LOS CONYU-

GUES JOSE ANTONIO CUENCA MERA Y NIEVE MARTANA MOREIRA ZAMBRANG -

Afavorde: SANCO INSTITUTO ECHATOR)

RN N SR INTIAR COTAL DTE
FUeon ot bR R

Cuantia: UsD ¢ 33,000.00

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
Isye Cedefno Menéndez







CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P3770

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: LA SENORA EUSEBIA NEUMINIA PARRAGA

v//
ZAMBRANO; A FAVOR DE LOS CONYUGES JOSE ANTONIO CUENCA MERA'Y

NIEVE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO.- /

CUANTIA : USD $ 33,000.00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMV”ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS TONYUGES SENORES
JOSE ANTONIO CUENCA MERA Y NIEVE MARIANA M()m‘ ZAMBRANO; A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves treinta de mayo del dos mil
trece, ante mi, |Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria En rgada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen px)/rcina parte el
Ingeniero  EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, }éféwde la Oficina Especial del BIESS
en Portoviejo, |en representacion del Banco del Instituto /Eﬁiﬁ{oriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin consta del documento
que en copia apténtica se acompafiaa la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL/BLES’SW;"’y/o “EL BANCO” y/o "EL
ACREEDOR El | compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
dom USEBIA NEUMINIA

E
* * . /
BRANO, de estado civil soltera, por su propio ¢ personal derecho, a

esta ciudad Manta; por otra parte la sefiora

gy 1en en adelante se le denominarad "LA VENDEDORA" y por otra los conyuges JOSE
- &N‘ﬁ*@szs CUENCA MERA y NIEVE MARIA/&%(MOREIRA ZAMBRAN_QZ; sus




propios y personales derechos, por sus propios y personales derechos, a quienes en
lo posterior se les denominaréa “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, todos
habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una

minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA:
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente Escritura Publica,
por una parte la sefiora EUSEBIA NEUMINIA PARRAGA ZAMBRANO, de estado civil
soltera, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le denominard “LA
VENDEDORA” y por otra los cényuges JOSE ANTONIO CUENCA MERA y NIEVE
MARIANA MOREIRA ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos que en
adelante se les denominara “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA;
ANTECEDENTES. La sefiora EUSEBIA NEUMINIA PARRAGA ZAMBRANO, declara ser
legitima propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno, signado con el
ntmero LOTE UNO, ubicado en “EL PALMAR” vertical a la via Manta - Rocafuerte,
Parroquia Urbana Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manab{. Inmueble que lo
adquirié6 por compra al sefior Antonio Galo Joniaux Bustamante, segiin se desprende
de la Escritura ptblica de Compraventa, celebrada y autorizada por el Doctor Simén
Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, con fecha diez de mayo
del afio dos mil once, e inscrita el ocho de junio del afio dos mil once, en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, la sefiora EUSEBIA NEUMINIA PARRAGEZAMBRANO, daen




venta vy perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES los cényuges JOSE

ANTONIO CUENCA MERA y NIEVE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO, un inmueble

consistente en un lote de terreno, signado con el niimero LOTE UNO, ubicado en "EL

PALMAR”, vertical a la via Manta - Rocafuerte, Parroquia Urbana Los Esteros del
PR m— T TTT——— = -
cantén Manta, Brovincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderosy

medidas: POR EL FRENTE (OESTE}: En diecinueve metros y«é%‘endmetpos y
lindera con calle publica. POR ATRAS {(ESTE): En veinticuatro"metros setenta y dos

centimetros y lindera con &rea inmersa en demanda a la Universidad Tecnoldgica

Ameérica “Unital. POR EL COSTADO DERECHO (NWEH treinta y cinco metros
| ‘ "

cuarenta y nueye centimetros y lindera con lote nimero Dos que se reserva el Sr.

Antonio Galo Joniaux Bustamante. B@R'EL COSTADO IZQUIERDO (E@En treinta y

enta y ros y lindera con propiedad particular. Teniendo

una superficie| total de OCHOCIENTOS DIEZ MEFR0OS CUADRADOS, TBES

CENTfMETROS__Q_UAD 1 CERA: PRECIO.-Las partes fijan y

P

acuerdan como|justo precio por el INMUEBLE descrito anteriom;&nt/e, la suma de
TREINTA Y TRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.33.000,00) Va'l/()r.. que los COMPRADORES, los conyuges JOSE
ANTONIO CUENCA MERA y NIEVE MARIANA @”REIRA ZAMBRANO, pagan a LA
VENDEDORA, 13 sefiora EUSEBIA NEUMINIA %MGA ZAMBRANO, con préstamo

hipotecario que le otorga BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen
reclamo alguno |que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el
dominio, posesidn, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los

consfﬁera inmueples, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

s 2 : : . . ,
Q}&ahd@%servxdumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
) (S}

QUINT?—X CUERPO CIERTO: No obstante determinarse los linderos, dimensiones,

superfigie vy alicuptas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de los




inmuebles materia de esta compraventa se la efectiia. como cuerpo cierto.-SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA
VENDEDORA, realiza a su favor, obligdndose por tanto éstos Ultimos al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que él
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el
registro de la propiedad que se agrega como documento habilitante De igual manera,
LA VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso
de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el registro de la
propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecufivo o verbal sumario a eleccién
del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Contenida en las siguientes
clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,

parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO" y/o “EL




ACREEDOR’L b} Y por otra parte comparece los cdnyuges JOSE ANTONIO CUENCA
MERA y NIEVE MARIANA MOREIRA ZAMBRANO, a quien en lo posterior se le
denominara | “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de| constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucién financiera publica, sujefa al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior JOSE ANTONIO CUENCA MERA, en su calidad de afiliado a el JESS ha
solicitade al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢}/ LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote
de terreno, signado con el nimero LOTE UNO, ubicado en “EL PALMAR” vertical a la
via Manta - Rocafuerte, Parroquia Urbana Los Esteros del canton Manta, Provincia de
Manabi. d} lLos antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad| del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obhgac1or=es que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las

que contrajese en el futuro para con el BANCO, sean dichas obhoacmnes afavoroala

orden del BI ESS sm limitacién o restriccién alcruna en cuanto al monto dé las

obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constltuldc ni con relacién a su

naturaleza u|origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de

obligaciories |contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

princiDales, splidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obligaciones se hubieren




generado por préstamos directos, descuentos, fianzas.o avales, acéptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes
de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propieciad descrito en el literal ¢) de &

cladustila de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos Inderos; di siones y

superficie son: LINDEROS GENERALES POR EL FRENTE (OESTE): En diecinueve
metros cuarenta centfmetros y lindera con calle ptblica. POR ATRAS (ESTE): En

veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con drea inmersa en demanda
a la Universidad Tecnolégica América “Unita”. POR EL COSTADO DERECHO (NORTE):
En treinta y cinco metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote nimero Dos
que se reserva el Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante. POR EL COSTADO IZQUIERDO

(SUR): En treinta y ocho metros sesenta y siete centimetros y lindera con propiedad

particular. Teniendo una superficie total de OCHOCIENTOS DIEZ METROS

CUADRADOS, TRES CENTI’METROSWCUADR@OS (8T0,03M2).Esta—garantia.
hipotecaria solo ser4 levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las

obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA

PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutué acuerdo entre
las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas

hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas .

y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda

con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el




presente instrumento, Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor
de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS
podré dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si e] crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el
bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos
los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion segn las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de
forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido| en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los

documentos |que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus

obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,

presentes, y | futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipotééafqu se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se

obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprcbar de manera




- satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de.dicho hien, el avalio actualizado del
mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se
ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir
y obtener los certificados correspondientes, asf como podré contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para

inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste

podré dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de

la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA

PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cuélquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o'juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos
de titularizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que
estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos

en proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito ¢ formalidad




adicional, tanto el derecho ¢ crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA
PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el
inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestradg, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o
por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de
alquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso
de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el
pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en él lque sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
traiga comq consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere don un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i} Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; i)
Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones

patronales, colectivas, o demandas en entidades puiblicas de accién coactiva; K} En caso

de, qué 5 LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
N

| comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o

] r;\Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue




destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y
que sirvieron para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su
crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado
por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demés casos contemplados en -
la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podré
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podré
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus

valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en sunombre y a su cargo contrate con la compafiia




de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados
por el valor| real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademnas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase e] seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo|su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo
que a partin de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente estara
afectado pon la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacién | crediticia, sus referencias e informacién personal{es) sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s)
de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha

ok

informati¢n |a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
irds de Informacién Crediticia v otras instituciones o personas juridicas

mentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer publico el

diento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:




GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e

inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ccasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio
de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las




disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento tpdas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican
en el contenidg de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus|intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. Usted Sefior Notario, se servira agregar
las demés cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, Ilos
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta que
estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
numero: Mil | quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos y
leida que les fue a los comparecientes

requisitos previstos en la ley notarial; y
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por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- Q}
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecaric MUT No. 3 3%J@’?_
pongo en su conecimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de créyito, el cual me encuenjro adquiriendo con flnancxamxento del BIESS, al {(a los)

sg,:m(us) ﬂl}ty&//’ fé tet e L2, QC/&//V’J/?/ {es de USS
(‘/75' I3 000 { Ll (f Y2 224 ) Délares de
f/ﬂ Estados Ul'lld(ié’f(e América}. /

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
mstruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

7
?W 1087, /(Z AL /h»ﬂ il v

//JCGJ COn5-32,
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Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Ubicado en el Palmar vertical via Manta- Rocafuerte de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con los

s i g uiemntes 1 inderos 'y medida:s

Por el Frente ( oeste) con sesenta y tres metros treinta y siete centimetros y lindera con calle publica :Por Atras (Este)

con setenta y tres metros cincuenta y siete centimetros y lindera con terrenos del Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra.
Maria Bustamante y por el costado derecho ( Norte) con treinta y nueve metros veintitrés centimetros y lindera con
propiedad del Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra. Maria Bustamante y por el costado izquierdo ( Sur) con cuarentay
cuatro metros ¥ lindera con propiedad particular el mismo que tiene una Superficie total de DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y CINCQO CENTIMETROS
C U A D R A - D O S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000031252 Joniaux Bustamante Antenio Galo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029352 Bustamante Cantos Maria Esther Susana Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1772 30-ago-1994 1187 1188

2/ 2 Compraventa
Inscrito el ©: miércoles, 08 de junio de 2011

Tomo: 46 Folio Inicial: 24.950 - Folio Final: 24.962
Niimero de Inscripcion:  1.504 Niamero de Repertorio: 3.247
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
El Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante, por sus propios derechos tiene a bien vender, ceder y transferir en forma

real y perpetua a favor de la Sra. Eusebia Neuminia Parraga Zambrano, quien por sus propios derechos, compra,
adquiere y acepta para si, un lote de terreno desmembrado del que se ha descrito y singularizado que de conformidad
a la Autorizacion No. 003-2470, otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la I. Municipalidad de
Manta, con fecha abril 18 del 2011 y que forma parte de esta escritura, dicho lote esta signado como LOTE Numero
UNO, de acuerdo al plano de subdivision, ubicado en "El Palmar", vertical a la via Manta- Rocafuerte de la
Parroquia Urbana Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR EL FRENTE (Qeste): En diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con calle pablica, POR
ATRAS, (Este): En veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con 4rea inmersa en demanda a la
Universidad Tecnologica America "Unita”. POR EL COSTADO DERECHO (Norte): En treinta y cinco metros
cuarenta y nueve centimetros y lindera coﬁ lote numero Dos que se reserva el Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante,
y POR EL COSTADO 1ZQUIERDO (Sur): En treinta y ocho metros sesentay siete centimetros y lindera con
propiedad particular. Teniendo una Superficie total de OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (8 10.203 M 2 )

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
80-0000000046791 Parraga Zambrano Eusebia Neurniinia Soltero Manta

Comprador
Soltero Manta

Vendedor 80-0000000031252 Joniaux Bustamante Antonio Gale

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Ceriificacion impresa por: Laur Ficha Registral: \ Pagina: 2 de 3




Libro: No.dnscripoén: Fec Inseripeién: Folic Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2775 13-nov-2007 37476 37488

. TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

: e T T
Libro Nitmero de Inscripciones |- Libro
- . | -

. Compré Venta 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
5\
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CERTIFICADO DE AVALI’J() Tep- ps

// \

Fecha: 30 de abril de 2013 No. Electrinico: 12435

El suscrito Direcior de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  2-21-30-10-000
Ubicado en: LIT.1 VIA MANTA ROCAFUERTE P. LOS ESTROS

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 81 0,03

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1303917544 . PARRAGA ZAMBRANO EUSEBIA NEUMINIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 36451,35
CONSTRUCCION: 0,00
36451,35

Son: TREINTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimie @—frz(fczonamzento u-otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa elvalo¥ del S, /wei"“attual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Can nal delanta gn Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. N ;

Impreso por: DELY CHAVEZ 3




CERTIFICACION

No. 0455-1038

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sr. EUSEBIA
NEUMINIA PARRAGA ZAMBRANO, con clave Catastral #2213010000, ubicado en
la Via Rocafuerie, EI Palmar, Parroquia Los Esieros Cantén Manta, dicha propiedad se

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno, con las siguienies medidas y linderos.

Frente(Oeste):  19,40m. - Calle Publica

Atras(Este): 2472m.  — Area immersa en demanda «a la  Universidad
Tecnoldgica América “Unita”

Costade Denecho(Norie): 35,49m.- Lote No.2 que se reserva el Sr. Antonio Galo
Joniaux Bustamante

Costado Izquierdo(Sur):  38,67m. - Propiedad Particular

Area total: 810,03m?2.

Meanta, 30 de Abril del 2013,

SR RAINIERO FZOOR A;? TEAGA
AREA DE CONTROL U/RBANO
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANGO.

mento se emite de acuerdo a la documeniacion requerida pora el tramile y a inspeccion en el fugar que

7

nalfe el soliciianie; por fo cual selvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificanie, 5i se

v2 hon preseatado deios falsos ¢ represeniaciones graficas erréneas, en ios solicimudes correspo
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icl Int CERTIFICA: ‘evicado =l archivo de la Tesoreria Municipal
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢t archivo de la 7 P

: - Ainorin Tl Crédito pendiente Hago Por concepto
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago p P

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de PARRAGA ZAMBRANO EUSEBIA NEGAMINIA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

2213010000 LT.1 VIA MANTA ROCAFUERTE P. LOS ESTROS
Manta, veinte y cinco de abj*il del dos mil trece

COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALTZADO
AUNICIPAL  OEL CANTON  WANTA
i
B -
Iny. Pablo Madias Gurcra
"TESORERO MUNICIPAL
%

\

kY




OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | CONTRCL

-24-30-10-06C 151, 76823

Toquia LCS £S

VEND | ALCABALAS Y ADICIONALES
NOMBRE O RAZON SO C CONCEPTO

PARRAGA ZAMBRANO EUSER LT.1 ViA MANTA ROCAFUERTE P mpuesto srincl
NEUMINIA (s Eé‘TgaS A RILA P Impussio principal

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL APAGAR

1308750252 CUENCA MERA JOSZ ANTONID

VALOR PAGADO

SALDO

EMISION: 5f23/2013 10:38 KLEVER MALCIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

)

ottt

}

N
|
%)

Gobierno Autonemo Descent’ra’li‘z; A ’ 7
-*’; Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 00+
Py Ruc: 1360000280001 i eda
Direccion: Av. 4ta, ¥ Ca_lle 9. Tel.: 2611-479/ 2613-477

ki

5/23/2013 10:40

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO - CONTROL TITULO N°

Una escritura peblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-21-30-10-000 36451,35 76894 176049
en MANTA de ia parrogquia LOS ESTEROS

VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

1303917544 PARRAGA ZAMBRANC EUSEB! LT.1 VIA MANTA ROCAFUERTE P. GASTOS ADMINISTRATIVOS
NEUMINIA LOS ESTROS

ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO
1309760252 CUENCA MERA JOSE ANTONIO
SALDO

Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

EMISION: 5/23/2013 10:39 KLEVER MAGIAS

SALDQ SUJETO A VARIACIQN POR REGULACIDNES DE LEY
Fem




CIE VALORADA

A e

ERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediq§ppangs—— -

encuenira registrada una propiedad que consiste eSOLAR
RAGA ZAMBRANO EUSEBIA NEUMINIA
LOTE 1 VIA MANTA ROCAFUERTE P. LOS ESTEROS
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA
CUY0 ———$36451.35 TREINTAY-SEIS-MIL-CUATROSCIENTOS-CINCUENTA Y-UNO €@NE38/£100 la cantidad
e DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA

.
1ioical

ENARANJO MAYO 2013

ing. Erika Pazmifio
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DR. Loprz ORANDO
NOTARIG VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quite

DISTRITO METRCPOLITANU
HSCRITURA NUMERO:

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI COPIAS )

d Sandoval
Jla caudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de Ja

piblica del Lcuador, hoy difa, CUATRO (04) de JULIO del dos mi

CY; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto de
1on Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
rera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

UATORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL, secgun se¢ desprende del

umento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

v resultados de esta escritura

wstruido por mi el Notario sobre el objeto

publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- E!
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatorizna. mayor de edad,
miciliaco en lz ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar

STEIY ‘IA.“_““

uienr de conocerlo doy fo en virtud de haberme exhibiao su

i

JOTIRYS




“SENOR NOTARIO: E: ¢ ii

mncluir una de pod

del Banco del Instituto Ecuatoriang de Seguridad Social, ¢l

eniero LEON EFRATN DOST OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominaréd EI, PODERDANTE 0 MANDANTE - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediantc ey publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto Eeuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
institucién financiera piblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de mversién, los fondos previsionales del Instituto
zcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el articulo cuzﬂro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se cacarga de ¢jecutar operaciones y prestar servicios
financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA_,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre del BIESS a Ja
celebracion de Jos actos juidicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el pumeral anterior, en la jurisdiccion de a
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, ¢l Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social, exu poder cspecial, amplio v suficients. cual en derecho se

i

G ocho dos cero uno cuziro




JOPUEASE - U

N HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROPOLITANGO

s inmuebles, gue se otor
todas sus wvariantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
Para la ejecucion del presenie mandato, I,
MANDATARIO estéd autorizado para _suscribir a nombre del BANCO D,
NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAJ, BIESS lus
ablas de amortizacion. las notas de cesidn, cancelaciones de hipotecs
ripotecas v cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con ¢l

nutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
o p 3 2

torguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY

PLGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

gcto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de

v provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
onivado relacionado con la adquisiciéon de cartera wansferida a favor del
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
[ESS | entendiéndose dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o
nalquier otro documeinto que fuera menester a efectos de que se perfeccione
trapsferencia de  cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
CCUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. sea en documento
yblice resente poder podrd ser delegado total ¢

aulorizacion expresa v o escrite del

- MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD:




Usted, sefior Notario. se servira agregar las demds clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento”. (firmado) doctor Diego Hermida Jza,
Abogado con matricula profesional namero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUIT EI. CONTENIDO DI

LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor Jegal,
lefda que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello flirma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Goc. Grecea ()
——t e~ TN A
) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera @
c.c. Cq@%ﬁ8%4—74-

—
sro Lop f/;_‘Qbando\

s

DEL CANTON QUITO.
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£n Quito, Disiriig Metropalitano, a os siste dias del mes de julio del afio dos mil diez,

anie los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatcriano de
Seguridad Sogia Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segin Resolucidn.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢ sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesidn celebrada el 8 de Junio de 2010, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de sy
Estatuto. ) '

- Para constancia firma con los’sefiores Miembros def Directoric del Banco-def {ESS yel

“in frascrito Prosecrétario Ad-Hoc que ceriifica.

{Ramiro Gorlaalex Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
: VICEPRESIDENTE DEL D RECTORIO

R [
2/“%&?/~<\( @ﬂ//
7 >

Ing. Omar Serrano Cueya Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
: REP,RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE/SENTANTE DELOS JUBILADOS
s

Ing. TedTT EiranT VieiraHesora [r. PaticidAfias Lara

GERENTE GENERAL PROSECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL 1255 DIRECTORIO DEL BANCO DEL I£5S
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Quito,a ¥

é’ LOREZ OBANDO
DR. H?&?’AR%QMCES@Q\SCXT

A )

Se otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando. Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accion de personal
numero dos mi) ochocientos cincuenta y dos guién DP guidén DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivdan Escandén Montenegro,
Ducctor Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de elio.
conficro esta SEGUNDA copia certificada de la cseritura puablica de PODIR
IESPECIAL quc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL (“()RD()V/\_,
lirmada y scllada ¢n Quito, a fos nueve dias del mes de julio de! dos mil DOCI:.

T
\‘:RO"LO,J\
Dya. S‘ax}gL he Q,mc?& .s\ dzneta ] \/loum
NOTARIA \1’1’(3]5{81;\{,15'()08 REA U ;3 T DL CANTON Qul
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L REPUBLICA DEL ECUADOR
- EONSEJO NACIONAL ELECTORAL
-z "CERTIFICADO DE VOIACION

ISULTA 2O0PULAR 074512544

390-6082 1700820143 ~

NUMERO. CECULA
SANGOVAL CORGOVA EDMUNDO

©WANTA
CANTOR
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COPIA Al

CONSTAN

PETICION

£STAS C_FOJAS ESTAN
RIIBRICADAS POR MEC
4k Elsye Cedeno Menéndez 7

i

ITORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
I'E EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P.3770. DOY FE.- ?/
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informe de aprobacjon:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







nforme a la solicitud

esa Piiblica Municipal
stro de la Propiedad de
-EP

— T

Avenida 4 y Calle 11

Ntmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 28762:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:
Parroquia: L

Tipo de Predio: U
C6d.Catastral/Rol/l1den

LINDEROS REGISTRA

by

iércoles, 08 dejzmib de 2011
os Esteros

Irbano
. Predial:

\LES:

2213010000

Un lote de terreno
Autorizacion No.
Municipalidad de }
lote esta signado ¢
"El Palmar"”, verti
Cantén Manta, Pra
POR EL FRENTH
publica, POR ATR
area inmersa en de
DERECHO (Norte
numero Dos que s
[ZQUIERDO (Su
propiedad particu
CUADRADOS, T
PREDIO DESC
G R

desmembrado del adquirido en mayor extension , que de conformidad a la
003-2470, otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la [.
Manta, con fecha abril 18 del 2011 y que forma parte de esta escritura, dicho
omo LOTE Numero UNO, de acuerdo al plano de subdivision, ubicado en
cal a la via Manta- Rocafuerte de la Parroquia Urbana Los Esteros del
vincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
(Oeste): En diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con calle
LAS, (Este): En veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con
manda a la Universidad Tecnologica America "Unita". POR EL COSTADO
): En treinta y cinco metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote
c reserva el Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante, y POR EL COSTADO
r): En treinta y ocho metros sesenta y siete centimetros y lindera con
lar. Teniendo una Superficie total de OCHOCIENTQOS DIEZ METROS
RES CENTIMETROS CUADRADOS (810.03 M2). SOLVENCIA; EL
RITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
A Vv A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENT

OS REGISTRALES:

Libro

_Acto Nitmero y fecha de inscripcion Folio luicial

i — .
Compra Venta

| Compra Venta

2.775 13/11/2007
1.504  08/06/2011

37.476
24.950

Compraventa

Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRA

LES:

REGISTRO DE

COMPRA VENTA

2 Compraventa

Inscrito el :  martes, |

1 K
Namero de Inscripcion
Oficina donde se guard
Nombre del Cantéa:

Tomo:

Fecha de Otorgamiento
Escritura/Juicio/Resoly

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Ubicado en ¢l Palm

B de noviembre de 2007

37.476 - Folio Finak
Numero de Repertorio:

37.488
5.590

olio Inicial:
2.713%

1 el original:  Notaria Cuarta

Manta
/Providencia: lunes, 08 de octubre de 2007

cion:

ar vertical via Manta- Rocafuerte de la Parroquia Los Esteros del Cangdn Manta, con los

Certilficacién impresa por: Zai§ \ 1 de 3
A

Pigina:
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s i guientes 1 inderos 'y m=4didas,

Por el Frente ( oeste) con sesenta y tres metros treinta y siete centimetros y lindera con calle publica :Por Atras (Este)

con setenta y tres metros cincuenta y siete centimetros y lindera con terrenos dek Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra.
-

Maria Bustamante y por el costado derecho ( Norte) con treinta y nueve metros veintitrés centimetros y lindera con
propiedad del Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra. Maria Bustamante y por el costado izquierdo ( Sur) con cuarentay
cuatro metros y lindera con propiedad particular el mismo que tiene una Superficie total de DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS
C U A D R A D O S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-000000003 1252 Joniaux Bustamante Antonio Galo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029352 Bustamante Cantos Maria Esther Susana Divorciado  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1772 30-ago-1994 1187

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 08 de junio de 2011
Tomo: 46 Folio Inicial: 24.950 - Folio Final: 24.962
Nimero de Inscripcién: 1.504 Namero de Repertorio: 3.247

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 10 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: VGaLsE

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante, por sus propios derechos tiene a bien vender, ceder y transferir en forma

real y perpetua a favor de la Sra. Eusebia Neuminia Parraga Zambrano, quien por sus propios derechos, compra,
adquiere y acepta para si, un lote de terreno desmembrado del que se ha descrito y singularizado que de conformidad
a la Autorizacion No. 003-2470, otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la I. Municipalidad de
Manta, con fecha abril 18 del 2011 y que forma parte de esta escritura, dicho lote esta signado como LOTE Numero
UNO, de acuerdo al plano de subdivision, ubicado en "El Palmar", vertical a la via Manta- Rocafuerte de la
Parroquia Urbana Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR EL FRENTE (Oeste): En diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con calle publica, POR
ATRAS, (Este): En veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con area inmersa en demanda a la
Universidad Tecnologica America "Unita". POR EL COSTADO DERECHO (Norte): En treinta y cinco metros
cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote numero Dos que se reserva ¢l Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante,
y POR EL COSTADO 1ZQUIERDO (Sur): En treinta y ocho metros sesenta y siete centimetros y lindera con.
propiedad particular. Teniendo una Superficie total de OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (81 0.03 M 2)
b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social "~ Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000046791 Parraga Zambrano Eusebia Neuminia Soltero Manta
Vendedor 80-0000000031252 Joniaux Bustamante Antonio Galo Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 28762 Pa’?ma

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Com%ra Venta 2775 13-nov-2007 37476 37488
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' CORPORACION NACIONAL DE

CIVEL FizciconD

REGIONAL MANABI

Manta, 29 de Abril de 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la SRA. PARRAGA

ZAMBRANO

EUSEBIA NEUMINIA con numero de cedula 130391754-4 se

encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo cual
mantiene deuda de este ultimo mes con la empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convenga a Sy

Atentamente,

s Intereses.

CtA MERA

CLIENTE
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nf:lgg&clga! ngh Cantén Manta

Diceccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tait: 2811479/ 2611477

TITULO DE CREDITO no. 000168813

42372013 4:25

CODIGO CATASTRAL

Area

AVALLO
COMERCIAL

DIRECCION

ANO

CONTROL

TITULO N°

LT.1 VIA MANTA ROCAFUERTE P. LOS ESTROS

2013

93524

168813

2-21-30-10-000

810,03

$36.451,35

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./RU.C.

PARRAGA ZAMBRANO EUSEBIA NEUMINIA

1303917544

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-]
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

42372013 12:00 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$ 14,58

($044)

$14,14

interes por Mora

MEJORAS 2011

$4,15

$415

MEJORAS 2012

$462

$462

SOLAR NO EDIFICADO

$7290

$7290

TASA DE SEGURIDAD

$7.29

$729

TOTAL A PAGAR

$ 103,10

VALOR PAGADO

$103,10

SALDO

$0,00
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Pireccjon de 'SAN PABLO DE MAN

Avaluos Catastro | Collo Oy Av. 4 Teldfis 2643474 - 2610470 §
y Reg stros , Comeo Electrinico: mimm@manw SjWﬁ@

FORMULARIO DE RECLAMO
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000000001

' no Edificado

| esered AL 9923898 ~ 094141041
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Fovwa dive
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Firma del Usuario
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_

informe Inspector:
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Informe de apfrobacion:

S S S—
Firma d:l Director de Avaluos y Catastro




GAD -~ MANTA

EADTIAT T s 28762

REG
Gob

Municipal Del Canton Manta . pem—y
Avenida 4 y Calle 11 &‘POP\EDAO O@{@/%

ISTRO DE LA PROPIEDAD
ferno Auténomo Descentralizado B 2 OO0 AR

LS

Q
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namegy 28762: e

Fecha de Apertura:  miércoles, 08 djunio de 2011

Parroquia: Los Esteros
Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 2213010000

LINDEROS REGISTRALES:

un lote de terreno desmembrado del que se ha descrito y singularizado que de conformidad a la
Autorizacion No. 003-2470, otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la I.
Municipalidad de Manta, con fecha abril 18 del 2011 y que forma parte de esta escriturai, dicho
lote esta signado como LOTE Numero UNO, de acuerdo al plano de subdivision, ubicado en
"El Palmar", vertical a Ia via Manta- Rocafuerte de la Parroquia Urbana Los Esteros del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE (Oeste): En diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con calle
ptiblica, POR ATRAS, (Este): En veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con
4rea inmersa en demanda a la Universidad Tecnologica America "Unita". POR EL COSTADO
DERECHQ (Norte): En treinta y cinco metros cuarenta y nueve centimetros y lindera con lote
numero Dos que se reserva el Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO (Sur): En treinta y ocho metros sesenta y siete centimetros y-lindera con
propiedad particular. Teniendo una Superficie total de OCHOCIENTO%iEZ METROS
CUADRADOS, TRES CENTIMETROS CUADRADOS (810.03 M2). SOLVENCIA; EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A v A M B N

RESUMEN DE MOQVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Numero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compr A Venta Compraventa 2775  13/11/2007 37.476

Compra Venta Compraventa 1.504  08/06/2011 24.950

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/

2 Compraventa
Inscrito el : artes, 13 de noviembre de 2007
Tomo: 1 Folio Imicial: 37.476 - Folio Final: 37.488
Ndémero de Inscripeién:  2.775 Nimero de Repertorio: 5.590
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de octubre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Ubicado en ¢l Palmar vertical via Manta- Rocafuerte de la Parroquia Los Esteros del Can§pn Manta, con los

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 28762
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i y. m e d i d.a s’:

Por el Frente ( oeste) con sesenta y tres metros treinta y siete centimetros y lindera con calle publica :Por A}rés(Esfé?

con setenta y tres metros cincuenta y siete centimetros y lindera con terrenos del 'Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra.

“Maria Bustamante y por el costado derecho ( Norte) con treinta y nueve metros veintitrés centimetros y lindera con
propied‘é& del Ingeniero. Antonio Joniaux y Sra. Maria Bustamante y por el costado izquierdo ( Sur) con cuarenta y
cuatro metros y lindera con propiedad particular el mismo que tiene una Superficie total de DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS CUARENTA Y CINCO CENTIMETRO:S
C U A D R A D 0 S

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000031252 Joniaux Bustamante Antonio Galo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000029352 Bustamante Cantos Maria Esther Susana Divorciado = Manta

Estade Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consfa(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1772 30-ago-1994 1187 1188

2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 08 de junio de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 24.95¢6 - Folio Final: 24.962
Nimero de Inscripcion: 1.504 Namero de Repertorio: 3.247
Oficina donde se guarda el original: Netaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante, por sus propios derechos tiene a bien vender, ceder y transferir en forma

real y perpetua a favor de la Sra. Eusebia Neuminia Parraga Zambrano, quien por sus propios derechos, compra,
adquiere y acepta para si, un lote de terreno desmembrado del que se ha descrito y singularizado que de conformidad
a la Autorizacion No. 003-2470, otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la I. Municipalidad de
Manta, con fecha abril 18 del 2011 y que forma parte de esta escritura, dicho lote esta signado como LOTE Numero
UNO, de acuerdo al plano de subdivision, ubicado en "El Palmar", vertical a la via Manta- Rbcafuerte de la
Parroquia Urbana Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR EL FRENTE (Oeste): En diecinueve metros cuarenta centimetros y lindera con calle piblica, POR
ATRAS, (Este): En veinticuatro metros setenta y dos centimetros y lindera con 4rea inmersa en demanda a la
Universidad Tecnologica America "Unita". POR EL COSTADO DERECHO (Norte): En treinta y cinco metros
cuarenta y nueve cenﬁmetros y lindera con lote numero Dos que se reserva el Sr. Antonio Galo Joniaux Bustamante,
y POR EL COSTADO IZQUIERDO (Sur): En treinta y ocho metros sesenta y siete centimetros y lindera con
propiedad particular. Teniendo una Superficie total de OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS, TRES
CENTIMETROSS CUADRAD O S (810.03 M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. © Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Comprador 80-0000000046791 Parraga Zambrano Eusebia Neuminia
Vendedor ~ 80-0000000031252 Joniaux Bustamante Antonie Galo

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 2775 13-nov-2007 37476

Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 28762
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que se diera un traspaso de dominio o se
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El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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' Munigipal del Gantén Man
360000980001
Av, 4ta, y Calle 9« $11-479 / 2611-477

- A11812012.4:21

7 CONTROL ~- |- - TITULON®
JCOMERCIAL * 17 1 vIA MANTA ROCAFU . : o 4 " ap3ues

Lo - /AVAL “DIRE
[ CODICO CATASTRAL // Ar 7 AVALUO

2213010000+ p o BO0ST Astgsl IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS -

NOMBRE O RAZON-SOCIAL |- =~ -f C.C/R.U.C CONCEPTO VALOR AJAS()
[PARRAGA ZAMBRANO. EUSEBIA NEUMINJIA- PﬁRC'AL RECARGQS(-*);v

o - L B Costa Judicial e
11/812012 12:00° “LEON VLA - . < -
! 2 :'V me ©Z $14,58 81,341

SALDO-SUJETO A VARIACION. POR REGULACIONES DE LEY

"TOTALAPAGAR]. ...
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