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NOTARIA PUBLICA TERCERA

del Cantdén Mantg

Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo
NOTARIA

Ay, Jenfre Calle 13y 14
Telf.: (05} 6051543
E-rmiail: notaricdmanta@gmeil.com
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COMPRAVENTA QUH
LILIA YOLANDA 5A
ATAVOR]

FDWIN RAVAEL Z.Al
CLANTIA: U

CONSTITUCION DE PRIME
PROUIBICION VOLUR

QUI OTORC

EDWIN RAFAEL 7.\

A FAY
BANCO DEL INSTITUTO EC
SOCIAL

CUANTIA: TNT

DI (2)

(J]

L T Licdad San Pable de Mad
Provincia de Manabi, Repiblic
(9 del afic dos mi
INTIS  GANCHOD
PUBLICA TERCERA DEL CAY
1:: L1L1i4

CALLERO, de esindo vivil viud

e ahril

MARTH A

da parte. sefinea

iderechos:  por otra parte

NTAMARIA CALERO
DEL SENOTR

r

OTORGA LA SENORA

I
MBRANO BURBANO
A 5 1330760

A TIIPOTICA ABIFRTA Y
NTARIA DFE ENAJENAR
FA T, SKNOR

MBRANCO BURBANG
YR T

UATORIANG DE SEGUIIDAD

“BIESS”

T ERMINADA
COPTAS

M.)

nin, Cabeeers del Camtan Manta,
iodel Teoador, hov Jueves pucve
| quincee, mi AL GATIA
3{('_‘.'_ RIOMNCA YO NOTEARTA

il

CTON MANTA, comparccen: por
v YOLANDA SANTAMARIA
la, por sus proplos ¥y persenales

I osefior EDWIN  RAFATI

-

=




ZAMBRANO BURBANO, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos; y por otra parie el sefior

FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la

O_ficina Lspecial del BIESS, en la ciudad de Portoviejo, en
representacién  del Banco del Instituto LCeouatoriano  de
Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Ingeniero Patricio Chanaba Paredes, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segiin consta de! documento habilitante; bien instruidos
por mi ¢l Notario sobre ¢l objeto v resultados de esta escritura
puablica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser de nacienalidad gcuatoriana,
mayorcs de edad, domiciliados en esta ciudad de hanta;

legalmente capaces para contratar y poder obligarse, a quiencs

de conocer doy fe, en __?E_t_ud de _haberme exhibida sus

documenios de idemiﬁcaéidn, cuyas copias cerlificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
ltteral que transcribo integramente & continuacién cs el
signiente: “SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras
Piablicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en
las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA. - PRIMERA: INTERVINIENTES.-

Intervienen en la celebracién del presente contrato de

Compra-Venla, por una parte Jla scfiora LILIA YOLANDA
SANTAMARIA CALERO, por sus propios vy persanal.e;
derechos, a quien en adelante se la podrd designar como “LA

VENDEDORA™; por otra parte, comparece ¢l sefior EDWIN




55_ AR
RAFAEL ZAMBRANO BURBANO, por a’t @f
persemies dereches, a quien en|adelante sz lo ﬁ‘;;éf‘&mgsﬂh_j o
como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEORNS
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encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos v costumbres.
La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente v exclusiva del inmueble en cuestidn. Asi como
todo la que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepeidn
alguna. No obstantc determinarse 1a cabida del inmueble, ia
venta se hace como cuerpo clerto. Los anteriores antecedentes
de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferide por el Registre de la Propiedud del
capntdn Manta que se agrega como documento habilitante,
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han
pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de
TRECE MIL TRESCIENTOS SIETE CON 60/100 POLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA
VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso lega]
¥ @& su entera satisfaceion. Las partes de manera libre v
valuntaria declaran, que atn cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accidn alguna por este motivo. La
Vonla materia de este contrato, sc la efectia considerdndola
como  cuerpo  cierto dentro  de  tos  linderos sefalados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALTS.-
“LA PARTE COMPRADORA™ al conslituirse como deudor{es)
hipotecario(s) declara(n) expresa ¢ irrevocablemente que
cxime(n) a la institucion financiera que otorgue el crédito para
la  adqunisicién  del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concernicnte al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendedora respecto del precie de compraventa del
mmueble maleria del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por

conceplo de pago de impuestos municipales v cualquier otra




raspansabilidad que tenga
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os que ocasionen la celebracitn
Lpuestos, dercchos actarialos,
cuenta de EL COMPRADOIL. -
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lidad de Gerente Geperal del

S0




consta del documento que en copla auléntica se acomparia a la
presemie escrilura como habilitante, parte a la cuul en adelante
s¢ la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ¥io. “EL
ACREEDOR”. b) Y POT 0lra parte comparece{n) el sefiop
EDWIN RATATRL Z-%MBR%H_G BURBANO, por sus prapios y
personales d'creé};-o_é, 2 quien(es) en io postertor se le(s)
deénominard “La Parte Deudora”, Los comparecientes son
habiles en dcracho;_'ﬁlenamente facultados para celebrar exgte
tipo de inslrumentos, domiciliados en la ciudad de Portovigjo y
Manta respectivamente ¥ quienes de forma libre ¥ voluntaria
consicnten en celebrar este contrato  de constitucidn de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA ~ DE CNAJENAR: PRIMERA

ANTECEDENTES.- u) Bl BANCO es une " institucién |
financiera publica, sujeta al control ¥y vigilancia de [a
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades
Se encuentra ¢l otorgamients de Préstamos para el benclicio de
los afiliados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b} El sefior EDWIN RAFAEL ZAMBRANO
BURBANO, en su(s) calidad(es) de ai’iliada{s}{juhiiado{s)
al/del TESS ha(n) solicitade al BIESS of otorgamiento de
diferentes tipos de créditos ¥ operaciones que  implican |
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto
de cualquier tipo de créditos de los permitidos olorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo faculiad privativa del
BIESS el otorgar o negar cl o los créditos solicilados por LA
PARTE DEUDORA . ¢) LA PARTE DEUDORA s0n0 propictarios

de un inmueble consistente en un terreno, wbicado en |z

Lotizacion Nifio jesns Dos, signado con el mimerg once de la

manzana 4, de la parroquia Losg Esteras, del canton Manla,




Parte Deudora, adquirié el re

presenle instramesto pablico, de

]

dele conirata, por compra a
SANTAMARIA CALFERO. Lps demils uniuccdj e

dominio, constan del {ortificadd

v conferido por ¢l REgistrador

de la Propiedad  del canlon, | que ¢ @RpIGEd al  presenle
docamento  voemo  habilitante SEGLNDA:  HIPOTECA

ARTERT AL~ Faosepuridad ¥ gara
laz nbiizaciones que LA PARTE |
tuvicry conssaidas o las que cond

ANy, scan clickas abhligacio

[BTESS, sin limitacion o resiricel

-~

las  obliencicees oloen las ol

cansliinide, ni con relagion 4 su

pendientes o de plaso veuncido

nria real de ledas v ocada una e

DELUDNRA contraiga, de las que

s
e

rajese on ol Dature, para von ot

tes a daver ooa laoerden ot

b oalguna cn cuanto al monlo de

ancdas eu  las gque sco hayan

aturaleza 1t origen, ghligacionos

-

bicn so Lrate de cbligaciones

coutraldas eu ferme diroeia o pdirecta, yuo sca Goli abiieados
prigeinales, colidarios, accesofies O subsidiarios o duo  las
obiigacicres e hwubicien gerferado por  préstamios dirccius,

doegegeptos, Tianras o avaley, ace

reduevian  de o plavos,  modifi

consolideciones, subregacionest
feprogramaciones, sustilucioncy

plancs de papo. sen quo s2 1R

placiones bancarias. prorrogas o

cacion  de  las  ohligaciones,
novacion de las obligacioncs,
plancs de pagoe, ajusies & CsTOS

ten de obligaciones de creditos

endesados o cedidos o de cualquicr olya indole a Faver BIESS
inchuvendo ntereses. gamisiones, gaslos  Judiciaies ¥
extrajudiciales, LA PARTRE DEUDORA constituye a laver Jed
Buncw  do Institulo  Bevajorianc  de SQeguridad  Soecial,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DL PRIMEERA #abre ¢l

inmuehle de su propiedad desd

ao anlecodentes de csic misy

Lrito et el literal o) de la vlausula

o iostrunento ¥ ciyos linderoes,




dimensiones y superficic son: LINDEROS GENERALES: POR
EL FRENTE: diez metros y calle; POR ATRAS: diez metros y
lote nimero OI:]E POR EL COSTADO DERE"C_I-:IE]__:Eéﬂl_te
metros y. | lote  nfimero  diez: ¥, POR EL CDSTAD()_ |

——

IZQUIﬁR]jb: .v-e{nte metros ¥ lote ndmern dur,e_,__Cﬂn tna
superficie total de Eo.mm:t;a;_;aadréas,:_’ﬁsta garantia
hipotecaria solp sera levantada cuando hayan sido canccladas
todas y cada una de iag obligaciones contraidas por LA FARTE
DEUDORA para eon el BIESS. Adicionalmenie LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no seq levantada por parte del BIESS, si [a PARTL
DEUDORA Imantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTQ ECUATORIANG DR SEGURIDAD SOCIAT,,
FTERCERA: ACEPTACION.. EI BIESS declara que acepta ¢l
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
cldusula precedente, CUARTA: PROHUIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- De manera libre, voluntaria
¥ POT mutuo acuerdo entre Jzg partes, LAﬁl;;f.ﬁ;RTE DEUDORA
queda prohibida de €najenar v establecer hﬁ'ﬁ'évés_ﬂiﬁ:?ecas
sobre el inmuehle que queda gravado, hasts la cancelacién
absoluta de todas ¥ cada una de lag obligaciones contraidag en
¢l BTESS ¥ hasta que EL BANCO Proceda con la cancelacidn
total o parcial de lgs gravamenes que s¢ constituyen mediante
¢l presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar e inmuechle que hoy se hipoteca,
ni establecer otras hipotecas o derechos reales g favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al ¢rédito concedido, sino dquel para el cual Fue

selicitado. De contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por

vencido el plazg ¥ eXigird judicialmente ¢l pago total de ja
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PARTE DIUDORA

csluvicren | pendienies de pag

cymplir coo utﬁ; ur’%(ﬂ,‘;',
')ff.n'j"::

ligaciones que por pail

=

momente v a demandar ¥ gjecuiar csla garaltlia htpnte/L,drm para

pnzo de laies obligaciones. 5

i lel erédito dt]ip"il’tl(llL por esla
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de cualguicr responsabilidad ul

si dicho|bien llegase & sov enlregada cn

cado, dicho contrate podrd ser

celobrada mediante eseritura pdblica nscrita en el Registra de

by Propicdad. QUIN

fn himoloca ue &0

TA: EXTENSLON DE LA HIPOTECA.-

conslitude por uste avie  aleanza las

copslruceiunes que eventualmente pueden estar hechas v lodos

s Glmenlos, mejueras ¥ oo

hicicron o ol fuiuro

Asirucciones hechos o gue s

v, en genpral, a tedo lo gue sc considere

inmuehic por destinacion, natoraleza, QeLesion o ineerperacion

sepun las reglas del Codigo
dereche vue de Torma cunjunta

2 otener LA PARTE DEUDORA

Civil vigenle ¢ incluye todo
vio individual leagan o Hewparen

sohre o) uismo. Los linderos del

inrnelie que se hipoiced ¥ Gug sC detallaron anlertormente, soi

log mas wenetales y s entondiflo que s) alguna parle del wisno

no eslnvicrs comprendide en elles, quedaya lambién hipelecadoe,

pongie os volunlad de las part

de  ennjenar comp

docuncnios que I

cunlyiies concepiv

¥l FUSCI

DEVIDORA v todas sus obligy

renda to

. dircctlas o

by gyue @] gravamen ¥ prohibicion
da  la propicdad.  Vodos lus
ite o suscribjere LA PARTHE
ciones para con BEL BANCO, por

indirectas, pasadas, prosenlcs, ¥




futuras, de plazo pendiente o veneido, incluvendo pastos
judiciales, extrajudiciajeg ¥ honorarios de abogado, gquedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constiluye en
€sle acto. SEXTA: INSPECCION - LA PARTE DEUDORA se
obliga a permilir Ia inspeceién del{de los) inmueble(s)
hipotecado{s} o comprabar de manerg satisfactoria para LI
BANCO, (anto s integridad de djchg bien, el avalio
actualizada de] misSmo, asi como ef hcecho de encomirarse en
POsesiOn ¥ tenencia del MmiSmo y que no se ha creado sobre &l
ninguin gravamen adicional, para todo o cual EL BANCO podra
exipir y obtener los ceriificados carrespondientes, asi como
podra contratar por cuenty de LA PARTE DEUDORA [as
perilajes e Imspeccjones que correspondan, conforme 1 Suy
politicas v a lo establecido en 1a normativa vigente, corriendo
los gastos a carge de la PARTE DEUDORA. 8i LA PARTE
DLEUDORA no diere lag Facilidades dcl caso para inspeccionar
¢l inmucble hipotecado g los Inspectores designados por EL
Banco, éste podré  dar por vencidg ¢l plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas ¥ oxigir el pago de la(s) mismafs) y
el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERFECHOS.. LA PARTE DEUDORA, cxpresamente declara y
acepta que ¢l BILSS podra ceder €1 cualquier momento, lg
presente garanifa hipotecarig ¥ los créditos amparados por la
misma a favor ge cualquier institucidp financiera 0 a favor de
cualquier persona natural o juridica ¢ fideicomiso mercantil,
asi como las cesioncs posteriores que éstos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con 1o
dispuesto en el articylo I'l de Cédigo Civil vigente y, acepla

manitiesta y explicitamente darge por legalmente comunicadas

13




do cualyuier cesion do derechas

slectos lepales. por el simple ayiso que lCdl'uC’“lﬁ O3

cenedor do la hipotcea, eximig Hosele en forma HE&EE,ET'F
ehlipaeitn de exhibir cl tiulo o tualquier atra Tormalidad lcgaL,
comprometi¢ndose a realizar log pagos sit derecho o gpesiclon
alpuna o S0 UI2Ya acrocedor, al osor requerido poy dste, oin
perinicio de lo anlerior, 1A PARTL DEODORA declara conocer
CRPresamonle guc 1l Bance podpd ceder y transferie a prosenty
caranliu hipolecaria y los créditps amparados por la misma para

rrapdsitos do fiularizacion, segin lo dispucsio por el Codigu

v, eapeciaimente on o la norma que cstipuia yue cuando 5o
dehan woder v iraspasar derechos o créditos para cloctos do

desusrotiar prusesos de titularigacton realivades a) wnparo G i

lev due Mercudo de valotes, kualguiera sea la naturalewa de
aquelios, neo se requerird ngtificacion alguna al dewdur U
ohligade do tales derechos ¢ créditos. Por ol Araspaso de
derechos o eréditos en procesp de fitelarizacion, sc transhere
de plena derechn ¥ sin reguisitp o foymalidad adicicunal, tanto ¢l
dereche o erédite como las garantias cunstituidas sobhre lales
eréditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADRO.- oL
BANCO, adn cuande no estuyicren vencidos los plavoes do ios
erédito: ¢ demds obligaciones que hubicren conlraido LA
PALTT DEUDORA, podrd daf por veneido el plazo y demandar
b ejecucion de csta lupoleca,|a mas del pago de todo fve gue s¢
o esluviere adeudando inclpido capital, intcreses, coslos F
hanotarias de ahogade, ejerciende ba aecion real hipotecarna, on
ano euslawicra de los sigufeates casost a) 1 T.A PARTL
DEGTIORA cayeren on mod £ ¢l pago de cualyuier Jividesnde,
ehligacidn, o cuela, a favor de UL BANCO; b)Y BEn case de uc

ol inmebie hinolegado fuerp cngjenade o gravado, entee gado

L1




€1 anticresis, donadn, sécuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por valuniad de la PARTE DEUDORA o por sentencia
v orden judicial, en tode g ®I parte. ¢} Si LA PARTH
DEUDOR A deja de cumplir cualquier aobligacién laboral o
paironal que tengan para con sus trabajadores, inclyuido los
aportes patronales al Institute Ecuatoriane de Seguridad Saeial.
d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coacliva, de insolvencia o concurso de acreedores; c} Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en gl
bago de los impuestos municipales o fiscales sobre el immueble
¢n garantia o cualquier biep en &l que seg & propietario. f} Si
LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ol inmueble que se
hipoteca por este contrato, en buenay cundicinnes; uicluyendo
SUs meforas y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) §i se
Promoviere contra LA PARTE DEUDORA aceidn resolutoria,

raivindicaturia, rescisoria o de dominio con relacién  al

otre medio  similay que  fraiga  como consecuencia |a
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA ng
cumpliere con un auto de PAL0 en gjecucién promovide por
lerceros contry ella; i) Si se produjere ]a insolvencia o CONCUrso
de acreedores de |a PARTE DEUDGRA, o ésta fuere enjuiciada
por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afeclar sy
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA s¢ le instaurarc
demandag laboraies, reclamaciones Patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de aceisn ceactiva; k) Fn casq
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
retacionadas con 1a produccién, tonmercializacidan o trafico de
estupefacientes o suslancias ilegales o tlicitas; 1) §j 5 L4

PARTE DEUDORA se e comprobaré que ¢l impaorie del crédito

12




e deslinado o owre Tn distinto]s

BILSS comj

del crédita; my 51 EL

los datos suministyados por

sirvierun para la concesion del d

¢l seguro sobre ¢l hien hipotecs

coatrespuendicnles; 5 la P

0)
obilguciones impagas con
mejor privilegio en la prelacid
BANCO o

T

PARTL

oy

a oo opevigro su{s)
[La
do

ApCLacion, fin distinte al

préstamo o al auturizado por El

peIs

DETOR A desting

yolur s
N‘r (e ¢ M

! P
oy

L ‘||||'.|;'

A PARTE DE I:Jumm ﬁ 'quc

réstatmo; n} 51 1o 5¢ u/dnl. Hlase
ado o no se pagaren fas primas

AT DELDORA mzmluviarc
onas naturales o juridicas, de
R de crédites, que a juicio del

crédilofs) v, p} Ln caso de gue

¢l immnuskle gue garantiza la
eatablecido en ol contrata de

BANCO. g) BEn easo de gyue La

Parte ideudora sc nepare a acgplar la cesion de los derechos
conlenidos en cl presente insfrumento. 1) Luos denvds casus

contemplados e la Ley o cn l
[astrumenlo. FPor muiue acue
PARTE DEUDORA, acucrdan 4

alpuna para justificar y Jdeclara

per paite de Bl BLHESS ¥ g

inmediato Je la obligacidn, B

BIESS,

que

afirmacidn gque e hicig
las

FPATRTE

conditles

PRULBA.-

L cants
[BREAEN]

henedicio del plaxza que Jes h

1

| 1]

i
pudrd proceder como sl todos
venelda, sola  afig

de

pIHYAY La

demanda, en ¢l sentido

al

tneurrido en uno de Ios ca

o

suficient

DE

proceasnls,  R0TA

determinados oo olia,

astando

acidn

C

fis demis Clausulas del presenie

da fante L1, BIESS como bA

nogue vo sora necesaria prucha

r la uhlicacion de plazo vencido

xigir de esla manera el papo

para tal cfecte lo sola

re eu la demanda v fos archives

re para el efecto. NOVENA:

ORA senuncia expresamenic al

va otorgado EL BANCO vy éste

crédiios se oencontrarcn de

Bl BANCO
PARTE DELUDRORA

los

18]
i

e 1 la

ne LA [i§}

s senalodos en la clausuia

elecias

N LA

priteka los

IMA.-

para

VIGENCEA
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GARANTIA.-  La hipoteca abierta constitnida por este
instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del
o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales v
extrajudiciales. E] BIESS, podra cuantas vecos  crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
ta inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como
tambign podra EXigir s¢ mejoren o aumenten los wvalares de]
mismo ¢n caso de disminucién de sus vatores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.. La Parte Deudora
faculta expresamente a EIL BANCO, parg que en su nombre y a
510 Cargo contrale con la compaifiia de scguros que El Banco
elija, un seguro contrg incendio, terremaoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebies quc se hipotequen como garantia por
laz obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte
Deudora autoriza del mismo nodo al BIESS para que actde
tomo contratante con la compaiiia de Seguros de sy eleccidn,
un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (lds) deudor(es), desde e] instante del desembolso de
los recursos hasta ia finalizacién del crédito. En ambos casos,
el BIESS actuara dnicamente “0moe agente de relencidn. Lag
primas respectivag COrreran a cargo del (los) deudor(es)
quien{es) se acogera(n) a las condiciones puntuales de Jlag
pdlizas que sc contraten, Estes seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor resl comercial del
inmueble, por el tiempo que el Rance determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza bara quc la péliza de seguro se emita a la

orden de EL BANCO ¥ ademds para que, en caso de siniestro se

14




shone o la o o lag obligacione
rego el valor gue perciba por
BANCL contratliase

¢t seguro q

Foque L‘SEI[‘V‘ILI’Q

Ll senuro;

:;_‘. .'I.:.
DRPA
(/ ;:-_'-.c:-
-:lnfc”mbfir 4 .
: &

) fl_:*.
si hubiese di [ln‘fmjj.

cobre de la poliza, todos los fiesgos serdn de CLII:‘.];H’

PARTL DEUDORA v ainguna responsabilidad  tefidrda 11,

BANCG.  DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- TLA PARTYE DEULDORA declara raju sn

responsabilidad que ¢l inmuchl

Hbre de todo gravamen, prohibi

daminig, Juieio 3

retvindicatarias, poscsorias o de

Gue A partir e la inseripeion dg

Gulcamente estard afectado pot

por o prosente sseriiurg, como

por el oseior Registrador de 14

o

cion de coajenar,

Accidd

e

i Propiedad del Canton.

que se hipoleea se encuentra
lnnitacion de
TESCIS0FTAS, resolulorias,
partician de herencia, de modo
cale instrumenio tal inmuchle

[a hipoteca que fe constitusce

consts del certificondo conlerido

[.A

PARTE DEUDORA awtoriza expresamente o L1, BANCO para
que oxlenga de cuaiquicer fuentp de informacion, incluidos la

Contral i Ricsgos. Sistema de

mlormacion  crediticia,  sus

reonsl{es) sabre

i

sl

Su o compart

vienlafsl, corrtenie{s),
Slo.. ¥ oen general sebre el cumy
delds zetivas, pasivos v datos ¥
PARTE DLUDORA declara que

los que

va i recihivt on el fut

1

Liciies ¥ perinitides por las [ed
EL

ipual Forma, [

ctalquier resporsshilidad
diclios lsodas. De
cuwlorizade para que pueda ulili

imformacian o antoridades Comp

gmiciio

LEQY,

Fil

Hegistro Crediveio v Burds de

relurencias o informacian

crediticio, mancjo de

aliorre, targetals) de crédito,
limienic de sus vbligaciones vy
ersonales. De jgual manera LA
cl{fos) préstamoisy recibidois)
Jo{s) ulilizard ¢ negovios
ces del leuador, eximicndo de
BANCO por o use gue Jdé& a

L BANCO gueda expicsumenie

-
H

, lransferir o entreoar dicha

ploltes, organisimos de control.

1%




Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia

y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer
piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDCRA declara expresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que
tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el
otorgamiento ¢ inscripcidn de esta escritura, y los que
posleriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA,
asi como también todos los gastos, comisiones e lmpuestos que
s¢ ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si ¢l BANCO crevere
conveniente o si se vierc en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA
autoriza el cobro dc los valores respectives. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamenié o a iravés de la persona o institucion que designe,
inseriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
res;ae{:i;ivﬂ, comprometiéndose a asumir todos los gasios que
dicha inscripeidn implique, como lo sefiala la e¢lausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién v perfeccionamiento de este
instrmmento, incluido gl pago de tribulos, derechos nolariales, e
inscripeidén en ¢l Registro de la Propiedad son de cuenta de LA

PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA PARTE
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DELDORA son financiados por ¢l BIESS ¥
del crédilo otorgado, Fsios rubrds pudran mclun"}gﬂam‘jlla
L, BANCO, la contratacion dg los seguros de:
Jesgravamen, seguros de incenflios ¥ lineas aliadas
fesgo de construceion, DECIMO SEXTA: DOMICELIO Y
JURISDICCION.- Para los efeqtos contenidos en ¢l lprescnte
documento, lag partes renuncian| domicilio ¥ ¢ zomelen a lus
jucces vompelentes de csta cindall o de la que clija Bl BANCGO.
La cjecucion, cmbarge ¥y renatc de la prescnte garaniiz
Lipoicearia, asi como el cobro He las obligaciones credilivias
respalladas en ja presenle gayaniia podran ser cjercidas ¥
cohradas a eleceion de L BANCO, ejercicndo la jurisdiveion
conciiva on los 1érminos vonslagtes en la Loy o a lravés do 1o
jucces compelenles de csta ciudad, Conterme a lo estabiecido

en fu legislaciaon vigente, ef Bageo del fnstituto Benatvsiane de

Sepuridad Suveiud cjercerd la jurpsdiceién coaciiva para ¢] cobro
de Lo crédites v ubtigaciones a su favor, por parte de personas
natureles o juridicas, lista coacfiva sera ajercida con sujecion i

las normas cspeciales contengdas ¢n la T.ey idel Ranco del

nsiituto Deustoriane de Sepdridad Sovial oy demds nOTINAs
inlerias perlinentes ¥ oa Jas disposiciones pertinentes del
Cadiga  de  Procedimiento Civil, DECIMO - SEPTIMA:
INCORPORACION.-  Las |partes  contratanics declaran
incorpuradias al presenie instgumento tadas las disposicioncs
surabhiceidas en la Ley del Bango del TESS, hstalulos, Manuales
v Reslamenios vigentes del BI85, T.as partes aceplan ¥ se
patifican en el contenido de tgdas y cada una de las clausuias
conslantes on o csta sscriiura, por asi cunvenir 4 sus THLETeHes.
U'sted Scfior Neiario, se serdird agregar las demas clansulas

necasarias para ba validez dp cate insirimenta™ - (Firnade}
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Doctor Cesar Palma Alcivar, portador de Ja maliricula
profesional nimero trece guion mil novecientos ochenta y
cuatro guion cuatro (N° 13-1984-4) de! Foro de Abogados de
Manab{.- HASTA AQUT EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Ig
misma que queda clevada g escritura piblica con tode su valor
legal; acto mediante el cual lag partes contratantes declaran
Hbre ¥ voluntariamente conocerse entre si.- Para el
otorgamiento de la presente escritura pablica, se observaron
todos ¥ cada uno de jog preceptos legales que el caso requiere
¥ lelda que les fue a log tcomparecientes integramenlte por mi el
Notario en alia y clara voz, aquellos se affrman ¥ ratifican en el
total contenido de csta Compraventa y constitucién de primcra

hipoteca abierta, para constancia firman junto conmigo eqn
. l_‘_‘—\_\_\_\_ .
uniddd, de acto, dety

dg lo cual doy fe.-

o VIaditir Jiménez Borja
c.c. 1705993 17-8

T 3

£y 81, Edwin Rafae) Zambrano Bik
Ce 1311948770

Ab. Martha Tnés Gnhﬁ::lmzo Monegyo
NOTARIA Prle% TERCERA DEL CANTON MANT A
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Ab, Maria Augusia Pefi Uésque.z, Msc.

MOTARILA

| 2015 [ 17 J 01 [ |

Tan

PODER ESFECIAL

e etorga:
BANCO DRL INSTITUTO ECUATORIANS
DE SEGURIDAD SOCIh;

A favor da:

FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA

Cuantig:
INDETERMINADA

DI 3 copias

EEEEEEE&ES HWAR EaGEGEntsg

=N la eiucad de Ban Francisco de Juita,
Metropclitano, Capital de la  Repibi
Ecuador, el dia de hoy wiédrcolas oncea
Febrero del afio .des mil quince, ante mi
MARIR  AUGUSTZ  Dri VASQUEZ, MsC.,

Trigesima Sexta del Cantén Quito, comp

S5enor JEsSUS FATRICTIO CHAWRBR PAREDES, on

de Gerente General del

Panco  del

Ecvatorizno de Seguridad Social,
los

R documentos

Distrito
ica del
11y de
ABOGADA
Notaria
drece el

calidac

dnstituto

conforme Consta

Jue Se adiuntan COmo
nahilitantesg ¥ como tzl, Fepresentanta Legal de
la Institucien. Bl Compareciente es de
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msi

MCGTARLA

LT

1 (11} de mave del dos mil nueeve (20090,

NOTARIA . , .
TRIGESIMA 2 el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
SEXTA '

3 Sgcial (BIESS], como institucién |financiers
4 pablica, con competencia parz adminisgtrar, bajo

i criterics de banca de inversidn, los  Fondos

8 previsionales del Institutoc Ecuaterianoe de

7 Seguridad Social. Dos) segun el artieplo coatro

\]]]]’2;.& 8 {4) de su Ley constitutiva el BIESS Se encarga
 de eJjecuter operaciones ¥ pPrestar | servicios

] 10 financieros £ ANES usuarios, afilizdas W

11 Jubllados del Institute Ecuatoriance de| Seguridad

e Social. Tres) El Safor FERMANDD WLADIMIER JIMENET

13 BORJA Jefe de la Oficina Especial del |RIESS  en

4 la civdad de Porvtoviejo debe estar debidamente
5 legitimado para comparecer a nombra del BIESS a
16 la calebracidn de los actos Juridicos
Y7 relacicnados con las Operaciones y |servicios
I3 mencicnados en el onumerz] anterior, en la
19 durisdiccién de la provincia de Manani .
W THECERL . — PODER Z5PECIAL. - o 22tos
2l anfecedentes, al Ingeniero JESUS EATRICTID
21 CHANABA PAREDES en su calidad de Gerenye General
33 del Banco del Instituto bBcuatorizno de [Seguridad
4 Social, extiende poder  especial, amplic vy
23 suficiente, cual en derecho g€ requiers, a Favor

¢ del Sefior FERNANDG VIADTMIR JIMENEZ BORJA, con

21 ¢caduela de cludadania namero Ura siete gero cinco

iz |
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20

Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc

MNOTARLS

de Manabpi; a@si como también cualquier| documentoe

. L ~

I'h'% M i ‘
V2 . e
Sl MG et £
"-.__/:l:'f'l b -

4Lh -l|-\:|"'<_'I '

publico o privade relacionade con ls adgnisicidn

de cartera transferida a favor del BANCO DEL

IHSTITUTC ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BTESS

por marLe de cnalquiera tercera persona

¢ juridica, entendiéndcse deniro de

. natural

2llo 1a

suscripecidn de endosos, cesiones v/0 |cualguier

otro documento que fuera menester z sfectos de

que 58 perfeccione la transferencia de|carterz a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documentc publice

¢ privade. Cuatro) El presente poder |podra ser

delegade total o parcialmente dnicamente previg

sutorizacidn expresa vy @scrita del representante

legal dei MANDANTE.- CURRTA. - REVOCABILIDAD , -

Este pader S entenderi gntomaticamante

revocado, sSin necesidad de celebrarse pscritura

piblica de revocacidn, una vez gue EL MANDATARIO

cese, por cualquier motive, en sus furjciones epn

el Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad

Social en Portoviejo, o cuande asi lo d

iiapusiera

el Mandante. QUINTA.- E] presente mandato dada
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Empresa Pablica Municipal
Registra de la Propiedad de
Manta-EP
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Confarme a la solicitud Nimero: 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nu@ﬁ‘

INFORMACION REGISTRAL

Avenida 4 y Calle L1

4
) 0
Fecha de Apertura:  widreoles, 29 de octubre de 2008 9
Farraquia: Los Bsteros &

g
Tipo de Predio: Lirbang

Cod, Catastral /Roldent, Predial: 2221911004
LINDEROS REGISTRALES;

Terreno ubicado en la Lotizacién Nifie Jesis Dns de la parrogquia Los

Manta, signado con el nimero ONCE, d

Esteros, Cantdn

¢ la manzana G comprendidp dentro de las
siguientes medidas y linderos; por el Frente; _diez metros }5 calle, Par atras; diez metros y lote
m&mtru ocho. Por el Costado Derecho; vemte metros ¥ lote ndmero diez.

Y por el Costado
[zquierda; vemta metros 5 ¥

lote ntimero doce Con una superﬁcm Lotal de; dpscientos meiras
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i___-_ ,' L i . N h __ -_ - Mitmery y l'i:l:_ha ihe in.icli_nr:_':{lt____l_::u_z;lgf:!ﬂ_h{?E
i Cnmpra Venta Cnmpravcnra BB} 26406/1946 2413,
| Planas Plangs 12 oxlanops ;
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__ Carmpra Wenta Crimpraventa 1154 LS00 20712
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REGISTRO DE COMPRAZ VENTA
1 -"Eurpra venty .
nserito el: joeves, 26 de junio de 1955
Towmo: 1

Folio laicial: 2415 - Falin Final; 2,422
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Mmbre del Cantén: Minta
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Empresa Pdblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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lo establece el Art. 258 de fa ley Qrpinicade régimen Municipal
hien de dominio privade de los dos lotes contemplados como Areas raunicipates en la orbanizacid
un érea de & 143,50 m2-La Motaria cuarta con fecha 15 de Septismbre del 2009 s prolocg
carrespondicnles a las drees vendes v dreas camunales |y 2 dentrg de la Urbanizacicn mar ¥ Cizl
L. o ] E 5 t & r Q
FRIMER LOTE: 2.923.00 2 contemplado como escuela Comunal ubicada en 19 urbanizacién
Parraquia Los esterns del cantdn Manta. Que tisac las sipnientes medidas v linderos. Frente: 54
Rocafuerte. Atrds. 5330 m, calle pablica, Costade derceho: 55,00 m. calle pablica, Costada izquic
F u h 1 L C

SEGUNWNDO LOTE., de 5-218.59 m2. Contgmplado como frea verde 2. Tiene Frenle: 150
Rocafuerte. Alrds: 144,00 m. calfe piblica. Costado derecho. 39.00 m, calle piblica. Costado i
czlle publica dando un drea total de 8.143.50 m2, Con los antecedentes indicadas debo de aelacar o
areas ng fucron entregadas mediantes Acla de entrega recepeian por el promotor de la Urbanizaci

DEBFE DAR CUMPLIMIENTS A LO ESTIPULADO EN EL ART. 252 DE LA LEY ORGAMIC
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Oficing donde se guardy el original:  Notarfa Cuarta

Mambre del Cantdn: Fortoviejo
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Fecha de Resalucidn:
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L o m b r a & n 1 a
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su galidad de Gerente del Baneg Ecuatorians de la Viviends Regional Portavigjo. ¥ por Ende magdataria del Sefior
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‘Empresa Pablica Municipzl
Registra de Ia Prapiedad de
Manta-EP

TOTAL DE MOVim ENTOS CERTIF{CADOS;

| Libre Neimtere de Inscripeiones _ 0 dis Iseripeipnes |

___________ : |
Plarnog i
i “ompra Venta . 3

I_ Los movinienioy Regiviraloy qUe CONSIN en esta Fichg St {08 dnivoy qite Se refieren allpredip U 32 ceriifiog, ] -

Cnalquier enmendadura, alteracion o modificacisn al textq de este cortificadn Jg invalicta,
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/%Jﬂ/.:{ v a:.-.mf A-’-ﬁ'—

P M 2 P
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADGO MUNIC
DEL CANTON MANTA

NS 0099131

LA TESORERIA DEL GORIERNO 4 UTONOMO DESCENTRALIZ]
MUNTCIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de

Municipal que corre a mi caroo, na se ha encontrado ningin Titulo de Crédito (
page por concepto de linpuestos, Tasas
SANTAMARIA CALERO LILIA YOLANDA

Par consiguiente se catublece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ... 2ede . _ .. feprere. de 3

VALIDO PARA LA CLAVE
2221911000 MZ-GLT.11 LOT.
Manta, veinte v s2i= de febrera
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLAMEAMIENTO URBANO

w0 oooasars  CERTIFICACION

MNo

LSRR E ".l'hLDRﬁLr.D.

.0248- 0505

La Direccién de Plansamiento Urbano certifica que la Propiedad de laf SRALILIA
YOLANDA SANTAMARIA CALERO, con clave Catastral #2221911000, ubicado

en la Lotizacion Nifio Jests Dos, manzana &, lote 11, Parroquia Tos Epteros, cantan

Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador mi Proyecto alguno. Con las siguientes medidas v

linderas

Frente: 10.00m.- Calle

Atras:  10,00m.-Lote # 8

Costado derecho: 20,00m.-Lote #10
Costado izquierdo: 20,00.-Lote # 12
Arca Total: 200, 00m32

Manta, Marzo 04 del 2015 ey
AN
ARQ.GALO AFVAREZ G,
DIRECCION DE PLANEAWMIENTO URBANG
AREA DE CoﬁTROL URBANO

Ff presente document Se emite o cenerdo a la doctmentacion requerida para ef trdng
el lugar que indicn de buena fe ef solicitante; por lo cued salvamas error i onivida, exfmiend
al cerificante, si ye comprobare que s¢ han presentads dotas falses o representiaeiones gredfl

sofichimdes corresgondiontes.
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero

esta PRIMERA

COPIA  CERTIFICADA de la  escriturg piblica de

COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que otorgan
YOLANDA SANTAMARIA CALERQ, a faver
RAFAEL ZAMBRANO BURBANO.-  Firmada

PROHIBICION
la SRA. LILIA
del SR. EDWIN
v sellada en fa

ciudad de Manta, a los veintiuno dias del mes de abril del

afio dos mil quince.
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NOTARIA PUBLICA

ESPACIOEN BLANCO




