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C.C.No. G50
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URBANIZACION MILLENNIUM

CERTIFICACION

Por medio de la presente tengo a bien certificar que el SR IBARRA ARTEAGA
OMAR GLAMDIMIR del numero de cedula 040071809-4 bropietarios de un
terreno ubicada en la Urbanizacion MILLEENN!UM MZ D LOTE 5, que se
encuentra ubicada en la Via Manta-Rocafuerte frente al aercpuerto de la ciudad de
Manta, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de

DICIEMBRE del 2012, cabe destacar que la urb no tiene reglamento interno.

£t Sr. puede hacer de esta certificacion el use gque ella estime conveniente a sus

intereses.

Atentamente,

IA MANTA -ROCAFUERTE FRENTE AL AEROPUERTO TELEF: 2381215
MANTA-ECUADOR







e A AR I 8 L G bt i b bk £ R

¥

GERERA

‘e
.
25

P

del Ee
i
-

oo
i~
‘e
NCI
e

i

)
§
i
e

FEAREL s
-5

!
& D.n__ £
& Fd )
= &
o

o

i
4

1,

CIVACIOY

=
fiic}

la-

-

nplementar

4
AL

£

TG, COF
ando

)
e

-
2

A
ennnn

ot
clar
11

1
ic
“I.":«"l

e e Rt b AV 3+ P AR 20 bt Pt e Y 5 o8 AR K o T BT




105

soiidar
tracis

d
=
e

1
RReeRy

03, arie
onaablez
ERP
Ly
L

by

)
Ly

AL
100E
D it
2ot

a2
=t
s_-r
ety Sy
Tl r:\-i

Cic

T

“.,_..,,n purd

il
4

A
aJ

antict
AT

1 TEE

AR

rni

3
i

L1

tarias 20U
1

el

s
L

ot

3

Lt
RS L

s
LY
"'1"'

1%

dad H

L.

113

Lo

)

O
T
b

. E

4




servicios de agua potable, aicantarillado, energia eléctrica, teléfonos, las dreas
verdes, vias de acceso, espacing comunales, y en general todos aguellos que
consten como talea en los planos de la Urbanizacion.

Art. 6.- Derechos Inseparables.- La copropiedad, uso v goce de los bienes
comuales son proporcionales e inseparables de 1a propiedad, uso y goce de los
bienes exclusivos. En Ia enajenacién, gravamen, embargo o limitacion de
dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aguellos.

Art. 7.- Derechos del wsuario.- El arrendatario, comodatario, usuaric
venfractuano o acrzedor anticrético sustituird al copropistario en sus derechos
de uso sobre los bienes conmnes de 1a Urbanizacion,

Los bienes comunes no podein ser apropiados nd individual ni exclusivamente,
y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitaic y dependiente, cuya cuota de participacion quedara establecida en
los coadros de alicuotas de 1as escrituras individnales.

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- Se denominan
bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios
en general y permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

Se denominan enes comunes individuales, todos aguellos cuvo Bso y goce
corresponden limitadamente 3 los copropietarios de cada manzana entre ellos,
asi como las instalaciones de los servicios publicos v que son compartidos por
dichos copropietarios o nsuarios y los demas bienes gue sean declarados como
tales.

Art. 9.- Reparacién de los hienes comunes- La Asamblea (General de
Copropietarios o el Directorio General aprobaran la repararién de los hienes
comunes, de acuerdo con la propuesia presentada por el Prezidente vio el
Administrador. 81 se trata de reparaciones necesarias v urpentes por inminente
pehgm 0 grenaza para la segunidad o salubnidad de las personas, el Presidente
wrdstrador podran proceder a en inmediata realizacion, sin eaperar

de 1a Azamblea o del Directorio.

-Modificacion de logs hienes comunes- Lz Azamblea de
el Directorio  (General autorizatdn la  modificacion
hienes COMUNES, 1‘**;:\,'1.*\ extindin Que prezenten Al

ER R ST AW

1 Aﬁmﬂmtﬂﬁ Or, Siempre ¥ cuanda, 1o

Art, 11 Dl F‘Lnr{
1{) bienes comune




terremotos, maremotos, etc. y para gastos programados que deben realizarse a
futuro de acuerdo con 12 vida util de materisies v elementos, como pintura,
recubrimiento extedor v reparacién de cublertas v techos de los bienes
comunes. Este fondo se incrementard con el producto de multas, mtereses y
aportes voluntarios. . )

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios sohre los bienes
comunes.- Fsta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, usyarios, y en
gseneral a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre los bienes
comunes de ta Urbanizacion Millenmium:

a).- Dafiat, modificar o alterar en forma alguna, i ain atitelo de mejora, los
bienes comunes de la Urbanizacion,

b) .- Hacer uso abusivo de los bienes comunes 0 CORLranio asu destino natural v
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho v uso de los demas;

¢).- Dejar de pagar las expensas ordinarias vy extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion, feparacion y mejoramdento de los bienes
COMUNES;

d).- Colacar objetos-tales como: ropa, alforabras o similares en las areas
comunes de la Urbanmizacion, -

£} - Obstruir 1as ateas comunes que sitvan de locomocion y dificultar su acceso
con cualquier clase de objetos que impidan el lbre trapsito o afecten la
estética, buena prezentacion o limpieza de la vivienda, quedando facultada la
administracion para el inmediato retita de los mismos,

f).- Instalar en los espacios comunales maguinas que cansen ruidos, produzean
vibraciones, interfieran o disiorsionen las ondas radwdles v de tﬁlﬂv:_xsmn 0
alteren el flujo de 1a corriente eléctrica;

o).~ Instalar antenas de radio, television ¥ cualquier otro aparato sobre loz
birnes comunes, salvo con autorizacion escrita del Directorio General;

h)- Depozitar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida fenencia en 1as areas comunes,

f).- Pintar o colocar rotulos, castelez, letreros, anuncios, avisos, INSCHPCIONEs 0
zignos en tas fachadas de 1as paredes o en cualguiera de 1as areaz comunes,
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i)~ Electnar descuentos, seducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que se deben hacer por expensas
cotmunawy © otros valores. Las reelanaciones deben fornularze por escrito v
una vez pagados los valores facturados o Hguidados, - ' -

k)~ Dar en venta o =wriendo su immusble a persona alguna sin previa
comuicacion escnia otorpada por 1a administracion de la Urbanizacion, en la
que certifique que esta al dia en el pago de sus oblipaciones para con la
Urhanizacion

}.- Unlizat loz cotredores, escaleras, versdas, terrazas o demas lupares
comunales como sit1o de almacenamienta, de teunidn, de trabajo u otros fines
simtlares, salvo que exista 'mtmlzarion temporal e:«_pre:a Y pOI escrido por une
de loz orpanos de admindstracion

CAPITULAO X

DE LOS BIENES EXCLIISIVOS

Art. 13- Bienes exclusivos- Son bienes de dominin exclusive de cada
propietario, el piso, casa, departamento, local comercial  lote de terreno. zu
construccion,  estacionmmientox v accesoz  privados,  susceptibles  de
aprovechamiento independiente, con loz elementos v accesorios que se

encuentran en ellos v aquellos no declarados como bienes comunes.
Estan incluidoz en este derecho de domindo el interior las paredes medianeras

hasta 1a xmtad de su ezpesor en el cazc de los copropietarios de las manzanas
G,H, 1y

14 -i ,}*;butm ‘iﬁi)l“‘} los blenf:s E‘idﬁfh'{‘i'~ Los wnpuestos, tasas,

2 ifmﬁnim
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3
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ios daflios que por su culpa, se hayan cansado o se causen a los bienes coMUNes
0 a otro bien exclusivo;

b).- Maritener su inmusble, lote de tertena v alrededores, en las mejdres

condicicnes ds higiene consPrvacian tresentacinn v spguridad v,
e R e o e e e e e i S it I = 2 1

Art. 16.- Prohibiciones a los copropietarios y usuarios, a cualquier titulo,
respecto de los bienes exclusivas- Esta prohibido a los propiefanos y
usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a).~ Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplic con los requisitos
establecidos en l1a Ley de Régimen Municipal, Propiedad Horzontal sus
Beglamentos Generales v el presente Reglamento Interno;

b}.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al de vivienda, 0 usarlo con fines
ilicitos o destinarlo a actividades prohibidas, contracias v afentatorias a 12 ley,
las buenas costumbres, la moral, 1a satubridad, la buena imagen v seguridad de
1a urbanizracidn,

c}- Instalar en las viviendas maguinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o distorsionen laz ondas radiales y de televisidn o
alteren ¢l fiugo de los servicios basicos.

d).- Almacenar en sus inmuebles sustancias explosivas, toxicas, msalubres,
malolientes o de prohibida tenenciy,

€).- Colocar en 1a pade aaterior de la vivienda objetos tales como: 10pa,
alfombras, muebles viejos o cualguier otro que atente y desluzea la
prezentacion v la fachada de zu viviends,

f} - Realizar actos en general que sean contrarios 2 la Ley, los Reglamentos, el
presente Reglamento Interno y las disposiciones impartidas por los organos de
admimustyacion de la Urbanizacion.

PROHIBICIONES GENERALES

Art. 17.- Prohibiciones a los copropietarios y usuarics en general- Esta
prohibide a los copropletados, arsendatarios, usuarios, ¥ en general a fodas Ias
personas de 12 Urbatizacion: '




aj~ Ubstruir el libre trénsito sobre las veredas v vias con materiales de
construccion, escombros, basura, desechos, automotores, magquinas o cualquier
objeto que ademaz atente contra 1a buena imapgen. plusvalia v presentacion de
la Urbanizacton: de ser-él cazo, luspo de vencido el plazo otorgado por el
Dhrectorio, previa nottficacion. o Administracion procedera al retiro, desalojo,
decomiso o contiscacitn de dichos materiales © objetoz. Su devolucidn solo
procedera, previo el pago de los pastos mncurridos a la administracion;

b)- Arojar baswrz en cvalauler sitio. Solo se permitird en mgares
expresamente destinados para el efecto v en fundas de basura clasificadas
herméficamente cerradas. Sin excuza alpuna, se sacard 1a basura una hora antes
del paso del catro recolector.

¢).- Estacionar toda claze de vehiculos 2 la altura de 1as viviendas o garaies de
cualquier vecmno copropietanio que afecte el hbre transito] la visibilidad,
contaminen el wre v/o provoquen ruido.

d).- Inpresar aim mr,om:a'im del Pread:amﬁ yio el Adminustrador a los lugates
que se enruexmen lazs maguinas de uso coman, talez como pla-nia de
emergencia, st la hubiere, transformadores, medidores, hombas de agua v otros
considerados de acceso restringido;

e\~ Para los inmuebles declarados en propiedad horizontal, cerrar los espacios
de parquec con puenas o tabiques;

f).- Utilizar en horas de trabaio el personal de mantenimiento /o sspuridad
para actividades de uso personal;

o) - Permitir el mprezo de plomeros, gasfiteros, jardineros, vendedores,
r1

viztadores v cualquler otra claze de personas qu, previa resolucton del
Directotio General estén consideradas peligrosas y/o alepiatoriaz para la
seguridad de 1a Urhantzacion.

ar 1as vias infernas de 1a Urhanizacidn pars el anvendizaie de manejo

o o focar musiea que trazcienda el ambito de 12 casa, mas an
descanso, ingenn bebidas aleohdlicas en 1a wia publica dreas
10z cormunales no aptos para tal efecto,

erros prontbidos como 23, 103 numerales

[ L Reglamente de Tenencia v Mane hle de

= ambulacion de anmalez. domeslicos, 3 oo oser que esfén
sller, en compatiia v bajo 1a respon tdad de sus propistanos:
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de ser el caso, lamascota serd retenida y entregada en 1a Administracion, quien
ia mantendra en custodia hasta por 48 horas; v, si estano ha sido recuperadao”

retirada por su duedo pravio el pago de manutencion, el caso serd aenunciada y
{a fnascota entregada a 1as auforidades sanitarias correspondientes. -

k}- Dar alojamiento y permitic la libre mmbulacidn s las debidas
precauciones de personas que sufran enfermedades infecto-contaglosas 0 CON
carécter psicopitico, paiquidtrico u otros que implique peligro para la salud ¥
seguridad de los copropietarios.

- El arrendo de los locales comerciales de las manzanas A v B para
nepocins como bates, cantinas, discoleca ¥ clubes nocturnos que alteren la
tranquitidad v seguridad de ta Urbanizacion y zonas aledafias.

[l).- En ta parte interna de la Urharizacidn esta prohibido destinar los bienes
exclusivos (los inmuebles) a un uso distinio o incorpatible para el cual fueron
construidoz v que es exclusivamente el de vivienda, o usatlo con fines
contratios a las buenas costumbres, 2 la moral, alahiglene, ala tranguilidad v
ala seguridad de sus habitantes.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 18- Sanciones- Fl cometimiento de uno o mas actos prohibidoz y el
mcumplimiento de las obligaciones ¥ respansabiidades por patte de los
copropietarios, comodatarios, usufmctuarios, uyeuarios, acreedores anticréticos
y arrendatarios al presente Reglamento Interna, serd sancionado con una multa
del 20% del salario minima vital general vigente, sin pegjuicio de laz demas
sanciones contempladas en la Ley de Reégunen Municipal, Ley de Propiedad
Horizontal, Ley de Transpote Terrestre, Tramsifo ¥ Sepuridad  Vial,
Reglamentos, Ordenanzas v ¢l presente Reglamento Tntertio v del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar, enire otras como:

23~ Amonestacion vetbal por el Presidente y/o Admindstrador en prumera
nstancix;

b).- Amoneztacion escrita por ef Presidenie y/o AC nim g
nstancia

£}~ Suzpension de UnQ O Varlos servicios comunales, cuando se encuentren en
o was meses en el pago de las expensas ordinanas

£
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d).- 51 quienes ejercen derecho de uso a cualqguier titulo, no pagaren las
expensas establecidas, pasados tremta dias de ~rordadas, el Presidente v/o el
Admunistrador tendran la Representacion Legal de todos los copropietarios
para imciar las acciones legales necesarfas para su cobro de Conformidad con

lo previzto en lIa Ley de Propiedad Horzontal el Reglamento General v el
presente Reglamento Interno;

e).- En caso de mora o reincidencia en la mora en el pago de las expensas
ordinariaz o extraordinarias, seran demandados en juicio ejecutivo por el
Presidente v/o el Administrador, quienes ademdis, cobraran los respectivos
mtereses de mora calculados en baze 2 la taza de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial v
judicial que se ocasionen;

f}.- Todo coprotnetanio, en razdn del derecho de uso del immueble o
departatnento  otorgado a sus  arrendatarios, acreedores  anticréticos o
cotnodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimients a
laz obligaciones por patte de estos ante 1a administracion, aswmiran dicho
meumplimiento v, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de Ias
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento,
anficresiz o comaodato v proceder a la recuperacidm del departamento o

mmueble en forma mmediata, observando el procedimiento convenmida en el
contrato o cualquier otro previsto en laley,

g).- La maziztencia injustificada de log copropietanios a laz sesiones de
asambieas ordinanaz o extraordinarias en cada periodo (un afiol, sera
sancionada con el rinf‘o en prumera v con el diez por ciento del salario minimo
vital peneral wipente ala focha, de sepunda ocasion en adelante.

h}.- Loz copropietarios podran wnpugnar dentro de los dieg dias termino, ante
un _iue; competente de esta cwndad, los acuerdos o resoluciones tomada: por la
Asg hlr*% General de Copropietarios, por el Directorio General, por el
L) 0 QZ %rjﬂ}_ﬂljianf gﬂnprg v cuandn éstns geon contraning 3 1a 1#1:
ordﬁnaﬂm_ s0bre la ma:tefm S PECIULCID rfic.l

] L,_%enaral Eu,: laley de Pmpiedad Herimmal;_ v,

rvar el fiel cumplimienio del presenie Keplamenta Interno, el
 Adwmmimastzador en calidad de Reprezentantes Lepgales de 1z
denunciarm 2 los infractores ante 13z respectivaz autondades

_min quedar exentos de responsabilidad por su omusidn en el cabal
2 2uz funclones, v, ' ' g '
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CAPITULOY .

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS

Art. 19- Derechos v Obligaciones- Son derechas ¥ obligaciones de los
copropietarios: :

a).- Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y usar de

eflos en la forma y con las limitaciones legales ¥ reglamentarias establecidas;

b).- Eiercer su derecho de propiedad sobre 108 bienes exclusivos de 1a
Urbanizacién, v usar y disponer de ellos en {a forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Hotizontal el Reglamento General y el

presente Reglamento Interno,

¢).- Asistir a las Asambleas de Copropletarios y ejercer so derecho de
expresion, a través del voto, de peticién v en general hacer uso de las demas
atribuciones que 1a Ley de Propiedad Horizontal el Reglamento General ¥ el
presenie Reglamento Interno le azipnan como miembrd de ase OTgand; '

d).- Cumplic Ias disposiciones legales ¥ reglamentarias que norman el
Régimen de la Urbanizacion y de Propiedad Horizontal, acatar 1as resoluciones
v/o dizposiciones de los Organos de administracion que se conforme para la

correcta administracion;

€).- Desemypefiar cabalmente los cargos v comizlones que 1e sean signados par
oz rganosdela adminiziracion,

).~ Notificar al Presidente y/o al Administrador con el niombre, direccldn ¥y
teléfono de la persona que, en SU Jusencia por maz de 30 dias, qoedara
encargada de su inmueble, 2 fin de gue actie en caso de emergencia;

).~ Introducic cliusula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacion del
dominio, comodato, arrendamienta 0 anticresis que celebre €l COPIOPLELario
respecto de sus bienes exclusivoz, en vitud de la cual el adquiriente o el
usuzrio de ellos conoce § se somele expresamente al Reglamentd Interno,
comoee el valor de laz expensas ordmarias ¥ pxtraordinarias v 1ag nommas ¥
resoluciones penerales  anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios ¥ por los demis drganos 4o adinistracion de o Urbanizacion.
Sdicionalmente el copropietanio debera nofificar 50 decizion: de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Presidente y/o al
4 dministrador, previa la celebracidn de los TuSMOS. El Presidente yio €l
. 10 . _
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administtadaor no otorgaran minguna certificacion que acredite el cumplitiento
de Iaz obligaciones emamadaz del Reglamento Interno o de aguellr

resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de administracion, sinla
Orevia Vertficacion que enel contrato que se vaya a celebrar consta latlansula

en referencia;

h).- Pagar Opottunamente las expensas ordinarias v extraordinacias en la
Admimdstracion para el pago al personal parz la CONSETVACION, Teparacion
LEPOSICiOn, mejora, tantenitmiento v seguridad de 1a Urbanizacion.

). Sefialar domicilio (datoz completos) para laz notificaciones que par
cualquter causa deben hacerde los otganos de administracion. En caso de
meumplimiento de  esta obligacion, las notificaciones se haran en sy
departamento, inmueble o local comercial

1)~ Obtener bygo s exclusiva tespansabilidad, todas las autorizaciones lepales,
munictpales,  administrativas y demids que fueren necesariaz para la
CONSLUCCion, awmmento v mejoramiento de los mumuebles vio desarrollo de

actividades socialez dentrg de la 1J thanizacidn, respectivamente:
k}.- Instruir a 1a familia visitaz v demas allegados en general el uso adecuado
v racional de loz espacios verdss, de recreacidn v de laz wiss de 1a -

Urbanizacién:

.- Identificar loz inmuebles con nomenclatmra uniforme v vigtble con el
Proposito de recibir apropiadamenta a las vizitas yio cartespondencia.

Iy - Propotcionar a sus ohreros de los spacios cerrados apropiados para el
cambio de vestimenta al empezar y termiinar cada jornada de trabajo, evitando
que 1o hagan 4l aire libre.

‘echo de uso de los servides comunales- Parg que 1oz
uruanos fengan derecho 2 recibir v ousar loz zervicic
comd energia electnea, teleforda, agua potable. servicios de
AR, sepundad v otros, deberan estar 2l dia en 2l pago de 1zz expensas
it R‘giﬁ adrairdstracion v de cualquier otro valor gue fije 13 Asamblea de
gidlarios o el Directorio General,
B

o
o

aaqon especial- A pafic de la inscripeitn del presente
sructores Inmobiliarios, hasia aus ze realice 12 entrega-

on oficial del tnmushie sl nusvo copropietanio ¢ 2 la admindstracion de
1720100, cancelarin {2z expensas ordinatias de condorinio; v en caso




de mora log fespectivos INETeses calenlados en base ala tasa de interes del
Banco Centrdl del Fcuador por cada mes O fraccion de mes decurrido 51

cancelacion.

Art. 1)~ Representacidn.- Cuando un inmueble, 1ocal comercial, lote ©
construccion. pertenczla 2 dos 0 mas copropietarios 0 2 persona juridica
alpuna, estas deberan nombrar vl mandatario o representante lepal, en forma

legal para que los represente en todo 1o relacionado cont 1a propiedad ¥ 1a

Adrnistracion de 1a Urhanizacion.

Foootf £5TTT. e | BO0D T e = e

CAPITULO VL

DEL PRESUPUESTO DE LA ADMINISTRACIC}N

ceeI LS TTT ]

Art- 23- Dela aprobacion - del presupuesto.- La Asamblea General de
obara con la votacion

Copropiefarios, eq i reunidn ordinatia, analizara ¥ apn

de mas de la mitad de los asistentes a 1 misma, ¢l presupuesto de
mantenimiento, CONETVACion; seguridad ¥ demas gastos presentados por quden
gierza 12 dministracion del inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en
cuenta el déficit o el superavit dgl ejercicio antenial. Fl presupuesto tendra

vigencia por ull afio fiscal esto eg, desde enerd hasta diciembre de cada «flo.
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Art. 24~ Expensas ordinarias.- Son las mdispensables ¥ necegarias para la
administracién, conservacion, fepAacion ¥ zeguridad de 108 bienes comunes €
incluven: - gastos de adiministracion, rerquneracion  del Adgadnistrador ¥
erapleados de lall chandzacion, energia electaica y agua potable para 1as areas

comuaes, seguridad ¥ vigitancia, antenimiento de jardines Y Areas COMUNEs,

compra y mmanterimiento de equipos, utites de limmeza y detnas Teparaciones

ordinarias de 13 Urbanizacion, La contratation ¥ remuneracion  del

A drindstrador sera auorizado pat 1a Agamblea

Cada copropietatio €3 responsable de o2 aportes a 103 que 5¢ refiere €l inclz0
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien excluzivo. Ningtn
copropietano entari-exento de ezia obligacion, @t cuando haya cedido suE

renuneiado a elloz 0 Zbandonado su propiedad. rientras sea el titular

de dormnio. (Juienes en Tu pombre e tenedores, BEBANOS O usufructuarnios

'l{'hl‘\-—wa.a.'l—'l—r

' seran solidarizmente Tesponsables pot dichos coneeplos.
- Ari, Z5.- Expenzad e:trav:‘;réi_ﬁaf‘ias,— Son las goe fije la Asamblea de
© Copropletarios  pacd obras  ocasionales emergentes 0 versiones &0 la

Trhardzacion v 0o e destinaran paa cubric expensas ordinadas. -

il




Art. 26.- Deéfidt presupuestario- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satis” -er los gastos-de
adnrinistracidn, mantenimiento v mejora de 1os bienes comunes, se convocara
auna Asamblea extraordinaria en Ta que se acordarin 1o% ajustes requeridos v
3¢ fjaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de log coprometanos, las que
seran exagibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 27.- Reposicién en los bienes comunes por danos- Los gastos de

1EPATACION O feposicion que se originen por actos de culpa o dolo de algin

copropietario, arrendatario, comodatario, usuario o usufructuano, seran de
cuenta exclusiva de éstos v del responsable en forma solidaria

CAPITULO VI s

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DE
LA URBANIZACION Y SISTEMAS DE SECGURIDAD.,

Art. 28.- Organos administratives.- Son ¢mpanos admimstraivos de la
Urbatnzacion: la Asamblea de Copropigtarios, el Directotio General el
Presidente v el Administrador, 1oz dos altimos seran los Tepresetitanites legales
judiciales v extrajudiciales de la Urbanizacion.

Art. 29- De la Asamblea de Copropietarios- La  Asamblea de
Copropietanios es la maxima antoridad administrativa v s compone de log
copropietanios o de sus representantes o trandatarios, rennidos en quonum v laz
demas condiciones exigidaz por la Ley de Propiedad Horizontal el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno. :

La representacion legal, judicial o extrajudicial 1a ejercera el Presidente vio el
Administrador en forma conjunta o individual en tado lo rtelacionado al
Régiten dg Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas,
] elamoz, demandas, celebracion de actos v contratos. El Presidente
mEtrador tendran las facultades determinadaz en ef At 50 dal

de Procedimiento Civil. s

oprotrefario en 1a Asamblea General
voto en fortma comelaiva v equivalente a 1a alicuoia de
sponda al departamento de viviends o local comercial segin

Hibeeion de la Asambles- La Asamblex estard presidida por el

nado por la Szamblea Genéral: Actuara como Secretacdo de la
1




. &samblea de Copropietarios y del Directoric General, segin corresponda. €l
- Administrador, en caso de falta de este, se notbrara un Secretario Ad-hoc El
Presidante para €l cazo 2 que s refiere el inciso’ primera del Axt 29 serd
elegido por 12 Agamblea para el perlodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Precidente podra presidir 1a
5.camblea un miembro del Directorio Gene ol otra copropietaria designado
para el efecto.

Art. 32 - Sesiones.- La Asamblea de Coprapictarios tendra sesiones ordinarias
y extraordinacias. Las sestones ordinarias se gealizaran una vez Porf afio
calendario, v dentro de los tres primeros meses de cada aflo. Las sestones
extraordinarias se realizaran cuzndo fueren copvocadas, para tratar 2suntos
determinados en la convocatoria

Art. 33~ Convocatoria- La convocatoria a asamiblea pad GEs1011EeS
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente 0 el Administrador
segun sea el caso, a-iniciativa proplac 2 peticidn de wno de los miembraos del
Directorio General o d¢ copropietarios que fepresenten por 10 menos Ui 30%
del total de votos de ta Urbanizacidn. -

Fn caso que ¢l Presidente 0 €l Administrador, segun sea ¢l caso, 10
procedieren a convocar 2 Agatnblea General conforme al 1nciso antecior, 1og
capropietarios pueden auto CONVOCASE colt el tespaldo de por 1o menos €l
A0% del total de votos de la Urbanizacién, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

1.2 convocaioria se efectuard mediante documenta escrito, con ocho dias
fabiles por lo menos 4 anticipacion a la fecha de 1a sesion, en 1a que
constaran, el lugar, 1a fecha, lahoray los myntos atratarse en 12 sezion.

Art. 34 - Quérum - El Quorum para {as sesiones de 1a Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado pot 13 concurrencia de un mimero de
copropietanios  con derecho 2 voto, gue represenien mag det 50% de
copropietatios de 1 Utrbamizacion. Fn sepunda convocatoria, el guoram
quedara establecido con el wimero de copropietarios con derecho R voto que 5¢

encuentren presentes.

En. el caso que no hublere gquorum en 1z hora sefialada en la prumera

convocatoria, esta se entenderd convocada para tna segenda reuniAn, pudiendn

ceatizarse 1a misma 10 antes de gesenta MIMULNS después de la hora sefialada
" para la prinerd corrvocatnnia, con {a advertencia que la reunion se efectuara
“con cualquiera que fuera el nimero dz copropistarios que asistieren. No podra
modificarse en segunda convocatora €l orden el dia establecido paa 1a
_pritnera - N - :
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.. Para log copropietanios no residentes en 1a Provincia de Manabt, se tomara en
- cuenta sy asistencia a las as~mbleas mediante Ia oportuna presentaciton de un
esetitn hasta el momento mismo de confirmar el quorum para indtalar a
Asamblea. - )

A efectos de retormar ] Reglamento Intetno o adoptar uno nuevn, debera estar
ptesentz el ndmero de copropietarios con derecho a voto que para este
propostto exyjala Ley de Propiedad Horizontal (las dos terceras pattes Axt | 1y,
sin wmportar =i e tratz de primera o segunda convocatoria Fl Secretario de
dicha Asamblea General Hevara un registro con Ia finna o representacion de
cada asistente ala misma

Art. 35- Representacién- Los Copropietarios pueden patticipar en g
Asamblea por #l o pot medio de tepresentacion. La representacidn se otorpara
mediante poder notarial o por medio de una cata cursada al Presidente o
Admitustrador, sepin sea el caz0, la misma que se adjuntara al acta de la
tespectiva sesion. '

Art. 36.- Derecho de asistencia- Fs el Copropietanio quien tiene derecho de
concurnr a fa Asamblea v no su arrendatario o usuario, salvo 1o previsto en el
aticulo anterior de este Replamento Inferno. -

ATt 37~ Votacidn - Lax decisiones de la Asanthlea se tomaran por mayoria de
votos, que representen mas de la mitad de los wotns que tengan los
concurrentes ala asamblea

Para gjercer el derecho de voto en la asamblea, cada Copropietario debera
justificar encontrarse al dia en toda clase de expensas, mediante certificacion
otorgada pot la administracion. Cada C opropietario tendra voto en proporcion
a 5us respeciivaz alicuotas. -

Art. 38 - Aprobacou de actas.- Las actas de 1a azamblea seran aprobadas en
Ig Creston; llevaran las firmas autografas det Presidente v del Recretario.
g : Sirador llevara bajo su responsabilidad el Libro de Actaz en

SpeAE
- chesoluciones.- Las resoluciones de la Asambles Ceneral tienes: el
?dgjéthg;}mﬂa: frara todos los copropietarios, arrendatarios, acreedores
omodatarios, usuarios, v en general para todos guienes cjerzan
F120 sobre loz bienes de la Urbanizacion. e
v Atribuciones.- Son deberes v atribuciones de la Azamblea
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&)~ Elegir v remover de su cargo al Presidente y/o Administrador, seghn sea £l

b).- Elegir v remover de sus : ¢ miembros que conforman el

Directorio General;

).~ Examinar v resolver zobre informes, cuentas, balances, propuestas ¥
presupuestos que le presenten €l Directorio General ¢l Presidente y/o el
Administrador,

d).- Sefialar de acuerdo con los Replamentos General ¢ Interso, laz cuotas de
contribucion  de  los  copropietarios para las  expensas ordinartas  y
extraordinantas,

€).- Revocar v reformar las decisiones del Directorio General, del Presudente
y/o del Administrador que sean contrarias ala Ley de Propiedad Horizoatal, al
Reglamento General v al presente Reglamento Interno;

f).- Expedir, reformar v protocolizat el Reglamento Interno de la Urhanizacion,
previsto en la Ley, el Reglamento General y el presente Repglamento Interno ¢
interprefaclo con fuerza oblipatonia,
g} - Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, ia fiscalizacion de las
cuentas y caia de 1a administracion;

h).- Exigir al Administrador cuando lo creyere conveniente, una gatantia para
gue responda port el fiel y correcto desempefio de su CAgo; determinando 1a
forma en que ha de renditse esa garantia y el monto de 1a mizma, '

i}.- Dictar 1as normas necesarias y convenientes para la administracion de los
bienes contunes v para la armonica relacion entre copropiefarios,

i}.- Resolver cuaiquier asunto inherente a la adminisiracion de 1a Urbanizacion
v aguellos que le planteen: El Directoric General, el Presidente, el

Administrador o los copropietanios,

se puede agregar

Art. 41~ Del Directorio General- Estard integrado por un representante de
cada tnanzana residents en la Urbanizacion v =u respectivo suplente; seran

elepidos por la Asamblea General de Copropietarios v duratan un afio en el

io de sus fonciones, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Sera el
sifig Tribunal en materia de Asbitrgje’ v Mediacion, ‘enderezando las -
= de copropiedad v demas confroversias internas de la Urbanizacion |
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sometidaz a su pleng ¥ su laudo teridra Tuerza .Obligatoria de SeTtencig
gjecutoriada v 053 ruzpada para las partes. e - .

Art, 42 - Uireccian ¥ Secretaria.-~ F] Directoric General estard presidida por
el Presidente ge 15 Azamhlea ¥ 2 falta temporal de £ste, por otro de Sus
miembros. & g dusencia es defimitiva, la Asmmblen fe Copropietarios
destgnara sy teemplazo. Actuara como Secratario del Directorio General el
Secretario de 1a Asmublea de Copropietarioz (el Administrador), quien tiene
solamente voz V10 voto,

Art. 43.- Renunda.. El Ditectorio General debera aceptar las requncias v
conceder lag lcencias solicitadas por Sus-membros, siempre ¥ cuando no
afecten a sy funcionamientg regular y que las formulaciones 1o zean dolosas o
ntempestivas Ias Resoluciones deberan constar en el acta de 1o Tespectiva
eumion. A falin de resolucion favorable, ol miembro respectivo debers

COntnuar en sus funcignes hasta cuando sea legalmente reemplazado.

Art. 44- Votadan Y decisiones.~ Cada miembro del Ditectotio General tiepe
derecho a un votg! Lag dectsiones del Directorin s tomaran por mayoria de
VO3 que tepresenten mas dal cincuenta por cento del totag de sus miembros.
En caso de empate en 15 votacidn, Ia dinimira el Presidents del Directorig.

Art. 45- Aprobadén de actas- Las Actas de las sesiones del Directorin
deberan ser aprobadas eq [a nusMa reunion” levaran las Hirmas autdpratas del
Presidente y det Secretario, quienes dardn fe de-lo resuelin. El Secretario levara
bajo su fesponsabilidad, un libro de teuniones de 1as actas oripinales.

Art. 46.- Resoluciones.- [ ac Resoluciones que adopte el Directotio General
tienen el caracter de obligatorias pata todos loz Copropietarios, comodatarios.
acreedotes anticréticos, USURALIOS, ¥V en general para todas las perzonas que
ejerzan derechos de usg sobre los tnmuebles de ta 1 thantzacion.

P

| Art "7 Deberes v Atribuciones del Directorio General- Son daberes vy
Aribuciones del Directorio General - :

R Hn Loz cazog de renuncia abandone del Cargo o destitucion por pare de oy
CRT-POT ca gal 0 justa, elepir gy resmplazo por el tiempo que falte parg
complit 'dri_n:h do,
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consideracifn de la Agzambiles de Copropistarios la
€310z & miformhes que 1 presentare el Presidente v/o
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-- C};f ?fﬁpaiar v ponef aCDIISIdﬂaCiOﬂdﬁ .‘1:1 As;za'nblea de Cppropiﬂtﬁios _Ia
PiOfmm de Pf%SﬂPu%ﬁstO 3111131 de. =g;_astos de 1a Uibﬁﬁzacié‘,, la que A

acompafiada de los planes ¥ prOSramasque se sealizaran v gjecniaral,

d).- Preparar ¥ spgerir a la Asamblea de Copropietarios ¢l aporte de cuoias
extraordinarias de aenrde con 1as pecesidades de 1a Urbanizacion, '

g).- Preparar y presentar a ]a Asamblea de Copropietarios en concordancia con
de Propiedad Horzontal y el Reglamenio Ceneral, €l Proyecto de
Reglamento Interno de 1a Urbanizacion,

) - A falta temporal o definitiva del Presidente, glegir al vocal representante de
1a manzana faltante. Hecho, de entre sus miembros 1egir al nNEVO Presidente;

g).- & falfa temporal o definitiva autorizar 3l Presidente pard que copirate a ia
persona que desempefiard Ja dministracion de 1a Urbanizaci6n estableciendo
11 TERNETAcion,

h).- Autorizar pot escrito al Presidente y/o Adminiztrador para que contraten
1oz empleados de servicio para la Urbanizacion Y sefialando us Tespectivas

feuneraciones. vy,

i).- Recibir y escuchar en su plend 2 copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticteticos, paufroctuanios, asuarios, proveedores, deudores Yy otros, SU2
colicitudes, propuestas, quUeias, denuncias v consultas sObLE aguntos mternos
relacionados con 3 Admindstracion, el personal ¥ el Régimen de Propiedad
Horgzontal de 12 Urbanizacion y fesolverlos O pronunciacse en U plazo
mavimo de fremnta dizs. Fn caso de incuraplimiento paa resolver los asuntos
internos de 1a Urbanizacion pot parte del Directorio General, €l 0 108 afectados
trasladaran el ¢aso 2 travées del Presidente da la Asamnblea para anfe 1a
Aszmblea General, pudiendo colicitar 1a destitocidn de uno, parte o todo &l
Ditectonio.

i}~ A falta temaporal 0 definitiva del Admministrador, designar yunediatamente
g Teeraplazd;

Ge puede AgTREAL

Art. 45- Dd Presidente- El Presidente de 1a peamblea General de
Copropietarios, que ademds sera el Presidente del Directorio General, en st ¢
orden, eera elegidn porla Asanblea General paca &t periodo de un a0 ¥ 0O dra 3
ser reclepido indefinidatente. Para aer presidenie € requiete tener 1a calidad &

L LA~

de copropietatio residente et 1a Urhanizacion.
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Art. 52 —‘Atribuciones y Deb

eres del Administrador - Al Adminigtrador le- -
COTTesponde: B o -

a).- Administrar log bienes cQmunes de 1a Urbanizacién con €l mayor celo,
ahlecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,

eficacia v dentro de los lunites establacyd

el Reglamento General v el presente Reglamento Interna,

medidas para 1a buena conservacion de los

h).- Adoptar oportunamente las
que foeren necesanas,

bienes v ordenar las reparaciones

FocolrgsTre ‘2]/""-‘\;1::} mnm:__.,‘ Y

¢).- Presentar 3l Directono para que éste & Suvez pongacn consideracion de 13
g sefialen, las cuentas, halatnces,

Asamblea General con la periodicidad que esto
proyectos de presupuesto. estados de sifuacion € wformes sobre 12

adsindstracion A su Cago;

d) - Preparar ¥ p;an:I o consideracion de la Asamblea y Directorio General
para gu aprobacion, en concordancia con 1a Ley de Propiedad Harizontal vy el
Replamento General, el proyecto de reforma al Replamenio Inierno de la

Uthanizacion,

™y Ce00ILS YTT |

f

&) - Recandar dentro de los primeros diez ding de cadames y mantener bago s
tesponsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinariag v extraordindnias, y
en caso de mora, en primera instancia realizar uma gestion de cobro
extrajudicial, v si persistiere 1z mora en €l pago, debera cobrarlas juntamente
con 103 intereses establecidos v 1os de mora, de acuerdo con 1o establacido en

ta Ley de Propiedad Horizontal ¢l Reglamento General v el presenie

Replamento Interno,

{,

:
I
|
i
o
L
h
L
o
<
1 ¥
i

[ TCORILS TR

devolver al Presudente o a1 Directorio o3 fondos

f1- Al cezar en sus funcones,
presentado los informes respectivos,

v loz bienes que tuviere a sU CAEG,

o} - Ordenar 13 reparacibn de log dafios ocasionados en los bienes comMunes de

13 Urbanizacion v 18 reposicion de cllos 2 costa del copropietatio, arrendatario
o usuarie causanie o responsable de tales dafins. Hsl maismo, ordenard iz
reparacion de log dadfinz ocasionzdos en los bienes COMUNES, individuales 0 en
los exclusivos del inmueble, cuando dichos dafios produzcan o puedan flepar a

producic menoscabo 22 propiedad de otros copropietarios. La TEpACACION O

 reposicion se realizara a costa del cansante de oz dafiog, "

" U'Ry: Solicifar a la Asamblea de Copropietarios o al Directorin General, 12
fmposicion de sanciones v multas 2 log copropietarias infractotes 0 gue causen
4o a la propiedad comin o exclusiva El
sitas ingresard al Fondo Cormn de Rese

producto de dichas sanciones ¢

20




13- Celebrar 1o tontratos de adquisicidn, ATENAAIENto de bienas o Servicios
NECesanios parg 1y adminia*traciém CONServacion teparacion, mejors y
seguridad de 1gs bienes Lcomunes dentro de log MO0 ¥ con [as JULOTZacionas
tespectivas fManados de [y Asamblea Geners de Copropietarios o del
Difectoriori;}&neml; '

i}~ Previafas dulonizaciones de 14 Asamblea o del Ditectorig General, celebrar
confratns de SEIVICIOS ¢ de trabajos para el persgnal Subalterno, empleados ¥
obrergs IeCesatios parg 1y adninistracion, “Onservacion, limpieza ¥ seguridad
de la Uthanizacign Y. cancelar Iaz lemuneraciones de los mismos, lag que
deberin ser ¥ Tormar parte del Prezupuests de gastoz anuales Deberg cumplir
fiel y Yportunamente togas ¥ cada una de 1as oblipaciones patronales detivadag
de los contratng que celebre:

k}- Cancelar cumphida v OPartunamente todas [ag obligaciones de caracter
Comun a entidadeg Publicas y prrvadas;

B3.- Cuatodiar Y manejar el dinerg ¥ a8 pertenenciag comunes, abrir cuentas
bancarias y de oty tndole, v girar Conira ellag hastg por los valores v con Ias

debidas auonzaciones. Manejar 1y fondo  rotativg P adguisiciones
Pequenas, pagar Cumphdamente 1q¢ deudas comnpes ¥. e general conducir
Prolija v eficientements 13 pestion econdmicn L2z cuentas bancarigs podran
levar 1az firmas COTJUnLas con ia del Presidente. i asf lo dispone 12 Azambleg
¢ €l Ditectoriq General: ,

).~ Llevar con sWecion a log principios de 1a tecmica contable, la contabilidad
de 1a admuniz tracion de 1a Urh AMzacion:

m).- Llevar un ibro de egisto de “Opropietarios atrendatarios, acreedores
anticréticos v usuanos de tada 14 Ufbmzaci{’}rr,

n).- Cumplir ¥ hacer cumplir {aq rezoluciones, disposiciones v oOrdenes
anadas de 1a Asambles de Cepmpietari@s, del Directoria General v de oy
dente:

C§§m31 et orden ¥ dﬂhid@.ﬂlﬁ‘ﬂi&

-

s .

% plancs memonag v
1 A= = - . -
anade Ia misma, asi _
AN ) . o o . y
';g@gmtﬁ de inpresnz v ¢ TES03 “Ue fengy relacidan

i

1o iop ef T tezidente o




normas relacionadas con 1a pmpiedad y copropiedad, asi como las resolucic °S
y disposiciones emanadas de los orpanos administrativos.de 1a Urbanizacion,

" py- Comphr.y hacer cumlﬂii Ia lev, fas ordenanzas municipales ¥ demas

5).- Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar 1a integridad fisica
de los copropietanios y usuatios en general y, delos bienes de 1a Urbanizaciow,

q)~ Elaborat y presentar a Asamblea o @l Directorio, €l presupuesto
operacional econotnico anual de la Urbamizacion,

q).- Preparar y solicitar 3 la Asamblea o Directorio el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencia y aquellos que vayan de acuerdo can
las necesidades de la UrbanizaciOn,

g).- Solicitar ala Asatblea o 2l Directorio Ceneral la destitucion del personal
seguridad o de servico de 12 Urbanizacion por causa legal o justa.

t).- Redlizar las {EPARCIONES qecesarias v Urpentes st especat autorizaciin
alpuna, en caso de inminente peligro de 12 Urbanizacion, de ruina o AMenara
patala seguridad o cafubridad de las personas que gjercen derechos de Uso) Y,
u).- Ejercer log demas deberes v atribuciones que ie asigne laLey de Propiedad
Horizontat, el Reglamento General, el presenic Reglamento Interns y todos los
arganos de administracion dela Urbanizacion.

CAPITULO VI

Art- §3- Solucién de confilctos- De conformidad con el A, 63 del
Reglamento General d& 1aLey de Propiedad Horizontal, cualquier controversia
interna sobre la materia que surja epire 108 copropietarios 0 usuatios de 1a
Urbanizacion, previo acugrdo entre las partes, podra seT sometido a wh
piﬁﬂedimieﬂﬂ caonciliatorio verbal, breve ¥ cumario, que se ventilara ante el
Directotio General. Asi mismo podran conveni. previo acuerdo por eactito,
que laz diferencias que sufjan entre elios, en celacion con los derechas de
gtilizacion v goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes, seran somefidos 3 los procedimientos previstos en 12 Ley de
Avbitraie y Mediacidn, salvo digposicion legal en contranio.

 DISPOSICIONES GENERALES

. Primera- Para que pueda realizacse la transferencia de domindo de los
muelbles de & urbanizacidn, asi como pd iz conztitucion de cualguiet §
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B2mas
1011ES

~10tas
{o con

ZACIGn
enazaA

oversia

aerecho zeal sobre elios, sera requizito indispensable que ¢l
Hfupie_tgﬁo tompruebe estar a dia en el pago de laz EXPENSAS 0
administracion CONMELIVacion o reparacton. '

waguna escrfura m inscribirs

=noesie Tequsito no
wtorme 13 Disposicion

de

neg - Las 1T T pp rp
gunda- Las obligaciones pecuniarias por patte de loz  diferentes

Lonstimctores a Adtmini A

d;l sy lgtul eiﬂp arz con la Administracion de 12 Urh AMUZACIOT, COTreran o pattir

GC 13 Proioco {6 { 4y O 3 i ) i
protocalizacion e inscripcidn legal del prezente Repglamento Interna:

T‘amma Suplet@r}ia_- A falia de normas exXpresas en el presente Reslamento
ijf‘;ﬂo =€ E-EI.‘_E\IE a lo que. dispone 12 Ley de Propiedad H(}ﬂz@r;::al r‘a.r *1;
r;i;jgfgg ’ut‘?rzfaL e:::gedxd_c.“ par el ex-Presidents _de Iz Republica Tanui
wAiad watl, zegim Decreto Ejecutivo No. 1220 de veinte v =iete de aposio d
tul novedientos noventa v nueve, hasta cuando 19 Asmmblea ;1; ("fozgrsﬁipiﬁi ae

reglamente un asunto de MANeTa expresa
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autoneme Descentralizado

Municipal Del Cantdn Manta

Conflorme a la solicitud Nuamero: 95952,

INFOR

Loy

Fipo e [rodio:

Cod Catasnal Rol Tdent,
4k

LIND

Uirbana
.

ROS REGISTRALES:

10158
IR

la Ficha Registral Namero [0158:

Avenida 4 y Calle 1]
certifico hasta el dia de hoy

ISTRAL

.
PUNEUUIT USSR 1P ol # 5. S,

o . N
Compraventa de Gananciales | [D

Numero Cinco de la M

[os st

diez metros v

numicro Doce, POR 5L (
s POREL CONTADO LA

e o total

Un

RESUATEN DE MOV ISTEENTOS REGTY
1 ik
Comp

Planoes

REGISTRO DE COMPRA
itucidn de Compaii:

Inserita ¢f :

Tomun: f Iolin tnictal:
Nianere de Inseripeion: 2347
Oticina donde «

; r.'uuyr'i,‘gdgj(_‘unlf'an:

pwardn el oviginal:

Y =]

I'eeh P.:ft* oroamicnto/Providen
el

ey :
Iiser l@f:lgugmfI(r:i;u!m‘l-:'m:
- 1 3
e e
= > |
H
Jj'l:{‘ih'l que se encdentia ubica

= ‘
maprle o wituado en ool

CNamdbress Damictlie
aliedad
Accionist Fuodadores
Aceionista Fundadores

Razdn Sociai

{9,752

ibomiercaole

Seotor

Imdera con calle M-Tres. POR ATR,

HO: conveinte metros v lindera con lote numero

1 velnle metro o lote num

nuaries, T ode septiembre de 2081

- Talio Final: 19.776

Namers de Repertorior
Mot
Santa Ana

Segunda

7 de junio de 2001

sobre [amargen derccha de arretera que conduce desde

de B Palmar. de fa Parroguia qui o del Cantdn Manta.

s Partes: \

Nomhre v/in Razfim il Domicilio

1
16 Velez Calderero Isaac Clotario N:ll anta
)3 Verpara Almeida Santingo Jose

s Compafila Inmaneg S ¢




Inserito et = jueves, 05 de junio de 2003

Tomo: 1 Futio Inicial 1 - Falio Finnl:

Nuwmcere de Inseripeion: 9 Namero de Repertorio:

Oficing dende se gnarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de mayo de 2003

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Actay Entrega de Recepcién de Planos, de la Urbanizacidn MILLENNIUM, Ta cual fugron dadas en garantin 4
favor del Municipio de Manta, Manzana H, del Lote 01 a con un arca d L29m2 |

lote No. 02 al 06 con un drea de 1000,00m2 (Slotes), Manzana E, lote No. 02.al 06 con un drea de 1000.00m?2

lotes). Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra ¢ recibide No 338 -DPUM-SVQ, de lecha Seplicmbre

03 del 2004, suscrito por la Directora de Plansamiento Urbano, mediante ¢l cual sc ifica que la Urbanizacion
Millennium, solicita ¢l cambio de los lotes prendados No. 02, al 06 de fa dManzana £, por los lotes |, ul 3 de
Manzana "1", a lavor del llustre Municipio de Manta. Con fecha Qctubre 15 det 2004, s¢ recibid ¢l oficin Na. 632-
DPUM -5VQ, de fecha Octubre 06 del 2004, suscrito par la Dir a de Planeamiento Urbano. mediante et cuul
se certifica que la Urbanizacion Millenium, solicita el cambio de los Jote No. 01 al 05 de la Manzani 1, a cambio de
dejar en garantia los siguientes lotes 1, y 2 de la Manzana F, y 13, 16 v 17 de la Manzana |, 2 lavor de la Hustre
Municipalidad de Manta. Con fecha Noviembre 09 del 2006, s¢ encuentra oficio reeibido Mo, G84- DPUM-MCS. de
fecha Noviembre 06 del 2006, suscrito por el Subdircetor de plencan o Urbano Municipal, en la que noy
comunica gue realizada la inspeccion correspondiente se ha constatado ln Culminacion de lus abras de
infraestructuras programadas e la URBANIZACION MILLENNIUM, existiendo ademds los informes Favorables
de las empresas de agua potable v alcanlarillada. Pacificte! v empresa cléclrica Manabi 8. A, por o que es fctible T
liberacién de la garantia de ios loles No. 13, 16, 17 de s manzana 1y los lotes 1y 2 de la Manzana oo favor de e
I I u s t r e Mo ou o on i i i 4 a d d ¢ M a n ‘
b.- Apelidos, Nombr Jomicilio de las 'ar
Calidad Cédula o R.U Nomhre y/o Razin Soci: Estado Civil
Propietario 80-0000000003464 Compafite Inmaneg S A
Urbanizacién 8§0-0000000003465 Urbanizacion Millenniuwm
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodnscripeidn:  Fer. Inseripeidn: Folio knicinl:  Folin finat:

Compra Venta 2347 se 10752 19776

tnscrito el 1 jueves, 26 de febrera de 2004

Tono: 1 Folio Tnicial:  4.051 - Folio Final: 4,097

Nitmere de Inscripeidn: 335 Numere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

techa de Otorgamiento/Providencia: viernes, [3 de febrero de 2004

Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Varios lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion MILLENNIUM, de 1a Parroguia Los Esleros del Canlon
Manta. Los lates son los siguientes Lote No. Dos de fa Manzana "D", lote No. Tres de la Manzana "D", Lote No.

Cuatro de la Manzana "D"., Lote Numero Cinco de {a Manzana "D".. Lote Numero Seis de la Manzana "2, ol

No. Siete de la Manzana "1D"., Lote Numere QOcho de la Manzana "D"., Lote No. Onee de la Manzana "12"., Lolc

Certilicacibn impresa por; Jubdf Ficha Registral; 10138 Pigina: 2 e
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Comprader
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RBITITHE
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nia e Derechos €

rnes. 27 de feb

Tomuo: Folio Imicial:

Niniera G5

Oficima donde s¢ suarda el orivinak:
Nambre deb Cantan:
Fecha de O amicnin/l e
FscritnraifuiciofResolucing:

Fecin de Resolireion:

AN [1111(‘”1

nileddr

Viewdedar

D0GO00N003462 Urbanizacion

Noclnseripeion: lee, In

g

(32 de julio de 2004

P18 - Folio Final: 129

Nomern de Repertorio:

Notaria Primera
Manta

martes, 2@ de junio de 2004

le Taxs Palrtes:

mbre tn Sociat

Hilennium
! (,'r.}m[):mm [nmancg
consta{ing en:

Noluseripeion: Feeo In

105 Heredit

[1.151 - Eolio IFinal:
Numera de Repertori
Natarly I'rimera

Muanta

ar micreales, 17

anado

rogquia Los |

Nombre vio Ravin So

a lindara Teres:
Pacheeco Rubio Arturo Rene
Leroux Teast Claudin
7 leroux | Maria T
2.0 Lerouy Murilio Dircet Tamas

o umpreaa pur: Jufdf Ficha Regisirai:

Folio Inicisl:

<n
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Muanta
Monta

Manta

Folin final:

!

do Civil Ttamicitin

Falio 11

1

™Nin

anton Manta.
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Libro:
Planos

Planos

Vendedor

Pt

Goyzver

80-0000000021111 Leroux Yeaza Urcel Thomas {Ninguno) Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inseripeidén:  Fee. Inscripeian: Folin Inicial:  VToho {final;

9

| 1
118 129

Nuniero de Inscripciones

ion al texto de este certificado lo invalida.

ORI

VYALOR TOTAL PAGADRO POR KL
CERTIFICADO: 5 7

Validez del Certificado 30 dins, Excepio
tfue se dicra wn traspaso le dominio o s¢
cmblieri nn gravamen.

Bl mteresado debe comuniear cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.,

Certifieatidn impresa por: Juldf Ficha Registral; 1015K Figina:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO MUNECIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALODRADA

1,00

EATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticton verhabde paste iteresada, CERTIFICA: Gue revisado el Archivo de la Tesorerio Municipal que
COTIC i 1 vareo, Do s fa cheanitado ningun Titulo de Crédite pendiente de pago por concepto de
Topmeston, sy ributos Municipales a cargo dPACHECO RUBIO ARTURO D/A HRDOS.DE TERESA

Por Consieente se exinblece gue no esdendor de funicipalidac




No. CertificacicnacQ8 95857

NG 5804857 CERTIFICADO DE AVALUO

Af L SRR '..-“).‘=
Feeha: [ de noviembre de No. Electronico: 8243
2012

Elsuscrito Director de Avalios, Catastros v
Predios en vigencia, en el archivo existente
(=]

El Predio de fa Clave:  ?
Ubicadg en; URB. MILLEN]

Area totol del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 200,00
Perteneciente a:
Documento dentidad Prapietario
31 234 PACHECQ RUBIQ ARTURO DA HRDOS DF TERES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 14000,00
CONSTRUCCION: 0,00
140:00,00

Son: CATORCE MIL DOLARES

Este dociunento no constituve reconociniento, fracclonamiento v atorgamicito de fo
titlaridad del predio; solo expresa el valopatel Suelo actual de )¢

mediante Ordenanza por el Concefo Canifingl d

Bienio 2011 2-2001 3. N

Directow de Avaluos, Catastros v Reglstros

Impreso por:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUMNICIPAL }
DEL CANTON MANTA ‘

HGPECIE VALGRADA

Apetieion s orhad depanie e
CHEVIEC I i e e
Pertenceir o

nhicada

MITE DE COMPRAVE

01 NOVIEMERE

Directar ¥inancieroe Muaicipal




ESTAS. %2 _FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M]
Ab. Elsye Cederio Menéndez%/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFCORME CON SU ORIGINAL
CONGSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICICN DE PARTE INTERESADA, CONFIERD ESTE
SEGUNDO TESTIMONIO ENTREGADG EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO,  ESCRITURA  NUMERO: SEIS MIL

TRESCIENTOS VEINTICINCO.- DOY FE,-?{

Notaria Publica Cuarta Encargada
Mania - Ecuador




croeero. I of 2518
Crocon - Meweles G130

Dir.eleccié.n de Muy IlustreMunidpi 2
- SAN PABLO DEM

Avaluios Catastro ‘ . Callo9y Av, 4 Teléf: 2611471 - 2611479 Farcs
Y Registros ~%¢ - Correo Electvonico: mimm@manta,gu_v.g_c

FORMULARIO DE RECLAMO

Firma del Usuario

Elabarado Por:

informe fnspector:

Firma del Inspector

T :
Inferme de aprobacion:

Firma de! Director de Avaluos y Catastro
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{anton M
e anta Avenidad y Calle 11

e a g solicitud Numero: 959352, certifico hasta el dia de boy Ia Ficha Re al Nomero

sananciales | Derechos v Acciones sobre ¢l lote de terreno
Nuamero Cinco de la b ana "D" Ubicado en la Urbanizacidon Millennium, de b e

1ta. Con los stguientes linderos v medidas: POR [ |

tros y lindera con calle M-Tres. POR ATRAS: Con dies metros v lin

¢ POR B COSTADO DERECLIO: con veinte melro

{on , ca total de DOSCIENTOS METROS
CIA: 1 PR

Nanmero b f
itncion de Compafia

aniracion v

- Faolio Final:  19.776
ro de Repertorin:
arda e vriginal: Notaria Segunda
Y Ann
# e thorgamiento/Providencia: miéreales, 27 de junio de 2001
ritralluicio/Resnlagion:

encuentra uhicado sobre la margen derecha de fa carretera gue conduce ¢

ostuade en ¢l Sector de Bt Palmar, de la Parroguia Targui del Canton N

Coduta o RLLE, Nowthre vio Razin Social
o Fundadores 3006 Vetez Culderero Esaac €
pndadores RG-0000000003005 ¥e a Abhmneids
i

64 Compaitia Inmar

Certificacion impresa por: nfdf i Registead: HESS




1 de Plano Urbanizacién v Lotizacién

fnserito el :  jueves, 05 de junio de 2003
Tomo: 1 Yolio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inseripeidn: 9 Nimero de Repertorio:
Oficiny donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Reselucién:
Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:

Acta v Entrega de Recepcion de Planos, de la Urbanizacion MILLENNIUM, la cual fueren dadas en garantiz &

favor del Municipio de Manta, Manzana H, del Lote 0} al 20 con un area de 4863, 29m2, (20 Lotes), Manzana Ui

late Na. 02 al 06 con un area de 1000,00m2 {Slotes), Manzana E, lote No. 2.2l 06 con un area de,1000.00m2 (5
lotes).Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra  oficio tecibido No.538 -DPUM-5VQ. de fecha Septienibre
03 del 2004, suscrito por la Directora de Planeamiento Urbane, mediante el cual se certifica que la Urbaniz
wiiiiennium, solicita el cambio de los jotes prendades Ne. 02, a} 06 de la Manzana E, por lus loes 1, ai 5 de e
Manzana "', a faver del Tlustre Municipio d¢ Manta, Con fecha Octubre 15 del 2004, s¢ recibid el oficio No. 632-
DPUM -SVQ. de fecha Octubre 06 del 2004, suscrito por la Directora de Planeamiento Urbano, mediante el cual
se certifica que la Urbanizacion Millenium, solicita ¢l cambio de los lote No. 01 al 05 de la Manzana J, a cambio de
dejar en garantia los siguientes lotes 1,y 2 de la Manzana F, y 15, 16 y 17 dela Manzana 1, a faver de la [ustie
Municipalidad de Manta. Con fecha Noviembre 09 del 2006, se encuentra oficio recibido No. 684- DPUM-MCS, de
fecha Noviembre 06 del 2006, suscrito por el Subdirector de planeamiento Urbano Municipal, en la que nos
comunica que realizada la inspeceién correspondiente se ha constatado la Culminacién de las obras de
infraestructuras programadas en la URBANIZACION MILLENNIUM, existiendo ademéas los informes favorabic:
de las empresas de agua potable ¥ alcantarillado, Pacifictel y empresa cléctrica Manabi 8. A, por lo que s actit
liberacion de la garantia de los lotes No, 15,16, 17 de Ta manzana 1y los lotes 1 y 2 de la Manzana F, a favor de I
I v v s t 1 & Municipa]idad d e

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Fstade Civil - Damieilis

Propietario 80-0000000003464 Compaia Inmaneg S A Mt
Urbanizacién 80-0000000003465 Urbanizacion Millennium Mariz

¢.- Esta inscrip¢ion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Vibro: No.Inseripeion:  Fec, inseripeién:  Folio Iniciak: Folio final:

Compra Venta 2347 11-sep-2001 19752 19776

Y Compraventa
Inscrito eb:  jueves, 26 de febrero de 2004

Tomo: 1 Falio Inicial:  4.051 - Folie Final: 4.097
Nimero de Inscripeidn: | 335 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

fiecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de febrero de 2004
Fscritura/Juicio/Reselucidn:
Fecha de Resolucidén:
servaciones:
Varios lotes de terrenos ubicados en la Urbanizacion MILLENNIUM, de la parroquia Los Esteros del Cantdr
Manta. Los lotes son los siguientes Lote No. Dos de la Manzana "D", lote No. Tres de la Manzana "D, Lot
Cuatro de 1a Manzana "D"., Loie Numero Cinco de la Manzana "D)"., Lote Numero Seis de la Manzana "D"., Tt

No. Siete de la Manzana "D",, Lote Numero Ocho de la Manzana "D"., Lote No. Once de la Manzana "D'.. Lot




No. Do Laie No, trece de la Manzana "D", Lote No, 07 de la manzana "E" Lote No. 12

* Manzand "E”. Lote Mo, 13 éa la Manzana "E". Lote No. 14 de la Manzana "E". loic No. 15 de la ma

ek
No., 16 de te Manzana "E"., tote No. 17 de la Manzana
o, wpellidos, Yombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calicad Cédula o RULC. Numbre y/o Razdn Social Estaco ¢ v
Comprader 19-00%53375 feaza Endara Teresa Celeste
Comprador ¢4 Leroux Muarillo Urcel Tomas
Yendedor &0-NG004 164 Compafiia Inmaneg 5 A

c.- Esta inscripoion se refiere a laj{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inscripeién:  Folio Ivicial:  Folio finak:
Planos ()] | i

efio_d
Inserito el :  viernes, 02 de julio de 2004
Tamuo: ] Folio Inieial: 18 - Folie Final: 129
Namero de Inseripeion: 20 Niamero de Repertorio: 2.706
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
“ombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 29 de junio de 2004

< de la Manzana "D", de la Urbanizacion Millenniws,

C a o t & n

Calidad

Propietaria

Estadn {

Ratificante 80-00( 64 Compafiia Inmaneg 5 A
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fec, Inscripeion:  Folio [nicial: Folio final:

Manos 05-jun-2003 | !

‘ompraventa de Derechos Ganangiales v Acciones Hereditarios

-
/

tscrito el : viernes, 27 de febrero de 2009

Tomo: 18 Foldio Inicial: 11,151 - Folio Final: 11,177
Nomero de lnseripeidn: 63 Numero de Repertorio: 1.253
Oficina donde se guards el original:  Motaria Primera

“ombre del Oanton, anta

Fechn de Oturpamiento/Providencia: miércoles, 17 de diciembre de 2008
foseriturcasJuicio/Resolucion:

Fecha de Resola
a.- Observacio

El Senor Ureel Tomas Leroux Murille, por sus propies derechos y por los derechos gue rep 1ta de o

dataric de su llije Ureel Thomas beroux Yeaza, y en su calidad de Mandalario de sus fijas Sl o
Claudia Maria L
Compraventa de Gansociales . Derechos y Acciones sobre el lote de terrenc signado con el Nt
Manzana "1 Ubicado en ia Urbanizacién Millennium, de la parroguia Los Esteros del Cantoi
b.- Apeliidos, Sombres ¥ Domicilio de ias Partess

{atidad Cédula o RELC, Nombire y/o Ravon Social

Causante 75 feazu Endara Teresa Celeste

Comprader Pacheco Rubio Arture Rene

Vendedor 6395 Leroux Ieaza Claudia Maria
Vendedor 17-09713927 leroux leaza Maria Teresa
Vendedor Leroux Murille Urcel Tomas

Certificacian impress por: JulMd Ficha Regi

.




Vendedor £0-0000000021111 Leroux Ycaza Urcel Thomas (Ninguno) - Mania

e - Esta inscripeion se refiere a lals) que consta{n) en: i

<
Libro:

No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos S 05-jun-2003 1 |

Planos 20 02-jul-2004 118 129

RTIFICADOS:

Libra Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
! Planos T T T o

' Gompra Venta

Cualguier enmendadura, alteracién o modifif:

acién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:05:53  del jueves, 25 d¢ octubre de 2012 H““Im“ ““I m“ “m ““ ||||

A peticidn de: T Bronen, S

CERTIFICADO: § 7
Elzborado por: a1}
1311367

Validez del Certificadn 30 dias. Fxcent
gue se diers un traspaso de duminio 1=
emitiera un gravamen.

E] interesado debe comunicar cualquier erres
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




: AVALUG . DIRECCION
CODIGO CATASTRAL z
CODIGO CATASTRAL Are COMERGIAL
20000 $ 14.000
NCUIRE © RAZO ) ; . o vaor
- PARCIAL
0 MACIAS KLEVE
A VARIACION POR REGULACIONES BE LE : ntares por 4
MEJORAS A PARTIR 201
—_—
MEJORAS HASTA 2010 $71.64]
|
SOLAR NO EDIFICADC $ 28
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL & PAGAE




Manta, 27 de Octubre del 2072,

i,
I

TIFICAR qgue el Sr. PACRE!
G50075522-6 NO se encuentrt
ERCIAL SICT con codige de servicio por el cuo!
oon 0 empresa.

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CER
RUBIG

AETURG EENE con numero de cédula
registrada en el sistema COMER
moentione deuda

HEt

NG

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION  para sus
miereses.

Atemtamente,

-~

7 /é'
;’ A
ey
- e .
ing. Renata Alvarez

CTENCION AL CLIENTE




