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2013-13-08-02-P0510.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:

IGUEL MARCELO MOLINA MORENO y NANCY ELIZABETH GARCIA
ARMAS, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CRISTIAN MANUEL
SALAZAR HIDALGO y MARIA MAGDALENA BRIONES PONCE.-

CUANTIA: USD $ 44,897.07.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO y

ARIA MAGDALENA BRIONES PONCE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de

larzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantén, comparecen por
una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero
Leon Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun

cansta del documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura

camo habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vylo “EL ACREEDOR”; por otra el sefior ANTONIO OSWALDO
GARCIA ACURIO, por los derechos que se le faculta en calidad de apoderado de
los conyuges MIGUEL MARCELO MOLINA MORENO y NANCY ELIZABETH
GARCIA ARMAS, conforme consta de la copia certificada del poder especial que

forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quienes en adelante
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se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra los conyuges CRISTIAN
MANUEL SALAZAR HIDALGO y MARIA  MAGDALENA B )INES PONCE, "
Casados_emr;e,,sx,_ por sus propios y personales derechos y a quienes en lo
postenor se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA” .-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y

obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una v'minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protdcolo a su cargo

sirvase incorporar una escritura publica ~compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte el sefior ANTONIO
OSWALDO GARCIA ACURIO, por los derechds que se le faculta en calidad de
apoderado de los conyuges MIGUEL MARCELO MOLINA MORENO y NANCY
ELIZABETH GARCIA ARMAS, conforme consta de la copia certificada del poder
especial que forma parte de esta escritura como documento habilitante, a quienes
en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra los conyuges
CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO y MARIA MAGDALENA BRIONES
PONCE, por sus propios y personales derechos y a quienes en lo posterior se les
llamaran “LOS COMPRADOI‘?ES” quienes convienen en suscribir este contrato
de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los cényuges MIGUEL MARCELO MOLINA MORENO y
NANCY ELIZABETH GARCIA ARMAS, a través de su apoderado especial,
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declaran ser legitimos propietarios de un lote de terreno y casa, signido con el
nimero UNO, manzana H, de la Urbanizacion Millennium, Parroquia Los
Esteros, del canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por
compra a la Compafiia INMANEG Sociedad Anonima, representada por los
sefiores Isaac Clotario Velez Calderero y Lcdo. Diego Manuel Trueba Chiriboga,
en sus calidades de Presidente y Gerente General, segln se desprende de la
Escritura Publica de Compraventa, autorizada y celebrada ante la Abogada Maria
Liha Cedefio Rivas; Notaria Publica Primera del canton Manta, el diecisiete de
diciembre del afio dos mil cuatro, e inscrita el diecinueve de enero del afo dos mil
cinco en el Registro de la Propiedad del canton Manta. ‘C&UNDA\
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, y mediante el presente
contrato de compraventa, los conyuges MIGUEL MARCELO MOLINA MORENO y
NANCY ELIZABETH GARCIA ARMAS, a través de su apoderado especial, dan

en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES, los conyuges

CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO y MARIA MAGDALENA BRIONES
e

PONCE, el Iote de terreno y casa signado con el nimero UNO, manzana H de la
m

U bamzacmn Mlllennlum Parroquia Los Esteros, del canton Manta, Provmma de
Mamdldo dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: Diez metros setenta y siete centimetros y calle M-Dos. POR ATRAS:
Quince metros veintiocho centimetros y lote numero veintidos. COSTADO
DERECHO: Veinte metros y lote nimero Dos. POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Veinte metros cincuenta centimetros y avenida M-3. Con una superficie total de

DOSCIENTOS CINCUENTAWOS CUADRADOS CON VEINTUN

S LPAK SN e
DECIMETROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto

de la prm de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y
SIETE CON 07/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
SD.44.897,07) valor que LOS COMPRADORES los conyuges CRISTIAN
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MANUEL SALAZAR HIDALGO y MARIA MAGDALENA BRIONES PONCE,
pagan a los VENDEDORES los conyuges MIGUEL MARCELO MOLINA
MORENO y NANCY ELIZABETH GARCIA ARMAS, a través de su apoderado
especial, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, por lo que no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES a través de su apoderada general,
declara que esté conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y
goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes

muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los considera

inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES a través de su apoderado especial, realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos dltimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:"
DECLARACION. - LOS VENDEDORES a través de su apoderado especial,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad gue se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES a través de su
apoderado especial, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particiéon de herencia, y que se halla libre de
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juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en| seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o |utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta del vendedor. LOS VENDEDORES a través de su apoderado especial
autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de| Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
Contenida en las siguientes clausulas: SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
a) \Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del

Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
seguin consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” vylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen los conyuges CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO y MARIA
MAGDALENA BRIONES PONCE, a quienes en lo posterior se le denominara “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
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DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el

beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO, en su calidad de
afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa
signado con el nimero UNO, manzana H, de la Urbanizacion Millennium,
Parroquia Los Esteros, del canton Manta, - Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada
un;de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,

modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
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abligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
edidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

e it ™

GALIDAD DE PEIMERA sobre el inmueble de su propledad ‘descrito en el literal C)
de la Cla:J;Jl;de— ;n“t‘e-c‘edentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE Diez metros
setenta y siete centimetros y calle M Dos. POR ATRAS: Quince metros veintiocho
centimetros y lote nimero veintidés. COSTADO DERECHO: Veinte metros y lote
nimero Dos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros cincuenta
centimetros y avenida M-3. Con una supericie total de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTUN DECIMETROS
CUADRXWWdO hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta

expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacidon absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
fos gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
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hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS pddré
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion

o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
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quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en(ste acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningtn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de

A PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
del la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
as] como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
de| conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de| derechos que se efectue, para todos los efectos Iegalés, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligaciéon de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE

DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir

la |presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
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propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por

el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de

pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL. BANCO, aQn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,

podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en, contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
¢l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
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relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o0 concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA

se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien| hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que |garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que|contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
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expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y éste podra
proceder como si todo‘s los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de -
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que- el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado

por|la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento  crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que| se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
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BANCO para que éste directamente o a traves de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos. notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
_cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y. obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEI CANTGN QUITO
BrsTRITO METROPOLITANO

FSCRITURS NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QU OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

Pod Sandoval

Lin Ta crudad de San Irancisco de Quito, Distrito Me ropolitane, capital de la

Repablica del Jicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE; ante mj doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quito; comparece ¢l sefior ingenicro Ledn Ffrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
]CCUA'I'()i’(IAN() DY SEGURIDAD SOCIAL. scgin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este mstrumento publico; bien
instruido por mi cl Notario sobre el objeto y resultados de esta cscriturs

publica o la que comparece de una mancra libre v voluntaria.- 1]

comparceiente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,

domiciliado en la cudad de Quito, legalmente capar para contrata N

guicn de conocerlo dov [ en virtud de haberme exhibide

obligarse. s
Chcumento deordenulicacion, cuya copiae coeruiicads seo adjunt Usic

mstrumento pablico v me pide que eleve a escritura publica el contenido de

Bemnute que me cnonega v ocuyo tenoi lieral Voque ranscribo es el

i




NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
- s
DISTRITO METROPOLITANO .

MANDATARIO pava que, a nombre de] Banco del Insliiu

jarisdiccion de la provincia de Manabi. Jas matrices de hipot&caaeointialos

de mutuo para adquisicidon de bicnes inmuebles. que se otorgan a favor de)

BIH:SS, en todas sus vartantes y productos, contempladas en el Manual de

Crédito del BIESS. Para la c¢jecucion del  presente mandato, 1)
MANDATARIO esta autonizado para suscribir a4 nombre del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, pablico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmucbles, que se
otorgucn a favor del BANCO DEL INSTITUTO JECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suseribir a nombre del BANCO DI:.
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor dcj
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello Ja suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a clectos de que se perfeccione
la translerencia de cartera a favor del BANCO DEL O INSTITUTO
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca cn documento
3) Bl presente poder podrd ser delegade wta!

publico o privado 3

parcialmente Gnicamente  previa  aulorizacion  expresa voooscrita del
representante legal del MANDANTE - CUARTA- REVOCABILIDAD:

LD presente mandato podrd ser revocado en cualquier tiempo. sin necesidad

de que ELAMANDATARIO sea notificado previamente sobie ese particular,
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Sc otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, scgun accion de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mul doce, suscrito por el Doctor Ivan Liscandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de la Judicatura; en fe de ello.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cscritura pablica de PODER
ESPECIAL quc otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor dc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;:
(rmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCI:.-

Dra. Sau)gpt-?‘{{e t@t)igﬁ\d‘ x{ra’zucla Mohna.
NOTARIA VIGESIMO SEXR R %T%{‘l’]“%:\\"l‘li DEL CANTON QUITO.
3 Q




Bancp del TESS

- AGTADEPOSESION No, 002~ - - -
En Quito, Distrito etropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
anfe los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatodano de
Seguridad |Social y, previa calificacién de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Sequros, segdn Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta Ia
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. ¥

Para constancia firma con-lossefiores Miembros del forec-todo. del Banco-del [ESS )%

" infrasérito Prosecrétario Ad-Hoc que erlifica. / =

Ec. Leonardo H. Vicuna lzquierdo

[ Ramiro Gorlzalez Jaramilld
P RESIDENTE BEC DIRECTORIO VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

T |
| CD/‘% ey | @{g//.

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;SENTANTE DELOS JUBILADOS

Ing. ted

T Vietra-Herera

GERENTE GENERAL
BANCODEL IESS

SDANTD

N
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADORENLOS
ANGELES

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 12 / 2013
Tomo 1. Pagina 12

En la ciudad de LOS ANGELES, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 11 de enero de 2013, ante mij,
MARCELA | BALDEON LOPEZ, AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparece(n) MIGUEL
MARCELQ MOLINA MORENO, de estado civil Casado, Cédula de ciudadania nimero
1711964286, con domicilio en CHINO /ESTADOS UNIDOS AMERICA y NANCY

ELIZABE H GARCIA ARMAS de estado civil Casada, Cédula de ciudadania namero

(ces)_a qu en(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos
derechos, |confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a
favor de ANTONIO OSWALDO GARCIA ACURIO, con estado civil Casado y Cédula de
ciudadania nimero 0500560826, con domicilio en la ciudad de Quito, legalmente capaz,
segun informan las personas otorgantes, a fin de que en su nombre y representacion, y
como si se tratara de dicha persona proceda de manera libre y voluntaria a realizar ante—.__|
las autoridades competentes, directivos, funcionarios y/o representantes de cualquier~_ |
organismo publico y/o privado de la Republica del Ecuador, al igual que ante cualquier”
persona natural y/o juridica, toda clase de actos, comparecencias, consultas, contratos,
diligencias, escritos, gestiones, negocios y/o tramites que tuvieren relacion con la minuta
que me presenta, misma que textualmente dice lo siguiente: “En nuestro nombre y‘/*
representacion se proceda a la venta del inmueble ubicado en la Urbanizacion Mlllemum N
Manzana H, Lote 1 ubicado en la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, el poder que
otorgamos es amplio y suficiente para que suscriban a nuestros nombres: \Y \
representacion cuantos documentos sean necesarios en Notarias y entidades publicas de

la Republica del Ecuador para la venta del mismo inmueble de nuestra propiedad descnta\
anteriormente. Por o tanto, el mandatario podra realizar todo cuanto fuere necesario,
conforme |a derecho, en torno a la aplicacion del presente PODER ESPECIAL, pudiendo
suscribir cualquier documento legal y pudiendo realizar cualquier actividad legal referente
al mismo| hasta su conclusion definitiva y satisfactoria para los intereses de los
mandantes, siempre dentro del estricto marco de la ley.- Al efecto y para el completo
desempenp de las gestiones encomendadas, los comparecientes confieren a su
mandatorio todas y cada una de las atribuciones de procuracion judicial constantes en la
Seccién Segunda, Titulo Segundo, Libro Primero del Codigo de Procedimiento Civil ;
Ecuatoriano vigente, de manera especial, las de su articulo 44, a fin de que no sea la
falta de autorizacion la que obste el fiel cumplimiento del presente mandato.- De igual
forma, los poderdantes autorizan a su apoderado a nombrar Procurador Judicial y a"\
contratar ¢ subcontratar los servicios profesionales de cualquier abogado de confianza \
para la promocion y defensa de sus derechos.- Asimismo, el mandatario queda
autorizado| a transigir y a recurrir a arbitraje, en caso de proceder legalmente, de
considerarlo conveniente a los intereses de los mandantes.- Finalmente, se est gece
posibilidad| de delegar total o parcialmmte Ia 'ecurién del presente instrumento R bhco

/ «’
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Sieipre ue exisld aulurizacidn expresa de paile de los puderdanles”.- Hasta aqui el
escrito que se transcribe y la voluntad expresa del mandante. Para el otorgamiento de
este PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos )3 formalidades legales y, leido
que fue por mi, integramente al otorgante se ratifico en »Jumntemao % aprobando todas
sus partes ﬂrmme_conmlgo de todo lo cual doy fe.- \ o7

MARCELA B_\LDL()\ L
AGENTE CONSULA

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras~Riblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN LOS

ANGELES - Dadoy sellado el 11 de enero de 2013

Arancel Consular: 11 6.2
Valor: 30,00
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Avenida 4 y Calle 11

Conforme a lz;“sqlicit'l;d &i@m’erp: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36928:
» ' ORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  lunes, 17 de septiembre de 2012

Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 2225901000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno signado con el nimero UNO, Manzana "H", Urbanizacién Millennium, de la

. , . . .. . . -
Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas:

FRENTE, Diez Metros setenta y siete centimetros y calle M-Dos, POR ATRAS, quince
metros veintiocho centimetros y lote nimero veintidés, COSTADO DERECHO:; veinte
metros y| lote nimero Dos, y POR EL COSTADO [ZQUIERDO, veinte metros cincuenta
centimetros y avenida M-3. Area total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS ~—
CUADRADOS CON VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS.SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FEC

,,,,, I n de inscripeion
Constitucion de Compaiifa 11/09/2001
Planps Aprobacion de Plano Urbanizacién y 05/06/2003
Compra Venta Compraventa 19/01/2005

Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 28/11/2007
Plangs .. Planos e 33 281172007

REGISTRO DE COMPRA
1/ 2 Constitucién de Compafia

Inscrito el : | martes, 11 de septiembre de 2001

Tomo: N Folio Inicial:  19.752 - Folio Final: 19.776

Nimero de Ipseripeion:  2.347 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda

‘Nombre del Canton: Santa Ana

“Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resplucién:

a.- Observacignes:

Es un terreno que se encuentra ubicado sobre la margen derecha de la carretera que conduce desde Manta hasta

Rocafuerte, situado en ¢f Sector de I Palmar, de la Parroquia Tarqui de! Cantén Manta,

unbres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nonthre y/o Razdn Social
Accionists Fm\n adores 80-0000000003006 Velez Calderero Isaac Clotario _ Casado(*) Manta
taFuniladores 80-0000000003005 Vergara Almeida Santiage Jose b Casado(*) Manta

Sochl 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A Manta

Estado Civil Domnticilio

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 36928 Pigina: )




2./ 2 Aprobacién de Plang Urbanizacién y Lotizacién

Inscrito el :  jueves, 05 de junio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 9 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: fnartes, 27 de mayo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Acta y Entrega de Recepcién de Planos, de la Urbanizacién MILLENNIUM, la cual fueron dadas en garantia a

favor del Municipio de Manta, Manzana H, del Lote 01 al 20 conrfin drea de 4863, 29m2. (20 Lotes), Manzana G,
lote No. 02 al 06 con un 4rea de 1000,00m2 (5lotes), Manzana E, lote No. 02.al 06 con un 4rea de 1000,00m2 (5
lotes).Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra  oficio recibido No.538 -DPUM-SVQ, de fecha Septiembre

03 del 2004, suscrito por la Directora de Planeamiento Urbano, mediante el cual se certifica que la Urbanizacién

Millennium, solicita el cambio de los lotes prendados No. 02, al 06 de la Manzana E, por los lotes 1, al 5 de la

Manzana "J", a favor del Hustre Municipio de Manta. Con fecha Octubre 15 del 2004, se recibi6 el oficio No. 632-
DPUM -SVQ, de fecha Octubre 06 del 2004, suscrito por la Directora de Planeamiento Urbano, mediante el cual
se certifica que la Urbanizacién Millenium, solicita el cambio de los lote No. 01 al 05 de la Manzana J, a cambio de
dejar en garantia los siguientes lotes 1, y 2 de la Manzana F, y 15, 16 y 17 de la Manzana I, a favor de le Ilustre
Municipalidad de Manta. Con fecha Noviembre 09 del 2006, se encuentra oficio recibido No. 684- DPUM-MCS, de
fecha Noviembre 06 del 2006, suscrito por el Subdirector de planeamiento Urbano Municipal, en la que nos
comunica que realizada la inspeccién correspondiente se ha constatado la Culminacién de las obras de
infraestructuras programadas en la URBANIZACION MILLENNIUM, existiendo ademas los informes favorables
de las empresas de agua potable y aicantarillado, Pacifictel y empresa eléctrica Manabi S. A, por lo que es factible la
liberacion de la garantia de los lotes No. 15, 16, 17 de la manzana 1y los lotes 1y 2 de la Manzana F, a favor de la
I 1 u s t r e M uvw n icipali dad d e M a n t a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A Manta
Urbanizacion 80-0000000003465 Urbanizacion Millennium Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:* No.Inseripcién: Fec. Inscripcion: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2347 11-sep-2001 19752

Estado Civil Domicilio

3/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.623 - Felio Final: 2.634

Nimero de Inscripeion: 183 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 de diciembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Senor Ing. Isaac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Presidente de la Compaiia Inmaneg S. A. y el Sr.
Licenciado. Diego Manuel Trueba Chiriboga, en su calidad de Gerente General. Lote de terreno signado con el
numero UNQ, Manzana H, Urbanizacion Millennium, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con una
Superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTIUN

D E C f M E T R O S c u A D N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social ;
Certificacién imprésa por: Zui§ Ficha Registral: 3695)\)’

Domicilio




Cempradpr 80-0000000063455 Garcia Armas Nancy Elizabeth Casado Manta
Compradpr 17-11964286 Molina Moreno Miguel Marcelo Casado Manta
Yendedo £0-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 28-nov-2007 948

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el : | miércoles, 28 de noviembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 948 - Folio Final: 991
Niumero de Inscripcion: 28 Ntmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resglucién:
a.- Observaciopes:

Consitucion de Propiedad Horizontal de! Conjunto Habitacional MILLENNIUM MZ. I, CONSTRUIDO SOBRE

LOS LOTES DOS, TRES , CUATRO CINCO, SEIS Y SIETE DE LA MANZANA .

b.- Apeliidos, Nambres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UL.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2305 24-sep-2007 31280 31293

5/ 2 Planos
Inscrito el : niércoles, 28 de noviembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Ingcripecién: 35 Numero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones: :
Constiitucign de planos del Conjunto Habitacional MELLENNIUM MANZANA I, de propiedad de la Compaiiia

I n m a n c 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg § A Manta
c.- Esta inscripg¢ion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 28-n0ov-2007 948 991

Certificacién impresa por: Zai¥ Ficha Registral: 36928 Pigina: 3 de 4




TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:
; Libro Niutmero de Inscripciones | Libro Nintero de Inscripciones ;

Planos 2
Compra Venta 2

!
|
:
!
i

Propiedades Horizontales 1 3

_Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. l

‘Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

:;-Emjtidb alas: 12:126:25  del jueves, 10 de enero de 2013

: e 5L g peian .
; . : Q. SO 7N I AT g N
A peticion der: == - T T -

el A BT | (IR R R O

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 b
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firma del Registfador

bg. Jaime E. Delga ntyag

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 36928 Pigina: 4 de 4




LYO., vercgicacons 7z /70

N PPedios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

CERTIFICADO DE AVALUO 7 59 )97, .

HCIPAL

, DIRETOION DEAVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS
" Fecha: 17 de enero de 2013 No. Electronzco QQZ

ACA

\.
El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revzsando el ﬁ'atasz‘ro de

El Predio de la Clave:  2-22-59-01-000
Ubicado en: MZ-H LT 0] URB.MILLENNIUM

Area total del predio segn escritura:

Area Total de Predio: 259,21

Pertenec:ente a:

Documento Ia'enttdad | tPropieta‘rib |

1711964286 " MOLINA MORENO MIGUEL Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18144,70
CONSTRUCCION: 22666,40

40811,10

Son: CUARENTA MIL OCHOCIENTOS ONCE DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimze/m?’accionahzienib u otorgamiento de la
z‘ztularzdad del predio; solo expresa el vajor del Sue 0 actual de acuerdo al sector aprobado

Bienio 2012-201 3.

Director de Avaluos, Catastros y Régistr‘o"s' o




GOBIERNG AUTON (}M O DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAM!ENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

—— g

Usp-1:25

CERTIFICACION — ~

No. 046-080

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. MIGUEL
MOLINA MORENO Y SRA, con clave Catastral N° 2223901000, ubicado en la
manzana H lote 1 de la Urbanizacion Millennium, puarroquia los Esteros canton
Mania. dicha propiedad se encuenira dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no
estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, liene las siguientes medidas y

linderos.

Frente: 10,77m. Calle M-2.

Atrds: 15,28m. Lote 22

Costado derecho: 20m. Lote 2

Costado izquierdo: 20,50m. Avenida M-3.
Area: 259,21m2

Manta. - 22 de enero de 2013

" SR. RAINIERO LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente docunenio se entite de acnerdo « la documentacion requerida para el tramite v a inspeccion en ef lugar
que indicu de buena fe of solicitante: por to cual salvamos error omision. eximiendo de responsabilidad al
certificante. si se comprobare que s¢ han presentada datos falsos o representaciones grdficas crroneas. e las

A ()/I‘(‘l‘fllll(,’.\' (.'()I‘I'(.’S[)(Hl(/l’L’IIlU.S'.

HM.




i
Gobhierno Autdnomo PDescentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2691-479; 2611-477

i
3/7/2013 11:35

DBSERVACION " CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TTULO N®

Una esciitura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 2-22-59-01-000 . 40811,10 63400 _1 57065

en MANTA de la parroquia LOS ESFTEROS -

]
] |
 mwmee T esormmcompe] weh] O
N I — v —:)

EMISION: 3/7/12013 11:3§ KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Muniipal delCanton ante~ TITULO DE CREDITO Mo (50157064

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. dta. y Caile 8 - Teif.: 2611-479 / 2641-477

S
37712013 11:34
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION AVALUQ 2-22-59-01-000 259,21 40811,10 63399 157064
$ 44897.07 ubicada en MANTA de lg parroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL RECCION

1711964286 MOLINA MORENQ MIGUEL Y SRA. MZ-H LT. 01 URB.MILLENIUM
ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1714967591 SALAZAR HIDAL(
SALDO

EMISION: 3/7/12013 11:34 | KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; fono: RUC: 13600200700
Emergencias Teléfono: _ru_%mooammu?m:mam :o._ nogvxoabz.ﬂm .num,wbmm
Teléfono: 2621777 - Dei1747 N¢ 3247955

Manta - M bj
NCTI

DATOS DEL OOZ%J..@.WW%&M@ DATOS DEL PREDIO
CI/IRUC:

NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

MOLINA MORENO MIGUEL Y SRA. CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
MZ-H LT. 01 URB. MILLENNIUM DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION
| N° PAGO:
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE

| FECHA DE PAGO: 23/02/2013 16:05:59

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

Iernes,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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COBIERNO ATUTONOMO DESCENTRALIZADO HIUNICLEAT
~

AL ‘ﬂ
DEL CANTOMN MANTA \V
=3PECiE ‘/ALQ&Q

—
-

UsD: 123

L e

RECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ATUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS

A peticion [verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisadSQUARNLONSIRUCUON

en vizenciq, s2 encuentra registrada una propledMOUYNAMORENO:MIGUEL Y SRA
MZ-H LOTE 01 URB. MILLENNIUM
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA
$40811.10 CUARENTA MIL OCHOCIENTOS ONCE CON 10/100 DOLARES
Cuyo Tty , . asciende a la cantidad
- T CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA
de

peltenecieiic a

ubicada

Afigueroa FEBRERO




.. MOLINA MORENO MIGUEL Y SRA.

febrero

VALIDA PARA LA CLAVE
2225901000 MZ-H LT. 01 URB.MILLENNIUM
Manta, veinte y seis de febreOro del dos mil trece
COBIERKO AUTONOMO\ DESCENTRAL TZADD
MUNICIPAL DEL I CAMTON MANTA

e st tam e e e s B e e et e o em A

Ing. Pablo Micias Gareic
TESORERO[MUNICIPAL
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ctndible unplementar un conjunto de normas gue regulen la

030, CONERIVACION, femra"ldn mantenumiento v zeguridad de la
sillenniumn™ ast como 1oz derec v obligaciones de =zus

Wopielar . 12larios.
RESUELVE:

Diactar v aprobar el ¢ 2 Reglamento Intemno que teguwa ala 1J
“Mallennium” ba-stfa_ “u'aﬂcto la Azamblea General lo derogue, 1&3

CAPITULO |

APOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES

cp;ﬁmd y copropiedad.- La Urbamzacd
nte Reglamento también 2@ 10 dancmﬁna

Beht mueb les,
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servicios de agua potable, alcantarillado, energia elécirica, teiéfonos, las areas
verdes. vias de acceso, espacios comunales, y en general, todos aquellos que

2y

consten como tales en los planos de la Urbanizacion.

Art. 6.- Derechos Inseparables - La copropiedad, uso y goce de los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de 1a propiedad, uso y goce de los

ienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo 0 limitacion de
dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aguellos.

Art. 7.- Derechos del wsuario.- El arrendatario, comodatario, USUario
usufructuario o acreedor anticrético sustituird al copropietario en sus derechos
de uso sobre los bienes comunes de 1a Urbanizacion. '

Los bienes comunes no podran ser apropiados m individual ni excluzivamenie,
v sobre ellog cada copropietario o nspario tene un derecho indivisible,

comunitaric v dependiente, cuya cuota de participacién quedara establecida en

los cuadros de alicuotas de las escrituras individuales.

Art. 8- De los bienes comunes generales e individuales.- Se denominan
' bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropieiarios
- en general y permiten nsar y gozar de los bienes exclustvos.

¢e denominan bienes comunes individoales, todos aquellos cuyo us0 y gOce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada manzana entre ellos,
asi como las instalaciones de los servicios publicos y que so1n compartidos por
dichos copropietarios o usuarios y los demas bienes que sean declarados como

tales.

Art. 9- Reparacién de los hienes comunes.- La Asamblea General de
Copropietarios o el Directorio General aprobaran 1a reparacidn de los bienes
comunes, de|acuerdo con la propuesta presentada por el Presidente y/o el
Administrador. Gl se trata de reparaciones necesarias y urgenies pot mminente
peligro o amenaza parala zeguridad o salubridad de las personas, el Presidente
v/o el Administrador podran proceder a su irunediata realizacion, 5L esperar
quiorizacion de la Asamblea o del Ditectorio.

g(, 10~ Modificacion de los biepes comunes.- La Asamblea de
Copropictarios v el Directotio General autorizaran fa  modificacion,
10 de los bienes wes, previo estudio que presenten el

el Adminiztrador, stempre ¥ CUando, no

»
o
3




terremotos, maremotos, etc. y para gastos programados gue deben realizarse a
futuro de acuerdo con la vida util de materiales v elementos, como pmtura,
recubritiento exterior v veparacion de cubiertas y techos de los bienes
comunes. Este fondo se incrementara con el producto de multas, intereses v

aportes voluntarios.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios sobre los bienes
comunes - Esta prohibido a loz copropietarioz, arrendatarios, usuarios, v en
general, a todas laz personas gue ejerzan derecho de uso sobre los bienes
comunes de 1a Urbanizacion Millenmum:

a).- Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adin a titulo de mejora, los
bienes comunes de la Urbanizacion;

b).- Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algun modo el legitimo derecho v uso de los demas;

¢).- Dejar de pagar las expensas ordinanias v extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion, reparacion y mejoramiento de los bienes

comumnes;

d).- Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o sumtlares en lag areas
comunes de la Urbanizacidn,

e).- Obstruir las areas comunes que sitvan de locomocion y dificultar su acceso
con cualquier clase de objetos que mmpidan el libre trimsito o afecten la
estética, buena presentacion o lunpieza de 1a vivienda, quedando facultada la
administracion para el inmediato retito de los mismos;

f).- Instalar en los espacios comunales maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, interfieran o diztorsionen las ondas radiales v de television o
alteren el flujo de la corriente eléctrica;

g).- Instalar antenas de radio, televisidon v cualquier otro aparato sobre los
bienes comunes, salvo con antorizacion escrita del Directorio General;

k).- Depositar sustancias explosivas, foxicas, inzalubres, malolientes o de
protubida tenencia en {as areas comunes;

i).- Pintar 0 colocar rotulos, carteles, letreroz, anuncins, avisos, Inscripciones o
agnoz en las fachadas de las paredes o en cualquiera de las areas comunes,




N\
ctuar descuentos, reducciones, deducciones mi compensacio&%&gem
ninguna naturaleza respecto de los pagos que se deben hacer por expensas
cotnunales o otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito v
una vez pagados los valores facturados o iquidados;

k)- Dar en venta o arrendo su immueble a persona alguna sin previa
comunicacion escrita otorgada por la administracion de la Urbanizacion, en la
que certifique que esta al dia en el pago de sus oblipaciones para con ia

Utbhantz

= cotredorez, escaleras, veredas, terrazaz o demas lugares

ez como sitio de almacenamiento, de reunion, de trabxo u otros fines

sitnilares, salvo que exista autorizacion temporal expresa y por escrito por uno
de los orpanos de administracion;

CAPITULO IIT
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 134 Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusivo de cada
propietario, el piso, casa, depatamento, local comercial, lote de terreno, su
construccion, estacionamientos v accesos  privados, susceptibles  de
aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios que se
encuentran en ellos y aquellos no declarados como bienes comunes.

Eatan incluidos en este derecho de dominio el interior las paredes medianeras
hasta la mitad de su espesor en el caso de log copropietantos de laz manzanas

G, H, Iy

\%rt 14~ Tributos sobre los hienes exclusives.- Loz umpuestos, tasas,
- Bontribuciones v demas tributos que afecten a los bienes exclusivos '

carpo de cadauno de sus copropietanios.

Art. 15- De las obligaciones de los copropietarios v usuarios, a cualg

titulo, respecto de los bhiemes exclusivos- Hon obligaciones
copropietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a conzervacidn, mantenimiento,

, haciéndosze responsables de

by
M




los dafios que por su culpa, se hayan causado o se causen a los bienes comunes
0 a otro bien exclusivo; :

b}).- Mantener su inmueble, lote de terreno v alrededores, en las mejores

condiciones de higiene, conservacion, presentacion v seguridad; v,

aziraees

Art. 16.- Prohibiciones a los copropietarios y usuarios, a cualquier titulo,
respecto de los bienes exclusivos.- Esta prohibido a los propietarios v
usuanios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a).- Realizar obras sobre suz bienes exclusivos sin cumplic con los requisitos
establecidos en l1a Ley de Régimen Municipal, Propiedad Horizontal sus
Reglamentos Generales v el presente Reglamento Interno;

h}.- Destinar el inmueble a un objeto distinto al de vivienda o usarlo con fines
tlicitos o destinarlo a actividades prohibidas, contrarias y atentatorias a la ley,
las buenas costumbres, lamoral, la salubridad, la buena imagen y seguridad de
la urbanizacion: |

c).- Instalar en las viviendas maquinas que causen ruidos, produzcan
vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales v de television o
alteren el flujo de los servicios basicos.

d).- Almacenar en sus inmuebles sustancias explostvas, toxicas, insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia

e}- Colocar en la pate anterior de la vivienda objetos tales como: ropa,
alfombras, muebles viejos o cualquier otro que atente vy desluzca la
presentacion y 1a fachada de su vivienda:

) - Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley, los Reglamentos, el

presente Reglamento Interno y las disposiciones impartidas por los otrganos de
administracion de la Urbanizacion.

PROHIBICIONES GENERALES

Art. 17.- Prohibiciones a los copropietarios v usuarios en general.- Esta
prohibido a loz copropietarios, arrendatarios, usuarios, v en general a todas las
personas de la Urbanizacion:




Wi

a).- Obstruir el lbre transito sobre las veredas y vias con Indh?ﬁalt‘,a de
construcgion, escombros, basura, desechos, automotores, maquinas o cualquier
objeto que ademaz atente contra 1a buena imagen, plusvalia y presentacion de
la Urbanizacion, de ser el caso, luego de vencido el plazo otorgado pot el
Directorip, previa notificacion, 1la Administracion procedera al retiro, dezalojo,
decomiso o confiscacion de dichos materiales u objetos. Su devolucion solo
procederd, previo el pago de los gastos incurridos a la administracion;
b).- Awmpjar basura en cualquier sitio. Solo se permitira en lugares
expresamente destinadoz para el efecto y en fundas de basura clasificadas y
hermeéticamente cerradas. Sin excusa alguna, se sacara la basura una hora antes

del paso del carro recolector.

c).- Estacionar toda clase de vehiculos a la altura de las viviendas o garajes de
cualquier | vecino COpfOplt‘_tEﬂO que afecte el libre trimsito, la vistbilidad,
contaminen el aire y/o provoquen ruido.

d).- Ingresar sin autorizacion del Presidente y/o el Administrador a los lugates
que e encuentren las maquinags de ugo comun, tales como planta de
emergencia, si 1a hubiere, transformadores, medidores, bombas de agua y otros

conswderados de accezo restringida;

e).- Para los inmuebles declarados en propiedad horizontal, cerrar los espactos
de parqueo con puertas o tabiques,

f).- en horas de trabajo el personal de mantenimiento y/o seguridad
para acth dez de uso personal,

o) - Permitit el inpreso de plomeros, gasfiteros, jardineros, vendedores,
vizitadores v cualquier otra clase de personas que previa resolucion del
Directorio | General, estén consideradas peligrosas y/o atentatorias para la
sepuridad de la Urbanizacion.

h).- - 1as vias internas de 1a Urbanizacion para el aprendizaje de manejo
v;emcular. |

™~

iJ- Causar ruidosz o tocar musica que trascienda el ambito de la casa, mas aun
horaz de descanso, ingerir bebidaz alcohdlicas en la wvia publica, areas
comunales no aptos paratal efecto;

nf‘i“ C,P perros prohibidos como mazcotas, conforme los numerales
7 del Reglamento de Tenencia v Manejo Responszable de
- ambulacion de anunales dome:.ticr‘s, a 1o ser que eztén
_en compafiia v bajo la reaponzabilidad de sus propietanios;

-

{




de ser el caso, la mascota sera retenida v entregada en la Administracion, quien
la mantendra en custodia hasta por 48 horas; y, si ésta no ha sido recuperada o
tetirada por su duefio previo el pago de manutencién, el caso serd denunciado y
lamascota entregada a las autoridades sanitarias correspondientes.

k)- Dar alojamiento y permitir la libre ambulacion sin lazs debidas
precauciones de personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas o con
caracter psicopatico, psiquidtrico v otroz que implique peligro para la zalud v

segunidad de los copropietarios.

- El arrlendo de los locales comerciales de las manzanas A y B para
negocios como bares, cantinas, discoteca y clubes nocturnos que alteren la
tranquilidad y sepuridad de la Urbanizacién v zonas aledafias,

l).- En la parte interna de 1a Urbanizacién esta prohibido destinar los bienes
exclusivos (los tnmuebles) a un uso distinto o incompatible para €l cual tueron
constriidos v que es exclusivamente el de vivienda o usarlo con fines
contrarios a las buenas costumbres, a la moral, a la higiene, ala tranquilidad ¥

ala seguridad de sus habitantes.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 18.- Sanciones - El cometimiento de uno o mas actos prolubidos v el
incumplimiento de las obligaciones y responsabilidades por patte de los
copropietarios, comodatarios, usufructuarios, usuarios, acreedores anticréticos
y arrendatarios al presente Reglamento Interno, serd sancionado con una multa
del 20% del salatio minitmo vital general vigente, sin perjuicio de las demas
sanciones contempladas en la Ley de Régimen Municipal, Ley de Propiedad
Hotrizontal, Ley de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial
Replamentos, Ordenanzas v el presente Reglamento Internio y del pago de las
teparaciones ¢ indermnizaciones a que hubiere fugar, entre otras como:

a).- Amonestacion verbal por el Presidente y/o Admunistrador en primera
nstancia

h).- Amonestacion escrita pot el Presidente v/o Administrador en segunda
instancia

€).- Suspension de uno o vatios servicioz comunales, cuando se encuentren en

mora por uno O Mas meszes en el pago de las expensas ordinarias ki

extraordinanas;
8
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d).- & quienes ejercen derecho de uso a cualjuier titulo, no pagafen las
expensas establecidaz, pasados treinta dias de acordadas, el Presidente y/o el
Adminiatrador tendran 12 Representacion Legal de todos los copropietarios
para iniciar laz acciones legales necesariaz para su cobro de conforimidad con
lo previzto en la Ley de Propiedad Horizontal el Replamento General vy el
nresente Reglamento Interno;

e).- En cazo de mora o reincidencia en la mora, en el pago de las expensas
ordinfriaz 0 extraordinariaz, zeran demandados en juicio ejecutivo por el
Presidente v/o el Adminiztrador, quienez ademas, cobrardn los respectivos
intereres de mora calculados en base a 13 tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes decurrido sin
cancelacion, a mas de loz correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y

judicipl que ze ocasionen;

f).- Todo copropietario, en razon del derecho de uso del mmueble o
departamento otorgado a sus arrendatarios, acreedores anticréticos o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en cazo de incumplimiento a
laz oblipaciones por parte de estos ante la administracion, asumiran dicho
incumplimiento v, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de las
sanciones antes detalladas, dar por teommado el coutrato de arrendamiento,
anticresiz o comodato v proceder a la recuperacion del departamento o
inmueble en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el
contrato o cualquier otro previsto en laley,

gy~ La inasistencia injustificada de los copropietarios a laz sesiones de
asambleas ordinariaz o extraordinariaz en cada periodo (un aflo), sera
sancionada con el cinco en primera y con el diez por ciento del salario minimo
vital general vigente ala fecha, de segunda ocasion en adelante.

h).- Loz copropietarios podran wmpugnar dentro de los diez dias termino, ante
un juez competente de esta ctudad, los acuerdos o resoluciones tomadas por la
Asamblea General de Copropietarios, por el Direcloro General, por el
Presidante o el Administrader, siempre v cuando éstos sean contranos alaley,
a lox replamentoz v a las ordenanzas sobre la materia, =in perjuicio del
Zometimiento conciliatorio previo vy mutuo entre las partes ante el Directorio
j\ﬁﬁn@rr de la Urbanizacion que actuard de conformidad con el Art. 63 del

“Keglamento General de laLey de Propiedad Horizontal, v,

ervar el fiel cumpliniento del presente Reglamento Interno, el
o Administrador en calidad de Representantes Legales de la

‘denunciaran a log infractores ante las tespectivas autoridades
de responzabilidad por su omizién en el cabal

o




CAPITULOV

DE LOS DERE(ZHOS. Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS.

Art. 19~ Derechos y Obligaciones.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

- a).- Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes y usar de
ellos en la forma v con laz limitaciones legales y teglamentarias establecidas;

b).- Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivoz de la
Urbanizacion, y usar v disponer de ellos en la forma y con las Hmitaciones
mmpuestas por la Ley de Propiedad Hotizontal, el Reglamento General vy el
presente Repglamento Interno;,

¢).~ Aststir a laz Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de
expresion, a traves del voto, de peticion v en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, €l Reglamento General v el
presente Replamenio Infernc le asipnan como miembro de ese drgano;

d).- Cumplir las disposiciones lepales v replamentarias que norman el
Régumen de 12 Urbanizacion v de Propiedad Horizontal, acatar 1as resoluciones
y/o disposiciones de loz drganos de administracion que se conforme para la

correcta admintstracion,

e).- Desempefiar cabalmente los carpos y comisiones que le sean asignados por
los Organos de la adminiztracion;

f).- Notificar al Presidente y/o al Administrador con el nombre, direccion v
telefono de la persona que, en su ausencia por mas de 30 dias, quedara
encargada de su inmueble, a fin de que actie en caso de emergencia;

g).- Introducir clausula especial, en 1oz contratos de enajenacion, hmitacion del
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
tespecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o el
usuarto de ellos conoce v se somete expresamente al Reglamento Interno,
TINas ’-iri’

conoce el valor de laz expensaz ordinarias v extraordinarias v las normas
1 2 v extraordinanias v las normas

resoluciones generales anteriormente tomadas por la  Asamblea de
Copropietarios y por los demas 6rpanos de administracién de 1a Urbanizacion.
Adicionalmente el copropietario debera notificar su decizidn de celebrar
cualquiera de los contratos que =e indican anteriormente al Presidente v/o al
Administrador, previa la celebracion de Ioz mismos. Fl Presidente v/o el

10




\esSaeashi
aran ninguna certificacion que acredite el cumplimiento

adnuniztrador no otoi;
del Reglamento Interno o de aquellas

de laz | obligaciones emanadas

resoluctones o disposiciones dictadas por loz organos de admiustracion, s la
previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula

en referencia;

h).- Pagar oportunamente las expensas ordinariaz vy extraordinanazs en la
Adminigtracion para el pago al personal, para la conservacion, reparacion,
TepOsIcion. melord, mantenumiento v seguridad de la Urbamizacidn.
i).- Sefialar downucilio (datos completoz) para laz nofificaciones que por
cualquier causa deben hacerle los Organosz de admunistracion. En caso de
incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su
departamento, inmueble o Iocal comercial;

j).- Obtener bajo zu exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, admunistrativas v demas que fueren necesartaz para la
construegion, aumento v mejoratdento de los imuebles y/o desarrollo de
actividades soctales dentro de la Urbamzacion, respectivamente;

k).- Instroar 2 la familia, visitas v demas allepados en general, el uso adecuado
v racional de loz espacioz verdes, de recteacion y de laz wvias de Ia

Urbatizacion;

D).- Idenfificar los mnmuebles con nomenclatura uniforme y visible con el

proposito de recibir aproptadamente a las visitas y/o correspondencia.

1) - Proporcionar a zus obreros de los espacios cerrados aproptados para el

cambio de vestimenta al empezar y terminar cada jornada de trabajo, evitando

que lo hagan al aire libre.

Axl; 204 Derecho de uso de los servicos comunales- Para que loz
copmpiet 103y uzuaios tengan derecho a rectbit v ousar 103 3ervicios
ccm@uaJe tales como: energia eléctrica, telefonta, agua potzble, zervicios de
I @1571 segunidad v otros, deberan estar al dia en el pago de las expensas
comune« le administracion v de Pualqmer otro valor que fije la Asamblea de

Copropietarioz o el D

sewon del prezent
: , hasta gque ze realice la entr ega~
J del wmmueble :31 nuavs copmpietaﬁo o ala admustracion de
|, cancelaran las expensas ordinarias de condominio) ¥ en caso
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de mora, los respectivos intereses calculados en base 2 1a tasa de interes del
Banco Central del Ecuador por cada.mes o fraccion de mes decurrido sin

cancelacion.

Art. 22.- Representacién.- Cuando un inmueble, local comercial, lote o
construccion pettenezea a dos o més copropietarios o a persona juridica
alpuna, estag deberan nombrar un mandatario o representante legal, en forma

lepal para que los tepresente en todo lo relacionado con 1a propiedad v la
Adminiatracion de 1a Urbamzacion.

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE LA ADMINISTRACION

Art- 23.- De la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea General de
Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, sepuridad v demés gastos presentados pot quien
ejerza 13 administracion del inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en
cuenta el déficit o el superavit del ejercicio antetior. El presupuesto tendra
vigencia pot un o fizcal, exto e3, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 24~ Expensas ordinarias.- Son las indispensables v necesarias para la
administracion, conzervacion, reparacion v seguridad de los bienes comunes e
incluyen: pastos de administracion, remuneracién del Adminustrador v
empleados de 1a Urbanizacion, energia eléctrica y agua potable para las areas
comunes, scguridad v vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes,
compra y mapteniniento de equipos, uldes de limpicza ¥ demas reparaciones
ordinarias de [a Urbamzacion La contralacion y remuneracion  del
Administrador sera autorizado por la Asamblea
A{t, 2t~ Derecho de uso de los servicios comunales- Para que los
copiopletanios y usuarios tenpgan derecho a recibir v usar los servicios
CG:Qunalez tala; como: energia eléctrica, telefonia, agua potatle, servicios de
Hafg €74, zeguridad vy otros, deberan estar al dia en el pago de laz expensas
comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la Asamblea de
L.opropietarios ¢ el Directorio General. i

Art. 21- Obligacion especial- A patic de 1a macripcion del presente
reglamento, los constructores Inmobiliarios, hasta gue se realice 1a entrepa-
recepcion oficial del tnmueble al nuevo copropietario o a la admindstracion de
la Urbanizacidn, cancelaran las expensas ordinarias IS
: . aran las expensas ordinarias de condominio, v en cazo
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Art. 26.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto acerd&c?o‘%&vfy
Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara
a una Azamblea extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y
se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 27 Reposicion en los bienes comunes por dafos- Loz gastos de
reparacibn O reposicion que se originen por actos de culpa o dolo de algun
copropietario, arrendatatio, comodatario, uswary o usufructuario, seran de
cuenta excluziva de éstos y del rezponsable en forma solidaria

CAPITULO VI

GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DE
LA URBANIZACION Y SISTEMAS DE SEGURIDAD.

Art. 28~ Organos administrativos- Son orpanos admimistratives de la
Urbanizacion: 1a Asamblea de Copropietarioz, el Directorio General, el
Presidente v el Administradot, loz dos ultimos seran los tepresentantes lepales
judiciales v extrajudiciales de la Urbanizacion.

Art. 29- De la Asamblea de Copropietarios- La Asamblea de
Copropigtarioz ex la maxima autoridad admindistrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos en quorum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejercera el Presidente vio el
Administrador en forma conjunta o individual en todo lo relacionado al
Reépimen| de Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas,
intereses, reclamos, demandas, celebracion de actoz v contratos. El Presidente
v & Administrador tendran las facultades determinadas en el Art. 50 del
Cadigo de Procedimiento Civil
e

N . . - A . -
ATRE-30.4 Derecho de Voto.- Cada Copropietatio en 1a Asamblea General
tendra derectio a voto en forma correlativa v equivalente a la alicuota de
dominio que corresponda al departamento de vivienda o local comercial, sepun

-]y

poion de la Asamblea - La Asarablea estard presidida por el
nado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de 1a
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“Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun’ corresponda, el
Admumnistrador, en caso de falta de este, se nombrara un Secretario Ad-hoc. El
Presidente para el caso a que se refiere el inciso primnero del Art. 29 sera

-

elegido por la Asamblea para el periodo de un aflo v podra ser reclegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la

Asamblea un miembro del Directorio General u otro copropietario designado
pata el efecto.

Art. 32.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y extraordinarias. Las sesionez ordinarias se realizaran una vez por afio
calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinanias se realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos

determinados en 1a convocatoria.

Art. 33 Convocatoria- La convocatoria a asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador
segun sea el caso, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del
Directorio General o de copropietarios que representen por lo menos un 30%
del total de votos de 1la Urbanizacion.

En cazo que el Presidente o el Administrador, sepin sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el
40% del total de votos de la Urbanizacion, siguiendo el proceso normal de

convocatona

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias
habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de la sesién, en la que
constaran, el lugar, la fecha, 1a hora y los asuntos a tratarse en 1a sesion.

Art. 34 - Quérum - El Quirum para las sesiones de la Asamblea General en
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un mwimero de
copropietatios con derecho a voto, que representen mas del 50%

copropietarios de la Urbanizacién. En segunda convocatoria, el quorum

quedara establecido con el niimero de copropietarios con derecho a voto que se
encuenfren presentes.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunidn, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para 2 primera convocatoria, con la advedencia que la reunidn se efectuara
con cualquiera que fuera el numero da copropietarios que asistieren. No podra
modificarze en segunda convocatoria el orden del dia establecido para la
prunera
14




Para los| copropietarios no residentes en la Provincia de Manabi, se tomara en
cuenta =i asistencia a laz asambleas mediante 1a oportuna presentacion de un
scrito hasta el momento mismo de confirmar el quéram para mstalar la

Asamblaa

A efectos de reformar el Reglamento Interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente| €l nimero de copropietarios con derecho a voto que pard este
propésito exija la Ley de Propiedad Horizontal (las dos terceras pattes Art 11),
sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El Secrefario de
dicha Asamblea General Uevara un registro con 1 firma o representacion de

cada asiztente ala misma

Art. 35 Representacion- Los Copropietarios pueden patticipar en la
Asambler por st o por medio de representacion. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al Prezidente o
Administrador, zepun sea el caso, la misma que se adjuntara al acta de la

respectiva sesion.

Art. 36 Derecho de asistencia.- Es el Copropietario quien tiene derecho de
concurir a la Azamblea v no su arrendatario o usuario, salvo lo previsto en el

atticulo anterior de este Replamento Interno.

Art. 37.- Votacion - Laz decisiones de 1a Asamblea se tomaran por mayoria de
votos, que representen mas de la mitad de los votoz que tengan los

concurrentes a la asamblea

Para ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada Copropietario debera
justificar encontrarse al dia en toda clase de expensas, mediante certificacion
otorpada por la administracion. Cada Copropietario tendra voto en Proporcion
a sus respectivas alicuotas. '

Art. 38- Aprobacion de actas.- Las actas de 12 asamblea seran aprobadas en
19 misma zesion, Uevaran las fimas autografas del Presidente y del Secretanio.
Qi “Administrador [levara bajo su responsabilidad el Libro de Actas en

atiginales.

ArL 10 Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea General tieneu el

caracter de obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos, comodatarios, usuarios, y en general, para todos quienes ejerzan
36 sobre 1oz bienes de la Urbamzacion.




a).- Elegir y remover de su cargo al Presidente v/o Administrador, segun sea el
€aso0;

b).- Elegir v remover de sus
L =g

Directorio General;
c).- Examunar y resolver sobre informes, cuentas, balances, propuestas v
presupuestos que le presenten el Directorio General, el Presidente yi/o el

Admunistrador,

d) .- Sefialar de acuerdo con loz Replamentos General e Interno, las cuotas de
contribucién  de los copropletarios para las expensas ordinanas vy

extraordinarias;
e).- Revocar y reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente

v/o del Administrador que sean contrarias ala Ley de Propiedad Honzontal, al
Reglamento General y al presente Reglamento Interno;

1) - Expedir, reformar y protocolizar el Reglamento Interno de 1la Urbamzacion,
previsto en la Ley, el Replamento General y el presente Reglamento Interno e
mterpretarlo con fuerza oblipatoria; ,

g).- Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas v caja de la administracion,

h).- Exigir al Administrador cuando lo creyere conveniente, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo; determinando la
forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma,

i) - Dictar las normas necesarias y convenientes para 1a administracion de los
bienes comunes y para la armonica relacion entre copropietarios;

j).- Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de 1a Urbanizacion
v aquellos que le planteen: El Directorio General, el Presidente, el
Administrador o los copropietarios;, R S

Se puede agregar

Art. 41~ Del Directorio General - Estara inteprado por un representante de
cada manzana residente en la Urbanizacion y su respectivo suplente; seran
elegidos por la Asamblea General de Copropietarios v duraran un 2fio en el
ejetcicio de sus funciones, pudiendo ser reelepidos indefinidamente. Sera el
maximo Tribunal en materia de Atbitraje v Mediacion, enderezando las
relaciones de copropiedad v demas controversias internas de la Urbanizacion

15




zometidas a su pleno y su laudo tendra fuerza obligatoria de sentencia
ejecutoriada y cosa juzgada para las partes.

Art. 42 - Diveccién y Secretaria~ El Directorio General estara presidudo por
el Presidente de la Asamblea v a falta temporal de éste, por otro de sus
miembros. i 1z ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietanos
designara su reemplazo. Actuard como Gecretario del Directorio General, el
Secretario de la Asamblea de Copropietarios (el Administrador), quien tiene

zolamente voz y 10 voto.

Art. 43.- Renunda. El Ditectorio General deberd aceptar las renunctas y
conceder |las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no sean dolosas o
intempestivas Las Resoluciones deberan constar en gl acta de la respectiva
reunion. |A falia de resolucion favorable, el miembro respectivo  debera
continuar en sus funciones hasta cuando sea legalmente reenplazado.

Art. 44 Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio General tiene
derecho 2 un voto. Las decisiones del Directorio se tomaran por mayoria de
votoz que representen mas del cincuenta por ciento del total de sus miembros.
En caso de empate en la votacian, la dinmita el Presidente del Directorio.

Art. 45- Aprobacion de actas- Las Actas de las sesiones del Directorio
deberan ser aprobadas en la misma reumion: llevaran 1as firmas autografas del
Presidents v del Secretatio, quienes daran fe de lo resuelio. El Secretario levara
bajo su responsabilidad, un libro de reuniones de las actas onginales.

Art. 46.- Resoluciones.- Las Resoluciones que adopte el Directorio General
tienen el caracter de oblipatorias para todos los copropietarios, comodatarios,
acreedores anticréticos. usuarios, v en general para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los tnmuebles de la Urbanizacion.

Art. 47.- Deberes y Atribuciones del Directorio General.- Son deberes y
atribuciones del Ditectorio General:

N
a1S Fn 1ot casos de renuncia, abandono del cargo o destitucion pot parte de su
pléfio-por causa legal o justa, elegir su reemplazo por el tiempo que falte para

cumplir dicho periodo;

b).- Exarminar y ponet a consideracion de 1a Asamblea de Copropietatios las
e informes que le presentare el Presidente v/o




€).- Preparar y poner a consideracion de Ia Asamblea de Copropietarios la
protorma de presupuestc anual de gastos de la Urbanizacion, la que ira
acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecotaran;

d).- Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinanas de acurdo con 1as necesidades de 1a Urbanizacion:

e).- Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios en concordancia con
la Ley de Propiedad Honizontal y el Reglamento General, el Proyecto de

Reglamento Interno de la Urbanizacion;

f).- A faltatemporal o definitiva del Presidente, elegir al vocal representante de
lamanzana faltante. Hecho, de entre sus miembros elegir al nuevo Presidente;

g).- A Talta temporal o definitiva autorizar al Presidente para que contrate 2 1a
persona que desempefiara 1a administracion de la Urbanizacion estableciendo

SU TEMUNEracion;

h).- Autorizar por escrito al Presidente v/o Administrador para que contraten
los empleados de servicio para la Urbanizacion y sefialando sus fespectivas

TeMmuneractones; vy,

i).- Recibir y escuchar en su pleno a copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos, usufructuarios, usuarios, proveedores, deudores y otros; sus
solicitudes, propuestas, quejas, denuncias y consultas sobre asuntos internos
relactonados con la Administracion, el personal v el Régimen de Propiedad
Horizontal de la Utbanizacién y resolvetlos o pronunciarse en un plazo
maximo de treinta dias. En caso de incumplimiento para resolver log azuntos
tnternos de 1a Urbanizacion por parte del Directorio General, el o los afectados
trasladacan el caso a través del Presidente de la Asamblea para ante la
Asamblea General, pudiendo solicitar la destitucion de uno, patte o todo el

Directorio.

1)~ A falta temporal o definitiva del administrador, designar inmediatamente
su reemplazo;

~e puede agregar

Art. 48.- Del Presidente.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General en su
orden, sera elegido por la Azamblea General para el periodo de un afio v podra
ser reelegido mdefinidamente. Para zer presidente se requiere tener la calidad
de copropietario rezidente en 1a Urbanizacion.
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Art. 49.- Deberes y Atribuciones del Presidente - Son deberes y atxrbuciones

del Presidente:

a) - Convocar y presidir 1as sesiones de [a Asamblea General de Copropietarios
v del Ditectorio General,

b).- Ejercer el voto en las reuniones de 1la Asamblea v del Directonio, v de ser
el casg, dinmur 1a votacion ejerciendo el mismo;,

€).- Preparar v poner a consideracion de la Asamblea General para su
aprobacidon, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v el
Reglamento General, el proyecto de reforma al Replamento Interno de la

Urbanizacion

d).- Previo a la entregpa de la Presidencia, dirigit atento oficio a los
Copropietarios, haciendo conocer el nombre del nuevo Presidente, para lo cual
hara constar al final del escrito 1a frase sacramental “Particular que comunico
a ustedes para los fines legales consiguientes”™, v,

e).- Resolver cualquier pestion inherente a la administracion de la
Urbamizacion vy aquellos asuntos planteados por los copropietarios v la
admunistracion y los demas deberes y atribuciones que le asignan 1a Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General, el presente Reglamento; v en
general toda gestion que le encomiende la Asamblea de Copropietarios;

f) - Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea General, el Directorio
General vy aquellas establecidaz en la Ley de Propiedad Horizontal el
Reglamento General y el presente Reglamento Intemno.

Se puede aprepar

Art. 5(.- Del Administrador.- E1 Administrador sera elegido por la Asamblea
General, para el periodo de un afio, pudiendo set reelegido indefinidamente. En
caso de renuncia, abandono del cargo o destitucion por causa legal o justa por
watte del Diwectorio General, este mismo oOrgano elepira su reemplazo
Jnmediatamente. Para ser Adminiztrador no se requiere ser copropietario de un
a falta de este, el Directorio General delegara el cargo a otro

S3mmueble y
%@ympitaﬁa.
Art. 51.- Horario de atencion al publico.- El Administrador cumplira los

hotatioz | minimos vy maxunos de atencidn a los copropietarioz v usuarios
establecido por el Directorio, dentro de los cuales debe permanecer abietta la

12 admanistracion.




Art. 52 - Atribuciones y Deberes del Administrador. - Al Administrador e
corresponde:

a).- Admunistrar los bienes comunes de la Urbanizacion con el mayor celo,
eficacta y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal

el Reglamento General y el presente Reglamento Interno;

h).- Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes y ordenar las reparaciones que fueten necesarias;

¢).- Presentar al Directorio para que éste a su vez ponga en consideracion de 1a
Asamblea General con la periodicidad que estos sefialen las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su carpo;

d) - Preparar v poner a consideracion de la Asamblea y Directorio General
para su aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal v el
Replamento General, el proyecto de reforma al Reglamento Intemo de la
Urbanizacion:

€).- Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes vy mantener bajo su
responsabilidad personal v pecuniaria {as cuotaz ordinarias y extraordinariaz, y
en cazo de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial, vy si persistiere 12 mora en el pago, deberd cobrarlas juntamente
con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal el Reglamento General v el presente
Reglamento Interno:

f).- Al cesar en sus funciones, devolver al Presidente o al Directorio los fondos
¥ los bienes que tuviere a su cargo, presentado los informes respectivos;

g).- Ordenar la teparacion de los dafios ocasionados en log bienes comunes de
ta Urbanizacidn y 1a reposicion de ellos a costa del copropietarin, acrendatario
0 usuario causante o tesponsable de tales dafios. Al mizsmo, ordenara la
reparacion de los dafios ocasionados en los bienes cormunes, mdividuales o en
los exclusivos del inmueble, cuando dichos dafios produzcan o puedan lepar a
producit menoscabo a l1a propiedad de otros copropietarios. La reparacion o
reposicidn se realizara a costa del causante de los dafios:

h}.- Solicitar a la Asamblea de Copropietarioz o al Directorio General la
tmposicion de sanciones v multas a loz copropietarios wfractores o que causen
dafio a la propiedad comiin 6 exclusiva El producto de dichas sanciones o

S A S dRE g

irultas ingresara al Fondo Comin de Reserva
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i).- Celebrar los contratos de adquisicion, arrencamiento de bienes o 3erviC1os
necesarips para la administracion, conservacion, reparacidn, mejora y
zsepuridad de los bienes cornunes dentro de 1os montosy con laz autotizacione

respectivas emanados de la Asamblea General de Coptopiefarios o de
Ditectorio General,

o

F-Y ¥

j).- Previa ias autorizaciones de la Asamblea o del Directorio General, celebrar
contratog de servicios o de trabajos para el personal subalterno, etapleados y
obreros necesartos para la administracion, conservacion, impieza v segundad
de 1a Urbanizacion vy, cancelar las remuneraciones de los mismos, laz que
deberan zer v formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiel v oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales dertvadas

de los contratos que celebre;

k).~ Cancelar cumplida y oportunamente todas las oblipaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

1).- Custodiat v manejar el dinero y 1as pertenencias comunes, abrir cuenias
bancarias v de otra indole, v girar contra ellas hasta por los valores y con las
debidas | autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adgquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente laz deudas comunes y, en peneral, conducir
prolija y| eficientemente la gestion econdmica Las cuentas bancariaz podran

llevar las firmas conjuntas con la del Presidente, st asi lo dispone la Asamblea
o el Directorio General;

11).- Lievar, con sujecion a los principtos de la tecnica contable, la contabilidad
de 13 administracion de la Urbanizacion,

m).- Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticrétiqos v usuarios de todala Urbanizacion,

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su
Presidente;

n).- Cumplic v hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

O . . . ,
Sii)- Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la

. Urbanizacién, planos memorias y demds documentos correspondientes a la
eenatruceion de la misma ast como todo documento, convemo, COnLrato,

poder, comprobante de mPresos y SEres0: Y todo aquello que tenga relacion
. £ g Y ; ,

con la Urbhanizacion,

-




P)-- Cumplir y hacer cumplir la ley, las ordenanzas municipales y demss
normas relacionadas con 1a propiedad y copropiedad, asi como las resoluciones
y disposiciones emanadas de los 61ganos administrativos de 1a Urbanizacion:

8).- Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar 1a integridad fisica
de los copropietarios v usuarios en general y, de los bienes de 1a Urbanizacion:
q)-- Elaborar v presentar a la Asamblea o al Directorio, el presupuesto
operacional economico anual de la Urbanizacion:

).~ Preparar y solicitar a la Asamblea o al Directorio el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencia y aquellos que vayan de acuerdo con
las necesidades de 1a Urbanizacion:

8).- Solicitar a la Asamblea o al Directorio General la destitucion del personal
segutidad o de servicio de 1a Urbanizacion por causalegal o justa.

0).- Realizar las reparaciones necesarias Y wgentes sin esperar autorizacion
alguna, en cazo de inminente pelipro de la Urbanizacion, de ruina o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso; v,

u).- Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne 1a Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General, el presente Replamento Interno y todos los
organos de administracion de la Urbanizacion,

CAPITULO VIII

Art- 53- Solucion de conflictos- De conformidad con el At 63 del
Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal, cualquier controversia
interna sobre la materia que sutja entre los copropietarios o usuariog de la
Urbanizacién, previo acuerdo entre las partes, podra ser sometido a un
procedumiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante el
Directorio General. As{ mismo podran convenir, previo acuerdo por escrito,
que las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de
utilizacion v pgoce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de
Arbitraje v Mediacion, salvo disposicion legal en contrario.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Para que pueda tealizarze la tranzferencia de dominio de los

- l - - 2 - .~ s -

mmueblez de la urbanizacion, asi como para 12 constitucion de cualquier
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gravare terecho teal sobre ellos, sera requisito indispensable, qu:g%el
respectivo pr , compruebe estar al dia en el pago de las expensas O
cuotaz de administracién, conservacion o reparacion. Sin este tequisito 1o
-scritura ni inscribitse, conforme la Disposicion

L,
podra celebrarze nimguna e
General Primera del Reglamento General 2 laLey de Propiedad Horizontal

Segunda.- Laz obligaciones pecuniarias por patte de los diferentes
nctores para con la Admindstracion de 1a Urbhanizacion, cotreran a padtit

Constr
de la protocalizacién e inscripeion legal del presente Reglamento [nterno;,

Norma Supletoria - & falta de normas expresas en el presente Repglamento
Interno, se estara a lo que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento General, expedido por el ex-Presidente de la Republica Jamil
Mahuad Witt, zegtn Decreto Ejecutivo No. 1229 de veinte v siete de agosto de
mil novecientos noventa v nueve, hasta cuando la Asamblea de Copropietanos
reglamente un asunto de manera expresa.
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Seflores
BANCO|DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
:A)’{&( or , pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble
detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
. BIESS, al (a los) sefior(es)

Zn@ o Chcol e Coman Feunc es de uss LU 59T 7

{ Délares de los Estados

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentam

A SAA B th DALGD
G657
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clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus infereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos Yy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo |el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con

la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

_.Jéfe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

C.C.050056082-6
APODERADO DE LOS VENDEDORES

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




CRISTIAN MANUEL SALAZAR HIDALGO
C.C.171496759-1

MARIA MAGDALENA BRIONES PONCE
C.C.131111185-8

NOTARIO ENCARGADO.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (34, FOJAS )-

12dlez Melgar

N .
SO ERCARCADD

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la

echa de Ap 1

Parroquia: Los Fsterm
Tipo de Predjo: Urbano /
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 25901000 /

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de tefreno signado con el ntimero UNO, ManzaW'banizacién Millennium, de la

Parroquia Los Esteros del Cantén MMmo que tiene los siguientes linderos y medidas:
FRENTE, Diez Metros setenta y siete centimetros y calle M-Dos, POR ATRAS, quince
metros veintiocho centimetros y lote nimero veintidés, COSTADO DERECHO); veinte
metros y lpte nimero Dos, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, veinte metros cincuenta
centimetros y avenida M-3. Area total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS

e

CUADRADOS CON VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS.SOLVENCIA: EL
PREDIQDESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
A

Librt
a Venta Constitucién de Compaiifa . 11/09/2001
Planos Aprobacion de Plano Urbanizacién y 05/06/2003
Compra Venta Compraventa 19/01/2005
Propigdades Horizontales Propiedad Horizontal 28/11/2007
Planos 28/11/2007

Inscrito el © | martes, 11 de septiembre de 2001

Tomo:. Folio Inicial:  19.752 - Folio Final: 19.776
Niimero de Inscr ipcion:  2.347 Namero de Repertorio: 4.325
‘Oﬁcnm donde se guarda el original: Notaria Segunda

Nombre del Canton: . Santa Ana

‘Feclin de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacignes:

Es un terreno que se encuentra ubicado sobre la margen derecha de la carretera que conduce desde Manta hasta

Rocafuerte, situado en ¢l Sector de El Palmar, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Accionista Fundadores 80-0000000003006 Velez Calderero Isaac Clotario Casado(*) Manta
Accionista Fundadores 80-0000000003005 Vergara Almeida Santiago Jose Casado(*) Manta
Razén Sodial 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg $ A Manta

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 92 Pigina: 1

Fs




2/ 2 Aprobacion de Plang Urbanizacion y Lotizacién

Inscrito el :  jueves, 05 de junio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Numero de Inscripcién: 9 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de mayo de 2003 %.,:;iy.a;'. 503;-5

Escritura/Juicio/Resolucion: 30 gur¥

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Actay Entrega de Recepcion de Planos, de la Urbanizacién MILLENNIUM, la cual fueron dadas en garantia a

favor del Municipio de Manta, Manzana H, del Lote 01 al 20 con un 4rea de 4863, 29m2. (20 Lotes), Manzana G,
lote No. 02 al 06 con un 4rea de 1000,00m2 (5lotes), Manzana E, lote No. 02.al 06 con un 4rea de 1000,00m2 (5
lotes).Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra  oficio recibido No.538 -DPUM-SVQ, de fecha Septiembre
03 del 2004, suscrito por la Directora de Plancamicnto Urbano, mediante el cual se certifica que la Urbanizacién
Millennium, solicita el cambio de los lotes prendados No. 02, al 06 de la Manzana E, por los lotes 1, al 5 de la
Manzana "}", a favor del Ilustre Municipio de Manta. Con fecha Octubre 15 del 2004, se recibié el oficio No. 632-
DPUM -8VQ, de fecha Octubre 06 del 2004, suscrito por la Directora de Planeamiento Urbano, medijante el cual
se certifica que la Urbanizacion Millenium, solicita el cambio de fos lote No. 01 al 05 de la Manzana J, a cambio de
dejar en garantia los siguientes lotes 1, y 2 de la Manzana F, y 15, 16 y 17 de la Manzana 1, a favor de la Ilustre
Municipalidad de Manta. Con fecha Noviembre 09 del 2006, se encuentra oficio recibido No. 684- DPUM-MCS, de
fecha Noviembre 06 del 2006, suscrito por el Subdirector de planeamiento Urbano Municipal, en la que nos
comunica que realizada la inspeccién correspondiente se ha constatado fa Culminacién de las dbras de
infraestructuras programadas en la URBANIZACION MILLENNIUM, existiendo ademas fos informes favorables
de las empresas de agua potable y alcantarillado, Pacifictel y empresa eléctrica Manabi S. A, por lo que es factible la
liberacion de la garantia de los lotes No. 15, 16, 17 de la manzana [y los lotes 1 y 2 de la Manzana F, a favor de la
I Ty s tr e M unicipalidad d e M a n t a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

) Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000003464 Compafiia Inmaneg S A ' Manta
Urbanizacion 80-0000000003465 Urbanizacion Millennium Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:® No.Inscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
“Compra Venta ‘ 2347 11-sep-2001 19752 19776

3/ 2 Compraventa
Inscritoel ;  miéreoles, 19 de enero de 2005
Tomo: 1 " Folio Inicial: 2.623 - Folio Final: 2.634
Nimero de Inscripcion: 183 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgéiniento/Providencia: viernes, 17 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Sefior Ing. Isaac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Presidente de la Compafifa Inmaneg S. A. y el Sr.

Licenciado. Diego Manuel Trueba Chiriboga, en su calidad de Gerente General. Lote de terreno signado con el
namero UNO, Manzana H, Urbanizacién Millennium, de la Parroquia Los Esteros del Cantéon Manta, con una
Superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON VEINTIUN
p E C I M E T R O S cC U A D R A D O S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/e Razén Social Estado Civil  Domicilio
Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 369 Pagina: 2 de 4




4/

57/
3

Compnaior

' 80-0000000063455 Garcia Armas Nancy Elizabeth " Casado Manta
Corlipriador ' . 17-11964286 Molina Moreno Miguel Marcelo Casado Manta

Vendedor * ) 80-0000000003464 Compaitia Inmaneg S A
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Manta

No.Inseripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 28 - 28-nov-2007 948

1 Propiedad Horizontal

Inscrito ell:  miéreoles, 28 de noviembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 948 ~ Folio Final: 991
Namero de Inseripcion: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 24 de octubre de 2007
rg 3/ Py [ les, t 002“_3\9
Escritura/lJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Consitycion de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional MILLENNIUM MZ. [, CONSTRUIDO SOBRE

LOS LOTES DOS. TRES , CUATRO CINCO, SEIS Y SIETE DE LA MANZANA 1.

I.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A

c.- Esta ingcripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil Domicilio

Manta

No.Inscripeion:  Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Comprir Venta 2305 24-sep-2007 31280 31293

2 Planos

Inserito ell:  miéreoles, 28 de noviembre de 2007
Tomo: 1 Folio Iniecial: | - Folio Final: 1
Niamero de Inscripeién: 33 Nintero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre d¢l Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 24 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constiitucion de planos del Conjunto Habitacional MELLENNIUM MANZANA I, de propiedad de la Compania
[ n m

a n e g
h.- Apeliidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Propietario 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio

Manta

No.Inscripeion: Fec. Insceripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 28 28-nov-2007 948 991

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 36928 Pigina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

T — ,,‘,,.,_.'.Affr...f.,w..__v‘z '
. Nimero de Inscripcioties .

| Planos ’ -

Namero de Inscripciones | Libro

. Compra Venta
| Propiedades Horizontales

Nl P T 3
Emitido a las: 12:26:25  del jueves, 10 de enero de 2013

: : A N
e e P “y . o fleeeta
A peticion des: e - / ’ 7

IR IR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
“|en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

A\
Certificacién impresa por: ZaiS Ficha Registral: 36928 Phagina: 4 de 4




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
L REGIONAL MANABI

CORPORACION NADIGRAL BEE

Manta, 10 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. MOLINA MORENO MIGUEL
MARCELO con numero de cedula 171196428-6, se encuentra registrado como usuario de
CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO con cédigo de servicio 605915, mismo
que no mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

( JESSICA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 3

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

No. Cert‘iﬁcacwn:.
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 17 de enerode 2013 o. Electronico: 9974

El suscrito Director de Avalios, Catastyfs y Registros Certifita: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo exisfente se constaté que:

El Predio de Ia Clave: 222500000
Ubicado en: MZ-HLT 01 URB.MILLENIUM

Area total del predio segiin escfit a:
Area Total de Predio: - 25921 |
Perteneciente a: ‘ /
Documento Identidad Propietakio
1711964286 INANVE

TERRENO:
CONSTRUCCION:

mediante Ordenan:a dr el Concejo Ca onal a’e Manta ey zczembre 29 de 201 1, para el
Bienio 2012-2013,/" , m 422 |

Director de Avaluos, Catastros v Registros.

Impreso por: AMPARD ()

IMPIGM.mj
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INFORMACIO

) Fecha de Apeﬁ ra; lunes, 17 de septiembre de 2012
Parroquia; Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 2225901000

LINDEROS REGISTRALES:

Tote de torrehs signada can al n rao IIN(Y 1 1zana "H" Tlrhanizécidn Mi lenninm,_ de ¥4
0 Zana ", Urpanizacion Millenninm de Vs

LA L O A 5 1 6 nlsiiuu'\.l WAl Wi oax

Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes Tinderos y medidas:
FRENTE, Diez Metros setenta y siete centimetros y calle M-Dos, POR ATRAS, quince

cho centimetrna v Inta niimero !!pinﬁ!‘!ég_ COST‘A_DO DERECHO,

Miwiiuo JOAVRw diNGERiVi ¥ wiiivive

metros y lote nimero Dos, y POR EL COSTADO IZQUIERDO, veinte metros cincuenta
centimetros y avenida M-3. Area total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS

YT oA TNy
i §
LR

Y NN NOS SNTUNNIrTA . T
FRAS SNV iLiN AN P

EARY ~J X
< i TTTTAY YN S B-V-§ S | 4 £ 37 A TY H
i

T A TN g
Y i
U

E ENCUENTRA LIBRE DF
N

Nimero y fecha de inscripeion  Folio Inicial

 CompraVina ' - 11/09/2001 19.752
Planos 05/06/2003 ) 1
Compra Venta Lo ta 183 doisens 2.523

Propiedades Horizontales 287!1/2007 948
Planos_ o rPlanos ) R 7 28/1!/20(7)7” L

MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA VENTA o
L S T

U/ 2 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el :  martes, 11 de septiembre de 2001
Tamos.* 1 Folia Inieial: 19782 . Folio Finsl: 19.776
Numero de Inscripcién: 2. Nimero de Repertorio: 4.325
Ofi€ina donde se guarda el original: Notarfa Segunda
*N(;mﬁre del Cantén: Santa Ana

_Feclia de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2001
Escritura/duicio/Resotucidn;
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Es un terreno que

n IS . -
rocarucerie, s

Cédula o BRI Y Dot i Eetadn Civil Damicilin
O GG G om.L L o -

Accionista Fundadores 80-0000000003006 Velez Calderero Isaac Clotario ’ Casado(*) Manta
Accionista Fundadores 80-0000000003005 Vergara Almeida Santiago Jose ; Casado(*) Manta
Razén Social 80-0000000003464 Compaiia Inmaneg S A A Manta

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 36928




2/ 2 Aprobacién de Plano Urbanizacién y Lotizacién
Inscrito el 1 jueves, 05 de junio de 2003

Namero de Inscripeion: 9  Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OmrgnmientolProvidencia: martes, 27 de mayo de 2003

EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Acta y Entrega de Recepcion de Planos, de la Urbanizacion MILLENNIUM, la cual fueron dadas en garantia a

favor del Municipio de Manta, Manzana H, del Lote 01 al 20 con un area de 4863, 29mZ. {20 Loics), Manzana G,
lote No. 02 al 06 con un area de 1000,00m2 (5totes), Manzana E, lote No. 02.al 06 con un area de 1000,00m2 (5

.Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra  oficio recibido

nia it e 1 H ; 3 arTa N
UU4, suscriio pov angAnngme

Millennium, solicita el cambio de los lotes prendados No. 02, al 06 de la Manzana E, por los lotes 1, alSdela

Manzana "J", a favor del Ilustre Municipio de Manta. Con fecha Octubre 15 del 2004, se recibié el oficio No. 632-

ne A1 3nnA

GG G&i cuus, 5w

orla Directorade Planeamientn Urbano, mediante el cual

se certifica que la Urbanizacion Millenium, solicita el cambio de los lote No. 01 al 05 de la Manzana J, a cambio de
dejar en garantia los siguientes lotes 1,y 2 de laManzanaF,y 15,16y 17 de la Manzana 1, a favor de la Hustre
Municipalidad de Manta. Con fecha Noviembre 09 del 2006, se encuentra oficio recibido No. 684- DPUM-MCS, de
fecha Noviembre 06 del 2006, suserito por el Subdirector de planeamiento Urbano Municipai, en ia que nos
orrespondiente se ha constatado la Culminacién de las obras de

emas los informes favorables

de 1a Manzana F, a favor de la

liberacién de la garantia de los lotes No. 15, 16, 17 de la manzana Iyloslotes1y2
Municipalidad d ¢ M a n t a

i de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Manta

Manta

Propietario
Urbanizacion
ta inscripcion se
Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta' 11-sep-2001 19752 19776

3/ 2 Compraventa
inscFito ¢ :  miéreoies; 1% de enevo de 2
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.623 - Folio Final: 2.634
Nuamero de Inscripeion: 183 Nimero de Repertorio: 316
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Newmbr : Masta
Fecha de Otorgamientoll’rovidencia: viernes, 17 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- {ihservacionss

El Seiior Ing. Isaac Clotarie Vélez Calderero, en su calidad de Presidente de la Compaitia Inmaneg S.A.yelSr.

Licenciado. Diego Manuel Trueba Chiriboga, ¢n su calidad de Gerente General. Lote de terreno signado con el

namero UNO, Manzana H, Urbanizacién Millennium, de la Parroquia Los Esteros de! Cantén Manta, con una
- Superficie totai de Do N i Tl

p E C 1 M

ada Civil Domicilio
Pagina: 2 de 4

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Certificacion impress por: £ai




Cemprador ZU-UUUUUVUUO34DD LArCia Armas (vancy Lizave tviaia

Vendedor +80-0000000003464 Com Manta

\84:.- Esta nscs'ipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:

, nn7  gae
sy P vl

4/ | Propiedad Horizontal
Inscrito el :| miércoles, 28 de noviembre de 2007
Folio Inicial: 948 - Folio Final: 991
N 7o de i : 28 Nuamers de Repertorin:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de octubre de 2007

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Consitucion de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional MILLENNIUM MZ. I, CONSTRUIDO SOBRE

In InTR hng ThEG
s NS s L L S AN Aa w2 . W A SR

b.- Apetiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2305 24-sep-2007 31280 31293

2 Planos
Inscrito el :| miércoies, 28 de noviembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripcién: 35 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

nidns Rinny
nien: yiania

Ninmiiea daili“n
GG GO RLLa

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 24 de octubre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:
a.- Othearvacinnac:

Constiitucion de planos del Conjunto Habitacional MELLENNIUM MANZANA [, de propiedad de ia Compania

I n m a n ¢ g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

s o Adeain o IS Nipmiiee vin Bavin Sasiai
ABGAD {&auia o R XRombIe ¥/'6 Razon Sedial

Propietario 80-0000000003464 Compafiia Inmaneg S A

c.- Esta inscripcidon se refiere a ia(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

~o 4 ant
L A5 i = F7i

Certificacién impress por: Zai§




| Planos
‘ Compra Venta

N A

Ao A ey oen iF 14
! A al
Vaiidez gel Ceriificade 38 diny, E

que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2
. emitiera un gravamen.

Eiaborado por : Zai

1T 2t A
IE! intercsade debe comunicar cualquier error |

en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delga Propiedad.

Firma del Registh

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 36928 Pigina: 4 de 4




