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FRIMER

EMRE LENIN MANTILLA RUBIO ,NARCISA RENGIFO ROMERO

VITIORIO BASTE BASOO. Y EL BJ.IE.8.5.

Julio 09 del 2012




' : NUMERO: ' ( 3.051 ).~

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: LENIN ANIBAL MANTILLA RUBIO y NARCISA AUSTRALIA
RENGIFO ROMERO A FAVOR DEL SENOR VITTORIO AGUSTINO

- BASTE DASSO.-
CUANTIA: USD $ 15,400.00.-
‘CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
ABOGADO VITTORIO AGUSTINO BASTE DASSO A FAVOR DEL
BAN CO DEL IN STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA. INDETERMINADA.- ‘
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera dei Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy ‘dia lunes niieve de
Julio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
-MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte la
“Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segtn
consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominaré “EL BIESS” ylo
-“EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra los cényuges LENIN ANIBAL
MANTILLA RUBIO y ‘NARCISA* AUSTRALIA RENGIFO ROMERO Casados
" entre si, por sus proplos derechos, y a quienes en adelante se les llarmara “LOS
VENDEDORES” vy, por ofra parte el sefior VITTORIO AGUSTINO BASTE
DASSO, de estado civil casado, ‘con disolucion de 5s‘65iedé‘d conyugal, por sus
propios yr personales derechos, quien en lo posterior ‘se”le llamara “EL
COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO.- Los comparecientes son mayores
de edad de nac:onalldad ecuatonana domlcmados en esta cxudad con excepcion
de Ia seforita Econ. Maria Mancela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la
ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
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.. de . compraventa

y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escrituira de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
"HIPOTECA PRIMERA. Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, dignese incorporar una de. un contrato
‘de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
'PROHIBICION VOLUNTARIA - DE ENAJENAR, al tenor de las. siguientes
condiciones y estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE CQMPRAVENTA._,-_}._CQMPAREQ[ENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges LENIN
ANIBAL MANTILLA RUBIO y NARCISA AUSTRALIA RENGIFO ROMERO, por
.Sus-propios y personales derechos y por los que representan de. la sociedad
.conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les llamara® LOS
- VENDEDORES?” y por otra el sefior VITTORIO AGUSTINO BASTE DASSO, de
Vestado civil casado, por su propio y personal derecho, no comparece la clnyuge,
. por existir . disolucion de la sociedad conyugal, tal como se justifica con la partida
de matrimonio que se adjunta como documento habilitante, que en lo posterior se

le llamard “EL. COMPRADOR?”; quienes convienen en suscribir este contrato
conforme  con las -siguientes clausulas. : PRIMERA:
- ANTECEDENTES.-Los . conyuges LENIN = ANIBAL MANTILLA. RUBIO y
- NARCISA AUSTRALIA RENGIFO ROMERO,declaran ser legitimos propietarios
. de un terreno signado con el nimero ONCE, de la manzana “H”, ubicado en la
,Urbghi;acién MILLENNIUM, de la Parroquia Los Esteros del canton -Manta,
Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a la Compafiia
Inmaneg S.A, representado por. el sefior Isaac Clotario- Velez Calderero, en
~ calidad de Presidente de la compafifa y el Licenciado Diego Manuel Trueba
- ‘Chiribrogav, en calidad de Gerente General de la compaiifa, ségun se desprende
de la Escritura Publica de compraventa, celebrada y autorizada, ante la abogada
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Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria Publica Primera del cantén Manta, el nueve

de septiembre del dos mil cinco, e inscrita el cinco de octubre del afio dos mil

cinco, en el Registro' de la Propiedad del: cantén Manta.  SEGUNDA:

COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, los conyuges LEN _
ANIBAL MANTILLA RUBIO y NARCISA AUSTRALIA RENGIFO ROMERO, dan
en venta y perpetua enajenacion a favor del sefior VITTORIO AGUSTINO BASTE
DASSO, un lote de terreno signado con el m’Jmerc; ONCE, de la manzana “H”,
ubicado en la Urbanizacion MILLENNIUM, de Ié ‘Parroquia Los Esteros del cantén
Manta, Provincia de Manabl. Inmueble que tiene los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: Con once metros y lindera con calle M-dos. POR
ATRAS: Con once ‘metros y lindera con el lote niimero doce. POR EL COSTADO
-DERECHO: Con veinte metros y lindera con avenida M-dos. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. Con veinte metros y lindera con el lote nimero diez. AREA TOTAL:

del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de QUINCE MIL CUATROCIENTOS CON

00/100 .DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (UsD
15.400.00) valor que el sefior VITTORIO AGUSTINO BASTE DASSO, paga a los
conyuges LENIN ANIBAL MANTILLA RUBIO y NARCISA AUSTRALIA
RENGIFO ROMERO, con préstamo hipotecario que le otorga el vBIESS, detallado
en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera
-@acreditado en la cuenta bancaria de-la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno-que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA: LOS
ENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado y los .valores
ecibidos, por cuya razén transfiere a favor de EL 'COMPRADOR, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los . bienes - muebles ‘que por su destino, .accesioén o incorporacién se los
“'gonsidera inmuebles, “asT"como 10dos sus’ derechos feales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que: e son anexas, sin
NOTARIA TERCERA MANTA
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reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO -CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato,
 la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y

- dimensiones detallados en las clausulas precedentes de -esta compraventa.
SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, ~-acepta = la transferencia de
~ dominio que LOS VENDEDORES realiza a su favor, obligandose por tanto
éstos Ultimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera
‘estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS
VENDEDORES, declaran que €l inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
- conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiéda‘d que se

. agrega como documento habilitante De - igual manera LOS. VENDEDORES,
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son. motivo- de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y-que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. -OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su -inscripcion, son de
- cuenta del  COMPRADOR, excepto el pago de ‘impuestos a la : plusvalia o
utilidades -en - la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores::LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcién-de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los confratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante.. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
“"PRIMERA Y ABIERTA 'Y 'PROHIBICION VOLUNTARIA® “DE ENAJENAR.- ~
COMPARECIENTES.-,A la . celebracién del presente instrumento . comparecen,
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- a).Por una parte :la Economista: MARIA -MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en représentacién del
-Banco del Instituto Ecuatoriano- de Seguridad -Social, en su calidad de
| Mandataria, segtn consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
. presente'escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS”. ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b). Y por otra parte
comparece ‘el -sefior VITTORIO AGUSTINO BASTE DASSO, a quien en lo
posterior se les denominaréd “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles
en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
.| EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior VITTORIO AGUSTINO
|BASTE DASSO, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones  que implican
obligaciones econémicas a favor de EL. BANCO, por concepto de cualquier tipo de
creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los ‘créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE ‘DEUDORA, es propietaria de un inmueble

onsistente en un lote terreno signado con el nimero ONCE, de la manzana “H”,

bicado en la Urbanizacién MILLENNIUM, de la Parroquia Los Esteros del cantén

anta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: Mediante
escritura publica de compraventa: celebrada en la primera parte de este contrato.
‘Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la ‘Propiedad :del cantén; que se agrega al presehte documento

como habiiitanie. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-'EnSeguridad y garantiateal = ="~

de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
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“. las que tuviere contraidas o-las ‘que contrajese en. e!-'ifuturo,:? ara con el BANCO,

-.sean .dichas obligaciones a:favor: 0 a la orden .del-: BIESS, -sin limitacién o

. -restriccion alguna en cuanto-al monto de las obligaciones ‘ni-enlas monedas

las qle se hayan constituido, ni con relacion a 'su .naturaleza -u “origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido,  bien -se “trate de. obligaciones
. contraidas en forma directa o “indirecta, ya ‘'sea como obligados ‘principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios-o que las obligaciones se hubieren generado
-por prestamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
- prérrogas o reduccién de plazos,  modificacion de las' obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,

sustituciones, planes de pago, ‘ajustes a estos planes de pago, sea que se traten

:de obligaciones de créditos endosados o cedidos .0 de cualquier otra indole a
. favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y ‘extrajudiciales,
- LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto ‘Ecuatoriano de
- -Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA .EN: CALIDAD DE PRIMERA sobre el
“ inmueble de su propiedad déscrito eri el literal ¢) de la clausula de antecedentes de
*este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
. GENERALES: POR EL . FRENTE: Con once metros y:lindera con calle M-dos.

- POR ATRAS: Con once metros y lindera con el lote -nimero .doce: POR EL

- COSTADO DERECHO: Con veinte metros y lindera con avenida M-dos. POR EL
- -COSTADO IZQUIERDO Con veinte metfos y lindera con el fote, nimero diez.
-~ AREA TOTAL: DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS. Esta garantia

- hipotecaria solo sera levantada cuando hayan-sido canceladas todas y cada una de

- las : obligaciones contraidas por LA :PARTE: DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE:DEUDORA. acepta expresa- e -irrevocablemente que
- -esta caucién hipotecaria no..sea levantada por parte -del BIESS, si la- PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en:el INSTITUTO
'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.TERCERA:: ACEPTACION.- El BIESS

- “declara que ‘aceptda el dérecho real de: hipoteca -abierta tonstituida:a su-favoren’ia.

. clusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
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0
- De manera- libre, voluntaria y por mutuo -acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la: cancelacién absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO.proceda con
-la cancelacidn total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro

uso al credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacién. Si‘tal cosa ocurriere, EL‘ BANCO queda plenamente

facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
-obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Asl mismo, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca sin expreso consentimiento de EL BANCO,
en todo caso si EL BANCO otorgara dicha autorizacion, dicho arrendamiento no
podra ser celebrado mediante escritura: pablica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventuaimente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren| en el futuro y, en géneral, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
“prohibicion de enajenar comprenda toda’la propiedad. Todos 168 docliffientds qué ™
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
NOTARIA TERCERA MANTA
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con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judicial'e’s,v-extrajudiciales
y honorarios de abogado, quedan integramente garanﬁzadas'con la-hipoteca que
se constituye en este acto.  SEXTA: INSPECCION.: A solicitud de EL BANCO, la
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tantola integridad-de dicho
bien como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y-que no se
ha creado sobre él ningﬂn gravamen adicional, para todo lo cual EL. BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por‘EL Banco,
éste podra dar por vencido el plazo de la obligacion garantizadas y exigir el pago de
la misma y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-
LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder
en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica - o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Coédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente vdafse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de
derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligaciébn de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que
elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones
" gue 'se Tealicen ‘surtirdn pleno "efecto ‘contra ‘LA PARTE “DEUDORA "7y contra
terceros, de acuerdo con el Codigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
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DEUDORA declara conocer expresamente que-El Banco podra ceder y -transferir

la ‘presente garantia hipotécaria y los créditos amparados por-la misma para
propdsitos de titularizacién, segtn lo dispuesto por el Codigo Civil, espéeciaimente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
~.créditos - para efectos de desarroliar procesos -de titularizacién. realizados al
-amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado ‘de tales
derechos o créditos. Por el traspaso  de derechos o créditos en proceso de
. titularizacion, se transfiere de pleno derecho-y sin requisito o formalidad adicional,
. tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido
LA PARTE DEUDORA, podra dar-por vencido el plazo y demandar la ejecucion de
esta hjpoteca, a méas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA
cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de
EL BANCO; b) En caso de que el Inmueble hipdtecado fuere enajenado o gravado,
arrendado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia judicial, en todo
o0 en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral
o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDQRA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
. -PARTE| DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
. impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
€l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
-~ mejoras| y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con
NOTARIA TERCERA MANTA
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relacién:al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u-otro medio
similar que traiga como consecuencia la fransferencia de dominio; h) Si LA PARTE

- -DEUDORA no. cumplieren -con un auto -de ‘pago. en: ejecucion : promovido por
terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa.o cualquier otro delito penal
- que pudiere afectar su:patrimonio; j)Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, : reclamaciones - patronales, ‘colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva;k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se:le sigan acciones penales relacionadas -con la produccion, comercializacion o
{réfico -de estupefacientes o -sustancias ilegales o ilicitas; I) Si-a LA PARTE
DEUDORA se'le comprobaré que el importe ‘del crédito fue- destinado-a otro fin
distinto del establecido-en la solicitud del crédito; if) Si EL-BIESS comprobare que
~ existe falsedad en los datos suministrados. por LA PARTE DEUDORA y que
-~ sirvieron para la concesion del préstamo m) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prefacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
_negare a aceptar la cesién de los. derechos ‘contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos. contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria:prueba alguna para
 justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS'y exigir
de esta manera el pago inmediato  de la obligacién, bastando péra tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda. NOVENA: PRUEBA.- LA

. PARTE DEUDORA renuncia expresamente -al beneficio del plazo -que les haya -
" - otorgado 'EL: BANCO 'y éste~"podra proceder como™ 8i- todos "los ‘crédites se ™~ =~ T .

encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en
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V)

el sentido .de. .que LA-PARTE DEUDORA ha ‘incurrido en uno de.los. casos
sefialados en la clausula: precedente, serd suficiente: prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistiré alin cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago .de intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo| en caso de disminucién de sus valores ‘por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para
que en|su nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros que El Banco
elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se| hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas -por La Parte
Déudor. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el
valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine.LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
-y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si
EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la péliza,
todos los riesgos - seran de cuenta: de LA ‘PARTE DEUDORA 'y ninguna
responsabilidad tendré4 EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo-gravamen, prohibicion de
enajenar, ' limitacion de dominio, juicio o accidbn rescisorias, resolutorias,
" reivindicatorias, posesorias 0 de particién de: herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento.tal inmueble Unicamente éstara afectado por la

hipoteca que se constituye por.la presente escritura, como’ consta del cérfificado
- conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE
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- DEUDORA autoriza. .expresamente a EL BANCO para que obtenga de: cualquier
. fuente de informacidn, incluida la Central de Riesgos, sus-referencias e‘informacién
- personal saobre su’ comportamiento-crediticio,: manejo de su cuenta, corriente, de
--ahorro, tarjeta de: crédito, etc.,.y en:general sobre: el cumplimiento-:de sus
+ obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual>manera LA
- PARTE DEUDORA declara que el ‘préstamo: recibido 'y los que:va a recibir en el
- futuro, lo utilizard en negocios licitos y permitidos por las-Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL ‘BANCO por el uso que de a dichos
. fondos. De -igual -forma, EL BANCO queda expresamente autorizado jpara que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha-informacién a-autoridades competentes,
organismos de control, Burds -de Informacién Crediticia y otras instituciones o
~ personas juridicas-legal o reglamentariamente facultadas, asi como para qué pueda
‘hacer .publico. el comportamiento crediticio de. LA PARTE DEUDORA. DECIMO
. TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que .
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE. DEUDORA, asi como también todos-los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere. conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
. PARTE DEUDORA le autoriza a .debitar de su o :sus cuentas los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente -a EL BANCO para que éste directamente o a través
de la persona o institucién que designe, inscriba el -presente instrumento en el
Registro:.de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
. que dicha ‘inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del
- presente. instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
" " ificilido el ‘pago de tributos, derechios notariales, e inscripcion en el Registro de'la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. . Estos gastos; a peticion de
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
| QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
~ AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
~ CUANTIA: INDETERMINADA
(DI ’8 COPIAS )
: P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04j de JULIO del dos mil

DOQCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segfm se desprende del

doqumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultédos de esta escritura
. publica a la que comparece de una manera _libre y _voluntaria.— El

compareciente declaré ser de _nacionalidad ecuatoriéna, mayor de edad,

dé iciliado en la ciudad de Quito, l.egalm'ente ca’péé para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de :Habermff fexlﬁbido‘ su

documento de identificacién; ‘cuya copia certificadd Se adjunta a este

instrumento piblico y me pide que eleve a escritura | ica el conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que f_fanéCribo es el




siguiellte:— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, Aursirvas.e.in'cluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cléusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a _quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

niimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto }Ecu;ztoriano de Séguridad So‘cial (BIESS)_," como
institucién financiera publica; con competencia para adminisirar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley -
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La, Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legiﬁmada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracidon de los actos juridicos relacionados con las opéraciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
.provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

. requicre;-a faver vde-rla'-EconomistaijRI'A “MARICELA- PACHEGQ - vx st o oo

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria de-Ja Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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' Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
RITO METROPOLITANO

MANDATARIA para que, 2 nombre

|
1 NOTARIO
| DiST

ahoralen adelante LA

InstmLto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo sigu 3

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la pro'

hipoteca y contratos de mutuo para
rgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

ito del BIESS. Para la

matriges de

inmuebles, que se oto

productos, contempladas en el Manual de Crédi

ejecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de

cesio , cancelaciones: de hipoteca, hlpotecas y cuaiqmex documento Iegal

publico o privado, relacionado

mutuo. sobre bienes 1
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTIT UTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como ftambién cualquier documento publico o privado relaclonado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INS TITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a efectos de que se perfeccione

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o pnyado- 3) El presente poder

previa autorizacion

_podré ser delegado total 0 parc1almente umcamente
“UARTA.-

expresa y escrita del representante legal del MANDAN TE.- C
REVOCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

tiempo,

con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

inmuebles, que se otorguen a favor del BANCO, DEL '

y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

la transferencia de cartera a

sm necemdad de que LA MANDATARIA sea notlﬁcadaFvH/




previamén_te sobre ese particiular. Ademas este poder se entenderd
autornaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pablica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus fu'ncidnes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa ael Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada é escritura publica con ’éodo su valor legal; leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. oqoralr4z4
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A DIEDD
" Banco del TESS

T~ AGTADEPOSESION Nor002- - - - — = - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante- los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calficacion de su habilidad legal por paie de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segtin Resolucién. No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para el desempeiio de las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en ef articulo 19 de su
Estatuto, - . ‘

- - Para constancia firma conlos ‘sefiares Miembros def Dj ctorio del Banco-def IESSy el " )

- inftascrifo Prosecrgtario Ad-Hoc que certifica. .

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- )

Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Ciuz Huilcapi
-REPRESENT, ANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;’%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

A

... GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

ft

AR

P
iy
T

S

YOSECRETARIO AD-HOC
CTORIO DEL BANCO DEL [ESS-

" Lacopia xerof que antecede es figl compulsa d
la co{@E cerljficada que me fue presentada e
UV e TTeT vsue luego devolvi :
intere 1 fe de ello confierdNa presente.




———e




lLa copia xero;g que antecede es fiel compuisa de
a ia certificada que me fue presentada en
ﬂlfﬁ{) foj

. utiles y que luego devolvi al
interesado, en §g de ello confiero Ja présente.

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de) Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del
dos mil DOCE.-

. L \‘F‘-' ) .c
" NOTARIA VIGES
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SAD -~ ANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomp Descentralizado ™ :
Municipal Del Cantdn Manta % Avenida4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 145

Fecha de Aperturd:  miercoles, 20 de mayo de 200
Parroquia: Los Esteros

‘Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 2225911000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el lote de terreno ubicado en la Urbanizacién MILLENNIUM,

de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos.

LOTE NUMERO ONCE DE LA MANZANA "H".

POR EL FRE] TE?Wmcﬁmdos. A

POR ATRAS: Con once metros y lindera con el lote numero doce.

POR EL COSTADO DERECHO: Con veinte metros y lindera con avenida M- dos

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con veinte metros y lindera con el lote numero diez.

AREA TOTAL: Doscientos veinte metros cuadrados.

SOLVENCIA, En tna revision hecha en los [ibros respectivos consta que el predio desrito se
C_‘\\_‘

- encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOV} 'IIENTGS REGiSfRAI.,ES:
Libro Acto
Compra Venta Constitucién de Compaiiia 2.347

Aprobacidn de Plano Urbanizacién y 9 05/06/2003 1 J
05/10/2005 34.826

Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial _—9
11/09/2001 19.752 |

Planos

L - Compra Venta o Compraventa 2.4§E~ . 34826 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA . ... . . 0 o . g oo |
1/ 2 Constitucién de Compaiiia
Inscrito el :  martes, 11 de septiembre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: 19.752 - Folio Final: 19.776
Niamero de Inscripeion: 2.347 Niimero de Repertorio: 4.325
7 Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
‘ Nombre del Cantén: Santa Ana
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de junio de 2001

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Es un terreno que se encuentra ubicado sobre la margen derecha de la carretera que conduce desde Manta

hasta Rocafuerte, situado en el Sector de El Palmar, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social -

. Accionista Fundadores . 80-0000000003006. Velez Calderers Isaac.Clotario - - -
Accionista Fundadores 80-0000000003005 Vergara Almeida Santiago Jose
Razén Social 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A

Estado Civil Domicitio

-Casado(*) - -Manta - -

Casado(*) Manta
Manta

Ficha Registral:
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1 Aprobacién de Plano Urbanizacién y Lotizacién

Inscrito el :  jueves, 05 de junio de 2003
Tome: 1 Folio Inicial: 1 - Folie Final: 1

" Niimero de Inscripeion: 9 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de mayo de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Actay Entrega de Recepcion de Planos, de la Urbanizacion MILLENNIUM, la cual fueron dadas en

Garantia a favor del Municipio de Manta,
Manzana H, del Lote 01 al 20 con un 4rea de 4863, 29m2. (20 Lotes)
Manzana G, lote No. 02 al 06 con un area de 1000,00m2 (5lotes)

Manzana E, lote No. 02 al 06 con un area de 1000,00m2 (5 lotes).
Con fecha septiembre 17 del 2004, se encuentra oficio recibido No.538 -DPUM-SVQ, de fecha Septiembre

03 del 2004, suscrito por la Directora de Planemaiento Urbano, mediante el cual se certifica que la
Urbanizacion Millennium, solicita el cambio de los lotes prendados No. 02, al 06 de la Manzana E, por los
lotes 1, al 5 de la Manzana "J", a favor del Ilustre Municipio de Manta.
Con fecha Octubre 15 del 2004, se recibio el oficio No. 632-DPUM -SVQ, de fecha Octubre 06 del 2004,
suscrito por la Directora de Planeamiento Urbano, mediante el cual se certifica que la Urbanizacion
Millenium, solicita el cambio de los lote No. 01 al 05 de la Manzana J, a cambio de dejar en garantia los
siguientes lotes 1, y 2 de l]aManzana F, y 15, 16 y 17 de la Manzana 1, a favor de la Ilustre Municipalidad de
Manta. , , .
Con fecha Noviembre 09 del 2006, se encuentra oficio recibido No. 684- DPUM-MCS, de fecha Noviembre
06 del 2006, suscrito por el Subdirector de planeamiento Urbano Municipal, en la que nos comunica que
realizada la inspeccion correspondiente se ha constatado la Culminacion de las obras de infraestructuras
programadas en la URBANIZACION MILLENNIUM, existiendo ademas los informes favorables de las
empresas de agua potable y alcantarillado, Pacifitel y empresa electrica Manabi S. A, por lo que es factible la
liberacion de la garantia de los lotes No. 15, 16, 17 de la manzana 1y los lotes 1 y 2 de la Manzana F,a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000003464 Compafiia Inmaneg S A
Urbanizacién 80-0000000003465 Urbanizacion Millennium

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2347 1 l-sep-2‘00 1 19752 19776

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2 Compraventa

<

@A

V‘\) cJda l./n

Inscrito el :  miércoles, 05 de octubre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 34.826 - Folio Final: 34.837
Nitmero de Inscripcién: 2.483 Namero de Repertorio: 4.816
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de septiembre de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Por una parte el Sefior Ing Isacc Clotario Velez Calderero , en su calidad de Presidente de La compaiiia

Inmaneg S,A. y el Sr Licenciado Diego Manuel Trueba Chiriboga, en calidad de Gerente General de la
misma Compaitia Inmaneg S.A. debidamente autorizados por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia, Venden 2 favor del Sr. Lenin Anibal Mantilla Rubio, el lote de terreno ubicado en la

- Urbanizacion Millennium de la parroquia Los Esteros-dei Canton-Manta: SRR
Lote numero ONCE de la manzana H.
Con un 4rea total de DOSCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

/@@M\ 80-0000000019324 Mantilla Rubio Lenin Anibal Casado(*) Manta
)

- DVéﬁde%o'x?O 4\5 80-0000000003464 Compaifiia Inmaneg S A Manta
i@r

c.- Edta inscf@c @n\se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘:}; - No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
8 9 05-jun-2003 1 1

l.
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) e -
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Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 14546 Pagina: 2
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+OTAL DF OVIM ENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscrtpcmnes Libro Niuimero de Insci :M

Planos
Compra Venta

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

s
Bmicido alas: 14:44:05  del martes, 22 de mayo de 2012 [ -

A peticién de: f\bﬂ U (r_'o > + _Dqsso Ry Y2350 VALOR TOTAL PAGADO POR'EL
A = CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : CleOt‘lde Or ! : e D dO Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Tel¢fono: Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 12 =
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 216733*
Manta - Manabi
DATOS DEL CONTR DATOS DEL PREDIO
CURUC:  : 0902208875 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : ANTILLA RUBIO LENIN ANIBAL AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : . 11 URB. MILLENNIUM

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

"I N°PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

'VALIDO HASTA: Domingo, 30° de Septlembre “de 2012
CERTIFICADO DE ‘SOLVENCIA - ' o

ORlGINAL CLIENTE




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

o 036166 - CERUFIC'AC’IdN

No. 01176

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. LENIN ANIBAL
MANTILLA RUBIO, con clave Catastral 2225911000, ubicado en el la manzana H lote
1 1 en la Urbanizacion lelennzum parroquia Los Esteros Canton Manta, dicha propiedad
se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrzca y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 11m. Calle M-2.

Atrds. 11m. Lote 12

Costado derecho. 20m. Avenida M-2.
Costado izquierdo. 20m. Lote 10.
Area. 220m2

Manta, 31 de Mayo del 2012.

—RAIN
DIRECCION DFE PLy )
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentaczon requenda para el tramite y a mspeccwn en el lugar que
indica de buena Je el sollcztante por lo cual salvamos erroru om:szon eximiendo de Iesponsabzlzdad al certifi cante "SI se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errémeas, en las solicitudes correspondientes.

HM.
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En la ciudad de Manta, cabecera del canton Manta, PFO\:;(?Cfé ﬁe%gnabl
‘Republica del Ecuador,' hoy dia martes tres de Julio del dos mil doce; ante
mi ABOGADA VIELKA REYES VINCES, NOTARIA PUBLICA PRIMERA
DEL 'CANTON MANTA, comparece el sefior AB. BASTE DASSO
VITTORIO AGUSTINO,; de estado civil casédo, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme presentado’ su cédula de ciudadania. DOY FE. -
Dicho otorgante con amplia libertad 'y conocimiénto en los efectos y
resultados de esta declaracién juramentada la cual procede a celebrarla
de manera libre y espontanea, me entrega una minuta para que la eleve a
instrumento publico, cuyo texto es el que le sigue: SENOR NOTARIO: En
el registro de escrituras ptblicas a su cargo, sirvase autorizar é incorporar
una por la cual conste la DECLARACION JURAMENTADA que hace el
abogado VITTORIO BASTE DASSO que se determina y contiene al tenor
siguiente: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen al otorgamiento,
celebracién y suscripcién del presente instrumento el abogado VITTORIO
AGUSTINO BASTE DASSO, ecuatoriano, domiciliado en ésta ciudad. -
SEGUNDA: ANTECEDENTES : 1 - ) Estoy efectuando la compra del
solar N° 11 de la manzana H, de la urbanizacién Millenium de la ciudad de
Manta y constituyendo hipoteca a favor  del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS en virtud de un préstamo para
la adquiisicion del mismo . - 2 ) De igual forma posteriormente efectuaré

la compra del solar N° 10 de la mismas manzana H de la urbanizacién

" Millenilim ‘deé la’ ciudad deManta y tarmibién “constituiré “hipoteca a favor ~ " 7

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -~ BIESS en virtud
de un préstamo que realizaré para la adquisicién del indicado solar N° 10"
- 3 ) Elldepartamento legal del BIESS, me solicita la presente declaracién

entada en el sentido de que el inmueble gue estoy comprando no




se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal y que no existe
reglamento aprobado . - TERCERA : DECLARACION JURAMENTADA:
Con los antecedentes expuestos, por el presente in,s}tmmgnto' Yo,
abogado VITTORIO AGUSTINO BASTE DASSO, formulo la- declaracion
juramentada que se mé solicita para instrumentar la escritura pulblica de
compra que estoy efectuado y constituyendo hipotéCé: a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS en los términos
siguientes: Que los.sdares_10.y 11.de la manzana H, de la urbanizacién
Millenium, en la ciudad de Manta, NO ESTAN ,$OM§TISDO$,: - AL
REGIMEN -DE .PROPIEDAD 4.;HORlZONTA!E<, a_si_l;comoTAMPOCO
EXISTE NINGUNA CLASE DE REGLAMENTO legalmente aprobado ni
inscrito en el registro de la propiedad correspondiente. Fundamento mi
declaracion en los documentos siguientes: a ) en el certificado conferido
por el registro de la propiedad del cantén Manta de fecha martes 22 de
mayo del 2012 relativo al solar N° 11 de la manzana H de la urbanizacion
Millenium, -con; ficha -registral N® 14546, por la solicitud N° 959_5',1 .que
efectué. — b ) en la escritura plblica de compra que efectué el .ahora
vvendedor sefior LENIN ANIBAL MANTILLA RUBIO que lo adquiri6 _pof
compra a la compafiia denominada INMANEG S.A., mediante escritura
N° 2312, que autoriz6 la Notaria Primera del cantén Manta, Ab:Maria Lina
Cedefio. Rivas el 9 de septiembre del 2005, inscrita. en el registro de la
propiedad de Manta el 5 de octubre del 2005, bajo el nimero.2.483 del
registro de compraventas. — ¢ ) en el certificado, conferido, por el registro
de la propiedad del canton Manta de fecha 20 de marzo del 2012 relativo
al solar N° 10 de la manzana H de la urbanizacién Millenium, con ficha
registral N° 14640, por la solicitud N° 95951 gue efectué. — b ) en la
escritura publica de compra que efectud el ahora vendedpr :sjev_ﬁgr LENIN
ANIBAL MANTILLA RUBIO que lo adquirié por co_mbra. a la compania

-.denominada INMANEG S.A.;-mediante escritura N° 2051; que auterizéla - - . -

Notaria Primera del cantén Manta, Ab. Maria Lina Cederio Rivas el 22 de
agosto del 2005, inscrita en el registro de la propiedad de Manta el 18 de
junio del 2009, bajo el nimero 18052 del registro de compraventas, —
Agregue Ud. Sr. Notario, las solemnidades legales pertinentes para la
plena validez legal y firneza juridica de esta escritura.- Minuta firmada porA
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CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.- ‘

HOTARIA PRIMERA (E)
£ ANTON MANTA




GO 3 IERN o AUTON OMO DESCEN TRALIZAD()

'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA \@\o
CCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTQO

No. Certificacion: 95465
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de marzo de 2012 No. Electronico: 2686

£l suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
ESpeC'e Va! O rada Predzos en vzgencza en el archivo existente se constato que:

1 ,00 _
$ El Predio de la Clave: ~ 2-22-59-11-000
RTO 9 5 4;‘ 6 5 Ubicado en: MZ-HLT. 11 URB. MILLENNIUM,

Area total del predio seguin escritura:
Area Total de Predio: 220,00

Perteneciente a:
Documento Identldad Pmptetano
'09022088 75 o mzv LLA RUBIO LENIN ANIBAL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: 15400,00
CONSTRUCCION: 0,00
15400,00

Son: QUINCE MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la -
titularidad del predio; solo expresa el vg eh-Suelo-aeiyal de acuerdo al sector aprobado.
mediante Ordenanza por el Concejo Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. S e T

Director de Avaluos, Catastros y Regi&tfos

Impreso por: MARIS REYES 29/03/2012.17:21:13




Valor $1,00Délar 7

o 0541348
N2 0541 > asciende a la cantidad

9| CUyo $ 15400.00
o

‘a
CEDRDTICICADNN NTANRSARND DADA AAMAITE LIINNATCrAADIMN .
CENHFIVALUY VIVRUAUY FARA | WHIEC PP U I CUARU,

LIQUIDACI()N DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
5

11
12
13

Por el exceso _$

TOTAL DE IMPUESTO:




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

4
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

N8 07586 i Por consiguiente se establece

queno  deudor de esta Municipalidad

9
10 Manta, 22 marzo de 34

VALIDA PARA LA CLAVE
é 25911000 MZ-H LT. 11 URB. MILLENNIUM

14
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LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligacionés crediticias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a través
de los juéces competentes de eéta ciudad. Conforme a" lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera
la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecién a
las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de »

Seguridad Social y demdas normas internas pertinentes y a las disposiciones

pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes co'ntratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar
las demads clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa
y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos. anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

umplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

scritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




| aquelios se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en
unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACF
C.C 1719785321
APODE RADA SC AL DEL BIESS

ENIN ANIBAL MANTILLA RUBIO
C.§ 090220887~

-

C.C 090459398.5

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
‘CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO- EL NOTARIO.-

/éif? Rail Gfaziler Jﬁefg
NOIARID TEJCERC DI MARNTA




