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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA IRYCOSA IZURIETA
ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES

AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS Y HECTOR ENRIQUE DELGADO

MACIAS.-

CUANTIA: USD $ 8,622.60
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENA]ENAR: OTORGAN LOS CONYUGES AMERICA:
FLORIDA ROJAS CEVALLOS Y HECTOR ENRIQUE DELGADO MACIAS; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: USD $37,025.78
TERCERA PARIE: CUNTRATO DE SEGUROS: U'I‘CRGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA AMERICA FLORIDA

#s

ROJAS CEVALLOS.

CUANTIA: INDETERMINADA
En Ja | ciudad de Manta, Cabecera del Cantén Jel mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa jueves diecisiete de mayo del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socizl, legalmente representado dor la Economista

MARIA| MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina

Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidec de Mandataria del Ingeniero Ledn

Hfrain | Dastoievely  Vieira Herrera Gerente Geoneral, del BIESS, sepiin consta del
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ader especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
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egales se denominard “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
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yor de edad, de profesién economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por




esta ciudad Manta; el seﬁqr PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA, por los
derechos gque representa en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Compailia IRYCOSA IZURIFETA ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES SA., a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”;

el compareciente uruguaya,- domiciliado en Manta; Y, por otra parte la sefiora

AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS, afiliada del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, por su -propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le

denominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA”; y su cényuge sefior HECTOR ENRIQUE
- M

DELGADO MACIAS, por sus propios derechos. Los comparecientes son mayores de

edad, de ngciona]idad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles
y capaces p‘ara contratary obiigarseéquienes de conocer peréona]mente y de habernr:\e
presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS,
la cual proceden a celebzar, me entnl—";‘gar‘i’ una minuta para que la eleve a escritura
publica, ) cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura piblica de compraventa, mutuo, constitucién de
gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que _se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA‘J PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién y
sefior suscripcién de este contrato de compraventa por una parte, el sefior
PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA, por los derechos que representa en su
calidad de  Gerente General y como tal Representante Legal de la Compahia
IRYCQSA [ZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA, a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra
parte, comparecen los conyuges AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS Y
HECTOR ENRIQUE DELGADO MACIAS, por sus propios y personales derechos, a
" quien“en adelante se le Hamard “LOS COMPRADORES”quienes convienen en susciibir
este contrato de Compraventa. conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- La Compailia IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ




CONSTRUCCIONES S.A es propietaria de las viviendas signadas con los niimeros TRES,

CUATRO, CINCO, SEIS, SIETE, OCHO, NUEVE, DIEZ, QUINCE, DIECISEIS, DIECISIETE,
DIECIOHO, DIECINUEVE,VEINTE, VEINTIUNO, VE‘INTIDOS, VEINTITRES,
VEINTICUATRO, VEINTICINCO Y VEINTISEIS, del Conjunto Habitacional MILLENIUN,
ubicadas en la manzana J, del sector Palmar de la Parroquia Tarqui Urbana Tarqui,
actualmente. Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmuebles adquiridos
mediante Escritura de compraventa, a los sefiores Pablo Leonardo lzurieta Canova, juan
Claudio Robalino Gandara ,por sus propios derechos y los que representa como
apoderado especial del sefior Juan Pablo Yepez Abarca , segin se desprende de la
Escritura Publica de compraventa celebrada y autorizada por el Abogado Rautl Eduardo
Gonzalez Melgar, Notario Pablico Tercero del cantdn Manta el seis de Septlembxes del
afio dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintiuno
de Septiembre de} dos mil aho dos mil diez. SEGUNDA: COMPRAVE TA.- En base a los
antecedentes expuestos, La Compaiiia ' IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES S.A legalmente representado por el sefior PABLO LEONARDO
IZURIETA CANOVA,en su calidad de Gerente General y como tal representante legal,
confprme consta del nombramiento qué se adjunta y debidamente autorizado por la Junta
G»e'nral Extraordinaria de Accionistas q? }a compaﬁfé, cuya copia se incorpora a esta
escritura, da en venta y perpetué en'ajeh‘a‘c‘ién a favor de los comprédoi‘es los conyuges
AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS y HECTm"
bien 1mm )
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manzana J, del Conjunto Habitacional MILLENIUN, sector Palmar de la Parroquia Tarqui
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" Urbana Tarqui, actualmente. Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manabi.
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Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas. VIVIENDA NUMERO SIETE,

e T .
e

MANZANA “J” Esta vivienda tiene un AREA TOTAL DE: Ciento sesenta y nueve metros

ettt i g4 s R SR

cuadrados con setenta y nueve decimetros cuadrados (169 79 rn2) y le corresponde una
et e St T——

ALICUOTA DE: Cero punto cero tres siete nueve (O 0379) Tiene un AREA NETA DE:
T - \\‘
165.79mZ. AREA DE TERRENG. 123.184 m2: Consta de planta baja, planta alta, patio .
—
Efon tal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes: VIVIENDA

©

o ) .

2 NUMERO SIETE- PLANTA BAJA (Nivel + cero punto dieciocho (0.18). Esta comprendido
&ﬂ




por hall de ingreso, sala, comedor, cocina, bafio social y escalera de acceso a la Planta
Alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la
planta alta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el

Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros con noventa y ocho

centimetros (2.98m), luego gira hacia el frente con un metro con ochenta centimetros

(1.80m), y luego gira a la izquierda con tres metros y catorce centimetros (3,14m) y
lindera con patio frontal de esta misma vivienda nimero siete. Por Atras: Partiendo del
costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa y ocho centimetros (2,98m),
luego gira hacia atras con dos metros (2,00m) luego gira hacia la izquierda con tres
metros y catorce éentimetros (3,14m) y lindera con el patio posterior de la misma
vivienda m’lmero; siete. Por el!Costado ‘Derecho: Con cinco métros con dieciocho
centimetros (5,18m), y lindera con la planta baja de la vivienda numero seis. Por el
Costado Izquierdo: Con ocho metros con noventa y ocho centimetros (8,98m), y lindera
con la planta baja de la vivienda nimero ocho. PLANTA ALTA: (Nivel + dos punto
ochenta y ocho (2,88). Esta comprendido por Dbrmitorio No. 1 con bafo, Dormitorio No.
Dos, Dormitorio No. Tres.y bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda nimero siete. Por
Abajo: lindera con planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda nimero
siete. Por el Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros con
noventa y ocho centimetros {2.98m), luego gira hacia el frente con un metro.con ochenta
centimetros (1.80m) y luego gira a la izquierda con tres metros y catorce centimetros
(3,14m) y lindera con espacio aéreo del patio frontal de esta misma vivienda nimero
siete. Por Atras: Pariendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con treinta y
ocho centimetros (2,38m), luego gira hacia atras con un metros (1,00m), luego gira hacia
la izquierda con sesenta centimetros (0,60m), luego gira hacia atras con dos metros
(2.00m) y luego gira hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3,14m) y
lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda niimero siete. Por el
Costado Derecho: Con cinco-metros dieciocho ‘centimetros .(5,18m) y lindera con la
planta alta de la vivienda niimero siete. Por el Costado Izquierdo: Con nueve metros con

noventa y ocho centimetros (9,98m) y lindera con la planta alta de la vivienda nimero




ocho. PATIO FRONTAL.-Estd comprendido de Garaje y Jardin, la misma que tiene las

siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera
conl terreno de la edificacién. Por el Frente: Lindera con calle M-3 con seis metros con

trege centimetros {6.13m) Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos

melros con noventa y nueve centimetros (2.99m) luego gira hacia el frente con un metro

conl ochenta centimetros (1.80m) y luego gira hacia la izquierda con tres metros con
catorce centimetros (3,14m) y lindera con planta baja de esta misma vivienda nimero
siete. Por el Costado Derecho: Con cuatro metros con ochenta centimetros (4.80m) y
lindera con el patio frontal de la vivienda pimero seis. Por el Costado lzquierdo: Con

tres metros (3.00m) y lindera con el patio fTontal de la vivienda nimero ocho. PATIO

POSTERIOR.- Esta comprendldo por jardin y Javanderfa, el mismo que tiene las

siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta

alta de esta misma vivienda nimero siete. Por Abajo: Lindera con terreno de la

edificacion. Por el Frente: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con
noventa y nueve centimetros (2.99m) luego gira hacia atras con dos metro (2.00m) vy

luego gira hacia la izquierda con tres metros catorce centimetros (3.14mj y linuera con

planta baja de esta misma vivienda ntimero siete. Por Atras: Lindera con calle publica
~ s/n, con seis metros con trece centimetros (6.13m).Por el Costado Derecho: lindera con

el patio posterior de la vivienda numelo seis, con diez metros con tres centimetros
(10,03m).Por el Costado Izquierdo: lindera con el patio posterior de la vivienda nimero
ochp, con ocho metros tres centimetros (8.03m). TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de OCHO
MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS CON .60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA USD 8.622.60, valor que los COMPRADORES, los conyuges AMERICA
FLORIDA ROJAS CEVALLOSY HECTOR ENRIQUE DELGADO MACIAS, han cancelado a la
VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, detallado en el contrato de

mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta

bancaria de'la paite vendedora, a

no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:

. .‘.T RANSFERENCIA. La VENDEDORA, a través de su representante legal declara que esta

a través del-sistema in interhancarios de pagos. por lg que,



conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de los COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce de los inmuebles antes descritos
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos;
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nadaA para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se la efectia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por
tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. La VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento

no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
. &3

certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como documento

habilitante De igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
- son motivo- de acciones rescisorias, reivindicatorias, poseSorias o de particion de .
herencia, y que se hal.la libre de juicios. Los COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LAYVENDEDORA, a través de su representante legal, autoriza a
los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el registro de la

propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

ratlﬁcan en el contemdo del presente mstrumento las condmones acordadas en beneﬁcxo

-

de sus mutuos mtereses yen segurldad del blen objeto de este contrat:o y mamf‘estan que ’
en el caso de futuras reclamaciones se someten.a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante._ SEGUNDA




uarta Encargada

- Ecuador
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PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO”ZAMBRANO,
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de |
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, seglin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra la sefiora
AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDORA y/o PRESTATARIAY; y su cényuge sefior HECTOR ENRIQUE DELGADO
MACIAS, duienes convienen en celebrar un contrat.o de mutuo hipotecario al tenor de ias
siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora AMERICA
FLORIDA ROJAS CEVALLOS, un préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del
immueble que lo adquiere por esta escrituray que asciende a la cantidad de TREINTA Y
SIETE MIL VEINTICINCO CON 78/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, (USD 37.025,78), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales,
enlel plazo de VEINTIUN afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al
dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalio y de instrumentacién del mutuo, los
cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de
aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego
delldesembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los
diez (10) dfas hébiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la
tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera unicamente validada por el funcionario
o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,

mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, o de

a2 M

“$U pénsion ‘que perciba como jubilada’del 1ESS. No se cunsidera efectuado ef pago poi gl

solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.

SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que




dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligada a- pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento
también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare -superior
al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en
los créditos hipotecariés solidarios, uno de los-cényuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo
adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
'CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier
momento realizar pagds 0 abonbs extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la
finalidad de optar entre reducir el niimero de anos del préstamo o reducir‘el valor de la
‘cuota periddica; asi com;), la cancelacion anticipaaa del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En €l caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el
levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.-
‘Si la deudora incurriere en mora en el pago.‘de Tos dividendos, el BIESS cobrara la mora
sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital
que causara un interés igual al méximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de hqutdaclon de la mora, esto es una tasa equwalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva 1eferenc1al de v1v1enda En caso de incumplimiento de la benefcnax ia ‘
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la
totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta pubhca QU!NTA HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos m1] trescientos quince del
Cddigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las
que contrajere la deudora y su cényuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a

—_——————
favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas

-
espec1ﬁcac1ones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los

“"lindéros que se ﬁ]aﬁ so ‘ al s” quedando entendido que si alguna parte dei inmueble
no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende

ala totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren




hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general -todo lo que se considera inmueble por
destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segan la Codificacién del Cédigo Civil.
Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el
inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del
Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora,
no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de

contravenir lo sefialado, el BIESS daré por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago

total de la obligacién. La deudora no podréa dar otro uso al crédito concedido, sino aquel

para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacidon; en caso
de o hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebradoy
podréa ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro
de ips gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- 5i
el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el
pago de la deuda en cualquier tiempo., NOVENA.-:DOMlCILI'O.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente esc.rivtu.ra las partes sefialan como domucilio ia ciudad
donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.— Los gastos que demande la
celebracién y perfecciénamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
de la deudora. Estos gastos, a peticién de Ja afiliada son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros
de desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que
“atitoriza ¥ ‘conoce”que -el desembolso del presente . crédito. puede. realizarse
_§ indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una de esas

[
8 instituciones, sin que por ello varie la obligacién de la prestataria de cancelar el crédito

m
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contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y

acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor
de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones 7
posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicado de cualquier cesion de derechos qué se efectiie, para todos los efectos legales,
por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar-los paigos sin derecho a oposilcién alguna a su nuevc;
acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la deudora declara expresamente,
ademds que se sometera a la jurisdiccion que elija el Ultimo cesionario de los créditos
garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
deudora y contra terceros, de acuefdé cén el Cédigo Civil. DECIMA. TERCERA.-
DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente"contrato
todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y
. Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-EI Banco del Instituto Ecdatoriano de Seguridad Social, ]egalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe
Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS" y por otra la sefiora
AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS, deudora hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior
se le denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de
© seguros; de-acterdo con las estipulacivnes-que se detallan a continuacidn: PRIMERA.- -
OBJETO.- La prestataria AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS, quien accedié a un ‘

crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta




escritira, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que
afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.-
Son: 4) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de
la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preekistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la’ muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la
pnmem protagonista sea la asegurada Practica de dOportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Plovocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la

deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes

causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la

muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en- rinas donde la primera

protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas 1o

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de

los Seguros de Desgravamen

jubilada

préstamo solidario entre cényuges o : convivientes,
cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o

fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge

o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra
dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por

fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que

no sea posible resistir, como: incendio y/v-dafios ateriales causados per rayo, huracan,

s X d - - -’
ciclpfe® terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
OD

2 C)aorg que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda,

Tibli

Wotaria P




inicia a partir de la fecha dela entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del

o lwo poritus dotormina quo la pérdida oo ﬁiayur o igual al walor dol préotamu, 0o vanovolaré

el saldo del crédito adeudado-al BIESS y se entregara a la deudora la diferencia hasta
completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida
sea menor al valor del crédito concedido, se repondré el valor de la pérdida, obligandose
la deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio
se entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrirad los bienes muebles u

objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el

objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes

eventos: El siniestro matérial provocado intencioAnalmente; Cualquier coﬁtingencia
provocada por terceras personas; ¥, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso
del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por
escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del seguro, e ihcfementaré las reservas al final del ejercicio
econémico. TERCERA.- Prelacién de Segurds.- Si concurrieren los - siniestros de
incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacién la
proteccién del seguro de desgravamen. ~ CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los
contratos de seguros tendrén una duracién de: a} Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- El periodo de protecéién sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta
- la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b} Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de
- recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que
incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccidn por las siguientes
* causas. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a
- partir-de la fecha de desémbolso del crédito concedido al aseguirado para adquisicion de’ ™
vivienda y finalizara dicha proteccidén por las siguienfes causas: Por la desaparicién del

bien rafz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada




del| crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por

cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafila de

Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir

sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.-

CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de

Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la

Compaiifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

En |la péliza que contrate la deudora hipotecaria, debera constar como beneficiaria el

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el

indicado instrumento. Si la deudora hipotecario, por cualquier circunstancia no

contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva

responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales

riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene
vigentes las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.

SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que

elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna-del Banco: Seguro de Desgravamen

Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de

la recaudacién del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro

prima se establece de conformidad con la edad de
nte a 0,001413054 Primas del

nsual del seguro de

de Desgravamen Inicial Temporal, cuya
la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivale

Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa me

desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se

detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el

plazo del crédito para su aplicacion. E] valor de la prima es el producto del capital original

del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,

i - rd »
s de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor

E&e{%a 0.000604379 Primas del Segur
nsual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario

0,000351992 para construccion de hormigén Primas que la Prestataria




debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién
de su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier
renta que pasare a péfcibir, o de su pensidon que recibe como jubilada del JESS, conforme
con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima
inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se

descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.

SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit,

previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra

el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la
Prestatana OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede
impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de Seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea imputada al incumplimiento
de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con lo
previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.-
CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma
anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad
hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para continuar
con el trdmite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario aplicable
al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, ﬁo causara la disminucién
de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO
PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual manera con la
hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.-
INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para
la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engaiio o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicién de

la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores pagados. La




rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesién del beneficio,

mados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos

e el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran

rporadas al presente contrato las disposiciones contenidds en Ley de Seguridad

Sur

qu
inc
Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente

del| BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la

validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos

xos y habilitantes  que se incorpora queda elevada a escritura publica con

o el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una

de | sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO
LOOR. Registro Profesional ndmero: Mil quinientosA noventa y nueve del COLEGIO
DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se observaron

los | preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leidaque les fue alos

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe,—éz
' /

ACHECO ZAMBRANO
C.C. No:171976532-1

Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA
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Quito, 26 de Agosto del 2010

Sefor
PABLO LECNARDO IZURIETA uANOVA

Presente.-

Estimado: PABLO LEONARDO lZUR!ETA CANOVA

Cumpleme comunicarle que ia Junta General universal y Extraordinaria de
accionistas de la Compafija “IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ

CONSTRUCCIONES S.A”, celebrada el 26 de agosto del 2010, acordd
designarle a usted como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL
de la compafiia por el periodo estatuario de CINCO ANOS, contados a partir de

" la fecha de inscripcion del nombramtento en el Registro de Mercantil.

Con las atribuciones, deberes y derechos que le confere la Ley y el estatuto
social \/lgcnte :
LL cnr‘ﬂpdmq ze constuuyo mediante escritura publica otorgada ante el

: - del Cantdn Quito, con fecha -3 de'mayo del 2005, inscrita en €l
istro Mercantil del Cantdn Guito, con fecha 05 de agosto del dos mil cinco.

Atentamente, »

DRA. MARIA AN.REA MORA USECHE

SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACION - En Quito, D.M., el 26 de agosto del afo dos mil diez, acepto el
nombramiento que antecede, en los términos y condiciones que la Ley y el

Estatuto de la compariia me conceden.

&\O\w&

PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
3 CC 1706746276 Cono3sia fecha queda inscrito el presente -
GERENTE GENERAL
REPRESENTANTE LEGAL dosumento bajo el No

s Mombramientos Tomo No...

LO EMMENDADO VALE: v N 204 Lo
NOTARIO 370 447 : . - h"”""‘“ """ A ;T

1 Gaybor, Secaara
TRADOR MERCANHL
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA “IRYCCS
CONSTRUCLI

-

S &
E @

~

n la ciudad de Quito, a los 21 dfas del mes de diciembre del afo dos mil once a las 16H00,
en las oficinas de la compaiia ubicadas en la calle Ignacio San Maria E3-30 y Juan

onzélez, se retinen los accionistas PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA propietario
de cuatroscientas acciones de un délar de Norteamérica cada una y el sefior JUAN
CLAUDIO ROBALINO GANDARA propietario de cuatroscientas acciones de un dolar de

orteamérica cada una. Quienes representan el 100% del capital social unanimemente
dcuerdan constituirse en junta general extraordinaria de accionistas, para tratar el
sipuiente orden del dia: ,

1. Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en
Manta perteneciente a IRYCOSA S.A.

a Junta General Extraordinaria de Accionistas, se encuentra presidida por el sefior JUAN
(LAUDIO ROBALINO GANDARA y actda £Omo secretario de la misma, el sefior PABLO
EONARDO IZURIETA CANOVA, quienes luego de hacer conocer el orden del dia y
erificar la asistencia de los accionistas presentes, declaran formalmente instalada la
sesién y se procede a conocer el orden del dfa establecido en la convocatoria.

Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en
Manta perteneciente a IRYCOSA S.A.

la presidencia da inicio con el inico punto del orden del dia:

Se ha analizado que con el fin de continuar con el giro propio del negocio de
JRYCOSA S.A, que es la construccién de bienes mmuebles es necesario proceder
con la venta de los mismos, por tanto se autoriz a al sefior gerente la venta de los

inmuebles.

Or no existir otro punto que tratar, se concede un receso para la elaboracién de la

presente acta; reinstalada la sesién, se da lectura a la misma, que es la aprobada por
nanimidad por todos los accionistas dela compaiifa, quienes para constancia firman en
nidad de acto ysrendol}s 17H00, se da por termmada la sesion.

“ PRESIDENTE DE LA JUNT:
CCIONISTA y
( ,

v

X :
@&@&t&tu&)
PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
JECRETARIO DE LA JUNTA

ACCIONISTA

MARIA E3-30 Y JUAN GONZALEZ 7MO. PISO OFIC. 703 TELF.: 2 460 592 QUITO - ECUADOR
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FUEL Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD . “% 23693
GobiernoAuénomsDescenrlzado 4.8 E2 TR

Municipal Del Cantén Manta o Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 23693:

| INFORMACION REGI
Fecha de Apertura: miércoles, 01 a liembre de 2
Parroquia: LLos Esteros
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 2226001007
LINDEROS REGISTRALES:

VIVILND N.7M7Z "J". fsm Vivienda tiene un area total de Ciento sesenta y ﬁ
cuadrados don setenta y nueve decimetros cuadrados (169,79m?2) y le corresponde una alicuota
del Cero punto cero tres siete nueve (0.0379). Tiene un Alea Netade 169.79 m2. ARea de
terreno de 123.184 m2.
Consta de: Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior, la misma que presenta los
siguientes ambicntes: ‘
PLANTA BAJA: (Nivel + Cero punto dieciocho (0.18))
Esta comprendido por: hall de ingreso, sala, comedor, cocina, Bafio social y escalera de acceso
a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio
POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros con noventa y
ocho centimetros ( 2.98m), lucgo gira hacia el frente con un metro con ochenta centimetros
(1.80m), y luego gira a la izquierda con tres metros y catorce centimetros (3.14m) y lindera
con patio frontal de esta misma vivienda siete.
POR ATRAS: Partiendo del costado derechda izquierdo con dos metros con noventa y ocho
centimetros|(2.98m)) , luego gira hacia atras con dos metros (2.00m), y luego gira hacia la
izquierda con tres metros y catorce centimetros (3.14m), y lindera con el patio posterior de la
misma vivienda numero siete.
POR EL COSTADO DERECHO: Con Cinco metros con dieciocho centimetros (5.18m), y
lindera con Ja planta baja de la vivienda numero seis.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con ocho metros con noventa y ocho centimetros
(8.98m), y lindera con la planta baja de la vivienda numero ocho
PLANTA ALTA: (Nivel+ dos punto ochenta y ocho (2.88)).Esta comprendido por Dormitorio
N.-1 con bafio, Dormitorio N.-2, Dormitorio N.-3 y Bafio general, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda numero siete.
POR ABAJO: Liﬁ 1&g con planta baja, y parte del patio postenoz de esta misma vivienda

* numero siete. fzﬁ
POR EL FRENT E}gé itndo del costado derecho al izquierdo con dos metros noventa y ocho
centimetros (2.98 hiepo gira hacia el frente con un metro ochenta centimetros (1.80m), y
Juego gira hacia I'i da con tres metros catorce centimetros ( 3.14m), y lindera con
espacio aéreRg ! pal ntal de esta misma vivienda numero siete. AR DE L4 3
POR ATRAS: Pagtieidoxdel costado derecho a izquierdo con dos metros con treinta y 95@ ¢ Deiga%

centimetros (2.38138 Hiego gira hacia atlas con un metro (1.00m), luego gira hacia la iz 1£ﬂefda K

53
TP

con sesenta ¢ entm &
hacia la izquj ierda ton tres metros con catorce centimetros (3 14m) y hndera con espac

del patio posterior de la misma vivienda numero siete.
POR EL COSTADO DERECHO: Con cinco metros y dieciocho centimetros (5. 18 )y

lindera con la planta alta de Ja vivienda numero seis. /
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POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con nueve metros con noventa y ocho centimetros
(9.98m) y lindera con la planta alta de la vivienda numero ocho.

PATIO FRONTAL:

Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y hnderos
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion - ,

POR EL FRENTE: Lindera con calle M-3 con seis metros con trece centimetros {( 6.13m).
POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa y nueve
centimetros ( 2.99m), luego gira hacia el frente con un metro con ochenta centimetros
(1.80m), y luego gira hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3.14m) y
lindera con planta baja de esta misma vivienda numero siete.

POR EL COSTADO DERECHO: Con cuatro metros ochenta centimetros ( 4.80m) y lindera
con patio frontal de la vivienda numero seis.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con tres metros (3.00m) y lindera con patio frontal de la
vivienda numero ocho.

PATIO POSTERIOR:
Esta comprendido por jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda

numero siete.
POR ABAIJO: Lindera con terreno de la edificacién
POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho a 1zquierdo con dos metros con noventa y
nueve centimetros (2.99m), luego gira hacia atras con dos metros ( 2.00m) y luego gira hacia
la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de esta
misma vivienda numero siete. .
POR ATRAS: Lindera con calle Pubica s/n, con seis metros con trece centimetros (6.13m)
POR EL COSTADO DERECHO: Lindera con patio posterlor de la vivienda numero seis, con
diez metros con tres centimetros (10.03m).

_POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con el patio posterior de la vivienda numero ocho,
con ocho metros con tres centimetros ( 8.03m).
SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectlvos consta que la vivienda descrita

se encuentra libre de gravamen

f('Lh‘l do in er ” l nlm lmﬁ

Compra Venta ‘ Compraventa 2394 16/11/2004 8.766
Compra Venta Compraventa 2.286 14/09/2005 31.289
Compra Venta Unificacién y Formaciéon de Solar 804 - 31/03/2006 10.134
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 18 01/10/2007 561
Planos Planos 24 01/10/2007 ]

Compra Venta ' Compraventa 2.257  21/09/2010 39.580
Aclaraciéon - 1088 _26/0412012  20.730

Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_RE O DE . COMPRA VENTA

1/ 5-‘Com aventa
Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2004
. Tomo: , 1 Folio Inicial:  8.766 - Folio Final: 8.782

Nuamero de Inscripcion: 2.394 Numero de Repertorio: 5.237

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004

e At s R 2 A 3R A 15 At I S50 6t i

-

Escrltura/Jumo/Reso]ucmn

FFecha de Resolucion:
a.- Observaciones: :

compraventa relacionada con los lotes de terrenos Numeros: Uno, dos, tres, cuatro, cinco , seis siete y ocho,
de la manzana J, de la urbanizacién Millenniun con las siguientes medidas y dimensiones hacia el frente con
ochenta metros y lindera con avenida M. tres, hacia atrds con ochenta metros y terrenos particular, al costado
derecho con veinte metros y lindera con lote numero nueve, al costado izquierdo con veinte metros y lindera
con areas verdes, con un area total de un mil seiscientos metros cuadrados. Asi mismo vende los lotes de
terrenos nimeros: diez, once, doce , trece catorce, quince, y dieciséis de la manzana J, de la urbanizacién
Millenniun con las siguientes medidas y linderos, del frente con setenta y un metros cincuenta centimetros y

Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 23693




lindera con avenida M tres. atrds con selenta y cinco meros setenta y ocho centimetros y lindera con terreno
arcg haciacl ¢ o derecho con diccinueve metros cincuenta y cuatro centimetros y lindera con
. hcia ¢l costado izquicrdo con veinte metros y lindera con lote numero nueve, con un area total de
un mil cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados. .

b.- Apellidas, Npmbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/0 Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-06746276 1zurieta Caunova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo
Vendedor 80-0000000003464 Compaiia Inmaneg S A

5 Compraventa
Inscrito el : |miéreoles, 14 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial; 31,289 - Folio Final: 31.300
Numero de Inscripeion:  2.286 Ntmero de Repertorio: 4.445
Oficina dondd se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Qantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resglucion:
a.- Observaciones:
Un inmueble compugsto de un terreno Signado con el numero nueve de la manzana “J” ubicado en la
Urbanizacign “Millennium” situada cn ¢l scctor de ¢l palmar de la parroquia Urbana Tarqu1 actualmente Los
Listeros, del|Canton Manta. ¢l mismo que ticne los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE; con
dicz metros|y avenida M-tres POR ATRAS; Con diez metros y calle publica por el costado derecho; con
veinte metros y Jote numero dicz y por el Costado lzquierdo, con veinte metros y lote N. ocho con un éarea
total de Dodeientos metros cuadrados.

h.- Apcellidos, Nombres y Damicilio de Tas Paries:

Calidqd Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domiciiio
Comprador 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonarc ] ¢ M
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudic Soltero Manta
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

Vendedor . 09-09549354 Paladines Herrera Ruben Fernando . Casado(*) Manta
% :

5 Unificacion v Jrormacion de Solar
Inscrito el @ dernes, 31 de marzo de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial;  10.134 - Folio Final: 10.145
Namero de Inseripeion: 804 Numero de Repertorio: [.520
Oficina donde 5e guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de marzo'de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
servacionfes:
nen a bicn unificar los dos lotes de terrenos descritos anteriormente, los mismos que unidos entre si
forman un sqlo cuerpo cierto con los siguicntes Jinderos y medidas: Por el frente: con ciento sesenta y un
mctros cincuenta centimetros, v lindera con la avenida M-tres; Atras: con ciento sesenta y cinco metros
sclenta y cingo cumnut%qmgndcra con calle plblica; por el costado derecho: con diecinueve metros
cincuditta y quairo \.\,utn;l‘wvgg lindcra con calle s/n y, por el costade-izquierde; con veinte metrosy -
Lindera con drca verde, t‘%cr’kao*gn 4rea total de tres mil doscientos cuarenta y nueve metros cuadrados
ochenta centjmetros cuadrs Q_}Sj 'd
14§ Partes: : . O gelga o, A
‘é(}f}}la o R.U.C 1bre y/o Razén Social Estado Civif < D(??muh_g(
¢ &
46276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Dworcm{u\ .
-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero
17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero

Calidagd

Propictario

;j

Propictario

Propictario

c.- Esta inscripcfion se refiere‘ afs) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:"
Compra Venta 2286 g 14-sep-2005 31289 31300
Comipra Venta 2394 16-nov-2004 8766 8782
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4/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el ;'  lunes, 01 de octubre de 2007 .
Tomo: 1 Folio Inicial: 561 - Folio Final:
Ntmero de Inscripcion: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Millenium.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razdn Social . Estado Civil _ Domicilio
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado = Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

¢c.- Esta inscripcion se refiere a Ia{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 804 31-mar-2006 10134 10145

5/ 1Planos
Inscrito el ;. lunes, 01 de octubre de 2007
Tomo: 1 Folio Tnicial: 1 - Folio Final: |
Ntmero de Inscripcién: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 14 de septiembre de 2007

Escritara/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
Conjunto Habitacional MILLENTUM .

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad - Cédula o RU.C. = Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Propietario 17-06795661. Robalino Gandara Juan Claudio . Soltero ~ Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. ]nséripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 18 0i-oct-2007 361 627

6/ 5 Compraventa
Inscrito el :  artes, 21 de septiembre de 2010
Tomo: 63 Folio Inicial: 39.580 - Folio Final: 39.709
Nuamero de Inscripeion: 2,257 Numero de Repertorio: 5217
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera’
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de septiembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
4.- Observaciones: o . .
Los Sres. Pablo Leonardo Izurieta Canova, por sus propios derechos, Juan Claudio Robalipo Gandara, por.
sus propios derechos y. por los que representa como Apoderado Especial del Sr. Juan Pablo Yepez Abarca,
venden a favor de la COMPANIA IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES
SOCIEDAD ANONIMA, representado por su Gerente General el Sr. Pablo Leonardo [zurieta Canova.
Compraventa relacionada con Jas Viviendas signadas con los ntimeros Tres, Cuatro, Cinco, Seis, siete, Och
Nueve, Diez, Quince, Dieciseis, Diecisiete, Dieciccho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno, Veintidos, Veintitreg,
Veinticuatro, Veinticinco y Veintiseis, del Conjunto Habitacional Milledium, ubicado en la Manzana J (¢ |
Urbanizacion MILLENIUM, del Sector Palmar de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta, Proving
Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000044300 Compaia Irycosa Izurieta Robalino Yepez Manta
Vendedor 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo Diviyciado  Manta

Vendedor 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta

Certificacién impresa por: Laut Fichz Registral: 23693 Pagina: 4 de 5




Yendedor ‘ 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pabic Soltero NManta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec.Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propicdadces Horizontales 18 01-0ct-2007 561 627
77 5 Aclaracién
Inscrito el:  jueves, 26 de abril de 2012
Tomo: I Folio Inicial:  20.730 - Folio Final: 20.840
Numero de Inspripeion:  1.088 Numero de Repertorio: 2.294
Oficina donde $e¢ guarda el original; Notaria Vigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de abril de 2012
Escritura/Juicip/Resolucion:
Fecha de Resolpcion:
a.- Observaciones:
ACLARACION DE COMPRAVENTA
h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aclarante 80-0000000044300 Compafiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez Manta
Aclarante 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo .. Divorciado  Manta
Aclarante 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio ~ Soltero Manta
Aclarante 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

c.- Esta ilwsqripc én se refiere a la(s) que cor}sta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripei6n: " Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2257 21-sep-2010 39580 39709

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFIC

Nitmero de Inscripciones |

L Libro Nitmero de Inscripciones | Libro
‘“ Planos
i Compra Venta

| Propiedades Harizontales

Los movimienfos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmdndadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo-invalida.

Emifido a las: 9:38:41  del viernes, 27 de abril de 2012 ”"”””” I”“ m” m” “” mi

A peticién de: Amy . TJuoen Rebormw VALOR TOTAL PAGADO POR EL
ﬁ = - CERTIFICADO: § 7

: Gt e o

Elaborado por § Laura Carmencbligua Pi Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 . que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error-
en este Documento al Registrador de la

Abg, Vaime E. Del ntNag Propiedad.

Firma del Reg’

1O
>
&)

£Z

i Menend

Eeuador

m;’}ye (Ced
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
' DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

*

No. Certificacion: 96957

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 16 de marzb de 2012 No. Electrénico: 1963

Especie Valorada £l suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 0 Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
1,0

81O QRQK7 El Predio-de la Clave:  2-22-60-01-007
o 096907 Ubicado en: VIV.7(PB.PA.PATIOS)CONJ HAB. MILLEN]UM MZ-J

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 169,79
Area Terreno: 123,] §
Perteneciente a: T

Doc:m)entq Identidad. . - Propiefé}io '
CIA.IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S 4.

¥

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8622,60
CONSTRUCCION: - 9,00
- 8622,60

Son: OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimien)u accionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valoy del Suelopetyal de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Canl Diciembre. .29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros '

Impresa: 3/16/2012 12:1¢




I. Municipalidad de Manta

Direccidén de Planeamiento Urbano

NO 035476

No. 0090-0190

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  CIA. IRYCGSA

IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A,I con clave Catasiral

2226001007, ubicado en el Conjunto Residencial Millenium Vivienda 7 de la manzana J,
parroquia Los Esteros Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respeciiva

Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

ro del 2012,

DIRECCTION EAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la decumentacién requerida para el irémite ¥ a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

Reamprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
< .




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el archivo de lé Tesoreria Municipal que corre a micargo, no
se ha encbntrado ningun’ Titulo de Crédito pendiente
Valor § 1,00 Dolar de pago por concepto de Impuestos o gravémenés a cargo de
e 075 Sic?m&lvcosxx
YEPEZ CONSTRUCCIONES S.Aje i deudor  de esta Municipalidad

5 ;
' Manta, . de 201

Por consiguiente se establece

10

11

VALIDA PARA LA CLAVE

22 : PA —
ONJ.HAB.MILLENIUM MZ-]

df marzo del dos mil




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020076001 OBAMTE DE PAGG
At ©! Direccidon: Avenida 11 COMPRO: Is uE PAGD

(Y. entre Cailes 11y 12 AL 9
' @f Teléfono: 2621777 - 2611747 N© 09925
Manta - Manabi

' CERTIFICAD! O"’DEWSOTEV,E NCIA

( DATOS DEL CONTRIPUYLN TE
7067627600
CI/RUC:

NOMBRES
RAZON SOCIAL:| CIA. IRYCOSA IZURIETA ROBALING|Y N PRENIO:
DIRECCION - VIV.7 (PB.PA.PATIOS)CONJ. HAB || MibreliREFGONERERO:

REISTRO DE PAGO

N° PAGO: 209582
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 30/04/2012 14:05:31

“DATOS DEL PREDIO .

CLAVE CATASTRAL;
. AVALUO PROPIEDAD:

VALTIDO HASTA: Domingo, 29 de J
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Menéndez

[¢
[V




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de partq ipigesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios TERRBNQENCia, se encuentra

registrada una pRYpIEIERSH A/BEHS RABALHO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A.
VIV7 (PB.PA.PATIOS) CONJ. HAB. MILLENIUM MZ-)

6
2 perteneciente a

. ‘ 8622.60
U ubicada » 8622
(hjg 6&5973&1 8 . R NTEA NTAVOS:
: asciende a la cantidad

Valor § 1,00 Dolar

Precio de Venta
14 | Costo de Adquisicion
15 Diferencia Bruta:
16

17

18 Diferencia Neta:

. Afos Transcurric{gs
- Desvalorizacion Moneda
o1 ‘Utilidad Disponible:
Impuesto.Causado:

22 :
03 Por los primeros $ ' $

Por el exceso
24 ki

TOTAL DE IMPUBSTO! =

” ) <z, A




...le hace bien al pais!

FGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792002346001

RAZON SOCIAL: IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONTRUCCIONES S. A.

NOMBRE COMERCIAL: IRYCOSA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: 1IZURIETA CANOVA PABLO LEONARDO

CONTADOR: MOSQUERA LASTRA SILVIA LEONELA

1

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/08/2005 FEC. CONSTITUCION: . 05/08/2005

FEC. INSCRIPCION: 07/08/2005 FECHA DE ACTUALIZACION: 13/10/2011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL.:

LANIF!CACIbN, DESARROLLO, CONSTRUCCION DE PROYECTOS URBANISTICOS Y

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calie: IGNACIO SAN MARIA Nimero: E3-30 Interseccion:
JUAN GONZALEZ Edificio; METROPOLI Piso: 7 Oficina: 703 Referencia ubicacion: TRAS EL PRODUBANCO Telefono

- =; Trabajo: 022460582 Celular: 099716000 ’
DOMICILIO ESPECIAL:

e OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA ; . T

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA _SOCIEDADES ™

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA ’ CERRADOS:

- \ < &L g :: 3 == 3;3‘;1;—; L=
\\J\ i {__.SERVICIODERENTAS INTERNAS
N i )i

Usuario: EACORRER *

Lugar de emisidén: QUITOISALINAS Y SANTIAGO Fecha v hora: 13/1(/)/2011 14:53:16

Pagina 1 de 2

{otaria Piblica




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SCCIEDADES

1792002345001
IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONTRUCCIONES S. A.

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ' ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INIGIO ACT. 05/08/2005
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL: IRYCOSA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PLANIFICACION, DESARROLLO, CONSTRUCCION DE PROYECTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS
CONSTRUCCIONES CIVILES.

MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE OBRAS.

CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE VIAS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: , ‘ .

.

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: IGNACIO SAN MARIA Ntmero: E3-30 Interseccion: JUAN
GONZALEZ Referencia: TRAS EL PRODUBANCO Edificio: METROPOLI Piso: 7 Oficina: 703 Telefono Trabajo: 022460592 Celular:

099716000

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS))NTERNAS

Usuario: FACORREA Lugar de emisidén; QUITO/SAL!NAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 13/10/2011 14:53:16
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y Goblerno Auténomo Descentralizado

‘Municipal del Cantén Manta TIHTULO DE CREDITD no. 0063111

Ruc: 1360 20880001
Direcclén: Av. dtay Catlo © - felf.: 2611-478 / 2011-477

/10/2012 4:48
) OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON® |
Una escrilura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de 1a 2-22-60-01-007 123,18 8622,60 15378 _ 53111
[Parroguia MANTA -~ T
ﬁb . VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
TS el RULG, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
Lo CIAIRYCOSA IZURIETA ROBALINO VIV, 7(PB.PA.PATIOS) Impueslo principal 86,23
YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A. CONJ.HAB.MILLENIUM MZ-J g " -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 25,87
ADQUIRIENTE <
. - o TOTAL A PAGAR 112,10
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
o VALOR PAGADO 112,10
1303224990 ROJAS CEVALLOS AMERICA FLORIDA | NA " ' - .
SALDO 0,00
EMISION: 5/10/2012 4:48 VERONICA HOYOS -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

© XOPEROY - BIUERY
BPESIBOUT BIIBN) €OYqng LIIRIOY

ZIPUFUIYS, OUIPIT) 3653 gy

o

e A

- D



A7 30 SINOIOYINDIY HOd NQICVIEVA ¥-O13rNs oavs

SOAOH YOINQM3IA 67y THOZ/OMS ‘NOISING

00’0 - oaivs . : - -
- YaRO1d YOIRIIWY SOTIVA3D SVYrod ommvwwmomi_
19'9 0Qvovd HOIVA 3 . -
19'9
|2
004

NQI023MIA IYID0S NQZVH O AHBWON ’ 0Ny /0D l_
HYOVd VIVLIOL :
FANAWINOAY
piuoA-eIdwWoD fRdiould oisendu)

- r-ZW WRINI TN GVH TNOD 'S SBNOISONYLSNOD Z3d3A
SOALLYVHLSININGQY SOLSVO (SOILYd Vd 8d)LAIA ONITYE0Y V1RNZI VEODANIVID

zo_oumm_m ._<_00m20N<mommm20z .u.:.m\o.o
HOGIANTA ’ :

HOTVA . . OLJIONOD
saavariin -

i : VLNV einbolied gj 3p VANV ue
_\ Zyie9 “Tglest 09'2298 BL'ETY £00-10-09-222 epealgn NOIDDNYLSNOD A HY10S 34 VANIA VHANOD 9P Boliand eniuoss eun
oN OTTNLLL “JOHLNOD ONIVAY v3yy J<mhm<,.‘_uqo 0910020

NOIOVANZSEO
v ZV02/0V/S

o

LLp-IOZ | BLY-LLOT FHOL~ 6 S8 A BIp IV UO1004Q

2TT€900 °N OLIO3WD 30 O7INLLL 70 uoysed 96 G AS

onan__mxacouwwo oWIOUQINY OUIB|GOD By




ABITACIONAL DE LOS
A, JUAN CLAUDIO
7 ABARCA.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

ART. 1.- Tl Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, TUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
esta construido y actualmente estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. .
Por consiguiente, cste reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracién, uso conservacion y reparacion. .

ART. 2.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PAIILO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
s¢ compone de bienes exclusivos y bienes comunes. 50 bienés exclusivos los que
en singular y exclusivamente a cada propietaric: como son las viviendas, y son

pertene
i omuncs todos los demés que se definan como :ales en la ley v en el presente

bicnes
Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

ART. 3.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PAT'LO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALIN O GANDAR.. Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se encudntra ubicado dentro del Conjunto Habitacional ©"MILLENNIUN" y corresponde
a los lotes 1 al 16, de la manzana “J” que se encuentraa unificados, vy se ubican en la
parroquia Los Esteros, del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y linderos de -
acuerdoa lo indicado en la Escritura Publica de Unificacion de Lotes # 382 y autorizada
en la cindad de Portoviejo el 3 de Marzo del 2006 er la Notaria Piblica Tercera, ¢
inscrita bajo ¢l N.-804 del Registro de Compraventa y azotada en el Repertorio General
bajo el N.-1520 del 31 de Marzo del 2006, y esta som.etido al régimen de Propicdad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se

compone de 26 viviendas, de Planta Baja y Planta Alta, -

ART. 4} En los planos del Conjunto Habitacional, dé: acuerdo con los reglamentos
se fijan los linderos, dimensiones, ubicacidén de las

interno {dg Bropicdad Horizontal,
I especificaciones que integran

hAtahtaT-Sa)
viviendas

v demds Hienes comunes del Conjunto

© vivienda Q%"S‘U.lbu()if)ll dc las plantas de las
Jos espagog de circulacion, instalaciones 3
Habitacihak 2

cferencia forman parte complementaria ‘il presente reglamento por lo
s copropietarios como tnicos para el régimen de Propiedad Horizontal,

crechos




CLUSIVOS Y LOS BIENES

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las Viviendas sén bienes de dominio exclusivo
singular ¢ indivisible de sus respectivos propietarios. Es'4n incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes mediancras
las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada a las viviendas, el portal, las escaleras, el patio son

bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

1

ART. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario ie corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracidn, mantenimientc y reparacién de sus biencs
‘exclusivas. asi como el pago de tasas pm servicios . de impuestos que a ellos les

cozrcsponrlem

wy

ART. 7-- BITNE:) COMUNEQ. Sun bienes comunes fodos los clementos
Conjunto Habitacional, que no tienen cardcter de “sienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no fon susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietari) tiene un derecho indivisible,

comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

5y partes del

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO.- Bl arrenda‘ario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario-en su derccho de uso sobre los biencs
comunes del Copjunto Habitacional y en las obliga
Propiedad Horizontal, excepciéon hecha del pago

extraordinarias.

es inherentes al régimen de
las expensas ordinarias v

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION Los gastos de administracion,

reparaciOn, conservacion, reposicion y/o mejoras de Jos Hienes comunes estaran a cargo

de los copropletanos seglm las cuotas establecidas en € reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemp]azo que se originen en los -actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn- solidariamente obligados al pago de dafios ‘que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreelores anticréticos o-en general
con la persona que use su propledaa exclusiva, con rel cmn a los bienes comunes del

Conjunto Habitacional.

" DIRECCICN: CALLE 309 — AVENIDA 216
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UFCII(')S Y OBLIGACIONES DE I 55 COPROPIETARIOS.— Son

)huuoms de los copropietarios:

os de propiedad sobre sus bismes exclusivos, usar y dispone

cer sus dere
con las limitacione 'impuestas por la Ley v éste

en cllos cn la forma y

reglamento;
[sjercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del Conjuuto

Habitacional, en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las
imitaciones y en la forma legal y reﬂament@_'q impuesta por la Ley y éste
{cghmcmo »

‘oncurrir con puntualidad a las asambleas de couropietarios y ejercer su derecho

1@ expresion, de voto, de peticion y en gem,ral hacer uso de las demds

atribuciones que la Ley y éste reglamento le (SJgnen como miembro de este
, organismo colegiado.

" umplir con las disposiciones legales y reglame itarias que norma el régimen de
Propicdad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer Jas resoluciones de la
asamblea de co )roplctanoq y desempendr los cargos y com151ones que ésta le

onfiera
Permitir al administrador la inspeccion de sus
instalaciones, quejas dg copropietarios y en

weales en caso de dafios
m cua ndo éste lo

necesar
-Notificar ‘\1 administrador con el nombre, la dire-.cidn y el teiéfono de la peis

que cn la ausencia del copropietario por mas de dos dfas, quedard encargada de
In custodia de las llaves de su Vivienda a fin de que actie en caso de incendio
ccidentes, ruptura de cualquier instalacion y otr¢s casos de emergencia;

Introducir clausala especial cu los contratos dp ¢ : { i de
ominio, comodato, arrendamiento o i el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos e
0 ¢l usuario se somete expresamente &l presente
generales tomadas por la asamblea de copro;
otorgard la certificacién a que se refiere ¢ articulo 9 del reglarnento de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacion d\, que en el contrato que vaya
celcbrarse conste la clausula en referencia; ,
(ontnbmr y pagar oportunamente los gastbs y expensas ordinarias ¥
extraordinarias necesarias para la administra¢ion, conservacion, prima de
seguros del Conjunto Habitacional y mejoras. de los bienes comunes del
Conjunto Habitacional con arreglo a la tabla ¢ cuotas que se establezca de
aguerdo con cl a,ua(ho de alfcuotas. Estas cuotas ebordn ser satisfechas denho

rirtud de lo cual el adqumen'te

eglamento v a las resoluciones..
etarios. El administrador no

‘SpODdlbIltC
demas derechos y obhgamones establemdc.s por la Ley, Reglamento

MA VTA-ECUADOR




HOTA DEPERECHO Y OBLIGACIONES.

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bicnes
comunes del Conjunto Habitacionel, se fijardn de acucydo con los siguientes tabla que
establece lo que cada Viviende o departamento, r:presenta porcentualmente con
relacion al Conjunto Habitacional B

Estos gastos estaran contemplados en el respectivos ].rcsupuesto anual el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes nesesarias y cuyos reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tom#ra como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la e;onomia nacional, como el caso
de aumento salarial por efectos de Jeformas en la legis] 1cidn laboral, previa aprobacién

de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDAS
MANZANA ™"

VIVIENDA #
VIVIENDA# &
VIVIENDA # 6

VIVIENDA #
VIVIENDA #

VIVIENDA #
VIVIENDA #

. T 379
T VIVIENDA #24 ' R -
VIVIENDA # 28 - T3,

DIRECCION: CALLE 309 — AVENIDA 216
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DI LAS .

“ART. 12
personas
Habitacional:

a)
b)

PROHIBICIONES.

‘atarios v en general a todas las
es exclusivos del Conjunto

-~ Listd prohibido a los copropietarios, arrer
que cjerzan  derechios de uso sobre b
Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejoras, los biencs

comunes del Conjunto Habitacional.
lodificar las distribuciones de la tabiquerfa, de,Aa mampostera de su propiedad

exclusiva sin la autorizacién escrita v expresa, del administrador del edificio,
qu ien a su vez deberd consultar a un ingeniero c¢hnsultor capacitado para indagar

st los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su local o departamento ¢ mtramando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demds

Dastinar sus bicnes exclusivos a un objeto distinto de aquel para e] cual fueron
copstruidos o usdrlos con fines ilicitos; inthorales, contrarios a este reglamento y
que afceten Jas buenas costumbres, la tranthd id de 105 vecinos o la seguridad
de] Conjunto Habitacional :

Establecer en las Viviendas o departamentos: de eposilos, pensiones, ialleres,

,I’éifvx‘jc:zls, y cn general desarrollar actividades dl::_:rtlntdo del destino natural de los

mMi$mos
Instalar mdqunms que causen ruxdos produ;:an vibraciones, interfleran o

distorsionen las ondas 1adiales o de television, o alieren el flujo de la corriente

cléetrica.
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que pomumcan sus- departamentos con los espacms

de girenlacion y ‘ . .

Tocar muisica o causar ILHdOo a mveles que Uansmendan del &mbito de su local.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea

ocagionen cualquier tipo de molestias, dafics o perjuicios a los demés

copropictarios o bienes comunales. S

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o aruncios en los vidrios de los =~

departamentos del edificio, en los corredores,t =3 caleras, en las puertas que

comuynican los departamentos con los espacios de circulacién y en general en 105

bienes comunes del Conjunto Habitacional. '

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisés, inscripeiones o signos en la

fachada de las viviendas, salvo con' autorizacién escrita de la asamblea de’

coprgpictarios y en la forma y con las limitacione que ella lo permita.

n%sggz - antenas de radio, televisién o cable fobre los bienes comunes del

L@Eﬁ Iz o Habitacional, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
ictos contrarios a las leyes reglamentos. y d15p03101ones de la asamblea

de}®g greplcmnos 0 que sean incompatibles con el régimen de Propiedad

,II( % il al que estd sometido el Conjunto Habi:acional.

a alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
locar cosas algunas en las ventanas, salcones o bienes comunes ni
‘0 en las mismas, ni limpiar las cosas golpeandn contra las pared:

de las viviendas.

MANTA-ECUADOR
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n ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para cste

n HSII;O caso la basura seré depositada e bolsa pléstica.
w2 F < ~ - -
nas que sufran enfermedades infecto-conlagiosas, o de

Janneg;{to a persor

EI propietario o arrendatario o cualquier personi que use o goce por otro titulo
legal serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
v terceros que tengan relacién con el titular de 1(:% departamentos, en caso-de-que
infrinjan la ley de Propiedad IIonzontal su regle mento y ¢l prescaote reglamento

interno
Los copropietatios que amenden sus respectivos bienes exclusivos deberin

comunicar en la debida oportunidad mediinte nota escrita dirigida. al
administrador en la que ademéas se detemrinara quien cumple con las

obligaciones determinadas en el literal g) de este reglamento.
Instalar cortinas que dlstorswnen la armoida y estética del Conjunlo

Habltacmnal

CAPITULO 6

DI LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infractién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal ¢ de este reglamento interno, se establecen las sancioncs que a

continuacién se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera y por escnto

administrador

b) Imposicién de multas de bastaun S.M. V.
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reg'amento, seran Jemdndados por
el administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere el lugir y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, ast como la reposicion de las cosas.a
su estado-ori gmal Esta accién serd automzada pe T Ja asamblea general.

Los que no pagaren dento del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la-asamblea de cop:opietarios.y conforine con este
reglamento, serdn demandscos ante un juez ccmpetente de la ciudad por el
administrador del Conjunto: Habitacional, en nicio éjecutivo, quien debera
ademds reclamar intereses con la tasa méxirha convencional permitida al -
momento que se produzca la mora, pagaderos -desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere Iugar. Todas las s:nciones y acciones le gales que
debe ejecutar el administrador deberan ser previ. mente conocidas y autorizadas
“por el director>de la asamblea de copropletano\ y si la gravedad del caso lo
justifica” a juicio - de cualquiera de . estos ror la asamblea general

segunda instancia, por parte del

copropietarios.
Suspension de uno o varios servicios comunales. cuando se encueniru en

por dos o m4s meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la act
judicial correspondiente.

" DIRECCION: CALLE 309~ AVENIDA 216
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ARQ. GL

r

ario morosos en los medios de
on.

amente después -de conocida
copropietarios o arrendatarios

vistrador deberd actuar inmed

cualquier ucc'r’m }L mLacuon o falta cometida por |

rcunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, 1o

dp 111mcdmto. In caso de negligencia cemprobada, et administrader sera
copropietarios del Conjunto

que sea de su competencia.

salvo qug por ¢
pudicra hacerlo
responsable de todo perjuicio que ocasionare a 1

Habitaciohal y podra ser destituido por la asamblea; en

te el juez competente de esta

A7

ART. 15.- Cualquicr copropictario podra impugnar
> sean contrarios a la ley, a los

ciudad, lop acucrdos o resoluciones de la asamblea g
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no (tbstante lo cual el acuerdo sera
cjecutado bajo la ICSpODSﬂblhdad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el jucz ordene la suspension. Dicha 1mpugdac’on solo podra ejercitarse dentro
de los dic, d,ms subsiguientes al acuerdo 0.a la notificazion que hiciere al coprupmtan

si o hubicre asistido a la reunidn en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION
ART. 16.-Bon 6rganos de la administracién del Conjums Habitacional; La asamb
copropictarios, El directorio y Il administrador.
) 2

CART. 174 ASAMBLIA D COPROYIETARIOS.-La asan
esta investida de Ja mdxima autoridad administraiiva y se componen de los
copropictarios o dc sus representantes o mandatarios; regula la conservacion 'y
administracion del Conjunto Habitacional as{ como la: relaciones de los condueiios,
aungue no toncurran a la asamblea 0 voten en contra v :

s de copropietuiios

ART. 18.-].a asamblca estara presidida por el director,”y a falta de este por el-pri
vocal o siguiente por orden de designacion. Es fobligatoria la asistencia del

administrador y sccretario.

ART. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veees al afio, en los ultimos dias del mes de enero y lio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o Jo solicite el
“adniitistracas. € S e el e T .

La asambldag NCH gualquier caso serd convocada por el director y cuando este no lo
hiciere por qtj'cgon del administrador dentro de loi ocho dias de solicitada, la
convo@aton 161 g)sa:mblea lo hardn cualquiera de estos €n forma directa y se hard constar
expresa X gL (@la\ 15«*35’111\’?1 del director para convocarla. 1.as convocatorias se haran por
; de ocho dfas por lo menos a a fecha en que deba celebrarse

escrito ¢O1
la asamblea ancia de los puntes a tratarse,

=
3
52
H
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de la asamblea estard integrado
biere dicho quérum a la hora

por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no
instalarse legalmente y tomar

fijada para que se instale la asamblea, €sta podrd-
resoluciones vélidas, una hora después de la indicada e:. la convocatoria, con excepcion

de aquellos casos que se necesite otro quérum pare tomar ciertas resoluciones de
cardcter especial, segtin lo prescrito en este reglamerto.

ART. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o »or medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o per medio de una carta cursada al

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva se:ién.

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropietarios quien tiené el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comgo jatano 0 usuauo, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada- copropletmo% tienc derecho a votar en
proporcion -a. sus porcentajes (alicuotas) sobre los “ienes comunes del Conjunto

Reomenonl

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisicnes de la asunblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo :0s casos en que la ley y/o este
reglamento exjjan mayores porcentajes. Cada.copropxet rio tendrd derecho aun votoen -

proporcidn a su alicuota.

ART. 26.-Se requerira el 51% de! voto de los copropietarios para aprobar cualquicr
reforma al reglamuento interno, las decisiones sobre mej«ras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones. relativas a.la. modificacion de la

estructura resistente, aumentos de ecificacion, Vamblos qum’cectomcos a la fachada del
edificio y rever dCCISIOIZleS de la asaablea .

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son ambumones y deberes de la

asamblea general; . '
a) Nombrar y remover al duec*ono de Ia asamblea
- Habitacional y fijar la remuneracion de este ulti

~b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales ¢-ue fueren necesarias.
c). Nombrar un comisario y surespectivo suplente.

d) Distribuir entré los propletanos Ias cuotas y l¢'s expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este

al_:admmlstrad or dél Conjunto

*evlamento :
e) - Reformar este reglam\,n o interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26.

El administrador hara protocolizar e 1nscribir las reformas para que . sus
efectos legales. : -




cxtraor’linarias cuando hara mnecesidad, para la ouena
‘acion o reparacidn delor bienes comunes.
a l()s Loplopxchnos para que realictn las obras de modificacion y
mentos de los bienes comunes y en sus vivindas cuando haya comprobado
que son n ias en beneficio del edificio o de departamento.
) Aprobar el presupucsto anual que presente el adrainistrador.
i) Salicitar rendicion de cuentas al administrador = uando lo 651}1116 conveniente, v
de/ manera especial cuando éste termine su perio:.o.
i) Sancionar a los copropietarios que infringiercn I a Ley de Propicdad Horizonta
sus reglamentos, o cl presente reglamento interr’o, a peticién del admmlshadoz;
en|los casos que sean de su competencia. '
Canocer y resolver cualquier asunto que esté det srminado en la ley de propiedad
horizontal, cn su reglamento, en las.ordenanzes Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del
Conjunto Habilacional
Revocar y refonmar Jas decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a |
la ley, a Ll\ ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para 1os

intereses del Conjunto Habitacional

Las actas de ]dS ase 1mbl cas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reu

a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la fuma del director 'y del secretazio,
wrios, para que redacte cl acta,

quicnes podrdn delegar a una comision de dos copropic
en cuyo caso las resoluciones aprobadas. tendrdn vigenc a inmediata a la celebrac

n,

la reunion.

CAPITULO 8
DIL, DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, I'EL SECR
COMISARILO. :

ART. 28.-I!] dircclorio cstard integrado por el director dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las {funciones de secretario, sin

derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.~ Los miembros del di:ectorio serdn nom’brado;s por la

asamblea de copropictarios, duraran un afio en sus funcicne y podrdn ser reelegidos.
1 copropietario del-Conjunto

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiers
1orifica. Fn caso de falta o

Habitaciongl. Los cargos serdn desempefiados en forn

impedimento temporal o definitivo del director, actuara. el primer-vocal o siguientes en

orden de desionacidn. Cuando faltare un vocal princival o los dos a su vez, serdn
O iy g P -

convocados|los respectivos suplentes.
ART. 31.-Spn alribuciones del director:

onyocar y presidir las reuniones de asamblea geae al de copropietarios.
Asupir provisionalmente las funciones del Ad nistrador, en caso de falta ¢
I resuelva Jo pertinente.

impadimento de éste hasta que Ja asamblea gener:.
! Lé—ﬁHAR 094 834 973




N
}gv demas funciones que se establez an en las disposiciones legales
Ieﬂacmncs dadas por ésta.

el director en las funciones de
emanadas por la asamblea de

: I

mdeﬁmdamente pOT penodos 1ouales Para ser adrpimistrador no se rcqmcre ser
COprOpl(‘)TEIHO del Conjunto Habitacional o

LOS DEBERESY ATRIBUCIO.NES DEIL; ADMINISTRADOR SON.-

ART. 34.-

a)

“aprobado 'y én caso de excepcion, con la autort

- Conjunte.

necesarios para la adminisiracion; consérvaci

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto Habitacional del, los Sres. PABLO LEONARDO I7Z URIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ
ABARCA, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las ctiotas, interés, multas, reclamos,
demandas, actos y coritratos determinados o autctizados por la ley y reglamentos

entendiéndose que tendrd las facultades, paga los cuales los mandatarios
necesitan poder o cldustlas espccmles determinadas en el cddigo de

procedimientos civil. .

. Administrar los bienes cormunes del Conjunto Eabitacional con el mayor celo y

eficacia, arbitrando oportunamente Jas medidas necesarias para Ja bucna
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias. ~
Efectuar los gastos de administracién, de cciformidad con el prcsupucsto
n del director -

Presentar a consideracion de la asamblea, con la: speriodicidad que esta le sefiale,

las cuentas, balances, proyectos de presupuesto festados de situacién e informes

sobre la administracién a st cargo con el mformcf del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y erf caso de mora cobrarlas-coniuntamente con los intereses de
moratorias y las costas prccesales, de conforinidad con lo estipulado en el
presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerdL la asamblea y en caso d¢ mora
de .més de. 30 dias- desce la fecha en quc fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la.via ejecutiva, juntamente ccn los intereses moratorios v las

costas procesales.

Ordenar la reparacion de :0s dafios ocasmmd os en los blenes comunes del
Residencial a costa del copropietario o usuario. causante o resp ,nsablc

de éstos. :
Solicitar al juez la imposicién de las multas pre\flstas en este reglamento, cuyo

producto ingresard a los fondos comunales a su ciirgo.
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendimiento de bienes y servicios
reparacién y mejoras de-los

bienes comunes del Conjunto Habitacional has,,a los montos scflalados popsls

asamblea.

" DIRECCION: CALLE 309 — AVENIDA 216
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acla de
dirgeto

“administracion del Conjunto Habitacional.

wdos y obreros neceiarios para la adm nistraci

: bienes comunes v sefialar la remuneracion
remuncraciones del personal ‘leberdn ser aprobadas por la
; cral y formar parte del presupuesto, de gastos anuales.
hrf@rmur anualmente a la asamblea sobre el gjersicio de sus funciones, deb

presentar ademds el presupuesto para el afio proximo.
orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes,

Conscrvar  en
xocumemos: que tengan relacion

comlprobantes de ingresos y egresos y todos los -
con el Conjunto Habitacional.

Conscrvar coplas certificadas de la escr ritura put lica de compraventa del terreno
sobre ¢l cual estd construido el Conjunto Halitaciopal de los Stes. PABLO
LEONARDO IZURIETA CANOVA, T CLAUDIO ROBALINO
GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA, asi como . de los planos
arquitceténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formaran la documentacion oficial del Conjunto Habitacional..
a documentacion oficial deberd entregaria mediante acta a su sucesor.
dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenias
¢16n del director, en los casos
este articulo, manegjar el fonc

Toda est
Custodiar y mame_iar‘ el
corrientes bancarias, girar conira ellas con autor:
de excepeidn, conforme lo dispone el literal ¢) d:
rotativo para adquisiciones  pequefl cumpli~ con el pago de

ymines y en general administrar prolija y eficiznternente la gestion economica
com¢ su (nico responsable. ‘

var la sujecion a los principios de la técnice dontdb]e la contabilidad de la

Llevar un libro de registro de copropietart . arrendatarios, comodatarios,
acreadores anticréticos y usuarios del Conjunto “Iabitacionai, con indicacion de
sus respectivas cuotas de deréchos, bienes exclusivos y demas datos.

sislir a las reuniones de la as enecral y i i s
Altengler prestancia, esmero y cortesia los ri

s Copropictarios. - o

gilar diariamente al personal de m

trabajadores del Conjunto Habitacional.
Controlar y super vigilar las mstaldcmnes co: nunales en forna penodlcas

continua'y sistematica.
Cumplir y lmcu cumplir las resoiucmnes y ord:aes emanadas de

generpl. e
Cumplir con todas 1 as obligaciones que como mindatario sean convenidas en el

spegtivo contrato.
I cel meuon y suscnpcmn de

1a1qu1€r cuuat el administrador deberd

en 1a ley v los reglamentos.

1

. SECRETARIO DE LA ASANIBLEA - El secretario serd elegido por
reral por el perfodo de un afio. Podrd ‘ser 1 3elect0 en forma indefinida por
Sus funciones son de asistir a las asanbleas generales ¥y claborM el

asi como colaborar en forma directa  on las accion
Sus ﬁm@ones sen honorifices.

Ao i A S
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ARQ. GT»SIAV()J)} I(; ADQ A,
REC. TRUE. M. 34

i

DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 37.~ Los casos no previstos en este reglamento ¥ que no pueden ser resuclios de
conformidad con la ley y reglamento de propledad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién.adoptada por mas del 50 % de los asistentes.

>

Responsabilidad Técnice

. _
Arq. Gubtavo Delga OVAnchutJdia.
] Rev Prof - C.AE.M -408.
‘Arq. José G, Delgado A.
REG. PROF. CAEF M-308

) camesaznadaprles
PRPIETLTREEECRE Sabtd a At
DIRECCION: CALLE 309 - AVE\I[DAﬂ@rJ D ,,15(, u(f é‘:aa@

MANTA-ECUADOR
NOT Ath PUBL CATFRCE ?A
PORTOVIESD CECUY @cz




'ﬁ@ﬂJFJDCEE%%I;MDf&I)H)EEE&E&FJT}&

PROPIEDAD HORIZONTAL
ne No. 093-DPUNM-GAG-P H# 02, de marzo 12
. Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito
A 1za de Propiedad Honzortal, el suscrito Alcalde de Manta
(), v, de LUC.dO a lo solicitado o por el Arq. José Gustavo Delgado, en el sentido de
que sc in¢orpore al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
MILLENIUM, que corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El
primero, conformado por los lotes 1,2, 3,4, 5,6, 7y 8, el segundo, conformado por
lotes 10, 11, 12, 13, 14, 15 v 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave
catastral No. 2226001000, parroquia-Los Esteros, cantéon Manta, de propiedad de los

Sres. Pablo Leonardo Izurieta Canova, Iu_e;n Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo
Yépez, propictarios de 26 unidades habitacionales las cuales estan implantadas en la

manzana ‘J” ubicada en la Av. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizact

' a| declaratoria. autorizando la  incorporacién al Régimen de Propie

all del Conjunto Habitacional Millenium.

{ para que I/noceda como lo d°t ermina el INCiso
a Ordenanza de Propiedad Ho l']ZO‘HULI

ScoDa
TAENC.

holdoe NMarza 13 de 20070 2] ge ! calde de Manta (e), Ing. Carlos
enp uso de la facultad qu\t% le otorua el Art. 7 de la Ordenanza dv Propiedad
A base al informe No. 093-DPUM-GAG P.H. # 02, de I 12 de
; emitido por el Arq. Galo Alvarez. Gonzalez,  Sub-Director de’ Plansamiento
Urbano, procediod a efectuar la declaratoria, autorizendo la incorporacion al Remmen
Propiedad  Horizontal ‘<_lc Conjunro Hatitacional DMILLENIUM, que
; 5 crpos de terreno que estan un ficados: El primero, con 077 Ao
, 3, L0, 7y 8 l egundo, conforimado por lotes 10, 11, 12
el tereero, LUULQPnudO por d IOL\J No. 9 con clave catastral No. 22
Lanton Ma nta, de propledad de los %es Pa.blo-‘Leonardo
1 Canpon propietarios de
26 unidadeq habitacionales 5 las cuales estan implantadas en la manzana “J” ubic ;
la Av. xvl 3, en los lotes I\o 1 al 16 de de dicha urbanizacion, solicitado por el A

stavo Dclvado A,
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DECLARACION JURAMENTADA O MANIFESTACION DE
VOLUNTAD

En la cindad de Manta, Cabecera del Cantdén del mismo nombre, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia. viernes dieciséis de Marzo del afio dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Tercero del Cantén; . Comparece, a la celebracion de la presente
declaracidn, los conyuges sefiores HECTOR ENRIQUE DELGADO MACIAS
Y AMERICA FLORIDA ROJAS CEVALLOS, de “estado civil casados,
ambos por sus propios Lderechos y a qu‘i’_evnes‘, se le denominara como
“DECLARANTES”.- Los éomp‘arecientes son mayores de edad, domiciliados en
eéta ciudad; hébiles y capaces para contratar ‘y obligarse, Y, Juramentada que
fueron en legal y debida forma y advertidos de las penas de perjurio manifestaron:
“ QUE EL INMUEBLE QUE ESTAMOS Ai)QUTRTENDO Y SIGNADO CON EL
NUMERO: SIETE DE LA’ MANZANA “j;: DEL CONJUNTO HABITACIONAL
MILENIUM UBICADO EN EL SECTOR EL PALMAR DE LA PARROQUIA
LOS ESTEROS DEL CANTON MANTA, NO CUENTA CON ADMINISTRADOR
_LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIBERO AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD LEG;‘»AL”. Los otorgantes manifiestan que rinden esta
DECLARACION JURAMENTADA, en honor a la verdad. Y, leida csta
Declaracién Juramentada a los otorgantes por mi el Notario en alta y clara voz de

principio a fin aquellos se ratifican en su contenido y firman junto conmigo el

Notario en yntdad de acto. Doy Fe.-

| GADO MACIAS
0. 130058532-8
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DrR. HOMERC LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO S7 .o Dis CANTON QUuiTo

P

DISTRITO METRAPOLITANDO

>

ENIERO: 1517

QUL OT

BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR \A‘('H)I;.,\i{

SEGURIDAD SO(‘;‘IA L,
AFAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINAIA
(D1 + COPIAS )

od Pacheco

0 b ciudad de San Franciseo de Quito, l‘)i.\:(rifo Meiropolitano. capilal de &

Republica del Ecvador, hoy dia, DIECISELS (16) de MARZO del dos mil

OCIS, ante my, Doctora Sandra  -¥erénica Barrazucta Molina, Notaria

icsimo Sexta Suplente del Canton Quito, por licencia concedida a su

iular Doctor Homero Lopez Obando, segin accién de personal aimero

scientos sesente v ocho guion DP guidn DPP de fecha uno de febrero dei

ds il doce, suscrito por ¢l Doctor Ivan Escanddn Montenegro, Director

bl

comparece el scior

benicro Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

encral - del BANCO  DEL  INSTITUTO LECUATORIANO DE
IGURIDAD SOCIAL, segdn se desprende del docuwmn

e
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es of siguiente. - “SENOR NOTARIO: Fa el hbro dv ceoritipes pribiicas o
ab tener e as

stgwmentes clausulas: PRIMIERA: COMPARECIENTI - ('nzrm;xn_-u; Chosn
calidad de Gerente General del Banco del Institato Feuatorinno Jde Scenrdad
Social, el ingc:niero‘l_,EC')l\f EFRATN DOSTOIRVSKY VIEIRA HER

“

mayor de cdad, de nacionahdad :';cué:.iorizum, de estado civil casado, a quien
en adelante se denominard EL: PODERDANTIE o MANDANTL
SEGUNDA: ANTECEDI "'I'ES.— 1) Medante  Ley publicada on cl
Registro Oficial numero quinienios.pchenta y siétc,”ﬂc once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del [ostituto Fcuatoriano de Scenndad Social
(BIESS), como instutucion financiera puiblica, con ’compc‘:tcncia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del |
jnstituto Ecuvatoriano de Seguridad Social. 2) Segun ci F;U'U'(:ulo cuatro de su
Ley constitutiva ¢l BIESS se encarga de cjceutar operaciones y prestu

a sus usuarios, afiliados y jubiiados del Institute

cuatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheeo

Zambrzno, Jufe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en

la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer &

nombre del BIESS a la celebracién de los actlos juridicos relacionados con

servicios mencionados en el numeral anierior, en la

.provincia de Manabi, TERCERA.- PODER .
' PEON BFRATIN




DR, HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESINO SeEXNTO DEL CANTON QUITo
DiSTRITC METROPOLITAND

NAND ATARIA para aue. de

Jeiante T A

. . . - . N R - . - - ot . I
Taatoriono de Seouridad Sociall reahoe o siguientcs 1Y Suscribie a gombie
:- / \ji

2

JOTTESS, on de qurisdicerdn de ta provincia de Manabi | las matrices de

Hinoteea v continios de mutuo para ade uisicion de bienes inmuebles, que so
! ) ! >

orpan a favor del BIESS, en todas sus varianies v productos, contempladas

el Manual de Credito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandatc,

. y ' v . . . [T TN U S A T e » )
IV MANDATARIA cvtd audorzads para suscribir a nombie del BANCO

PSR U

WL INSTITUTO ECUATORIANO BE SEGU RIDAD SOCIAL BIESS las’

Ablas de amortzacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipotece,

potecas y cuslguicr documento Jegal, piblico o privado, relacionado con ¢l

uluo con garantia hupotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que s¢

orguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANU e
SEGURIDAD SOCIAL BiESS. 2) Shscribir a nombre del BANCO DE.
NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS iodo
(o relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o. cualquier otro

ibo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatanos, en la jurisdiccion de

provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

divado relacionado con la adquisicion de cariera transifen

-

JANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAT
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celebrarse excritarn pablica do revocacion, una ver qoe DA MANDAY ARTA

cese, por cualguicr motivo, en sus funciones do Jeic Operaiiva (Fncareadad

1. T N g - oAt i 1 PRFERN N N N .
de ta Oficing Especial del Banco del Tnstituto Beaatonano de Segndiud

Social en Portoviejo. Usted. sefior Notario, se servird agregar s deonis

clausulas de ley para la perfects validez de este instrumento”. (firmado)

R

doctor IZiego Hermida lza, Abogado con tiaiiicuia profesional ntunere cinco

mil seiscicnios noventa del- Colegio de Abogades de Pichincha HASTA
LA MINUTAL cue queda clevada @ cserntum
publica con todo su valor legal, leida que le [ue al comparccicnic por ol el

Notario. en. alta y .clara voz, sc afinma y ralifica ¢n su contemdo y para

constancia de ellosfirma juntamenic conmiee en unidad de acto, de todo Jo

4

s Do Ay <

~
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ng. Leén Efrain Dostorevsky Vieira Herrera
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Corrospord|~"a
General del Ban
sido designado &n
stablecido enela
S

e
Estatuto. :
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Ing. Omar Serrano Cueva
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Doctora Sandea Veronica Barrazucta Moling, Notirin

Pt iy

SCootorgd ante la
Vigésima Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo se encuenti:
carga. en (e de ello: confiero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA o
faeseritura ptblica de PONER ESPECIAL quc L’xmrgan BANCO DU,
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL 4 favor dc
MARIA MA RICELA PACHECO ZANIBRANO; frmada y selinda on

Qutto, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce -

paere

Thepdo

L GANTON OUITTO

N
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ESTAS 22 _POJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez M, 7

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE

EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO

ESCRITURA

ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

NUMERO : DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS.-




