de su propiedad, cuyos Jinderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato
de transferencia de dominio.  Los linderos que se ﬁjan son generales, (_]Eédando
enfendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también
queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza
a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en
general| todo lo que se considera inmueble por destinacion, accesién u otro modo de
adquisicion, segln la Codificacién del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el ccnceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del canton,
que se pgrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que
hoy se 1ipo£eca, ni establecer otras Hipotecas o derechos reales a favor de terceros "a;
excepcion dela Prohibicién de Enajenar establecida pdr el MIDUVI, en el contrato de

compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el

BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. El
deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado..
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, s€ obliga a entregar al BIESS. una

copia certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS

sligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el

quedara de
archivo de la minutay la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que

hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS

comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y gue

sirvierpn para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo yl‘demandar el

pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para l’os e*frectos_ de los

contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan comqndomicilio la

ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y'se sujetardn a los Jueces competentes

de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
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Sdemanden la celebraciony perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido
3") * - b v - .
ISpago de tributos, derechos notariales, e Ins

'1 cuenta del deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y

suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la chtratacién de los

criprion en el Registro de la Propiedad son



seguros de desgravamen y exciuyen la contratacién del seguro de incendios y lineas
aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario o prestatarios declaran
expresamente y bajo juramento que autorizan y conocen que el desembolso del presente
crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan
ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacion del
prestatario o prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podréd ceder en
cualquier momento, la presenfe garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural

o juridica o fideicomiso mercaritil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,

para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judiciaimente de dicha

‘cesién de conformidad ¢on lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente vy,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier
cesién de derechos que se efectile, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedecr de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titule o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realiza{l‘os pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. En caso de cesidn, el deudor declara expresamente, ademds que se someterd a
Ia ]urlsdlccmn que elija el tiltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de -
acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRAT( DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Segurid;'id Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo , en su calidad de Apoderada del Ingeniero
Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
“poder especial;‘que se agrega como doecumento habilitante; entidad, que para los efectos

legales se denominard “EL BIESS”; y por otra el sefior MILTON ANTONIO VERA

PALACIOS, deudor hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social,
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por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL
ASEGURADOQ”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las
estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario
MILTON ANTONIO VERA PALACIOS, quien acced:6 a un crédito hipotecario para la

comprja y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS

seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien rafz

adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado

debidamente comprobado. Su beneficio cancelaré la deuda, a la fecha de ocurrencia del

siniestro durante el perfodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los

recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen

permanente.Este Seguro no otorgaré su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes 0 congénitas; Suicidio o si frustrado éste

devinjere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el

Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas

a de los derechohabientes. b} Seguro de

primer protagonista sea el asegurado;

no reconstructivas. Provocada por cualquier

Desgravamen Permanente.-Actuara en €aso de fallecimiento del asegurado

debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo

“adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las

primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. {a proteccion gque ofrece el seguroe de

desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la

deudha. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes 0 congénitas; Suicidio o si frustrado éste

deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el

primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas

no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate

de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen

cancelaran exclusivamente la parte de 1a deuda que corresponda al afiliado o jubilado

v la parte proporcional del crédito del

ényuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege

ntra dafos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdidg




provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados
por rayo, huracén, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y
deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido
el siniestro, el informe del o lbs peritos determina que la pérdida es mayor o iguél al
valor del préstamo, se cancelars el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al
deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del valor original del
* crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondrd el valor
de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma
de la reposicién. El beneficio se entregard siempre y cuando el asegurado no se
encuentre eﬁ mora del pago de las pvri‘mas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro -
no cubrira los bienes muebles ;u-objetos existentes dentro del bien rafz asegurado, ni
repondrd, reconstruird o pagaré el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgard
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia pro‘}ocada por terceras personas; Y, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o mo@iﬁcado la estructura de
1a vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelaciér. la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la
fecha de entrega de los recusos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de

desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de
este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual
del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y

- finalizara -dicha proteccién- por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por

cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo

vencido. Por cumplimiento dej plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y




lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y finalizara dicha
proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien rafz constituido en
garantfa. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido
]a deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. Por la contratacion de una Compaiifa de Seguros, a la cual se le trasladaréd la

cobertura de los riesgos gue se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la

suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan

que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes

hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que

seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate
el | deudor hipotecario, debera constar cOmo heneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones gue sefiale el indicado instrumento.

Silel deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la

’Aeguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la

contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que

ell BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las polizas o0

cantratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo

vancido y demandar judicialmenté la cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA

Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de

aduerdo a Ja normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-

Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de Ja recaudacion del

primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen

Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se

aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000731494 Primas del Seguro de

Desgravamen Permanente.- La prima media. de tarifa mensual del seguro de

desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se

detalla en el Reglamento General de 5eguros de Préstamos Hipotecarios, considerando
e] plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital

original del crédito més los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario,




equivalente a 0.000418352 Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El
valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente
unitario equivalente a 0.000351992, para construccién de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante
la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilado del 1ESS,
conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de
prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas,
que se descontardn anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso qué el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del 1ESS, el Consejo Directivo del
IESS dlspondra el reaj uste del Valor de las primas de los seguros, a partir de la fe¢ha en
que entre en vigencia la resolqcmn expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o
se constituya en mora de la deuda la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
~contrato de seguros se mantendrd vigente, siempre que la accion u omisiéon no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obhgado a cumphr con lo prewsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
VSoc1al NOVENA CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas

en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir un certificado

para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL

CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no

causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima

correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda

garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del

conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedldos al

amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
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por medio de fraude, engafio 0 dolo, dispondr4 la inmediata rehabilitacién de la deuda
que se declard extinta, la reposicion de la'garann’a hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucién de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente
a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio
de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé6 de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del 1ESS, Manuales,

Reglamentos y demds normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se

servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.

Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que S€

incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, v que, los

comparecientes aceptan en todas y ‘cada una de sus p‘élrtes, minuta que
esta firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional

nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE

MANABI, para la celebracion de la presente escritura se observaron los

preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los

comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto, quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.- ”‘X -

E
C.C.No.171976532-1

Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
o MANDATARIA '
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Quito, 26 de Agosto del 2010

Sefor
PABLO LEONARDO !ZURJETA CANOVA

Presente.-

Estimado: PABLO LEONARijO IZURIETA CAMOVA

Cumpleme comunicarle que la Junta General universal y Extraordinaria de

accionistas de la Compafila “[RYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ

CONSTRUCCIONES S.A”, celebrada el 26 de agosto del 2010, acordd

designarle a usted como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL

de la compania por el periodo estatuario de CINCO ANOS, contados a partir de
" la fecha de inscripcion del nombramiento en el Registro de Mercantil.

Con las atribuciones, deberes y derechos que le confiere la Ley y el estatuto
social Vigente. :

La corﬂpdm? se constituyo medlante escritura publica otorgada ante el
del Canton Quito, con fecha -3 de mayo del 2005, inscrita en el

Notario - '
ercantil del Cantén Quito, con fecha 05 de agosto del dos mil cinco.

Registro §

T "“Atentamente,

DRA. MARIA AN>REA MORA USECHE

g SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACION.- En Quito, D.M., el 26 de agosto del afio dos mil diez, acepto el
nombramiento que antecede, en los términos y condiciones que la Ley y el

Estatuto de la compafiia me conceden.

S\ NI
u ’PABLO"L'EONARDO IZURIETA CANOVA
CC 1700746276 _n T4 fecha quarla inscrito e‘ presenf:e

'GERENTE GENERAL 105 L3
REP&ESENTANTE L EGAL documento bajo &l No... el Registro

fombramwntos Tomo No.

LO ENMENDADO VALE: N cuito.d. 0 As )
NOTARIO 37mo 2 Juito, 0 LI T D AU PP
OTARIO 370 4, P g G~/ BECISTROMERCANTIL 7 -
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD \ : 2 j ”"”I ”I"W"” "“H“I;ﬁ”.7

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

INFORMACION REGISTRAL
“Tccha de Apertura: | midreoles, 01 de septiembre de 2010
) Parroquia: LLos Esteros

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: 2226001010

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el Conjunto Residencial MILLENIUM, ubicado en el Sector ¢l
Palmar de la Parroquia Urbana Tarqui actualmente Los Estercs del Cantén Manta.
VIVIENDA N.10 MZ "J". Esta Vivienda tiene un area total de Ciento sesenta y nueve metros
cuadrados con setenta y nueve decimetros cuadrados (169,79m2) y le corresponde una alicuota
del cero punto ¢ero tres sicte nueve (0.0379). Tiene un ARea neta de 169.79 m2, Area de
terreno 123.184 m2.
Consta de: Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior, la misma que presenta los
siguicntes ambientes: ‘
PLANTA BAIJA: (Nivel + cero punto dieciocho (0.18))
Esta comprendido por: hall de ingreso, sala, comedor, cocina, Baflo social y escalera de acceso
a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA] Lindera con la planta alta de esta misma an\,nda
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio -
POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con tres metros con catorce
centimetros (3.]14m), luego gira hacia atras con un metro con ochenta centimetros (1.80m), y
lucgo gira a la 1zquierda con dos metros con noventa y ocho centimetros (2.98m) y lindera con
patio frontal de/csta misma vivienda numero diez.
POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con tres metros con catorce
centimetros (3.14m) | luego gira hacia el frente con dos metros ( 2.00m), y luego gira hacia la
izquicrda con dos metros con noventa y ocho centimetros (2. 98m) y lindera con el patio
posterior de la misma vivienda numero diez.
POR EL COSTADO DERECHO: Con ocho metros con noventa y ocho centimetros (8.98m),
y lindera con la planta baja de la vivienda numero nueve.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con cinco metros con dieciocho centimetros ( 5.18m), y
lindera con la planta baja de la vivienda numero once.
PLANTA ALTA: (Nivel+ dos punto ochenta y ocho (2.88)).
Esta comprendido por Dormitorio N.-1 con bafio, Dormitorio N.-2, Dormitorio N.-3 y Bafio
general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda numero diez.
POR ABAJO: Lindera con planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda
numero diez.
POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con tres metros con catorce
ycht’&mﬁtros (3 14 m) uego gira hacia atras con un metros con ochenta centimetros (1. 80m) y

Js (3.14m), luego gira hacia el frente con dos metros (2.00m), luego gira hacia la
gon sesenta centimetros (0.60m), luego gira hacia el frente con un metro (1.00m),
ﬁa hac1a la 1zqulexda con dos metros con tre1nta y ocho centlmetros (2.38m) y lmdera
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POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con cinco metros con dieciocho centimetros (5.18m) y
lindera con la planta alta de la vivienda numero once.

PATIO FRONTAL:

Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aérso

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacidon

POR EL FRENTE: Lindera con calle M-3 con seis metros con trece centimetros (6.13m)
POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con tres metros con catorce
centimetros (3.14m), luego gira hacia atras con un metro con ochenta centimetros ( 1.80m), y
luego gira hacia la izquierda con dos metros con noventa y nueve centimetros (2.99m) y
lindera con planta baja de esta misma vivienda numero diez.

POR EL COSTADO DERECHO: Con tres rhetros (3.00m) y lindera con el patio frontal de la
vivienda numero nueve .

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con cuatro metros con ochenta centimetros (4.80m) y
lindera con el patio frontal de la vivienda numero once.

PATIO POSTERIOR:

Esta comprendido por jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda
numero diez.

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién

POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho a izquierdo coh tres metros con catorce *
centimetros (3.14m), luego gira hacia el frente con dos metros (2.00m) y luego gira hacia Ia
izquierda con dos metros con noventa y nueve centimetros ( 2.99m) y lindera con planta baja
de esta misma vivienda numero diez.

POR ATRAS: Lindera con calle Pubica s/n, con seis metros con trece centimetros (6.13m)
POR EL COSTADO DERECHO: Lindera con el patio posterior de la vivienda numero nueve,
con ocho metros con tres centimetros ( 8.03m).

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con el patio posterior de la vivienda numero once,
con diez metros con tres centimetros (10.03m). ‘ '

SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos consta que la vivienda descrita

se encuentra i

cha de inscripeion Folio Inicial
16/1172004 8.766
14/0972005 31.289

Compraventa .
Compra Venta Compraventa
Compra Venta Unificacior y Formacion de Solar : 3170372006 10.134

Propiedades Horizontales Propiedac Horizontal 18 01/10/2007 561
Planos 24 01/10/2007 1

2257 21/09/2010 39.580
1088 26/04/2012 20.730

Planos
Compra Venta Compraventa

OO R N N A e

17 5 éoxn aventa
Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2004

Tomao: 1 Folio Inicial: 8.7606 - Folio Final: 8.782
Numero de Inscripcion:  2.394 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004

Escritura/Juicic/Resolucién:

Fecha de Resolucién: OTvIr

a.- Observaciones: )
compraventa relacionada con los lotes de terrenos Niimeros: Uno, dos, tres, cuatro, cinco , seis sicte y ocho,
de la manzana J, de la urbanizacién Millenniun con las siguientes medidas y dimensiones hacia el frente con
ochenta metros y lindera con avenida M. tres, hacia atrds con ochenta metros y terrenos particular, al costado
derecho con veinte metros y lindera con lote numero nueve, al costado izquierdo con veinte metros y lindera
con areas verdes, con un area total de un mil seisc’entos meiros cuadrados. Asi mismo vende los lotes de
terrenos nimeros: diez, once, doce , trece catorcs, quince, y dieciséis de la manzana J, de la urbanizacié
Millenniun con las signientes medidas y linderos, del frente con setenta y un metros cincuenta centimetros y
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tindera con avienida M tres. atrds con setenta y cinco meros setenta y ocho ceatimetros y lindera con terreno
particulares hacia ¢l costado derecho con diecinueve metros cincuenta y cuctyo centimetros y lindera con
citle s/n. hacia ¢t costado izquicrdo con veinte metros y lindera con lote numero nueve, con un érea total de
un mil cuatrodicntos cuarenta y nucve metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados.

h.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo

Estado Civil Domicilio
Divorciado  Manta

17-06795661 Robalino Gandara Juar Claudio Soltero Manta
Soltero Manta

Manta

Comprador
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Patlo

Vendedor 80-0000000003464 Compaiiia Inmaneg S A

ympraventa
Inscrito eb: miéreoles, 14 de septiembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  31.289 - Folio Final: 31.300
Numero de Inscripcion:  2.286 Namero de Repertorio: 4.445
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucjén:
a.- Observaciones
: Uninmueble compuesto de un terreno Signado con el numerc nueve de fam
Urbanizacion “Millennium™ situada en el sccior de el palmar de la parroquiz Urbana Tarqui actualmente Los
Isteros, del Canton Manta. ¢l mismo que tiene los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE; con
diez. metros y ayenida M-tres POR ATRAS; Con diez metros y calle publica por el costado derecho; con
s por el Costado Izquierdo, con veinte meiras y lote N. ocho con un édrea

nzana “J” ubicado en.la

veinte metros y|iote numero diez y
total de Doscicntos metros cuadrados.

b= Apellidos, Nombypes v Domicitio de fas Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/6 Razon Social Estado Civil  Domicilio

Comprados 17-06746276 lzurieta Canova Pablo leonardo Divorciade  Manta
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Paklo Soltero

09-09549354 -Paladines Herrera Ruben Fernando Casado(*) Manta

Soltero Manta
Manta

Vendedor

3 Unificacion y Formacion de Solar
Inscrito.el ¢ vierpes, 31 de marzo de 2006
Tomo: | Folio Inicial:  10.134 - Folio Final:  10.145
Numero de Inseripeion: 804 Nimero de Repertorio; 1.820
Oficina donde sc guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Portovicjo
Fecha de Otorgamlicnto/Providencia: viernes, 03 de marzo de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Ticnen a bien unlificar los dos lotes de terrenos descritos anteriormente, los mismos que unidos entre si

mctros cincuenta centimetros, y lindera con la avenida M-tres; Atrds: con cier:to sesenta y cinco metros
sclenta y cinco centimetros y lindera con calle piblica; por el costado derect.c: con diecinueve metros
i rdo; con veinte metros y -

enta y cualio centimetlros y Hindera con calle s/n y, por el costado izg

[.indera con drea|verde, teniendo un édrea total de tres mil doscientos cuarenta y nueve metros cuadrados
ochenta centimetros cuadrados. '

Estado Civil Domicilio

Divorciado  Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo

17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero
' Soltero Manta

Manta

17-07512560 Yepez Abarca Juan Pable
>ion se refiere a la(s) que consta{n} en: .
No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
2286 14-sep-2005 31289 31300
2394 16-nov-2004 8766 8782
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4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : lunes, 01 de octubre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 561 - Folio Final: 627
Nimero de Inscripeion: 18 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Millenium.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 17-0674627¢ lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado . Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Propietario 17-0751256G Yepez Abarca Juan Pablo Scltero Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJdnscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 804 31-mar-2006 10134 10145

5/ 1Planos
Inscrito el lunes, 01 de octubre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicialy 1 - Folio Final: 1 ;
Nimero de Inscripcién: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:
i‘echa de Resolucion:

a.- Observaciones:
Conjunto Habitacional MILLENIUM .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Propietario 17—0679566} Robaline Gandara Juan Claudio B Soltero Manta

Domicilio

Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 18 01-0ct-2007 561 627

6/ 5 (Compraventa
Inscrito el :  martes, 21 de septiembre de 2010
Tomo: 63 Folio Inicial: 39.580 - Folio Final: 39.709
Numero de Inscripeién:  2.257 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de septiembre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _ N : . o
Los Sres. Pablo Leonardo Izurieta Canova, por sus propios derechos, Juan Claudio Robalino Gandara, por
sus propios derechos y por los que representa como Apoderado Especial del Sr. Juan Pablo Yepez Abarca,
venden a favor de la COMPANIA IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES
SOCIEDAD ANONIMA, representado por su Gerente General el Sr. Pablo Leonardo Izurieta Canova.
Compraventa relacionada con las Viviendas signadas con los niimeros Tres, Cuatro, Cinco, Seis, siete, Ocho,
Nueve, Diez, Quince, Dieciseis, Diecisiete, Dieciccho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno, Veintidos, Veintitres,
Veinticuatro, Veinticinco y Veintiseis, del Conjunto Habitacional Millenium, ubicado en la Manzana J de la
Urbanizacion MILLENIUM, del Sector Palmar de la Parroquia L.os Esteros del Cantén Manta, Provincia de
Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o R:zén Social
Comprador 80-0000000044309 Compaiia Irycosa lzurieta Robalino Yepez
Vendedor 17-06746275 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta

Vendedor 17-06795661 Robaline Gandara Juan Claudio Solicro Manta

v i
Estado Civil Domicilio
Mnnia
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|
Yendedor | 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pabio Soltero Manta

o . - . .
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

* Propicdades IHorizontales 18 01-0ct-2007 561 627

77 5 Aclaracién

Tuscrito el t jugves, 26 de abril de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  20.730 - Folio Final; 20.840

Niamero de Inscripeion:  1.088 Numero de Repertorio: 2.294

Oficina donde se|guarda el original:  Notarfa Vigésima Quinta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones
ACLARACION DE COMPRAVENTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Noumbre y/o Razén Social

Aclarante $0-0000000044300 Compaiiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez
Aclarante 17-06746276 Tzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado
Aclarante 17-06795661 Robaline Gandara Juan Claudio Soltero
Aclarante 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2257 21-sep-2010 39580 39709

TO FAL DI', MO IMFNTOS CERTIFICADOS:

R

intero de Inscripciones |
-

1\ Libro Numero de Imcnpuone Libro

| Planos 1
Compra Venta 5

Propiedades Horizontales 1
) OV O |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al ﬁto de este certificado lo invalida.
¥
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VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: §$ 7
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IGNACIO SAN MARIA £3-30 Y JUAN GONZALEZ 7MO. PISO OFIC. 703 TELF.: 2 460 592 QU

B & A

¥ ¢ LB CoNSTRUCCIONES S.A.

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE

ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA “IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YE
CONSTRUCCIONES S.A."

P
L &

Rtog

En la ciudad de Quito, a los 21 dias del mes de diciembre del afio dos mil once a las 16H00Q,
en las oficinas de la compaififa ubicadas en la calle Ignacio San Maria E3-30 y Juan
Gonzélez, se retinen los accionistas PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA propietario
de cuatroscientas acciones de un délar de Norteamérica cada una y el sefor JUAN
CLAUDIO ROBALINO GANDARA propietario de cuatroscientas acciones de un délar de
Norteamérica cada una. Quienes representan el 100% del capital social unanimemente
acuerdan constituirse en junta general extraordinaria de accionistas, para tratar el

siguiente orden del dia:

1. Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en
Manta perteneciente a IRYCOSA S.A.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas, se encuentra presidida por el sefior JUAN
CLAUDIO ROBALINO GANDARA y actda como secretario de la misma, el sefior PABLO
LEONARDO IZURIETA CANOVA, quienes luego dé hacer conocer el orden del dia y
verificar la asistencia de los accionistas presentes, declaran formalmente instalada la
sesién y se procede a conocer el orden del dfa establecido en la convocatoria.

1. Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en

Manta perteneciente a IRYCOSA 5.A.
La presidencia da inicio con el Gnico punto del orden del dia:

Se ha analizado que con el fin de continuar con el giro propio del negocio de
[RYCOSA S.A., que es la construccién de bienes inmuebles es necesario proceder

. con la venta de los mlsmos, por tanto se autoriza al sefior gerente la venta de los

- inmuebles,

Por no existir otro punto que tratar, se concede un receso para la elaboracion de la
presente acta; reinstalada la sesidén, se da lectura a la misma, que es la aprobada por
unanimidad por todestos-accionistas de la compaififa, quienes para constancia firman en
unidad de acto y v siendo las 7H00, se da por terminada la sesién.

]UAN CLAUDIO ROBALINQ GANDARA
PRESID“NTE DELA ],Uy/TA
« CIONISTA

PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA

- ECUADOR
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GOBIERNO AUTONERVIOCBESEBNIRALIZADO

MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Fecha: 7 de febrero de 2012 No. Electrénico: 894

! suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Jredios en vigencia, en el archivo existente sz constatd que:

&7 Predio de lu Clave:  2-22-60-01-010
Ubicado en: VIV.10(PB.PA.PATIOS)CONJ.HAB.MILLENIUN MZ-J

Especie Va |Oraégea total del predio segun escritura:
$ 1,00 Area Neta: 169,79
Area Terreno: 12318
{ O O 9 8 :' 4 @erteneciqnte a:
A 'Ddcurlleﬁto‘ldenﬁéiad - 5Prop;ietario‘
' | " CIAIRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8622,60
CONSTRUCCION: 0,60

8622,60

Son: OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTIDOS DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

Fiste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamienio de la

titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobudo

mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. P




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

No 035441 :

No. 0088-0203

La Diréccz’o’n de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  CIA. IRYCOSA
IZURIETA ROBALINO ‘YEPEZ CONSTRUCCIONES S.4, con cldave Catastral
2226001010, ubicado en el Conjunto Residencial Millenium Vivienda 10 de la manzana J,
parroquia Los Esteros Cantén Manta, dicha propiedad se encuenira deniro de su respectiva

Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 01 de Febrero del 2012.. .

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramile y a inspeccidn en el lugar que
indica de buena f2 el solicitante; por lo zual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interésada, CERTIFICA: Que revisado

5 el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

5 se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Défar ;| de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

O 0766 181,81RYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ JORCRRIgHNR e S establece

gue no deudor de esta Municipalidad
11 A ' .

Manta, de 201

v ALIDA PARA LA CLAVE
1906001010 VIV.10(PB.PA. PATIOS)
CONJ.HAB.MILLENIUM MZ-]

Manta, siete de mzfy(/) el dos m1
13

9

GORIERM) AUTOMOM) ENTRAL I ZALX)
14 MUNICIPAL D O  MANTA

Ing. irnhlr)

15




AT 30 SANOIDYINDIY HOd NORVINYA ¥ OL3rNs 0aIvs
VAR ONEYSOU 747 7102/L LS *NOISING

oavs
NQIDOZWIC IVIDOS NOZVY O 2USWON ReN 1% RRoxe]

F-ZN WNINSTIN GYHTNOD V'S SINOIDONYLSNOD Z3d3A
{SOILYd'vd'8d)0L AIA ONITYE0Y VL3INZI vSOOANI'VID

NOIOOIUIA . AVIO0S NOZvH O FUEWON 2'NWI0D

YOA3aAN3A

VLNV ejnboued 2] ap VLNYW U9

pA¥AS:] 0eral oo.muww gi'ezt 0L0-10-08-22-2 BpEOKN NOIDONYLSNOD A ¥V10S 30 YANSA VHdWOD '9p Bolidnd einjuosa eun
oN OTINLIL TTOHLNOD OMIVAY Yy IWHLSYLYD 131 e ]3] " NQIDYAN3EB0

2S:Z TLOZ/ LG

LLY-119T [ BLY-LIDT THEL - 8 OHBD A By ‘AY juQDOsG
H008600009€1. :0NH

JTLT900 N OLA3IHO 3A OTNLLL




[ Goblerno Auténomo Descen

ado
¥ Municipal del Canton Manta
Ruc: .—WGOOOO@QOOO._
0.198—03" Av. 4ta ¥y Cal L

Talt.: 2611478 / 2611-a77

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en
parroquia MANTA

VENDEDOR

MANTA de |a

TITULO DE OﬂmU:.,O

CODIGO CATASTRAL

AVALUO
2-22-60-01-010

IRYCOSA IZURIETA ROBALING .

VIVAO(PB.PA
YEPEZ CONSTRUCCIONES § A CONJ.HAB MILLE

ADQUIRIENTE
- NOMBRE 0 RAZON SoCIAL
VERA PALACIOS MILTON ANTONIG
EMISION: 5/11/2012 2:51 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE Ley

108)
NIUM MZ-J

o, 0061716

5/11/2012 2:51
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Prediossanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste gfOMAR

pertenecieﬂfé IEYCOSA [ZURIETA ROBALIND YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A.

Valor $ 1,00 Délar 7 —
- VIV. 10 (PB. PA. FATIOS)CONJ. HAB.MILLENIUN MZ.-J.
o ubicada
Mo (}544038 AVATUG COMERCIALPTE. A _ -

' cuyo asciende a la cantidad

9| - ——T$8692-60-OCHO-MIESEISEIENTOS VEINTHDOS 60/106-DOLAR
10 ,d TIEICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE HIPQTECA,

]
s |

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDA

Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:
Afos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

N a3 .
) v%Por el exceso $ RSN
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"ECURTORIA
CASADD -

KARTA ESTHER PALACT
MANTA = e
29/07720

Manta -

P TAVY]

Wk
ERA

VANABT/ PICHINC

. REPUBLICA DEL ECUADOR
C.ﬂE CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

ERDLR Y CONSULTA POPULY ;

342-0077 1307201010
CEDULA

NUMERO
VERA PALACIOS MILTON ANTONIO

MANAB!

PROVINCIA

TARQUI
PARROQUIA

nil RO
FRunwiv

i
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ECUATORIANA* ¥ %% %% A133312221
CASADD MILTON ANTONID VERA PALACIOS
SECUNDARIA EMPLEADO

FELIPE SANTIAGO CARVACHE VERA

GLADYS COLORADO
MANTR
1370372021

13/037200%

085631

127-0003
NUMERO

0801459793
CEDULA

CARVACHE COLORADO LOURDES

ROCIO
ESMERALDAS

PROVINCLA

. CILDADANIA 08014597
CARVACHE COLORADO LOURDES DEL ROCIO
ESMERALDAS/ESMERALDAS /ESMERALD,
18 SEPTIEMBRE 1968

- 003- 0280 01061 F
ESMERALDAS/ ESMERALDAS
ESMERALDAS 1968
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...le hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |

NUMERO RUC: 1792002346001
RAZON SOCIAL: IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONTRUCCIONES S. A.

NOMBRE COMERCIAL: IRYCOSA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: IZURIETA CANOVA PABLO LEONARDO

CONTADOR: MOSQUERA LASTRA SILVIA LEONELA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/08/2005 FEC. CONSTITUCION: : 05/08/2005

FEC. INSCRIPCION: 07/09/2005 FECHA DE ACTUALIZACION: 13/10/2011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
‘ANIFICACION, DESA RROLLd, CONSTRUCCION DE PROYECTOS URBANIST:COS Y

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Gantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: IGNACIO SAN MARIA Namero: E3-30 Interseccion:
JUAN GONZALEZ Edifidio: METROPOLI Piso: 7 Oficina: 703 Referencia ubicacion: TRAS EL PRODUBANCO Telefono

Trabajo: 022460592 Celular: 099716000
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO DE: COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE iMPUESTO A LA RENTA_ZOCIEDADES
* DECLARACION DE| RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS:
CERRADOS:

.JUR!SD!CCIONI \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

13/10/2011 145316

Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIACGO Fecha y hora:

Usuario:
Paginaide 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1792002345001 7
IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONTRUCCIONES S. A.

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 05/08/2005
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL:  |RYCOSA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PLANIFICACION, DESARROLLO, CONSTRUCCION DE PROYECTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTONICOS

CONSTRUCCIONES CIVILES.
MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE OBRAS.
CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE VIAS.

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: IGNACIO SAN MARIA Nuamero: E3-30 Interseccion: JUAN
GONZALEZ Referencia: TRAS EL PRODUBANCO Edificio: METROPOLI Piso: 7 Oficina: 703 Telefono Trabajo: 022460592 Celular:

0989716000

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: . , .

|
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTA%JNTERNAS

—— . e
Usuzario: FACORREA Lugar de emisién: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 13/10/2011 14:53:16

Pagina 2 de 2

’ .




PROPIEDAD HORIZONTAL

_afnforme No. 093 DPUM-GAG-P.H # 02, de marzo 12 de 2007, emitido
’[" Galo Alvaréz, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito

efArt. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizoatal, el suscrito Alcalde de Manta
(e), y, de acuerdo a lo solicitado por el Arq. José Gustavo Delgado, en el sentido de
que sc incorpore 4l Régimen de Propiedad Horizoatal del Conjunto Habitacional
MILLENIUM, que corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El
primero, conformado poc los lotes 1, 2, 3,4, 5, 6. 7 y 8, el segundo, conformado por
lotes| 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave
catastral No. 2226001000, parroquia- Los Esteros, canton Manta, de propiedad de los
Sres, Pablo Leonardo Izurieta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo
Y épez, propietatios de 26 unidades habitacionales las cuales estin implantadas en la
manzana “J" ubicada en la Av. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacion,
hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen' de Propiedad

“Horizoatal dél Conjunto Habitacional Millenjum.

Hagdse saber de esta declaratoria al se}ﬁf)?'Dinector de Avaluos, Catastros y Registros
de dsta Municipalidad para que procgda\ como IO\ determina el inciso 2° del
mencionado Art 7 de la Ordenanza d’ePgopieﬁad:HorithaI

) '

Manta, Marzo 13 de 2007 /\ /

NEDY
ng Garlps i/ elez
ALCHDE/D/E MANTA ENC. .

. Con fecha de Marzo 13 de 2007\ |el 'é/e/ﬁor “Alcalde de Manta (e), Ing. Carles Vélez
scobar, en uso de la facultad qu le otorga el Art 7 de la Ordenanza de Proptedad
Horizontal, y en base al informe No. 093-DPUM-GAG P.H. # 02, de Marzo 12 de
2007, emitido por el Arq. Galo ‘Alvarsz. Gonzalsz, Sub-Director de . Planeamiento
Urbano, procedio a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen
Horizontal del Conjunto Habitacional MHLLUENIUM, que

de Propiedad
corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El primero, conformado

por los lotes 1,2,3,4,5,6,7y8, ¢l segundo, confo;médo porlotes 10, 11, 12, 13, 14,
{5y 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave catastral No. 2226001000,
parroquia Los Esteros, cantén Manta, de propiedad de los Sres.. Pablo Leonardo
lzurieta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo Yépez, propietarios de
- 26u idades habitacionales las cuales estan implanizdas en la manzana “J” ubicada en
la Ay. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacion, soiicitady por el Afg.

S @56 Gustavo Delgado A.

Strayk Méia Cedefig

) / ; g =y
. “/3ECRETARIA MUNITIPAL-
g Ya. TAE > ’

A TAlAfamae- 641474 - 9R114TG - 9R11558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-48
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INTERNO DEL CONJUNT¢

. EONARDO IZURIETA CANQ¥A, JUAN A
] CREA.

BALINO GANDARA Y JUAN YE Ry ABEAR:

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.- El Conjunto Habitaciopal del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA

CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,

esta construido v actualmente estd sometido bajo ¢l Régimen de Propiedad Horizontal.
piedad y copropiedad de

Por consiguiente, este reglamento regiré las relaciones de pro
dicho edificio, asi como su administracién, uso cops=rvacion y reparacion.

ART. 2.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO [ZURIETA

CANOVA, TUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,

se compone de bienes exclusivos y bienes comures. Son blenes exclusivos lcs que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son las viviendas, y son
bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente

Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL CONJUNTO HABITACIONAL

ART. 3.- Ei Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se encuentra ubicado dentro del Conjunto Habitacicral “MILLENNIUN" y corresponde
a los lotes 1 al 16, de la manzana “J7 que s€ encuentran unificados, y se ubican en la
parroquia Los Esteros, del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y tinderos de
acuerdo a lo-indicado en la Escritura Piblica de Unificacion de Lotes # 382 y autorizada
en la ciudad de Portoviejo el 3 de Marzo del 2006 en la Notaria Publica Tercera, €
inscrita bajo el N.-804 del Registro de Compraventa y anotada en el Repertorio General
bajo el|N.-1520 del 31 de Marzo del 2006, y estd sometido al régimen de Propiedad
Horzontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se

compoune de 26 viviendas, de Planta Baje y Planta Alta,
ART. 4.- En los planos del Conjunto Habitacioﬁal, de acuerdo con los reglamentos
Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacion de las

iJ.l‘LéfJ:LO dC LIUpIC A Loy
viviendas, distribucién de las plantas de las viviendas, las especificaciones que integran
demés bienes comunes del Conjunto

Jos espacios de circulacidn, instalaciones y

Hlabitacional. .
e - .
g_pl NOS A nmrgg’r;edr_:etr}ga,}forman parte complemer:tana del presente reglamento por 10

& lo acgptar Tos coprapféifﬁos como fnicos para ¢l régimen de Propiedad Horizontal,
Sugelacihsy sus d chot 3 : '
gL g §




ARQ. GUSTAVO DELGADOQ A,

: REG. PROF. N. M-i03

N

S EXCLUSIVOS Y 1.OS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las Viviendas son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estdn incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada a jas viviendas, el portal, las escaleras, el patio son
bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

ART. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de -administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les

correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes.del
Conjunto Habitacional, que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estin al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento. )

ART. 8.- DERECHO DEI USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre 1os bienes
comunes del Comjunto Habitaciona! y en las obligaciones inherentés al régimen de
Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn,
reparacién, conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estardn a cargo
de los copropietarios segtin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algtin
copropietatio o usuatio, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen Sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos 0.en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

Conjunto Habitacional. '

DIRECCION: CALLE 309 - AVENIDA 216 © &
MANTA-ECUADGR. ) .
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derecho ) 'Qamones de los copropietarios:

2)

b)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer

¢n ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste

reglamento;
Ejercer su derecho -de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional, en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las

limitaciones y en la forma legal y Ieolame;mana impuesta por la Ley y éste

Reglamento;
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y €jercer su derecho

de expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley y éste reglamento 16 asignen como- ﬂnembro de -este

organismo colegiado:
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de

Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de COprop1etanos y desempenar los cargos y cormsmnes que €sta le
confiera

Fermitir al administrador la inspeccién de sus.lacales en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere

ecesario;

otificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedara encargada .de
.= custodia de las llaves de su Vivienda a fin de que actile en caso de incendio,

cidentes, ruptura de cualquier instalacién v otros tasos de emergencia,

troducn clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el
cpropletano respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente
olel usuario se somete expresamente al presents reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios. El admlmstrador no
otorgard la certificaciéon a que se refiere &1 articulo 9 del reglamento de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que en el contzato que vaya a
celebrarse conste la clausula en referencia;
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacién, prima de
seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los biemes comunes del
Conjunto Habitacional con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
aduerdo con el cuadro. de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro

= de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés

méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accidn legal

. = .
Lorrespondiente;
o




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

REG. PRO¥. N. M402

HOTA DEPERECHC Y OBLIGACIONES,
s ,

ART. 11.- TABLA DE ALICUGTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en

razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes

comunes del Conjunto Habitaciondl, se fijardn de acuerdo con los siguientes tabla que

establece lo que cada Viviendz o departamento, representa porcentualmente con

relacién al Conjunto Habitacional

Estos gastos estardn contemplados en el respectivos presupuesto anual el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomara como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso
de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacién

de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDAS

[ #]  MANZANA "
VIVIENDA #
[ 2] VIVIENDA # 2
[ 3] VIVIENDA # 3
(4] vmenDaz4 -

VMENDA # 5 3,79
| 61  ViveNDAwe [ a7e |
3,79

VMVIENDA#7 |
VIVIENDA # 8 a.79
VVIENDA#9 . 379

T VIVIENDA # 10 |
VIVIENDA # 14

VIVIENDA # 12

. VIVIENDA # 13 |
" VIVIENDA # 14
VIVIENDA # 18
VIVIENDA # 1€
VIVIENDA # 17
VIVIENDA # 1€

.

: SITasEzly
DIRECCION:-CALLE 309 — AVENIDA 216 ? : _
VANTAECHADOR Dra. HMowica Garcia Saizos
BLICA TERCERA
0 -ECUADOR -




DELG»\DO

DE LAS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Esta proh;bxdo a los copropietarios, arrendatarjos y en general a todas las

€rsona ue ejerzan derechos de uso sobre biemes exclusivos del Conjunto
q ]

Habitacional:
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, - atn a tftulo de me;j oras, los bienes
comunes del Conjunto Habitacional.
b) Modificar Jas distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio,

quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar

si los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas
Destinar su$ bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

onstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmoraies, contrarios a este reglamento y
jue afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la segundad
del Conjunto Habitacional
Establecer en las Viviendas o departamentos: depositos, pensiones, talleres,
fabricas, v en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
NiSIMOS. ,

stalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibracienes,--interfieran e
distorsionen las ondas radiales o de televisién, ¢ alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

{antener abies puertas que comunican sus departamentos con los espacios

7\
de circulacidn y utilizar estos como sala de espera.
ocar misica o causar ruidos a niveles que transciendan del &mbito de su Jocal.
Inroducir y mantener animales domésticos que a _}UJCIO de la asamblea
ocasionen cualquier tipo de mglestias, d(mos o perjuicios a los demds
copropietarios o bienes comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0O anunmcios en los vidrios de los
departamentos del edificic, en los comedores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacién y en general en los
bienes comunes del Conjunto Habitacional.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada de las wviviendas, salvo con autorizecién escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las Limitaciones que ella lo permita
Instalar antenas de.radio, televisidn o cable sobre los biemes comunes del
% Conjunto Habitacional, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
) _Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposioiones de [a asamblea
c~eompopietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad
Bl al que esta sometido el Conjunto Habitacional.
alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
bear.cosas alginas en las ventanes, balcones o bienes comunes ni
Vo en Ias mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes

CALLE 300 AVE'NIDA 1&,6
MANTA-ECUADOR TG




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

© REG.PROF. N. M~03

N

n ningn lvgar fuera de las instalaciones destinadas para este

20 caso la basura serd depositada en bolsa plastica.
0 a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de

NS, caréct’er‘g%;‘?)pético que implique peligro para la seguridad o salud de los demas

1)

s)

)

rordetarios
ET propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo
legal seré solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento
mterno ‘ ) _

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberin
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador en la que "ademds se determinard quien cumple con las
obligaciones determinadas en el literal g) de este reglamento.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Conjunto

Habitacional

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacién se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del

b)‘
. »C) ]

administrador

Imposicién de multas de hasta un S.M.V.

Los'que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere el lugar v podrd ordenar incluso la
suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a
su estado original. Esta accién serd autorizada por la asamblea general. ‘
Los que no pagaren dento del plazo ‘sefialado las cuotas ordinarias o

- extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este

reglamento, serdn demandacos ante w1 juez competente de la ciudad por el
administrador del Conjunto Habitacional, en juicio ejecutivo, quen debera
ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional permitida al
momento que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que

-debe-gjecutar el administrador deberdn ser previamerte conocidas y- anlorizadas

e)
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por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo
justifica a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de
copropietarios. .

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se ercuentre en: MmoOEa~
por dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perfjuicio de la aeci )8
judicial correspondiente. f

LS| ) o\ W "CELULAR: 094 834973
iy ) P . . ’ -
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e 7Ll administrador deberd actuar inmediatamente despug

cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios

salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no

pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador serd

responsable de todo peruicio que ocasionare a los copropietarios del Copjunto
Habitacional y podrd ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

de Conomda

ART. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad] los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serda
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al dcuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario

si-no hubiere asistido a la reunién en que se tom¢ 'tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son 6rganos de la administracién del Conjunto Habitacional; La asamblea de
copropietarios, El directorio y El administrador. '

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-La asamblea de éopropietan'os
estd inyestida de la méaxima autoridad adminisirativa y Se componen de Jos

copropigtarios o de sus representantes o mandatadios; regula la conservacién y
administraciéon del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra

ART. 18.-La asamblea estard presidida por el difecto:, 'y a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del

administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al|afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el
) _@irmm ador. S ' ‘

asamlea en cualqmer caso sera convocada por el director y cuando este no lo
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' 'éﬂ@eéso S ﬁ‘atara de nna asambke universal.

ARTE ‘QE QUOROM.- El quémm para las sesiones de la asamblea estard integrado
por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fijada para que ‘se instale la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar
resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion
de aquellos casos que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de

cardcter especial, segin lo prescrito en este regiamento..

ART. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asarnblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

. ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropietarios quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no sa arrendatario, comodatarjo, o usuario, salvo en los

casos contemplados en-el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietarios tiene derecho a votar en
proporcién a sus porcentajes (ahr‘uotas) sobre los bienes comunes del Conjunto

Residencial.

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
,_ reglamento exijan mayores porcentaj es. Cada coprop1etano tendra derecho aunvotoen

propercién a su ahcuota.

ART. 26.-Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi corio las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos de =dificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del

edificio y rever decisiones de la aszzablea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son aftribuciones y deberes de la

asamblea general;
a) Nombrar y remover al directorio de ld asamblea y al administrador del Conjunto
~ Habitacional y fijar la remuneracién de este Gltimo.
b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario ¥ su respettivorsuplente. SR .
d) Distribuir entre los propletanos las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este

reglamento
e) Reformar este reglameuto iutemo de acﬁerdo con lo estipulado en el articulo 26.




T stracion, conservaci6n o reparacién de los breliéss

AMHsTizar a los copropietarios para que realicen las o
imentos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamepto.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

Y Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y

e manera especial cuando éste termine su perfodo.

Sancionar a los copropietarios que infringierea La Ley de Propiedad Horizontal,
sus reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés gereral para los copropietarios, del

Conjunto Habitacional ‘
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no‘se sujeten a

a ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para {0s

intereses del Conjunto Habitacional
Las actds de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunidn,

a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del director y del secretario,
quienes jpodrdn delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo|caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de

la reunidgn.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO. DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO ¥ DEL
COMISARIO. " - o
ART. 28.-El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembzos del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funcione y podrdn ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto
Habitacional. Los cargos serén desempefiados en forma honorffica. En caso de falta o
impedimentc temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en

Ak p Y4

gquen de| designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
%voca os los respectivos suplentes.

e i 5 T

1 i
_&iinedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertivente.
""? -, -
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iy deméds funcicres que se establezcan en las disposiciones legales
‘ﬂﬁ - , - r
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habitacional
serd elegido por la asamblea general para el perfodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente, por perfodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
copropietario del Conjunto Habitacional

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON.-

@) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ
ABARCA, en cuinto se relacionen al régimen de propledad horizontal del
mismo, especialmente sobre. el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el cddigo de
procedimientos civil.

Administrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacién de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcidn, con la autorizacién del director

" Présentar-a“consideracion de 1a°asambles; con 1a periodicidad qlie‘esta le sefale, " 7 7]

las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes

sobre la administracién a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de

moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo éstipulado en el

presente reglamento. A

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora

de més de.30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas

judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las

costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los blenes comunes del

Conjunto Residencial a costa del copropletano O usuario causante o responsable
e CSfOS . . . o

Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reolamento cuyo

producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios

necesarios para la administracin, consérvacién, reparacién y mejoras de los P

bienes comunes del Conjurito Habl‘cacwnal hasta los montos sefialados po FAH e =

asamblea

T T T T T T T T T ey,
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\galar lz rem@@ acion de su

f‘éﬁ fadas por la

asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos .
funciones, debiendo

Informar anualmente a la asamblea sobre €l ejercicio de s
presentar ademas el presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes,

comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacmn

con el Conjunto Habitacional.
Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido el Conjunto Febitacional de los Sres. PABLO
LEONARDO IZURIETA CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO
GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA, asi como de los planos
arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
odos los cuales formarén la documentacién oficial del Conjunto Habitacional..
oda esta documentacién oficial deberd entre garla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
orrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos
de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo
rotativo ‘para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
omunes v en general administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica

0mo su unico responsable.
levar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad-de-a

administracién del Conjunto Habitacional.

levar un libro- de registro de copropietarios, arrendatarios,.comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Conjunto Habitacional, con indicacién de
sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esImero .y ‘cortesia los requenrmentos g sugerencias de
0s copropietarios.

Stuper vigilar diariamente al personal de mantenm:uento guardiania y demads
trabajadores del Conjunto Habitacional.
Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en -forma periodicas,

gontinua v sistematica.
Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y ¢rdenes emanadas de la asamblea

general.
Cumplir con todas las obligaciones que como.mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripeién de cualquier contrato, el administrador deberd
atar previamente con la aprobacién del director.

o

x) EBjercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

A &T. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
: %mblea general por el perfodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por
5 g 1guales Sus ﬁmcwnes son de 8SISUI a 1as Efambleas generales vy elaborar el
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RDED COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos
hilidagyyy de administracién en cualquier instante e informar al directorio y/o
ppjropietarios v presentar anualmente un informe sobre la gestién

DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por més del 50 % de los asistentes.

Responsabilidad Técnica

Reg. Prof. - CAE. M - 408.
Arg. José G. Delgado A.
REG. PROF. CAE M-408
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Dr. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO S, .70 Le. CANTON QUITE
DISTRITO METROPOULITAND

FSCRUTURA NUNMERO: 157

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DLy
\

SEGURIDAD SOCIAL

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA

(D1 F COPIAS

Pod PPacheco
o L cindad de San Franciseo de Onita, Distrito Mefropolitano, capital de i

Repibhica del Feuador, hoy dia, DILCISELS (16) de MARZO del dos mii

DOCIE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazucta Motina, Notane

siimo Sexta Suplente dul Cantén Quito, por licencia concedida o osu

Lrular Doctor Homero Loper Obando, segin accion de personal numerc

doscientos sesen.e v ocho guién DP guion DPP de fecha uno de febrero des

Provincial de Picancha del Consejo de la Judicatura;

mgenicro Leon Efrain Dostoevsky Viewa Herrera, cn su calidad de Gerente

Genersl  del  BANCO  DEL  INSTITUTO

i ( 1enin gue seoagl

SIEGURIDAD SOCIAL, segdn sc cespren ; ;

commo habilitante a este instrumento pablico; bien instruido por mi el Notaric

2 l2 que comparece de

G

aacionahidac




cs cldusnias PRIMIERA: COMPARECIHINTE. Comparece, o

e

caltidad de Gerente General del Banco del Insttato Feustoriann Jde Scenidad

KY VIFARA THRIER A

+

Socal, ¢l
mayor de cdad, de nacionahdad countoriang, de estado civil casado, a quien
e adelanie  se deponunara EL PODERDANTE o

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Medanic ey publcada on

Registro Oficial ndmero quinicntos ochenta y sicte, de once de mayo del dos

se crea el Bauco del Instituto Ecusteriano de Svpuridad Social

como instifucién financiera pablica, con competencla para

administrar, bajo criterios de banca dednversion, 10s fondos previsionales.del

Instituto Ecuatoriano de Segundad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su

de ¢jecutar operaciones y presti

jubilados del Instituto

Leuatonano de chum:dad Social. 31 La Econormisia Maria Maricela ]";u::iu:azu

Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS on

la ciudad de Porloviejo debe estar debidamente legitimada para comparceer a

nombre del BIESS a la celebracion de Jos aclos juridicos relacionados con
las oneraciones v servicios mencionados en el numeral anicnor, en la

Manabi. TERCERA.- PODER
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DR, HOMERO LOPEZ UBANDO

adelante TA

Fonntorinne de Seouvidad Social, rendice o sipnentes

del PIESS, en e urisdiceion de a provineia de Manabio, las matnees de
hipoteca Yy coniatos de muiuo par adygursicion de bicnes mimuehles, gue se
otorgan a fvor del BHESS en todas sus variantes y productos, contemplades
e el Manual de Crédito del BIESS. Para la ¢jecucion del cnte mandaty.
LA MAD o para suscribir a nombre del BANCO
L INSTUIT TORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL RS S
wblas de amortzacion, las notas de cesidn, cancelacones de hipoic
wionado con s

Iipotecas y
5, (UE ¢

mutuo con garentia hipotecaria y/o muuio, sobre bienes mmuebles,
ORIANG Dk

s cuslguicr documento Jegal, pibheo o privado, re

otorpucn a faver del BANCO DEL INSTITUTO
SOCTAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BAN

'O LCUATORIANO SEGURIDAD SOC

acto relacionads con los créditos hipctecarios concedidos

tpo de erédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en l:
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documepto publico ©
-rida a favor del

Pal

fuara menesier a efectas da g
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de ta Ofcing Fspecial del Banca del Instituto Eeaatoriino de Scenndad
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Social en Portoviejo. Usted. seffor Nowrie, se servisin auregi I demae

clavsulas de ley para la perlecta validez de cste instrumento” (Hirmnde)
doctor Dicgo FHlermida fza, Abogado con teais futla profesional DT G
il seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha TIASTA
AOUT EL CONTENIDO DE LA MINUTA. que quada clevada aeserin
publica con lodo su valor legal, leida que o fue al comparcciciie por i ol
Notatio en alta vy clara voz, sc 2}5!‘]11@\7“\/’7‘i'i"liﬁii’](f:;i{jL‘.“[jt,sr.“iqhy(];‘»(’)l“']pl('i']i‘.«‘f(_)» y para
constancia de ello=firma juntamenic conmigo en enidad Jde acto, de todo fo
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NOTES i
ndad Socizl vy, previ
,mien iencia da Banens
<010, el safior ing I%n Efrain lJomo‘"vsky \/lmra Herrera prosle

espondiente promesa legal pars ol o :mpeno de las funciones de Gerente
Ge.f ral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Sno‘uridad Social, para las que ha
sido o’eqnqna 0 &1 Sesion hmj al 3 de Junip de 2010, de conformidad con 1o
q danco del IES S y en el aniculo 19 do s

.

mnu con les sefores (izmbros del Directorio del Banco del iESS y el
anio Ad- f—{(u.(_.;u_he(,m‘ulu_:q :

zalez Jaramillo Ec. Leonardo H. \/'i(win i‘fquiffrrdu
ECOIRECTO VICEPRESIDENT F Drl IRECTORIO

<

Ing. Omar Serrano Cueva
RESENTANTE DE LOS AFILIADOS
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Vigesimo Scxta Supleate del Canton Quito, Ly archivo s cneuaiie o i
cargo. en (e de ello: confiero csta 'I'E'{RCIZ_RA COPIA CERTIFICADA de
i eseritura publica de PODIER ESPECIAL que otorza BANCO DI
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL a fivor de
MARIA MARICKLA PACHECO ZAMBRANO: Drmada y scilimda on

Quito. a los vene dias del mes de minzo det dos ot doce

Seootorgo ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Molhna, SNotana
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ESTAS B2 _FoJs ESTAN
RUBRICADAS PR Ml
Ab. Elsye Cededo Menéndes M

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.
ESCRITURA NUMERO : DOS MIL CUATROCIENTOS TRECE.- DOY

FE.- 4/

Notaria Piblica ¢
Manta - Ecuador







