OTORGAN LOS  SEMOREES JUAN PABLO

ZURIETA CAROYA Y JUAN CLAUBD

(08 CONYUGES CLAUDIO MONTARSOLD

¥ SENORA DAYS) MERCEDES ALVARADO PINARGOTE -

SEGURDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION DE

ENAJENAR: OTORGAN LOS COMYUGES SEHOR CLAUDIO MONTARSOLO Y
] ;DP\.A DAYSl MERCEDES ALYARADG PI?Q?\R‘SQ?E A FAVOR DE L}"«,
ébuul'(fi&t\! I‘ﬂUTUf&US‘{é; DE AHORRG ¥ CRE {Lv PARA LA WMME ﬁﬁ)ﬁ
PICHINCHA -

CUANTIAS: USD £19.413.32 & INDETERMIMADA

En lz ciudad de San Pablo de Mania, cabscera del  cantdn Manta, Provirciz de

2

Marabi, Repiblica del Ecuadar, hoy dia  wemes trece de nowiembee del afiodos  ml

nueve, ante i, DOCTOR SIMON ZAMBRANO VIHCES, Notadc Piblico Cuarta del?

—

cantan Manta, compatecen v declaran, sn calidad de ACREEDORA HIPOTE

oy

CaRlA,
iz Asociacién Mutualista de Ahoms y Crédito para {a Vivienda "PICHINCHA  Manls,
debidamente  representada  por @ sehora  Economists JEANMET  FASCE CE

special del lngeriero  Mano
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CHANGKUON,  en sy calidad de
Birbare dz Lara, Gerente Gareral v poe lo tanto Representante Legal de iz lnstiucon,

tal come lo wstfica con & Poder Especial que se adiunda &t peotecolo corao

docutngnio habilitants. La Compareciende es de neclonalidad  scustorianz, mayor de
esta ciudad - Por ofra parte encalidad de VENDEDORES, los
O YEPEZ ABARCA, de estado ciwil soltero; PABLO LEORARDG

ntﬁdo civil divorciade; v, JUAN CLAUDIO ROBALING GANDARA,

‘*fi:;oitero_, por sus peopios vy personales derechos, 2 quienes de conocer doy
/}% £ "u‘i“z:’- de haberme exhibide sus cédulas de cludadania ridmera uno sisle cero

seis guion cero, uno siete cem ssis siete cuatre sais dos
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iele guidn seis; v, uno siele cero seis siele nueve cinco seis seis guion uno,
respeclivaraenie, cuyas copias  folostifica &  agregan como  habili
Vendedores son de nacionalidad gcuatonana, mayaees de edad, v domiciliados en esh
ciudad. Y por otra pade, en calidad de COMPRADORES - DELDORES

(POTECARIOS, los cényuges: sefor CLAUDIO MONTARSOLO, de nacionalidad italiana,

representado iegaim&nt& en éste conteato por la sefiora YEXI VEXIMNIA ALVARADO

\f

AIARETT TN o rrten sl nlornsds 2 i fsves e cn o eda 2 hahilisria 1
PINARGOTTY, saqin Pader Especial otar 9300 2 si tavor que se adjunta como habilitante, y

la sefiora DAYS| MERCEDES ALVARADO PINARG GUTE, ecuatodana, repezsentada en éste
canirato por el sefior LISNER ANTOMO PINARGOTE PINCAY, sequn consta del Poder

Especial otargade a su favar que se adjunta coma habilifarte, a aquienes de canocer doy
fz en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania que: correspondsn a
o3 nidmeros une dos cero tres uno cinco dos nueve fres guidn siste; v, uno tes

cero circo ocho cinco siete oche uno  auidn ras, cuyas copias  folostdlicas

debidamente cerfificadas por i, agrego a esta escribues - Las comparecientes son de

&
nacionalidad ecuatoriana, mayores de gdad, v  domidliades en esta cludsd de

tlanta - Advertidos que fueron los comparsciantes por mi, el Dotara de los efectos

L

esullados de esta eseritura, asi como evaminados gue tusron en forma aislada v

e}

separada, de que comparecen al olomamienio =sts  sscritura de O COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR |  sin casccidn, amanazas, temor revereroial, i promesa o saducoicn,

.
me  pdisran que eleve a escitura piblica &l texte de s ravita, cive  tenar
lterano &3 como siguer  SENOR KOTARIG - Sirvaze incomorar en 2| Registro de

gzcniuras plblicas a su cargo, |2 siguiente minuts de COMP RAVENTA; v, CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, cuyas
estipulsciones contractuales son las siguientess  PRIMERA PARTE: © SOMPRAVERTA-

CLAUSULA PRIMERA: iIO{‘#IPﬁ'\RECiEHTES.- Comparecen libre v voluntsrameniz &l

otorgariento v suscripcidn de la presents escitura piblies, par una parte las sefores JUAN
PABLO YEPEZ ABARCA, de estado civil soltern; PABLO LEONARDO IZURIETA CANGVA,

de estado civil divarciade; ¥, JUAN CLALDIO ROBALNG GANUARA, de estado civil salterg,

3 quenss en adelante v para efectos del presents conleato podemos lamae “LOS
3}

VENDEDORES™: v, por otra parie en calidsd de © COMPRADORES” los conyuges: sefior

Dy STA0N ZAMBRAND VINCTFES
NOTARID CTUARTO - RIAWTA



CLAUDIO MONTARSOLO, de necionalidad italiana, representado Iégalmenie en éste
contrato por la sefiara YEXU YEXINA ALVARADD PINARGOTTY, seain Poder Especial
olorgade a su favor que se adjunia como habilitarte, v la sefigra DAYSE %a‘iERCEDES
ALYARADD PIMARGOTE, ecuatodana, rapresaniada en éste condeato nov el sefior LISMNER
ANTOMIO PINARGOTE PINGAY, seqin consta del Pader Especial otorgada a su {avar gue se
adiunta corme habilitante. i‘ZLf"xUSULA SEGUMDA- AMTECEDENTES E HISTORIA DE
DORMIMO - Uno) Los sefiores Juan Pablo Ye rb-:rca Pablo Leanardo [zureta Canova ¥
Juan Claudio Robaline Gandava, son legiimos propietarios de tres lotes de tswenes, los
misrnos que actualments estén unidos entee s formanda un n sala cuerpo cierta, el risma que
s srcueniea ubicada en la Paroquia Los Esteras del Gantdn Manta, Prow rcia de Manabi,
cuyos linderos y medidas generales son los ¢ siquientes: Par el Frente, cancienta rita ¥ un
ratras con cincuenta centimetras, v lindera con la averida WTres; Por atrds, con ciento
= v circo welras con setenta v cinco ceatimetros y lindeea con calle plblica; Far &l

ada Derecho, con diecinueve metros, con circuenta v custre centimeteos v lindera con

T
C‘J
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calle S/ v, por el Costada lzquierdo, con vainie metras ¥ lindara con dreas verdes, teniendo

un Area total de tres wil dosciendos cuarenda ¥ nueve we
(J

~=ntireelros cuadrades. Bl lote de tereno antes - descrito, es praducta de la unificact

an
<1z de la escriura plblica celebeada ante la blotanz Piblica Tercera del
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Cartén Portavigio, Ora. Marica Garcla Salios, &l tres de Marzo del dos mil sais, la misma que
e encuertra debidamente inscrita en el Registra da la Propiedad del Cantdn Manta, al trainta
y una de Marzo del dos mil ssis. Dos) Historia de Dominio.- El innusble unitcade, antes

descrite fize adouisda par los sefiores Juan Pablo Yépez Abarca, Pablo Leonarda lzune

mova v Juan Claudio Rebaline Gandara, mediante las siguientes compras: a) Mediante

=

piiblica celebrada ante la Notada Piblica Primeea del Cardan Mants, el velntiache de

det dos il cuatro, otorgada par la compatiia lnmanea 5.4, enlague se e arsfind a su

e Tote\; UNO, DOS, TRES, CUATREG, CRNCG, SEIS, SIETE y OCHO de |z Marzana "]

LI i St §

b:x('ll’r'cﬁ"lﬁﬂ Willenium, cuyos linderes v madidas san los siguientes: Par &l Frente, con

ac -§t§df¥ wetros v lindera con avenida M-Tres; Par aleds, con achenta metros y lerenos

pacti@g,xlar; Par el Costado Darecho, con veinte metros v lindera can el lote ndmera nueve; vy,
) ﬂpor el Costado lzquisrda, can veinte meteos y lindera con arsas verdes, con un area total de
un il seiscientos metros cuadradas. Asl misme, &n la refenda es x:mura publica, la compatia
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Inmaneg 8.A,, vende los lotes de terrenos nlmeros EIEZ, t’:JNfZ'E, EOCE, TRECE, CATGF-ECE '
QUINCE ¥ DIECISEIS de 1 Marzans *J

medidas y linderas: Por el F rante, con satenta v un melros cincuents cartimetros y lindaes
con avenida -Tres; Por 5 con setenta ¥ cinco metms selends y oche centimetros ¥

lindera con termenas oarticu%ares; Far &l Costada Derecha, can discinueye metros ciecuenta y

LT

[

cualra centimetéas v lindeea con calles SA&; v, por el Costada lzeuierdo, con veinte metros
lindera con &l fole rimera fugye, con un area tofal de un mil cuatrocientas cuarenta y nueve
tetras cuadeados achenta centimetias cuadrados. b} Par escritura priblica celebrada ante &l
MNatana Pilblico Primere del Cantan Manta, el cinco de agosta del das mil circo, otargada por
el Se. Rubén Femande Paladines Hewera en la gue transfidd a ey favor el inrueble
campuesta: del lote de terrene ndrseo mueve de la marzang * f', enla Utbanizacidn Hillenium,
cuyos linderas v medidas son los siguiertes: Por &l Frente, con disr metros ¥ lindera con
averida M-Tees; Por alras, con diez metros v calle publica; Par el Costada Derecho, veinte
metras v lote nirero dizz; v, par &l Costada lzquierda, con veints metros ¥ lote nilmero ache,
can un arex total de doscientos metros cuadrados, Tres) Con fecha primero de oclubre del
2007, baje el #24, se ercuentra inscrita la pmtncohzarmn de planos del Canjunts Habitacional
MILLENIUM, propisdad de los ssfiares Juan Pablo Yépez Abarca, Pablo Laonarda lzurieta
Canova ¥ Juan Claudia Rahaling Gandara. Cuatra) Con fecha primera de octubee def 2007,
tajo el # 18 del Registro de Propiedad Horizontal, se ercuentes inserita | Constitucian al
fégimen de propiedad harizonta! del “Conjurdo Habitacional ILLENILGE sobre al inmueble
descrito en el rumeral Hna, segun escritura celebrada ante el Notasa Tewcars del Cantdn
Partavigjo of catores de septiembre del 2007, Cineo) B °C anjunta Habitacional MILLEMULE
constste en 26 unidades naibita::iana(&s, la cusles estén implantadas en |a marzana “f
ubicada en la avenida M-Tres de g Urbanizacion “Millaniunt’.  CLAUSULA TERCERA

OMPRAVENTA - En ménto de las antecedentes sxpresados v en relacidn de los tiulos
darachas invocados, Loz Vendedar res, en forma libre v valuntara, par medio de ests
instrimanda piblica, dan en vents real ¥ pepetua ensjenacion & favor de LOS
COMPRADORES, d inrmusble consistente en la vivienda signada con el nimere ONGCE
Manzana J del Conjunto Hahitacional “MILLEMIUM”, el cual se encuentes waplantado en la
manzana " - avenida M-Tres de la uebanizacion del miserio nambre, situada en la viz Manta
— Racafuerte en el Kra. 7 Y, Paraquia Los Esleros del Canién Manta. Esta vivienda cansta
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de: plania bala, planta dta, patio frontal v patio posterior, la misma que presenta los siguientes
ambianies: PLANTA BAJA (Mivel +0.18)- Estd comprendido pae: Hall de inarese, sals,
cotredor, cacioa, bafio social v escalera de acceso a la planta alts, la wisma que tene

siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindsea con la planta alta de esta risma

wiends, POR ABAJO: Lindera con terenc del adificio; POR EL FRENTE: Partierdo del

iz
Fened

da derecho al izouierds con dos metros noventa ¥ oche centimetros; luego aiea hacia &l |
frents con un metra cchenta centimetros, v luego qira a {a zguierda cor tres metros caloce

niimatroz, ¥ lindera con patio frontal de esla mizma qmer.da niirmero once;, POR ATRAS:

v

Partisnde del costado derecho a zauierdo con dos metros naventa v ocha centimetres; luege
g_ira hacia alras con dos melros, v lusgo qea hacia la zguierda con tres tetros calorce
certimetras, v lindeea can &l patio posterior de la misma vivienda ndmeee arce; POR EL
COSTADQ DERECHO: Can circo meteas dieciocha centimetros v lindera con la planta baja
de |2 vivienda nuireero digz; y, POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Can ocho mettos naventa v
acho centimetros, v lindera con la planta baja de la vivienda nisero dace. - PLANTA ALTA
{Mivel +2 88)- Esta comprendida par Dorritorio ndmere une can bafie, Dorraitorio ndmero
dos, Dorritodo nimero ires, ¥ Batio General, la mista que tiene las siguisndes madidas y ,.I
linderos; POR ARRIBA: Lindera con cubieta de esla misma wvienda rimero ores; PUR
ABAJO: Lirdeea can planta baja, v parte del patio postedor ds esta misma vivienda nirers
arce; POR EL FRENTE: Partiende del castado derecho al izquieeda con dos metros noventa v
ocho centimelras; luego dea hacia el frente con un meto ochenta centimetros, vy luego ara
fiacia la zauierda con tres metros catorce cantimetros, v lindera con espacio aéreo del patio
frontal de esla misma vivienda ndmero once;, POR ATRAS: Partiende del costado derecho a
izuierdo con dos metros freinta ¥ ocha centimeteos; luego gira hacia ateds con un metro,
lqua,qtr: hacia la zouiseda can sesenta centimetros, lueao gira hacla atras con dos wetros, v
hacia la izquierda con tess metras calome centimetras, v lindera con espacio agreo

asteriar de la misma vivienda niwera once; POREL LUSTADU DERECHU: Con

; 5 disciccha centimetros v lindera con la planta alta de la vvienda nidmero diez; v,
OR H Q@S‘TADD IZQUIERDO: Con nusve melras novanta v ocho centimetros v lindera
can {a (gig(’{a alta de la vivienda riimera doce. — PATIO FRONTAL - Esta comprendido par

E4

Jardin, el mismo que fiene las sigulentes madidas ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera

Sl L]

q espacio agree; POR ABAJO: Lindeea con temena de la edificacian; POR EL FRENTE:
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Lindera con calle M-Tras con seis melros trace centimetr as; POR ATRAS: Parfiendo del

ostada derecho a zauisedo con dos metros noventa ¥ niieve centimetros; bisgo aira hacia af
frente con un teto ochenta cantimetros, v luega girs hacia la izguiseda con tres metras
catarce centimetros, v lindera con planta baja de esta misma vivienda niimere ance; POR EL
GUBTADO DERECHD: Con cuatra metros ochenta centimetras y indera con patio frontal da
la vivienda ndmero disz; v, POR EL COSTADOD [ZQUIERDO: Con tras meatros v lindera con &l
patio frantal de 3 vivienda nimero dece. - PATIO POSTERIOR Esta comprendida par Jaedin
y Lavanderia, el rdsmo que tiene las siguisnies medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacia agreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda riiererg arce; POR
ABAJD: Lindera can terreno de la edificacior; POR EL FREMTE: Partiendo del costadg
deracha a zquizrde con dos metros naventa y nseve canti raetros; lizega aira hacia aleds con
dos metros, luego agira hacia la (Zauieeda con fres metros catorce  centimetras ¥ lindera con
planta baia de esta mizma vivienda nimero orce; POR ATRAS: Lindera con calle piblica S
con seis metros trece centimetros; POR EL COSTADO DERECHD- Lindera con patio
pastariar de |a vivienda nimera disz can diez metros tres centimelros; y, POR EL COSTADO
[ZQUIERDO: Lindera con patio posterior de la vivienda ricers docs con ocha metras tres
centimetros. Con un Area neta de cienta sesenta ¥ nueve corea selenta v nusve metros
cuadrades, un Area da tereno de cisnle veintids coma ciento ochenta v custro matros
cuadradas ¥ una alicuata de cero coma cern trescientos sstenta ¥ nueve par cienta {0,0379
%i. A pesar de que se indicar los linderas y dimecsiones del inroueble, las partes
cantratantes, acuerdan celebrar &l presente contrato de cotapraventa, como cusrpa clerto.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO- Por acusrdo entee las pattes &l peacio de la compraventa
se pacta en DIECINUEVE ML CUATROCIENTOS TRECE CON 321400 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDUS DE AMERICA, qus LOS COMPRADORES pagan a

faaneda de cirso legal v a su endera satisfaccion declarando esta asi habedos recibida, sin

os vendedaores, en

eclamo alguno que formidar a la parte compradora por este corcepto. Las partes de manera

- libea y valuntara declaran, que ain cuando na existe lesién BOTME FeNUNCian a Sjecer o
infentar sccidn alouna par esté motiva. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMIMIO - Canfarres los vendadores con el precia pactade v |a forma de pago, ransfieren 2
LOS COMPRADCRES, &l dowminio, usa y goce, del inmusble consistente en (a viviends
slgnada con & aGmero ONCE - Manzana J del © onjunto Habitacional “MILLENIUM” &l
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rizraa nombre, stuada en la via Manta - Recafuerte en sl Ko 2 14, Paroquia

cual ze encuentra imp%aﬂtado en la manzana °J - avenida M-Tres de la umbanizacion dal
Loz t
Cantan -Provircia de Manabi, dentea de los linderos v mas especificaciones determinadas en

las clausulas precedentes. Conforme las estipulaciones la parde vendedora transhere a la

parte compradaora el dominia v posestdn del bien mueble que:se wefiers este contrato sin
fimitaciones de ninguna clase, con  toda sis eclradas, ugo, aoce, senddumbres y s
derectos que le son anexos, sin raserva de ninguna naturaleza, libee de todo gravarnen come

= desprende del cerlificado de Reqisteador de 1z Propiadad, que se adiunta en calidad del
docurento habilitante.  La teansferencia comprerde .fodo aguslle gue  forma parts
dependientes v exclusiva del inrusble descrte e individuslizade en ésta misma clausula,

: aderéds de a3 consiocciones e instalaciones que axistieren actualmente ea dicho predio, asi
cama todo lo que por ley se reputa inrusble. Los anterores antecedentes de dorminio de (a
prapisdad canstan en &l certificado de gravamen confende par al Reqistro de la Propiedad del

Canton Manta, que s& agrega como  documento  habilitacde. CLAUSULA SEXTAC

ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, zceptan la transferencia que ze sfectia a su favor, |
en los términas que se indican en &ste contrato por convenic de sus interases. CLAUSUL?—‘F/
SEPTIMA: SANEAMIENTO - La parte vendedara declara, qua al blen  intugble matena de
este contrato sz ercusntra libre de toda gravamen, que el mismao no s mateda de Jucio vy
se obliga al saneamienta en los tErminos de ley. CLAUSULA OCTAVA.- GASTOS-

' gastos gue ccasione a celebracion de esta escatura tales como impusstos, derechas
notariales, inscripcion v otros, comerd por cuenta  de los compradores.  CLAUSULA
MOVENA - Anteponga v agreque sefior Molano las demas formalidades de estilo para la
pz:r’«s\:“* dlider de esta escritra.  SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION OE HIPOTECA

‘*Rm Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMAR. CLAUSULA PRIMERA:

1- La sefora Ecoromista Jeannet Fasce de Changkudn, en su

1]

Apaderada Espacial del lngeniero Mano Burbano de Lara, Gerente General ds la
é%xm Mutualista de Ahorro y Cradito para la Vivienda “Pichincha”, seqdin consta ds
wntos habilitantes que en coplas s= agregan, parte contratante a la gue en adslante
arze simplemente la "ASOCIACICRT, ta “MUTUALISTA o la "ACREEDORA
gira parte en calidad de “PRESTATARIOS o DEUDCGRES” los conyuges: safior
MONTARSOLO, de nacionalidad italiana, representade leqalments en ssle
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contrato por {a sefiora YEX! YEXINIA ALVARADG PINARGOT 1Y, segin Poder Especial
atargada a su favor gue se adjunta como habilitante, ¥ la sedfora DAYS! MERGEDES
ALYARADO PINARGOTE, ecuatarians, reprasentada en éste contratg por &l 2afar LISNER
ANTONIO PINARGOTE PINCAY, e nin consta del Poder Ezpecial atarnado a su favar que
adjunta como habilitante,. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES - 1- EH {los}
Prastataria (as) es {sen) socio {os) de la Mutuslista y tene () la intercion de contraer a favor
de &sta, diversas obligaciones nenseadas en operaclanes crediticlas que se las concadan de
souerdo can las disposicionas canteridas enla Ley de Mercado d: Valores v st Reglamento,
ley General de Instituciones del Sisterna Rnarciero ¥ su Reglamento de Aplicacion,
Reglamenta General del Sistema Mutudista dictade par el Hecutivo y mas normas legales
aplicables. A este: efecto se estan dispuestas a caucionar tales obligaciones mediante
garantia hipotecara. Sin embargo queda bien entendide que nada en este canteato podra
nterpeetarse coma obligacian de la Asociacion de celebrar lales aperaciones o de concedetles
cmdttns. 2 -Mediante contrate de Compraventa celebrada en la priraers parte de éste mismo
nsteurnenta piblics, los sefioras Juan Pablo Yéper Abarca, Pablo Leonarda lzurieta Canova ¥
Juan Claudio Robaline Gandara, disran en venta y parpetua enajenacian, en favor de los
canyuges CLAUDIO MONTARSOLO v DAYS! MERCEDES ALYARADO PINARGOTE, a
viviends signads con el ndimero ONCE - Manzana J del Conjunio Habitacional
“HtLLEN[UM el cual se encuentra mtp{ ntade en la manzana °F - avenida M-Teas de la
urbanizacion del mismo nombre, situada en la wia Manla — Pocafuerte en e Km. 2%,
Farcaquia Los Esteros del Canidn Manta, cuyos linderos v més especificaciones se indican en
la cldusula de constitucidn de Hipateca. Can fecha primera de cotute del 2007, bajo ol # 18
G

dal Reqistro de Propiedad Horzontal, se sncuentra inscrita la Carstitucian al tegiman de

propietiad harizantal del “Conjunto Habitacional MILLENEM | seqin escrtuea celebrada anie
&l Notana Termera del Cantén Portoviejo of catore de sepliembre del 2007, CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. Los camyuges CLAUDIO MONTARSOLO y DAYSI

. MERCEDES ALVARADD PINARGOTE, representados par sus Apaderados Especiales,

cansiituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favar de la Ascciacian Mutualista de Ahowo
Crédito para la Vivienda “Pichirchs’ . especial v sefaladamende sobre el inmueble de s
prapiedad que camprende la vivienda signada con el nimero ONCE - Manzana J del
Conjunto Hahitacional “MILLENIUM”, &l cual se ercusniea implantada en 13 manzana °F -
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que fiene las siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio agreo; PUR
ABAJO: Lindera can tereno ds la edificacion; POR EL FREMTE: Lindeea con calle MTres

sis metros frece centfmetros;, POR ATRAS: Partiendo del costado dereche a izquierdo

£om
Uit

Q{m

con dos melras noventa y nueve cantimetros; luege giea hacia &l frente con un metee ochenta

certiretros, v lueqo giea hacia la izquierda con tres metros catorce centimeteas, v lindees con
plants baja de ests misma vivenda ndmero orce; POR EL COSTADO DERECHO: Con
cuatrn metros ochenta centimetras y lindera con patio Fantal de la vivienda tuicero disz;
POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Con tres metros v lindera con el patio frondal de la vivienda
riirera doce. - PATIO POSTERIOR - Esta comprendida por Jardin y Lavanderia, el misma
gue tiene las siguisntes madidas v linderas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo v parte
de a planta dta de esta misma vivienda ndmero once; POR ABAJO: Lindera con tereno de
la edificacion, POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho a zouierdo con dos raetros
noverta v nueve centitetros; fuego aira hacla ateds con dos wetres, luage giea hacia la
izquierda con tres metros catorce  centimetros v lindera con planta baja de esta raisma
sivienda nurero once; POR ATRAS: Lindera con calle publica S/ con seis metros trece
centimetros; POR EL GOSTADO DERECHO: Lindera can patio posterar de la vivienda
nimero diez con diez metros tres centimetros; v, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera
con patio posterior de |a vivienda nimero doce con ocha metros tres centiretros. Conun area
neta de ciento sesenta y nueve coma setenta v nueve wetros cuadrades, un drea de terreno
de cienta veintiteds corna ciento ochenta v cuatro raetros cuadrados v una alicuota de cero
carma cero trescientos setenta v rueve por ciento {00379 %}, La hipoteca comprende no
solamente los bienes descrtes, sino tambign lodo aumenta, mejora y amphacidn que se
hiciere en los inmuebles hipotecados v en general lodo lo que se considers inmueble por
desting, naturaleza e ircorparacian de a&:uem’o a la Ley; aclardndose que st alguna parte del
mismo no estuviere coraprendide dentro de los linderos que se sedalan tambien guedard

hipotecada. -La Asociacion v el {los) deudor {es) conviene () sxpresamente que la presents

. hipoteca pase y se sxtienda a las nuevas obligaciones que cantraiga () el (los) deudor (es)

con la Mutuslista, por Novacion de las obligaciones prwmitivas, de cualguier forma que ésta se
efectie. El {los) Deudor {es) queda (n) prohibido {08} de enajenar o gravar el o los
inmuehles hipotecados. La Hipoteca que ss constituye por-este instrumento a favar de la
Mutualista Pichincha, tendrd la calidad de PRIMERA y gerd el dnica gravamen que afecte al
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avenida M-Tres de la urbanizacion del mismo nombre, situada en la via Manta - Fec coatuerte
en el Km. 2 %, Paraquia Los Esteros del Cantdn Manta. Esta viviends cansta de: olanta baig,
planta alta, patie frontal v patio pesterior, la misma que presenta los siguisntes ambiar{tes:
PLANTA BAJA (Nivel +0.18)-Estac erdido par: Hall-de ingresa, sala, comedar, cocina,
bafia social v escalera de accesa a la planta alts, la misma que fisne las siguientes medidas v
linderas: POR ARRIBA: Lindera can la planta alta da esta miswa wiviends, POR ABAJO:
Lindeea can terena del edificia; POR EL FRENTE: Partiznde del costada derecha al zauiardo
can daos metros noventa y acha centimetres; iueqo gira hacia el freate con un metfs ackenta
cantiraetros, ¥ lusae aira a la zquisrda con tes metros caloce centimatras, ¥ lindera con
patio frontal de esta misma wivienda nimers once; POR ATRAS: Parfiendo del costado
derecho a izquierdo con dos metros rioventa y ocho centimetras; lueno gira hacia atras con
dos metros, v luege gira hacia |3 izquierda con tres metros catarce centimetros, vy lindera con
el patio posteriar de la misma vivienda nimero arce; POR EL COSTADO DEREC HO- ¢
circa metros dieciocho centimetros v lindera con la planta baja de la vivienda niienero diez; v,
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Can acho metras naventa y acho centimetras, v lindera con
la planta baja de la vivienda niimero doce. - PLANTA ALTA {Nivel +2.58).- Esta comprendida C‘f
por Dorraitoria nidrasto Lna con bafe, Doemitorio miimmaro das, Darmitario rimera tres, ¥ Bado
Genaeal, la risma que tiens las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda nimera ance; POR ABAJO: Lindera con planta baja, ¥ parte
del patio postador de esta risma vivienda nimero ance; POR EL FRENTE: Partienda del
costada derecha al izquierdo con dos metros noventa y acha centimetros; luego gira hacia el
frente con un metre ochenta centimetras, v luego aira hacia la izauizeda con tres metros
catoree centimetros, y lindera con espacio aéreo del patie frontsl de osta misma wivienda
nimero once; POR ATRAS: Pa

y acha entimetros: ; luego gira hacia atrds con un metro, luege gira hacia la zquierda con

=

rtiendo del coztado derecho a izguierdo con dos metros treinta

sesanta Cedtimetros, (uego giea hacia alrds con dos metros, v lieqa aira hacia la izgusrda con

Ty S T RS R e 1 -
tres Toettos catorce centimetros, v lindera con espacio aereo del patio posterior de la misma
zra once, PUR EL COSTADO DERECHO: Con cinco rmefros dieciacka

vivianda |
centir ei‘t’% v lindera conla planta alta de {a vvienda ndmerg diez; y, POR EL COSTADO

125Ut EREII‘ on tueve metras noventa v ocho centimetras v lindera con la planta alta de (3

mwertdé ﬂur ra doce. ~ PATIO FRONTAL - Estd cornprendida par Garsje v Jaedin, & memo
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inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepla la presente “unct BCS POF Ser en
sequidad de 2us intereses,  GLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUGIONADAS -
hipateca gue se canstiliye, lo es en virtud de lo dspuesto en los incisos terero v cuarto del
acticulo ruiraro dos il trescientas quirce del Codiga Ciul, paca gacantizar las Obligaciones
aue el flos) prestatado {os) conteajece {1} o hubiere (1) contraido con la Ascciacion Mutualista
de Ahoro v Credito para la Vivienda “Pichincha’, a consecuencia de las concesiones hechas v
que en la sucasivo le hiciers la Mutualista, en sequddad del crédito o los créditos que hubiers
cancedido o cancediers actualmente o concadiere en el futue al {os) deudor {es), de gastos
judiciales o extrajudiciales, = fuere del caso, v en general de cualquier obligacin que tengan
o pudieren tener los deudores para con la Mutuslhista, C-LAU'SUL& QUINTA: DOCUMENTOS
DE CREDITO: Las oblinaciones que ae esta hipoleca pueden:constar en eschluras
publicas, en instrumentos piblicos en genaralj insturnentos privados, letras de carabio,
pagarés a la orden y cualquise otra clase de titulos gjecutivos o decureentos de cartera y
comerciales, sclardndase que la enumeracion gue anteceds as memmente explicativa, va gue
es intencian de las partes que la hipoleca qarantice toda clase de documentos de obligacion
que son admitidos por las jeves del Eouador.  CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD - /l

Erprasamente convienen los condratantes que la caucion hipotecada que se canstituye par el

presente contrato asequrard v afiarzara todos los préstames contealdos por el fos) prestatara

{os}, conjunta o separadaments, sin pefiuicio de su sesponsabilidad personal o solidada, y de
las ofras garantias que se constituyeren en log respectivos documentos; pero sierapre que
gsios documentos perienszean a la Mutuslista por cuslquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de |2 cuantia de los préstamos
y abligaciones, convienen lambién de mordo expeeso que en todo caso serd la Mutualista
Pichim@a guien 3z deterraing, sin quz sea procedente reclamecion alguna al respecle.
CLAUSULA QCTAVA: CJECUCION ANTICIPADA DE LA HPOTECA- La Mutudlista

Pichirgt

cuande no estuveren vercidos los plazos del o los peéstamos v demas
,quc hubiere () cmtramo el {los) deudor {es) directa o indicectamente, podea

g estivizee adeudando, ejerciendo (as acciones

) pena‘asg 'fea{ h(patm::ﬂj en cualgsier de los siguientes casos: a)  en caso de

irac:m g awnta parcial a total de loz Deudares, en el page de cualguiera de las Gbiiganianes

~ qus maruenga corla Mutualista, instrumentadas o no, de los infereses causados v de los que
/(/ Dr. SIRION ZAMBRANO VINCES -
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& causaren por estos conceplos; b) s ensjenaren totsl o parcisimente e inmusble
fipotecada, 1o cadiers en anlicrssis, o constituyere cuslouier otro Qravamen, sin
cansentimiento expreso de la Asaciacion; &) en todos los casos en que la Mutuslista
cansidere que se ha desmejerads €l bien inmushle hipatecado; d} st impidiersn las
inspecciones al bien raiz hipotecada en cuslauier fiempo que la Mutualista lo ordenare; 8} si
dejars de pagarse par un atio o mas los impuestos fscales o muricipales que gravaren el
inmugble hipotecada; f} sl obstaren de cualquier modo &l perfeccionamienta de [z cesidn del o
de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que exvpresamente queda
facultada hacerla a cualguier persona natural o judidica; g si s= negare 3 contribuir a las
E¥pensas nacesanas para la administracidn, conseevacion v reparacin de los bienes
corunes, pago de la prima de sequro o no cumpliare con las obligaciones que sefale la:Ley
de Prapiedad Horizantal, el Reglamenta de Caprapiedsd v ésta escatues; v, b} en todos los
demas casos cantemplados en esta escritura o en las leyes respeclivas, en todo cuanto
tugren aplicables. En cualquiera de estos cases, lx Aseciacidn poded dar ¢ por vencids &f plazo

del préstamo y evigir el pago inmediato: del capitai, de los inlereses panales de mora,
calodados a la tasa maxima vigerde a la fecha en que s prodizes el vercimienta de la
respectiva abliaacion, gua establezean las disposicianes del Directoris del Banca Central del
Ecuadar, de confarmidad con la Ley, las costas, dafies ¥ parjuicias, sienda suficiente a este fin
la afirnacidn que sobre sl ircuraplimiento haga la Mutualista en 2u deranda y declaracion de
vercimiento del plaze sin lugar a recurse alquno por parte del deudor. En tales cases, la
Asociacian se entendard tarbién autarizada pacs retener en su favar las cantidades que &l
Oeudor tuvisten en cualquise cuenta de ta Mutuslista v para imputarlas, sin mas requisite a la
obligacion que =& enconirare adeudando fos prestalaios en forma legal.  CLAUSULA
NOVENA: SEGURQ DE HIPOTECA- B {los} deudor fes) se compromete ) & mantener

adicianalmente un segure de hipoteca, sobre el valor real comercial ddl ineieble, cuvas

m

primas 52 pagardn corjuntaments can los dividsndos del ceédit que se corceds o 3

uh

carcedsra, sequra que serd conlratado poe la Mutualista, a su aebitria, paca lo cual queda ast:
plenamente  faculiada por los  deudores. CLAUSULA DECIMA-  SEGURO DE
DESGRAVAMEN.- El préstame que carceda la Mutualisia esta « suieto a la condicion expresa
de que el fos) prestatadio fos), mantenga ) una péliza de sequro de desgravamen
hipotacana, sobes saldos deudares, que permanecerd en vigercia durante todo el plazo del

Dr. SIMON ZAMBRANO VINCES
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jeld

soliza que serd  confratada por la Mutualista, a su arbilo, previc & |

cantabilizacion del préstaro, para lo cual queda ésta plenamente fzouttada por el deudor- Bl
valor de la prima correspondiente pagara el assgurade el pamer dia de cada mes, a pactie de
a aprobacidn de su solicitud de sequra de desaravaren v conjuntaraente con &f dvdenda del

préstamo, cuando se iricie la amortizacitn del mista - Encaso de que la poliza caducare por

~

falla de pago de la prma de sequeo, ciyas condiciones constan de la respectiva péliza la
Mutualista poded dar por vercido el plaza del pre atauu exigiendo el pago total de lo
sdeudado. CLAUSULA DECIMA  PRIMERA: L:E‘bi*&r%— La Muluslista este legdl ¥
plenarente facultada para ceder [a prasente garantia hipatecara, en cuya caso la bltualista
ectas de perfeccionamiento v legalizacian de la cesion que realice, queda autorizada a
informamas par escrito de la rwisma a los suscdtos deudores, corunicacion aue surtica los
efectos de rofificacion al tenor del acticulo naventa v cinco del Cadigo de Procedimienta Cral.
Par lo tanto, de corformidad con el articulo ance del Cadige Civil los deudares renurcian a ser
notificadas de la cesidn de |3 garantia hipotecada, en concardarcia con &l articulo un il
ochocientos cuarenta ¥ dos del Codigo Givil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION
¥ GASTOS.- Todos los gastos gue onaing la presente escriuea, su inscrpeidn, derschas, ast O} ‘
como los de carcelacian del aravamen cuando fuere del caso, sedn de exclusiva cuenta de
los deidores quienes quedan facullados para alcarzar la inscapeidn de esta escabiuea en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Ascciacion, dos copias cerlificadas &
itsciitas en el plazo maxme de treinta dias a condaese de la fecha de la entrega de la minuta,
L

si en el mencionade plazo el o los contratantes ro Heaacen a presentar 2 la Mutualista las

el cambio de la tasa de interés de la aprobacion

m-.

escrituras debidamente inscatas, aceptar
del préstame 3 la que se encusnira vigente el dia de {a contabilizacian del miso. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DEGLAR%EK!H- Los Prestatarios, declara (n) gue =zobre & {og)

inrueble {5} hipotecades (2] no pesa () ningdn gravatmen o limitacian de dotninio alguna. Al

rrespandients certificada actualizade conferdo por &l sefior Reqistradar
dad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los
5 Qe se deriven de esta =scrtura, las partes contratantes ssfalan corme su

:immcmu i= L{ur*qd de Manta, 3 cuyos Jueces Corpatenies se soreten, 2si como & trdraite

T

Usted, Sefior Natario, s2 serdn

- ;'V/Qag\: ar 5% derds cliusidas de estilo. Firmada) DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR.
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Matricula ndmero:  Cuinientos sesenia v ocho.  COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABL Hasta aquila minuts que  los comparecientes la ratifican v complementads
con sus documertos habilitartes. |, leida enleramente  esta Escritura endlla v clara

voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplizran los preceptos leales, se procedid en

unidad  de  acla. DOY FE-

&
~
&~
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CONJUNTO HABITACIONAL MILLENITUM
Muonto - Ecuador

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICO que la casa No. 11, de propiedad de Juan Pablo
Yépez Abarca, Juan Claudio Robalino Gandara, Pablo Izurieta Canova, del conjunto
habitacional Millenium, SE ENCUENTRA AL DIA EN EL PAGO DE SUS CUOTAS DE
CONDOMINIO.

Quito, 18 de noviembre del 2009.

At

Atentamenig; |

/
/

/

<= '.?%M -
Veronica Becerra A.
C.C. 1712171584
ADMINISTRADOR
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NUMERO: ,
PODER ESPECIAL, QUE OTORGA

LA SENORA DAYSI MERCEDES
ALVARADO PINARGOTE, A FAVOR
DEL SENOR LISNER ANTONIO
PINARGOTE PINCAY .- - - - -~ - - - - -

CUANTIA: INDETERMINADA - - - - -

En la Ciudad de Quevedo, cabecera del canton del mismo nombre, Provincia

de Los Rios, Regublica del Ecuador, hoy dia viernes nueve de enero del afio

dos mil nueve, ante mi Abogado ABEL GERMAN LEON LEON, Notario

Titular Tercero del

propios derechog, la sefiora DAYSI MERCEDES ALVARADO

antén Quevedo, comparece: Por una parte, por sus

PINARGOTE, quien declara: ser ecuaﬁg;\;’paﬁé{, \so}f@ comerciante, en
calidad de “Poderdante”.~ -~ = = == = - m - m oo e e e m e oo
La compareciente es mayor de edad, domiciliéda en la Ciudad de Génova -
Italia, de trénsito por esta, persona capaz para obligarse y contratar, a quien
de conocerla doy fe, la misma que comparece a otorgar la presente escritura
pﬁblica de Poder Especial, sobre cuyo objeto y resultados esta bien instruida
yala aue procéde de una manera libre y esponténea; y para su otorgamiento
me présenta la fninuta quediceasiiw--=-----------o-oomao e
SENdR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase

incorporar una mas de poder especial, que se otorga de acuerdo al siguiente

PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de esta
escrltrade poder especial, por una parte la sefiora DAYSI MERCEDLES

ALV«'?, ADO PINARGOTE, por sus propios derechos y personales

e

derechios, y en su calidad de Mandante, la compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil soltera, mayor de edad, habil para contratar

LPM/.



como en derecho se requiere,- == - - - -« - e owccamaaoLLo ..
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La sefiora DAYSI MERCEDES
ALVARADO PINARGOTE, por sus propios y personales derechos, otorga,
poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del

N —

sefior LISNER ANTONIO PINARGOTE PINCAY, a fin de que en su -

calidad de mandatario exclusivo, a su nombre y representacion efectie:- - - -

Tcdos los tramites legales y administrativos necesarios en Mutualista

Pichincha o en cualquier Institucién Financiera de la Repiblica del Ecuador,

a fin de obteder un crédito hipotecario, para lo cual a nombre del mandante

podré comprar el bierl inmueble a cualquier persona natural o juridica, e

hipoteque e! indicado inmueble, en seguridad de las obligaciones de crédito

adqﬁiridas establezoa gravamenes o limitaciones de dominio que se
requieran para tal efecéo y en general suscrita y efectlie toda clase de actos,
contratos o escrlturas documentos publicos o privados de adquisicién de
bienes mmuebles que se exijan para operaciones de crédito, hasta obtener el
crédito con la firma e inscripcién de la escritura y contratos
correspondlentes. —————————————————————————————————————————
En tal virtud a nombre de la mandante podra efectuar en cualquier
Institucion Financiera de la Republica del Ecuador los sigujentes actos y

A

contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes

de ia mandante, Contrate créditos y préstamos u operac1ones de leasing

inmobiliario siempre que sean destinados a mantener, mejorar o0 incrementar /
et patrimonio de la mandante, acepte y endose letras de cambio, pagares, ¢
cesion de derechos u otros documentos de créditos reconocidos por las leyes

del pais o del exterior: negociar cualquier clase de papeles fiduciarios,

polizas de acumulacién, depositos de ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y

by

mayor, realizar depositos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos

de COmercio. - = - - - - - - - Lo



I)!)]
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A él Mandante, para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se

)

Para efectos del presente mandato faculto al mandante para que en la

suscripcion y firma del contrato de crédito, a mi nombre y representacion

renuncie fuero y domicilio, sujetandose a los Jueces Competente de la

Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mi

nombre y representacion recibir las notificaciones judiciales 'y

extrajudiciales a que hubieren lugar, y en caso de divergencia o

le

incumplimiento que deriven del presente instrumento.

confiere indluso las facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codlgo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda argiiirse o a]egmsc
falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de e]emer la
procuraduria judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de
conformidad con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
de la Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado
Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a los términos del poder, y
podr4 - transigir; Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito;
Absolver posiciones y definir al juramento deciscrio; Y, Recibir la cosa

sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.- - -~ --=-=--=----=~

Usted, sefior Notario se servira agregar las demas ¢ lausulas de estilo para la

plena vahdez y eﬁcac1a de ésta escritura.

Firmado: Robm Hoyos Herrera— A B O G A D O — Matr icula niimero doce

mil sexsmentgs;' cincuenta y siete — Colegio de Abogados del Guayas.- - - - -~

.Se agregan{ lgs‘fdocumentos habilitantes respectivos.- --==--=--=-=--=-~--~

Hasta aqui’la minuta, y los documentos que se agregan, que en un mismo

texto quedan elevados a escritura publica.- - - - - - - --=--------- - oo

Yo, El Notario, doy fe, que después de haber leido, en alta voz toda esta
escritura a la compareciente, ésta la aprueba y la suscribe conmigo, El

Notario, en un solo acto.- //4?\«
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CARTA D'IDENTITA |
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AR 4354757




REPUBLICA DEL ECUADOR' Ministerio

Libro de Escrituras Plblicas dgﬁﬁéﬁgg”ﬁ?ﬂg‘?g{%ﬁ’
PRIMERA COPIA feg

/
TOMO NUMERO: 5
PODER ESPECIAL: 488 /20(/)/9 ’
4 /
En la ciudad de GENOVA , el dia de hoy veinte y siete del mes de Julio~dél dos miifﬁev‘, ante mi, ARTURO
ONTANEDA LUCIANOMIN CONSUL GENERAL DE PRIMERA, en esta ciadad, comparece el sefior:
CLAUDIO MONTARSOLO“portador “de la carta de identidad italiana No.AR 4354757, mayor de edad, de

nacionalidad italiana, estado é\_/%g%s%,_ omiciliado en Génova -lialia, legalmente cgpag/a quien de conocer doy fe,
libre y voluntariarente, en uso 5 Tegitimos derechos, confiere PODER ESPEQIAL;amplio y suficiente cual en /

Derecho se re diere a favor de YEXI YEXINIA ALVARADO PINARGO or edad, .de nacionalidad
ecuatoriana, pgriadora de la cédula 120315293-7, a fin de que en su calidad de mapdatarid exclusiva, a su nombre y
representac'}én efectie todos los tramites legales necesarios en la Mutualista Pighincha a fin de obtener un crédito
hipotecarioypara lo cual a nombre del mandante podra comprar el bien inmueble cualquier persona natural o juridic

¢ hipoteque el indicado inmueble en seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas, establezca gravamenes o
limitaciones de dominio que se requieran para tal efecto y en general suscriba y efectie toda clase de actos, contratos o

escrituras, documentos pitblicos o privados de adquisicién de bienes inmuebles que se exijan para operaciones de /
crédito, con la firma e inscripcién de la escritura y contratos correspondientes.. En tal virtud a nombre del Mandante /

podra efectuar en cualquier institucién financiera de la Repuiblica del Ecuador los siguientes actos y contratos: abrir,
cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros del mandante, contrate créditos y préstamos u operaciones de leasing
siempre que sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del mandante, acepte y endose letras de
cambio, pagarés u otros documentos de crédito reconocidos por las leyes del pais o del exterior; negociar cualquier
clase de papeles fiduciarios, polizas de acumulacidn, depositos de ahorro tanto a la vista o a plazo fijo y mayor,
realizar depositos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio. Para efectos de este Mandato
faculto, la mandataria para que en la suscripcién y firma del contrato de crédito, a mi nombre y representacion
renuncie fuero y domicilio, sujetindose a los Jueces Competentes de la Jurisdiccién sefialada en el indicado
instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y representacion recibir las notificaciones judiciales y extrajudiciales a
que hubieren lugar, y en caso de divergencia o incumplimiento que deriven del presente instrumento. A la Mandante,
para el pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades del articulo 44 del Cddigo
de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la
facultad'de ejercer la procuracién judicial a través de Abogados en ejercicio ‘rpfesional y de conformidad con la Ley
de Abogados y previa autorizaci’’on del mandante conjuntamente con el Abogado patrocinador de ser del caso debera
atenerse a los términos del poder, y podra transigir, Comprometer el pleito en rbitros, Desistir del pleito; Absolver
posiciones y deferir al juramento decisorio y Recibir la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesién de ella. Para
este efecto la mandante confiere a su apoderada todas las facultades comunes y las especiales previstas en el Articulo
cuarenta y cuatro del Codigo de Procedimiento Civil vigente, que.se tendran como expresamente incorporadas a este
mandato a fin de que ro sea falta de autorizacion la que obstegsu/ fiel cumplimiento.-" Hasta aqui la voluntad expresa
de ia mandante.- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades
legales v, leido que fue por mi, integramente a la otorgange se fatifico en su contenido y aprabando todas sus partes

A S

2
2
9,
Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del ori %y -
(Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN GENOVA..- Dado y sellado el dfa de hoy veinte y siete

 /SNEANEDA LUCIANO .
) ACONSUL GENERAL DE PRIMERA
{
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REGISTRO DE L4 PROPIEDAD DEL )
CANTONSAN PABLODE MANTA ~ Avenida 3y Calle 12

Conforme a la sohcntud Nimero: 74378, certifico hasta el dia de hoy la Flcha'Reglstral Nimero 17785: o l

JRMACTON REGISTRAL

feuhd de Arbermréi martes, 20 de octubre de 2009

Parroquia: Los Esteros

. Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: D0.:6.0.090.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000.000.00.0%¢

EINDEROS REGISTRALES:
Conjunto Residenci MILLENIUM, ubicado en el Sector el Palmar de la Parr
Tarqui actualmente Los Estcfys del Cant6n Manta.
VWIENDA N.-11 MZ/J”

Esta v1,v1enda constg.de: Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior, la misma que
presenta los\uguientes ambientes:

PLA,NTA BAJA(Nivel +0.18) :
Esta comprendido por: hall de ingreso, sala, comedor, cocina, Bafio social y escalera de acceso

a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda

POR ABAJO:Lindera con terreno del edificio

POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con 2.98m, luego gira hacia el
frente con 1.80m,y y luego gira a la izquierda con 3.14m y lindera con patio frontal de esta
misma vivienda N.-11

POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 2.98m , luego gira hacia atras
con 2.00m, y luego gira hacia la izquierda con 3.14m, y lindera con el patio posterior de la
misma vivienda N.-11.

POR EL COSTADO DERECHO: Con 5.18m y lindera con la planta baja de la vivienda N.-10
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 8.98m y lindera con la planta baja de la vivienda N.-

¥2
/PLANTA ALTA: (Nivel+2.88).
Esta comprendido por Dormitorio N.-1 con bafio, Dormitorio N.-2, Dormitorio N.-3 y Bafio
general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda N.-11
POR ABAJO: Lindera con planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda N.-11
POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con 2.98m, luego gira hacia el
frente con 1.80m, y luego gira hacia la izquierda con 3.14m, y lindera con espacio aéreo del
patio frontal de esta misma vivienda N.-11.
POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 2.38m, luego gira hacia atras
: con I. OOm luego 01ra hacia la 1zqu1erda con 0.60m, lueoo gira hac1a atras con 2 2.0( 6

v1v1enda N.- 1 1. sos
POREL COSTADO DERECHO: Con 5.18m y lindera con la planta alta de la"
POR EL COSTW M 0 IZQUIERDO Con 9.98m y lindera con la planta alta de la
12. = 02 k

PATIO FRONT;AL v e e

Certificacion impresa por: Juld Ficha Registral: 17783 Pagina: frmasgit s
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Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo

POR ABAJO:Lindera con terreno de la edificacién

POR EL FRENTE: Lindera con calle M-3 con 6.13m

POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 2.99m, luego gira hacia el frente

con 1.80m, y luego gira hacia la izquierda con 3.14m y lindera con planta baja de esta misma

vivienda N.-11 .

POR EL COSTADO DERECHO: Con 4.80m y lindera con el patio frontal de la vivienda N.-

10.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 3.00m y lindera con el patio frontal de la vivienda N .-

12. L

PATIO POSTERIOR: s

Esta comprendido por jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientés'medidas y'

POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta-alta de est:

11

POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién C

POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 2.99m, luego.gira hacia

atras con 2.00m y luego gira hacia la izquierda con 3.14m y lindera con planta baj aide»e's,g:tfe_;;'

misma vivienda N.-11. , e

POR ATRAS: Lindera con calle ptblica s/n, con 6,13m.

POR EL COSTADO DERECHO: Lindera con patio posterior de la vivienda N.- 10, con

10.03m.

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con patio posterior de la vivienda N.-12, con

8.03m.

SOLVENCIA: En una revisiéﬁ'ﬁééﬁagﬁibE”I‘Lt%ros respectivos consta que la Vivienda 11 de la

Manzana J, se er:c/uentra Iibre de gravamen.
N

/-

llESlfi\'l ENDE a\'lOVL\[H» 3 T\ S REGISTRALES: 7 ) _¥
' ‘ ITI;;D ] ,/ T .:\etu/": e Numere y fecha de inseripeion Tolio [nicial ﬁ;
Compra 'Venta Compraventa 2,394 16/11/2004 3,766 ;
Compra Venta Compraventa 2,286  14/09/2005 31,289 T
Compra Venta Unificacion y Formacion de Solar 804 31/03/2006 10,134 ‘
: Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 18 01/10/2007 361 ¢
Y. Planos Planos - 24 01/10/2007 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO 'DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa
Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 8,766 - Folio Final: 8,782
Namero de loscripeion: 2,394 Nitmero de Repertorio: 5,237
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucién:

“Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: R
compraveata relacionada con los lotes de terrenos Nameros: Uno, dos, tres, cuatro, cinco , seis siete){ chof
de la manzana J, de la urbanizacion Millenniun con las siguientes medidas y dimensiones hacia el freateco
ochenta metros y lindera con avenida M. tres, hacia atrés con ochenta metros y tertenos particular, 4f costad
derecho con veinte metros y lindera con lote numero nueve, al costado izquierdo con veinte metros ijflifldgra
con dreas verdes, con un 4rea total de un mil seiscientos metros cuadrados. Asi mismo vende los lotes de -
terrenos nimeros: diez, once, doce , trece catorce, quince, y dieciséis de la manzana J, de la urbanizaciép .

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 17783 Pafg_ir%a: P



37

/ ;3 Compraventa v

-Millenniun con las siguientes medidas y linderos, del frente con setenta y un metros cincuenta centimetros v
lindera con avenida M tres, atrds con sefenta y cinco meros setenta v ocho centimetros v lindera con terreno
particulares hacia el costado derecho con diecinueve metros cincuenta y cuatro centimetros v lindera con
calle s/n, hacia el costado izquierdo con veinte metros y lindera con lote numero nueve, con un area total de
un mil cuatrocientos cuarenta y nueve metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-06746276 lzurieta Canova Pabloe Leonardo
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio

1 Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

Vendedor 80-0000000003464 Compaiia Inmaneg S A

;

lascrito el : miéreoles, 14 de septiembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 31,289 - Folio Final: 31,300
Nimero de Inseripcién: 2,286 Numero de Repertorio: 4,445
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un inmueble compuesto de un terreno Signado con el numero nueve de la manzana “J” ubicado en la
Urbanizacion “Millennium” situada en el sector de el palmar de la parroquia Urbana Tarqui actualmente Los
Esteros, del Cant6n Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE; con
diez metros y avenida M-tres POR ATRAS; Con diez metros y calle publica por el costado derecho; con
veinte metros y lote numero diez y por el Costado lzquierdo, con veinte metros y lote N. ocho con un 4rea
total de Doscientos metros cuadrados.

. ‘

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonm:,do Divorciado  Manta
- Comprador © 17-06793661 Robalino Gandara Juan Cl:}u'dio Soltero Manta
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta
Vendedor 0Q—69549354 Paladines Herrera Ruben Fernando Casado(*) Manta

/
I
/

7

L] i
3 Unificacidn v Formacién de Solar \/

Inscrito el 1 viernes, 31 de marzo de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 10,134 - Folio Final: 10,145
Nimero de Inscripcién: 804 Niimero de Repertorio: 1,520
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de marzo de 2006
Esc1<itura/Juici9/%gsoluci(m:
Fecha de Resolxﬁxciﬁ'n:pa
a.- Observaciones: : -
Tienen 2 bien unificar los dos lotes de terrenos descritos anteriormente, los mismos que umdos ntre sc

- forman un solo cuerpo cierto con los siguientes linderos y medidas: Por el frente: con nto sesen y u
metros «.mcuenta centnmetros y lindera con la avemda M-tres; Atrds: con ciento sesenta cinco

cincuenta y cuatrp centxmetros y lindera con calle s/n y, por el costado lzqmerdo con vex'
- Lindera con dreaw ‘rde teniendo un drea total de tres mil doscientos cuarenta y nueve mctros~
ochenta cennmetro cuadrados. i

b.- Apellidos, Nom bl ¢s ¥ Domicilio de las Partes:
) Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral:




Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta

Propietario 17-06793661 Robalino Gandara Juan Claadie Soltero Manta

Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pab16 Soltero Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2286 14-5ep-2005 31289 31300

Compra Venta 2394 16-nov-2004 8766 8782

_ gt GI TRO DE PROPIEDADES HORIZONTALES
Ly /1 Propiedad Horizontal

‘ 3 Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2007 J

Tomo: 1 Féfio Tnicial: 561 - Folio Finak: 627

Niimero de Inscripcign: \‘ 18 Nimero de Repertorijo: 4,792
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Portoviejo Vd

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007 v/

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucién de Régimen de Propiedad Honzontdl del Conjunto Habitacional Mll[emum
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social p Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonar;ib Divorciado  Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Clauflio Soltero Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 804 31-mar-2006 10134 10143
/- REGISTRO DE PLANOS ‘
i1 ! Planos
L, Inscrito el: lunes, 01 de octubre de 2007 /
Tome: 1 Folio Inicial: 1 ‘/ - Folio Finat: 1
Ndamero de Inscripeién: 24 Numero de Repertorio: 4,793
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007 ‘u/
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Conjunto Habitacional MILLENIUM .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . “Estado le Domicilio
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leouardg’ . Dworctado Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudfro - Mantg,
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo ) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: R
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicia -
Propiedades Horizontales 18 0l-0ct-2007 3561

Certificacion impresa poc: JulM Ficha Regisral: 17785 Pigina: 4 de 3



TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones j Libro Niimero de Inscripciones .
Compra Venta 3 : ‘
- Propiedades Horizontales 1 x
- Planos 1

. .o . .. S IR AR !
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo in alida, 9=

s 109507 e 2o AL

Juln VALOR TOTAL PAGADO POR EL
ARG AR CERTIFICADO: § 7+IVA
I009-74378

A

Validez del Certificado 30 dias, Exepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamene.

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

«

r. Patricio F. Garcia Villavicencio
: / Firma del Registrador .

Certificacién impresa por: Juldf Ficha Registrak: 17785 Pigina: 5 de 5 -
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Valor $ 1,00 Délar
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado )

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado registrado ningin Titulo de Crédito pendiente T

de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de
-f"PGr consiguiente se establece

FURIEIA LARDRA ::ECTL:J AgTEE deudor de esta Municipalidad

Manta, -

i

A O B

lo-Macias Garcia

g Papt
yTE;é(%fqo MUNICIPAL

Graficas “Colar Print” Teiéfono: 2628085 - Manta



Manta,

ALCABALAS Y ADICIONALES )
POR $
0033274 Nov. 25 del 2009

del20___

una escritura pablica de;__compra venta de una Vivienda

Comunico a usted la celebracion de

S

. 1 CLENT . LOS LGTLRGS
ubicado en Ce M+ MILLLENIUM de la parroquia LOS Lo N
I " TTA CANGUA ¥ OTho.
del cantén MnNTA que otorga _F3LO TZURIETA CANCVA ¥ OT:O
. a favor
de
porelpreciode__ 19.413,32 /Y cuyo pago se efectGa con el siguiente detalle:
252,37
(ALCABALA impuesto Total 225
ONALES Benef. Guayaquil 58,24
() I
Axmu«g
S A
-
Uy
310,61
|l

T

SUMAN §.:




1

2
3
4
5
Valor S 1.00 délar -
8

Mo 049126
10
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19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  urbanos en vigencia, se encuentra -

registrada una propiedad que consiste en  Vivienda 11

perteneciente 8 PABLO IZURIETA CANOVA Y OTROS

ubicada EN EL C. He MILLENIUM

cuyo AVALUGC CCMIsRCIAL PTE. CCMPRA VENTA asciende a la cantidad

de DILZ Y NURYZ MIL CUATRCCIENTOS TRECE 32/100 DOLARLS $19,413,32

Nota: no causa impussto a las utilidades, avalllo del: 2005 31,442,74

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de venta 3

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta: $

@

0 i
[}

=

Diferencia Neta: $

Anos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causado:

Por los primeros $

Porelexceso $

TOTAL DE IMPUESTO:

o :f 4 "-},." - , )
Manta, 25 de Noi«’i';{l 2_0,0 /// /2@200/
H ,}c/,

Q’ Yo (dee fers

[ Director Financiero Municipal

Gréficas "Color Print”™ Teléfona: 2628066 -

Manta



. MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

2rS # 08B3

A peticién de  parte interesada CERTIFICO: Que
revisado el Catastro de predios urbanos en vigencia se encuentra /
registrado EL CONJUNTO HABITACIONAL MILLENIUM VIV 11/
=5 (PBPAPATIOS) de esta ciudad de propiedad de IZURIETA
O CANOVA PABLO V OTROS v

Esta identificado con la clave catastral No 2226001011 y el Avalio
Comercial VIGENTE asciende a la cantidad de

Especie Valorada
51.00 PORCENTAJE DE ALECUOTA: TERRENO 1,847.70
_ PORCENTAJE DE ALLCUOTA: CONSTRUCCION 1/215’55.63 |
No 073700 ' ' Jommmmm=
/ 1941332

! [

SON: Diecinueve mil cuatrocientos trece 32/100 délare;.

AVALUO ANO 2005

PORCENTAJE DE ALTCUOTA: TERRENO 144.27
POCENTAJE DE ALTCUOTA: CONSTRUCCION 1,298.47
1,442.74

SON: Mil cuatrocientos cuarenta y dos 74/100 ddlares

Manta, Octubre 27 del 2005
e

NN/ S
Arq. D\SﬁeI%WSénorza
DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTRO MUNICIPAL
Marisol A. .
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. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base atfinforme No. 093-DPUM-GAG-P.H.# 02, de marzo 12 de 2007, emitido

-@or—el}\fq Galo Alvarez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito
<&FerAr. 7de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta

(e); y. de acuerdo a lo solicitado por el Arq. José Gustavo Delgado, en €l sentido de
que se incorpore al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
MILLENIUM, que corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El .
primero, conformado por los lotes 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 y 8, el segundo, conformado por
lotes 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave
catastral No. 2226001000, parroquia Los Esteros, cantén Manta, de propiedad de los
Sres. Pablo Leonardo Izurieta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo
Yépez, propietarios de 26 unidades habitacionales las cuales estan implantadas en la
manzana “J” ubicada en la Av. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacion,
hace esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional Millenium.

Hagase saber de esta declaratoria al senor grector de Avalios, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de P/X/Opled'ld Horizontal

; /,’, /
[l /
e zefz/ 2

s Ino (Zarlos \/e eY/Escobar
ALC \LDE’ DE \IANTA ENC.

Manta, Marzo 13 de 2007

;E ‘,*'-'\
Con fecha de Marzo 13 de 200 5ol sefior Alcalde de Manta (e), Ing. Carlos Vélez
Escobar, en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal, y en base al informe No. 093-DPUM-GAG P.H. # 02, de Marzo 12 de
2007, emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzalez, Sub-Director de Planeamiento
Urbano, procedio a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional MILLENIUNM, que
corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El primero, conformado
por los lotes 1,2, 3,4,5,6,7y 8, el segundo, conformado por lotes 10, 11, 12, 13, 14,
IS v 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave catastral No. 2226001000,
parroquia Los Esteros, cantén Manta, de propiedad de los Sres. Pablo Leonardo
lzurieta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo Yépez, propietarios de
26 unidades habitacionales las cuales estin implantadas en la manzana “J” ubicada en
la Av. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacion, solicitado por el Arq.

José Gustavo Delgado A.

\._\‘

4tRIxy

SA N p A, s
SVIGEIP AL TS
FSAIY ! A
.‘"\_:,.\"\ . PARE

Manta, marze 13 de.2007

%

Sbraya \/Iera C edeng
- SECRL‘TARIA er\HCIPAL

5
Lnn‘l“hﬁ.\

Calle § Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

Cnrron Eloctranicra mimm@imnnicinindomanta cnm



ARQ. GUSTAVO DELGADO A.
REG.PROF. N. D403

8-REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONJUNTO HABITACIONAL
MILLENNIUN

MANZANA “J”

LR s g,
N ,;,_'_“, [ {3 f\JAI‘“?A
wi il P--‘:f*f:p'ir\ﬂr.?ﬂi) U:;'BANO
b owmucrTiecnin o oope MANTA et de‘)a‘

DIRECCION: CALLE 309 - AVENIDA 216
MANTA-ECUADOR







ARQ. GUSTAYO DELGADO A.

REG, PROF. N, M-408

LAMENFQ INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL DE LOS
TE PABJO LEONARDO IZURIETA CANOVA, JUAN CLAUDIO
ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
esta construido y actualmente esta sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracion, uso conservacién y reparacion.

ART. 2.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO I1ZURIETA
‘CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son las viviendas, y son
bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente

Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

ART. 3.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se encuentra ubicado dentro del Conjunto Habitacional “MILLENNIUN” y corresponde
a los lotes 1 al 16, de la manzana “J” que se encuentran unificados, y se ubican en la
parroquia Los Esteros, del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y linderos de
acuerdo a lo indicado en la Escritura Puiblica de Unificacién de Lotes # 382 y autorizada
en la ciudad de Portoviejo el 3 de Marzo del 2006 en la Notaria Piiblica Tercera, e
inscrita bajo el N.-804 del Registro de Compraventa y anotada en el Repertorio General
bajo el N.-1520 del 31 de Marzo del 2006, y esta sometido al régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se
compone de 26 viviendas, de Planta Baja y Planta Alta,

ART. 4.- En los planos del Conjunte Habitacional, de acuerdo con los reglamentos
interno de Propigdad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicaciéon de las
viviendas, distribucién de las plantas de las viviendas, las especificaciones que integran
los espacios de. circulacién, instalaciones y demds bienes comunes del Conjunto
Habitacional. = '+

Los planos en teferencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo
que lo aceptan los copropietarios como tmicos para el régimen de Propiedad Horizontal,
su relacion ysugderechos

" DIRECCION: CALLE 309~ AVENIDA 216
MANTA-ECUADOR




et ARQ. GUSTAVO DELGADO A.
R . REG. PROF. N. M_103

DE EOSBIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las Viviendas son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los
espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada a las viviendas, el portal, las escaleras, el patio son
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

- correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
Conjunto Habitacional, que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, Cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART. 8.- DERECHO DFL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones inherentes al régimen de
Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias.

ART. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
Ieparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algiin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

Conjunto Habitacional.

DIRECCION: CALLE 309 AVENDA 216 -
MANTA-ECUADOR .




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

REG. PROF. N. N-108

ART: 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. Son
derechos-y-obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

d)

g

h)

DIRECCION: CALLE 309 — AVENIDA 216

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste
reglamento;

Ejercer su derecho-de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional, en Ia proporcién que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria mmpuesta por la Ley v éste
Reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demss
atribuciones que la Ley y éste reglamentio le asignen como miembro de este

organismo colegiado. :
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempeifiar los €argos y comusiones que ésta Je
confiera : '
Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
Instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario;

Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de su Vivienda a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién Yy otros casos de emergencia;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de 1o cual el adquiriente
0 el usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones

generales tomadas por la asamblea de copropietarios. El administrador no-

otorgard la certificacién a que se refiere €l articulo 9 del reglamento de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que en ¢l contrato que vaya a
celebrarse conste la cldusula en referencia;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administraci6n, conservacién, prima de
seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bienes comunes del
Conjunto Habitacional con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro
de los ‘ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
méximo - comercial convencional legal sin prejuicio de la accién legal
correspondiente;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglament

MANTA-ECUADOR

&«r&\‘




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.
" - REG.PROF. N. M08

DE LA'€HOTA DEPERECHO Y OBLIGACIONES.
=

ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razbn del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del Conjunto Habitacional, se fijardn de acuerdo con los siguientes tabla que
establece lo que cada Vivienda o departamento, representa porcentualmente con
relacién al Conjunto Habitacional

Estos gastos estaran contemplados en el respectivos presupuesto anual el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomara como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso
de aumento salarial por efectos de reformas en la legislaci6n laboral, previa aprobacion

de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDAS o
# MANZANA "J"
1 VIVIENDA # 1 4,41
2 VIVIENDA # 2 I 3,79
3 VIVIENDA # 3 3,79
4 VIVIENDA # 4 3,79 ]
5 VIVIENDA 2 5 3,79
6 VIVIENDA #6 379
7 VIVIENDA # 7 379
8 VIVIENDA # 8 3,79
9 VIVIENDA # 9 3,79
10 VIVIENDA # 10 3,79
11 VIVIENDA # 11 3,79
12 VIVIENDA # 12 3,79
13 VIVIENDA # 13 3,79
14 VIVIENDA # 14 ! 3,7¢
15 VIMIENDA # 15 3.79
16 VIVIENDA # 16 3,79
17 VIVIENDA # 17 3,79
18 VIVIENDA # 18 3,79
19 VIVIENDA # 19 379
20 VIVIENDA & 20 379
21 VIVIENDA # 21 i 3,79
22 VIVIENDA # 22 ] 3,79
23 VIVIENDA # 23 3,79
24 VIVIENDA # 24 3,79
25 VIVIENDA # 25 3,79
26 VIVIENDA # 28 4,63

TOTAL 100,00

" DIRECCION: CALLE 309~ AVENIDA 2i6
MANTAECUADOR




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

REG. PROF. N. »-408

S
DE 1,AS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Est4 prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto
Habitacional:
a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejoras, los bienes
comunes del Conjunto Habitacional. '
b) Modificar las distribuciones de Ia tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar

si los cambios propuestos son posibles.
¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demds

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron °
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del Conjunto Habitacional

e) Establecer en las Viviendas o- departamentos: depésitos, pensiones, talleres,
fabricas, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

1) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacion y utilizar estos como sala de espera.

1) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

J) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds
copropietarios o bienes comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacién y en general en los
bienes comunes del Conjunto Habitacional.

1) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea

de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad

Horizontal al que est4 sometido el Conjunto Habitacional.

Colgarropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

- colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni

polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes

sacudir.

exteriores de las viviendas.

DIRECCION: CALLE 309 - AVENIDA 255, L) CELULAR: 094 §34'973.
MANTA-ECUADOR QRSN s ?




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.
REG.PROF. N. M-103

rbasafaien mingln lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efoetdy en todo caso la basura ser depositada en bolsa plastica.
-0 BParzljamidito a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
T » _caracter psi¢opatico que implique peligro para la seguridad o salud de los demds
\\\g:\moej‘:;i: .OS
1) EIlpropietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo
legal serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes -
¥y terceros que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que '
infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno ~
s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador en la que ademis se determinard quien cumple con las
obligaciones determinadas en el literal g) de este reglamento.
t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Conjunto

Habitacional

i\

CAPITULO 6

-DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan: '

a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador

b) Imposicion de multas de hasta un S.M.V.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta ciudad,
por las indemmizaciones a que hubiere el lugar y podré ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original. Esta accién sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serdan demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del Conjunto Habitacional, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al .~
momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
Cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo
justifica a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de
copropietarios.

¢) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en moga~=
por dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la acciéri
Judicial correspondiente.

DIRECCION: CALLE 309 — AVENIDA 216
MANTA-ECUADOR
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AROQ. GUSTAVO DELGADO A,

REG. PROF. N, M-t03

e ="Fl administrador debera actuar inmediatamente después de conocida

& 43

cualquier accién de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera
respopsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios del Conjunto
Habitacional y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario

s1 no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucién.

-CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son 6rganos de la administracién del Conjunto Habitacional; La asamblea de
copropietarios, El directorio y E] administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-La asamblea de copropietarios
estd investida de la méxima autoridad administrativa Yy se componen de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y
administracién del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra

ART. 18.-La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del

administrador y secretario.

ART. 19.- SESTIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos
veces al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo Juzgue necesario el director o lo solicite el
administrador.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando este no lo
hicie —peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convotatoria 2 asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa ¥ se hara constar
expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se haran por

escrito con-una anticipacién de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse

la asamblea y se dejara constancia de Jos puntos a tratarse.
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“ASAMBLEA UNIVERSAL.-La asamblea podré reunirse sin previa
yocatoriz¢h cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en

S %

Ciypreaso s¢ frataré de una asamblea universal.

ARIEZE" QUOROM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado

p(??lé concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora

fijada para que se instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar .
resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion

de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de

cardcter especial, segtin lo prescrito en este reglamento. .

& B
=3 A IS

ART. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la -
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién.

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietarios quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea Y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietarios tiene derecho a votar en
proporcién a sus porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del Conjunto

Residencial.

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en

proporcion a su alicuota.

ART. 26.-Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del
edificio y rever decisiones de la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

asamblea general;

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto
Habitacional y fijar la remuneracion de este tltimo. '

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento

€) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26.
El administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que suptdn.

efectos legales.

DIRECCION: CALLE 309 - AVENIDA 216
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Impgn o7 cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

“adnifiiistracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes.

g g):@il_;ﬁﬁzar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y
“S=Z==Smenios de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado

: que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

1) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y
de manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren La Ley de Propiedad Horizontal,
sus reglamentos, o el presente reglamento mterno, a peticidn del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del
Conjunto Habitacional

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas o se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del Conjunto Habitacional ,

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion,
a fin de que surtan efecto inmediato: Estas llevaran la firma del director y del secretario,
-quienes podréan delegar a una comision de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de

la reunion.

CAPITULO 8

DEL_DIRECTORIO, DEL_ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO.

ART. 28.-El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funcione y podran ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto
Habitacional. Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta 0
impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados Jos respectivos suplentes.

) ART. 31;4S@n{a11ibuciones del director:
a) Cgpﬁgoéar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios. ‘
b) Asuinir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta 0. "T:‘:\“l}\\

nﬁ’f;edimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

SULEL_CBLULAR: 094 834 973
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*Ias demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

X
N X
ALY

% ‘amé’gtarias ¥y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.
o =13

: contribuir con el director en las funciones de
as disposiciones emanadas por la asamblea de

ﬁ":':" cumplimiento de 1

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habitacional
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afio Y podré ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario del Conjunto Habitacional
ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON.-

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO ‘LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ
ABARCA, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrs las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales  determinadas en e codigo de
procedimientos civil.

b) Administrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con e} mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias,

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con e presupuesto
aprobado y en caso de excepeidn, con la autorizacién del director

d) Presentar a consideracién de Ja asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.

) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con Jo estipulado en el
presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea Y en caso de mora
de mis de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
Judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del

Conjunto Residencial a costa del copropietario o usuario causante o responsable

de éstos.

h) Solicitar al juez la 1mposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a Su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes Y Servicios

necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los __

bienes comunes del Conjunto Habitacional hasta los montos sefialados pogs

asamblea.
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Conﬁatar u los sempleados y obreros necesarios para la administracién,

géuservacion yfimpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su

perstilakis LS remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la
asam?a:géneral y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas el presupuesto para el afio proximo. '

) Conservar en orden los titulos del Conjunto  Habitacional, poderes,
comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacién
con el Conjunto Habitacional.

m) Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual estd construido el Conjunto Habitacional de los Stes. PABLO
LEONARDO IZURIETA CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO
GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA, asi como de los planos
arqutectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formaran la documentacién oficial del Conjunto Habitacional..
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos
de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de ‘las deudas -
comunes y en general administrar prolija y eficientemente la gestién econémica
como su fnico responsable.

0) Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del Conjunto Habitacional.

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, amrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Conjunto Habitacional, con indicacién de
sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

1) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
los copropietarios.

s) Siper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del Conjunto Habitacional.

t) Controlar y siper vigilar las instalaciones comunales en forma periodicas,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea

general.
v) Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en e}

respectivo contrato. ,
w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera
contaf previamente con la aprobacién del director.
x) Ejercerlos demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ART. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario serd elegido por
la asamblea genieral por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las/mismas, asf como colaborar en forma directa con las acciones que ejecutes el
directorio-y. el administrador. Sus funciones son honorificas. AL

CELULAR: 094 834 973.
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- S0 DED COMISARIO.- Son funciones del cormsano revisar los documentos
fita blldad», de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
ca;}}ropletanos y presentar anualmente. un informe sobre la gesti6n

argimlmstrador.

DISPOSICIONES GENERALES.

_ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de

conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50 % de los asistentes.

Responsabilidad Técnica

Arg. GuStavo Delgado Anchundia.
Reg. Prof. - CALE. M - 408.
Arg. José G. Delgado A.
REG. PROF. CAE M-408
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MATRIZ: No. 00182

PODER ESPECIAL.
OTORGADO POR:
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA -VIVIENDA “PICHINCHA”
A FAVOR DE:
SRA. JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: /. COPIAS
, MABS

En la ciudad de "/an Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de 1a
Republica del Fcuador, el dia de hoy jueves diecisiete (17) de enero del ano
dos mil ocho, ante mi Doctor Felipe lturralde Davalos, Notario Vigeésinio
Quinlo del canton Quilo, compeuéce el senor Ingeniero Mario Burbano de
Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal Representante
Legal de la Asociacion’ Mulualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se adjunta, como
Mandante o Poderdante.- El compareciente es de nacionatidad ecuatoriana,
de estado civil casado, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de Quito,
Distrito Metropolitano, con capacidad legal para conlratar y cbiigarse que la
ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita elevar a escrilura publica,
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente:-
SENOR NOTARIO:- En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguienie tenor:- CLAUSULA PRH\/\ERA:

CQMPAREL,IENTE - Cormpare al otorgamiento de ésta escritura de Poder

" s@ecsa! el senor Ingemero Mario Burbano de Lara Auson, &n su calidad de

gG@zr r);te General y como tal Representante Legal de la Asociacion Mulualista

forro y Crédito para la Vivienda “Pichincha’, de acuerdo a los
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docum entos habilit antes que se adjunta, como Mandante o

F’oderdantp y para Ios efectos del articulo dos rml veinte y ocho~
del Coadigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA; PODER.- El
Ingeniero Mario- Burbano de Lara Auson, en la calidad en que
comparece de conformidad con el literal d) del articulo treinta
del Reglamento de Constitucién, Organizacién, Func:onam:ento

Fusion y Disolucién de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y
Crédito para la Vivienda; vy, el literal e) del articulo cuarenia y
uno del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga poder especial
amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de ~la>
senora Jeannet del Rocjo Fasce Schomaker, para que a sus
nombre y representacion realice lo siguiente:- a.- Realice todas
las gestiones administrativas inherentes al funcionamiento de Ia
Agencia en la cjudad de Manta, o de Ia que le encargue el
Directorio o Ia Gerencia General, para lo cual queda facultada
para realizar todo acto O contrato relacionado con el giro
administrativo ordinario de = mencicnada -‘Agencia;- b.- Asumir
la representacion legal de Ia Agencia en la ciudad de Manta, o
de la que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas v orivadas y anie Personas naturales
dentro de |la cir:cunscripcio'ﬂ territorial para ejercicio de las
funciones de esa Agencia:- C.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimients de las necesidades de la Agencia a su cargo,
previa la seleccion Y aulorizacion de la Gerencia de Recursos
Humanos y de g Gerencia General de [a Institucion, la cual se
hara en observancia de las categorias y estructura salarial de |g

institucion: pPagar haberes vy remuneraciones, efectuar los



‘hipotec;:;a y/lo prendzs constituidas g

Yaturales

descuentos Que correspondan por Ley, por
por préstamos institucionales, liquidar haberes e
Indemnizaciones queé correspondan a renuncias 0 a terminacidn
de relaciones laborales con empleados o funcionarios de la
Agencia de |a ciudad de Manta'o de la que se le encargue, vy
realizar todo. acto qQue signifique el ejercicio de responsabilidad
patrcnal y con pleno conocimiento del Reglamento
Administrativo - Interno, vy a vnombre Y representacion del
Mandante;- d.- Recibir, estudiar y aprobér las solicitudes de
crédito que se preéenten enla Agencia de la ciudad de Manta o
de.ié-que le encargue. dentro de los limites, montos establecidos
y determinados por el Mandante, o |3 Gerencia de Crédito,
facultandole para Ia suscripcién de los respectivos contratos de
préestamos, pagarés, leiras de cambio o cualquier olio
documento de crédito, y de acuerdo g las distintas linéas de
creédilto que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en
las que Ia Mutualista intervenga como acreedora, vendedora,
beneficiario y/o cedente, autorizandole inciuso |a aceptacion de
hipotecas, prendas O -cualquier oira garantia a favor de |g
Mutualista Y en seguridad de los préstamos que se concedan.
Podra en tal virtud, firmar y suscribir nolas de cesion en calidad
de Cedente: suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
favor de Mutualista
e.- La Mandataria podra, en ejercicio del presente

SUscribir todos. los documentos dirigidos a personas

-0 juridicas, publicas o privadas, especiales y

adrﬁi.dl{sﬁl}éﬁvas que permitan e desarrollo, construccidn y

aprobacion de planos y proyectos inmobiliarios que Mutualists

B e Y
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Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y  firmar
comunicacionas oficios dirigidos al Municipio, Consejo
Provincial, Registro de la Propuedad etcéteré, sin  qgue “i_a
enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la inlencion
que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios - A 1a
Mandataria para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere
m@luso fas ﬁcultades especiaies del a:txculo cuarenta y cuat ro
del Cod:go de Procedumemo Civil, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o insuficiencia de poder, vy
concediéndole la facultad de ejercer la procuradutia judicial a
lraves de Abogados en ejercicio profesional v de conformidad
con la Ley de Federacidon de Abogados y previa aulorizacion de!
Mandante, v en especial la Mandataria conjuntamente con el
Aboga-d.o Patrocinador, de ser el caso debers atenerse a los
lerminos del poder, v podra transigir, Compromeler el pleilo en
arbitros; Desislir del pleito; Absolver posiciones y deflerir al
juramento decisorio; v, Recibir la cosa sobre la cual verse el
litigio o tomar posesion de ella.- En tal virtud el Abogado
Palrocinador para cads intervencién, debera comparece]
comuntamemre escrita o personalmente con la Gerente de In
Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manla.-
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.-  Esle Poder se
revocara automaticamente y quedara sin valor legal alguno en”
los casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de

Gerpnte de la Agencia; cuando sea separada de la misma, o

traaladada 0 se le asignen otras funciones.- Usted, Sefor

Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para-la
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I plena valides Y eficacia de este Poder - HASTA Ac
2 MINUTA, Copiada te'xtualmente.- El' compareciente ratifica |a
3 minuta inserta, |a misma que se encuentrg firmada por e Doctor
4 Trajano Lugo Naranjo, Abogado Coh matricula profesiong]
5. numero cuatro mil doscientos treinta v siete del Colegio de
o Abogados de Pichincha" - Para el otorgamiento de esta escriturg
7 publica se . observaron los ‘preceptos legales’ que el caso
¥ requiere; y, leida que le fue gJ tomparaciente, por mi el Notario,
9 ésle se afirma y ratifica en todo sy centenido, firmando conmiga

10 en unidad de acto, de todo lo cual doy [e -

/%M

ARIO BURBANO DE LARA AUSON
ERENTE GENERAL
OCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
Q"TO PARA LA v:V;ngDA "PICHINCHA"
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_DR. FELIP RALDE DAVALOS
O VIGESIFQ QUINTO pel CANTON QUITO
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Quito, 01 de Diciembre del 2008

Sefior Ingeniero

MARTO ALFREDO BURBANO DE LARA ATSON

Presente -

De mis consideraciones:

Por la presente me permito informarle que el Directorio de Mutualista Pichincha en
ses16n celebrada el dia lunes 24 de Noviembre de] 2008, y en gjercicio de la atribucidn
consignada en el [iteral ¢) del Arr. 27 del Reglamenio de Constitucion, Organizacion,
Funcioneuniento; Fusién y Disolucion de las Asociaciones -Mutualisia de Ahoro ¥
Crédito para la Vivienda; v, en el literal h) del Art. 34 del Estatuto de Mutualists
Pichincha, resolvig desienar a Uisted Gerente General de la Institucion por un periodo da

dos afios.

De conformidad con el Art. 29 del cimado Reglamento y Art. 40 del Estmtuto de
Mutualista Pichincha, aprobado seitin Resolucidn No. SBS-DCLS-2003-0713 del 2] de
octubre del 2003, inscrita en el Reaisto Mercantil el 11 de marzo del 2004 v contenido
en la escritura protocolizada otoruada por el Dr. Gustavo Garcia Banderas, Noiario
Vigésimo Tercero del Cantén Quito, el 19 de auvosio del 2003, Usted ejerceri [a
representacion legal, judicial v extrajudiciad de Mutualist. Pichincha y la administrarg

baja la vigilancia del Directorio.

El Aca Constitutiva de la Asociacion Mutualista da Ahorro y Crédito para ta Vivienda
“Pichincha™ fua otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda ol 24 ile octubre de
1962, y al amparo de lo presceio en el Tiwulo I, Ari. 11 del Deeceto —Ley No. 20, d2 28
. de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 de| 2 de julio del mismo afo.

_’\li‘s)iﬂmeniif.

Sy

Sra. Ménica Yalles B. \
SECRETARIA DEL DIRECTORIO

I . . .
- /—\CS[)EQ\ el nombramiento que antecede ¥ me comprometo al cumplimiento de las
ni

diSPOSiCif 1es de Ja Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Cen esta fecha queda inscrito o

1\3 3 34 voPlesan:
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dectmenta bajo

[

(] .
: g

dz Nombramigi

Cefbo

REGSTRAPOR MERCaNTI
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PP\OTOCOUZAC ION: A puuaon del Doc‘or ;djano Lugo Naranjo,
I

-profesional con matricula numero cuatro mi } gosc;emos tremta V.S

esta fecha y en (01) foja Util, protocohzo en el Regrstro de:
Publicas de | |

NOMBRAM!ENTO GERENTE  GENERAL, | otorgado  por LA
MUTUALISTA PICHINCHA, a favor del Ingeniero MARIO ALFREDO

BURBANO DE LARA AUSON, que antecede. Quito a, cinco de
Diciembre del dos mil ocho.- LA NOTARIA (FIRMADA) DOCTORA

LORENA  PRADO MARCIAL NOTARJA VIGESIMA CUARTA
SUPLENTE DEL CANTON QUITO - |

Se protocolizé ante mi, y en fe de ello confiero esta NOVENA COPIA

CERTIFICADA, debidamente sellada y firmada en Quito a, cinco de

Diciembre del dos mil ocho.-c.s.

efe, en-
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a Nmana Vigésima Cuarta del Cantén Quro ami cargo el
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Se otorgé ante mi doctor-FELIFE [TURRALDE DAVALOS. Notario Vigésimo
Quinto del canton Quito, y en fe de elio confiero fa PRIMERA COPIA
CERTIFICADA., debidamente sellada. firmada y rubricada.. Quito, a

dieciocho de enero del dos mil ocho

DR. FELT [TURRALDE DAVALOS
“NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON
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K]a |

CONFORME CON SU ORIGINAL  CONSTANTE EN EL

PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE -

PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCEITURA

NUMERO: SIETE MIL CIENTO TREINTA Y UNO.- DOY FE7 e
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Avenida 3 y Calle 12

Nimero de Repertorio: 2009

BL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANT 2, cartifica
asta fechs se inscribidieron) el (los) siguiente{s) acto(s}:
echa Doz de Diciewbre
o o contrate COMPRAVE
numero de  inscripd
NMOVA PARLO LEONARDD en
en calidad de VENDEDO

VENDEDOR] , [

RONT AR

/Rol/ident. Predis]

uwsuadg de bignes Inmusbles

22600101 LU RSUTSR SR U O XX 17785 COM {1}
DESCRIPCTION:
COoM =COMPRAVENTA
MNimero ¢
EL, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CQNTON MANTL, certifica gue en
esta fecha se inscribid(eron) el{los) sigu 1@nbefs) acto (s}
2.~ Con fecha Dos de Diciembre Nueve gueda

de Dos Mi

inscrito =2l acto o contrato HIPOTECA ABIERTA Y
ENAJENAR en
ingcripoidn 1514 celebrado
de DEUDOR HIPOTECARICT,

calidad de DEUDOR HIPOTECARIOT,

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

{ [MONTARSOLO CLAUDIO en
RGOTE DAYST

entre:
[ALVARADO PINAT

aen @alidad de

HIPOTECARIO]) .

al{los) siguisnte{s) Dbien(as)

ﬁRDHIBICION DE
el Registro de HIPOTECAS ¥ CRAVAMENES con el nimero de
calidad
MERCED
[ASCCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
ACREEDOR

BS  en

¥

Nimerc

/Ral/ident . Pradial/Chasis Ficha Actos
L -
2%260010L1hAAX\xxv’xx ES SS90 E SO PSRN ST E S 17785 BIPL {1}
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