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| NUMERO: ( 1.585 ).-
ONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA IRYCOSA
IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A. A FAVOR DE

LA SENORA NELLY BRICEIDA VERA VERA.-
CUANTIA: USD $ 45,702.25.-
ONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
ELLY BRICEIDA VERA VERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
' CUANTIA: INDETEﬁMINADA.-

Fn la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
ombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia lunes diecisiete
de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantoén,
gomparecen por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS, EL. BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra el
sefior PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA, por los derechos que
representa ensu calidad de Gerente General y como tal Representante

Legal de la Compafia IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ

ONSTRUCCIONES S.A, a quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” vy, por otra parte, comparece la sefiora NELLY BRICEIDA
P oo

VERA VERA, de estado civil soltera, por sus propios y pe}sonales derechos, a
quien en adelante se le llamara “LA COMPRADORA Y/O PARTE

DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, con excepcidn del sefior Pablo lzurieta Canova que tiene doble

nacionalidad ecuatoriano y uruguayo, domiciliados: la compradora en esta
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ciudad y los sefiores: Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano y Pablo lzurieta
Canova en las Ciudades de Portoviejo y Quito respectivamente, en transito por
este puerto, habiles Y Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
Personaimente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identiﬁcacién, Doy

incorporar una escfitura publica de de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
€xpresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
NTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a Ia

por una

de las estipulaciones que se

que representa en sy calidad de Gerente General Yy como tal
Representante Legal de Ia Compariia IRYCOSA lZURlETA ROBALINO .

YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A, a quien en ‘édelante se le llamara
“LA VENDEDORA” Y, por otrg » Comparece la sefiora NELLY
BRICEIDA VERA VERA, de estado civil soltera, por su  propio y personal
derecho, 3 quien en adelante se le lamarg “LA COMPRADORA” quienes

convienen en suscribir este contrato de Compraventa conforme a las siguientes

clausulas. ompafiia IRYCOSA IZURIETA

signada con el numero DIECINUEVE, dej Conjunto Habitacional MILLENIUM,
ubicada en la manzana J, del sector Palmar de la Parroquia Urbana Tarqui,

actualmente Los Esteros del cantén Manta, Provincia de Manab;. Adquirido
Pablo Leonardo lzurieta

mediante Escritura de compraventa, a jos sefores

Canova, Juan Claudio Robalino Gandara »POr SUS propios derechos y los que

representa como apoderado especial del sefior Juan Pablo Yepez Abarca .
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segun se desprende de la Escritura Publica de compraventa celebrada y
autorizada por el Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Publico
Tercero del cantdon Manta, el seis de Septiembre del afio dos mil diez, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintiuno de
Septiembre del dos mil afio dos mil diez. Con fecha veintiséis de Abril del afo
dos mil doce, se encuentra inscrita escritura de Aclaracion de compraventa,
celebrada el diecinueve de Abril del afio dos mil doce en la Notaria Vigesima

Quinta del cantén Quito. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los

antecedentes expuestos, La Compafia IRYCOSA IZURIETA ROBALINO

YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A legalmente representado por el sefor
PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA,en su calidad de Gerente General y

camo tal representante legal, conforme consta del nombramiento que se

adjunta y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de

Adcionistas de la compafiia, cuya copia se incorpora a esta escritura, da en
venta y perpetua enajenacion a favor de la compradora la sefora NELLY
BRICEIDA VERA VERA el siguiente INMUEBLE: Law\w/_ivienda E)EC_NUF:'WET—_
deiw&;ﬁ}TJPMI MILLENIUM, ubicada en la manzana J, del sector
?lmg;are:g Parroquia Urbana Tarqui, actualmente Los Esteros del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas. VIVIENDA NUMERO DIECINUEVE MANZANA “J” Esta vivienda
iene un AREA TOTAL DWg_os con
setenta y nuev&_dedmettés—cuamwa y le correspondne una
ALICUOTA DE: Cero punto cero tres siete nueve (0.0379). AREA NETA DE:
169.79m2. AREA DE TERRENO: 123.184 m2. Consta de: Planta Baja, Planta
Alt;wF;;ﬁaﬁglw ywlgétio Posterior, la misma que presenta los siguientes
ambientes: PLANTA BAJA: (Nivel + cero punto dieciocho (0.18). Esta
comprendido por hall de ingreso, sala, comedor, cocina, bafio social y
escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos: Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda. Por
Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el Frente: Partiendo del costado
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derecho al izquierdo con dos metros con noventa ocho centimetros (2.98m)
luego gira hacia el frente con un metro con ochenta centimetros (1.80m), y
luego gira a la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3,14m) y
lindera con patio frontal de esta misma vivienda nimero 19. Por Atréas:
Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa y ocho
centimetros (2,98m), luego gira hacia atras con dos metros (2,00m) y luego gira
hacia la izquierda con tres metros y catorce centimetros (3,14m), y lindera con
el patio posterior de la misma vivienda ntimero 19. Por el Costado Derecho:
Con cinco metros con dieciocho centimetros (5,18m), y lindera con la planta
baja de la vivienda niimero 18. Por el Costado Izquierdo: Con ocho metros
con noventa y ocho centimetros (8,98m), y lindera con la planta baja de la
vivienda nimero 20. PLANTA ALTA: (Nivel + 2.88). Esta comprendido por
Dormitorio No. 1 con bario, Dormitorio No.2, Dormitorio No.3 y bafio general, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
cubierta de esta misma vivienda nimero 19. Por Abajo: lindera con planta
baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda namero 19. Por el
Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros noventa y
ocho centimetros (2.98m), luego gira hacia el fréente con un metro con ochenta
centimetros (1.80m), y luego gira hacia la izquierda con tres metros catorce
centimetros (3,14m), y lindera con espacio aéreo del patio frontal de esta
misma vivienda nimero 19. Por Atras: Partiendo del costado derecho a

izquierdo con dos metros con treinta y ocho centimetros (2.38m) luego gira
hacia atras con un metro (1,00m), luego gira hacia la izquierda con sesenta
centimetros (0,60m) luego gira hacia atrés con dos metros (2.00m) y luego gira

hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3,14m) y lindera

con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda nimero 19. Por el

Costado Derecho: Con cinco metros y dieciocho centimetros (5,18m) y lindera

con la planta alta de la vivienda nimero 18. Por el Costado lzquierdo: Con

nueve metros con noventa y ocho centimetros (9.98m) y lindera con la planta

alta de la vivienda naimero 20. PATIO FRONTAL.- Esta comprendido por
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Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Frente: Lindera con calle M-3 con seis metros con trece
centimetros (6.13m) Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con
das metros con noventa y nueve centimetros (2.99m) luego gira hacia el frente
con un metro con ochenta centimetros (1.80m) y luego gira hacia la izquierda
con tres metros con catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de
esta misma vivienda numero 19. Por el Costado Derecho: Con cuatro metros
ochenta centimetros (4.80m) y lindera con el patio frontal de la vivienda nimero
18, Por el Costado lzquierdo: Con tres metros (3.00m) y lindera con el patio
frontal de la vivienda nimero 20. PATIO POSTERIOR.- Esta comprendido por
jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma
vivienda nimero 19. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el

Frente: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa

y nueve centimetros (2.99m) luego gira hacia atras con dos metros (2.00m) y
luego gira hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3.14m) y

“lindera con planta baja de esta misma vivienda nimero-19. Por Atras: Lindera

con calle publica s/n, con seis metros con trece centimetros (6.13m) Por el
Costado Derecho: lindera con el patio posterior de la vivienda nimero 18, con
diez metros tres centimetros (10,03m). Por el Costado Izquierdo: lindera con
el patio posterior de la vivienda numero 20, con ocho metros con ftres
centimetros (8.03m). TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como
justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CUARENTA
Y CINCO MIL SETECIENTOS DOS CON 25/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 45.702,25) valor que Ia
COMPRADORA, la sefiora NELLY BRICEIDA VERA VERA, paga a la
Compaiiia VENDEDORA parte con el bono otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la ofra parte, con préstamo
_hipatecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
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bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la COMPRADORA, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sini reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
- PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es beneficiaria
del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que
mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendra
vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en
el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda
urbana. OCTAVA: DECLARACION: La Compaiila VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.
De igual manera, la Compaiiia VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
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posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran
de cuenta de la vendedora. La VENDEDORA, autoriza a la COMPRADORA, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
atifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: a) Por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco dél Instituto' Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en

copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece la sefiora NELLY BRICEIDA

VERA VERA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”.

Las comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos
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y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefioraNELLY BRICEIDA VERA VERA, en su
calidad de afiliada a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de
terreno y casa La Vivienda DIECINUEVE, del Conjunto Habitacional
MILLENIUN, ubicada en la manzana J, del sector Palmar de la Parroquia
Urbana Tarqui, actualmente Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad

y garantia real de ‘todas 'y cada una“de -las obligaciones que LA PARTE -

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion
a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se

trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
las

obligados principales, solidarios, accesorios o0 subsidiarios o que

obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas

o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,

modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de

las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a

estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados
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“gala, comedor,

o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
LA PARTE DEUDORA

comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

IPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:. LINDEROS
GENERALES: La Vivienda DIECINUEVE, del Conjunto Habitacional
ILLENIUM, ubicada en la manzana J, del sector Palmar de la Parroquia
rbana Tarqui, actualmente Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
anabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos:y medidas. VIVIENDA
UMERO DIECINUEVE MANZANA “J” Esta vivienda tiene un AREé‘TOTAL

DE: Clento sesenta y nueve ‘metros. cuadrados con setenta y nueve decimetros

cuadrados (169 79 m2)yle corresponde una ALICUOTA DE: Cero punto cero
tres siete nueve (0.0379). AREA NETA DE: : 160.78m2. AREA DE TERRENO:
123. jﬁﬁ_AmQ Consta de: Planta Baja, Planta £ Alta; Patio Frontal y Patio
:ostenor, la misma que presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA:
(Nivel + cero punto dieciocho (0.18). Esta comprendido por hall de ingreso,
cocina, bafio social y escalera de acceso a la planta alta, la.
isma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la
dlanta alta de esta misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno del
edificio. Por el Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos
etros con noventa ocho centimetros (2.98m) luego gira hacia el frente con
un metro con ochenta centimetros (1.80m), y luego gira a la izquierda con tres
etros con catorce centimetros (3,14m) y lindera con patio frontal de esta
isma vivienda numero 19. Por Atras: Partiendo del costado derecho a
izquierdo con dos metros con noventa y'ocho centimetros (2,98m), luegq gira
hacia atras con dos metros (2,00m) y luego gira hacia la izquierda con tres
etros y catorce centimetros (3,14m), y lindera con el patio posterior de la
isma vivienda nimero 19. Por el Costado Derecho: Con cinco metros con

dieciocho centimetros (5,18m), y lindera con la planta baja de la vivienda
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numero 18. Por el Costado Izquierdo: Con ocho metros con noventa y ocho
centimetros (8,98m), y lindera con la planta baja de la vivienda nuimero 20.
PLANTA ALTA: (Nivel + 2.88). Esta comprendido por Dormitorio No. 1 con
bafio, Dormitorio No.2, Dormitorio No.3 y bafio general, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma

vivienda nimero 19. Por Abajo: lindera con planta baja, y parte del patio

posterior de esta misma vivienda nimero 19. Por el Frente: Partiendo del

costado derecho al izquierdo con dos metros noventa y ocho centimetros
(2.98m), luego gira hacia el frente con un metro con ochenta centimetros
(1.80m), y luego: gira hacia la izquierda :con tres metros catorce centimetros
(3,14m), y lindera con espacio aéreo del patio frontal de esta misma vivienda
numero 19. Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos
metros con treinta y ocho centimetros (2.38m) luego gira hacia atras con un
metro (1,00m), luego gira hacia la izquierda con sesenta centimetros (0,60m)
luego gira hacia atras con dos metros (2.00m) y luego gira hacia la izquierda
con tres metros con catorce centimetros (3,14m) y lindera con espacio aéreo
del patio posterior de la misma vivienda namero 19. Por el Costado Derecho:

= Gon cinco -metros-y -dieciocho centimetros-(5,18m) y-lindera.con la planta alta.»« - m oo

de la vivienda numero 18. Por el Costado lzquierdo: Con nueve metros con
noventa y ocho centimetros (9.98m) y lindera con la planta alta de la vivienda
numero 20. PATIO FRONTAL.- Esta comprendido por Garaje y Jardin, el
mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
espacio aéreo. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frente:
Lindera con calle M-3 con seis metros con trece centimetros (6.13m) Por
Atréas: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa
y nueve centimetros (2.99m) luego gira hacia el frente con un metro con
ochenta centimetros (1.80m) vy luego gira hacia la izquierda con tres metros
con catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de esta misma
vivienda nimero 19. Por el Costado Derecho: Con cuatro metros ochenta
centimetros (4.80m) y lindera con el patio frontal de la vivienda nimero 18. Por
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el Costado Izquierdo: Con tres metros (3.00m) y lindera con el patio frontal de
la vivienda numero 20. PATIO POSTERIOR.- Esta comprendido por jardin y
lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:

indera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda

umero 19. Por Abajo: Lindera con terrenc de la edificacién. Por el Frente:
PPartiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa y nueve
centimetros (2.99m) luego gira hacia atras con dos metros (2.00m) vy luego
gira hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros (3.14m) y
lindera con planta baja de esta misma vivienda ntimero 19. Por Atras: Lindera

on calle publica s/n, con seis metros con trece centimetro$ (6.13m) Por el
Costado Derecho: lindera con el patio posterior de la vivienda ntimero 18, con
diez metros tres centimetros (10,03m). Por el Costado lzquierdo: lindera con
el patio posterior de la vivienda numero 20, con ocho metros con tres
centimetros (8.03m).Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte dei BIESS, si ia PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obiigacion’
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la
cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el
BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los

gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros
sin el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de la Prohibicién de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el contrato de compraventa, ni
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigiraé
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca comresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en ld normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que seé hicieren en el futuro y, en

“"géneral; a todo lo “qué’ e considere™inmueble - por+-destinacion, AAtUrAleZa, . wuroiw: o s wod

accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA

PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los finderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, Y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
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DEUDORA se obliga a permitir la inspecciéon del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el heAcho de encontrarse en
posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
"'pard o cuai LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser i

judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos
sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer

expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma 'para propositos de
titularizacién, segtin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma

que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para
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efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley
de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se -
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c¢) Si LA PARTE

DEUDORA deja“de' cumplir cualquier- obligacion ‘laborat o patronal que tengan *
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e€) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
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promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito;
m) Si EL BIESS comprobare que existé falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si
no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso'de que La Parte Deudora se negare-a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.

Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en

que no seréd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS 'y exigir de esta manera ei pago inmediato

de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,

hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para €l

efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al

beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podré proceder

como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. Lé sola afirmacion

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podré exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de $us valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE

DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL

“BANCO'y adeinas™para que, en caso ‘desiniestro-se -abone a-la-o-a-las - -

obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendréd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,

de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la

Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
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BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos Ia
entral de Riesgos y Burés de informacién crediticia, publicos o privados, sus
eferencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio,
anejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y
datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
prestamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
egocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o -
entregar dicha informaciéon a autoridades competentes, organismos de control,
Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el

otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDGRA, asi coinio tamiién todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
ELL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
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Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacién de los seguros de: vida y de desgravamén, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

~internas .pertinentes - y -a - las - -disposiciones -pertinentes-- del --Cédigo de - - we.-

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy
habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el  valor legal. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
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Gobierno Auténomo|Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

IN FORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apelm a:  miér coles 01 de septzembl e de 2010
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rqgl/1dent. Predial: 2226001019

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la Vivienda numero Diecinueve del Conjunto Habitacional

MILLENIUM, ubicado en el Sector el Palmar de la Parroquia Urbana Tarqui actualmente Los

Esteros del Cantén Manta. VIVIENDA N. 19 MZ "J". Esta vivienda tiene un area total de

ciento sesenta y nueve metros cuadrados con setenta y nueve decimetros cuadrados
(169,79m2) y e corresponde una alicuota del cero punto cero tres siete nueve (0.0379). Area
Neta de 169.79 m2. Area de terreno 123.184 m2. Consta de: Planta Baja, Planta Alta, Patic

Frontal y Patip Posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes:PLANTA BAJA:

(Nivel +0.18)|Esta comprendido por: hall de ingreso, sala, comedor, cocina, Bafio social y

escalera de ac¢eso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:POR
ARRIBA: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda.POR ABAJO: Lindera con terrenc
del edificio. POR EL FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros con
noventa y och centimetros (2.98m.), luego gira hacia el frente con un metro con ochenta
centimetros (1.80m.) y luego gira a la izquierda con tres metros y catorce centimetros (3.14m)
~y lindera con patio frontal de esta misma vivienda N.-T9POR ATRAS: Partietido del costado
derecho a izquierdo con dos metros con noventa y ocho centimetros (2.98m) , luego gira hacia
atras con dos metros ( 2.00m), y luego gira hacia la izquierda con tres metros y catorce
centimetros (3/14m), y lindera con el patio posterior de la misma vivienda N.-19.POR EL
COSTADO DERECHO: Con cinco metros con dieciocho centimetros (5. 18m) y Imdera con
la planta baja de la vivienda N.-18.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con Ccon metros con
noventa y ocho centimetros (8.98m), y lindera con la planta baja de la vivienda N.-
-20.PLANTA ALTA: (Nivel+2.88).Esta comprendido por Dormitorio N.-1 con baifio,
Dormitorio N.-2, Dormitorio N.3 y Baflo general, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda N.-19.POR ABAJO:
Lindera con planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda N.-19.POR EL
FRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros noventa y ocho
centimetros (2.98m), luego gira hacia el frente con un metro ochenta centimetros (1.80m), y
la izquierda con tres metros catorce centimetros (3.14m), y lindera con espacio

ontal de esta misma vivienda N.19.POR ATRAS: Partiendo del costado

con dos metros-con treinta y ocho centimetros (2.38m), luego gira hacia
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atras con un metro (1.00m), luego gira hacia la izquierda con sesenta centimetros (O:é(jm} o

luego gira hacia atrds con dos metros 2.00m, y luego gira hacia la izquierda con tres metros
con catorce centimetros ( 3.14m) y lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma
vivienda N.-19.POR EL COSTADO DERECHO: Con cinco metros dieciocho centimetros
(5.18m) y lindera con la planta alta de la vivienda N.- 18.POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Con nueve metros noventa y ocho centimetros ( 9.98m) y lindera con la planta alta de la
vivienda N.-20.PATIO FRONTAL: Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién .POR EL FRENTE: Lindera con calle M-3 con seis
metros con trece centimetros (6.13m).POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo
con dos metros con noventa y nueve centimetros (2.99m), luego gira hacia el frente con un
metros con ochenta centimetros ( 1.80m), y luego gira hacia la izquierda con tres metros con
catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de esta misma vivienda N. 19.POR EL
COSTADO DERECHO: Con cuatro metros ochenta centimetros (4.80m) y lindera con patio
frontal de la vivienda N.- 18.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con tres metros (3.00m) y
lindera con patio frontal de la vivienda N.-20.PATIO POSTERIOR:Esté comprendido por ‘
jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda N.- 19.POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.POR EL FRENTE: Partiendo del costado
derecho a izquierdo con dos metros con noenta y nueve centimetros (2.99m), luego gira hacia
atras con dos metros (2.00m) y luego gira hacia la izquierda con tres metros con catorce ~

centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de esta misma vivienda N.- 19.POR ATRAS:

 Lindera con calle Publica s/n, con seis metros con trece centimetros (6.13m).POR EL

COSTADO DERECHO: Lindera con patio posterior de la vivienda N.- 18, con diez metros
con tres centimetros (10.03m).POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lindera con el patio
posterior de la vivienda N.- 20, con ocho metros con tres centimetros 8.03m.SOLVENCIA:
LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

SUMEN BE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Niimero y fecha de inscripcidn Folio Inicial i

Acto
2.394  16/11/2004 8.766

Compra Venta Compraventa
Compra Venta Compraventa 2286  14/09/2005 31.289

Unificacién y Formacién de Solar 804  31/03/2006 10.134
18 01/10/2007 . 561

24 01/10/2007 1
2257 21/09/2010  39.580
1.088  26/04/2012 20.730

Compra Venta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos

Compra Venta Compraventa
Compra Venta Aclaracién

Certificacién impresa por: Lunut Ficha Registral: 23714




Fecha de Resolucién: |

a.- Observaciones:
Tienen a bien unificar los dos lotes de terrenos descritos anteriormente, los mismos que unidos entre si forman un

solo cuerpo cierto ¢on los siguientes linderos y medidas: Por el frente: con ciento sesenta y un metros cincuenta
centimetros, v lindera con la avenida M-tres; Atrds: con ciento sesenta ¥ €inco metros setenta y cinco centimetros y

lindera con calle pablica; por el costado derecho: con diecinueve metros cincuenta y cuatro centimetros y lindera con

calle s/n y, por el |costado izquierdo; con veinte metros ¥ -Lindera con érea verde, teniendo un 4rea total de tres

mil doscientos cuarenta y nueve metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2286 14-5ep-2005 31289 31300
Compra Venta 2394 16-nov-2004 8766 8782

4/ 1 propiedad Horizontal

Inscrito el : lunes, 01 dg octubre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 561 - Folio Final: 627
Numero de Inscripcién: |18 + Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de R¢gimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Millenjum.

b.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardeo Divorciado  Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio ~ Soltero Manta

" Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo o Soltero Manta

¢.- Esta inscripcién se refiefe a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 804 31-mar-2006 10134 10145

5/ 1Planos
Inscrito el :  lunes, 01 de gctubre de 2007
Tomo: 1 Folio|Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inscripcién: 24 - Noamero de Repertorio: .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritara/Juicieo/Resolucién
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
C onjunto H a b it i MILLENTIUM

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
' Propietario 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Ha 17-06795661 Robaline Gandara Juan Claudio Soltero Manta
17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

la(s) que consta{n) en:
No.Inscripeién:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

18 01-0ct-2007 561 627

Certificacién impresa por: Luout Ficha Registral: 23714




1/ 5 Compraventa

' Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  8.766 - Folio Final: 8.782
Nimero de Inscripeion:  2.394 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004

5.237

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA, ENTREGA DE OBRA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.Sobre ei inmueble consistente en el solar numero 22, Manzana "P",
de la Plaza del Rio ubicado en la Urbanizacion "CIUDAD DEL SOL", ubicada en terrenos adjuntos al area de

proteccion del poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle

del Gavilan, codigo 133, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta. ENTREGA DE OBRA.- El Arq. Carlos Danilo
Murtinho Garcia, declara que mediante contrato de construccion celebrada con ELART S.A., con consentimiento de
los compradores, convinieron en construir para estos 0ltimos la villa de 2 plantas, sobre el solar signado con el

numero 22 manzana "P", de la Primera Etapa de la Urbanizacion Ciudad del sol.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6on Social
17-06746276 Yzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado Manta
17-06795661 Robalino‘Gandara Juan Claudio * Soltero Manta
Soltero Manta

Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador

Comprador
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

Vendedor 80-0000000003464 Compafia Inmaneg S A

2/ 5 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 14 de septiembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 31.289 - Folio Final: 31.300
Niimero de Inscripcién: 2.286 Niamero de Repertorio: 4.445
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005

“Esérittira/Juicio/Resoluciony - TR ke AR e i
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un inmueble compuesto de un terreno Signado con el numero nueve de la manzana “J” ubicado en la Urbanizacion

“Millennium” situada en el sector de el palmar de la parroquia Urbana Tarqui actualmente Los Esteros, del Cantén

Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE; con diez metros y avenida M-

tres POR ATRAS; Con diez metros y calle publica por el costado derecho; con veinte metros y lote numero diez y

por el Costado Izquierdo, con veinte metros y lote N. ocho con un é4rea total de Doscientos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social

17-06746276 Tzurieta Canova Pable Leonardo
17-06795661 Rebalino Gandara Juan Claudio

Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo
Vendedor 09-09549354 Paladines Herrera Ruben Fernando

Estade Civil  Domicilio
Divorciado Manta
Soltero Manta
Soltero Manta
Casado(*) . Manta

Comprador
Comprador

3/ 5 Unificacién v Formacién de Selar
Inscrito el :  viernes, 31 de marzo de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.134 - Folio Final: 10.145
Ntmero de Inscripcion: 804 Nimero de Repertorio: 1.520

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de marzo de 2006 i
EscrituralJ uicib/Resolucién: ‘ '

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 23714 Pigina:




Inscrito.e] : 'ma*tes, 21 de septiembre de 2010

Tomo: 63 Folio Inicial: 39.580 - Folio Final: 39.70%
Nitmero de Inscripcion:  2.257 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantgn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de septiembre de 2010

5.217

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
Los Sres. Pablo Leonardo Izurieta Canova, por sus propios derechos, Juan Claudio Robalino Gandara

, DOT sus
propios derechos y por los que representa como Apoderado Especial del Sr. Juan Pablo Yepez Abarca, venden a
favor de la COMPANIA IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES SOCIEDAL
ANONIMA, representado por su Gerente General el Sr. Pablo Leonardo Tzurieta Canova.Compraventa relacionada
con las Viviendgs signadas con los numeros Tres, Cuatro, Cinco, Seis, siete, Ocho, Nueve, Diez, Quince, Dieciselis,
diecisiete, Dieciocho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno, Veintidos, Veintitres, Veinticuatro, Veinticinco y Veintiseis,
del Conjunto Habitacional Millenium, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacion MILLENIUM, del Sector Palmar

de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
80-0000000044300 Compaiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez

Estado Civil Domicilio
Manta
Divorciado  Manta’
Soltero Manta

Soltero Manta

Comprador
Vendedor 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo

Vendedor 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio
Vendedor 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio finalk:

Propiedades Horizontales 18 01-0ct-2007 561 627

7/ 5 Aclaracién
Inscrito el 1 jueves, 26 de abril de 2012
Tomo: 46 Folio Inicial:  20.730 - Folio Final: 20.840

Nimero de Inscripdion: 1.088 Niimero de Repertorio: 2.294
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Quinta

Nombre del Canténg - . Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ACLARACION DE COMPRAVENTA . Por razones involuntarias a los comparecientes en la referida escritura de

compraventa no se hizo constar el area neta y el area de terreno de Ias viviendas numero, tres, cuatro, cinco, seis,

sicte, ocho , nueve, diez, quince ,diez y seis, diez y siete , diez y oche, diez y nueve, veinte , veinte y uno, veinte y

dos, veinte y tres, veinte y cuatro, veinte y cinco, veinte y seis de la manzana J del conjunto Habitactonal
M I L L E N 1 U M

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000044300 Compafiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez

Estado Civil Domicilio
Manta
Divorciado  Manta
Soltero Manta
Soltero Manta

Aclarante
17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo

17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio
17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

Aclarante
Aclarante

Aclarante

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
* Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:

2257 21-sep-2010 39580 39709

Folio final:

Certificacién impresa por; Laut Ficha Registral: 23714 Pagina:
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

|

] 2 ” SRS . ¢ - ) - - s - . .
i Libro Niamero de Inscripciones l Libro Niimero de Inscripciones |

i Planos 1

|
! |
i Compra Venta 5 |
! Propiedades Horizontales 1 ,'

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se cerfifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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que se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 ] o
{, emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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DR, HOMERU LUOPEL UBANDU

NOTARIO VIGESi#0 SEXTO DEL CANTON QUITO

§§ DISTRITO METROPOLITANO

CRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

ATFAVORDE

CELA PACHECO ZAMBRANO

z

CUANTIA: INDETERMINADA

COPIAS )

P.R.

Pod Pacheco

En la giudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Repiiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

L 4

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

a Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira i

" Herrera) en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, _segﬁn se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

publica |a la que comparece de una manera .libre y voluntara.- El

{
!
i
. |
instruidg por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura !
' |
comparec¢iente declara ser de nacionalidad ecuato_riéna, mayor de edad, |
. ) ’ ]

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a esie 1 \

instrumento piiblico y me pide que eleve a escrifura _pﬁbl,ica'el conténido de {9

\

N la minuta| que me entrega v cuyo tenor literal y -que transcribo es el -
. . o . Co _.'-1 PRLS ]




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarda EL. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
niimero quinientos ochenta y s?ete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crAea ell Banco del Instituto I}Qc;u;itoriano de Segun'daci So.cial {BIESS), como
institucién financiera publica; con competencia para admimstrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatonano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarlos, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatonano de
-Seguﬁdad‘%S‘o‘ci.ﬂal. 3) La Ecopom55'ta Maria M’aricv:elg ‘Pach'eco Zall?b:ano,
funcionana de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el pumeral anterior, en la junsdiccion de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn lifrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, xﬁende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete

:
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seis cinco tres dos guién uno, funcionana de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
' ' 2
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- DR. HOMERO LOoPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
pIsTRITO METROPOLITANO

. HOMz

LA MANDATARIA para que, a ,nombré

ahora en adelante

Instituto| Ecuatoriano de Securidad Social, realice 19 siguigh
i

nombre |del BIESS. en la jurisdiccion de Ja provin

poteca ¥ contratos de mutuo para &
rgan a favor del BIESS, en todas sus yariantes Y

1 de Crédito del BIESS. Para la

matrices| de hi
inmuebles, que se OtO
el Manua

productos, contempladas en
LA MANDATARIA esté autorizada para -

del presente mandato,
BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE
de

ejecuclor
suscribir a nombre del

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas

cesion, dancelaciones de hipoteca, hipotecas y ClequlCI documento legal,

pado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

publico © privado, relacior
rguen a favor del BANCO DEL '

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se oto

INSTITUTO ECUATORIANO DE SbGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribin a nombre “de] BANCO DEL INSTITUTO ]:CUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cualquier ofro tipo de crédito que conceda el
BIESS & sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

hién cualquier documento publico o privado relacionado con la

a favor del BANCO DEL INSlHUfO

como 1a
icion de cartera transferida

adquist
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

ncia de cartera a

DAD

fuera menester a cfectos de que s€ perfeccione la transfere

L INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURI

favor del BANCO DE
ico o privado. 3) El presente poder

SOCIAL BIESS, sea en documento publ

total o parcialmente tnicamente previa autorizaclén

el MA‘\IDANTE.— CUARTA.- @ ‘

manda’to podra ser revocado en cualquier

oce ser -deleguio
b g

expresa |y escrita del representante legal d

REVO ABILIDAD: El presente
sin nec,esmlad de’ que LA MANDAIARIA sed notzﬁcadar:v{y
- R

tiempo,




ar. Ademas este poder se entendera

previamente sobre €se particul

utométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

a vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

I‘EVOC&CIOH un
del Banco del Instituto Ecuatoriano de

sus funciones en la Oficina Especial

Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notano= se servira agregar las
deméas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nﬁmbrd cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogades de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

clevada a escritura publica con iodo:su valor legal, lelda que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente cOnMigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera 4
cc. oRoFa&F4z4 :

IO 5T.onez Obanflo
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En Quito, Distrito Metropolitano,

a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Mismbros dej

Directorio del Banco del Instifufo Ecuatoriang de
Seguridad  Social Y, previa calfficacién de su habilidad legal por parte de Ia
Stperintendencia de Bancos ¥ Seguros, segdn Resolucion No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa lagal para el desemipefio de las funciones de’ Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segirridad Social, para las que ha
sido designado en sesign celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco de] [ESS Yy en el arfculo 19 de su
Estatuto. ° ’ _

-+ Para constancia firma con'los’sefiares Miembros del Direcforio del Bancodel IESS y el - -
- Infrascrito Prosecrstario Ad-Floc que cerfifica. I

Ramiro Gorzalez Jaramiilo

Ec. Leonardo H, Vicufia lzquierdo.
. PRE m R VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
2}"% §8/ ‘- C, o @Z{{g//

Ve S
Ing. Omar Serrano Cueya Ec. Bolivar Cruz Hujleapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

JITER straHerrera ' . PaliitidAfias Lara
GERENTE GENERAL

%Egpgggcwmo AD-Hoe
BANCO DEL [ESS DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS

T ACTADEPOSESION No02— - - - = === -
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Lz copia XEr0X qQue antecede es figl compulsa de
la copia certificada que me fue presentadza en

.. fojds utiles v gue luego devolvi af
interesado, en}% ae ello canfizro Ja présente.

<50 Long.
& ~<‘c§

G T
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80, segun accién de personal
DP guién DPP de fecha cuatro

ochocientos cincuenta v dos guién
an Escandén Montenegro,

de julio de dos mi] doce, suscrito por el Doctor Iv.
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAYL que otorga. BANCO DEL INSTYTUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 4 favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOQ): -
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IPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base, afanforme No. 093-DPUM-GAG-P.H.# 02, de marzo 12 de 2007, emitido
sle)* q. Galo Alvarez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito

rt. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta
(e): y. de acuerdo a Jo solicitado por el Arq. José Gustavo Delgado, en el sentido de
que sc incorppre al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
MILLENIUNI, que corresponde a tres cuempos de terreno que estan unificados: El
primero, conformado por los lotes 1,2, 3,4, 5,6, 7y 8, el segundo, conformado por
lotes 10, 11, 112, 13, 14, 15 y 16, el tercero, conformado por el lote No. 9 con clave
catastral No. 2226001000, parroquia Los Esteros, cantén Manta, de propiedad de los
Sres. Pablo Leonardo Jzurieta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo
Yépez, propietarios de 26 unidades habitacionales las cuales estan implantadas en la
manzana “J” ubicada en Ja Av. M-3, en los lotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacidn,
hace esta deglaratoria autorizando Ia incorporacion al Régimen de Propiedad

Horizontal del .onjumo“ Habitacional Millenium. -

Hagase saber de esta declaratoria al senor Director de Avallos, Catastros y Registros

de esta Municipahdad para que pro
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Pr pledad Horizontal

"
2dal como 10 determina el inciso 2° del

Manta, Marzo 13 de 2007

Con fecha de Marzo 13 de 2007
scobar, en uso|de la facultad qug le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad

Horizontal, y en base al mforme No. 093-DPUM-GAG P.H. # 02, de Marzo 12 de
2007, emitido por el Arq. Galo Alvarez Gonzilez, Sub-Director de Planeamiento
Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la incorporacion al Régimen
de Propiedad |Horizontal del Conjunto Habitacional MILLENIUM, que
corresponde a tres cuerpos de terreno que estan unificados: El primero, conformado
porlos lotes 1,2)3,4,5,6,7y 8, el segundo, conformado por Jotes 10, 11, 12, 13, 14,
5y 106, el tercerp, conformado por el lote No. 9 con c¢lave catastral No. 2226001000,
parroquia Los Esteros, canton Manta, de propiedad de los Sres. Pablo Leonardo
Izuricta Canova, Juan Claudio Robalino Gandara y Juan Pablo Yépez, propietarios de
26 umdades habitacionales las cuales estan implantadas en la manzana “J” ubicada en
la Av. M-3, en Igs Jotes No. 1 al 16 de de dicha urbanizacion, solicitado por el Arq.

José Gustavo Deleado A.

Manta, marze 13 de 2007

Si‘)raya I\/fera Cedeng
SECRL‘TARIA HUNICIPAL

Yy
“"nn;?-‘r*

Av. 4 Telefonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: mimm@municipiodemanta.com

el Senor r A ca]de de Manta (e), Ing. Carlos Vélez






ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

REG. PROF. N. M08

FLEONARDO IZURIETA CANOVA, JUAN CLAUDIO
ALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.- El Copjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
esta construido y|actualmente estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracién, uso conservacién y reparacion.

ART. 2.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como son las viviendas, y son

bienes comunes tados los deméas que se definan como tales en la ley y en el presente

Reglamento Interno. '

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

ART. 3.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO I.EONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se encuentra ubicado dentro del Conjunto Habitacional “MILLENNIUN” y corresponde
a Jos lotes 1 al 16, de la manzana “J” que se encuentran unificados, y se ubican en la
parroquia Los Esteros, del Cantén Manta y presenta las siguientes medidas y linderos de
acuerdo a lo indicado en la Escritura Piblica de Unificacion de Lotes # 382 y autorizada
en la ciudad de Portoviejo el 3 de Marzo del 2006 en la Notaria Piblica Tercera, e
inscrita bajo el N.-804 del Registro de Compraventa y anotada en el Repertorio General
bajo el N.-1520 del |31 de Marzo del 2006, y esta sometido al régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se

compone de 26 viviendas, de Planta Baja y Planta Alia,

ART. 4.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con los reglamentos
inteno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacién de las
viviendas, distribucién de las plantas de las viviendas, las especificaciones que integran
los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del Conjunto
Habitacional.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo
que lo aceptan Jos copropietarios como tinicos para el régimen de Propiedad Horizontal,

su relacién y sus derechos

E309- AVENIDA 216
MANTA-ECUADOR




ARQ. GUSTAYQ DELGADQ A.

REG. PROF. N. M-408

DE &BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las Viviendas son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada a las viviendas, ¢l portal, las escaleras, el patio son

bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

ART. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderéd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes

exclusivos -asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les

. correspondan.

ART. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
Conjunto Habitacional, que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
_comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento. e

ART. 8.- DERECHO DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones inherentes al régimen de
Propiedad Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y

extraordinarias.

ART. 6- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacién, conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estardn a cargo
de los copropietarios segin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estarin solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del

Conjunto Habitacional.

DIRECCION: CALLE 309~ AVENIDA216 -
MANTA-ECUADOR ,
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ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derec_hos"y‘obliga iones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste
reglamentoy;

Ejercer su| derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional, en la proporcién que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste

b)

Reglamento;
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho

de expresion, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este

organismo colegiado.
‘Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de

Propiedad Horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
pietarios y desempefiar los cargos y comisiones que €sta le

asamblea de copro

confiera - :
Permitir al administrador la inspeccion de sus locales en caso de dafios en sus

instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere
necesario;

Notificar al administrador con el nombre, la direccion y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedard encargada de
la custodia de las llaves de su Vivienda a fin de que actue en caso de incendio,
accidentes, riuptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc.  Que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente
o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios. El administrador no
otorgara la certificacién a que se refiere €l articulo 9 del reglamento de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que en el contrato que vaya a
celebrarse conste la clausula en referencia;

Contribuir pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién, conservacion, prima de
seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bienes conmunes del
Conjunto Habitacional con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con ¢l cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro
de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara €l interés
méaximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion legal

correspondiente;
Los demias derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglameftgg_l\

Ordenanzas.

E 309 AVENIDA 216
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REG. FROF. N. AM-<63

'ART. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del Conjunto Habitacional, se fijardn de acuerdo con los siguientes tabla que
establece lo que cada Vivienda o departamento, representa porcentualmente con

relacién al Conjunto Habitacional :
Estos gastos estaran contemplados en el respectivos presupuesto anual €l mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomara como indicadores el aumento
de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el caso
de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion

de la asamblea de copropietarios. ‘

‘
“

VIVIENDA # 3
VIVIENDA # 4 i

VIVIENDA # 19 , 3,79
VIVIENDA # 23 379

2e]  vwewonrze | o |

VIVIENDA # 26 o 463 .

" DIRECCION: CALLE 309 - AVENIDA 216
MANTA-ECUADOR




ARQ. GUSTAVO DELGADO A.

REG. PROF. N. M—3G8 7

DE LAS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto

- Habitacional:
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atm a titulo de mejoras, los bienes

b)

m) Instalar antena

n)

o)

comunes del Conjunto Habitacional.
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad

exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez deber4 consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar

si los cambips propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demas

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos ¢ usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del Conjunto Habitacional

Establecer en las Viviendas o departamentos: depdsitos, pensiones, talleres,
fabricas, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los
mismos.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar systancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abigerta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacién y utilizar estos come sala de espera. -

Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del amblto de su local.
Introducir y | mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietario§ o bienes comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican lo§ departamentos con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes del Conjunto Habitacional.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada de las viviendas, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de
copropietarios|y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos [contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea
de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad
Horizontal al que estd sometido el Conjunto Habitacional.

Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

g nera} colocar cosas alcfunas en las ventanas, balcones o bienes comunes mi

CELULAR: 094
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REG. PROF. N. M~483

n ningGn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
¢ caso la basura seré depositada en bolsa plastica.

Péraldjamidiito a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
carécter ; ‘opatico que implique peligro para la seguridad o salud de los demés

r) Elpropietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo

legal seré solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes
y terceros que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador en la que ademas se determinarda quien cumple con las

obligaciones determinadas en el literal g) de este reglamento.
Instalar cortinas que distorsionen la ammonia y estética del Conjunto

Habitacional

CAPITULO 6

-DE LAS SANCIONES:

ART. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a

continuacién se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del

b)’
c)

administrador
Imposicién de multas de hastaun SM.V. "~

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podrd ordenar incluso la
suspension de Jos actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original. Esta accion seré autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del Conjunto Habitacional, en juicio ejecutivo, quien deberd
ademds reclamar intereses con la tasa mdaxima convencional permitida al
momento que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberén ser previamente conocidas y autorizadas
por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo
justifica a juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de
copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre en mq
por dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la acCién

judicial correspondiente.

DIRECCION: CALLE 309~ AVENIDA 216

MANTA-ECUADOR




ARGQ. GUST

REG. PR

/ El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios del Conjunto
Habitacional y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

ART. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdog o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las|ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo sera
gjecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario

* si no hubiere asistido|a la reunién en que se tomo6 tal resolucién.

-CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

ART. 16.-Son 6rganos de la administracion del Conjunto Habitacional; La asamblea de
copropietarios, El directorio y El administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DFE COPROPIETARIOS.-La asamblea de copropietarios .

estd investida de la méxima autoridad administrativa y se componen de los
copropietarios o de |sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y
administracién del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios,
aunque no concurran a|la asamblea o voten en contra

ART. 18.-La asamblea estara presidida por el director, y a falta de este por el primer
vocal ¢ siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del

administrador y secretario.

ART. 19.- SESIONES.- La asambiea de copropietarios se reunird ordinariamente dos
veces al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, duando lo juzgue necesario el director o lo solicite el

administrador.
La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando este no lo

hiciere por peticion del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar
expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se haran por
escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrarse

f-‘if"%’éﬁ@ka y se dejara ¢onstancia de los puntos a tratarse.

o

l":‘c‘,
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AL QUOROM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado
por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar
resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion
de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de

caracter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

ART. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al

director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietarios quien tiene el derecho

de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietarios tiene derecho a votar en
proporcion a sus porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del Conjunto

Residencial.

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a‘un voto-en

proporcion a su alicuota.

ART. 26.-Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del

edificio y rever decisiones de la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atnbucmnes y deberes de la

asamblea general;
a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Conjunto

Habitacional y fijar la remuneracion de este tltimo.
b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la

administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este

reglamento
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26

El administrador hard protocolizar e inscribir las refozmas para que S
efectos legales.

€)
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cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
stracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Axprizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y

entos de los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado
que son negesarias en beneficio del edificio o del departamento.
Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y
de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a|los copropietarios que infringieren La Ley de Propiedad Horizontal,
sus reglamentos, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,

en los casos|que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad

horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del
Conjunto Habitacional
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten a
la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del Conjunto Habitacional
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas levaran la firma del director y del secretario,
-quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de

la reunion.

. CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIC Y DEL
COMISARIO.

ART. 28.-El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietarios, durarén un afio en sus funcione y podréan ser reelegidos.

ART. 30.-Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del Conjunto
Habitacional. Los cargos serdn desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal|o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion.| Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

ART. 31.-Son atribucianes del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta 0.
impediffihto de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
/ :LE;LULAé; 094 834 97
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)" Cumblif® Ias demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
“Teglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

n fungiones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de
-6l cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habitacional
serd elegido por la asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario del Conjunto Habitacional
ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ
ABARCA, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interés, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en e codigo de
procedimientos civil. _

Administrar los bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el _presupuesto -

“aprobadoy en cdso'de excepcién; cori fa auforizacién del director
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de sitnacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a 10s
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora
de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
Judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales. :
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Conjunto Residencial a costa del copropietario o usuario causante o responsable
de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresar4 a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacion y mejoras de los_
bienes comunes del Conjunto Habitacional hasta los montos sefialados P A
/

asamblea.
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“empleados y obreros necesarios para la administracion,
impieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
“remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
eneral y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre €l ejercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademas el presupuesto para el afio préximo.
Conservar |en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes,

comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion

con ¢l Conjunto Habitacional.
m) Conservar copias certificadas de la escritura publica de compraventa del terreno

sobre el cual esta construido el Conjunto Habitacional de los Sres. PABLO
LEONARD(Q IZURIETA CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO
GANDARA| Y JUAN YEPEZ ABARCA, asi como de los planos
arquitecténigos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos,
todos los cuales formaran la documentacion oficial del Conjunto Habitacional..
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.
Custodiar y| manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas °
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos
de excepcidn, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar €l fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas
comunes y en general administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica

como su unico responsable.
Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracion del Conjunto Habitacional.

Llevar un Libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Conjunto Habitacional, con indicacién de
sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de

los copropietarios.
Stper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadores del Conjunto Habitacional.
Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma periodicas,

continua y sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea

general.
Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respective contrato.
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera

contar previamente con la aprobacién del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

ART. 35.- DBEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podr4 ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el

acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que €]
directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas. '
: opoid Shetds CELULAR:
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DED COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos
ot bﬂiﬁi%% de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
de cp yropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién

2 del 3lninistrador.

DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento ¥y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50 % de los asistentes.

Responsabilidad Técnica

ST
Flah

KL

Arg. Gustavo Delgado Anchundia.
Reg. Prof. - CAE. M - 408,
Arg, José G. Delgado A,
REG. PROF, CAE M-308




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE
¥ N

ACCIONISTAS DE LA COMPANT{A “IRYCOS R NO
CONSTRUCCIO .

En la ciudad de Quito, a los 21 dfas del mes de diciembre del afio dos mil once a las 16H00,
en las oficinas de la compafifa ubicadas en la calle Ignacio San Marfa E3-30 y Juan
Gonzélez, se retnen los accionistas PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA propietario
de cuatroscientas acciones de un délar de Norteamérica cada una y el sefior JUAN
CLAUDIO ROBALINO GANDARA propietario de cuatroscientas acciones de un ddlar de
Norteamérica cada una. Quienes representan el 100% del capital social unanimemente
acuerdan constituirse en junta general extraordinaria de accionistas, para tratar el

sigujente orden del dia:

Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en
Manta perteneciente a IRYCOSA S.A.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas, se encuentra presidida por el sefior JUAN
CLAUDIO ROBALINO GANDARA y actda como secretario de la misma, el sefior PABLO
LEONARDO IZURIETA CANOVA, quienes luego de hacer conocer el orden del dia y
verificar la asistencia de los accionistas presentes, declaran formalmente instalada la
sesidn y se procede a conocer el orden del dia establecido en la convocatoria.

1.  Autorizar al Sefior Gerente General la Venta de los inmuebles ubicados en
Mantia perteneciente a IRYCOSA S.A.

La presidencia da inicio con el inico punto del orden del dia:

Se ha analizado que con el fin de continuar con el giro propio del negocio de
IRYCOSA S.A., que es la construccién de bienes inmuebles es necesario proceder
con la venta de los mismos, por tanto se autoriza al sefior gerente la venta de los

inmuebles.

Por mo existir otro punto que tratar, se concede un receso para la elaboracién de la
presente acta; reinstalada la sesién, se da lectura a la misma, que es la aprobada por
unanimidad por todos los accionistas de la compania, quienes para constancia firman en
unidad de acto; “siendo Jag 17HO0, a por terminada la sesién.

el

JUAN CLAUDIO ROB;L/N;JGANDARA

2 DENTE DE LA yyfrA

PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

, o e . IG5
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. =7 ¥ N

PONZO en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefiorfes) 1EICOSR 3P RomaLind Ve pea CosTeeccioms e Use
/“5 Y5. 70035 i L ity jui s AR50 7 s Délares do
“los Estados Unidos de América). /! oM 5 /,/;' oo

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que cotresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

j
' ,; N ,\ i < "”‘ J1a2,
{wxj [;f&lwidu MU




DEL CANT@N MANTA

DIRECCION DE M]%l UQS CATASTRO Y REGISTROS

No. Certl ica

CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 18 dediciembre de No. Electrénico: 9340

2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de !
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 2-22-60-01-019
Ubicado en: VIV.19(PB.PA.PATIOS)CONJ.HAB. MILLENIUM MZ-J

Areaq total del predio segun escritura:

Areq Neta: 169,79
Area Terreno: 123,18
Per eneczenie a:

:Doa mento Identtdad o Propzetarzo
: CIA IRYCOSA IZUR]ETA ROBAL[NO YEPEZ CONSTR UCC’I ONES S A ;V

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7558,47
CONSTRUCCION: 49115,83
56674,30

CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENT OS SETENTA Y CUATRO DOLARES CON
TREINTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconoceimien <acczonamzem‘o u otorgamiento de la

titulgridad del predio, solo expresa el v del’ stual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C tonal d anta in Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013.- = . WA s O v 4,

NG, *ﬁé"‘_gi

erril S.

Son:

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




| G{EEE‘@{N{) AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL
~ DELCANTON MANTA |

%?R%ﬁﬁiﬁ?*} 5& PLAME&%%E%TO URBAND

N8 @@2%% ~ CER T.Z'FI C‘AC'I ON

No. 2849

;
|

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la COMPANIA |
IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ, con clave Catastral 2226001019, ubicado en

el Conjunto Habitacional Millenium Vivienda 19 manzana J, parroquia los Esteros Cangon |
Manta, dicha propiedad se encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta |

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 23 de noviembre del 2012

AREA DE CONTR AL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trmite ¥y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante. si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las solicitudes corvespondientes.

Hl.




| LA TESGRERIA DEL G@SERNG A’UTQ\IGM@

ENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn Verbal de parie interesada, CERTIFICA: Qusrewsaao

gl archivo de la Tesoreria Municipal gue corre a mi cargo, no
ha encontrado ningln Titulo de crédito psndienis

993 014 12 3 _de pago por concsplo de Impueslos o gravamsnss a_cal
! 7 BALINO P I P
; CIA.IRYCOSA IZURIETA RO r OS] C?d 2ntlzs s astablac
8 — YEREZ.CONSTRUCCIONESS.A Por const z
gus no deudor  de esta Municipalidad
Mania, 4 octubre

VALIDA PARA LA \V

2226001019
VIV.19(PB.PAPATIOS)CONJ.HAB.MILLENIUM MZ-]

Mant cuatfo de octubre del dos mil doce

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
mergencias ATeséfcno: Rggczgiﬁgii?gfﬂm COMPROBANTE DE PAGO
Tpleg;fée 2521571 Satrar No 2262 23"
‘Manta - Manabi

EF T’I"FI"CZXDO‘“D‘E_S OLVENCTA™

DATOS DEL PREDIO

CIRUC: TRAL:
es ez ENGRIESTBAKS s.a.
NOMBRES - AVALUO PROPIEDAD:

RAZOM SOCIAL:
] DIREGCION PREDIO:
DIRECCION - VI. 19(PB|PA.PATIOS)CONJ.HAR, HENIOM M
'REGISTRO DE P ' , DESCRIPGION VALOR
N° PAGO: 225622 o

CAJA: MARGARITA [ANCHUNDIA I
FECHA DE PAGO: 05/10/2012 12:18:17

TOTAL A PAGA

“VALTDO HASTA Jueves, 03 de Enero de 2013 7
CERTIFICADO DE- (SOLVENCTA c ‘

GINAL CLIENTE




Quito, 26 de Agosto del 2010

Sefior
PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA

Presente.-

Estimado: PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA

Cumpleme comunicarle que la Junta General universal y Extraordinaria de
accionistas de la Compafila “IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES S.A”, celebrada el 26 de agosto del 2010, acordo
designarle a usted como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL
de la compania por el periodo estatuario de CINCO ANOS, tontados a partir de

" la fecha de inscripcién del nombramiento en el Registro de Mercantil.

Con las atribuciones, deberes y derechos que le confiere la Ley y el estatuto
social Vigente.

Notario ~ del Cantén Quito, con fecha 3 de mayo del 2005, inscrita en e
Registro Mercantil del Cantén Quito, con fecha 05 de agosto del dos mil cinco.

€ constituyo mediante escritura publica otorgada ante el

- Atentaments,

DRA. MARIA AN-‘REA MORA USECHE

SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACION - En Quito, D.M., el 26 de agosto del afio dos mil diez, acepto el
nombramiento que antecede, en los términos y condiciones que la Ley y el

Estatuto de Ia compariia me conceden.

. ‘PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
o CC 1706746276 Cen ssia fecha queda dnscrito el presente
L1 751 GERENTE GENERAL
 REPRESENTANTE LEGAL decuments bajo el No...

Lo ENMENDADO'VAJ/_Q
NOTARIO  37m0 %4




Manta, viernes 23 de noviembre de 2012

De mis consideraciones:

Yo Pablo Leonardo Izurieta Canova con C.C. 170674627-6 como representante legal y
gerente  general de  IRYCOSA  IZURIETA  ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES S.A. con RUC # 1792002346001, promotor y vendedor de las
viviendas ubicadas en la urbanizacion Millenium MZ — J de la ciudad de Manta,
manifiesto que|la vivienda #19 en dicha localidad se encuentra amparada por el bono de
la vivienda otorgado por el MIDUVI el cual sera entregado a la promitente compradora
Sra. Nelly Briceida Vera Vera con C.C. 130203276-6 quien reside en la ciudad de
Manta y cumple con todos los requisitos para obtencion del bono de la vivienda.

Por la atencidn prestada a la siguiente misiva le quedo muy agradecido.

N
= [\ O

Sr. Pablo Izuirieta Canova Sr. Nelly Bﬁcéida\\@a Vera
C.C. 170674627-6 C.C. 1302032766
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VERA VERA NELLY BRICEIDA
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Gobierne Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruec; 1360060980901

Direccién: Aw. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-473 /2611.477

Una escriturapuiblica de: COMPRA VENTA DE
en MANTA de la paroquia LOS ESTEROS

VENDEDOR ’

VIV.19(PB.PA PATIOS)

2121/201310:00

LTITULONG |

C.CIRU. “- "NOMBRE O RAZON SOCIAL m CONGEPTO R
CIA.IRYCOSA IZURIETA ROBALING
EZ CONSTRUCCIONES S A. .

CONJ.HAB MILLENIUM MZ-J

ADQUIRIENTE

- C.C/RULC. ~ NOMBRE O RAZON SOCIAL
1302032786 VERA VERA NELLY BRICEIDA

EMISION: 12/21/2012 10:00 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gnhier_no _Auiénomn Descefﬂralizae‘o P
Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Bireccidn: Av. 4ta. y Cala 9 - Telf.: 2611-479/ 2611-477

OBSERVACION
Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE
en MANTA de la parroquia MANTA ”

VENDEDOR

‘NOMBRE O RAZON SOCIAL

CIA.IRYCOSA {ZURIETA ROBALINO
YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A.

: ADQUIRIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL

VIV.19(PB

C.C/RUC.
1302032766
. EMISION: 12/21/2012 9:53 NARCISA CABRERA

SALDO SUJ A VARIACION POR REGULACIONES DE LéY

m . ‘ R pAGADO — - 13'33

SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

.PA.PATIOS)

CONJ.HAB.MILLENIUM MZ-J

GASTOS ADMINISTRATIVOS ,
impuesto Principal Compra-Venta .
TOTAL APAGAR] - | 13,33

- TITULO DE CREDITO wno. 0001138

o T 1zpirot2

CONTROL TIITULON®

5
CODIGO CATASTRAL ;

“AS AVALUO - TULO N®
2-22-60-01-019 123,18 56674,30 51173~ 113628 |-

Junta de Beneficencia de Guayaquil . 170,02

- TOTALAPAGAR] ' . 736,76
DIRECCION

L 736,76

”y.
z

&
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DECLARACION  JURAMEN-

TADA : QUE OTORGA
NELLY  BRICEIDA  VERA
VERA.- CUANTIA INDE-

TERMINADA .- |

En La ciudad de Chone, cabecera del Cantén de su
nombre provincia de Manabi, Republica del Ecuador, .
ho.y lunes ocho de octubre del afio dos mil doce , ante
mi, Doctor RAMON ILDEFONSO MENDOZA
ROSAO, Abogado, Notario Publico Segundo del
canton, comparece NELLY BRICEIDA VERA VERA |
‘soltera, empleada , ecuatoriana , mayor de edad,
civiimente capaz, domicili_ada en esta ciudad , a quien
de conocerla doy fe.- Bien instruida en el objeto y
resultados legales de esta escritura, a cuyo
otorgamiento procede libre y voluntariamente, para su
celebracion bajo juramento declara: Que acogiéndose
a las penas por perjurio en caso de falso testimonio
dice: Que voy a comprar una casa en un Conjunto
Habitacional Millenium ‘signado con el numero
DIECINUEVE, MANZANA “J” de la ciudad de Manta
~con el BIESS y que en dicha urbanizacién no existe
administrador legalmente nombrado y que no se
compromete al Registrador de la propiedad.- Hasta
Claracién juramentada que se ha transcrito al
}:’*‘compareciente la reconoce como suya vy

en odas sus partes para que surta los

“efectos legales -Leido este instrumento. en claras v



- altas voces, integramente por mi el Notario, ella lo

aprueba, lo acepta y firma conmigo el Notario, en

unidad de acto: Doy fe.-

: r k) )
") (Il il CELEBRACION,
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URBANOS ‘

ClA IRYCOSA !ZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES s.A.-
e AL (PB PA. PAT!OS CONJ HAB MILLENIUM MZ-J

AVAL uo COMERC!AL PTE ‘HIPOTECA - e o -

$ 14225,67 CATORCE MiL DOSCIENTOS VE!NTiCiNCO CON 8//1 00. DOLARES

CERTIF !CADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA




incipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto
nmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

k‘&.—)‘*’/\—/:_/\\\\;/’ .
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada :Especial del BIESS

\\
LN

PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
C.C 170674627-6

GERENTE GENERAL
IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A.

.C.130203276-6

NOTARIO ENCARGADO.-

1A QUE
SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COP
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE A EN LA MISMA FECHA DE SU
"OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO -
V‘&,/”’:‘”‘M “'::..:“

i




puesto Principal
plar no Edificado

Firma del Inspector

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

"o,

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin’ Titulo dg Credita pendicnte de pagopPrgaacepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ’ CONST'RUCCIONES §.A.

Por Consiguiente se establece que ho es deudor de esta Muﬁicipaﬁdad.

© .noviembre

de

2226001019 V. PB.PA.PATIOS)CON]J.HAB.MILLENIUM MZ-J |
Manta, vein nbre del do OCH '




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Det Cantdn Manta . Avenida4y Calle 11

co iszsta el dia de hoy la Ficka Registrai Ninerp/ 237141

Fecha de Ape coles, 0] de septzembre de 2010
Parroquia: Los Esteros

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/ident. Predial: 2226001019

LINDEROS REGISTRALES: :
Compraventa relacicnacda con ja Vivienda numero Diecinueve de! Con unto

Heb.tacional I, IIL‘LEI\KUM, ubicado en el Sector e! Palmar de la Pzoroguia Urdana
T cui actualizenie Los Gsteros uel Canton Manta. VIVIENDA N: 19 M7 "3". Gsia
viv'ends tie 1€ Uit afea toia. de cierio seseata y nueve metros cua(gl'tac‘o_s con se.enla‘y
nieve dcc_i;; ctios cuadgados {.68,79.12) v ie corresponde una alicuota de, cero puntg
cero tres s;e\e-r..ueve (0.0379). Area Neie de 169.79 122. Area de terreno 123;184 n2.
Cousta dé:,'ianta Baja, Planta Alta, Patio F’rohtal y Patlio Posterior, la misma que
res‘entgl los siguientes ambientes:PLANTA BAJA: (Nivel +0.18).Esta comprencido por:
- sail de ingreso, sala, comedor, cocina, Bafio social y escalera de acceso a la planta:alia, la
m;sina que tiene las s'iéuientes medidas y iinderos:PGR ARRIBA: Lindera con la planta
aita de esta r 1srna vivienda.?OR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.POR Ei
FRENTE: Partiendo def costado derecho al izquierdo con dos metros con nqv‘enta y ocho
centimetros (2.98m.), luego gira hacia el frente con un metro con ochenta.centjtnetr'os
(1.80m.) y luego gira a la izquierda con tres metros y catorce centimetros (3.14m) y |
lindera con patio frontal de esta misma vivienda N.-19.POR ATRAS: Partieuco cel
costado aereclio a izquierdo con dos metros con noventa y ocho cent{metros (2.98m) ,
luego gira hacia atras con dos metros ( 2.00m), y luegb girzi hacia la izquierda con tres
metros y catorce centimetros (3.14m), y lindera con el patio posterior de la misma
vivietda N.-19.POR EL COSTADO DERECHO: Con cinco metros con diecidcho
centi1netro§(5.l8m), y lindera con ia planta baja de ia vivienda N.-i8.POR 5L
COSTADO I ZQUIERDO: Con ocho metros con noventa y ocho Eentimetros (8.98m), y
iindéra con la planta baja de la vivienda N.-20.PLANTA ALTA:'(Nivel+dos.punt'o/
ocienia y ocho (2.88).Esta co‘mprendido por Dormitorio N.-1 con bafio, Dormiio."io N.-2,
Dornytorio N.3 y Bafio general, la misma que tiene las sigizientes medidas y linderos:
POR ARRIB A: Lind;ra con cubierta de esta misma vivienda N.-19.POR ABAJO:
Livdera con pianta baja, y parte del patio posterior ;le esta misma vivienda N.-19.POR 5L
TRENTE: Partiendo del costado derecho al izquierdo con dos metros noventa y ociio

centimetros (2.98m), luego gira hacia el frente con un metro ochenta centimetros

(1.80m), y luego gira hacia ia izquierca con tres metros catorce centimetrog/(3.14m), y

Certificacién fmpresa por: Laur Ficha Registral: . 23714 Pigina: ! e 6




[ PR vy "'H'id ‘l P “Q )’R ’\[‘!‘tll\g

S frommd de
cotibordcrecho o woerdo con do ERRIUERR IR o »umnmtm\
(2.38m), luego gira hacia atras con un metro (L. ()Um J, luego gira hacia la 1zqu1erda con
sesenta centimetros (0.60m) luego gira hacia atrds con dos metros 2.00m, y luggo glra
hacia la izquierda con tres metros con catorce centimetros ( 3.14m) y lindera con espacio
aéreo del patio posterior de la misma vivienda N.-19.POR EL COSTADO DERECHO:
Coﬁ cinco metros dieciocho centimetros (5.18m) y lindera con la planta alta de la
vivienda N.- 18.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con nueve‘ metros noventa y ocho
centimetros ( 9.98m) y lindera con la planta alta de la vivienda N.-20.PATIO FRONTAL:
Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la edificacién .POR EL FRENTE: Lindera con calle M-3 con seis metros con trece
centimetros (6.13m).POR ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos
metros con noventa y nueve centlmetros (2.99m), luego gira hacia el frente con un
metros con ochenta centlmetros ( 1.80m), y luego gira hacia la 1zqu1erda con tres. metros
con catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de esta misma vivienda N.
19. POR EL COSTADO DERECHO: Con cuatro metros ochenta centimetros (4.80m)y
lindera con patio frontal de la vivienda N.- 18.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con
tres metros (3.00m) y lindera con patio frontal de la vivienda N.-20.PATIO

POSTERIOR:Est4 comprendido por jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes

medidas.y linderos:POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de
esta misma vivienda N.- 19.POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL
ERENTE: Partiendo del costado derecho a izquierdo con dos metros con noventa y nueve

centimetros (2.99m), luego gira hacia atras con dos metros (2.00m) y luego gira hacia la

izﬂ-v‘érde con *res metros con catorce centimetros (3.14m) y lindera con planta baja de
esta m'ema vivienda N.- 19.POR ATRAS: Lindera con calle Piblica s/n, con seis metzo
con trece centimetros (6.13m).POR EL COSTADQ DERECHQ: Lindera cdn' patid: -
posterior de la vivienda N.- 18, con diez metros con tres centimetros (10.03m).POR EL
COSTADO I1ZQU IERDO Lindera con el patio posterior de la vivienda N.- 20, con ochg
metros con tres centimetros 8.03m.SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRIT
ENCUENTRA LIBRE DE GRAV AME
SUMEN DE MOVIMIENTO; ‘ e

Libro Acto , Niimero y fecha de inscripcién

Compra Venta. Compraventa . o 2394 16/11/2004

Compra Venta Compraventa : 2.28_6 14/09/2005

Compra Venta Unificacién'y Formacién de Solar 804 31/03/2006

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 18 - 01/10/2007
Planos Planos 24 01/10/2007

Compra Venta Compraventa 2.257 - 21/09/2010
Compra Venta Aclaracién 1.088 - 26/04/2012.

Certificacién impresa por: Lout Ficha Registral: 23714




S Camprovenia
Friseyiia of: mprdes, i6 de novieniho, b
Fomo: * v ¢ alie Hiciab Eotio Pigal 878
Numere de Inseripeion:  2.394 et a de Repertorpn
Oficina'donde se guarda el original: ~Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

-Fecha de Resolucién:

a.- ()bserv‘acion:
COMPRAVENTA, ENTREGA DE OBRA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR Sobre el inmueblé¢ consistente en el solar numero 22, Manzana "P",
de la Plaza del Rio ubicado en la Urbanizacion "CIUDAD DEL SOL", ubicada en terrenos adjuntos al 4rea de

proteccion del poliducto, en la parte posterior de la Urbanizacion Manta Dos Mil, Barrio Jesus de Nazareth, Valle

del Gavilan, cédigo 133, Parroquia Manta de la Ciudad de Manta. ENTREGA DE OBRA.- El Arg. Carlos Danilo
Murtinho Garcia, declara que mediante contrato de construccion celebrada.con ELART S.A., con consentimiento de
los compradores, convinieron en construir para estos {iltimos la villa de 2 plantas, sobre el solar signado con el

numero 22 manzana "P", de la Primera Etapa de la Urbanizacion Ciudad del sol.

+

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio

Comprador 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado  Manta
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta
Vendedor 80-0000000003464 Compafiia Inmaneg S A Manta

2/ 5 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 14 de septiembre de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 31.289 - Folio Final: 31.300
Niimero de Inscripcién: 2.286 Namero de Repertorio: 4.445
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugion: -

a.- Observaciones: v o
Un inmueble compuesto de un terreno Signado con el numero nueve de la manzana “J” ubicado en la Urbanizacién

“Millennium’! situada en el sector de el palmar de la parroquia Urbana Tarqui actualmente Los Esteros, del Cantén
Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE; con diez metros y avenida M-
tres POR ATRAS; Con diez metros y calle publica pof el costado derecho; con veinte metros y lote numero diezy

por el Costado Izquierdo, con veinte metros y lote N. ocho con un drea total de Doscientos metros cuadrados.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Comprador 17-06746276 Tzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado Manta
Comprador 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Comprador 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero ‘Manta
Vendedor 09-09549354 Paiadines Herrera Ruben Fernando Casado(*).  Manta

3/ 5 Unificacién y Formacién de Solar
Inscrito el : viernes, 31 de marzo de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 10.134 - Folio Final: . 10.145
Ndamero de Inscripcién: 804 Nimero de Repertorio: 1520
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nonbre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierres, 03 de marzo de 2606

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Laut Fichs Registral: 23714




Puoincn o Lo i brcii b o beie s ey, Vreber (e s e e L S TS T I N S 1 LA S PTL que unidos \‘!31!‘( sl forman ui
PRUEPO . IO SO Loy slguleiivs Linderos v medidis: r'ur ¢l trenle. con Ciento sesenta y un metros ciﬁcuenta
centimetros, y lindera con la avenida M-tres; Atras: con ciento sesenia ¥y cinco metros setenta y cmco cermmetros y
lindera con calle piblica; por el costado derecho: con diecinueve metros cincuenta y cuatro centlmetros y hndcra con
calle s/n y, por el costado izquierdo; con veinte metros y -Lindera con 4rea verde, teniendo un érea total de tres

mil doscientos cuarenta Yy nueve metros cuadrados ochenta centimetros cuadrados -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ . k . i * .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre Iy/o Razén Social 'Es'ta,do‘Civil " Domicilio
Propietario 17-06746276 Xzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado - Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Pronietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: - Fee. Inscripeion: ~ Folio Inicial: Folio final;

Compra Venta 2286 14-sep-2005 31289 31300
Compra Venta : 2394 16-nov-2004 8766 8782

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2007

Tomo: b Folio Inicial: 561 - Folio Final: . 627
Namero de Inscripcién: 18 Niimero de Repertorlo.
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portov:ejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septlembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Mxllemum

b.- Apdhdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ~ Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estsdoe Civil - Domicilio
Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pable Leonardo Divorciado. - Manta
Propietario _ 17-06795661 Robaline Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio I';hal:
Compra Venta : 804  31-mar-2006 10134 - 10145

3/ 1 Planes
fnscrito el:  lunes, 01 de octubre de 2007 v
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
Conjunto.Habitaciona.lMILLENIUM

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Propietario 17-06746276 lzurieta Canova Pablo Leonardo Divorciado - Manta
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio - Soltero Manta
Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo - Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales 18 01-0ct-2007 - 561 627

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 23714
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Nypmero de Inscripeion: 2,287 Smere de Reperfocje
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 66 de septiembre de 2019
dscricura/Juicio/iesolucijn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Los Sres. Pabio Leonardo Izurieta Canova, por sus propios derechos, Juan Claudio Robalino Gandara, por sus

propios derechos y por los que representa como Apoderado Especial del Sr. Juan Pablo Yepez Abarca, venden a
favor de ta COMPANIA IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES SOCIEDAD

ANONIMA, representado por su Gerente General el Sr. Pablo Leonardo Izuricta Canova.Compraventa relacionada

con las Viviendas signadas con los niimeros Tres, Cuatro, Cinco, Seis, siete, Ocho, Nueve, Diez, Quince, Dicciseis,
diecisiete, Dieciocho, Diecinueve, Veinte, Veintiuno, Veintidos, Veintitres, Veinticuatro, Veinticinco y Veintiseis,
del Conjunto Habitacional Millenium, ubicado en la Manzana J de la Urbanizacion MILLENIUM, del Sector Palmar

de la Parroquia Los Esteros de! Cantén Manta, Provincia de Manabi.
I

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Cumyrador 80-0000000044300 Compaiiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez
Vendedor 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo
Vendedor 17-06795661 Robalino Gandara Juan Ciaudio Soltero

Vendedor : 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero

Estado Civil  Domiciiio
Manta

Divorgiz;_do Manta
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

01-0ct-2007 561 627

Libro:
Propiedades Horizontales 18

7/ 5 Aclaracién
Inscrito el :  jueves, 26 de abril de 2012
Tomo: 46 . Folio Inicial: 20.730 - Folio Final: 20.840
Niimero de Inscripcién: 1.088 ~Niimero de Repertorio: 2.294
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecia de Resolucion:

a.- Observaciones:
ACLARACION DE COMPRAVENTA.Por razones involuntarias a los comparecientes en la referida escritura de

compraventa no se hizo constar el area neta y el area de terreno de las viviendas numero, tres, cuatro, cinco, seis,
siete, ocho , nueve, diez, quince ,diez y seis, diez y siete , diez y ocho, diez y nueve, veinte , veinte y uno, veinte y
dos, veinte ¥ tres, veinte y cuatro, veinte y cinco, veinte y seis de la manzana J del conjunto Habitacional
M L L E N I U M
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Aclarante ‘ 80-0000000044300 Compafiia Irycosa Izurieta Robalino Yepez
Aclarante 17-06746276 zurieta Canova Pablo Leonardo

17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio Soltero Manta
Manta

Estado Civil Domicilio
Manta_
Divorciado - Manta

Aclarante
Aclarante 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo Soltero

c.- Esta insqupcl on se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2257 21-sep-2010 39580 39709

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 23714
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predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:40:18 dell miércoles, 21 de noviembre de 2012 , "ﬂ' mﬁ 'M mﬁ lm Hﬁ ﬂﬁ
A peticién de: I/W) . _ _ il

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADQ: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registrak: 23714 Pagina: 6




REGIONAL MAN

Manta, 20 de Noviembre del 2012

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. IRICOSA
IZURIETA| ROBALINO con numero de RUC 1792002346001 NO  se encuentra
registradag como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, en el sistema comercial SICO,
razén por el cual no mantienen deuda con la empresa

La parte \Interesada  puede hacer uso de la presente CERT. IFICACION como mejor
convenga g sus intereses. ‘

Atentamente,

SHvia Chavez Murillo
ATENCION AL CLIENTE




