otaria
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ENTRE LA CIA, IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ

CRISTIAN ERAZO BENITEZ Y GEOVANNA CANO

CUANT L\( )____USD1$43.500.OO INDETERMINADA
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANjA IRYCOSA
IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A. A FAV OR DE LOS
CONYUGES SENORES: CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ vy
GEOVANNA IBETH CANO MOSQUERA.-

CUANTIA: USD $ 43,500.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ y GEOVANNA IBETH
CANO MOSQUERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repliblica del Ecuador, hoy dia miércoles quince de
mayo del afio dos mil trece, ante mi Abogadoc RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una paite el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del
documento gque en copia auténtica se acompafna ala presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominaréd “EL. BIESS” ylo “EL
BANCO” yfo “EL ACREEDOR"; por otra el serior PABLO LEONARDOC
IZURIETA CANOVA, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente General y como tal Representante Legal dé la Compariia IRYCOSA
IZURIETA ROBALINO  YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A, y como tal
representan&%ﬂi@f}?&g\nforme consta del nombramiento que se adjunta vy
(é\z:?if@:}?or la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

RIA TERCERA MANTA

ZALEZ MELGAR
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compafiia, cuya copia se incorpora a esta escrifura a quieh en adelante
se le llamara “LA VENDEDORA” vy, por otra parte, comparecen los
conyuges CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ y GEOVANNA IBETH CANO

MOSQUERA, casados_entre si, por sus propios y personales derechos, y a
quienes en adelante se les llamaran "LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE

DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana con excepcion del sefior Pablo lzurieta Canova que es Uruguayo con
legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad de Manfa, asi mismo
con excepcion del sefior Pablo izurieta que es domiciliado en la ciudad de Quito
en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a guienes
de conocer personaimente y de haberme presentado sus  respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto vy
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En e! protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se oiorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracidn y sefior suscripcién de este contrato de compraventa por una parte, el
. sefior PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA, por los derechos que
representa en su calidad de Gerente General y como tal Representante
legal de la  Compaiia IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES S.A, y como tal representante legal, conforme consta del
nombramiento que se adjunta y debidamente autorizado por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas de la compaiiia, cuya copia se incorpora a esta

escritura a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORAi_’ y, por
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ofra parte, comparecen los cényuges CRISTIAN MAURICIO ERAZO éENITEZ y
GEOVANNA IBETH CANO MOSQUERA, por sus propios vy personales
dereches, a quien en adelante se le llamara "LOS COMPRADORES"quienes
convienen en suscribir este contrato de Compraventa conforme a las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La Compafiia IRYCOSA IZURIETA
ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A es propietaria de la vivienda
signada con el nimero VEINTIDOS, del Conjunto Habitacional MILLENIUM,
ubicada en la manzana J del sector Palmar de fa Parroquia Urbana Tarqui,
actualmente Los Esteros del cantdn Manta, Provincia de Manabi. Adquirido
mediante Escritura de compraventa, a los sefiores Pablo Leonardo lzurieta
Canova, Juan Claudio Robalino Gandara ,por sus propios derechos y los que
representa como apoderado especiaf del sefior Juan Pablo Yepez Abarca , segun
se desprende de la Escritura Publica de compraventa celebrada y autorizada por
el Abogado Rali Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del canton
Manta, el seis de Septiembre del afio dos mil diez, e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del cantdn Manta, el veintiuno de Septiembre del dos mil afio dos mil
diez. Con fecha veintiséis de Abril del afo dos mil doce, se encuentra inscrita
escritura de Aclaracion de compraventa, celebrada e! diecinueve de Abril del afio
dos mil doce en la Notaria Vigesima Quinta del cantén Quito. SEGUNDA:
QOMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA La
Compariia IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A

da en venta y perpetua enajenacién a favor de los compradares los cényuges
CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ y GEOVANNA IBETH CANO
MOSQUERAe! siguiente INMUERBLE: La Vivienda VE_I_NTIDOS, del Conjunto

Habitacional MILLENIUM, ubicada en la manzana J, del sector Palmar de la

Parroguia Urbana Tarqgui, actualmente Los Esteros del cantén Manta, Provincia de
Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas. VIVIENDA

EINTIDOS MANZANA “J” Esta vivienda tiene un AREA TOTAL DE:




Ciento sesenta y nueve métros cuadrados con s$etenta y nueve decimetros

cuadrados (T69.79m2) y Te ¢ Corresponde una ALICUOTA DE: Cero punto cero tres
siete ”U;;‘QM_N_.EI&_._DE;_.JL%JMREA DE
TE@@Q&&&@?, Consta de: Planta Baja, Planta Alta, Patio Fronma
Poéterior, la misma que presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA: {Nivel
+ 0.18). Esta comprendido por hall de ingreso, sala, comedor, cocina, bafio social
y escalera de acceso a la planta alta, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con la planta alta de esta misma vivienda. Por
Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el Frente: Partiendo del costado
derecho al izquierdo con 3.14m, luego gira hacia atras con 1.80my luego gira a fa
izquierda con 2.98 metros y lindera con patio frontal de esta misma vivienda
nimero 22. Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14
metros, luego gira hacia el frente con 2.00 metros, luego gira hacia la izquierda
con 2.98 metros, y lindera con el patio posterior de la misma vivienda namero 22.
Por el Costado Derecho: Con 8.98 metros y lindera con la planta baja de la
vivienda namero 21. Por el Costado lzquierdo: Con 5.18 metros y lindera con la
planta baja de la vivienda nimero 23. PLANTA ALTA: (Nivel + 2.88). Esta
comprendido por Darmitorio No. 1 con bafio, Dormitorio Ne.2, Dormitorio No.3 y
bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
Lindera con cubierta de esta misma vivienda nimero 22. Por Abajo: lindera con
planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda nimero 22. Por el
Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con 3.14 metros, luego gira
hacia atras con 1.80 metros, y luego gira hacia la izquierda con 2.98 metros y
lindera con espacio aéreo del patio frontal de esta\‘misma vivienda numero 22. Por
Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14 metros, luego gira

hacia el frente con 2.00 metros, luego gira hacia la izquierda con 0.60 metros,

luego gira hacia el frente con 1.00 metros, y luego gira hacia la izquierda con 2.38. |

metros y lindera con espacio aéreo del patio posterior de la misma vivienda
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numero 22. Por el Costado Derecho: Gon 9.98 meatros y lindera con ia planta alta

de la vivienda nimero 21. Por el Costado lzquierdo: Con 5.18 metros y lindera y

findera con la planta alta de la vivienda nimero 23. PATIO FRONTAL.- Esta

comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera cen terreno
de [a edificacién. Por el Frente: Lindera con calle M-3 con 6.13 metros. Por Atras:
Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14 metros, luego gira hacia atras
con 1.80my luego gira hacia la izquierda con 2.99 metros y lindera con planta
baja de esta misma vivienda numero 22.Por el Costado Derecho: Con 3.00m
metros y lindera con el patio frontal de la vivienda numero 21. Por el Costado
lzquierdo: Con 4.80 metros y lindera con el patio frontal de la vivienda niimero
23. PATIO POSTERIOR: Esta comprendide por jardin y lavanderia, el mismo gque
tiene las siguientes medidas y linderos Por Arriba: Lindera con espacio aéreo y
parte de |a planta alta de esta misma vivienda nimero 22. Por Abajo: Lindera con
terreno de la edificacion. Por el Frente: Partiendo del costado derecho a izguierdo
con 3.14 metros, luego gira hacia el frente con 2.00 metros y luego gira hacia la
izquierda con 2.99 metros y lindera con planta baja de esta misma vivienda
numero 22, Por Atras: Lindera con calle Pudblica s/n con 6.13 metros. Por el
Costado Derecho: Lindera con el patio posterior de la vivienda namero 21 con
8.03 metros. Por el Costado lzquierdo: Lindera con Patio Posterior de la vivienda
numero 23, con 10.03 metros. TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de
CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD  43.500,00) valor que los
COMPRADORES, los conyuges CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ y
GEOVANNA IBETH CANO MOSQUERA, pagan a la Compafia VENDEDCRA
parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

(MIDUVI), v la otra parte ,con préstamo hipotecario gue le otorga e] BIESS, el cual




sera acreditado en {a cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistemna
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a traves de su representante legal, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesiéon o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las cldusulas
precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto ésta uUltima al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR.- En virtud de que la compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgada por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION: La Compafila VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. De

igual manera, la Compadia VENDEDOQORA, a través de su representante legal,
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declara gque el inmueble no esta sujeto a condicicnes suspensivas ni resolut;}rias,
gue no son motive de acciones resciscrias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios, LOS COMPRADORES,
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
que cadsen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de los
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en !a compraventa del inmuebte, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedora. La VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los confratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, ias condicicnes acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seqguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en ei caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de [a ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida
en las siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDQOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion
del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segln consta del documento gue en copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra
parte comparecen los conyuges CRISTIAN MAURICIO ERAZO BENITEZ v
GEOVANNA IBETH CANO MOSQUERA, a quienes en o posterior se les

denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,

pferlaﬁrgﬂat%’,gagultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en Ia
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ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
- VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una institucion financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefiorCRISTIAN MAURICIO ERAZO
BENITEZ, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de creditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facuitad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebie consistente en un lote de terreno
y casa La Vivienda VEINTIDOS del Conjunto Habitacional MILLENIUN, ubicada

en la manzana J, del sector Palmar de la Parroquia Urbana Tarqui, actualmente ™
| inzana J, del secto

Los Eéteros del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) L.os antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:

HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las

obli'gaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o

las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a

favor o0 a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al

montc de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni
con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea-.como

obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones:
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se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, flanzas o avales,

aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las

cbligaciones, consolidaciones, suprogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustitucicnes, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,
sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sacial, _HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre e! inmueble de su propfedad descnto en el literal c) de la clausula
de qntecedentes de este mismo IﬂStI'-L_l;n_é_l:ﬂO 1% cuyos Jrnderos dimensiones Y
superficie son: VIVIENDA NUMERO VEINTIDOS MANZANA “J” Esta vivienda
tiene un AREA TOT AL DE: Ciento seééﬁ?a nueve metros cuadracos con setenta
y nueve decimetros cuadrados (169.79 m2) y le corresponde una ALICUOTA DE:
Cero punto cero tres siete nueve (0.0379). Tiene un AREA'NETA DE: 169.79m2.
AREA DE TERRENO: 123.184. m2..Consta de: Planta Baja, Planta Alta, Patio
Frontal y Patio Posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes:
PLANTA BAJA: (Nivel + 0.18). Esta comprendido por hall de ingreso, sala,
comedor, cocina, bafo social y escalera de acceso a la planta alta, la misma gue
tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con la planta alta de
esta misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el Frente:
Partiendo de! costado derecho al izquierdo con 3.14m, luego gira hacia atras con
1.80m y luego gira a ia izquierda con 2.98 metros y lindera con patio frontal de
esta misma vivienda numero 22, Por Atras: Partiendo del costado derecho a
izquierdo con 3.14 metros, luego gira hacia el frente con 2.00 metros, iuego gira
hacia la izquierda con 2.98 metros, y lindera con el patio posterior de la misma

vivienda nimero 22. Por el Costado Derecho: Con 8.98 metros v lindera con la




2.88). Esta comprendido por Dormitorio No. 1 con bafo, Dormitorio No.2, .
Dormitorio No.3 y bafio general, la misma que tiene las siguientes medidas Yy
linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de esta misma vivienda nimero 22. Por
Abajo: lindera con planta baja, y parte del patio posterior de esta misma vivienda
nimero 22. Por el Frente: Partiendo del costado derecho al izquierdo con 3.14
metros, luego gira hacia atras con 1.80 metros, y luego gira hacia la izquierda con
2.98 metros vy lindera con espacio aéreo del patio frontal de esta misma vivienda
numero 22. Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14
metros, luego gira hacia el frente con 2.00 metros, luego gira hacia la izquierda
con 0.60 metros, fuego gira hacia el frente con 1.00 metros, y luego gira hacia la
izquierda con 2.38 metros y lindera con espacio aéreo del patio posterior de la
misma vivienda nimero 22. Por el Costado Derecho: Con 9.98 metros y lindera
con la planta alta de la vivienda namero 21. Por el Costado Jzquierdo: Con 5.18
metros y lindera y lindera con la planta alta de la vivienda numero 23. PATIO
FRONTAL.- Esta comprendido por Garaje y Jardin, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo:
Lindera con terreno de la edificacién. Por el Frente: Lindera con calle M-3 con
613 metros. Por Atras: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14
metros, luego gira hacia atras con 1.80my luego gira hacia la izquierda con 2.99
metros y lindera con planta baja de esta misma vivienda nimero 22.Por el
Costado Derecho: Con 3.00m metros y lindera con el patio frontal de la vivienda
nimero 21. Por el Costado Izquierdo: Con 4.80 metros y lindera con el patio
frontal de la vivienda nimero 23. PATIO POSTERIOR: Esta comprendido por
jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos Por
Arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda
nimero 22. Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Frent_e:'

Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14 metros, luego gira hacia el

frente con 2.00 metros y luego gira hacia la izquierda con 2.89 metros y lindera
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con planta baja de esta misma vivienda nimero 22. Por Atras: Lindera con calie

Publica s/n con 6.13 metros. Por el Costado Derecho: Lindera con el patio
posterior de la vivienda nlimero 21 con 8.03 metros. Por el Costado lzquierdo:
Lindera con Pafio Posterior de la vivienda nimero 23, con 10.03 metros. Esta
garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas %
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VCLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDGRA gueda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmuekle que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en ¢l BIESS y hasta que EL BANCO proceda con Ia
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de la
Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el contratc  de
compravénta, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado, De contravenir lo sefalado, EL BIESS podrd dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL
BANCO gueda plenamente facuitado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a

declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA




esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura pUblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmuebie por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segun las reglas del Céodigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porgue es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del
inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto Ia
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningtn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y oBtéﬁer’ los

certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE

DEUDQRA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sij-_"-s-jrpoﬁtioa"s:
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y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE

DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco,
eéste podra dar por vencide el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el
pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a
favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con o dispuesto en el articulo 11 de Cadigo Civii vigente vy, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualguier cesién
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin dereche a oposicién alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder vy transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por {a misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrellar procesos de titularizacion realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito

aNTS Mo, L )
Como L@&%‘ﬁ? ‘ ;ﬂré%g_kconstituujas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
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ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de’los
creditos y demads obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravade, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDCRA o por sentencia v orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion Iéboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aporteé patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
€l que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si.se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacidn al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar gue traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE

DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros

contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciiada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA’
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se le sigan acciones penales relacionadas con ia produccién, comercializacion o

trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas, 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito: m} Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que
sirviercn para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegico en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacidén, a un fin distinto al establecido en e} contrato de
préstamo o al autorizado por Ei BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plaze vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacidon, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder come si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gque LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
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DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, 'Comisiones, gastos judi;:iales y extrajudiciales. ‘Ei BIESS, podra cuan’éas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar ia
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por erl valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poéliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, eh caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidon de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantéon. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion

personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) ‘cuenta(s),
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corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cbmpiimiento

de sus obligaciones y demas activos, pasives y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo{s}) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, El. BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion  Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico et
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMC TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, ios y mas gasios gue demande el
otorgamiento e inscripcidén de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSGRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad san

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE




DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor, del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
t&rminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o ju’ridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausuias neéesarias para la
validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma gue junto
a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Puablica

con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con

la Ley.Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
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PABI.O LEONARDO IZURIE1A CANOVA
Fresente -

Estimado: PABLO LEGNARDO IZURIETA CANOVA

ampieme c e que la Junta General universal y Extraordinaria de
accionistas de la Compafila "IRYCOQSA I[ZURIETA ROBALINO YEPEZ
CONSTRUCCIONES S.A”, celebrada el 26 de agosio del 2010, acordo
designarle a usted como GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL
de la compania por el periodo estatuario de CINCO ANOS, contados a partir de
la fecha de inscripcion del nombramiento en el Registro de Mercantil.

Con las afribuciones, deberes y derechos que le confiere la Ley v el estatuto
social Vigente.

constituyo mediante escritura publica otorgada anie el
del Canton Quito, con fecha 3 de mayo def 2005, inscrifa en &
til del Cantdn Quito, con fecha 05 de agosto det dos mii cit

Atentamente,

™

DRA. MARIA ANDREA MORA USECHE
SECRETARIA AD-HOC

ACEPTACION - En Quite, D.M., el 26 de agosto del afio dos mil diez, acepto &l
nombramiento que antecede, en los términos y condicionas que la Ley vy el

Estatuto de la compafiia me conceden.

NOTARIA

PABLO LEONARDO IZURIETA CANOVA
CC 1706746276 ..
GERENTE GENERAL
REPRESENTANTE LEGAL dosuments bajo el A

sntos Toma Ho.
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REGiSTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES
SOS!EDADES
4792002346001

NUMERO RUC: B _
IRYCOSA IZURIETA ROBALINO YEPEZ CONTRUCCIONES S. A,

RAZON SOCIAL:

STABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

:
001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEG. INICIO ACT. 05/08/2005

Ho. ESTAB LECIMIENTO:
FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL: IRYCOSA

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

PLANIFICACION, DESARROLLO, CONSTRUCCION DE PROYECTOS URBANISTICOS Y ARQUITECTOMNICOS
CONSTRUCCIONES CIVILES.

MANTENIMIENTO v ADECUACION DE CBRAS.
CONSTRUGCION v MANTENIMIENTO DE VIAS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINGHA Cantdn: QUITO Parroguia: BENALCAZAR Calle: IGNACIO SAN MARIA Namero: E3-30 Interseccian: JUAN

GONZALEZ Referencia: TRAS EL PRODUBANCO Edificio; METROPOU Pisc: 7 Oficina: 703 Telefono Trabajo: 022460552 Celutar:

009716000

T ;
FiRMA DEL CONTRIBUYENTE SERWVICIO DE RENTAS‘F)NTERNAS :

Jeuario: FACORREA [igar s emision: GUITOSALINAS Y SANTIAGO Fechay e TA3M0/2011 14:63:18

pagina2de 2 _
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F
ABLO LEON%RDD I URIET% CAN(“ A

1es de un délar de Nmtvdm-' i
NDARA propieta

Quienes 1eprespntan ei 1[ 0

len del dia:

zar al Sefor Ger ente General [a Vent

a de los inmuebles uhicados en
Manta perteneciente a IRYCOSA S.A.

La Junta & Lxtra naria de Accionistas, s encientra presidida por e r JUAN
CLAUDIO R()b \LIND GANDAR ‘elario de la misma, el sefior P’%BLU

TLO\JARDU [ZURIETA CANOVA, quienes {uega ¢ ocer el orden
: istancia de los accionistas present claran formalmente
ed erelorden del dfa es tido en la convocatoria.

Autorizar al Sefor Cm‘u"e Genera
Manta perteneciente 4 IR

La presidencia da inicio con el trico punte de! orden de! dia:

s Inmu

al sefior gerente la venra de los

otre punte gue s © Un receso para la elaboracién de

ralada Ia seg , Se da lectura a la misma, q

ue es la ﬂmbao‘] pm
nistas de la compaiia, quienes para consta

-«'*;,*(1 porterminada la sesisn.

SECRETARIO I
ACCIONISTA




Quito,

Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N°- 32——-———£—?/
pongo en su conocimienio que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en

.mi solicitud de redlto e’ihcua! . entro adquirienda, con financiamignto del BIESS,
aqlos sefores - < h—‘%anu Yepse (mapMocuonn 2% s de US

A TR ___C;}‘_\_J__‘\_\__eff\_ f)........._-__..__._._-dolares de
los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que
pudiere derivarse de esta instruccién asumiendo todas las responsabilidades legales
que pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor de mi

negaociacion.

Atentamente,

Dy H\:k\. GG é,fﬁ"(_@ g) ‘-—“‘\t

Ce TRELVAOR L.




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de . 23721

Y TN

Avenida 4 y Calle 11

ienda numero Veintidos del Conjunto Habitacional

Compraventa rclacionada con la vi

MILLENTUM, ubicado en ¢l Seclor el Palmar de la Parroquia Urbana Targui actualmente

Los Esteros del Cantdn Manta. VIVIENDA N.22 MZ "J" Esta Vivienda tiene un drea

tatal de ciento sesenta v nueve metros cuédrado..s con setenta v nueve decimetros
cuadrados (169,79m2} y le corresponde una alicuota del cero punto ccro tres siete nueve
Area de tererno 123,184 m2 sta de: Planta Baja,

Planta Alta, Patio Frontal y Patio Posterior, la misma que presenta Jos siguientes
ambientes:PLANTA BAJA: (Nivel +0.18).Esta comprendido per: hall de ingreso, sala,
comedor, cocina, Baflo social y escalera de acceso a la planta a.lta':, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con la planta aita de esta misma
vivienda. POR ABAJO:Lindera con terreno del edificio. POR EL FRENTE: Partiendo del
costado derecho al izquierdo con 3.14m, fuego gira hacla atras con 1.80m, v luego gira &
la izquicrda con 2.98m v lindera con patio frontal de esta misma vivienda N.- 22.POR
5: Partiendo del costado derecho a izquierdo con 3.14m , luego gira hacia el frente

, ¥ luege gira hacia la izquierda con 2.98m, y lindera con el patio posterior de

fa misma vivienda N.-22.POR EL COSTADO DERECHOQ: Con §.98m, v lindera con la
planta baja de la vivienda N.-21. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 5.18m, y
lindera con la planta baja de la vivienda N.-23.PLANTA ALTA: (Nivel+2 88).Esta
nprendido por Darmitoric N.-1 con bafio, Dormitorio N Dormitorio N.-3 y Bafio
general, la misma que tiene las siguientes medidas v linderos:POR ARRIBA: Lindera con

cubierta de esta misma vivienda

zquierda con 2 38m v lin

Ficha Regs




del patio posterior de la misma vivienda N.- 22. POR EL COSTADO DERECHO: Con
9.98m v lindera con la planta alta de la vivienda N.- 21.POR EL COSTADO

[ZQUIERDO: Con 5.18m y lindera con la plaiﬁa alta de la vivienda N.-23.PATIO

FRONTAL:Esta comprendido por Garaje'y Jardin, el mismo que tiene las siguientes
‘medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacion .POR EL FRENTE: Lindéra con calle-M-3 'con___(:i‘._lh‘m,PO.R
ATRAS: Partiendo del costado derecho a izquicrd'olcon 3.14m, luego gira haciei atras con
1.80m, v luego gira hacia la izquierda con 2.99m y lindera con planta baja de esta misma
vivienda N. 22.POR EL COSTADO DERECHO: Con 3.00m y lindera con el patio
frontal de la vivienda N.- 21.POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con 4.80m. y lindera
con el patio frontal de la vivienda N.-23.PATIO POSTERIOR:Estd comprendido por
jardin y lavanderia, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de esta misma vivienda N.-22 POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL FRENTE: Partiendo del costado
derecho a izquierdo con 3.14m, luego gira hacia el frente con 2.00m y luego gira hacia la
izquierda con 2.99m v lindera con planta baja de esta misma vivienda N.-22 POR
ATRAS: Lindera con calle Piblica s/n, con 6.13m.POR EL COSTADO DERECHO:
Lindera con el patio posterior de la vivienda N: 1, con 8.03m.POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Lindera con el patio postefior de la vivienda N.- 23, conp
10.03m.SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE

E N C U_,EJL&—A—LA—B—P«—%«MA_Y_& MEN

RESUMEN DE MOVI1M DS REGISTRAL

Q
mpra Yenta 16/11/2004

Compra Venla Compraventa 14/09/2005

Compra Venta Unificacién y Formacidn de Solar 4 31/03/2006 10.134
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 01/10/2007 361
Planos Planos 01/10/2007 1

Compra Venta Compraventa 21/06/2010 39.580
Aclaracion 1.08 26/04/2012 20.730

Compra Venta
05 REGISTRALES:

VENTA

Inscrito el :  martes, 16 de noviembre de 2004

Tomo: 1 Folio Inicial:  8.766 - Folio Figal: 8,782
Nimero de Inseripeign: 2394 Nitniero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 28 de octubre de 2004
EscriturafJuicio/Resolucion:

Feeha de Resolucion:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, ENTREGA DE ORBRA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBI(—J]'D'I\'H

VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR Sobre el inmueble consistente en el solar numery 22, Manzana. "P",

al

Cerlificacion impresa port Lt Fich+ Registral: 23721




Mani

Munia E

Calidad : i v/o Razan Saci: ado Civil

Comprador reiado
Robalinog Gandara Juan C Soltero
Yepex Absrea Juan Pablo Soltero

Compaifiia Inmaneg § A

ifo el miéreoles, 14 de septiembre de 2005
Tome: 1 Felie Inicial: 31 - Folio Fina
Nimero de Inscripeion:  2.286 mero de Repertor
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Primera
Nembre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de agosto de 2005
Escritura/Tuicio/Resolucidn;

Fecha de Reselucidn:

a.- Obs
Un inmueble comy can el numero nucve de la manzana “J” ubi

“Milflennium” ada en el sec c rde la pe ia Urbana Tarqui actuaimerte Los Bsteros, del Can
Manta, ¢l mismao que tiene los siguientes linderos y dimensiones, POR EL FRENTE: con disz metros ¥ avenida
tres POR ATR/ § : Ife publica por el costado derecho; con veinte m c ero diczy
reinte metros y lote N. ocho con un drea total de Descientos metros cuadrados.
b.- Apellidos, Sombres ¥ Damicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o Rt ymbre y/o Razdan Social Estado Civi Domicilio
Compradoer 7-06746276 1z Canova Pable Lecnardo Divorciado  Manta
Comprador 17 5 oDali andara Juan Claudio Soltero Manta
Comprador 7-07517 Abarca Juan Pablo

Yendedor 33 Paladines Herrera Ruben Fe

! n de Solar
Inscrito el @ viernes, 31 de marzo de 2006
Tomo: 1 Folio Inicinl:
Namero de Inseripeidn: 804 Niamero e Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombire del ( Porto
Fecha de OQtorg ic rovidenci

esolucion:

le WiF

& .
T R 4! ¢ ‘e metros ¢ era y Cualr n v findera co

-.‘g[pp::» rel cos
[a)e]

total de

Ficiha Registeat




b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nembre y/o Razén Social

Propietario 17-06746276 Trurieta Canova PPahlo Leonardo

Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudic

Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} em:
Nodnseripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:

2286 14-sep-2003 31289
2394 16-nov-2004 8766

Libro;
Compra Venta
Compra Venta

47 | Propiedad Horizontal
Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial; 361 - Folio Final: 627
Nimero de Inscripeion: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombhre del Cantbo: Portovieje
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

Estado Civil
" Divorciado
Soltero

Soltero

Faolio final:

31300

8782

Domicilio
Manta
Manta
Manta

a.- Observaciones:
Constitucién de Régimen de Propiedad Horizental del Conjunte Habitacional Millenium.

b.- Apellides, Nombres ¥ Dowicilie de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  MNombre y/o Razdn Social
Propietario 17-06746276 Tzurieta Canova Pablo Leonardo
Propietario 17-06795661 Robalino Gandara Juan Claudio
Fropietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo
.- Esta inscripcion se refiers a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcibu:  Fec. Ingeripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 804 31.mar-2006 10134

5/ 1 Planes
Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de luscripcion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Qbservaciones: .
C e njumnto Habitaciomnazal L
b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razdn Social

Propietario 17-06746276 Izurieta Canova Pablo Leonardo

Propietaria 17-0679566] Robatine Gandara Juan Clandio

Propietario 17-07512560 Yepez Abarca Juan Pablo

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:.

Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizon 18 03-oct-2007 561

Certificacién impresa port Lawt

Ficha Hegistral: 2372

Estade Civil
Divorciado
Soltero

Soltero

Folio final:
10145

ENI1TUM

Estado Civil
Divorciada

Soltero

Folio final:
627

Domicilia
Manta
Manta
Manta

Bomicilio
Manta
Manta
Manta

i

WO

iy




Inscrito el : mart

N
¢

tmero de Inscripe

ficina donde se guard:
Nombre del Cantén:
Fecha de Oto
Escritura/Juicin/Resolucid

Fecha d

e R

IONIMA, rep

me VT
S VY IVICH

con la

&, Dieci
del Conjunto Ha

de la Parro Los

gutla

Domictlio de las Partes:

Cédula o R.US

h.- Apeliidos, Nombre
Calidad
mprador

Vendec
Vendedor
Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(
Libro:

@

5 Aclaracidn
inscritoel @ jueves,

46

Nimero de Inseripeion:

Oficina donde se guarda el origi

Nombre del Cantdn:

Tamo: 20.730
Nimerp
Netaria

Fecha de Otorgamiento/
critura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observacione
ACLARACION DE C fA Por
& N
¢ die;

uatro, veint

L

Partes;

ubs o ROULC,

Aclarante
Aclarante
Aclarante

c.- Esta inscripcb? 3

Libro:

neros Tres, Cuatro, Cinco, Sei

No.Inscripeidn:

O

- Folio [final: 39,

pios de Juan Ci

o Apoderado Especial del Sr. Juen Pable

URIETA ROBALINO YEPEZ CONS CIONES 8¢

ral ¢l Sr. Pablo Leonar rista Canova. Com

MNueve,

Yeintiuno, Yeintidos, Veintitres, Veinticuatro, Veinticineo v Veintisel

do en la Manzana J de la Urbanizacion MILLENIUM, del Sector Palmar

del Cant

'n Manta, Provincia de Manabi.

Naombre yfo Razdn Social Domicilio

0 Compaiia Irycosa lzurieta Robalino Yepe Manta
5 Lzurieta Caneva Pablo Leonardo Divorciad

Rohaline Gandara Juan Clavdio ltero

Yepez Abarea Juan Pable

Folio Inicial:  Folio final:

3ol

Fec. Inscripeidn:
01-o

27

- Folio Final:
de Repertorio:
Vigésima QQuinta

Providencin: jueves, 19 de abril de 2012

razones involuntarias a los compareeicntes en lar

el area de terreno de las viviendas numero, tr

v ocho, diez y nueve, vel einte y une, veinle y

cinco, veinle y seis a mi del corjunto Habitacional

E N I ! %!

Nombre y/o Ruzdn 1l Estado Civil Domnricitio

Compaiiin Irycosa [zuriets Yepez
a Pablo Lec

561 Robalino Gandara Juan

76 Yzurieta Car Divorciado
¥

antla

Abarca Juan F




Nitmery de Inscripciones

Planos

‘ Compra Venta

s Horizontales

Cualquier enmendadura, alteraeion o modificy

TS _—

mero de Inscripeiones |

cion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:20:10 . del jueves, 28 de fehrero de 2013

_}_’_p.——‘—‘_'—_—r o
A peticion de: "’,_‘f)"w KL’QJ—‘V\& Py

i =i f A o= =
Elaborado por : Laura Carmen Tig

130635712-8

g. Jaime F. Delgddo Infriago
Firma del Regigtrador

/
/

dn impresa pory L

[

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Docurnento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 23721 Pigioa: 6




CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: [2

r de Avalitos, Cat:
. en el arch

El Predio de la Clave:

Ubicado en:

Zrreie

Perteneci

Documento I

!

ROBALING YEPEZ (
ENTE EN DOLARES ES DE:

8622,60
54349,78
62972,38




GOBIERNO AUTONGMO DESCINTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND -

e asset CERTIFICACION

No. 143-300

I.a Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de CIA. IRYCOSA
IZURITA ROBALINO YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A, con clave Catastral N°
2226001022, ubicado en el Conjunto Habitacional Millenium Vivienda 22 manzana
J sector del Palmar. parroquia los  Esteros  cantdn Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Féabrica y no estd afeciado por el Plar
Regulador ni Proyecto alguno.
Manta, enerc 29 del 2013
TR

SR. RAIJIERO LOOR |

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANCO.
AREA DEC ONTj OL URBANQO

ente documento se emite de acuerdo a fa documeniacion requerida para el trdmite y o nspeccion ei ef fugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamas error u omision. eximiendao de responsabilidad af
certificante, si se comprobare que se han preseniado datos folsos o representaciones grdficas erréneas. en las

orrespondie nles.
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YO DESCENTRALIZADO RITNITIPAL
DL CANTON MANTA -

BEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N PINANCIE

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de PrediosW

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteen. . SOLAR Y. CONSTRUCCION

perteneciente a CIA IRYCOSA JZURIETA ROBALING YEPEZ CONSTRUCCIONES S.A. :
. VIV, 22 (PB.PA.PATIOS) CONJ. HAB. MILLENIUM MZ-

ubicada e AYALOG CONMERCIATPTE——— =~

e 562972 38 SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOSA84I0E a fa cantidad

Cuyo
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

de

22 ABRIL 2013

Manta, de ' del 2
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Municipal del Canton Manta
Auc: 1360000980001
Direccian: Av. 41a.

VENDEDOR I . UTILIDADES

NOMARE O RAZON SOCIAL ECTION CONCEPTQ

EMISION: 4/24/2013 4,17 ANMCDREINA ALAVA LUCAS

SALLD BUJETO A VARIACION POR REGUILACIONES DE LEY

Gebierng Auténaimoe Descentralizade

Municipal del Cantén Manta

R-ur. 1360000980001
Dir v- dta. y Cafle 9. 7,

4242013 417 ANDR NAALAVA LUCAS
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmnwmvmmww%wm%wdg COMPROBANTE DE PAGO

: entre Catles 11y 12
‘@ @M Teléfono: 2621777 - 2611747 N 1235553
Manta - Manabi

e ————T T

DATOS DEL CONTRIBUYENTE __ DATOS DEL PREDIO
170674627600
GYRUC: 746276001
NOMERES .
RAZON SOCIAL:  CIA. IRYCOSR IZURIETA ROBALIN
DIRECCION : YIV..22 (PB.PA.PATIOS)CONJ. HI JTLLENTUM MZ-J

CLAVE CATASTRAL:
AVALLUO PROPIEDAD:

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO: 235048 VALOR
CAJA: ) MARGARITA ANCHUNDIA L ’
FECHA DE PAGO: 07/01/2013 12:34:15

TOTAL A PAGAR 3.00

VALIDO HASTA: Deomings, 07 de Abril de 2013
CERTIFICERC DE SCOLVENCIA

QRIGINAL CLIENTE




de abril del 2013

De mis conside

276 como representante legal y
ROBALINO YEPEZ
. I, promotor y vendedor de
as en la urbanizacién Millenium MZ — J de la ciudad de

Certiflco: que el Sr. Cristian Mauricio Erazo Benitez C.C.171661902-6 es beneficiario
del bono otergado por el MIDUVI ef cual serd entregado al promitente comprador

Por la aten prestada a la sigulente misiva le quedo muy agradecido.




i 0
‘ , 3 CeDesandlo
wedl | Ulrbiano ¥ Ydenda

Oficio Nro. MIDUVI-DPMM-2013-0334-O

Portoviejo, 15 de mayo de 2013

Asunte: Solictta se le certifique si el Sr. CRISTIAN Mauricio Frazo Benitez con C.C
171661902-6 es beneficiario del bono de vivienda.

Sefior
Pablo Izurieta Canova
En su Despacho

En atencion a solicitud respecio a certificacion de ser beneficiario del bono de adquisién
del sefior Cristian Mauricio Erazo Bepitez 1716619026, me permito certificar que
revisada la base de datos de beneficiarios del bono de vivienda, consta que el sefior:
Cristian Mauricio Erazo Benitez y su cényuge Geovanna Ibeth Cano Mosquera, son
beneficiarios del bono de adquisicién NUE-0017948 en la Urbanizacién Milenium.

Ate? mente,
[

\\ F
N \li_,_u)
R R 1
Atq. Susana Beatriz Véra Quintana
DIRECTORA PROVINCIAL MANARI

Referencias:
- MIDUVI-DPMM-2013-0759-F

1EXO5

-0711.pdr
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CAPITULO3

ART. 5.- BIE

singular e indl
interior de Jas paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medi

ocal de otro de distinto duefio, Jas que separan un local de los
espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad ex
exceptuando Ja fachada. La propiedad exclusiva incluye ventanas, vidrios, marccs 3
puertas. Las puertas de entrada a las viviendas, el portal, las escaleras, el patio son

de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominia, el

fas que separan un |

bienes comunes y su utilizacion sers reglamentada.

NIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su

administracién, mantenimiento y reparacion de sus bicnes
s que a cllos les

ART, 6.- MANTE

lusivos ‘asi como el pago de tasas por servicios y de impuest

espondan.

COMUNES.- Son bicnes comunes todos los elementos y pertes del
Conjunto Habitacional, . no tienen caricter de bienes exclusivos, los cuaies
sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceplibles de aprc
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario v dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ART. 7.~ BIENE

ART. 8- DERECHO DEL USUARIO.- Ei armrendataro, usufructuario o acrecdor
anticrético futuro, sustituird al propictario en su derecho de uso sobre Jos biencs
comunes del Conjunto Habitacional y en las obligaciones inherentes al régimen de
Propiedad Horizontal, cxcepcion hecha del pago de las expensas ordinarias ¥

extraordinarias.

ART. 9.- G/ ( de adpunistr
C munes estarén a ¢
as cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptiiar

> que se originen en los actos de culpa o dolo de algnn

es serdn de cuenta exclusiva del responsable, Los
o de daflos gue causen sus
atarios, acre STE

iva, con relacidé

"\_l‘q b GA
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ARQ. GUSTAVO DELGADO A,

REG. FROF, N. M-s03

INTERNO DEL CONJUNTO HABITACIONAL DE LOS
: LEONARDO IZURIETA CANOVA4, JUAN CLAUDIO
' ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA.

.03

e g

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ART. 1.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO IZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
estd construido y actualmente estd sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho edificio, asi como su administracidn, uso conservacion y reparacidn.

ART. 2.- El Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO [ZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietarto como son Jas viviendas, y son
bienes comunes todos los demds que se definan como tales en la lev v en el presente

Reglamento Interno.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

ART. 3.- El Conjunto Habitacienal del los Sres. PABLO LEONARDO 1ZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ ABARCA,
se encoentra ubicado denfro del Conjunto Habitacional “MILLENNIUN" y corresponde
a los lotes I al 16, de la manzana “J” que se encuentran unificados, y se ubican en la
parroquia Los Esteros, del Canton Manta y presenta las siguientes medidas y linderos de
acuerdo a o indicado en la Escritura Puiblica de Unificacion de Lotes # 382 y autorizada
en la ciudad de Portoviejo el 3 de Marzo del 2006 en Ja Notana Pablica Tercera, e
inscrita bajo el N.-804 del Registro de Compraventa y anotada en el Repertorio General
bajo el N.-1520 del 31 de Marzo del 2006, y estd sometido al régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se

compene de 26 viviendas, de Planta Baja y Planta AHa,

ART. 4.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con los reglamentos
mnterno de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones, ubicacién de las
viviendas, distribucion de las plantas de las viviendas, las especificaciones que integran
los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del Conjunto
Habitacional. N WANTA ,yoonq

Los planos en g&f@gﬂicm“f@ﬁﬁﬁ@ parte complemt,nta_na dbl presente reolamento por lo

que 10 at.eptanfl‘astq?ﬁ'o :

—

j S
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. U
razon del valor de sus bie xcl
comunes del Conjunto 1
establece

relacién al Conjunto Habitacional

Fstos gastos estaran conternplados en el respectivos presupuesto anual el mismo gque
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyos reajuste se hara

al aumento de costos generalizados para lo cual se tomara como indicadores el aumento
1 nacional, como el caso

snal, se fijaran de acuerdo con Jos siguientes tabla que
nda o departamento, representa porcentualmente con

de indice de precios u ofras situaciones que alteren la econo
ial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion

de aumento salz
de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDAS




AVO DELGADO A,
REG.PROF. N. M-40%

ART. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son 7
derechos-y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v disponer
-en ellos en la forma y com l.‘&b limitaciones 1mpuestas por la Ley y éste
reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Habitacional, en Ja proporcion que les corresponda y usar de ellos con las
limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por Ia Ley y éste
Reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho
de expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demds
atribuciones que la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
Propiedad Horizontal y las de éste teglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropxetanos y desempefiar los cargos y comisiones que ésta |
coniiera '
Permitir al administrador Ia inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus

instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando éste lo considere

NECEesano;
Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de la persona

que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedar4 encargada de
la custodia de las llaves de su Vivienda a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquirienie
o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones
generales tomadas por la asamblea de copropietarios. El administrador no
otorgard la certificaciéon a que se refiere €l articulo 9 del reglamento de
Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que en el contrato que vaya a
celebrarse conste la clausula en referencia;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacién, prima de
seguros del Conjunto Habitacional y mejoras de los bienes comunes del
Conjunto Habitacional con arreglo a Ja tabla de cuotas que se establezca de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. BEstas cuotas deberén ser satisfechas dentro
de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accién legal
correspondiente;

Los demds derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Regldmentos’,

n @ﬁd&p anzas.

Gon Man;
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cs destinadas

a en bolsa plastica.

as que sufran enfermedac
: implique peligro para la se

atario o cualquler persona que use o goce por otro titulo
Middriamente responsable con'sus frabajadores domésticos, visitantes
10n con el titular de los departamentos, en caso de que

¥ tercercs que tengan relac
id Horizontal, su reglamento y ¢l prescate reglamento

infrinjan la ley de Propi
mterno

Los copropietarios que arrienden sus respectivo
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador en la que ademas se determinard quien cumple con las
obligaciones determinadas en el literal g) de este reglamentc

que distorsionen la armonia y estética del

s bienes exclusivos deberan

Instalar cortinas
Habitacional

CAPITULO 6

DELAS S,

so de incumplimiento o infr
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se
continu: se determinan:
a) Amonestacion verbal en primera v por e
administrador
Imp ista un S.MLUV.

ieren las disposiciones de este reglamento, seran demanda

Los que infr :
a ciludad,

e} administrador cn juicio verbal sumario ante el juez comnpetente de
DoT

suspension de los actos y obras prohibidas,

su estado original. Esta accidn seré autorizada por ja asamblea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias immp opi

El pago de intereses no excluird
gar, Todas las sanciones y acciones leg
nistrador deberdn ser previamente conacidas v
de la asamblea de copropietarios v si Ja edad del caso

cualguiera de éstos

ervicios comunal

las cuotas de




DE LAS PROHIBICIONES.

ART. 12.- Estd prohibido a los copropietarios, arendatarios y en general a todas las
perscnas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclustvos del Conjunto

Habitacional: .
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejoras, loa bienes

comunes del Conjunto Habitactonal.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio,
quien a su vez deberd consultar a un ingeniero consulior capacitado para indagar

st los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y

obstaculizando el legitimo uso de los demaés

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
coustruidos o usarlos con fines 1licitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad
del Conjunto Habitacional

Establecer en las Viviendas o departamentos: depdsitos, pensiones, ialleres,
fabricas, y en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los

iSO,
Instalar méquipas que causen ruidos,

produzcan vibraciones, interfieran o©
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios
de circulacién y utilizar estos como sala de espera.
Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del dmbito de su local.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea
ocasionen cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demés
copropietarios o bienes comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de lo
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departarnentos con los espacios de circulacién y en general en los
bienes comunes del Conjunto Habitacional.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en Ja
fachada de las viviendas, salvo con autorizacién escritz de la asamblea de
copropietarios y en Ia forma y con las limitaciones que ella o permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional, salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea
de@ @spm;ﬁ,;et,gws o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad

JatisI g&,esta sometido el Conjunto Habitacional.
0) SC”QI‘L“'@%TJ’& for E;,rd 0 cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

$§n§ralr FOCA QEas dlonn'm en ]as ventanas, balconeq o) bzenes comumnes ni
. 4




cualquier accién de ;

salvo que por circunstancias
comprobada, e! administrador sera

isionare a los copropietarios del Conjunto
amblea; en lo que sea de su competencia,

pudiera hacerlo de inmediato
responsable de to Jui
Habitacional y pod destituido por la
ART. 15.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acverdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
amentos o a las ordenanzas sobre Ia materia, no obstante lo cuzal el acuerdo serd
I de los copropietarios que hubieren votado a su favor,

gjiecutado bajo la responsabili
n. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro

salvo que el juex ordene la s

de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario

st no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.

CAPITULO 7

ci6n del Conjunto Habitacional; La asamblea de

, El directorio y El administrador.

ART. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-La asamblea de copropictarios
esta investida de la méaxima autoridad administrativa y se componen de los

copropietarios o de sus representantes o mandatarios; regula la conscrvacién y
ministracion del Conjunto Habitacional asi como las relaciones de los conduefios,

aunque no concurran a la asamblea o voten en contra

ard presidida por el director, v a falta de este por el primner
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del

ART. 18.-La
vocal o siguie
i dario.

s se reuntrd ordinanamente dos
e enero y Julie de cada aflo calendario y

necesario el director o o te el

] la por el director y cuande
ador dentro de los ocho dias de s

estos en forma directa y se he

nvocarla, Las convocatorias se haran por

iblea en cualguier ¢
hiciere por peticion de
convocatoria ; Comstar
expresamegl '

escrito or lo menas a la fecha en que de




por la concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora
fijada para que se¢ instale la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente -y tomar
resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, eon exeepcidn
de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de

cardcter especial, segiin lo prescrito en este reglamento.

ART. 22.- RFPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

ART. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietarios quien tiene el derecho
de concurmir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

ART. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietarios tiene dereche a votar en
proporcién a sus porcentajes (alicuotas) sobre los bienes comunes del Conjunto

Residencial.

ART. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en

proporcion a su alicuota.

ART. 26.-Sc requerird el 51% del vote de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a Ja modificacién de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectonicos a la fachada del

edificio y rever decisiones de la asamblea

ART. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asamblea general;

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del Cenjunto
Habitacional y fijar la remuneracién de este ultimo.

b} Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fiieren necesarias,

c) Nombrar un comisario y su respectiva suplente,

d) Distribuir entre los propietanios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y censervacién de los bienes comunes, de acuerde con este
reglamento o

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el
El administrador hard protocolizar e insenbir las reformas para que s

articulo 26

efectos legales. T
; = CAc o) L

DIRECCION: CALLE 300 CELULAR: 694 83
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cuando haya nec
10n o reparacidn de los bienes
copropietarios para que rtealicen las obras de modificacién y
unentos e los bicnes comunes y en sus viviendas cuando comprohz
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.
Aprobar el presupuesto anual que presente el adminis
Solicitar rendi de cuentas al administrador cu
de manera especial cuando éste termine su perfodo.
sancionar a [os copropietarios que infringieren La [
nte reglamento interno, a peticion del adminis

ime conveniente, v -

Propiedad Horizontal,
sus reglamentos, o el pres -ador,

en los casos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté deterrninado cn [a ley de p
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el p
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios, del

Conjunito Habitacional
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no sc sujeien a
fa ley, & Jas ordenanzas, a'los reglamentos o no resultaren convenientes para los
intereses del Conjunto Habitacional
as actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion,
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director ¥ del sceretario,
quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de

Ia revnidn.

CAPITULO 8
IRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRET.
COMISARIO.

ART. 28.-Bl directorio estard integrado por el director, dos vocales principales v sus

respectivos suplentes y por el administrador guien hard las funciones de secretario, sin

derecho a voto.

ART. 29.- DEL DIRECTORIO.- 1 lembros del directorio serdan nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funcione v podran ser reelegidos.

o del Conjunto
o de falta o

director, actuara el primer u

e un vocal prncipal o los dos a su vez, seran

reuniones de asamblea general de cc
nte las funciones del Administrador,
ta que la asamblea general resuelve




ARG, GUSTAVO D
REG. PROF. N, M-40%

— demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
L Ay ; . -
amentaias y en fa asamblea, asf como las delegaciones dadas por €sta.
=1

¢iones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de

ste y velar por ¢l cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

{3

ART. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del Conjunto Habitacional
serd elegido por Ja asamblea general para el perfodo de un afio y podré ser reelegido
mdefinidamente, por periedos iguales. Para ser administrador no se requiere ser

copropietario del Conjunto Habitacional

ART. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON.-

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto Habitacional del los Sres. PABLO LEONARDO [ZURIETA
CANOVA, JUAN CLAUDIO ROBALINO GANDARA Y JUAN YEPEZ
ABARCA, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, interds, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan  poder o cldusulas especiales determinadas en el codigo de
procedimientos civil.

Admmistrar Jos bienes comunes del Conjunto Habitacional con el mayor celo y
eficacia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones que fueran necesarias.
Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepeidn, con la autorizacion del director

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietanios y en caso de mora cobrarlas conjuniamente con los intereses de
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento,

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora
de méas de 30 dias desde la fecha en gue fueron acordadas, cobrarlas
Jjudicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
Conjunto Residencial a costa del copropietario o usuario causante o responsable
de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracidn, conservacién, reparacién y mejoras de los
bienes comunes del Conjunto Habitacional hasta los montos sefialados porsl2
asamblea. |

CELULAR: 094 834/
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ARO. GUSTAVQ DELGADO A
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L, COMISARIO.- Son funciones del comisanio, revisar los documentos
adyy, de administracion en cualquier instante e mformar al directorio y/o
pPropietarios v presentar anualmente un informe sobre la gestion

{ministrador.

DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por mo encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50 % de los asistentes.

Responsabilidad Técnica

Reg. Prof. - C.AE. M - 408,
Arg. José G. Delgodo A.
REG. PROF. CAF M-408

DIRECCION: CALLE 309 ~ AVENIDA 2
MANTA-ECUADOR
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