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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 2447

Niimero de Repertorio: 5716

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2447 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
AG647221 PREDIGER CODY LAVERN COMPRADOR
1700510165 JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1040315004 38847 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 13 septiembre 2023

Fecha generacion: jueves, 14 septiembre 2023

GEORGE BETHSABE
@ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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20231308003P01584

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARI|A TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|20231308003P01584

“ Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

| FECHA DE OTORGAMIENTO:

18 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (15:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
’ F o i Documento de No. " " 1 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad repratents
JIMENEZ PEREZ CESAR POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1700510165 NA )
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Bocumento de o Nacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacion representa
POR SUS PROPIOS - CANADIENS | COMPRADOR
¢ P 47221
" Natural PREDIGER CODY LAVER DERECHOS ASAPORTE AGB4T722 ‘ (A) II
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA JI
DESCRIPCION DOCUMENTO: TI

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

75000.00

I CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308003P01584

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE SEPTIEMBRE DEL 2023, (15:51)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htips://portalciudadano.manta.gob ec‘vahdar_co?éﬁ‘a rras

OBSERVACION:

L

NOTARIO(A) Auéx ARTU?LO CEVA[LOS CHICA

NOTARiA"‘TERCERA DEL CANTON MANTA
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ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS b‘gl(:ﬁf Ll
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2023 13 08 03 POISEE-

ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA
CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ.
A FAVOR
PREDIGER CODY LAVERN.
CUANTIA: USD. $ 75.000,00
(DI: 2 COPIAS)
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia ocho (8) de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023),
ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen por una
parte: UNO.- El sefior CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ, portador
de la cedula de ciudadania nimero uno siete cero cero cinco cero uno
uno seis guion cinco (170051016-5), estado civil divorciado, por sus
propios y personales derechos, para efectos de notificaciones: Calle 17 y
Avenida 6 Hotel Milan de esta ciudad, teléfono: 0962384446, parte en
la que en adelante se denominard simplemente se le denominara LA
PARTE VENDEDORA, vy DOS.- CODY LAVERN PREDIGER,
portador del pasaporte canadiense nimero A G seis cuatro siete dos dos uno
(AG647221), estado civil soltero, domiciliado en la Calle 17 y Avenida6 de
esta ciudad, teléfono 0964030379, de nacionalidad canadiense
inteligenciado en el idioma castellano; a quien en lo posterior se llamara

“LA PARTE COMPRADORA”, Los comparecientes son mayores de



edad, ecuatorianos, capaces para obligarse y contratar a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion.
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura voluntaria de
enajenar, a la que proceden sin coaccion, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica,
el texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo sirvase
insertar el siguiente contrato de COMPRAVENTA que se otorga al tenor de
las clausulas que constan a continuacién: CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la suscripcion del contrato de
compraventa las siguientes partes: Uno) El sefior CESAR ANTONIO
JIMENEZ PEREZ, de estado civil divorciado, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante se podra designar como “EL. VENDEDOR?”;
Dos) El sefior PREDIGER CODY LAVERN, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante se podra designar como
“EL COMPRADOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- 2.1.- Con fecha doce de diciembre del afio dos mil uno, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta la
escritura publica de Constituciéon de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “ALTOS DEL MAR?”, autorizada en la Notaria Tercera de
Manta el dieciséis de noviembre del dos mil uno, proyecto aprobado por la
I. Municipalidad de Manta mediante Resolucion de fecha 13 de noviembre
de 2001. 2.2.- Mediante escritura publica de Compraventa celebrada el dia
ocho de febrero del afio dos mil trece, en la Notaria Publica Cuarta del cantén
Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el dia
veinticinco de marzo del ano dos mil trece, los sefiores Gustavo Patricio Veloz
Villacreses y Sandra Patricia Bucheli Zamora, dieron en venta y perpetua

enajenacion en favor del sefior CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ,
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divorciado, el DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA \IKETRA A- "
DOS QUE CORRESPONDE AL NUMERO CUATRO; ’}ERRAZA/
DEPARTAMENTO A DOS; PARQUEADERO NUMERO VEINTE:; Yy,
BODEGA NUMERO CINCO, wubicado en el EDIFICIO
DENOMINADO “ALTOS DEL MAR?”, de la parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi, cuyas medidas, linderos y demds caracteristicas se
describen en la cldusula de compraventa. 2.3.- Mediante escritura piblica
otorgada ante la Notaria Segunda del canton Manta se celebré la Promesa
de Compraventa entre el sefior CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ, y el
sefior PREDIGER CODY LAVERN, el dia doce de mayo del afio dos mil
veintitrés, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta el dia diecisiete de mayo del afio dos mil veintitrés, con relacion al
inmueble descrito en el numeral 2.2. de la presente clausula de antecedentes.

CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestos, el VENDEDOR, sin coaccién o amenaza de ninguna naturaleza,
libre y voluntariamente, da en venta real y enajenacion perpetua, a favor del
sefior PREDIGER CODY LAVERN, el bien inmueble consistente en el
DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA LETRA A- DOS QUE
CORRESPONDE AL  NUMERO CUATRO:; TERRAZA
DEPARTAMENTO A DOS; PARQUEADERO NUMERO VEINTE; y,
BODEGA NUMERO CINCO, ubicado en e EDIFICIO
DENOMINADO “ALTOS DEL MAR?”, de la parroquia y cantéon Manta,
provincia de Manabi, cuyas medias, linderos y demds caracteristicas son las

siguientes: DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA LETRA A- DOS,

que corresponde al nimero CUATRO ubicado en el Edificio

Denominado “Altos Del Mar”, de la parroquia y canton Manta: Area:
Noventa y seis metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados.

Nivel: Mas cinco coma treinta consta de sala, comedor, cocina, cuarto de



maquina, dormitorio master. W.C. vestidos, dormitorio, W.C y terraza. POR
ARRIBA: Linda con losa piso del departamento A tres nivel mas ocho punto
veinte; POR ABAJO: Lindera con losa techo departamento A uno nivel mas
dos cuarenta ml (P.B); POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste
hacia el este en seis coma veinticinco ml pared medianera lindando con
departamento B dos y hacia el este en cuatro coma cero cero ml pared
medianera drea comunal; POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia
el este en tres coma veinte ml pared exterior lindando con terraza
departamento A dos, girando hacia el sur en tres coma noventa ml pared
exterior lindando con el departamento A dos girando hacia el este en cuatro
coma cuarenta ml. lindando con retiro a la avenida veinte, girando hacia el
Norte en cero coma setenta ml. pared exterior lindando con retiro lateral,
girando hacia el este en dos coma cincuenta ml, lindera con retiro lateral de
la avenida veinte; POR EL ESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur
en diez coma diez ml pared exterior lindando con retiro lateral del edificio;
POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste siguiendo hacia el sur en
seis coma ochenta ml pared exterior lindando con retiro lateral. TERRAZA

DEPARTAMENTO A DOS. Area: Nueve metros cuadrados. Nivel: Mas

cinco coma treinta. POR ARRIBA: Linda con losa piso terraza nivel mas
ocho coma veinte departamento A tres; POR ABAJO: Linda con losa techo
terraza nivel mas doce coma cuarenta ml departamento A uno; POR EL
NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en dos coma sesenta y
tres ml pared exterior lindando con departamento A dos: POR EL SUR:
Partiendo del vértice suroeste hacia el este en dos coma sesenta y tres ml
lindando con retiro avenida veinte; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el sur en tres coma veinticinco ml pared exterior lindando
con departamento A dos; POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste

hacia el sur en tres coma veinticinco ml con pasamano lindando con el retiro



cuarenta ml; POR ABAJO: Linda con nivel natural del terreno; POR EL
NORTE: Linda con linea divisoria parqueadero numero diecinueve en
cuatro coma noventa ml; POR EL SUR: Linda con linea divisoria
parqueadero numero veintiuno en cuatro coma noventa ml; POR EL ESTE:
Linda con pared exterior bodega niimero cinco en dos coma cincuenta ml;
POR EL OESTE: Linda con linea divisoria circulacién vehicular edificio
dos coma cincuenta ml. BODEGA NUMERO CINCO: POR ARRIBA.

Linda con piso losa area comunal nivel més dos coma cuarenta ml; POR
ABAJO: Linda con nivel natural terreno; POR EL NORTE: Linda con pared
medianera bodega niimero seis, en uno coma setenta y cinco ml; POR EL
SUR: Linda con pared medianera bodega numero cuatro en uno coma
setenta y cinco ml; POR EL ESTE: Linda con muro contencion edificio en
dos coma cincuenta ml;: POR EL OESTE: Linda con parqueadero niimero
veinte en dos coma cincuenta ml. No obstante determinarse la cabida del
inmueble, la venta se hace como CUERPO CIERTO. Conforme las
estipulaciones anteriores, la parte vendedora transfiere a los compradores el
dominio y posesion del bien inmueble que se refiere este contrato sin
limitaciones de ninguna clase, con todas sus entradas, uso, goce,
servidumbres y mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado
respectivo que se adjunta en calidad del documento habilitante. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble descrito e individualizado en ésta misma clausula,
ademads de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en
dicho predio, asi como, todo lo que por ley se reputa inmueble. Los

anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el certificado




de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta
que se agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE que es objeto de esta compraventa, la suma de SETENTA Y
CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $75.000,00), que la parte COMPRADORA cancela
a la parte VENDEDORA de contado en moneda de curso legal. La parte
VENDEDORA declara tener recibidos a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al respecto. Precio y forma de pago que son aceptados
por las partes por convenir a sus mutuos intereses y no contravenir
disposicion legal alguna. Las partes declaran ademads, que atn, cuando no
existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accidon alguna por éste
motivo. CLAUSULA QUINTA: La parte VENDEDORA declara que
sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre
de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. CLAUSULA SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la
celebracidn v perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta
y cargo exclusivo de la parte COMPRADORA. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- a) El (la) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que
entrega y/o entregara como pago por el precio de venta del (los) inmueble
(s) que adquiere por esta escritura publica, tienen y/o tendréan origen y objeto

licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
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vinculadas con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transp\onézgg;ﬁ‘tj%gegﬁ

comercializacién o produccion ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o demds actividades tipificadas por la ley para reprimir el
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. b) A su vez, los VENDEDORES
declaran bajo juramento que los valores recibidos como pago por el precio
de venta del (los) inmueble (s) vendido, no serdn destinados o empleados en
ninguna actividad relacionada con el lavado de activos o financiamiento de
delitos de ninguna naturaleza, ni actividades vinculadas con el cultivo,
fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico. comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) COMPRADOR (es) de toda responsabilidad al respecto,
y autorizandolo (s) a suministrar toda la informacién que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacion y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA OCTAVA:
ACEPTACION E INSCRIPCION. - Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos intereses.
lo que ratifican mediante la suscripcién del mismo. Adicionalmente las
partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento
publico en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
NOVENA: DOMICILIO Y TRAMITE. - Para todos los efectos legales
que se deriven de éste contrato, las partes sefialan como su domicilio la
ciudad de Manta, a cuyos jueces competentes se someten. Usted sefior

Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez
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y eficacia del presente instrumento. (fdo) Dr. César Enrique Palma
Alcivar, Mat. # 13-1984-4 F.A. Hasta aqui las minutas que los
comparecientes la ratifican y complementada con sus documentos
habilitantes, queda constituida en Escritura Publica conforme a Derecho. I,
leida enteramente esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y
firman. Se cumplieron los preceptos legales, se procedié en unidad de acto.

DOY FE.-

f) CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ
C.C.N°170051016-5

f) PREDIGER CODY LAVERN
PASAPORTE N° AG647221

de ello confiero
este segundo testimomo ofe s&ljf y firno en ia ciudad
de Maria a la misma fgcha fie su gtorgamiento

/
AB ALEX ARTYR J’S CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA




25 REPUBLICA DEL ECUADOR

CIUDADANiA

JIMENEZ PEREZ
CESAR ANTONIO

PICHINCHA
quito
GONZALEZ SUAREZ
1936-05-11
ECUATORIANA

DIVORCIADO

170051016-5
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eeminees REPUBLICA SEL ECUADOR 5 ldemiitcacionsy Cauiscien

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NlUmero tnico de identificacion: 1700510165
Nombres del ciudadano: JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO
T T i700510188 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

P

SUAREZ

"“'"’";',".',‘5;" e
i
:: y
-
08-03-2023

Fecha de nacimiento: 11 DE MAYO DE 1936

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: JIMENEZ ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PEREZ MANUELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 9 DE MARZO Dé 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: GUSTAVQ PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-925-26044

lll /
Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

44

230-925-280
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.
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Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Fecha: 07/08/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

DE ALCABALAS

Por: 600.00

Vence: 07/09/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/184960

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

identificacién: 1700510165 Teléfono: S/N

Detalle:

Identificacion: AG647221 Teléfono: 0964030379

Tradente-Vendedor: IMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO

Correo: A@GMAIL.COM

Adquiriente-Comprador: PREDIGER CODY LAVERN

Correo: predigercody5@gmail.com 7.

i

/

VE-781736

p
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PREDIOG: Fecha adquisicion: 06/09/2023
Clave Catastral  Avaluo Area
1-04-03-15-004 73,656.29 395.88

Direccion

C

\

=
K

wo

-

ED.ALTOSDELMARD.42APARQ20BOD.STERRAZA \

Precioide Venta /
475.000.00 7

TRIBUTOS A PAGAR

AR B

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 750.00 375.00 0.00 375.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 225.00 0.00 0.00 225.00
Total=> 975.00 375.00 0.00 600.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 375.00
Total=> 375.00
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£ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
& Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/184961
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 07/09/2023 Por: 1.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 07/09/2023

FContribuyente: JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO VE-881736
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

Identificacién: C| 1700510165 Teléfono: S/N Correo: A@GMAIL.COM

Direccidn: S/Ny NULL

Detalle:

Base Imponible: 75000.0

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA 3 whid
Tradente-Vendedor: IMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO {ER S
Identificacién: 1700510165 Teléfono: S/N Correo: AQGMAILCOMY = 7 < © i
Adquiriente-Comprador: PREDIGER CODY LAVERN .\\u_.ﬂ“ P ‘:_\,\5'
Identificacién: AG647221 Teléfono: 0964030379 Correo: predigercody5@gmail:com—
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 06/09/2023
Clave Catastral  Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-04-03-15-004 73,656.29 39.88 ED.ALTOSDELMARD.42APARQZ20BOD.5TERRAZA 75,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1.126.00 1,125.00 0.00 1.00
Total=> 1,126.00 1,125.00 0.00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
A LA UTILIDAD POR LA VENTA Descuento Tercera Edad 1,125.00
DE PREDIOS URBANOS Y
PLUSVALIA
Total=> 1,125.00
DETALLE
PRECIO DE VENTA 75,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 0.00
DIFERENCIA BRUTA 75,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 75,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 75.000.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Q217 -

F dm

Manta, jueves 07 septiembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro cfé predios |
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en|{SOLAR.Y- |
CONSTRUCCION con clave catastral 1-04-03-15-004 perteneciente a JIMEN&Z\ PEREZ»
CESAR ANTONIO con C.C. 1700510165 ubicada en ED.ALTOS DEL MAR“D.4(2A) .
PARQ-20 BOD.5+TERRAZA BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA clyo =~
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $73,656.29 SETENTA Y
TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES 29/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $75,000.00 SETENTA Y CINCO MIL DOLARES
00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
U R L

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2023-099601
Manta, martes 05 septiembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a-
cargo de JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO con cédula de CIUdadama No

1700510165. 1/ -5 i
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Mun.upahdacj dei Cantén
Manta. ‘\ -

\\'\ <,

1.
il
-
>
>
X

Oyt

Tesoreria. Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 05 octubre 2023
O A8 8 AR B

Puede verificar la validez de esle documentoe ingresando al portal web hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Coédigo Seguro de Verificacion (C







T "z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o CuDRDARs | Cigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

JO N2 _,’ Q1 :' g

N ELECTRONICC : 225620

Facha: 2023-03-20

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-03-15-004

Ubicado en: ED.ALTOS DEL MAR D.4(2A) PARQ-20 BOD.5+TERRAZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 122,08 m2
Area Comunal: 52.87 m?
Area Terreno: 39.88 m? A
PROPIETARIOS / ¢ Bostag Tl

Documento | Propietario fla% et 29
1700510165 JIMENEZ PEREZ-CESAR ANTONIO W2 R

RAN /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: NN
TERRENQ:. 24.845.24 S
CONSTRUCCION: 48,.811.05
AVALUO TOTAL: 73,656.29
SON: SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES 29/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida pars &l trémite y a inspeccién en &l lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa |
vaior de sueio actual de acuerdo & la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionadsa el 23 de
diciembre del afic 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”,

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
A YT R 00 R O GRRO A
07GX2GCUN h

188297GX

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalcivdadanc manta gob.ec
opcion validar documentes digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-09-06 08:28:23
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Ficha Registral-Bien Inmueble

38847

Certificado de Solvencia ;

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23025472
Certifico hasta el dia 2023-09-06:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: 1040315004 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: lunes, 28 enero 2013 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO ALTOS DEL MAR

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA LETRA A- DOS, gue corresponde al numero CyﬁTRﬁ ubtcado en e1 *\
EDIFICIO DENOMINADO ALTOS DEL MAR de la parroquia y cantén Manta, AREA: Noventa y seis metros cuadrados no nt’ay desidecimietros ‘_~'
cuadrados NIVEL: Mas cinco coma treinta consta de sala, comedor, cocina, cuarto de maquina dormitorio master . W.C. ve doa' dormitono W.C y

terraza i@ gy B
POR ARRIBA; Linda con losa piso del departamento A tres nivel mas ocho punto veinte -,“\ /
POR ABAJO: Lindera con losa techo departamento A uno nivel mas dos cuarenta ml (P.B) NS, //,

Sl Dl
POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en seis coma veinticinco ml pared medianera lindando con departamento B dos y
hacia el este en cuatro coma cero cero ml pared medianera area comunal. .

POR EL SUR.. Partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma veinte ml pared exterior lindando con terraza departamento A dos, girando
hacia el sur en tres coma noventa ml pared exterior lindando con el departamento A dos girando hacia el este en cuatro coma cuarenta ml.
lindando caon retiro a la avenida veinte, girando hacia el Norte en cero coma setenta ml. pared exterior lindando con retiro lateral, girando hacia el
este en dos coma cincuenta ml, lindera con retiro Iateral de la avenida veinte.

POR EL ESTE. Partiendo del vértice noroeste hacia el sur en diez coma diez ml pared exterior lindando con retiro lateral del edificio.

POR EL OESTE; partiendo del vértice noroeste siguiendo hacia el sur en seis coma ochenta ml pared exterior lindando con retiro lateral.

TERRAZA DEPARTAMENTO A DOS. AREA. Nueve metros cuadrados. NIVEL. Mas cinco coma treinta

POR ARRIBA: Lina con losa piso terraza nivel mas ocho coma veinte departamento A tres.

POR ABAJO: Linda con losa techo terraza nivel mas doce coma cuarenta ml departamento A uno.

POR EL NORTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el este en dos coma sesenta y tres ml pared exterior lindendo con departamento a dos.

POR EL SUR: Partiendo del vértice suroeste hacia el este en dos coma sesenta y tres ml lindando con retiro avenida veinte, por el Este, partiendo
del vértice noroeste hacia el sur en tres coma veinticinco ml pared exterior lindando con departamento A dos.

POR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste hacia el sur en tres coma veinticinco ml con pasamano lindando con el retiro lateral Edificio
PARQUEADERO NUMERO VEINTE.

POR ARRIBA. Linda con losa piso departamento A uno y terraza nivel mas dos coma cuarenta ml.

POR ABAJO: Linda con nivel natural del terrenc.

POR EL NORTE: Linda con linea divisoria pargueadero numero diecinueve en cuatro coma noventa ml

POR EL SUR. Linda con linea divisoria parqueadero numero veinte y uno en cuatro coma noventa mil.

Pagina 1/4 - Ficha nro: 38847 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



e B EL DIRECCION REGISTRO
m Sl Cambiol S e e

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

POR EL ESTE: Linda con pared exterior bodega numero cinco en dos coma cincuenta ml.

POR EL QESTE. linda con linea divisoria circulacion vehicular edificio dos coma cincuenta ml.
BODEGA NUMERO CINCO:

POR ARRIBA. Linda con piso losa area comunal nivel mas dos coma cuarenta ml.

POR ABAJO, Linda con nivel natural terrena.

POR EL NORTE: Linda con pared medianera bodega numero seis en uno coma setenta y cinco ml.
POR EL SUR: Linda con pared medianera bodega numero cuatro en uno coma setenta y cinco ml.
POR EL ESTE: Linda con muro contencion edificio en dos coma cincuenta ml.

POR EL OESTE: Linda con parqueadero numero veinte en dos coma cincuenta mil.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

EN MIEN RE ALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 21 miércoles, 12 diciembre 2001 560 636
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 933 jueves, 11 abril 2002 8255 8282
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 969 lunes, 25 marzo 2013 18731 19749
COMPRA VENTA PROMESA DE COMPRAVENTA 1307 miércoles, 17 mayo 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[1/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 12 diciembre 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ./

Canton Notaria: MANTA ]
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 noviembre 2001 '
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado " Altos Del Mar". El SR: Holguer Enrigue Torres Feijoo, casado, matienen separacion
de bienes. El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales. Constitucién de Propiedad Horizontal de un lote de

terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y Cantén Manta.Depatamento No. 18 ( 6C) Parqueadero No. 13. Bodega No. 15 Terraza.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 560
Folio Final : 636

Numero de Inscripcion : 21
Numero de Repertorio: 6379

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {
PROPIETARIO RIOFRIO MACHUCA MARIA T T CasADORA) MANTA
PROPIETARIO AYORA DONOSO SONIA LUCIA CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO BOADA MONTALVO MIGUEL RICARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 11 abril 2002
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Folio Inicial: 8255
Folio Final : 8282

Numero de Inscripcion : 933
Nimero de Repertorio: 1653
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ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 marzo 2002
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
El departamento signado con la letra A- DOS que corresponde al numero cuatro , terraza departamento A dos, parqueadero numero veinte, bodega
numero cinco. del edificio denominado ALTOS DEL MAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  BUCHELIZAMORA SANDRAPATRICIA  CASADO®)  waNTA

COMPRADOR VELOZ VILLACRESES GUSTAVO PATRICIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BOADA MONTALVO MIGUEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ANDRADE DAVILA VICTOR CASADO(A) MANTA

VENDEDOR TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE CASADO(A) MANT.

Registro de : COMPRA VENTA B s == O

[3/4 ] COMPRAVENTA 7GR0 CE L
Inscrito el: lunes, 25 marzo 2013 . Nimero de Inscripcion : 969 Foﬁgﬁéhl': 19731~
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 2478 F J}ib“‘E'rT'laH‘-ﬂ.Q'Ma‘ !

o X apstety 3R

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA, { wig 3

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 febrero 2013 , \ N i 3 Y
b

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA de Departamento signado con Ig letra A-Dos, que corresponde al numero cuatro ubicado en el Edificio Denominada.Altos cei

Mar,Terraza Departamento A - DOS, Parqueadero Numero VEINTE,' Bodega numero CINCO,de |a parroguia y canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR _ JMENEZ PEREZ CESARANTONIO ______ DIVORCIADO(A)  MANTA N =
VENDEDOR BUCHELI ZAMORA SANDRA PATRICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VELOZ VILLACRESES GUSTAVO PATRICIO CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] PROMESA DE COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 17 mayo 2023 Numero de Inscripcion : 1307 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 2884 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 mayo 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PROMESA DE COMPRAVENTA El Promitente Vendedor promete dar en venta y perpetua enajenacion a favor del Promitente Comprador el bien

inmueble detallado en la clausula segunda de |a presente promesa de compraventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social
PROMITENTE " PREDIGER CODY LAVERN SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO~ DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR

D (0] F 0S:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Pagina 3/4 - Ficha nro: 38847 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




= B | ElL
MANTA | &

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Total Inscripciones >> 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-09-06
Elaborado por Servicio en linea
A peticiéon de : PRADO VELEZ ANDREA KAINA
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-23025472 certifico hasta el dia 2023-09-06, la Ficha Registral Numero: 38847.

Firmado electrénicamente por

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 38847

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0 1
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2116383 YRQGB6YKTC
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PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO
ALTOS DEL MAR

CERTIFICACION

Por medio del presente, certifico que el Sr. Abg. Cesar Antonio Jiménez Pérez con cedulz #
1700510165, es propietario del departamento 4 (2A), parqueaderc # 20, bodega # 5 v terraza,
ubicado en |z segunda planta en el EDIFICO ALTOS DEL MAR, el mismo que se encuentra 2l dia en

sus alicuotas del departamento 4 (2 A), pargueadero # 20, bodega § 5y terraz? /h§sta el mes de
septiembre del 2023. 2 53

I3 i
ir s R .__1
El interesado puede hacer uso de este certificado para los fines que crea conveweﬂrte

-

Atentamente, N

.

Vo n= =
; A T
- P

7

& =

EMILIO LECHAS LAZARO
DIRECTOR - ADMINISTRADOR
PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ALTOS DEL MAR
PASAPORTE PAP209238

Mantz, 6 de septiembre 2023

Calle 20 entre av 8 v & = Mantz — Manab| - Ecuador
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- REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO ALTOS DEL MAR |
CAPITULOL. i |
'?;l')i'.:[;l':l:l.“lcllfl\’l I",N.li)ll‘. l’ll()l‘[l",ll)/_\n HHORIZONTAL :‘

'\

~Arts 1= durante ¢l aito 2000 y actyalmeale estd

| Edificio Altos del Mar fue clo'n'stfuido

somctido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, estg Reglamento
I'regird las: relacioncs de propicdad y copropicdad de dicho “edificio, 6sf como Su
. administracion, uso, conservacion y reparagion. ;
PR IRRPRTR EIR IR . S = - ‘

Art. 2.- E! Edificio Altds d¢l Mar se comfaonc de bienes exclusivos y biene$ comunes.

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamenic a cada propictaﬁb.-«f En, |
<+ como son los departamentos; y, son bienes comunes lodos los demas que’se yéﬂﬁgﬁ' =k o
 como tales en la Ley y en el presente Reglamento Intemo. ' L fl@ =T T
S H '.»l.'z-.:-(.:':-::. s T L e {[ W Vo |
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DEL EDIFICIO ke Noram
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o Arte3e Bl Bdificio -Altos del Mar se encuentm . ubicado en la parrdquin. Manta del =~z
Canton Manta, en la Avenida 20 y esih sonietido al Régimen de Propicdad 1orizontal
oo de conl'ormtds_:d con las leyes, ordenanzas y reglamentos perliricntes. Se¢ compone de
wina Planta Baja (P.B)Nivel ¥ 2,40, ocupndo par tres deparinmentos | piscina, nsadero y
‘ terrazaly. Plantns ‘Tipos Niveles -+ 530, -+ 8,20, -+ 11,10, + 14,00, 116 ')l.) con Ires
’ dup:.l_rl:uncnlus.i'cnllmusu con un dumrl:nncmn.'cnn lCrnizis, :Hrc;;s ciréul:mi(ni un
subsuclo de 22 estacionamicntos y. 18 bodegas. - ' J : ‘

LAt de En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Tnterna de propicdad
s horizontal, s¢ fijan log linderos, dimensiones y ubicacion del edilicio, distribucion de s
plantas ‘en las que estd dividido, depariomentos que integron cada planta y lus

) especilicaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demnds bicnes comunes
b del edificio. Los planos en referencia: forman. parte- complementaria del presente
Reglamento el cual lo aceptan los copropictarios como “{inicos para el régimen de¢

" Propiedad Horizontal, su relacién y sus derechds. ...
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é""::  DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES
. !

Arl. S BIENES EXCLUSIVOS.- ' Los deparinmentos son bienes de dominjg
exclusivo singular ¢ indivisible de sus_rcspcclivos.prupiqmrilus'. Estd incluido en eyie
dominio ¢l interior de las paredes medianeras, hasta la mitad’dél espesor.’ Son pareges
mediancras lus-que separan un departamento de otro dc distinto ducﬁo,.las e separan
un departamento de los espacios de circulacion © de los duclos Idu ,'msinlucuoml:s de
servicio general, Las puredes que delimitan ¢l edificio con el exterior son - propiedag
exclusiva, exceptuando la fachada, La propicdad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
Mmarcos y puertas, .

Se excluyen las puertas que comunican con
bienes comunes. La puerta-principal de cntr
esculeras, terrazas, piscina y asadero, son bicne

+ reglamentada, '

it

!

‘ .
ductos de instaluciones ya que estds son
adu del edificio, ¢l porlal, los pasillos,
yicnes “comunes 'y su utilizacidn serd

i

Art. 6- MANTENIMIENTO.- ~ A cqda propietario le concspopdcrft .cubri.r por su
Y ocuenta los pastos de administicioh, mantenimiento 'y reparacion: de -sus bienes

[

1| o exclusivos asl como ¢l pago de lusag por serviciog y de impuestos que n ellos
~ ' ' ! ! G
] correspondan.«
e, 9 :
. = =2 Art. T~ BIENES COMUNES.-  Son bienes comunes todos los clementos y partes def
b | edificio que no ticnen cardcler <le bicnes exclusivos, los cuiles sonendos como estin al

' régimen de copropicdad, no son suséeptibles de apropiacion individual y exclusiva y
sobre cllos cada copropietario ticne un du:rccho indivisible, comunitario y dependicnte,
.; cuya cuola se eslablece cn ¢l presente Reglamento.

; _ s :

i
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“"Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- _ Gl arrendutario, usulructuario o, ncreedor

Y '-" anticrélico futiiro, suslituird al propictario en sps derechos de uso 'sobre Jos bicnes
(o 4 comunes del «edilicio y en Ins obligaciones inherentes 4l Régimen: de Propiedad

[Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinatias y extraordinarias.
: - \
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-i ,---.:’ ".-:'. “ ‘1- : - Y . ' ,‘ : A . s . 1 PIESS it '; -
o "Art9- GASTOS DE_ADMINISTRACION.- - Los gaslos de adininislracion,
wlaﬂ " reparacion, conservacion; reposicion y/o mejora de los bienes comuncs serdn de cargo
. e A . . . v . -

i_'_,o ' de todos Jos copropielarios’ segiin las cuotas establecidas. en este Reglamento. Se

| ' 7, excepldan los gaslos de reparacion 6 reemplazo que s¢ originen en los actos de culpa o
b g " dol¢ ‘de algln ‘copropictario o usuario,. los cuales serdn, de cuenta exclusiva del
Pf"“ responsable. Los copropictarios gstardn solidariamente obligados.al pago de dafios que
puealP . causen sus respectivos arrendatarios; usuarios, comodatarios, ncrecdores. anticréticos 0
prcc® | en general con‘Ja persona queiise su propicdad exclusivaicontrelacion-a los bicnes
s . Ve . ' N : ' T

I comunes def edificio. . g aue | i brl
g‘“ g i f .\"'.. i il
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Art.1l= DERECIOS ¥ OBLIGACIONES DE'LOS COPROPIETARIOS.. Son

derechos y obligaciones de los copropiclarios:
. Y

a)
b)

[

Ejercer sus derechos de propicdad sobre sus biencs exclusivos, usar y disponer de

cllos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y esle Reglamento;

Ejercer su derecho de propicdad sobre los bignes comunes del edificio en a

proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y ¢n forma legal
]

"y reglamentaria impuesta por la Ley y este Reglamento;

¢)

Concurrir con puntualidad ‘a las Asambleas de los Copropictarios y e¢jercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion y', en general, hacer uso de las demas

Catgibucignes qoe T ley yoesle Reglamento e asipnen como miembro de’ esle

=,

El

. Asumblen de Copropiclarios y desempeiar los ¢

orgunismo colegiado; © - '

"Cumplir con las disposiciopes legales y reglamentarias quc norman cl Régimen de

“Propicdad [lorizontal y las de dste Reglamento, obedecer las resoluciones de fa
ITBOsS y comisiones que esti Je
conliera; , ) ' : ‘

Permilir a) Administfador ln inspeccion de los departamentos cn caso de daflos en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudnlo dsie lo considere
neeesario; f :
Notificer al Administrador con ¢l nombre, direccidn y tel¢fono de T persona que, ¢n
-ausencia'del copropictario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodin ¢
los llaves de su local comercinl 0 depurlamento a lin de que aclde en caso e
incendio, accidentes, ruptura de cualquicr instalacion u olros cosos de cmergencia;”
introducir eliusula especial en los Contratos de Enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, dic., que celebre ¢l copropictario |
respecto o sus bicnes exclusivos en vird de lo 'cual ¢l adquiricnie o usuario se
somcle expresamente nl presente Reglamento y a las resoluciones pencrales lmn;ldz:‘x
por la Asamblea de Copropictarios; ;

|
administrador no otorgard la cerlificacion n'que se reficre el literal g del Art, 10 glel

Reglamento de Propicdad Horizontal sin ln previa verificacion de que el contrato que
vy a celebrarse conste ln cldusuln en referencia, ! ;

h)

)

Contribuir y pugar oportunnmente los gastos y expensus ordinarias y extraondingtins
necesnring pirn e administricion, conservaciol, prinn del sepwrg del edificio y
mejorns de Jos bienes comunes connieeglo a o bl de cuolas que sé establezean de
iicuerdo con ¢l cuadro de alicuotas. Fstas cuotas deberin ser satisfechas deniro fde
los ocho dias primeros de cada mes. En caso de mora se cobra ol interds mixino
comercinl convencional legal sin peguicio de aceion judicial correspondiente;
Pagar lus cuotas extruordinurias que acordare la- Asamblea de Copropictarios,
especialmente en ¢l caso de producirse destruccién o dafo parcial del edificio. Estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefale la misma Asamblea:

El derccho de accéso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropictarios de;los mismos; . :

Los demas - derechos” y, obligaciones “establecidas por la Ley, Rcm", ¥
Ordenanzas. p o S ' ik
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CAPITULO M, . ;
CARTTULO |

DI l..r\ CUOTA DI DERECTIO Y OBLIGACIONES _ suB

)
' i ‘.
At L= TABEA DE ALICHOTAS.- La aticootn de derechos y oblipe e G, e
razon del valor Je sus Hienes exclusivos, tiene cada copropictanio respeciosde las bie o
comunes del edificio, se fijarin de acuerdo con fa siguiente tabla, T iz e
establece lo que cada Deparfamento represcala porcentalimenie con relacion al edificio,
Fulos pastos eslarin umlunp!.uln e el tespectivo presupuesto anual, ¢l iz que
padid ser revisado por circunstneias wm.wum.nlu y cuya rejuste se hiwd ol anmento
du coslos ['uu.'t.ﬂlf.ulu'- pata o el se tomain como indicadores ¢l ainnento de fndice

de precios 1o olias siluaciones goe alteren 1 ceonomin nacional, como gl easo de 1y

devaluaeion monetaria, aumento sabial por electo dewloms en B depisbeidn

PP NINRIE: 311 o - )

lahoral, previo aprobacion de fa Asamblei de copropict 1S, ]
f-
Departamento Nio.- 1M
Departamento Nro.-2 39193
Departamento Nro.-3 a7 .
Depintaimienty Nio -4 54336 J
Depan tlamento Nio.-5 3710 .
Pepartamento Nro.-6 5,001 i 1
Departamento Nio,-7 550417
Departamento Nro -8 31204
“Departamento Nio.-9 S.3820
Departimento Nio.-1 S,5047
Departamento Nro.-1 | JAI131
Departamento Nro.-12 . 54710
Departamento Nro.- 13 SA110
Depatlinmenta Mo 14 LTI :
Departaments Nro =15 Solnd i
Depatlamento Nio- 1y 1,655
I)up:u‘lmm:nll_: Nro.-17 HVRRTH &
Departamento Nio.-18 > 54837
Penthouse 10,7016
Yarqueadero Nro.-18 . T0,5700
Parqueatero Nro,-22 ' (1,5733. 10,
TOTAL ) = & 100,00
! ' S g
T ’
i
‘ .' ! A !
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-""*DE"L;AS PRO]-IIBICIONES- ST e
'*J"Art 12 =... Estd prohibido a los copropiclarios, arrendatarios y cn y..nua! a Indns Lr-
b pt-YSOMS C]LIL. LJernn dq.ru:ho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: :
)
e n.) Dnfiar. Modilicar o alierir cn forma alguna , ni .nm en ttulo de mejora, qu. bicnes
"+ comuncs del cdificio. :

b) Modificar las dustnbucmnus de tn mumposieria de su propmdnd ucmf.wr sin’ L
auwtorizacion escritn y'expresa del Administrador del edificio, quiena su'vez deberd
consultar @ un Ingenicro Consultor capacaludu para mdn;_,ur si los{ camhim
propuestos son posibles. La tabiqueria dn, ductos cs inalterable, Y

v ¢) Hncer:uso abusivo.'de su- Departamento contrariando “su d\.slmo u.uuml y
cbstuculizando el legllimo uso de los dems, '
¢ ¢) Deslinar sus bicnes cxclusivos a un objeto distinto d¢ aquel para el cu.ﬂ hu.nm

. construidos o usarlos con finesrilicitos, inmorales , contrarios u esic Reglimento y
que nfeelen Ins huenas costumbres, la tranquilidad de 1os vecinos 0 In \t,bnnd wl del

¢ v edificio,
“~¢) Establecer-en los Departamentos: depdsitos, bodugas almacenes, pcnmunu; talleres,
o L Tbricas, reslaurantes, bures, clubes, centros sociules, peluquerhifs, “salones de

belleza, aulas de educacion, centros:de conlerencia, centros de silud, I.:bm.:innus
dependencias de la administracién’ publica, scm\pubhc'\ 0 [)TIVnd.l centros de
medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, cfectuar reuniones de obreros cn

los bienes comunales del edilicio, y en general desarrollar aclwuhdcs distintas del /
destino natural de los mismos que son para vivicnda.

: o %
f) Instalar “mfquinas  que causen ruidos, pl’Odll?C'\n wbr'\cmn-..s inferficran u('

/ ,;:'

distorsionen Jas ondas radiales of de Ielevision, o ulieren ¢l (lujo, de I “corriente )\

eléetrica. ‘ N
g) Almacenar substancins explosivas, Wsicas, msnluhn.s o mal olientes.
hY Muntener abierias lus pm.r}m. que camunican lo departamentos con los espacios de
circulacidn y utilizar éstos como salu de espera,
i) Tocar milsica o cousar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito del departamento.
) Introducir y maniener animales domésticos que a juicio de In Asnmble, ‘ntsionen
algin tipos de molesting, duflos o pt.rjuu.ms a los demds copropicturios o bienes
o comunales.
© 'K) Ulilizar los vestibulos, corredores y escaleras del cdlhclo como Iu_t_.,.m..s de
almucenamiento, de eunién 6 de trubajo.
«+ 1) Pintar o colocar letreros, signos, avisos O anuncios en los vidrios du los
;- . departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puerlas
—— que comunican los departamentos con los espacios de mrcuhcmn y, en general, cn
los bienes comuncs del edifigio. No se podra colocar ningiin leirers decorativa con
el nombrc"dcl ‘usuario del local cn da pucrta de entrada 2 tal unidad de vivienda.
Umcatﬁ’cn{c conslaré cn.dicha puerta ¢l nimerg identificatorio del Departamento, ¢l
mlsmp sque serd de ca{ncu.rc.s uniforines instalados por~cl _Administrador: del

*

: i I 1 !
Edll':oo UB/ g, - ABOG ﬁl)(l
\ EST 10 DE! PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO A FCEaHJMGCI.u..‘.J el ar
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: v ). Pintar o colocar rolulos, catteles, letreros, avisos, jnscripciones o signos en T
S fachada del edilicio, salvo con tutorizacion eserita de 'l nsamblea de Copropi slariog
y en la forma y con las limitaciones que ella lo permite. - 57 v | =) 1

n) listalar untenns de radio, wlevision o cable sobre los bienes comjmes del "-tﬁﬁci&'i
salvo con la autorizacion de la Asumblen de Copropiclarios. . e

0) Realizar actos contrarios alns Leyes, Reglamento s o disposiciones de la asambley”
de Copropiclarios o que sean incompatibles con el régimien de propiedad harizontal

o aquecstd sometido cl edilicio, ' ‘

) Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las venlanas y en general, colocar cos
alguna en las venlenas, balcones, o biencs comungs, ni sacudir polvo e las mismag,
ni limpiar lus cosns golpeando contra lus paredes exteriores del edificio.

q) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este cleeto, y
¢h todo caso la basura sera depositada en bolsas de plédstico.

r) Dar alojamicnto a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
carfcter psicopalico que impliquen peligro para la-seguridad o sulud de los denyis
Copiopictarios, ‘ - gt vl : .

5) “Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras paricel almacenamicnio privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquicr otro propoésito ajeno al trdnsito normal de

— 7 las personas, ' : ——

t) El propictario arrendatario o cualquicr persona que use 0 gocerel deparlanicnio por

* olro titulo legal, serd solidariamisnte responsable con sus trabajadores doméslicos,

 visilantes o lefceros que fengan relucion con el titulur: del - lpeal comercial o
departamento, en caso de. que infrinjan la ‘Leyide Propiedad Torizontal, su

: Reglamento y el presente Reglamento Internd. "
i iy) Los copropictarios que afrienden sus Tespectivos - bicnes exclusivos, deberin

)
b comunicar en la debida oportunidad medianie nota escrita dirigida al administrador,
» en la queademis se determinard quicn cumplird con las obligaciones determinadas
» en el literal ) del Art. 10 dé gste Rug!nmcnlu; it _
v) lustalar cortings que distorsionen laarmonia y estética del edilicio.
® e - _n
> ' '
t e , ' b
D CAPITULOG
9 °r : B i 3
o |
L , '
> v DE LAS SANCIONES
5 : . .
<3 ' '
.'. -Art. 13, Para el caso de incumplimicnto o infraccidn a las disposicionts de la Ley de
. I'ropicdad Horizontal o de este Reglamento Interno, sclcsmbicccn las sanciones que @
o . continuacidn se determinan: ‘ _ :
- : : Fo S Syt :
-0 a) amonestacion verbal en primera, p6:1:;:c's’l'r'i‘\'u c:y;s,gguncla instangia, por parle del
s Administrador e 2% .
“ 5 o i ’ 1 s, 8 ' ) \3
g b) Imposicién de pulta de hasta un SMV. A )
e t o / '
* 2 /,
) i ' i §- -
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c) Los que inlringicren las disposiciones d¢ esle Reglamento, seran demandados por el
Atlnjlmsfrudor en juicio verbal sumario ante ¢l Juez competente de esti ciudad, por
las indemnizaciones a Yue hubicre lugar y podrd ordenar incluso la suspct.lsi{m de
los aclos y obras prohibidas, asi como lu reposicidn de las cosas n su estado origiual.

* Esta accion serd autorizadu por la Asamblea General. o =N

) Los que no pagaren déntro del plazo seitalado las cuolas ordinarias o extraordinarias
- impuestas por el Asamblen de los Quprd[')iiit'urius l}' conforme con este Reglamento,
serdn demandados ante un Juez competente de lo ciudad por el Administrador del
edilicio, en juicio ¢jecutivo, quicn'dcbcr:’x ademds reclamar intereses con ha s

< mdxima convencional permitida al moniento en que s¢ produzea_la mora, pagaderos

otdesde lu feecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. Ll pago de infereses no h

v exeluisd el de indemnizaciones @ que hubicte lugar. Todas las sanciones y accionics '

121 egales 'que debe cjecutar el Administrador deberfin ser previamente eonocidivi y
mnori:'.ndps por ¢l Dircctor de la Asamblen de Copropictarios y si sravedad el .
caso lo justifica, v juicio de cualquicra de dslos, por la Asamblea Geheral de

Coprapiclarios. ‘ ' A
- lc)" Suspensién de uno o varjos servicios comunales, cuando se encucilren por mora por 4
' dos o mas meses en las cuolas de nmnlenir,nicnlu sin perjuicio de la accion judicial E
corréspondiente, ' : r
) Publicar periddicamente. i nomina de copropictarios morosos en los medios de .
~ o comunicacion seastimbridos por ke Administmeion, r
PR U WS T “t I
R LT L o o '
PRI S T el 1 sx & ol g - ) . fof eu /1,“._ \

4 Lt N = LT Y . L3 Pt “ . l . .
.o cunlguier-nceidn de’infrnceién o fulta comelida, portlos copropictnrios o urrendatarios, ||
= snlvo que por circunstancing espeeiales’ v por fuerz muyor debidamente justiriendas, no \ %

pudiera hacerlo de inmedinto. - . 5 W\

les 5

F 1427 EL Administrador debent actuar inmedintamente despuds de conocida (‘ <

&l o

\
.

r— e e e

[ e "y B . -y oo 3 [ ’ ‘\;\ P { 7

- En"caso’ dc" negligencia comprobuda, ¢l ' Administrador serd responsable de-todo ST ¥ S
+ . pérjuicio que ocasionare a los copropiclarios o al edificio o podrd ser destituido’ por la Ry
“Asamblea; en lo que sea de su competencia " ; , RS
:':‘"";‘ NS & ".5‘;'...--!" 2 ] F .“' : . : 'i
Art, 15.- © Cunlquicr copropiclario podra impugnar ante ¢l Juez competente de st -

“ciudad, los acuerdos o resoluciones de ln Asnmblen que scan contrarios a la Ley, i los
Reglamentos o-n las-Ordenanzas sobre a materia, no obstanie lo cual, ¢l acuerdo seri ,
¢jeculudo bajo la responsubilidad de los copropictarios que, hubieren volada i su fuvor, )
salvo que el Juez ordene la suspensién. Dicha i mpugnacion solq.podré ejerciturse dentro

_de los diez dias subsiguientes al acuerdo 0 a la notificacion quethiciere-al copropictario ; B

o) & . o . . P) g 2
sino hubicre asistido a Ia reunidn en que s¢ lomo tal resolucion. 4% d
A fganat ' e L . q :
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©Art. 17 ASAMBLEA DE COI‘ROPIFTARIOS La Asamblea de. Cuprnplul.mns
estd investida de fa madxima autoridad administrativa y sec compone de los copropictarios
o sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio
asi como las rclaoiones de los conducfios, aunque no concurran a la Asdmblea o voten

! »

- ——en conltra, ==z

1
]

= ]

'@'QW"-‘

'
l

Art, 18.- La Asamblea cstara pn,suhd.x por ¢l Director, y a falta dg &sie, por ¢l Primer
vocal o siguientes por orden de dn.sq,n.lcmn Es obligatoria la_ asisiencia del
Administrador y del Secretario., : ;
" i TR 'I‘l
Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios sc reunird ordinariamente dos
veees al afio, ¢n los dltimos dias del mes de Epero y ulio de cada aiio calendaria vy,
extraordinariamente, cuando lo judgue necesario el Dirtcetor, o solicite
Administrador, o por lo menos cuatro copropictarios. La Asamblea en unlqmcr caso,
seri . convocada por el Dircctor y cuiindo ¢ste¢ no 10 hicicre por peticion del
Admimstrador o dc, los cuatro o mas COpIOplCl’\ﬂOS dentro de’ lm ocho “dias de
solicitada, la convocaloria a Asamblm lo hardn cualqumm de ¢stos en forma dircela y se
hardn constar expresamente la.negativa dn.l Dircctor para convocarka. Lis coiivocalorias
s¢ harin por escrito con una anficipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
. deba celebrase fn Asamblen y s¢ dejard constancia de Jos puntos o tratarse.

than P -.'.4 : ' \]
1§ ' e i
Art. 20- ASAMBLEA UNIVERSAL:- Ua Asamblea podri reunirse sin. previn
convocatoria en cualquicr momento, sicmpre que concurran todos los anmpumlms ch
cuyo caso sc tr atani de una Asamblen Universa), - : -

bbbddddreaspsrpovvcys

v I,
ot A: t, 21 - zll()llUM - Ll quérum puru lus sesiones du. it f\smnl)lcu n,sl.ua integrado por
. la concurrencia de copropiclarios que representen el 51% de las alidudlas del Lidilicio.
L@ 5 Si no hubiere: dlcho qudrum a la hora [ijada para que sc instale la Asumbley, dsta podrd
LsiO- ' instalarse legalmente y tomar n.su!ucndms vidlidas, una hora despuds dé Ju indicada en la
!-3- . convocatoria, cualguicra que sea el ninero de copropiclarios asislentet o pnrcm'l.‘njt. de
g sus alicuotas correspondicntes, con excepeidn deTUICITES TrsTsEmrite-se- sasite olro
".0 - UORIM parg lomair ciertas rusolucwnus de caricler c:.ch H éc Gm B ‘H(Lc,nlu on esie
%,o. RLL,l.um.nm ' P Y Raul’ F(‘!‘Z eyl 1‘1;31‘13[
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Art. 22.- REPRESENTACION.- Los coproprumnos pucden puruuplr Ln la Asamblea
con todos los derechos, en forma personnl, "0 ' por medio de ru,pruunanlc,\ 1
representacion se olorgard mediante poder notarial o por medio de una ¢ ik cursad ol
‘Director, o que se adjuntardn al acla de I RprCClI\'.‘l sesion., l

Art. 23.- DERECIIO DE A SIQTFNCIA - Esel coproriu.hrm quu.n tiene ¢l dereeho
de concurrir a la Asamblea y no su .lrn.mhl.mo comotlatario o usmrm salvo los cases
~ contemplados ¢n ¢l articulo anterior.

Art. 2d- DERECHO DE VOQ10.- C'\da copropiclario tiene derecho a votar en
proporcuﬁn asu pOI‘LCﬂlﬂJC (allcuol'\) sobrc los bicnes comuncs del deiu-m

'Art, 25- YOTACIONES.-  Las decisiones de la Asamblea se tomarin por simiple
: mayorla de votos'que representen mis del 50%, salvo los casos en que la ey ylo esie
Reglamento exijan mayores porcentajes, Cndu propictario tendrd derecho a un volo en
pmpurcu‘m de su alfcuota.

Art. 26.- Se requerird el 51% del voto dt, los coproplclnnos para aprobar. cualquicr u'u G
reforma al reglamento intemo, lus decisiones sobre mejorns'voluntarias y la tprobacion /<<

" de.cuolas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la_madificacicn de I;(
—estructura resistente, aumento de edificacién, cambios nrquucctémcos ala f cinda (JLI

edificio y rever dt.msmncs de ln Asambl:a \ o -
% 4 1:: . \\_\7_.:___'
! ) fa S
Art. 27~ DE LA ASAMBLEA GENERAL.- " Son atribuciones y deberes de a
Asumblcu General: . " -
u) T\.oinbmr y remaover ul Director de la Asamblua y al ‘Administrador dL,! Fclrhcm y
fijar la remuneracién de este tltimo. ;
b) Nombrar las comisiones pennancates ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar,un comiisario y su n,sm.cuvo suplénte,
- d) Distribuir entre los proptelanos las cuotas y 'las expensas’ ncccsanas para la
Admmlslrampn y conservacion de los bienes comuncs de acuerdo con. esle
. Reglamento. : ; :
. ¢) Reformar este Reglamento Interio de acugrdo con | ado en el Arl. 26. El
. Administrador hard protocolizar g inscribir las refprma sj'\n &lt'Sl*
Iegales _ Raii ¢ N
f Imponer cuotas - extrordinarias cuando haya nnewg,ui F'M Mﬂlﬂg‘m.
administriicion, conservacion o n..p.n.lunn de los highes uunu\uﬁk ‘tlice TERCERD
8) Aulorizar a los copropictarios parit que realicen obfastihnad) uﬂ 'ﬂf"ﬁ‘\ aumeniof
de los biencs comunes y en sus departamentos cupsidosliayir compr b-(gg-QQLL
necesarias en benelicio del edificio o del dcp.lrt'm] 0 !
) ) f Tl ) .
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) Aprobar ¢l presupuesto anual gue presente ¢l Administrador, )
1) Solicitor rendicion de cuentas al Administrador cuando lo Lbllmb c.orwunum. y. e

manera \,spsm.il cuando ¢sle lermine su Ikrl()(ll) '

J) Sancionar a los copropictarios que inlringicren n la Ls,y te l’ruplul.ul llurmmhl su
Reglamento o ¢l presente Rcl,la:m.nw Interno, a peticion del Adlmmslmdm en !uq
casos que sean de su compelencia. ' B
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley dc l’mp:Ldnd
Horizonlal, en su Reglamento, en las Ordennnzas Mnmcnp.ah.s v en cl presente
Reglamenlto [nterno, ¥ que sea de interds peneral para los copropictariog del cdilicio,

J b ﬂ

1)

1

b 1) Revocar y reformar las decistones del Administrador cuando éstas no s¢ sujeten a fy
2 4 D ‘ I.L)F, a las Ordenanzas, a los Reglamenlos, o no resullen Lunvunuum p.ur'\ 1054
=~ intereses del edificio, !

»mal) Las Actas de Ins Asambleas Generales serdn redactadas y .lp!‘ul)lt’l‘. en ke s
.., reunion, a i de que sutan eleclo inthedinto, Gstas Hevartn ln Gona del Dieetor y el
M Seeretario, quicnes podredn delegac a una camision de! los copropictarios para «que
redacle ¢l Acta, cn cuyo caso las resoluciones ~ aprobadas tuldmn vigencia
'f‘ﬁ:@ inmediatamente a la celebracion de la reunion

CAPITULO 8 |

il
sl

. DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DINL,
y-’-‘ﬂ’ |
-__”'.,0 SECRETARIO Y DINL COMISARIO

A
*-aﬂﬁ’ .

= =y
"’“T'n Art. 28.- Gl Directorio estard integrado por ¢l Director, <los voeales principales y sus
..-54[—'0 respectivos suplentes'y por el Administeador quien hard las funciones de Seerctario sin
P derecho a volo.

Pl l - 0
il
e ol
L) e
,5_._-5-'0 Art. 29.= DEI. DIRECT ORID -_Los micmbros del Dircelorio qn.r'ﬁn nombrados por la
!‘_.Ii.o Asamblea de copropictarios, durarin un 'mu cn sus funciones y podrén ser rcdq,nln:.
D l ! 1
.-_g_:—.'o 1 '
il Art. 30.- Para ser Diréclor, Vocal o Secrclarm sé requiere ser coprom.l.mo del edificio.

)
1

b

-1-Los cargos serdn desgmpceiiados en forma hunonl"c.\ En caso de lalta o:impedimento
lemporal o definitivo del Dm.clot,,nctuam el primer vocal o siguicnies en orden de
* designacién, Cuando fa l‘ﬁa. it} \}ocal Sprincipal o los dos a su vez, serin convocados a
- los respectivos suplentés i EAY

Al
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Arl. 31~ Son atribuciones del Director:
PR BT e TR . ] 2 Y 1 b sl » '
«) Convocar y presidir las reuniones de Asamblea General de Copropictanas.
) Asumir provisionalmenie  las funciones del, Adm R
© jmpedimento de éste hastu gue la Asamblea Genegal resucivi, ui,l’_‘" :\;i%im
¢) Cumplir las: demis funciones que se establezean en las LISPOSIC )

reglmentarias y en Asamblea st coma las delegs ;
) f ] B i ! .

1 .
' / . 151

1
Countribuir con ¢l Directo
s digposiciones cmanadas p

A L

| ' : - en las [t
Art. 32.- Son (unciones de lug vocules: ( C
¢siery velar por el cumplimicnto de la
copropiclarios.

4 [
1

o ! .

T Art. 33 DEL ADMINISTRADOR.- &

Asamblen General por ¢l perlodo de un :
perlodos iguales, Pura ser Administrador no se reguiere see coprop
.- . o - 15 ! |

I Administrador del edificio seri ¢l

oy pulrh ser reelegito imi.cﬁ\
jelario ¢

|

o g - - ) i i . . ;
£ AL 3d- LOS DERERES Y ATRIBUCIONES DEL :'\I)MINIS'I“H.-\IN')

inistrador, encayo de B

it o

-
es depgales

wiones tadas por csla,

I

meiones de

or la Agamblen de

epido poi

iidamentie por
el edificto.

R SON:

a) Cjercer la Representacion Legal, Judicial y Extrajudicial de 4
Gdificio Allos del Muf ¢n cuanto s¢ relucionen al régimen, de propicd:
del mismao, csbccialmcnlc sobre ¢l cobro de lns cuolas, inlereses, mull
demandas, actos y contratos determinados o autarizados por fa Ley y!
entendidndose que tendrd lus facultades, par las cuales los mau?dn.lm
poder o cldusulos especinles determinadus en ¢l Codigo de Procedimien

b) Administrar los bienes comuncs del edilicio con el mayaor celo y eficic

. opottunaimente las medidas necesarias para la buena conservacl
realizando las reparaciones que fucran NECLSArias.

jos Copfupictarios del [/
W hocizontal ‘\ :

as, rechunos,
lugiumcnin's.
jos necesilan
1o Civil.

1, athivando

on de cstos y

' ' BT
¢) Efectuar los gastos de administracion, d¢ conformidad con ¢l Presupucsio aprobido

y en caso de excepeidn, con ki aulorizacion del Dircetor. o -
d) Presentar n considerncion de fn Asnmblen, con In periodicidad que ¢sta

le senale, T

cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre

0t o administracién a su cargo con ¢l informe del Comisario:

v

- —€)-Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mics;: 125 cuotas or
copropielarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamenic con,

dinarias a los
los inlereses

moratorias y las costas procesales, dé conformidad con lo estipulado en el preseule

Reglamento. bocFats 1 T

f) Rgcaudar l-as cuotas extraordinarias que acderde la Asamblea, y ¢n cusu' de mora de
mas de }rclpln dias desde la fecha en que fucron :'u:ordndus, cobrarlas imliciuhucnlc
por la via ¢jecutiva, juntamente con los intereses moratorios )'Jltsfcjﬁtni- rocesiles

Hh
o

g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bier )afct‘n‘\'?unc.{
costa del copropictarioro usuario cansante o responsable I’). Etos

) \'-liliciu a
N

i
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- v) Cumplir con todas las demds obligacione

1 W 0
V- -‘(;WTF /;‘
-’l) Suolicitar f‘l Juey, !u imposicion de g ks previstas, en este Heplmenta . '

. p‘rmluclu tgresant ulos fondos comunabes o sy Canpio. e g o

1) chubm.r los contrmos de adquisicion o nerendamicnto de Dienes ¥ segviei..
necesarios parn In ucdministracion, conscryacion, reparacion y mejorns de o h'ik-"m

. Comunts del edificio, hasta los montos sefalndos por ln Asablea, - 5O

J) (.o:lllm!ur o los empleados y obreros necesarios pura lu mlminisim’uiﬁn CONSL vari
y lunp:czq de los bicnes comunes y seialar Ja remuneracion de su'pcm;m-ﬂ |“-'”
remuneruciones del personal deberdan ser aprobadas por In Asamblen fiéa}u}-l-lls

. formar parte del presupuesto de pastos anuales, ' -

k) Informar anualmente a Ia Asamblea sobre el ejercicio de sus fUnciones debieny
presentar ademas; ¢f presupuesto para ¢l ailo proximo. : . .

1) Conscrvar en orden los titulos del, edificio, poderes, comprobanies de HIrCsOs
epresos y,ludo; los documentos que tengan relacion con el edificio, : i

in) Conservar copia certificada de In eseritura piiblica de compraventa del terreno solye

el cual e¢std construido ¢l CGdificio Allos del Mar, asi como los p‘l'uan-
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documenios, l;mdu:
los cuales formardn I documentacidn olicial del edificio. Toda esta documeniacion
oficial deberd entregarla mediante acta 1 su sucesor. wves il

n) Custod-iar y mangjar ¢l dinero y la pertenencias comunes, sbrir, cucntas corricnes
bancarias, girar contra ellas con aworizacion del Dircctor, cn los casos de
excepeidn, conforme lo dispone ¢l literal ¢) de este articulo, manejar ¢l fondo
rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplir con ¢l-pago de las deudus comunes v
en general, administrar prolija y eficientemente ld gestion econdmica, como 51;
tinico responsable. ‘ . '

0) Llevar con sujecion a 10s principios de la técnica: contable, la contubilidad de I
administracién del cdificio. o .

p) Llevar un libro de repistros de copropictarios,- arrendalarios, coinodatarios,
acreedores anticrlicos y nsuarios del edilicio, con indicncion de sus respéctivas
cuotas de-derechos bicnes exclusivos y demds datos. Vo

q) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio.

r) Atender con prestancia, espiero y cortesin los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. o '

s) Supervigilar diariamente ¢l personal des mar
Irabajadores del edificio.

t) Conlrolar.y supervigilur las instalacioncs

- sistemdtics, ¥y
u) Cumplir,y hacer cumplir las resoluciones y Ordencs emunadas

icnimiento, puardiania y demis
. J [
LI .. . .
comunalesten forma periodica, conlinu y
1

e la Asamblen

General, - . ey ™
. s que como mandalario sean convenidas en

el respectivo conlralo. deberie

i ipcidn de er to, el Adiministrador
w) Para la- celcbracion y suscripeion de cualquier contrato, ¢l Adin dyhery

. . £ i
. & L » . r /-‘,\‘
revinmenie con la iprobacién del Director. e o
vaniaep i0 le asignen la Ley y los I{LL',EI)”“'"“"\'

x) Ejereer los demis deberes yatribuciones que /
. . . I %
' 1 l-‘ . ;
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| TAL ERIFIC TOS DIL MAR
' ESTUDIO DE FROPIEDAD HORIZONTAL EIFICIO ALTOS DI 1M
Arq Hugo Andrade Dinila e
| . v e 1
| Hpagabi
1 s
,-' B AR
D0 0 G RALE
= 120 Q7+ 23"
! 2 e TR



UM

: \»‘-»uw.o Ssua@&b%wm Lafk/

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBIL I"A El secretario serd clegido por

.

la asamblea Gcncml por un periodo de un’ afio. "Podra ser reclecto on forma indelinida
por periodos |gu.m,x Sus [uncioncs son asistir a las Asambleas Generales y elaborar ¢
acla de las mismas, asf como colaborar en forma directa con las acciones que cjecuie ¢l
Directorio y el Admlmstradpr del edificio. Sus funciones son honorificas.

[
I

Art 36.- DEL, COMISARIOQ.- Son I‘uncnoncs del Comisario, revisar los documentos
de contabilidad y de administracién cn cualquicr instante ¢ informar al Directorie y/o
Asamblea de Caopropiclarivs y presentar anualmente un informe sobre Ia peslion

ceondmica del Administrador. ,
, g
1 L}
CAPITULO 9 :

‘ t
DISPOSICIONES GENERALES . '
5 . |
Art. 37~ Los cusos no previstos en este Reglmento y que no pueden sur:ru:c;wllus de
conformidad con ln Ley y Reglumedto de Propicdad Horizontal por no eocontiause 7

< ! \\‘._\ A
iy §

\ L i L \i\t £
TARQ. uuoo ANDRAPE /\VIIA o ki '
P-2875 |‘1fr‘lr\lni NP0

m_w-h(w TORME
AN . Il\Ll\L & .
1 i \n

oy WA ~d 173
a_ é‘a- ey

‘ ——t
Feeta . rtethecdy Offocey

T it

’ - R T T T D A e,
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LT S D i
Arq. Hugo Andrade Divila m“lﬁlf\(ﬂ '0

. [ -h i dlelner
; caRETD RIORLIERT PO
' e oA iMNAMNTA
vl ks T ol BN -

~2

=
L il
—







o
o=

a.n, 0K
GOKIERND: PROVINCIAL DE HANAB]
DACTON UARIOS

17167-4 (3)-CTA CORRIENTE
16207

1
0
agu: 110106 DE ALCABALAS
E
1l

(AG.) UP: japacheco
PUSITHHTE NOT 6 HANTA
00 Efectivo

L D B = e = = — N

Efectivo:
Comision Efectivo:
g

1.0
0.5
0.0
1.5

~Nh—

TOTAL:
SUJETD A VERIFICACION

BanEc adar
AT 13
(§5.)
fir 20 0. pLavio e faJ*A.«#r
F,-e.ﬂ:?ﬁﬁ
DETALLE DE FACTURA ELECTRONICH A ANT!
: 056-602-000001776
Foiha: 14/06/2023  08:10.58 a.0.

No. Autorizaci<n e
lﬁﬂbzﬂzdﬂll1581835100011036602000001?7 z}ifl- AT

Cliente  :CONSUMIOOR FINAL ‘3‘ TeRer,
i 9499999999999
Dir AU 24 ¥ AU, FLAUIO REY

lescripeion
Recaudo

Subrntal Uso
IUfRL so

woex GRACIAS POR SU VISITA xxxr I e e
Sin Derecho a Credito Tributario




it B LD

sl £ BLAIG



