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A PATRICIA BUCHELI ZAMORA; A

SENOR CESAR ANTONIO JIMENEZ PEREZ.-
CUANTIA : USD § 57,733.50

PRECIC: USD § 84,000.00

ciudad de 8San Pable de Manta, cabecera d&l

Manta, Frovincia de Manabi, Reptblica del Ecusdor,
Ha  viemes ocho de febrero dal

ni, ABOGADA FLSYE CEDEND

wda de a Motaria

accion de personal no. 128UP-CIM-12-CC,

Manabl, comparecen y declaran, por una parte, en calidad
VENDEDORES', los cényuges - sefior GUSTAVO PATRICIO

Vti.,{}z VILLACRES y |z seficra SANDRA PATRICIA BUCHEL!
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cince  cinco  guidn  dos,

debidamente Certificadas por

comparecientes  son de nacionalidad acuatoriana,
edad;, domiciliades en la ciudad de Quito y de
esta ciudad de Manta; vy, por ofra parte, en

‘COMFRADOR”, el sefior CESAR ANTONIO JME:
i —

de estado civil divorciado, por sus propios derechos

conocer  doy fe, en vitud de haberme exhibido

ciudadania namero uno siele cero cero cingo ur
sejs guidn cinco, cuya copia fotostdtica debidamen
por mi, agrego a estx escritura, como documento ©

Comprador-as de chandad — ecuatoriana, mavor

domiciliado en la ciudad de Quito v de lansiic

ciudad de Manta. Advertidos que fueron los COiT T aninnl ia
por mi el Netario, de los efectos v resultadcs cs
escritura, asi como examinados qee fuercn en forma eisiads y
separada, de que comparecen al ctorgamiento de esta eseritura
de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, femor

Nl promesa o seduccidn, me piden

Cscritura Pdblica, el texte de la minul

cOmo  sigue; SEROR




clausulas:
éimgamiento v suscripeidn del

los conyuges sefior GUSTAVO PATRICIO V
la sefiora SANDRA PATRICIA BUCHEL]

entre  |si, a quienes en lo  posterior

VENDEDORES”; vy, por ofra parte, e sefiocr CESAR ANTONIO

JMENEL PEREZ, divorciado, por sus propios derechios, a quien e

ity

181

lo ‘pogte i
ANTECEDENTES.— Declaran los Vendedores, que son  duefios v

propietarics de un Departamento_signado con la letra A — Dos,

----- R
\\‘

que cormesponde al ndmero Cualro, ubicado en o Edificio
\\ S ——

S —

s E 3 M N "_ . M”&mm.w
Denominado Altos del Mar, el mismo aue lo adguirieron DOF

e S TS

Compraventa, olorgada por los seficres Victor

~

iolger Torres Feijo, segin  consta de ja  escritura  ce
Compraventa realizada en la Notaria Tercera del cantén Manta
55 de marzo del dos mil dos, e inscrita en el Registro
pledad del cantdn, Manta e once de abiil del dos mil
rtamentc que tiene un 4rea de hNovents

dacimetro
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tacho depafamentc A uno nivel mas dos cugrenta mi
Paﬁ%enéc'"de} vérice noroests hacia el

este en seis coma veintici ol pared medianera lindandoc o
departamedto B dos y hacia el este en cuatro coma Cero CEerc
ml pared mediénera area comunal, POR EL SUR: Partiendo del
vértice suroeste hacia el este en fres coma veinte ml pared
extericr lindando cch terraza departamento A dos, girando hacia
el sur en tres coma noventa ml pared exterior lindando con el
departamento A dos  girando hacia &l ea‘e_ iy cuatro coma
cuarenta m. Lindando con retiro a 1a avenida veinte, girando
hacia el Norte en cero coma sstenta ml. pared exterior lindando
con retiro lateral, girando hacia el este en dos Ccoma cincuenta

, refiro_lateral de la savenida veinte; FOR EL

ESTE Patiendo del vértice norceste hacia e sur en diez coma
diez mi pared exterior lindando con retiro lateral del edificio;
SOR EL OESTE: Partiendo del vértice noroeste siguiendo hagcia

| sur en seis coma ochenta ol pared exterior lindando con

retiro lateral. TERRAZA DEPARTAMENTO A DOS. AREA Hueve

P

metros  cuadrades.  NIVEL
ARRIBA: Linda con losa piso  lerraza

veinte departamento Atres; POR ABRAIG: Ling
3 H .
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fjos v por la eviceion de ley. SEXTA: DOMICILIO.-

bien inmueble s¢ hace como cuerpo cierto en

en que actualmente se encuentra la prop) 2
<&
s

, imitacion

y sin ninguna

£

ar el libre ejercicio del

quien declara que conoce muy bien

3

ue compra. Sin perivicic de lo  anterior, los
P per]

se obligan  al saneamiento por los vicios

3

Las

ontratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio  en

ad de Manta, para los efectos legales que se

del  presents Conlrato. SEFTIMAL AUTORIZACION

INSCRIBIR- 8e faculta portador de la copla

al

a de esta Fseritura, para requerir del  Sefior

lor de la Propiedad correspondiente, las inscripoiones vy

les  gue por Ley corresponden. LAS DE

usted Szfior Hotario, agregar las  demas

4

Shrvass

de estic searn necesarias  parg

fry

erfeccion de  la presente Escrifura Pabli

$mm  Amemrismsntoas
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&l fﬁbogado WILSON ZAMBRANO VINCES, matricula ntmero .

Dés mil uno. Colegic de Abogados de Manabl, para la celebracién

requisitos previstos en la ley notarial; vy, leida que les fue a
los comparecientes por mi la notara, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto, quedandc incorporada en - el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY  FE- f/

@/\.D

GUST,&VQ PATRICIO VELOZ VILLACRES
C.C.NoG. 17031032841

fa]lma f”fé ﬂe[@

SANDRA PATRICIA BUCHEL] ZAMORA
C.C.No. 170433855-2

CESAR Ar«{ ﬁ:f:) MENEZ PEREZ
C.Z No. 170051016-5
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mﬁ ém:o_wm Teléfono:

I CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

] entre Calles 11y 12 LT AaorFn
@@M Teléfono: 2621777 - 2611747 No 1242853
,« Manta - Manabi
|
,_ @ﬁMWHHm,HObUO UH SOLVENCIA- )
. .\ )
, ('DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL. PREDIO N
1703103281
CIIRUC: CLAVE CATASTRAL: V
NOMBRES VELOZ VILLACRES GUSTAVO Y S AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCIAN. PREDIO: :
S DIRECCION ,: EDIF. ALTOS DEL MAR D. 4 PARQ.J{20|{B ) .
e : -
REGISTRO DE PAGO Ve DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 242396 VALOR 3.00 .
CAJA: MARGARTTA: ANCHUNDIA T . S : |
FECHADEPAGO:  95,/01/2013 10:57:46 * ,
AREA DE SELLO
AL TOTAL A PAGAR 3.00
_
i
VALIDO HASTA: Jueves, 25 de Bbril de 2013 =
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 5
04
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Goblerno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

~-Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta, y Calle 9 - Tell.: 2611-473 /2611477

T ST —

=N W
"\ TITULO DE CREDITO

v}

. OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AREA

"AVALUC

. Una escrilurs publica de: COMPRA VE
R MANTA do la pamoquia MANTA

NTA DE CONSTRUGCION ubicada en

© 87733,50

1-04-03-15-004

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALE
Rk C.C/RU.C. - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONGEPTO | .
- 1703103281 VELOZ VILLACRES GUSTAVO Y S8RA. | ED.ALTOS DEL MAR D.4 PAR-20 B- i i Impuesto princlp
, ADQUIRIENTE Junta de Beneficencla de Guayaqui
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION o TOTAL A-PAGAR
, 1700510165 JIMENEZ PEREZ CESAR ANTONIO - |SIN - i VALOR PAGADG
. SALDO
; EMISION: 208/2013 10:01- ANDREINA ALAVA LUCAS.

(L -SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES

DE LEY




Notaria Piblica Cu

Lncargada

ELACOE

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO, o0
DEL CANTON MANTA /;’ s

*/p,
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO }’,cREGI\_,: ROS

i

\

AR
NN

o
I
No. Cer&?

CERTIFICADO DE AVALUO

4 S ion <0
echa: 8 de febrero de 2013 No. Electrénico: 10384

[ suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

Predio de In Clave: ~ 1-04-03-15-004
bicado en: ED.ALTOS DEL MAR D.4 PAR-20 B-

{rea total del predio segun escritura:
rea Neta: 122,08

rea Comunal: "1 52,87

‘éa TerrenO' | 39,88

’rten eczente a:

cumento Identzdad : Propzetarzo

i 4 T o
§ VELUL VU_J_.A .

TERRENO: = . 0,00";
CONSTRUCCION: _ 5773350
57733,50

SG. C]NCUENTA YS[ETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON
CINCUENTA CENTA VOS

Es i iento u otorgamiento de la

1if / ) d? acz[r’do aZ sector aprobado

me
Bz‘

3
J

Impreso por: MARIS REYES 08/02/2013 9

Mants ~ @




GOB]ERNO AUTONOMO DES CENTRAIJZADQ MUNICIPAL
DEL CANTONMANTA .

ESPECIE VALORA DA

\U‘sb 1’25
/‘—(

o~

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrou%eBEI cdios

‘en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que CONSISte €GP NSTRUCEION
VELOZ VILLACRES GUSTAVO Y SRA.
‘ : ED. ALTOS DE MAR D.4 PAR-20B- =
' AVALUG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA ascionde a la cantidad
S57733 50 CINCUENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES CON
DU/ 100 DOTARES '

pertenemente a

pbicada_

cuyo

de

 ACRTIEICATA
LA A~

Afigueroa
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| GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO NPRIGLIAES,
- DEL CANTON MANTA S

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

arte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

A peticién verbal de p
ntrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

quE COLTe @ Il cargo, No se ha enco

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (| ¥ELOT VILLACRES GUSTAVO ¥ ST

Por consiguiente se establece que no €5 deudor de esta Municipalidad.

Maiita,
VALIDA PARA LA CLAVE

10403150 TOS DEL MAR D.4 PAR-20 B-
Manta, vel cin¢o de enero del dos mil trece

GOBIERNO A TORGHS SEACENIkAL L IAIK)
MUNICIPAL DEL }ZNTDH BANTA

Io~
RERKO MUNICIPAL
T

gada

LAl




Manta, 08 de febrero de 2013

Consta por el presente documento, 1a cartificacion de quie el
departamento del Sr. ing. G. Patricio veloz V., sé encuentra
“cancelada la alicuota correspondiente al mes de enero del

presente afio. 2013, por lo que el propietario no adeuda ningun
valor por ese concepto.

LO EXPUESTO ES VERDAD

POR LA ADMINISTRACIO DEL EDIFICIO ALTOS DEL MAR




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Avenida 4 y Calle 11
Fecha de Aperﬁxra: N nes, 28 de enero de 2013

Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1040315004

LINDERQS REGISTRALES:
EL DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA LETRA A- DOS QUE CORRESPONDE AL

NUMERO CUATRO UBICADO EN EL EDIFICIO DENOMINADO ALTOS DEL ME\
AREA Noventa y seis metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados NIVEL: Mas
cinco coma treintd consta de sala, comedor, cocina, cuarto de maquina dormitorio master .
W.C. vestidos, dormitorio, W.C y terraza POR ARRIBA; Linda con losa piso de]
departamento A tres nivel mas ocho punto.veinte POR ABAJO: Lindera con losa techo
departamento A uno nivel mas dos cuarenta ml (P.B) POR EL NORTE: Partiendo del vértice
noroeste hacia el este en seis coma veinticinco ml pared medianera lindando con departamento
B dos y hacia el este en cuatro coma cero cero ml pared medianera drea comunal, POR EL
SUR,. Partiendo del vértice suroeste hacia el este en tres coma veinte ml pared exterio
lindando con terraza departamento A dos, girando hacia el sur en tres coma noventa ml pared
exterior hndando con el departamento A dos girando hacia el este en cuatro coma cuarenta mJ.
hndando Sori 16 ,. fo a la avenida veinte, girando hacia el Norte en cero coma setenta ml. pared
extemor hnd'a;nd '-cn retiro lateral, girando hacia el este en dos coma cincuenta ml, lindera con
 retiro latera de la Vemda veinte, POR EL ESTE. Partiendo del vértice noroeste hacia el sur en
diez coma cuez m} pared exterior undando con retiro lateral del edificic POR EL OEST
pamendo del vértice noroeste siguiendo hacia el sur en seis coma ochenta ml pared exterior
" Jindando con retirp lateral. TERRAZA DEPARTAMENTO A DOS. AREA. Nueve metros

. . ) . . . " B fre]
cuadrados. NIVEL. Mas cinco coma treinta POR ARRIBA: Lina con losa piso terraza nivel

sesenta y tres ml pared exterior - lindando con departamento

- Partiendo del vértice suroeste hacia el este en dos coma sesenta y tres m)

na;e ro avenida veinte, por el Este, partiende del vértice noroeste hacia el sur en
=

o

cipticinco ml pared exterior lindando con departamento A dUSJ POR EL OESTE:

Certificacibn impresz por: Mays Ficha Registral: 4ub~(}/ M Pigina: de 3




Pa.rtiendo del vértice noroeste hacia el sur en tres coma veinticinco ml con pasamano lindando
con el retiro lateral Edificio PARQUEADERO NUMERO VEINTE. POR ARRIBA. Linda
con losa piso departamento A uno y terraza nivel mas dos coma cuarenta ml. POR ABAJO:
Linda con nivel natural del terreno , POR EL NORTE: Linda con linea divisoria parqueadero

. DUmero diecinueve.en cuatro coma noventa ml, POR EL SUR. Linda con linea divisoria

parqueadero numero veinte y uno en cuatro coma noventa ml, POR EL ESTE: Linda con pared

4 bodega numero cinco en dos coma cincuenta ml, POR EL OESTE. linda con linea
. _ rcula01on vehicular edificio dos coma cincuenta ml. BODEGA NUMERO CINCO:
POR ARRIBA Linda con piso losa 4rea comunal nivel mas dos coma cuarenta ml, POR
bABAJ O lenda con nivel natural terreno POR EL NORTE: Linda con pared medianera bodega
numero seis en uno coma setenta y cinco ml, POR EL SUR: Linda con pared medianera
bodega numero cuatro en uno coma setenta y cinco ml, POR EL ESTE: Linda con muro
contencidén edificio en dos coma cincuenta ml. POR EL OESTE: Linda con parqueadero
numero veinte en dos coma cincuenta ml. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

R S

€

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de¢ inscripcién Folio Inicial
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 21 12/12/2001 560
Compra Venta Compraventa , 933 11/04/2002 8255

MOVIMIENTQOS REGIS

1/ 1Propiedad Horizonta
Inscrito el :  miéreoles, 12 de diciembre de 2001

Tomo: 1 Folio Inicial: = 560 - Folio Final:
Ndmero de Inscripcién: 21 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noyiembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominado " Altos Del Mar". E1 SR: Holguer Enrique Torres

Feijoo, casado, matienen separacién de bienes. EI SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones
matrimoniales. Constitucién de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y

Cantén Manta.Depatamento No. 18 ( 6C) Parqueadero No. 13. Bodega No. 15 Terraza.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia Casado Manta

“Propietario T 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*)  Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 80-0000000025632 Riofrio Machuca Maria Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral; 38847 Q Pagina:




Propietario

‘.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

2/ 1Compraventa
Tomo: 1

Nitmero de Inscripeién: 933

Oficina dondec se guarda el original:

Nombre del Cantén
Fecha de Otorgamie
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El departamento

parqueadero n

Folio Inicial:

17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

Fec. Inscripcién:

21-ag0-2000

No.Inseripeién:

2261 13787

i Inscrito el @ jueves, 11 de abril de 2002

8.255 - Folio Final: 8.282
Nimero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

1.653

nto/Providencia: viernes, 22 de marzo de 2002

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad
Comprador
Comprador
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor

c.- Esta Inscripcidn se refiere
Libro:
Propiedades Horizontales

"TOTAL DE MOVII

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000066173 Bucheli Zamora Sandra Patricia
80-0000000066171 Veloz Villacreses Gustavo Patricio
80-0000000060057 Andrade Davila Victor
80-0000000060056 Boada Montalvo Miguel
80-0000000053502 Montalvo Bustamante Jorge

17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique

a la(s) que consta(n) en:
No.Inseripcién:

21

Fec. Inscripeidn:

12-dic-2001 560

Folio Inicial:

Folio Inicial:

Casado(*)

Falio final:

Estado Civil
Casado
Casado
Casado(*)
Casado(*)
Casado(*)
Casado(*)

Folio final:

636

signado con la letra A- DOS que corresponde al numero cuatro , terraza departamento A dos,
umero veinte, bodega numero cinco. del edificio denominado ALTOS DEL MAR

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Libro

Nuamero de Inscripciones | Libro

Niimero de Inscripcimz&s‘jj

Compra Venta
Propiedades Horizontales

1
1

[ Los movimientos }

Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmenda

Emitido a las: 12:22:

A peticién de: Ds.

- Elaborado por

Yok
w
pemd

cargada

2y

arta £n
beuag

&
ica l%

1 ’
Manta -5

‘A
=yt g

{
YOlaria Pub

Ab.

gro de 2013

013711-0

dura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

gipil

LR

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Fichz Registral: 38847
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GITA0IN >V e fechn
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£ PROPIEDAD HORIZONTAL

DL

~ Art: 1.- El Edificio Altos del Mar lue construido dur
sometido bajo el Régimen de Propicdad Horizontal. ‘ e,

fregird . lasrelaciones de - propiedad 'y copropicdad de dicho cdificio, -asf como su

¢ administracion, uso, conservaciony rc’pahrz_\,‘cién. v o :

i ,
ante ¢l afto 2000 y actyalmente esta
Por consiguiente, cste Reglamento

2

Y N
L e 1R
W ey
.

U Art 2‘.~,VE1 Edificio Altds del Mar se comf)onc de bienes exclusivos 'y bienes comunes.
~Son biencs exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietano
?,fsdn,los d'epzirtamentos; y, son bienes comuncs todos l'os demz’xs‘: que se definan
y tales.en fa'Ley y,e‘n'él preseple Reglamento Interno. o [

SFEelnd )

PITULOZ

[, EDIFICIO

Sl Rdificio -Allos del Mar se eneucotra ubicado en parraquin Manta del
' Cantén Manta, en la Avenida 20 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
: 4.§.<;_dc;ccmi"o'rmidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos. pertiicntes.: S¢.conpone dé
- ung Planta Baja (P.13)Nivel + 2,40, ocupado por res departamentos & piscing, nsadero y
i'j’\'[ic_rru:',u‘s.'Plunms Tipos Niveles 5,30, 820, + 11,10, + 14,00, 116,90 con tres
© departamentos,Penthouse con us departumento, 'con ferrazas, dreas circulacion, un
subsuelo de 22 estacionamicutos y 18 bodegas. . ‘ o

., Art. d~ Enlos planes det Edificio, de acucrdo con el Reglamento liteina de propiedud

(i; oglal, se [ijan los linderos, dimensiones y ubicacion del eodificio, distribucion de fas
;{}\Sg en lns que estd dividido, departamentos que integran cada phnty fug
& Lﬁ@iones de los espacios de circulacion, instalacioncs y demas bicncs coviunes
-#figio. Los planos en referencia: forman : parte; complementaria del presente
; 1@0@0 el cual lo aceptan los copropietarios como “Gnicos para el régimen de

iedad Horizontal, su relagion y siis dérechds. RS - ,
‘ . . [

!
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DF LOS BXENES EXCLUSIVOS ¥ ’LQS BIENES

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.m ' Los departamenlos s
exclusivo singular ¢ indivisible de sus respeclivos propivterios.
dominio ¢l interior de las paredes medianeras, hasta fa mited dect
medigneras las-que separan un dnmrhmcnlo de olro de distinto &
un dq)mtmnu\(u de los espacios de circulacion o de los ducte
servicio general, Las paredes que delimitan ¢l edilicio con el cxts
exclusiva, exceptuando la fachada, La propmdad e‘«:lusxva rcluye
marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comumcan con ductos de instlacs
bienes comunes, - La puerta principal de entrada del edifisio, ©

-

escaleras, -lerrazas, piscina y asadero, son lncnus comamus K
A n.g:,[al cnmdz\ ;

; e L 1 R L PP

Art. 6.~ MANTLNIVIIENI‘O‘ ,
' cuenta los gastos do ndmumuauc’in nmnlummcnlo y rep' y
exclusivos asl -como cl pago de lasm; por servicios y de |

correspondan, « _.

i

7
ArL 7.~ BIK NES COMUNES.-  Son biencs comunes Lodos Toss «
udxllcxo que no tienéa cardeter <le bienes exclusivos, los cuales ser
. régimen de copropicdad, no son suséeptibles de apropiacién ind
sobre ellos ‘cada copropietario tiene un derecho indivisible, comue:
: ta se cslablcce en cl prusantc Rdgiamcnto
’ b N
W Bl [arrendatatie, ugE{;

i cn,uco luluto, sustituird al propietario .en 5;1:; derechos d
comunes " del rt.dmcno y en las- obligacionés -inherentes & I i
Horizontal, cxcepcmn hecha del pago de las expenisas-ordipatas w exirac:

. !
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) CAsmc; DE_ADMINISTRACIGN.- - Los mstes de adminisiracion,

rcparamon ‘conservacion; rcposxcxon y/o mejdra de los biems comuncs scran de cargo

dc 'todos Ios copropxchnos scgin las cuotas establecidas en este Reglamento. Se

cxccptu n los g'tstos de reparacién 6 ruemp!Lo que $¢ orsg,mw en los actos de culpa o

delo de alg,un ‘copropietario 0 usuario, - los cunles” seras de. cuenta cxclusiva del

responsable. Los copropielarios estaran solidariamente obfigados al pago de dafios que

- causen sus respectivos arrendalarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o

cn general con lapersona que ise su propicdad exclusiva, com relacidn a los bicnes
comunes def edi hcm ;

i

P00 686088888358




Art.10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE I()S COPROPIETA RIOSs ,wgi'ng
derechos y'obligaciones de los copropiclarios: ' -
' ' i

'
}

ay [ cwuri sus dercchos de propicdad sobré Sus bxums exclusivos, usar y
cllos en la forma 'y con las limilaciones impuestas por la Ley y esle Regk
" b) Ejercer su degecho de propicdad sobre los bignes comunes del cd¥)
. proporcidn que les corresponda y usar de ellos con las' limitaciones y en fo?
.y reglamentari lmpuwia porla Ley y este Reglamento;
) Concurrir con puntuahd'\d las Asambleas de los Copropictarios y ejereer su
,.derecho de ex region, de voto, de peticion y', en general; hacer uso de las demis
' ‘xmbuumm e Ta l.uy y sty Repl .xmum) et asipnen como nnunl)m de esie
'org Nismo colcm\do .
‘Cumplir con las dxsposxcxoms lepales y ﬂ.giamwlarme que norman cl Régimen de
- Pmpu.dad lor{zontal y las de ¢ste Reg,lamcnto obedecer lus resoluciones de {a
" Asamblen d(, ()pxopu.huma y dmunpuﬂ.xr los c.ur;)os y comisiones que estd fe

v

3

conliera; .
L) Permitir a] Administrador la inspeccion de los dupmlmmntos en caso de daflos ¢n

sus instalaciont s, quejas de copropictarios .y, en fin cudnto $ste lo con;xduu
, neeesario; ( -
: I) Notilicar a! Administrador con ¢l nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
-ausencia’del copropietario por mds de dos dfas, quuhud encargada de la cust odm ol¢
las Haves de su local comercial o deparlamento a fin de qm aclie en caso cic

“incendio,” accid snles, ruptura dc cualquicr instalacion u olros cases de emergenciay’

2) introducir cldusula especial en los Contratos du lndJu\amxcnlo limitacidn de
“dominio, comodato, arrendamiciito o anticresis, éle., que celebre ¢l w)xopmhum
respecto a sus bienes mdusxvos en virtud de io 'uml el adquiricnle v usuario se
U somele expressmenie nly { et SN

" por lu /\@mhb[u\ de Copro

: L[ admmmtmdor no otmgm“x la certificacion g que se refiere el Jiteral g del Art. 10 ¢
" Reglamento de Propiedad Horizontal sin g previa vuxf”cuuon de que ¢l cont mto G
_v‘xy 1 celebrarse coy 1ste fa cldusula en relerencia, t

ue

i

h) Contribuit y pug, w ()pox umnnu}lu lo«. rastos y expensus ordinarias y extrnordingating
heeesaring para fa adiinistrmeion, uw\mvnum\ prima del sepurg del edificio y
mejoras de loy bienea comunes con nreeplo g l Viabla de cuotay que s¢ establezéan de
neuerdo con el ¢ mdro de alicuotas, Bstus cubias deberin ser sal xsiudms dentrode
los ocho dias primeros de cada mes. Bn caso de mora se cobra el inferds mdximo

nereial convencional fegal sin perjuicio de aceidn judicinl correspondicnte:

Pagar lus cuotas extiaordinarias que acordare la. Asamblea de Lupro;amtanos
especialmente enjel caso de producirse destriccién o dafio parcial del cdificio. Estas
cuolas seran pagadas dentrodel plazo que sefiale Ja misma Asambles;

Ei derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropictarios deglog misimos; _

' s’ Y. obhbauo nes usldbiucxdax por a Lcj/,‘ RCEIATENIo.
i

! \Hl\vn /\\ ~
ROPIEDAD HORIZONTAL |
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CAPITULO

DE LA CUOTADE DERECTO Y OB

¥

Art, TH- TABLA
razan del valor de sus
comunes del edificio, se i
eslubleee lo que cada Deparfanmento repre
otos pastos estardn cantemplado en ¢

lienes exclusivos, t

i as supervinidiites y cuyo reajuste

pudri ser revisado pot circunstancl
de costos pencralizados
du prestos uoolias stluagiones que
devaluneion monetaria, aupento 51

lahoral, previo aprobacion de la Asamblen de copropictatios.

Departamento Nro.-|
Departamento Nro.-2
Departamento Nro.-3
Depattamento Nro,-4
Departanento Nro.-5
Departamento Nro.-0
Depattamento Nro,-7
Departamento Nro.-8

"Departamento Nro.-9

Departanwento Nro.-1
Departamento Nro,-11
Departamento Nro.-12
Departamento Nro.-13
Departamento Neo.- 14
l')_cpnrl;mu:n{n Nio-15
Dupm'lmnol{m Nro-10
Departamento Nro.-17
Departamento Nro.-18
Penthouse
Parqueadero Nro.~18
Parquendero Nro.-22

TOTAL

aran de acuerdo con las

para fo cual setom
ahieren I ceonomin nacional,
tatial por clecto de o

JOACTONES

O ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y uhli;;;wi;mu:. i, i

iene cada copropictario respectoide Tos bicnes
iguicnte tabla, la mizma e
senli pm'pcnm;\!n\cnhz con relacion al cdificio,
tespectivo presupuesto anual, ¢l inismo que
se hawd al aumento
aran como indicadores ¢l ahmento de fndice
‘ cotho el e de [
en o depishwron
!

6,124
39193
3677
54336
37100
54060
5 5047
7204

'
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" CAPITULOS

v

“"“DE’[J/\S P]

a) D'\mr Ma

COMLINES €
Modilicar

autorizaciq

consultar

propuestos

[acer - us
obstacutiz
Destinar §

construida
que afeetgn las buenas costumbres, la tranquilidad de 1o

cdificio.

" Estableceren los Departaruentos: depém

“ fdbricas,”
belleza, a

dependencias de la adiministracién’ publica, semxpubhcw 0

"medicina

los'bienes
“destino nd

Instalar =
distorsion
eldetrica,
Almacend
¢ Mantener

circulacid

Tocar mus

Introduciy

algin tipg

comunalas.

Utilizar

almncena

Pintar o
. departamen

e (Jue comy

{os bwm
gl mm@r

Ummtgmaic constard cn dicha puerta c} nimere 1douhf’cﬂono d ! Dn,pw amenlo
1smp§§que *scra de

23 |

Esta prohibido a-os copropictarios,
pusoms que gjerzan derecho de uso sobre biencs

ROHIBICIONES- B

arrendatarios y et 8 q{gr
cxc{uswos det edific

diticar o alterar cn forma alguna , ni aun en Huwlo de m‘%\
el edificio.
las distribuciones, de la mamposte
n escrita y 'expresa del Administrador del edificio, quicn
a un Ingenicco Consultor capdut‘\do para indagar s losg cambiovs
son possblus La tabiquerfa dk; duclos cs inalterable. ' :

so gbusivo 'de su Departamento contrariando su destino
ando ¢l legltimo uso de los demis, '

dus bienes cxclusivos a un objelo ¢
g 0 usarlos con linesrillcitos, fnmorales ,

ria do su propwdad L\dntm ,
a su'vez deberd

paturad y

listinto de aquel pard viel cual fueron
LO!\U‘{\UOS 0 csle Roglamentoy
§ veeinag o ln sepuridad det

'

08, bodcg,as almacenes, pcnaxonw lalleres,
pducuuh( salones de

fe salud, laboiatorios,
pr\'vz\d'l centrops de

restaurantes, bares,. clubes, -cenlros sociales,
Wlas de educacion, centroside conferencia, centros ¢

infantil, o de enfermedades infeceiosas, efectuar mumomb de obreros en
comunales del edilicio, y en general desarrollar activi iadcs disti nms del
tural de los mismos que son para vivienda.

naquingg  que  causen ruidos, prodwwn vxbmu(mw
en las ondus radiales o de television, o alteren ¢i {igjo de ta comento

in cr('crzm 0

r substancias explostvas, toxicas, um\lnhm o mal olicntes.

abiertas lag puerlas que comunican jo departamentos con fos espucios de
n y utilizar &stos como sala de espera.
ica 0 causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito del departamento.
y manlener animales domdsticos que o juicio de ln As ‘nmhl\ a; ocasionen
13 de molesting, daflos o pu,rjuxuos il los demis copropictivios o bienes

os vesiibulos, corredorgs y escaleras del cdificio como lugares  de

niento, de reunidn O de trabajo,

colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios
ntos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas

nican los dupammtntos con los éspacios de c1rcula01on ,en general, en

;Acomuncs de} edifigio. No sc podrd colocar ningin feirero uu,uhmvo con
en fa puerta de en ntrada a tal unidad de vxvxwda

do los

UC‘ i u:ud 1\, Lulx local

C

|
ca{ach,rus untformes msta]ados p dmini btm vd

) 8 i o

:\. tk-,-'-] \ [ i ) ’

§TUBI0 DEPROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO /\Lfrog@sif fvﬁ}b‘i{; S, on
bt

v Arg. Hugo Andrade Divila
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\

-+ m).Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros,

~ CAPITULOG

~ DE LAS SANCIONES

1' ' cgmimmcién se determinan:

3

o

avisos, 'inscripci(mcs o sipnos en la

fachada del edificio, salvo cou aulorizacion eserita dela asamblea de Copropizlirios
y en la forma y con las limitaciones que clla o permita, :
n) lostalar antenas de radio, television o cable sobre los bicnes compines del Pdificio,
salvo con la aulorizacion dc la Asumblea de Copropictarios. .
Realizar actos contrarios alas [.eyes, Reglamento 5 0 disposiciones de ta asamblea
de Coprop'ietarios 0 que sean incompatibles con el égimen de propicdad korizontal
aque estd sometido el edilicio. '
Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ven
alguna cn las ventanas, balcones, 0 bicncs comunes, ni sacudir polvo en las mismag,
ni limpiar lds cosas golpeando contra lug parcdes exteriores del cdificio.
Poner basura cn ningln lugar fuera de las instalaciones destinadas para ¢s

¢in todo caso la basura ser depositada en bolsas de pléstico. A

Dar alojamicnio a pCrsonas que sufran enfermedades infcoto-contagiosas, O de

cardeter psicopatico que impliquen peligro para la- seguridad o satud de los demis
"¢ Coproplietarios. : o _

Usar los vestibutos, halls, corredores y escaleras pargel almacenamicnto privado o
i Ssilo ajeno al trdnsito normal de

tanas y ¢n pencral, colocar cosa

te efeclo, y

.

i colectivo, ni pard reunionces, 0 cualquicr ofro prop
as peréonis, ’ Su—
El propietatio arrendatarie o cualquicr personi que usc O goceiel departanicnto por
~otro titulo Jegal, sorf solidariaminte responsable con Sus {rabajadores domésticos,
“visilantes o totccros que lengan relacion cen el titular del Tocal comercial ©
»':depz\rmmén(o, en caso de que infrinjan la Ley “de Propiedad Horizental, su

". . Reglamento y el presente Reglamento Internd. .

‘1,08 copropictarios que arricnden sus Tespectivos bicnes cxclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad medianie nota escrita dirigida al administrador,
cn .1;1,,q\_m'uglgmgf\gsgrqgtg:(nj\inz\ré quicn cumplird con las obligaciones determinadas

o en el literal hY del Art. 10 d¢ cste Reglamento, b :
Cv) lustalac cottings que distorsionen laarmonia ¥ estética del cdilicio.
0

. 4 4
N B v
! [

1
i

3 1 '

"Art. 13- Para el caso de incumplimicnto © infraccion a las digposicionds de la Ley de

" Propicdad Horizonlal o de este Reglamento Interno, s¢ establecen las sanciones que a

S

e . A LR , :

a) amonestacion verbal en primera, pég\.:cs‘}:rﬂo’ ensegunda inslancia, por parte dl
Administrador. i ER ;

by hmposicion de multa de hasta un SMV.

1
'
i
s
1

A :
. . o Iy T
et it 1N T (YIS ; , $e A
ESTUDIU DE PROPIEDAD %:{JRM’.UN,'!'-“-'l;b’i?gﬁlf10 ALTOS DEL MAR
Atq. Phugo Andrade Divila, .

| e e
ABOGLADD

.

i

;

)
frag} (1o gl
IR S DN T:




FovesoeeBE

B
B
B
®
B
?
b
-3
il

o exeluiy
”Zﬂlcgalb

PEOEVBOHBLEEG

~mnvbcpw
“pudicra h
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“UAYE 157

salvoquee
i de los diez
st no mbic

¢) Losqg
Admi
las in
los ac

" Eslageeidn serd autorizada por la Asamblea General,
Tod) Losyg

Lic m(rmgmrun las disposiciones de L,Si\, Ruﬂamumv sCrin dumm(

risrador ei juicio verbal sumario ante el Juez compdu\ o de esta Y
demnizaciones a que hubicre lugar y podrd ordenar incluso la sus

los y obras prohibidas, asi como o reposicion du las cosas a su estado’ ]A}ilr,:

16 N0 pagaren dentro del plazo scialado las cuotas ordinarias o estraordinarias”

impugstas por el Asamblea de los Qomopmam)s y “conforme con este Reglamerto

serdn
cdific

demandados ante un Juez compelente de la ciudad por el Administrador de \
0, tn Juxuo LJLCUUVO quicn deberd ademds reclamar intereses con a sa

“vitmixima convencional permitida al moniento en que s¢ produzea la mora, pagaderos

.J.v’»

dmdu

antori

in fecha en que dichas cuotas se hicicron exigibles. El pago de infereses no
cd el de indemnizaciones u que hubicte tugar. Todas las sunciones y acciones
5 quc debe gjecutar ¢l Administrador deberdn ser prwmmcntu eonocidas y
yadas por el Director de la Asamblea de Copropictarios y si la gravedad el

caso lo justifica, a juicio de cualquicra de dstos, por o Asumblea Geberal de

Copro
L) “Suspe
1 dos o
L COrTes

piclarivs. - c
15ion de uno o varios servicios comunales, cuando se encticiitren por mora por
mas meses en {as cuotas de mamunmmmo sin purjmcm de Ta nccion judicial
pondicnte, ‘

0 Publicar ;)umdw'u nentedda noming de copropictarios morosos en los medios de

Teomu

n’nl ]mu :

Br'\i‘icaso

cjecutudo

garg’ad&

)

i
A

Notatia Pubtica Cuarta &

‘ - Cualquicr copropictario podrd impugnar anteel .
~eiudad, los
<= Reglamen

CUBLOR

jeacion neostumbrados por by Administracion,

e _
Ll "Admin‘ibtmdo deberd  actuar inmediatamente despuds de conocida
nc,mén dc m 1c<.mn 0 mm comx.ndu porilos wpropmtm,os o arrendatarios,

creve ebadsiilan, \\\1 2 nn h\.u evgtiig 218}
H
gt y

A
I)Ul u Yoy }un uluud uua_, [0 2RSS RO IR ATCA R R

cerlo de inmec i ato : '
‘de ncghgjcnom comprobada, ¢l Administrador scra responsable ~de todo
que ocasionare a los copropmtanos o al cdxﬁuo 0 podm ser destituido por la

cn lo quc sea dc su compelenciats i
. .- i

Fl

fucz competente de usta
acuerdos o resoluciones de la Asamblea que scan contrarios a la Ley, a fos

0s 0 a las'Ordenanzas sobfe Ja materia, no obstante lo cual, ¢l acucrdo serd

bajo la responsabilidad de fos u)pmpxc arios que hubieren votado i su fuvaor,

[ Juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion s010.podré gjercitarse dentro

dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion: quuhzc ere: a] copropietario
asmldo a !n reunidn en qm sc tomo ml ruoluc

‘e

3
v “

e

)
o
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CAPITULO.T

DE LA ADMINISTRACION. .

, Administracion

Art. 1625¢ Son” érgangs de la’, Administrac
Copropietarios, El Directorio y El Administrado, ;-

Y

»

. Act. 17 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de-Copropictarios
‘cstd investida do fa maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
0 sus representanics o mandatarios: regula la conservacion y administracion del edificio
asi como las relaciones de los condueiios, aunque no concurran d la Asaimblea o volen

)

- ——an contra.

L4

4
t R “ : .
Art. 18.- La Asamblea estard presidida por ¢l Director, y & falla dg ¢ste, por ¢l Primer
' .- P B .y - . c - .
vocal o siguientes por orden de desipnacion. ks obligatoria  la asistencia del
Administrador y del Sceretario., o "

Vel DU L gl PR -
7 Art.19.- SESIONES. Laas ea dé Copropictarios se reunird ordinariamente dos

~veees al afio, en los altimos dias del s de Eoero y Julio de cada aito calendano vy,
.o extraordinariamente, cuando’ 1o "jugue neeesario ¢l - Dirgetor, o solicite ¢l
Adminisiradot, o por lo menos cuatro. copropictafios. La Asamblea en cuatquier caso,
serdconvocada par. el Director |y cudndo, éslé no 1o hiciere por peticidn del

N

. Administradér; o de, los -cuatro o’ ;mds’ copropictarios dentro de los ocho dias de
 solicitada, la canvocatoria a Asamblea lo hardn cualquiéra de éstos &n forma dirccta y se
hardn constar cxpresamente livnegativa del Director para convocirka. Lis coiivacatorias
s¢ haran por escrito con una anlicipacion de ocho dias por 1o menos, a la fecha en que
deba celebrase o Asamblea y s¢ dejard constancia de Tos puntos a tratarse,
. , s

¥

! Voo P PR R R
Art, 20~ ASAMBLEA UNIVERSAL:- La Asamblea podrd reunitse sin: previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropictarios, cn
¢uyQ caso sc tratard de una Asamblea Universal. - o : - :
L U ' - ' ' o

[N PRI Y S Sy T

Art. 21~ QUORUM.- Bl quérum para las sesiones de la AsambBlea dslard integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de tas aliduotas del Liditicio.
Sino hubieredicho quérum a la hora [ijada para que s¢ instale fa Asamblea, ésta podrd
instalarse fegalmente y tomar resolucidnes validas, una hora después de Ja indicada cu la
convocatoria, cualguiera que sea ¢l niimero de copropiclarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas correspondientes, con excepeion de AUCTOs Tasys T Tte-69 wesesile otro
quéruin parp*tomar ciertas respluciones de earée‘er_ esl)gig, @cg,_ Hothilerito gcn't:slc
Reglamentd. .+ - “&H Rasl ' Ganzgy i
. : : } - NOTARIO FiBLICO TERCERD 2
ESTUDIO DU 1 ';;'*t}-' N A LKL MR L N
LEROBIEDAD HORIZONTAL DMK ARRUE N Rpor
. ‘ 17 Arq Huge Andrvde Davila PRSI R st
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Arl 22.- REPRESENTACION.~ Los copropictarios pucdt,n part mpn
con lodog los derechos, cn forma personal, o por medio de g

~ representation sc otorgard mediante poder notarial o por medio du
‘Director; Io que sc 1(Uunmr&n al-acta de la Respectiva sesion,

¢
" Art. 23- DERECHO DE ASISTENCIA -
. de concurrr a fa Asamblea y no su anruxdamno comodmnno 0 \mmrlo By
~contemplados cn cl artfculo antcrior.

SArt 24~ DERECHO DE VOTO.- Cada copropictario tiene derecho a votar en
. proporcidnja su poreentaje (alfcuota) sobre los bienes comuncs del edificio.
Liiamiin,y o Ty Ay TP O N . S '

) 25~ VOTACIONES.-" Las decisiones de la Asamblea se (omardn por simplu
“omayorfa def volos 'que representen mds del 50%, salvo los casos cn que la Ley y/o st
. Reglamento exi{jan mayores porcentajes, Cada propictario tendrd derecho o un volo en

- proporeion de su alfcuota,
o

oAt 26, Se- requérird ¢l 51% del voto dt, los copropxcmnos pard ag robar cualquier

“#reforma al reglamento intetno, m décisiones sobre mejoras’ ‘voluntarias y lua vmbau(m
" de.cuolas extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a la modificacion de la
~estructura resistente, aumento de edificacion, cambxos arqmtcctémaos a la fachada del
Looedificio 'y‘ rever dccxsxones de la Asambica '

4
P

At 27 DE_LA ASAMBLEA GENERAL.- " Son atribuciones y deberes de Ia

i 7A=ambiea Gcncral: - | i,

"u) Nombmr y remdver-al Director de la Asamblcz y alAdministrador del Edilicio y
“fijar-la remuneracién de este tltimo, . '
b) Nombran las comisiones permancntes U'ocaéicr‘mICS que fueren necesarias,

. ¢) Nombrar un confisario y su respectivo suplénte, ?

id) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias par:

S 'Adminiisitrﬁzén y Conservacmn de los bienes comunes, de acuerdo con
. Reg!am@l ' -
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) Aprobar ¢l presupuesto anual que presente el Administrador. !
1) Solicilar rendicidn de cuentas al Administrador cuando Io cstmn, conveniente y, de
nmancra L.spu:ml caando ¢sle termine su PLHOLI() :

j) Sancionar a los copropictarios que infringicren a la Ley de Propicdad Horizontal, su
“Reglamento o el presente Reglamento Interno, a peticion del Admin mtmdm cn los
. casos que scan de su competencia. . - - : N
k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en Lx Ley de l’ropmmd
Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales ¥ en el presente
Reglamento Titedno, y que sea de interés general para los copropictarios del edificio.
I} Revocar y reformar las decistones del Administrador cuando éstas no s¢ sujeten a I
Luy, a las Ordenanzas, a los Reglamenlos, o no resulten convumnu.x para lose

infereses dul edificio, !

T

Las Actag de lng Asambleas Generales serdn redactadas y aprobadas co ta misma

tetnion, u in de que surtan electo intiedinto, Listag Hévardi fa frinn del Diveetar i del

Sceretario, quienes podrdn defegar a una comision de! los copropictarios para que

redacte ¢l Acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn  vigencia
'

inmediatamente a la celebracion de ta feunioi

B

CAPHULOH - ‘

DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DRI,
SECRETARIO Y DEL COMISARIO

v
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Art. 28~ B Directorio estarg integrado por ¢l Direetdr, -dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por cf Admumtmdo« quicn hard las funciones dc Sceretirio sin
:derecho o volo,
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Art 29.= DEL DIRECTORIO.= l.os mu,mbros del Directorio serdn nombrados por la
Asamblea de coproptdanos durardn un afio cn SUS I\moionus y podmn ser rcclq,ndos

t
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‘Art.30.~ Para ser Diréclor, Vocal o Secretario sé requiere ser copropu,tano del edificio.
~1:'Los carpos serdn desempefiados en forma hononl‘ca En caso d¢ falta 6 finpedimento
temporal o definitivo del Di Lcmg,\acmara el primer vogal o sxgumn es en orden de ;
dcsxgnacton Cuando fa ta/n. WHHocals ‘prmcxmi o los dos a su vez, serdn convocados a
- los respectivos sup Ln}ﬁé“ A
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Art 31.- Son atribuctones del Director: .

P

b)) Astmir

© impedimento de éste hasta que

¢) Cumplir

replumen

AL 32~ S

¢stery velar| por el cumplimicnto de |

“copropictar

cail

At 33~ DEL ADMINISTRADOR.- 1 Administrador del edific

1) Convoca

-y presidir las reuniones de Asamblea General dc Copropictarios.

provisionalmente las lunciones del [\d‘minislrz\dor, enocaso (W
la Asamblea General resuclva o pcrtincnuc.,/{qg)\
lag demas funcioncs que se estiblezean ¢ las dispnsici(l!gﬁ b
aciones dadas pov C%l{{ﬁ“
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tarias y en la Asamblen, asi como las deleg
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des: Contribuir con ¢l Dircetor cn las lmu;wwf
la Agamblea de
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io serd elepido por la
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S Asamblen General por el purlodo deunn
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a) Ljcreer

o Bdificio A

del mis

S demanc
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b) Admini

e pporlunatiente las medidas necesarias para la buena conservact

35 DEBERES Y ATRIBUCTONES DEL ADNIN lS'l'll.‘\l)(')

la Representacion Lepal, Judicial y Extrgjudicial de los Cop{('g;pi«:tm'i«m del
los del Mat ci cuaiito s¢ relacionen al régimen de propicdad horizontal

no, especiatmente sobre ¢l cobro de las (‘:uolas, intereses, mullas, reclamos,

as, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglameitos,
sivdose dquc tendrd tus facuiiades, para las cuales Ise mandatarios neeesitan
cltusulas cspeciales determinadus en cf Cédigy de 'l
strar los bienes comunes del edificio con cl mayor celoy eficacia, arbitrando

ion de dstos y

rocedimicnto Civil,

realizando las reparaciones que fucran necesarias.

*¢) Efectudr los gastos de administracion, de

S iyconca
wod) Present

" cuentas, balaﬁccs, proyectos de presupuesto, csta

poiel

WS admi

= ‘;f~ev)—I{ccdudar dentro de los ocho primeros dias de cada n

coprop
morato

Reglamento. ’

& conformidad con el Presupucesio aprobado
so-de excepeidn, con la aulorizacion del Dircetor. - , :

ar o considerneion de fa Asamblen, con ln puriodicidnd que ésta fe seffnle, iy
' dos de situacién e informes sobre

nistracion a su carpo con el informe del Comisanio: ,
1esT1as cuotas ordinarias a los

etarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los . intereses
rias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente

H '

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de mora de

mds de
por ka
B Orde
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reinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarles judiciabnente
P

kL cjeculiva, juntamente con fos intereses morzxiorios;)[/uslcq?‘gfmwmcumics.
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Solicitar o jucz fa hmposicion de Tas mulas previstas, en este Reglanento, cuyo

producto ingresard o tos Tondos comunales a su cingo. !

Celebrar log contratos de Adqm\xunn o arrendamiento de l)i'uu,x' ¥ osuivicion
neeesarios para la administracion, conscryacion, reparacidn y mcjoras de los hicnics
comungy del edilicio, hasta log montos seitalados por ln Asamblea,

Conlratar a los empleados y obrergs necesarios para la admifistiokion, conseivacion
y hmplua de los bienes comunes y sefinlar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea General y
formar parte del presupucsto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre cl LJ(,I‘LILIO de sus (\,nn(,non<,>, debiendo
presentar ademds; el presupucsto para el afio proximo. =
Conservar en orden fos titulos del, edificio, poderes, conmrobanm de ingresos vy
epresos v, todos los documentos que Lengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la eseritura pubhca de unnpmvcnta del terreno sobre

»

¢l cual estd construido el Edificio Allos del Mar, asi como los planos

~administracién del edificio.
CLevar un libro de rcus!mx de copropictarios, arrendatarias, comodalarios,

arquiteclonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cudles formarin la documentacion oficial del edilicio, Toda esta documentacion
oficial debert cntmglrla medianie acla i su sucesor,

Custodiar y manqar ¢l dinero y la pertenencias comuncs, abrir cucntas corricntes
bancarias, gitar contra cllas coit autorizacion del Dircctor, en los casos -du
excepeidn, conlorme lo dispone ¢l literal ¢) de este articulo, mancjar ¢l fondo
rotativo para adquisiciones pequeiftas, cumplir con'cbpago de las deudas comunes y,
en general, administrar prolija y chuunlcmentu la gestién ccandmica, como su
linico responsnblc _

Llevar con sujecién a los principios de la twmca conl ablu fa contabilidad de Ia

acrecdores anticrélicos y usuarkos del cdificio, con indicncion de sus re q)u(\v.h
cuolas de-derechos bicnes exclusivoy y demas ddtos :

~Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Directorio.

Atender con prestancia; esmero y u)rtc,sm fos rcquummnins 0 sugeréncias de los
Lopropxudnoe . i
Supervigilar diariamente ¢l personal de: mantcnimicnto, guar('lizmia y demils
trabajadores del edificio.

- Controlar.y supervigilar las instalaciones com\umlus«,n forma [)u‘l()dlbd conlinua y
© sistemdtica, ¢

Cumplir, _y hacer cumplic las rusoluuums y ordencs cmanadas de L Asamiblea

General, “

Lumphr con todas las demds obhgauoms que como mandatario scah convenidas cn
el respective contrato.

Para la- celebracion y suscripcion de cualquier contrato, ¢ Administrdor deherd
/

conlar previamenle con la aprobdcmn del Director. S Tamin R

Ijercer los demis deberes yatribiiciones que Ie asignen la Ley y los chl;}mu]mx
.
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Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA'.— El secretario sera cleg

la asamblca
por periodos
acla de las m
Directorio y ¢

/\x\‘t. 36~ DK

senccal por uit périodo de un’afio. Podra ser reclecto en formy
iguales. Sus [unciones son asistir a las Asambleas Generales
Ismas, asi como colaborar en forma directa con las accioncs
t Administrador del edificio. Sus funciones son honorilicas.

7

vs,/

de contabilid
Asamiblea dg
ceondmica dy

CAPITUL

,
L CONMISARIO.- Son {unciones del Comisario, revisar los do
ad vy de administracion en cualquict instante ¢ inlormar al Divectorie y/o

Copropictarios y presentar anunlmente un informe sobre la pestion
FAdministrador.

AL 3T~ Loy

cstipulados ¢

/|

5

Encargada

IMenéndez

'DISPOSICIONES GENERALES

casos no previstos en este Reglamento y que no pueden serresucltos de
- conformidad gon la Ley y Reglametto de Propicdad Horizontal per no cncontrarse
v dichos instrumentos, scran resuclios por lu Asamblea General de
Copropictarios mediante resolucidn adoptada por méas del 50% de los asistenics.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M Q&RGG, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESIE
SEGUNDO TESTIMONIO ENTREGADOC EL MISMO DIA DE

COTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P1488.-

DOY FE.- ?
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Ab. Elsye Ceflerio Menéndez
Notaria Piblic4 Cuarta Encargada
Manta - Bewedor

DOY FE: Que las precedentes
reproducciones xeroscopicas
en _A fojas utiles, anversos.
reversos son igugles a Sus

originales, Manta 7 rep 721

it el
T 7
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