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ALCALDIA CIUDADANA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 2049

Nimero de Repertorio: 4794

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2049 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311112393 VALLE ALAVA MARIA DEL CARMEN COMPRADOR
1306620053 CAJAPE CHAVEZ PEDRO ALFREDO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2234815000 82607 COMPRAVENTA

Libro:  COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 04 agosto 2023

Fecha generacion: lunes, 07 agosto 2023

,,_j_.. GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA
L.0

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000080693

NOTARIO(A) SANTIA

AT TMIARRAT

GO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

———
iEscriiu ra N®:

l 20231308001P01630

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 31 DE JULIO DEL 2023, (12:26)

LOTORGANTES H
OTORGADO POR l
Personza Nombres/Razén social Tipo interviniente Dorcume_r?m. 2o " !\I_o. .. [ Nacionzlidad Czlidad Persona que le
identidad Identificacion representa
CAJAPE CHAVEZ PEDRO POR SUS PROPICS £y P ECUATORIA | VENDEDOR(A
ALFREDO DE R sl ) o
i
A FAVOR DE H
‘ . . Documento de No. . . . Persona que
P 2 ? : e
ersona Nombres/Razon social Tipe interviniente identidad identificacitn Nacionalidad Calidad fepresenta
VALLE ALAVA MARIA DEL POR SUS PROPIOS & B 4 ECUATORIA |COMPRADOR
Natural CARMEN DERECHGS CEDULA 1311112333 NA (A)
feaicacidn i
Frovincia Canton Parroguia |
| MANABI MANTA MANTA |

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

13440.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUELICA

ESCRITURA N°:

20231308001P01690

FECHA DE OTORGAMIENTO:

31 DE JULIO DEL 2023, (12:28)
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| 2023 [ 13 | 08 | 001 | P.01690 |

COMPRAVENTA

OTORGA:
PEDRO ALFREDO CAJAPE CHAVEZ

2 FAVOR DE:
MARIA DEL CARMEN VALLE ALAVA

CUANTIA: $ 13.200,00 USD
AVALUO CATASTRAL $ 13.440,00 USD
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy lunes treinta y uno de Julio del dos mil veintitreés,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO TURRESTA,
Notario Publico Primero del Cantdén Manta, comparecen y
declaran, por una parte por sus propios derechos el sefior
PEDRO ALFREDO CAJAPE CHAVEZ, portador de la cedula de
ciudadania numero un tres, cero, seis, seis, dos, cero,
cero, cinco guion t , de estado civil soltero, guien
para contactoes s b telefono 08759504062,
domiciliados en el Barrio 20 de Mayo de esta ciudad
Manta, emailcajapechavezpedrol970@gmail.com, parte a la
que en adelante y para efectos de este contrato se 1lo
denominara como “EL VENDEDOR”; y por otra parte comparece
por sus propios derechos la sefiora MARIA DEL CARMEN VALLE
ALAVA portadora de la cedula de ciudadania numero uno,
tres, uno, uno, uno, uno, dos, tres, nueve guion tres,
de estado civil divorciada, domiciliada en le Ciudadela
Mar y Cielo de esta ciudad de Manta, quien sefiala el
teléfono 0999033025, email yangcarmeng@hotmail.com,
parte a la cual para efectos de este contrato se la
denominara como “LA COMPRADORA'". LoOs comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Manta:; a guienes de
conocer doy fe, al haberme presentado sus cédulas de
ciudadania y certificado de votacién de las ultimas
elecciones cuyas fotocopias solicitan sean agregadas Yy
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
inco de la Ley Organica de Gestidén de la Identidad y
5%%tos Civiles, a la obtencién de su informacién en el

~ AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



Registro Personal Unico Cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,
a través del convenio suscrito con esta Notaria, agrego
a esta Escritura de COMPRAVENTA, habiles Y capaces para
contratar 1% obligarse a quienes de conocer
personalmente, doy fe.- Bien instruidas en el objeto y
resultados de esta Escritura Piblica de COMPRAVENTA, a
Cuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, asi
como examinadas que fueran en forma aislada y separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a Escritura Pablica el
texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar Yy
autorizar wuna de Compraventa de un bien inmueble,
conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.
COMPARECIENTES . - Comparecen al otorgamiento y
suscripcidén de la presente Escritura Publica de
Compraventa, por una parte por sus propios derecheos el
sefior PEDRO ALFREDO CAJAPE CHAVEZ, portador de la cedula
de ciudadania numero uno, tres, cero, seis, seis, dos,
ceéro, cero, cinco guion tres, de estado civil soltero,
Y @ quien en adelante se 1lo podra denominar simplemente
como “EL VENDEDOR"”; y por otra parte comparece por sus
propios derechos la sefiora MARTA DEL CARMEN VALLE AL2AVZ
portadora de la cedula de ciudadania numero uno, tres,
uno, uno, uno, uno, dos, tres, nueve guion tres, de
estado civil divorciada, Y @ quien para efectos de este
contrato se la llamard simplemente como “LA COMPRADORA",
ambos habiles y capaces de contratar y obligarse, tal
como en derecho se requiere para esta clase de actos.
SEGUNDA. - ANTECEDENTES. - E]l sefior PEDRO ALFREDO CAJAPE
CHAVEZ, es propietario del Lote de terreno ubicado en 1la
Lotizacién Costa Azul de 1la Parroquia Los Esteros del
cantdén Manta, signado con el N. 15 de la manzana V-2,
con los siguientes medidas y linderos. Frente: 10,00 mts
Y pasaje peatonal. Atras: 10,00 mts y lote 6. Costado
derecho: 16,00 mts y lote 16. Costado izquierdo: 16,00
mts y lote 14. Area total: 160,00m2, el cual fue
adquirido a favor del hoy vendedor mediante escritura de
aclaratoria de nombre y compraventa otorgada por el sefior
JAMED MANNERSALO RAUL FELIPE, escritura celebrada en la
Notaria Segunda del cantén Manta el 19 de Junio del 2023
e inscrito en el Registro de 1la Propiedad del cantén

nta el 23 de Junio del afio 2023. Dicho bien Inmueble

teria del presente contrato se encuentra libre de todo

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2



gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedepts
expuestos el sefior PEDRO. ALFREDO CAJAPE CHAVEZ, jfAerg
bien dar en venta real y enajenacién perpetua
de la sefiora MARIA DEL CARMEN VALLE ALAVA cl '3 ‘
terreno ubicado en la Lotizacién Costa Azis@e <
Parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado" o el
N. 15 de la manzana V-2, con los siguientes medidaz ¥
linderos. Frente: 10,00 mts y pasaje peatonal. Atréas:
10,00 mts y lote 6. Costado derecho: 16,00 mts y lote
16. Costado izquierdo: 16,00 mts y lote 14. Area total:
160,00m2. Dicho bien inmueble se vende en cuerpo cierto,
no obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la
realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo
los 1linderos ya determinados, cualguiera que sea su
cablda.- CUARTA: PRECIO.- Aunque el bien inmueble se
encuentra valorado municipalmente en § 13.440,00 USD, el
precio real de la venta pactado por las partes del bien
inmueble descrite en la cléusula anterior de este

—_— o e

contrato, es de § 13.200,00 USD, cantidad que la parte
vendedora declara hzber recibide mediante transferencia
bancaria az la cuenta de Ahorros N. 2206348621 del Banco

Pichincha en efectivo a la fecha de suscripcién del
presente contrato a entera satisfaccién de la parte
Vendedora, sin gque exista reclamo posterior, por
este concepto reclamos de ninguna clase, sin tener
nada que reclamar en &l futuro a la parte compradora por
lesidén encrme © ba ningun otro concepto, poxr 1lo gue el
ctorgante transfiere el uso goce y posesién del inmueble
materia de la compraventa y renuncian a cualquier reclamo
posterior en el futuro y deslinda de cualquier
responsabilidad a 1la Notaria o al Registro de 1la
Propiedad donde se legalicen dicho contrato por este
concepto. El Bien inmueble se halla libre de gravamen,
limitacién de dominio, embargo, secuestro, prohibicién
de enajenar, gravar servidumbre, accién petitoria vy
posesoria, condicién o modo y se obliga la parte
vendedora no obstante al saneamiento por eviccién vy
vicios redhibitorios en los términos de Ley. QUINTA:
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el
precio estipulado en la presente compraventa, tienen
origen licito propios de su actividad econémica; B) Que
tampoco son provenientes de operaciones/transacciones
econdmicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
Orgénica de Prevencidén, Deteccidén y Erradicacién del

elito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendridn y no

/ AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3
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estdn ni estarédn relacionados directa o indirectamente
con el cultivo, produccién, fabricacién,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas o actos
tipificados como delito o© prohibidos por 1la Ley
Organica de Prevencidén Integral del Fendmeno SocCio
Econdémico de las Drogas y de Regulacidén y Control del
Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacidn,
en la Ley Orgédnica de Prevencién, Deteccién y
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y en general cualquier
actividad considerada como ilicita por la legislacién
ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume
cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi
también declara gue los fondos no provienen del lavado
de activos u otras actividades penadas por las leyes
ecuatorianas, eximiendo a lz PARTE VENDEDORA de la
comprobacién ce esta d la:ac‘én - SEXTA. -
SANEAMIENTO: La venta len inmueble se hace como
cuerpo cierto, en el est n el gue actualmente se

encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbre activas y pasivas y sin
ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el
libre ejercicio del mismo por parte de la adquiriente,
guien declara gue conoce muy bien la propiedad que
compra. Sin perijuicio de lo anterl parte vendedora
se obliga al iNeamisnto por 1os vici¢ redhibitorios y
por la eviccién de 1ley.- SEPTIMA: ACEPTACION Y
CONTROVERSIA.- Las partes contratantes se afirman y se
ratifican en todo 1lo expuesto y que cual controversia
de lo agui actuado se someteran a los jueces competentes
de esta jurisdiccién del cantén manta. OCTAVA: GASTOS.-
Todos los gastos que demanden la confeccién de esta
escritura publica y su inscripcidén seran de cuenta de la
compradora. NOVENA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se
faculta al portador de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad
del cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que
por Ley correspondan. LA DE ESTILO: Usted sefior Notario,
se servird agregar las demds cléusulas de estilo para la
perfecta validez y firmeza de la Escritura gque va a
extender y dejar constancia que gqueda autorizado el
adguiriente para que solicite su inscripcién el Registro
de la Propiedad de Manta.- Minuta firmada por el sefior
Abg. Angel Ernesto Huerta, Mat. 13-2005-049 del Foro
e Abogados. Hasta aqui la minuta gque junto con los
ddcumentos anexos y habilitantes que se incorporan queda

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

mmiims REPUBLICA DEL ECUADOR B
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1311112393
Nombres del ciudadano: VALLE ALAVA MARIA DEL CARMEN

1311112303 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

25-11-2015

Fecha de nacimiento: 9 DE MARZO DE 1982

A VRLLE RLAVA AMALE DEL CANMEN
A

T 5 Nacionalidad: ECUATORIANA
, ! Sexo: MUJER
|74 / Y Y L
‘ mh / [ T4
O b "?_—_E{J-k' . Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del Padre: VALLE CEDENQ ANGEL EMILIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALAVA ZAMBRANO DOLORES MONSERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 25 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE JULIO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

B5  N° de certificado: 230-904-394

LTI

Documento firmado electrénicamente -

230-904-35459 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Lz institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 3 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del decumento 1 validacién o 1 mes desde el 6iz de su emision. En caso de pressntar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.':;':.:::':-."c::?3:'52“:3::::;_?;‘;:“

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1306620053
Nombres del ciudadano: CAJAPE CHAVEZ PEDRO ALFREDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/EL EMPALME/GUAYAS
(PUEBLO NUEVOQ)

AME CUAVET AEIAD MLITSO0

ca)

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1270

=3 ANT:

Nacionalidad: ECUATORIANA
ALFREDD fhisre Ch. Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

£4a

m
m

Cényuge: No Regi
Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: CAJAPE TERENCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ BERTHA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE ENERO DE 2017

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 31 DE JULIO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

¥ N° de certificado: 232-904-39415

o (U

Documento firmado electrénicamente e

23 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucidn o psrsona ante quien se presente este certificado deberz validario enchttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a Iz LCE.
Vigenciz de! documento 1 validecisn o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes can este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec



m BST | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°(072023-096423
Manta, lunes 17 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tesas y tributos municipales a
cargo de CAJAPE CHAVEZ PEDRO ALFREDO con cédula de ciudadania No.
1306620053,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: jueves 17 agosto 2023
I I II 1973024GJJPUL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentes digitales o leyendo el cédige QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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- B | El GOBIERNO AUTONOMO
MQ [ DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 634241

~ Codigo Catastral Area  Avalio Comercial | 2023-0747 15:32:07 |

1 B 5-;’.3-4-(:-1 5000 I 169 ) $ 1;44_0 | Direccion ___ Afo | Control | N° Titulo
LOT. COSTA AZUL MZ-V2 LT.15 B | =023 | 840727 ' 634241
[ Nombre ¢ Razén Social Céduleo Ruc | i . IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS |
JAMED MANNERSALO RAUL ALEJANDRO . 0907668145 Concepto Valor Parcial | _Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
CosTAJUDIGIAL 000 0.00 0.00,*
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00/
MEJORAS 2012 0.40 0.4 0.26
Fecha de pago: 2023.-03-0¢ 11:22:06 - INTRIAGO PARRAGA KERLY peLias 13 212 05| 240
DOLGRES MEJORAS 2014 2.86, -1.00 1.86
Saldo sujeto 2 variacién por reguraciones de ley 'MEJORAS 2016 0.10' £0.04 0.08
MEJORAS 2017 18.87 .99 12.98/
|MEJORAS 2018 2.35 447 2.18
IMEJORAS 2019 0.52 018 0.34
MEJORAS 2020 ) 7.0 -2.77 513
MEJORAS2021 . dgs .58 1.07
|MEJORAS 2022 i ooy . 0.09 08
TASA DE SEGURIDAD _ 1.57, 0.00 1.57|
e = S B B TOTAL A PAGAR | $27.38
] o Bl B VALOR PAGADO | § 27.38]
- sALDO | £ 0.00

Cédige Segure de Verificacién (CSV)
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"Ahm Gy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AcAiACUDADANA. | | SiERe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS: CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (072023-097035

N° ELECTRONICO : 228021

Fecha: 2023-07-26
El suscrito Director de Avalios, Catestros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en .

vigencia, en el archivo existents se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-23-48-15-000

Ubicado en: LOT. COSTA AZUL MZ-V2 LT.15

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 160 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1306620053 ICAJAPE CHAVEZ -PEDRO ALFREDO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,440.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 13,440.00
SON: TRECE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
'ndica 2l solicitante; por lo cual salvames error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

“Ue se han presentado dzatos falsos o representaciones graficas errdneas, en las seolicitudes correspondisntss.
recanocimiento, fraccionamiente u otorgamiento de la titularided del predio; solo expre I

(SRR LS) | Qlivald J

4]

ste documento nc constituye ‘ acclot

Sl

VU R s

) =Nic S
valor de suelo actual de acuerdo a Iz Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
ciciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documente tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

o i L
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) .,'- . r %1;3".
46DPK1AR ".f =

19791

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documenlos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-07-27 10:13:24




= EE= | El IRECCION REG!
MNNIA: = = R e

ALCALDIA CIUDADANA Sigue pe L

Ficha Registral-Bien Inmueble

82607

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015752
Certifico hasta el dia 2023-07-17:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 2234815000
Parroquia: LOS ESTEROS

Fecha de Apertura: lunes, 13 marzo 2023
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en la Lotizacion Costa Azul

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de terreno ubicado en la Lotizacién Costa Azul de la Parroquia Los Esteros del canton Manta, signado con el N. 15 de la manzana V-2, con los
siguientes medidas y linderos. Frente: 10,00 mts y pasaje psatonal.

Atras: 10,00 mis y lote 6.
Costado derecho: 16,00 mis y lote 16.
Costado izquierdo: 16,00 mts y lote 14.

Area total: 160,00m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUNMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto NGmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folic Final |
!
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 44 miércoles, 01 junio 1948 23 23
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 23 miércoles, 14 enero 1981 35 36
DOCUMENTOS
PLANOS PLANOS 1 martes, 27 enero 1998 1 1
COMPRA VENTA SENTENCIA 358 miércoles, 08 febrero 2002 2911 2913
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 508 viernes, 26 febrero 2010 8596 8658
DOCUMENTOS
COMPRA VENTA ACLARATORIA DE NOMBRE Y 1662 viernes, 23 junio 2023 0 0
COMPRAVENTA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 01 junio 1949
Nombre del Canton: MANTA

Nuamero de Inscripcidn : 44
Ndmero de Repertorio: 373

Folio Inicial: 23
Folio Final : 23

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 mayo 1949
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un lote de terreno rural denominado "Charco Nuevo”, ubicado en la parroquia Urbana Tarqui, con una Superficie total de cincuenta y tres hectarias

P&gina 1/4 - Ficha nro: 82607 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https.//portaiciudadano.manta.gob.ec
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y cuatro mil setecientos ocho metros cuadrados. Cuyo pago lo hace la compradora con dinero de exclusiva propiedad, adquirido en su estado de

célibe
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1

| Calidad Nombres yio Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ..!AMED JASEN FELIPE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISAREL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS POGGI JUAN EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6]PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS

Inscrito el: miéreoles, 14 enero 1981

Nombre dei Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 diciembre 1880
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de unos Planos, Archivado en Compraventa, denominada Lotizacion Costa Azul, las manzanas O- E- J, seran destinadas pera las
arsas Socizles de dicha Lotizacion. La propietaria, representada por 2l Sr. Raul Jamed.sobre terrenos ubicados en terrenos del sitic Charco Nuevo.

b.- Apellicos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ndmero de Inscripcién : 23 Folio Inicial: 35
Ndmero de Repertorio: 49 Folio Final : 36

| Calidad WNombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad
PROPIETARIO  CALDERON MOREIRA CLEMENGIA ISABEL CASADO(A) MANTA
URBANIZACION LOTIZACION COSTA AZUL NO DEFINIDO MANTA
Regisiro de : PLANOS a4 De g T -
[3/6]PLANOS :
Inscrito el: mertes, 27 enero 1998 Namero de Inscripcion : 1 Folio Inicial: 1
Nitmerc de Repertorio: 283 Folio Final : 1

Nombre de! Cantén: MANTA

Oficine donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 abril 1997
Fecha Resclucién:

a.-Observaciones:
por el Juzgado Sexto de lo Civil de Manabi,en providencia dictada el 26 de Enero de 1998, y

Planos que lo hace por Mandato Judicial, dictada
entregan al Municipio el 10% del area social para ser destinada a obras de interés social, lotes de terrenos ubicados en Iz Mz. X3, No. 2, 3,4,5,6,

7,8.9,10.11,12,13, 14, 15, Mz. W3" lotes 2,3,4,13,14my 15 La Sra. Clemencia Calderon Viuda de Jamed representada por el Sr. Raul Jamed

Calderon.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL CASADO(A) MANTA
URBANIZACION LOTIZACION COSTA AZUL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ] SENTENCIA
Inscrito el: miércoles, 06 febrero 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: domingo, 09 diciembre 2001
Fecha Resolucion: lunes, 05 noviembre 2001

a.-Observaciones:
SENTENCIA dictada dentro del Juicio Ordinario. Un lote de terreno urbano ubicado en el sitioc denominado Charco Nuevo de la parroquia Tarqui

hoy denominada Lotizacién Costa Azul, de la parroquia urbana Tarqui, de Manta.una area total de Ciento diecisiete mil doscientos cincuenta y
nueve punto cincuenta metros cuadrados.

Namero de Inscripcién : 359 Folio Inicial: 2911
Ndmero de Reperiorio: 643 Folio Final : 2913

Pégina 2/4 - Ficha nro: 82607 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https./portalciudadanc.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ADJUDICATARIO CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL VIUDO(A)
AUTORIDAD JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO
COMPETENTE
DEMANDADO ALAVA DELGADO LORENZO ROSENDO NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA

« [5/6]PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS

Inscrito el: viernes, 26 febrero 2010 Namero de Inscripcién : 509 Folio Inicial: 8596

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1058 Folio Final : 8656
* Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 04 diciembre 2009

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Sentenciz. Dentre de! Juicio de Particidn propuesto por la Sefiora Luisa Clemencia Jamed Calderén.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Cludad
AUTORIDAD JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
BENEFICIARIO JAMED CALDERON LUISA CLEMENCIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MANNERSALO LAILA CLEMENCIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED VELEZ SAID FELIPE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MANNERSALOC RAUL ALEJANDRO NC DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED VELEZ DALILA MELANIE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MACIAS PIA MARIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED ZAMBRANO CHAFFIC FAUL NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MACIAS ANA KARINA WO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE CALDERON MOREIRA CLEMENCIA, NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6] ACLARATORIA DE NOMBRE Y COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 junio 2023 Ndmero de Inscripcidn : 1662 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3808 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACLARATORIA DE NOMBRE Y COMPRAVENTA: Aclaratoria; Con los antecedentes indicado el sefior Raul Felipe Jamed Mannersalo, a través de

su apoderada especial la sefiora, Luisa Cemencia Jamed Calderén, tiene a bien aclarar que en el juicio de Particion mencionado en la clausula de
antecedentes, al sefialar sus generales de ley, erroneamente se hizo constar que sus nombres son RAUL ALEJANDRO, cuando en realidad sus
nombres y apellidos son, Rall Felipe Jamed Mannersalo, tal como se justifica con la copia del pasaporte que se adjunta como documento
- habilitante y que se ratifica en las deméas clausulas de la mencionada escritura. COMPRAVENTA: Lote de terreno ubicado en la Lotizacién Costa
Azul, signado como lote nimero QUINCE, de la manzana V-Dos, de la Parmoguia Los Esteros del Cantén Manta, con un érea total de 160,00m2. El
vendedor esta representado por Luisa Clemencia Jamed Calderén, en calidad de apoderada.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE- JAMED MANNERSALO RAUL FELIPE CASADO(A) MANTA
VENDEDOCR
COMPRADOR CAJAPE CHAVEZ PEDRO ALFREDO SOLTERO{A)

Péagina 3/4 - Ficha nro: 82607 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta gob.ec
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Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 5
FPLANOS 1
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuaiquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invaiida.
Emitido el 2023-07-17
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : VILLEGAS CAJAPE ANDREA ANGELICA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23019752 certifico hastz el dia 2023-07-17, la Ficha Registral Numero: 82607,

ny GEORGE BETHSABE
w1 MOREIRA MENDOZA

-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 82607

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

N°072023-097362
Manta, lunes 31 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 2-23-48-15-G00 perteneciente a CAJAPE CHAVEZ PEDRO
ALFREDO con C.C. 1306620053 ubicada en LOT. COSTA AZUL MZ- V2 LT.15
BARRIO LOT. COSTA 'AZUL ' PARROQUIA /LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $13,440.00 TRECE MiL
CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $13,440.00 TRECE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES

~ T eTal
L L

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiraciéon: miércoles 30 agosto 2023
U A O e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
: CALLE © Av.4t3

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/176730

DE ALCABALAS
Fecha: 27/07/2023 Por: 120.86
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 27/07/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA 1as
Tradente-Vendedor: CAJAPE CHAVEZ PEDRQO ALFREDO 1
Identificacién: 1306620053  Teléfono: NA Correo:

Y

Adquiriente-Comprador: VALLE ALAVA MARIA DEL CARMEN

[ A

Identificacion: 1311112383 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 23/06/2023
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-23-48-15-000 13,440.00 160.00 LOT.COSTAAZULMZV2LT.15 13,440.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recarges Sub Total

2023 Dt ALCABALAS o S3.76 6.00 5064

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 40.32 0.00 0.00 40.32
Total=> 174.72 53.76 0.00 120.96

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 53.76
Total=> 53.76

31/07/2023 11:07 Page: 1/1 portal_gadmanta
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REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
_ MEJORAMIENTO

TRATAMIENTO INTEGRAL
USO DE SUELO R
GENERAL Aeiianci)
USOS DE SUELO Reiiand
ESPECIFICO esidencial 3

Urbano No
Consolidado

OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B152
FORIMA OCUPACION: PAREADA B R e
p A APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MINIMO.(m<): 150 T ERGUNERD o MEDIANERO -
e T e

FRENTE MINIMO (m): 8

Retiro Frontal | Retire Frontal Retire Frontal | Retiro Fronia

EDIFICABILIDAD BASICA

| i SR ¥
NUMERO DE PISOS 2 sl B £ 3 £
ALTURA (m): g S 3 2 2 z
COS (%): 55 = 3 3 :
CUS (%): 110 ¢ | | , |
. i Retiro Posteriar ReuriniPoz!er-mr - _F{shr_:_écs';e;zér :;eir:rc;:al:;i_ar
EDIFICABILIDAD MAXIMA - . .
NUMERO DE PISOS q T GRAFICODE EDIFICABLIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 12 e 1. & : i
COS (%): 55 i i
CUS (%): 165 meerpmtees £
N s g e
RETIROS e S aa
i i
FRONTAL 3 i 3
POSTERIOR: 2
LAT 1; 2
LAT 2: 0
8

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
0 de Verificacién (CSV)
RX41BOZF

_ Codigo Segur
1259033
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-07-31 11:09:10
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m: oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. N° IPRUS-01870-31072023
Manta, 31 de Julic del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1306620053 CAJAPE CHAVEZ -PEDRO ALFREDO 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO "
C. CATASTRAL 2-23-48-15-000 -80.675855
PARROQUIA LOS ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.969068 .
BARRIO Costa Azl
DIRECCION LOT. COSTA AZUL MZ- v2

‘ LT.15
AREA CATASTRAL 160.00 m2

DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE

# Cuenta Categoria Cédula Cliente
1306620053 CAJAPE CHAVEZ PEDRO ALFREDO

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 82607
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES
Lote de terreno ubicado en la Lotizacién Costa Azul de la Parroquia Los Esteros del cantén Manta, signado con el N. 15 de la

manzana V-2, con los siguientes medidas y linderos. Frente: 10,00 mts y pasaje peatonal. Atrés: 10,00 mts y lote 6. Costado
derecho: 16,00 mts y lote 16. Costado izquierdo: 16,00 mts y lote 14. Area total: 160,00m2.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente E % .E
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™. - 0
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 e ﬂr s

Cddigo Segure de Verificacidn (CSV) ) [~ T -
i J:th 1
1259033RX41BOZF ;
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/ /portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar -
- " L]

documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacién de documento: 2023-07-31 11:09-10 =]
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privadas, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. G
Equipamiento Zenal Administrative Sedes de gremios, fedsraciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementarios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y cﬁ_gﬁo 7’5
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte piiblje
de carga. % EPE
Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, camice T';B‘EQ_ fruterfas;” . panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias. ¥énta. de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, fioristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deporiivos y de oficinas; ferreterias medianas:
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalcs; articulos de decoracién: articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de biciclstzs y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video): joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorics para el automévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanias

Comercic de menor escala Fziio de comid
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de ares ufi

(o= ti=pe i

articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
epartamentos, comisariaios institucionales.
s, recreativos.

Yy recepciones

imisnto, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,

=
Servicios Basicos Servicio de limpieza y manteni
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y plbliczs individuzles hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencizs estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impfésidn. laboratorios medicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, ftalleres
fotogréficos. __S_ala_é de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, l&mparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

(dioxido de carbono) o natural.
Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de

proyeccién para adultos
Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecéanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de emperio.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.
Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias vy patios de vehiculos (con tailer en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.
Almacenes y Bodegas Bodegas de producios (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarics, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“El presente documento es vialido para In realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién ¢ permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cddigo Seguro de Verificacion (CSV) II
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ALCALD{A CIUDADANA
COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuademacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precisién (6pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, caiculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales. )
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barrialss. o
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formeacién juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrative Seds de administracion y gestion barrial ¢ vecinal,

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimenizacion, ceniros ariesanzales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién academica, centros de ensefianza pare conduciores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos; archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectoriai Saiud Ciinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias. paffet i MRS 40 S0 SRR o0 [ e o

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil v familiar, aideas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. ‘ :

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque ssctorial, centros deportivos pliblicos v privados, polideportivos,
escuelas deporlivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Tempjos, iglesias hastz 500 pussios.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipalzs, oficinas de agua potable, energla eléctrica, corrzos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarizs.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonai Educacién Centros de Interpretacion de ia naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacién.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanates, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la vealizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
odigo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Centros de Comercio Comsrcios agrupados en general hasta 5000 m2 de area ufil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambics de acsite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al
cilindros de 15 kg., mecénicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, elecyid)
automotriz, mecénica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadora?_.ﬁb
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos. <
Centros de Juego Juegos de saldn, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, saf
ping pong, bingos, salas de bolos. \%,
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de "nﬁi de

30..H§5itaci9nes.

L

“El presente documento es valido para la vealizacién de trimites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de fancionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, producios animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aseraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de l&minas asfélticas v ofros revestimientos. Produccién ds cal y yaso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajilas, piezes de bafic y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizades. Fabricacién de vidrio v productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puniales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, balsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas v otros revestimientos. Laboratorios de
invastigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambisntal (peligrosas por la emisidon de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos); Procesamiento de: 4cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volétiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamisnto de producios
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y pare construccisn. Industriz metzlmecznica
(herramientas, herrajes y accesorios, ciaves, navajas, utensiiics de cocine, méquines y equipos parz lz industria), fabricacidn de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacidn o reduccién de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimienios). Fabricacidn y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamienio de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fdsforos. Destilacion, mezcla, fabricecién de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicides, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
lantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes; lindleum,” aserraderos, procesamiento ‘de madera triplex, pulpas ©
aglomerados. | Fabricacion de peliculas fofogréaficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materizies piasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedc), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energla eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelztinas. industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras'y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marines, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrillaras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (dssarrolian actividades que implican

por |z naturaleza de los producios y

impactos criticos al ambiente v alto riesgo de incendio, explosion o emanacisn d
substancias utilizadas y por la cantidad almacsnada de las mismas). Envasadoras de gas, derivados, téxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencidn, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrososideterminados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Sscundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulftrico, acido fosforico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventss (obtencion y
rectiperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacidn cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrélec productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterlas de automotores.
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de méas de 20 aulas.
Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine

mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general més de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (fratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zooldgicos

ambigntales.

“El presente documento es vilido para la rvealizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrade Estadios y polidsportivos de mas de 2.500 personas, comale]

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso més de 500 puestos, convenjgSgrhonasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. '

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades pub cas n provincizles
distritales, representaciones diplomaticas, consulados. organismos internacionales, Centro de Conyéngi ;

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptes y crematorios, %
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aefop Herto.
Equipamiento de Ciudad infraestructura Estaciones de energia eiécirica, piantas termoelécricas; \ﬁm
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamienio de residucs.”

Inmuebles Arguitectdnicos Bisnes inmuebles que mantiensn valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

. Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucidn del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico v social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de |z ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

- Sitio Arqueolégico Lugares en los qus sxiste evidencia de actividadss sucedidas en el pasado prehistarico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesidn y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontoldgico o
arquitectdnico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area comrespondients al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN enla que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservecidn Arez de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitariz,orientada & la conservacién ds Iz

biodiversidad y las caracleristicasactuales de bosques deciduos vy vegetacion herbacea y en las gue se puede desarroliar

actividades sustentables cientificas, recreaciénecoldgica y turistica, de apoyo al desarrolio local; y, previos estudios de impacio

amoiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area comespondiente a |a zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera

Pacoche v del Refineria destinadz a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en Ia que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacién de flora y fauna, investigacion, desarmolios agroforestales, concesiones de conservacion y

servicios ambientales. '

Proteccién de rios, quebradas y taiudes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas vy taludes an ef area urbana de alta

importancia como aporte al mentenimiento de remanzntes verdes, descontaminacién, configuracion de la red verde, y como

barreras ds proteccion y reduccién de riesgos parg, la ciudad. Observarén un renro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién ‘playas del mar Area de la costa consﬂtuuda por la zona mtermareal que esta alternativamente cubierta y

descubierta por el fujo y refivjo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario Actividades agricolzs de-escala familiar; cultivo de ‘érboles frutales y honalizes; crianza de animales para
tividades acuicolas; pastizales; aprovechamienic forestal; actividades

g5 dg agua potable,

consumo fzmiliar; cuitive de especiss maderanles;

turisticas y agro-turisticas; viviendas gisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos hortlcolas y fruticolas; cuitivo y exiraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cublertos y abiertos) para ganados de ‘cualquier tipo; pastizales; granjas de produccidn
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores);, almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cdmo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustéceos moluscos y otros organismos a fravés de recursos
pesguercs marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticcs {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteres; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para |z industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente E . ; 'E
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obterige~eon base a la
Declaracién Ambiental~, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental. ;
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en &l C
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Dige
Gestién Ambiental. ‘.

-Para industrias 128, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en eléﬁ 2 bonf ran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impactc Ambiental—, emitida por la Diteecion Manigipal de

Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento. M e -~
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmusbles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y deberé contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizaré el existente.
-En los predios correspondientes ai Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz:
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al gue pertensce.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contarén con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimante a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, madiante el SUIA; y. deberén contar con Informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 mstros de lindero més carcano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hespitales, centros‘de salud, clinicas; laboratorios, centros de investigacidn de enfermedades para su implantacién

b
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad amblental competente.” -

-En un radio.no menor a:100‘m; alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las institucicnes de =ducacion, salud y de servicios sociales, no se podrén implantar
piantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzean ruide y co ninacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarrz, estacionss ds sarvicios, ioczles de almazcensTiento yd on de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta.isnsién y antenas de servicios telefdnicos. La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més proximos de los predios en los cuales se ubiquen ios equipamientos sefalados

-La implantacién de actividades afines y complementarias & su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de |a Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado

Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental

respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
. Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,

emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segln corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invemadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
. nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental

competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a

menos de 500 metros del! limite urbanc cantonal, de los limites urbanos parroquiales, &reas residenciales, de

asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto

de la via, adicional al derecho de via en dreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitiré el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sdlidos industrizles, la prevencion y control de la contaminacién por emisidn de gases,
particulas y ofros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambients y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargades de las dreas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instaiaciones de acuerdo =z ias Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigenie y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones >
de la Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropusrto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad esie-osste de 400 metros de ancho, medidos desde el gje de <
la pista principal hasta |a interseccidn con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que reguisran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e Inflamables, deberdn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y & las disposiciones de |2 Direccidn Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Lay.

Condiciones Especificas de Implantacién dei Uso Comercial ¥ dz Servicios.
-No podran ubicarse 2 menos de 200 meatros de distancia de eguipamientos de servicios sociales de educacion y de
szlud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera érea de tereno 1.500 m2, irente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizaré la implantacion de establecimientos con el mismo usc gue cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resusltos
Tavorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someterdn a todo lo dispuesio para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Meadio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion @ a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporie del GAD Municipal de Manta y cumplirén con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion
IMunicipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area (til, no podran ubicarse @ menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recla desde los lindercs mas

préximos de los predios en los cuales se ubiguen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes disiancias, que se mediran en linga recta,
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes: -

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distanclas sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de aebastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizades: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de 3
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven

en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales .
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangsnte de las curvas horizontales y verticales),

-A 100 metros dei borde interior de ia acera o bordillo de los redondeles ds trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

desde
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de aproximacién, en las cabaceras Norts y Sur.
-En las éreas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de a
areas donde se exploten aguas subterréneas, para lo cual requerira certificacién de la Empresa de Ag o)
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacidn de estaciones de servi
sectores donde certifiquen qus sxiste |a explotacién de aguas subterraneas. v ; )
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gaégn O5itos ‘de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e infiamables, se sujetaran al Regla )
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arguitectura y Urbanismo, 2 la Legr ¥ _
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y deméas organis! oé‘-i&tbtgp fntes-en la
materia, conforme a la Ley. Se—
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
- superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias menores al as establecidas Ios establecimizntos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
» y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por Iz Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se mediré en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversidn y aiguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y les disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera érea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y confrolar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los rissgos inherentes por la entidad competente.
Implantacién Industria de Bajo impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestién Ambiental, las normas de Arguitectura y Urbanismo vy las expedidas para el efecio.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercizal y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta sl 50% del COS PB en estos usos,
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios asberan coniar con: la compatibilidad de usos
eslablecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la: respecliva regularizacion ambiental emitida por Ia
Autoridad ' Ambiental competente a través del SUIA que determinard el tipo de permiso ambiental que corresponda; Y.
cumplir con fas Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean comrespondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, parlicuias y ofros
contaminantes atmosféricos en actividades ds comercios y servicios, cumplirén con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental v otros organismos competentes en la materia,
conforme z la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almecenar para consumo ¢ de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos ‘e inflamables, se sujetarén al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburlferas del Ecuador, alas Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Locai
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de apreximacion de los aeropuertos, medides en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
Implantacién Industria de Bajo impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su

construccion y funcionamiento.
Implantacién Industria de Alto Impacto

-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.

' -Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio ds Impacto Ambiental, emitida por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimienio preventivo y de conirol de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arquitectura y

ncho y en
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Urbanismo, en el Reglamento d= Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallios, Catastro y Permisas
Municipales
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