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T :EHESA BAILON TUAREZ Y ANGEL EMERITC GARCIA PINARGOTE; A FAVOR DE
-LOS CONYUGES SENORES JULIO SALVADOR VERA MARIN y TERESA LULALLA
TUAREZ.-

CUANTIA : USD $ 35,000.00

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES JULIO
SALVADOR VERA MARIN y TERESA EULALIA TUAREZ; A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS .-
CUANTIA: INDETERMINADIA

Fr o la ciudad de Mania, Cabecera del Cantdn del misme sombre  Provmuia de
Manabi, RepiGbiica del Ecuador, bhoy  dia  martes trece de mayo del duos mi
catarce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDE?Y, Notaria Pablica Cuarty
del cantdén Manta, comparecen por una parte el Ingeniero JIMAMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad

Portoviejo,  en  representacion del  Banco  del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, cn su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz: Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Soclal Subrogante, segin consta del documento que en copia auténtica
se acompafa a ia presente escritura como habifitante. &l comipareciente
nacionalidad ecuatariana, mayor de edad, de estado civit oz n, dorniciiiade cn
la ciudad de Portoviejc ¥ de paso por esta ciudad Manta; Por otra parte, «o
calidad e "VENDEDORES", fus cdnyuges sefiores MARIA TERESA BAILON
TUAREZ v ANGEL EMERITO GARCIA PINARGOTE, casados entre si, por sus proptos
y personzles derechos, 2 yuienes de conocer doy fe en wvirtud de haberme

sus cédutas de ciudadanin Jas mismas gue sc
% son mayores de edad, de nacionalidad ecuateriana, don

esta cludad de Manta; y, por vlra parte,” en calidad de

PARTE DEUDORAY,  los conyiupes senores JULIO

TERESA EULALIA TUAREZ, casz




de juicios. L.OS COMPRADGRES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en

seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrate, ka

transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO:
LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominic que LOS ‘JENDEDDRFIS.
realizan a su favor, abligdndose por tanto éstos dltimaos al saneamiento por eviccldn y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble, SEPTIMA;”
“DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como
deudores hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen 2z la
institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicidn del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las
partes por concepte de page de impuestos municipales ¥ cualquier otra
responsabilidad que tenga relacidn con dicho acuerdo entre compradores v
vendedoras. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios
declaran gue toda vez que han reatizado la inspeccién correspondiente al inmueble
que pretenden adguirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme
con el mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segin lo acordado
entre compradares y vendedores, as{ como ratifican que log términos y condiciones
de la compra-venta son de finica ¥ exclusiva responsabilidad de compradores ¥
vendedores, deslindando en tal sentido a terceros" OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION, Los gastos que causen esta escritura y su
inscripeian, son dé cuenta de los COMPRADGRES, excepto el pago de impuestos a
Ja plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran dé cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autcrizan a los
COMPRADORES, a proceder a |a inscripcidn de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos. intereses y en sepuridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces




virtud de haberme exhibido sus cédulas de ctudadania  la misma que s
adiuntan. Log combradores - deudores, son de nacionalidad ccuatoriana,
domiciliados ¢n asig civdad de Manta, Advertidos que freran log Camparas
poromi la efectos v resultados de “5ta escritura, asi como
examinados  gue fuergn e forma  ajslada ¥ Separada, de que com parecen 3l
80 Bscritirs e COMPRAVENTA ¥ CONSTITIMION  Dr
HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, «in Coaccion,  ameparzas temor  roverencial g PG

wnor literarin o5 come sigue: SENOR NOTARIO: Fn el

icas a su Cargo, sirvase Incorporar una de y 0 conirate de
COMPRA VENTA, CONSTI TUCION DE PRIMERA HIPOTECA ARIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de

estinulacionas e e datallan m conzinuacion: PRIMERA PARTE: CON
Co A-COMPARE Comparecen a la celebracic
onvuges MARIA TERESA BAILON TUARECZ v
ANGEL EMERITO GARCIA PINARGOTE, a quienes en adelan Fe se les lamardn “LOS
VENDEDORES” ¥ poratra lus cényuges JULIO SALVADOR VERA MARIN ¥ TERESA
FULALIA TUAREZ DO S propios ¥ personales derechos 4 quicnes en lo posteriog
an "LOS  COm PRATIORES" quicnes  canvieasn en siscrihip oo
tontrato de compravenis canforme con ag siguientes cléusutas, PRIMERA.
ANTECEDENTES . Los o4 s MARIA TERESA BAILON TUAREZ y  ANGE],
leclaran ser lepitirmasg propictarios de un lote
da con el némerg GCHO, de la manzana F.2, ubicads en ia
Lotizacidn  COSTA AZUL, de la Parroguia Tarqui del cantin Manta, Pravincia e
Manabi Inmiehia aue fire adquiride por campra a la sefiora Tercsa Eulalia Toares
nor sus propio ¥ tuma apederada de sy cdny uge Julic Salvadar Vera Mar in,
mediants eseriturs de vpraventa, celebrada v autorizada ante el Ahogadq
Nelson Guanatuisa Gua naiuisa; Notaria Pdblico Primero del cantdn Manta, can focha

¢ de enero del afio des gl catarce, e inscrita con fecha cineo de foh rere del

mil catoree. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En hase a tecodentog
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Cxpuestos [ny conyuges MARIA TERESA BAILON TUARLZ v  ANGEL EMERITO
GARCIA PINARGOTE, dap €N venta ¥ perpenis enafenacion a fovor de log
Co E‘vIPR&D{JRES los conyuges JUI 10 SALVADOR VERA MARIN y TERESA EULALIA

el nlimess O HOde I Hanzana 5,2,

oen a Lﬂtizaciﬁn [“O'?T;JL ﬂlfUJ de Jz % Farroguia

Parvogquia Tar quij del cantdn f-r:mta sz_ incia de | Manabi. Bier
sguientes iinderos ¥ medidas; POR FL ERENTE: 1
0 7. POR EL COSTADD DERECHO: Dias
nlmers une. POR EL COSTAD: ZQIHERDO: Dier fretras ¢

Lilize

pravents; -

Guude Lomin acuerd fan A3 partes contratantes, oy e ! LESTA Y CINGG
MIL CON 007100 DOLARES BE LOS ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA
{USD.15.600 D0) vaior que los oo ses FJULIO SALVADOR VERa MARIN ¥ TERESA
EULALIA Ty AREZ,
TUAREZ v ANGEL LMFhIIU GARClA PINJ.RMJ TE, con ny
GLOrEd of BIESS, o o Hsera acreditado on g UG B
“INE nterhancario:
hacer sobre el precio pacrad, 0¥ su forma de pagn, CUAR? a; TRANSFERENCI,
"n-"EJ‘\fEJED{_}F{ES_. daclaran Ut estd conforme can gl precie pactade v jos
recibidos, por CUYa ravin transfiere g favor di
POSUSION W50 v pore dof inmuchie anteg descrito on
bicnes ek g Qe por su desting, accesisn O incorpn
irtmu W51 crno todos fus derechos reaies, ygos
servidimbres agtivag ¥ pasivas que ls son ape
declaran ¢ que el inmuchle QU s¢ vende moediante

i Wotmmargada, ni prohibide de -

Certificado i 2 por el Registio de ia Propicdad que se ag
wal manera, Los v ENTEDORES decl: aran que af g

sujete g [.:u:'.:-nd:u_ P EUSpensivas ni resolutoriag, Y& no son motivo de 4.

TESCISOrIas, roivi Arias, posesorias o do parlicion de herencia, ¥ 0




ENAIENAR: Contenida  en

GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encarpgado, on la ciuc
Portoviejo, en representacicon del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ensitcalidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antoenio de Jesus Moreno dunoy;
Gerente General del Banco del [nstitute Ecuatorinne de Seguridad Social
Subrogante, segin consta del documento gue en copia auténtica se aeompans
& suritura come habilitante, parte a la coal en adelante se b denominara "EL
BIESS” v/o "EL BANCD" v/e “EL ACREEDOR”., b} Los ciny JULIO SALVADOR
VERA MARIN v TERESA DULALIA TUAREYZ, por sus propios v ] males
quicnes en o posterk les denominardan "La Parte Deudora”. Los comparecicnles
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este fipo de insrumentas,
damicitiadas onda ciudad de Manta v quicnes de forma Hbre y voluntarts consienten en
do  constitucion  de PRIMERA  1IPOTRCA ABIERTA Y
SROHIBICION VOLUNTARIA CE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTLS.- aj EL
BANCO e una institucidn fBnanciera piiblica, sujeta al contral v vigilancia de la
superinlendencia de Bancos v Seguros dades se encuentra el

atorgamiento de préstamos para 2| beneficio de los aliliad

Ecuatoriane de Sepuridad Social [iESS). h) El sefior JULIO SALVADOR VLERA MARIN,

en su calidad de afitiado d ha solicitado al BIE

tipns de créditos 1 operaciones que fmpiican obligaci

BANCE, por concepta de cualquier tipo de eréditos de los permitidos

en la normativa fegal vigente, siendo facultad privativa dod B : otargar o negar el o

los créditos solic s por LA PARTE DEUDORA ¢) LA PARTE

propietaria de un inmuekls cons

ndmero OCHO, de la manzana F.2, ubicado en a2 Letizacion
oquia Los . {antes Parroguia Targui}l del cantén

.. {1} Los antecedentes de dominic son La Parte AL

intfeueble mediante compraventa celebrada en la primera carte de este contrato, So0s




demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrader
de la Propicdad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante,
SEGUNDA: HIPOTECA ARIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
lag obligaciones que LA PARTE DEUDCRA contraiga, de las que tuviere contraidas o
las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuantoe al monte de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencide, bien se trate de
ohligaciones coutraidas en forma directa o indirecta, ya sea coma abligados
principales, solidarios, accesaorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentns, flanzas o avales, aceptaciones
bancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacidn de !as_ obligaciones,
consolidaciones, subrogactones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier otra indnle a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, pastos judiciales y extrajudiciates, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatorianc de Sepuridad Social,

HIFOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmuehle de su propiedad

s ————

descrito en el literal ¢ de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y
CUYOS 1Iﬁm ¥ Eﬁperﬁcie son. LINDERGS GENERALES: POR EL
FRENTE: Dieciséis metros y avenida 1. POR ATRAS: Dieciséis metros ¥ lnte niimero
7. POR EL COSTADOQ DERECHO: Diez metros ¥ lote mimero uno. POR EL COSTADO

IZQUIERDO: Diez metros v pasaje peatonal. Con una superficie tatal de: CIENTO

SESENTA METRQGS CUADRADOS (160 M2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantsda cuanda ETH‘#;;TIE].‘::E!HEEIEJHRE‘J_dﬁgﬁda una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, =i la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de
obligacién pendiente en el JNSTITUTC ECUATORIANCG DE SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca

abierta constituida a su favor en la cliusula precedente. CUARTA: PROHIBICION




VOLUNTARIA DU ENAJENAR.- De manera libre, volunta
las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
fipate it inriaeh quee adns, h
s v cada una de las ublignciones contraidas en ef EIL
proceda con lu
rrummento. Por cons enfte LA PAR UDORA, no podra
que haoy hinotecan, o ilecer olras hipo
15, sin el antimicnin « A
bedn, sino aguel para vl
podra dar poir vend

judicizlmente ¢l pago total de la obligacién. 81 tal ¢
menamaente Houltado, sin ne ad de cumplir con o

tedas las ch paes (ue por parte de LA

para Vivienda, on los tériminos
BLEUOOEA no po crlyegar en Arrendamisnto ¢l L ¢ se hipotecs,
Canco de ¢ ars ilidad al res 1, Ente 1 dichs bien e

amiento, en aingin casg, dicho contrato ser celebrado

mediznte ritura mihlica inscrita en ¢l Registro de la Propiedad.  QUINTA;

EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipateca qu
entualmente pueden estar hechas ¥ todes los aume
2 hicieren en el fulure v, en gencral, a todo lo
a0, paturaleza, accesion o Incorporn
> ¢ incluye todo derecho gue de
o LA PARTE DEUDORA

e se detatlaron a

proh ~renda tada la propi

SUSCrita o s ' LA v todas sus 0




BANCO, por cualguicr concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, v futuras, de

mazo pendicnte ¢ veneido, incluyendoe gastos judiciales, extrajudiciales y hororarios de

abogadn, qu.edan integramente garantizadas can la hipoteca que se constituye en este
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitiy la inspe

del{de Ins} inmueble{s) hipatecado{s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto [a integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo v que no se ha creado sobre &l
ningn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asi como podrd contrakar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a
lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
BEUDORA. 51 LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del case para inspeccionar
el inmnueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de tafs) obligacidn{es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s}
y el remate del bien hipotecada. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara vy acepta que el BIESS podrd ceder en cuaiquicr
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la misma a
favor de cualquier institucidn fipanciera o a favor de cualquier persona natural o
furidica o fideicomiso mercantil, asf comao las cesiones posteriores que éstos realicen,
para o coal LA PARTE 'I}ELIt}GPul' renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesicn de confarmidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
camunicadas de cualqufér cesién de derechos que se efectiie, para todos los efectos
legales, por- el simple aviso gue realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier ntva
.f-{_'H‘II‘I.EI.;]‘.C.faE]_ legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a opasicidn
alguna a su nuevo acceedor, al ser requerido por este. Sin periuicla de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara ronocer expresamente gue El Banco podrd ceder v
transferir la presente garantfa hipotecaria ¥ los crédites amparados por Ja misma
para proposites -de titularizacid egin o dispuestn por. el Codiga  Civil,

especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder v traspasar




zsarrollar pro
o WValor cualge 1 500 1A natura
al deudar u ok dy de 1A
ditas en procese de titelaiz
nrmalidad a onal, tante i derecho o ¢
constity : c tles  créditos. O ‘A VENCIMIENTO
ANTICIPALO.- EL BANCO, cluE estuviersy
wntraido LA
par el 3 v der an de esta hi
logue e adeyda: incluidge ca
al hipotecaria, en uno cualguicr:
en en mora ¢n et page de cualquier d

ol inmueble hipo

e vahus
@ en parto. € S

propivtarjo. f) St LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hiy
ST contr cnohtienas condiciones,
jukcin de KL BANCD; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDGRA :

esofutoria, reivindicataria, ria o de daminoc refacién al inmuckle

hipot _ * fuese objeto de exprupiacion u otro medio similar gue teal

consecuencia la transf de dominio, h) S{ LA PARTE CED
-un auto de cidn promovido par tercercs
“nse A ¢ conct dir acre 25 de la PARTE DEUGDORA, o

par estafa o cualquier atre defita penal que pudiere of




colectivas, o demandas en entidades piiblicas de accidn coactiva; K) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
camarcializacian o trafico de estupefacientes o sustancias Hlegales o ilfcitas; 1) Sia LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fuce destinade a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) 5i EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA ¥ que sirvieron
para la conceston del préstame. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere ohligaciones Impagas c¢on personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en neligro su{s)
crédito{s} y, p) En caso de gque La PARTE DEGUDORA destine el inmueble que
garantiza Ja operacion, a un fin distinto al establecido en el contrate de préstamo o al
autorizado por Ei BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. 1) Los demds casos
cantempladas en la Ley o en las demas Cliusulas del presente Instrumenta, Paov
mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la oblipacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera e] pago inmediato de la oblipacian,
bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en [a demanda y los
- archivos contables con los que contare para ¢l efecto, NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al heneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido, La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA

PARTE DEUDCRA ha incurrida en unn de los casos sefialados en la cldusula precedents,

serd suficiente prueba para los efectos determinados en elta, DECIMA.- VIGENCIA DE

LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instruments subsistird aiin
cuando hubisese vens

ne se extingan todas v cada una de las obligaciones que L& PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
comisiones, gastos-judiciales y extrajudiciales. El BIESS, padrd cuantas veces crea

conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de Jos




ituicdlos cn garantia, asi como tamhién podrd .
s del mis ; inucion de
DECIMO PIIMERA: SEGUROD .- La Parte Doewlora fa
Pa gue en su ammhee ¥ a sU ca ontrate con la compania e iros que Bl Baneo
elija, un sepuro contra incendio, ter ota y lineas aliadas sobre ol o nmtleble
e hipotequen comao ntia por las abligaciones as
endosados a favor del Acreedor, seran contrat
comercial del inmueble, par el tlempe gue 2! Banco <etermine, LA PA
A gue la pali rorse ermnita ala ar CHANCO
shone a la o a las ohligaciones que estuvieren pendi
0, sin embarga, st EL BA
de cipenta de LA
DECIMO SEGUNDA:
AUTORIZACIONES.- LA

profibi de ¢n: . Hmitacian de deminig, juicio o :

reivind ] P 0 e ticion de herencia, de o

rity
pledad. del Canton, LA PARTE DEURGEA
EL BANCO para que ohtenga de o fucite
niral de Ries

informacinn pe

cumplimients

activos, pasivos ¥ S e ales. De igual nmanera LA &

declara que ¢lflo

v Ins que va a

utifizard en neg

cudlquier respensabilidad o EL BANCO por el ussque «

forma, £L BANCO o resamenic autorizado para que pueda utilizar, trar

entregar dicha informacidn a ausaridas mpetentes, Grganis




de Registro Crediticio, Burds de informacitn crediticia v otvas instituciones o personas

juridicas lepal o reglamentariamente facuitadas, asf como para que pueda hacer publico
24 g 4 .

el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara

expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas de Jos inmuebles que se hipotecan, DE‘EIII‘L"IQ
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e Inscripcidn de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi camo tamhbién todos los gastns, comistones e [mpuestos que se
orasionaren por tos diversgs contratos y créditos que se les otorguen, amparados con
esta hipoteca. Si el BANCO crevere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualguier egreso por estns conceptos, la PARTE DEUDORA autariza el cohro
de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORS
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente ¢ a
través de [a persona o institucidn que designs, inscriba ol nresente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién implique, como lo seRala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los mastos que
demande la celebracién v perfeccionamiento de este instrumento, inchuido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al vaior del crédito otorgade. Estos rubros
podrédn incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los segurcs de: vida v de
.desgram-'ﬂmen, seguros de incendios y lineas aiiadas; v, de riespgo de construccién.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISIHCCION.- Para los efectos contenidos en ¢l
presente documento, las partes renuncian domicilic vy se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate
de la presente garantfa hipotecaria, asi camao el cobro de las obligaviones crediticias
respaldadas en Ia presente garantia podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccién de FL
BANCG, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términas constantes en [a Ley 0 a

través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la




del Instituto Ecuatorianc

(tas v ohlip

3 }']E'rténr_'-nr_cf-; VoA las
edimicnto Civil, DECIMQ SEPTIMA: INCORPQRACION.-
laran incorporadas a

o la Loy del 12z

Eura p
tedas v cada una
acla ALEXAND
nimero: Mil guinientos
Manabi, para la dn e la presente e 3 arvaron las pre

¢ requisites previstozen latey antarial; v, leida que  les fue a los comparecientes

por mi el notario, s ratifican ¥ frman, conmige en umi de acto quedando

incerporada en ¢l protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe
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Manta, Marzo 21 del 2014

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Fresente. -

Da mi consideracion:

Por medic del presente, dentro de mi tramite de Credito Hipotecaric NUT
MNo.401951, pongo en su conocimiento gue el precio de ia Compra-Venta del
Inmueble detallado en mi solicitud de credito, el cual me encuentro adguiriendo
con financiamiento del BIESS, al {a los) sefior{es) MARIA TERESA BAILON
TUAREZ es de US$ 35.000,00 {TREINTA'Y CINCO MIL 00/100 dolares de
fos Estados Unidos de Ameérica).

En fal virtud instruyo expresamente para gue en la clausula de precto de la
compraventa se establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad
que pudiere denvarse de esta instruccion, asumiendo todas las responsabilidades
legales gue pudieren producirse de la misma, en vista de que corresponde al valor
de mi negociacion,

Atentamente,

f ., P‘? . -~
Y A Hoer L e

W

Julio Salvador Vera Marin
C.C. 13069281849




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
: TTL';:J'»- =25
N 0110834 No. Certificacion: 110833

CERTIFICADO DE AVALUO

' y JI I 3 »d & ." - : ‘J!J 1
Fecho: 21 de febrero e 2014 Vo. Electrdnico: 19983

El Predio de 1z Clave:  2-23-502.038.000
hicade eny LOT OORTA AZUL MZ-F.2 LOTE 18

Area tatal def predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 160,00
Per.fewr.ﬂ IS (E
Frogiefario
MARIL TERESRL BAILON TUAREZ

CUYG AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 4048,00
CONSTRUCCION: 9251,55
1320955

Son: TRECE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y
CINGO CENTAVOS

rocintiento | froccionamicnto u olargan ‘enta de la
: lemnanza g
E acfﬂm- 20H 3,

Impreso porr MARIS AEYVES
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Libro: Mo Inseripeifine Fer, Tnseripeidn:  Fatip Inicial: Folio fnal

LUpmprz Yenla ek 0f-zbr-1948 10

¢ Protoeolizscidn de Documentas

Imscrit el 1 miercoles, 14 de enero de 1951
Tomo: 1 Folio Tk a5 - Folio Final: 36
Mimero de Inseripeidn: 23 Miamery e Repertorio:
OHicina donde se guarda el erizinal: Motaria Primera
Mombre del Cantdn: Manta
echn de Otorgamicato/Trovidencia: mideeoles, 03 de diciembre de 1980
EserturalJuetg/Resalueiba:
¥echa de Hesolucidn:
a.- Dbgecy

Frolac

les e dicha Lotizacion. La propietaria, represeniads por ol 3. Raal

terrenos uhicados en terrenos del sitio Charco Nuzvoe.

h- Apclidng, Momhres y Domicilio de s Partes:
Calidnd Clilplp o WAL, Nombre vro Rawin Sosial Estadn Civil  Bonscitio

Fropictario 300385208 Calderon Moveira Clemencia [sabel *h hlantn

L rbanizncion ] (N6 2145 Lotizacton € : helimla

.- Esta inscripoian se refiere a lals) que constaln) en:
Libra: Mo Inscripeidn:  Fee Lascripeidn: Follo Tmicial:  Folio final:

Compra Yentia 44 Ql-jun-1949 23

' Manns
Trsevito ol 1 martes, 27 de enera de 1998
Tomi: 1 Faolio Tricial: 1 - Kolie Final:
Mhamern de Lnseripeifn: 1 MNimera de Repertorin:
CHicina dewde se guarda el ariginal:  Notaria Tercera
MNombre el Cantdn: fianta
Fechn de Otergamicnte/Providencin: jueves, 17 de abril de 1997
EscriturafJuicio/Resolucion:
Techa de Resolucibn:
.- Dbservaciones:
Planes que lo hace por Mandate Judicial, dictada por el Juzgade Sexto de o Civil de Manabien providencia dictasda
el 26 de Enera de 1998, v entregan al Municipio e 104 del ares al para ser destinada a obras de interds sogial,
lales { terranas nhicades an la Mz %3, Wo. 2,3, 4, 5,6, 7, 8.9, 10,11, 12, 13, 14, 15, bz W3" lotes 2, 3, 4, 13,

ldm ¥ 15 La Sra. Clemencia Cabderon Viuda de Jamed representada por el 31 Raut Tamed Calderon.

In.- Apellidas, Nombres ¥ Domicilio de |as Paries:

Calldad Cédula o R.ULC Mombre pfo Raziin Social Estiudo Civil  Domicilic
Propietacio 1300385208 Caldertn Marcirs Clemencia 1sabel Cazadod™) Manta
Urbanizacidn NG00E0G02145 Lotizacion Costa Azl Mantz

Esta insecrlpeidn se refiere a la(s) que constain)} em
Libro: MoInseripeidn:  Fer. Inseripeifn: Folie Inicial:  Folie final
Compra Venta 23 l4-cne-1981 36
rapra Venta 4 Olejun-194% X 23

¢ Compraventa
Inserite el d jueves, 2404 de julie de 2000
Tone: 1 Folia Inicial:  12.246 - I'liv Final: 12252
Namere de Inseripeifn: 2,003 Nimera de Repertorios:
Oficina donde s¢ guarda ol original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta . -~ .
Feeha b Qiorgsnticnto/Providencia: martes, 01 de febrero de 2000

EsceituratTuicio/Resciucion:

Crrolflenglin impress perz Znif Figha Hepiuival: 25304
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G{)BTFRND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRA LIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

NS (3090400

LATESORERIADEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria Municip:]
Gue come a mi cargo, no se ha encontrado ning@n Tiwdo de Crédito pendiente de pago por conceplo
de Impucstas s y Tributos Municipales o cargo de | _BAILUNTUAREE MARIA TERESA

Por consiguiente se eslablece que no cs deudor de esta Municipalidad,

febrero
Manta, — (e

Yalino PARA LA CLAVE
293E

22355908000 LOT. CO5STA AZUL MZ-F-2 LOTE (8
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SOTARLA VR, FOETS,

Dr. HOMERO LOPEZ (BANDO

HOTARID VIgEsiymo SeExTe DEE CanTdy QUrrd
RDISsTE!TO METROPOLITANOD

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD S50CIAL {(BIESS)

A FAVOR DEL ING.
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE LA
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO, EN LA
CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
{DIs COPIAS)

IE. Portovicio

Hn la ciudad de San Franciseo de Quito, Distrito Metropolitano, capital

dc 1a Repiblica del Ecuador, boy dia, CINCO (05) DE MARZO DEL

DOS MIl. CATORCE; anic mi, Doctar Homero Lopez Obands,

Notaric Vigésimo Sexto del Canién Quita, camparece ol Doctor

EDUARDO ANTONIO DE JESUS MORKN(G MUNQZ, Subgerznic

General def Banco del Instituto Ecuatetiano de Seguridad Social, 2n su




calidad de Gerente General del Ranco del [nstitute Ecuatoriano de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos gque
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mf el Notario sobre
el resultado de esta escritura publica'a [a que comparece de una manera
libre y voluntaria- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayoer de edad, de estado civil casedo, domiciliado en esta
ciudad de Quite Distrito Metropolitano, legalments capaz  para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide sn documento de identificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este instumento pﬁEiicn y me pide que eleve a escritura
piblica el contenido de |a minuta que me entrega y cuyo tenor literal y
que transeribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de
escrituras ]ﬁﬁbllicas a sn &égnu c;n'go, sirvase incluir una de poder
especial, al tenor de las signientes clusulas: PRIMERA:-
COMPARECIENTE,- Comparcce, el Doctor EDUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MUNOZ, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casade, Subgerente General del Banco del
Institute Ecuatoniane de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurided Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucidn v =
~ quien en adelante se denominari EL PODERDANTE 0 MANDANTE.-
| SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO} Mediante Ley publicada en
el Registro Oficial ndmere cinco ocho siete (No. 587), de once (11)

de mayo del dos mil nueve (2009), se crea el Banco del Institnte

 Ecuatoriana de Seguridad Social (BIESS), como institucion financiera

piblica, con competencia para administrar, bajo eriterios de banca de

inversion, los fondos previsionales del Institute Ecuatorieno de
2
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NOTARIO YVIGESIMO SExT0 DEL CaNIdx QUITO
DISTRITO METROFPOLITAND

Sepuridad Social. DOS) Segun ¢l articelo ¢

4

gjecutar upl.xacmnﬁ*

constitutiva el BIESS se encarga de e
servicips financieros & sus usuarios, afiliados y jubilados dely. :stithto
Pruatorianoe de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de la Qficina Especial del
BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo debe sstar debidamente
legitimado para comparecer a nombre del BIESS & ta celebracién de
los actos juridicos relacionados con las operaciones ¥y servicios
maencionados en el aumeral anderior, cn la jurisdiccion de fa proviners
de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Coun 25108
antecedentes, ei Doctor EDUARDQ ANTONIO DE JESDS
MORENO MUNOQZ, en su calidad de Gerente General del Banco det
Institule Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial,
amplio v suficicnte, cual en derecho se sequiere, a faver det Ingeniero
JIMMY EDUARDD MIRANDA GALARZA, con cédola de
cindadania ndmere wno tres cere cuiairo nueve ung cuatro cuatrp
cuatro uoo ( 13049144413, Jefe de la Oficina Especial del Bance del
Institufo Ecuatorizno de Scguridad Social Encargada, en Ja cindsad
de Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que, a
nombre del Banco del Institto Ecuatoriano de Sgpuridad Social,
realice lo siguiente: UNO)} Suscribir a nombre del BIESS, en Ia

jurisdiceion de la provineia de Manabi, [as matrices de hipoieca y

contratos de mutuo, gqoe se otergan a faver del Bance dep lastituto

Ecuatoriano de Seguridad Sociai BIESS, en tedas sus vatiantes v
productos, contempladas en el Manual de Crédite del BIESS, DOS)
scribiv a2 pombre del BANCQ DEL INSTIFUTO ECUATORIANG

ESEGLU PIDH.D SOCIAL LIFES las tablas dc ‘Grl‘f_'.'-l.i.u_:."l {ag notas

de rc.ﬂsmr_:, cancelaciones de hipotsea, contratos de muluo o prestamos,
!




escrituras piiblicas de constitucién y cancelacién de hipotecas y
cualguier documento legal, pdblico o privade, relacionado con el
contrate mutuo con garamtia hipotecaria y/e mutuo, sobre bienes
inr_nucblté’,' que’ se otorguen a favor de]l BANCO DEL. INSTITUTC
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscribir a nombre de] BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo scto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que
- conceda el BIESS a sus prestataries, en la jurisdiceién de {a provincia
de Manabi; as{ como tambicn cualquier documento piblico o privado
relacionado con la adquisicién de eartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, natural o
juridica, entendiéndose dent_m de ello la suscripeién de endosos,
cesiones y/o cualquier otro documento que fuers menester a efectos de
que se perfeccione [a transferencia de cartera a favor del BANCG DEL
INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca
en documento piblico o privado. CUATRO) El presente poder podra
ser delegado total o parcialmente Unicamente previa autorizacién
expresa  y escrita del represeniante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD,. Este poder se entenderd
automaticamente revacado, sin pecesidad de celsbrarse escritura
: piiblica de revocacids, una vez que EL MA‘ND&TARID cese, por
~cuslquier motivo, en sus funciones en el Bance del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo. QUINTA.~ El presente
mandat_o dada su natura_lezﬁ &5 a titulo gratuitq. _Ustedl, seftor Notarto,

se servird agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta validez

de este imstrumento.”. (firmado) Doctor Cristian Altamirano
4
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Mancheno, portador de 12 matricula profesional m'xm‘t:\m Censtepnil
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ciento noventr y seis del Colegio de Abogados de PichinchiwHY SFA
AQU} EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma quet hukda
elevada a escritura piblica con todo su  valor [egaL'-z.ra el
otorgamiento de iz present&cé'critura pﬁb_licai s5¢ absehia}ﬁﬁ' todos vy
cada uno de los preceptos legales que el caso requiere: ¥, lefda que e
fue al compareciente il}ta’g"ramentc por mi el Notaric &n alta ¥ clars

voz, aguel se aﬁm;d/}r ratifice en el lotal de su cantenido, para

cunstancia-ﬁm?untu conmigo en vaidad de acte, de tods (o cual doy
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\\ Biess
Banso sl JESS

ACTA DE POSESROR
EEIERALDE,BESS ‘[ :

Ent sesion ordnona celebrada af 25 de Jebrer de 204, & Direciono ded m@a@m
: mmwm,mmammmjum
Morena Moz como Subgorants Geperal del BIESS, con hesa en o esdabiectdo en artkdo
13, Yekra h) di %4 Codiicacdn det Estsuio Sociat def BIESS, publicada en o Supleronio del

Registre Oficial No. 543 ge 28 de abil de 20113

Medlanis Resokidon No. SHEIN-2014-201 de 28 de febrem de 2074, fa tendencia Nacional
Juridicz de ta Supenatendenc do Hancos v Seguros, calfica a idoneitiad fegel doctor Eduarde
Antonic de Jesds Morsao Muhar, podador de ta coduta de cludadanks No, 1100951987, oo
que ejerza las hmcones wime Subgerenis General dei BIESS.

En rumplmiento de T dispuesio e ] articuko 13, letra d) de o Corficackn del Estaiule SocH
del BIESS v ef adliawdo 3, fetras.a) y b} ded Reglamento pasa el Fincionamienty def Direcionc del
BIESS, el 5 de mazn de 2014, ande ol Presidenta del Direcioro del Banco del Instin
Fruminians de Sequridad Socisl, B docior Edumrdo Antonlo de Jesis Moreno Mufoz pesta
hmhmrmhmwmemm
Subgerarte Gonarat ded BIESS.

Care constancia frma conjunismenta con ef sefior Presfiarts del Direcorio del BIESS v I
irascrita Seqretaria que cattfice / ~

. SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Lo certifico, Quito, DM, 35 de Marzn de 2014
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del Instittn Ecuatoriane de Seguridad Sock], Hmhﬁdndd&qmﬁmnﬂmphmﬂ
Eﬂumﬁmml?mmirhmmmcﬁnmmqmmﬁmf{hﬁm DM, Edurrﬂrmd&
Cs 2034, .
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