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COPIA

2013-13-08-03-P3.194.-

CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ISABEL
MARIA RODRIGUEZ{_ TUAREZ A FAVOR DE LA SENORA
MARIANA DE J ES’USl GONZALEZ RODRIGUEZ.-

CUANTIA: USD § .4,048.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIANA DE JESUS GONZALEZ
RODRIGUEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn dei mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintiocho de

Octubre del aio dos mil {rece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
art

Kl - 0=y - ' z —~ o [
GAR, Notario Pdblico TERCERO del Cantdn, comparecan por ung par

2

Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO , Funcionario de! Banco

del BIESS, en representacién dei Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

ME

Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General (i) de! Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segin censta del documenta que en copia auténtica se acompaiia a la presente

escritura como habilitante, parte a Ja cual en adelante se la denominara “EL

BIESS” ylo “EL BANCO" y/o “EL ACREEDOR?”. i comparecienie es de estado

civil casado, Doclor en Jurisprudencia, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de
Quito en fransito por esta ciudad de Manta; y por otra la sefiora ISABEL MARIA
RODRIGUEZ TUAREZ de esiado civil viuda, por sus propios y personales

;@ qulen en adeiante se le llamara “VENDEDORAY; v por Ultime la




sefiora MARIANA DE JESUS GONZALEZ RODRIGUEZ, de estado civil soltera,
por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le -l-iamaré ‘LA
COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUD‘O'RA”.- Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, Homiciliados en esta ciudad con excepcion
del Dr. Cristian Altamirano Manche;‘lo que es domiciliado en la Ciudad de Quito en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos

de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo

texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de
ias estipula'cio'nes que se expresan a continuacion. PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a ia
celebracion de este conirato de compraventa, por una parte, la senora. ISABEL
MARIA RODRIGUEZ TUAREZ, de estado c-ivil viuda, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y por otra la
sefiora MARIANA DE JESUS GONZALEZ RODRIGUEZ, de estado civil soltera, a
quienes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”; a quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La sefiora ISABEL MARIA
RODRIGUEZ TUAREZ, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno
signado con el nimero CERO NUEVE, de la manzana “R-UNO”, de la Lotizacion
“COSTA AZUL” de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de
Manabi. Inmueble que fue adquirido al sefior Heriberto Gustavo Rodriguez Tuarez,
mediante escritura de compraventa celebrada y autorizada ante el sefior José
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Vicente Alava Zambrano, Notarig Publico Segundo de cantén Manta, con fechs
veinticinco de octubre de afo dos mil, e inscrita el catorce de marzo de! afo dos
mil dos, en el Registro ‘de I Propiedad del canton Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos iz seforalSABEL
MARIARODRIGUEZ "fUAREZ_, da en venta y perpetua enajenacién a favor de

lasefiora MARIANA DE JESUS GONZALEZ RODRIG

signado con el nimero CERd NUEVET&i—é—Ta manzana “R-UNO”, de VJ-a lLotizacion

'COSTA AZUL”, dé la Parroquia Los Esteros el canton Manta, Provingia de-

Mgh'at‘w'. Bien inmueble que tiene Joisr‘:giguientes lindercs y medidas: POR EL
FRENTE: Diez metros Con sesenta y siete centimetros Y avenida principal. POR
ATRAS: Diez metros con sesenta y siete centimetros Y parte del lote numero
ocho. POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y lote nimero diez. POR
EL COSTADO 1ZQUIERDO: Quince metros y calle siste. Con una superficie total
de: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS.TERCERA- PRECIO: &/ precio
del inmuable .'L")bj'E'iClm-d‘;‘;m;?;‘-; pr;“er_tmé“v;ﬁﬂj que de comin acuerdo han
pactade las partes contratantes, es de CUATRO MIL CUARENTA Y OCHO CON
00/100 DOLARES DE LOS  ESTADOS  UNIDOS DE  AMERICA
(USD.4.048,00) valor ‘gue la sefiora MARIANA DE JESUS GONZALEZ
RODRIGUEZ, paga a Ia VENDEDORA la sefiora ISABEL MARIA RODRIGUEZ

TUAREZ con prestamo hipotecario que le otorga ef BIESS, el cual sera acreditado
en ia cuenta bancaria de |a parte vendedora, a través de sistema interbancarios
de pagos, por | qtie, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- | A VENDEDORA, declars gue

astd conforme con el precio pactado y ios valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor del COMPRADOR, ¢ dominio, posesidn, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que

POr su destino, accesion o incarporacion se los considera inmuebles, asi como

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres




activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si LA

VENDEDORA, declara que el inmueb’lekque se vende mediante este instrumento
o, ni prohibido de enajenar, conforme

no se encuentra hipotecado, embar'g:':ad
consta del Certificado otorgado por. &l Registro de la Propiedad que se agrega

como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que No son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, y que se halia libre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse
del inmueble materia de-este contrato, la transferencia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
. transferencia de dominio que LA VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose
por tanto esta aitima al saneamientd por eviccidn Yy vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora

hipotecaria declara -expresa € irrevocablemente  que exime a la institucion

la cabida y dimensiones

de dominio se efectla

financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de

toda responsabilidad concerniente al acuerdo gue éstos realicen con la parte

vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente

contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las

partes por concepto de pago de impuestos municipales ¥ cualquier ofra

responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador y

vendedora. "LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria

declara que toda vez gue ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble

que pretende adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme

con el mismo, por consiguienie proceden al pago de! precic total segin lo

acordado entre compradora y vendedora, asi como ratifican que los términos vy

NOTARIA TERCERA M ANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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condiciones de la compra-venta son de tnica y exclusiva responsabilidad de

compradora y vendedora, deslindando en tal sentidc a terceros."QCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta
escritlra y su inscripcion; son de cuenta del COMPRADOR. excepto el pago de

impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en

caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. LA VENDEDORA autoriza a la
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
aceptan y se ratifican en e! contenido del presente instrumento, {as condicicnes
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad det bien objeto de
este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
fos jueces competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas:COMPARECIENTES: a) Por una parte el Doctor CRISTIAN

SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO , Funcionario del Banco del BIESS, en

cial, en

representacion del Banco del Insfihito Ecuatoriano de Seguridad Soci u
calidad de Mandatario de! Economista Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura
como habilitante, parte a Iz cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vylo “FL ACRFEDOR™, b) Y por otra parte comparece lasefiora
MARIANA DE JESUS GONZALEZ RODRIGUEZ, POr suUs propios y personales
derechos, a quienes en lo posteror se les denominaran “La Parte Deudora”™ Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre v

niaria consienten en celebrar este contralc de constitucion de PRIMERA

[CAABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:




ANTECEDENTES.-a) EL BANCO es una institticién financiera publica, sujeta al

control y vigilancia de la Superintende‘ncia de Bancos y Seguros, entre cuyas

finalidades se encuentra el otorgamierito de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Institu’go_,Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).
h)Lasefiora MARIANA DE JESU% GONZALEZ RODRIGUEZ, en su calidad de

afiliada del iESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de

créditos U operaciones que implican obligaciones economicas a favor de EL

BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar ©

negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE

DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente de un lote de terreno signado
con el niimero CERO NUEVE, de la manzana “R-UNO” de la Lotizacion “COSTA

AZUL”, de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provincia de Manabi.d)

Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas

antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
‘Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante.Los
demas antecedentes de dominio, constan dei Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que L A PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que conirajese en el futuro, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0

subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

NOTARIA TERCERA MANTA
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descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de

plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligacionéé, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes,de ipago. sea que se traten de obligaciones de creditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y exirajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal c)'denlg_(:m%_é_ﬂsuia de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie  son: LINDEROS
GENERALES: POR EL FRENTE: Diez metros con sesenta y siete centimetros y
avenida principal. POR ATRAS: Diez metros con sesenta y siete centimetros y
narte del lote nimero ocho. POR EL COSTADO DERECHO: Quince melros y tote
nimero diez. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metios y calle siete. Con
una superficie total de: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS. tsta
garantia hipolecaria solo serd levantada cuando hayan siéo Canceladas todas y
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA npova con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, sila PARTE
DFUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
FCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en |a
clausula precedente. CUARTA: PRGHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el

inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una




presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a

favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofro

uso al crédito concedido, sino aquel.para el cual fue solicitado. De contravenir lo

sefialado, EL' BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligéci()n. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facuitado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
| A PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
“eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. Entodo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura pulblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
. constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion o incorporacibn segtin las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si ‘alguna parte del mismo no estuviere gomprendido en ellos,
guedara también hipotecado, porque es voluntad de [as partes que el gravamen y

prohibicion de ;‘rﬁléﬂ'ﬁéﬁa}wéar{r‘ipréhda toda la prdpiédad:;.: Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para

con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

NOTARIA TERCERA MANTA
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futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y

honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA; INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL _.:'BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actuaiizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo
cuat EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspeccicnes
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecide en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de ia PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el

remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
ia misma a favor de cualquier institucion financiera ¢ a favor de cualquier perscna
natural o juridica o fideicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores que
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualguier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin

iicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara co i samente que

per
L AT




El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitc;s de titularizacién, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la nofma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos .para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparg de la l.ey de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y deméas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le v
‘estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo fa accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los sigtiientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de. EL.BANCQ; b) En caso de que el. inmueble

hipotecado fuere enajenado o ‘gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de epajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronaies' al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de I.A PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobfe_ el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el_propietario.
f) Si LA-PARLFE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

NOTARIA TERCERA MANTA
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resciscria o de dominio con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otre medio similar gue traiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un aute de pago en gjecucion promaovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva, k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se ie sigan acciones
penales relacicnadas con la  produccion, comercializacion o trafico  de
estupefacientes o sustancias ilegales o Hlicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL. BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecade o no se pagaren las primas correspondientes: o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejer privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro sufs) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por Fl BANCO. g) Fn caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar {a cesidon de los derechos contenidos en el presente
Instrumenlo. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para

justificar y declarar I2 obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y e




afirmaciéon que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: F."RUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo qué les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los crédfto_sv-‘se encontraren de plazo vencido. La sola
afimacién de EL BANCO en Iar demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en elia. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea ‘conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como tambiéen podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que.en. su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco efija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que &l Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seglito se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro

se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o 8i hubiese

dificultad paré el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
NOTARIA TER_CE-RA MANTA
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responsabllidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particidon de herencia, de modo gue &
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado
por la hipoteca que se “&:bnstituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamenie a EL. BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sisterna de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacién
personales) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en ef futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Fcuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichns fondos. De igual forma, £l BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utiizar. transferir o entregar dicha informacion a autoridades

competentes, organismos de control, Sisteina de Registro Credilicio, Buros de

informacion  crediticia y ofras instituciones ¢ personas juridicas legal o
- reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda censtituida, son de cuenta exciusiva
de LA PARTE DEUDORA, as! como también todos los gastos, comisiones e

sionaren por fos diversos contratos y




otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se

viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la

PARTE DEUDORA autoriza el cobfo de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA. PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL. BANCO ’;)ara que éste directamente o a través de la

persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro

de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscfipcién en el Regiéfro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
- PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y ée suman al valor del crédito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efeétos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y.
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que e'lija EL
BANCO.La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia
podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo Ia jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes
de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta’ coactiva serd. ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano:de Seguridad Social y
dernas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes det Codigo de
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documento que se adjuntan y que sirven como habilitantes, bien

truido por mi el Notario sabre el 'resultado de esta escritura puablica

ns

a la que comparece de una manera i ¥ voluntaria.- F]

compareciente declara ser de nacionalidad ecunatoriana, mayor de edad,

de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Quito Distrito

Melropalitano, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de

-coneeer—doy—fe en—virtud—de—haberme -exiibido-su—d oewmento—ae—————

identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este instrumento

piablico y me pic ue eleve a escritura piblica €l contenido de Ja

minula que me entrega y cuyo tevor literal v que transcribo es e
siguiente.- “Sefior Notario: En ¢l R gistro de Escrituras Piblicas a su

cargo, sirvase incluir una de poder especial, contenido en lag sigulentes

clansulas:  PRIMERA: COMPA; NTE. el

Economista ROBEY LO, m yor

de edad, de pacionalidad ecuatoriana, .de .. eslado. civil -casado,

Subgerente General del Banco del Instituto F vatoriano de Sepuridad

calidad de Gerente General del Ban del Instituto

Socia! y en su
Ecuatoriano de Seguridad Social, brogante, conforme consta de los

adjuntan -como  habilitantes no  tal,

documentas que sz

zntanie Legal de la Ipstitucian ¥ 2 qguien en adelante se

denominarda EL P RDANTE o MANDANTE - SEGUNDA-

ANTE(C : ) El Banco del Instituto 1 uatoriano  de
Sepuridad Social es wna. instifucién ficanciera piblica -creada: por

mandato constitucional, cuyn objelo social es la administracian de los
fon toriang uridad Sociai,

ule cuziro de su
stituliva el Banco del Iastituis uatoriane de Seguridad

Se encarga tam de ejecutar operaciones y prestar servicios
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nynuebles q:uf:. se otorguen a favor del B: co del Institute Ecunatoriano

de Seguridad Social BIE ir a nombre del Banco del
Instituto Beuztoriano de Segurid: _;éocial BIESS todo acto relacionado

con los créditos hipolecarias concedidos y/ o cualquier ofto tipo de
crédito que concedz el Banco del Instituto Ecuatoriano de Segnndad
Social a sus prestatarios a nivel pacional asi coma también cualquier
docwn __pﬁbii(_;_glgpp;\«’ggl‘ﬁgla(;iﬂnﬂd{) (_,(}_Ql_aa_dqw_l_é_n de o

transferida a favor del Banco del Instituto E srdano de Sepuridad
Social BIESS, poer parte de cualquier tercera persona, natural o
juridica, entendiéndose dentro de ello la suscripcidén de endosos,
ccsion;s y/o cunalquier olro documento que fuera menester a cfectos de
Que se per:fécs;i(t)nﬁ Ia tramsferencia de cartera a favor.del Banco del
Institufo Ecuatoniano de Seguridad Social BIESS, sea en doct
pablico o pjjvado,r 4) l*l i)- c,un; -podcr podrd ser delegado total o
parcialmente, dnicamente previa autorizacidn escrita y su:_, rita por e}
representa.ﬁts legal del MAI\TDAI\I’IIEE'CUART_A--- REVOCABILIDAD:
Este poder s¢ entenderd a‘utmﬁé‘cicamcntc revocado, sin necesidad de
celebracse Vesérituxa piblica de revocacidn, . una  vez que EL
MANDATARIO cese definitivamznte por cualquier ﬁmtivo, en sus
funciones en el Banco del imsti'tuto Ecuvatoriano de Seguridad Social.

QUINTA.- El presente mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.

Notanio, se ser apregar las demds cliausulas de estilo

‘esarias para la plena wvalidez de este iostrumento.”. (fimado)

Durtm C‘hnmm Macﬁada Granda, poft;aut?or: de Ja matriculs
estonal nlmero vcho mil setenta v ocﬁc} del C-fo'le__'o de Abogadas
icha:- HASTA AQUI EY, CONTENIDO .DE LA MINUTA,

la misma que gueda eley itara publida con todo su wvalor

la presents escritura piblica, se
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CERTIFICADO

Certifico que fa paciente, RODRIGUEZ TUAREZ ISABEL MARIA, de 70 afios,
portadora de la cedula de ciudadania # 0910170851, luego del examen

clinico general y desde el punto vista neuroldgico se determina gque goza de

huena salud fisica y mental.

Atentamente.

b S My,

apiin Vinez b&r?&;;{é

Dr. Fabidn Yanez Galarza.

NEUROCIRUJANO.

Manta, 8 de Octubre del 2013.
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Procedimicnto Givil  DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION -
contratantes rporadas  al  presenie instrumento
establecidas en la Ley del Bance del 1ESS, Estatutos, Manuales y
as partes aceptan y se ratifican en el contenido
Jausulas constantes en esta escritura, por asi convenr
4 sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar las demas clausuias
cesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra
Zambrano Loor, matricula nimero mi quinientos noventa y nueve del Colegio
de Abcgados de Mg i - Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
la misma que junto a sus documentos  anexos Y habilitantes queda elevada a
Feceritura Pablica con todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes

por mi ef Notario, en alta y clara voz de prir ncipio a fin; aguellos se ratifican en todo

su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe -

’l

Doctor CRISTIAN ?\NﬂmGd ALTAMIRANO WMIANCHENO

C.C. 0233580-0
lw g 2}31 Biess

Apoderad

ISABEL MARIA RODRIGUEZ TUAREZ
€.C.091017085-1

MARIANA m: JESUS GONZALEZ RODR!GUEZ
o.c. 3024/1849 4




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
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OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (19, FOJAS)-
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AVA[iISg(s:CL?::A?sETRo ' Yy AUTOoNOMO |
, 14 DESCENTRALIZADO
Y REGISTROS G.A.D. E)Eg’g““ﬂug‘ LIZADO

FECHA DE INGRESO. O
4 i y A Y
CLAVE CATASTRAL:| 3 ©)~ ' S,
NOMBRES y/o RAZ@N
- .}
CEDULA DE L. y/o RUC-
CeLULAR-TFNO: =) D A (TN

-
v
e

IMPUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADO

CONTRIBUCION MEJORAS

-
FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Pablica Municipal S g -
Registro de ia Propiedad de ; e 40903
Manta-EP A g

e

ceha de Apertura:
Parroguia;

Compraventa relacionada con un lote de terreno signado con Lyfﬁﬂ‘ namero CERO NUE®

de la Manzana “R UNO”, de la Lotizacion “COSTA AZUL”, de la Parroquia Los Esteros del

Canton Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRE]

Diez metros con sesenta y siete centimetros y avenida principal. POR ATRAS: Diez metros
con sesenta y siete centimet; s parte del lote nimero Ocho, COS DO DERECHO; Quince
metros y lote nimero diez. POR El. COSTADO [ZQUIERDO: Quince /rnetms y calle siete.
Con una Superficie total de CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS. SOLVENCIA:

A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
A %1

Arta Noimera y feehs de inseripend IFatio taicial

Compraventa Y {102 87

REGISTRO DE COMPRA VENTA
o e_;gg‘ et . il .
Inserito el 0 jueves, 14 de marzo de 2z
Tome: 1 Folio Inicinl: S 187 - Folio Final: 5,192
Namere de Inscripeion: 631 MNamers de Repertorio:
OMicing donde se guarda ol original:  Notariaz Segunda
Nembre def Canidn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 28 de octubre de 2006
Escritura/buicio/Resolucion:
Fechla de Resolucion:
.- (bservaciones:
Compraventu refucionada con un lote de terreno signado con el lote ndmero CEROQ NUEVE, de ta Manzana »
FETA AZLL”, de la Parroquia Los Esteros def Cansén Manta, Con una Superfi

N T A METROS

Catidad 3 Nombre y/o Razén Social ' . Exiado Civil Bomicilio
Comprador 30000 52 Rodriguez Tuarez {sabel Maria Viudo Manta

Yendedor Z0-00000060 g Soltero Manta




LCompra Venta

xS

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren ol predio que

PAt RIS

mn Cedeio

AR R R A

Validez del Certificado 30 dias, Extepto
que se diera un {raspaso de dominio p se

emitiera un gravamen.
-

El interesado debe comunicar cualquier error.

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

.

Niimero de Inscripclongy] - e el




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE WALORADA
NC 104837
CERTIFICADO DE AVALUO

s Nna Nao. Electrdnico: 142]2
I de julio de 2013

tor de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
cia, en el archive existente se constato gue:

El Predio de la Clave: 23-76-09-000

2.
Ubicado en: LOT COSTA AZUL MZ-R-1 LT.#09

Area total del predio seqiin escritura:
Area Total de Predio: | 0,00

Pearfeneciente q:

Propietarié - )
RODRIGUEZ TUAREZ{ISABEL MARIA

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4048,00
CONSTRUCCION: 0,00
4048.,00
Son: CUATRO MIL CUARENTA ¥ OCHO DOLARES
Este documento no constituye reconocz’rri@?ﬁac?_cjg@m iento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el v L. Suglo a}‘f;izml de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caty derldanta 'eh Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 20

i
. , - { .
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:
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CIUDBDANTA - . (91GIV08% AL00 BIL
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2007
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CORPORACIGN NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 22 de Julio del2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. RODRIGUEZ
TUAREZ ISABEL MARIA  con miimero de Cédula  091017085-1 se encuentra
registrado como usuario en roostro si-'ema comercial SICO con nifmeros  de
servicios 317511 con direccién LA PRADERA # 416; 381277 con direccién CDLA.
PACIFICOAV. LV-2 el mismo que NO mantiene deuda con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus intereses.

Atentamentc,

7 e i

TANIA P/
ATENCION AL €




40903 |
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e ferreno signado con cl lote niimero CERO NUEVE,
6n “COSTA AZULY, de la Parroquia Los Esteros del

Canton Manta. Cireunserito dentro de Tos siguientes linderos v medidas: POR BT I'T

Dicz metros co sentay sicte centimetrog v avenida principal. PORATRAS: Diez metros

del Jote namero Ocho, COSTA] RECIHO; Quince

numero diez. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros v calle sicte.
On una Supe - total de CTENTO SESENTA MET s CUADRADOS. SOLVENCITA:
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SI ENCUENTRA LIBRE DE

8

rito el :  Jueves, 14 de marzo de 2002
Toro: { ¥l :A, - Folio Final: 5192
Nimere de Inscripeidn: Nimero de Repertorio:
nai:  Notaria Segunda
Nombre dcl Canton: Manta
Feeha e Otorgamicnto/Providencia: miéreoles, 25 de octubre de 2000
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resotucién:

.- Apebiidos, Nombres v Domicilio de Ins
Calidud
Compry

YVendedor

Cerpheacion anpegy




Libro

: { ”C)Empra Venta

Emitido a las: 12:32:07

LT

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emifiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
¢n este Documento al Registrador de la
Jaime E. Dekendo Intriag Propiedad.
Firma del Re }

impresa por: Zaiy Ficha Registral: Paginu;




COMIGO MASTRAL

__,_______,_,_,_.__“W
e
NOMBRE O RAZON SOCIAL
— - CONCERTO RECARGOS{*) PAGAR
KOORIGUE REZ ISABEL MARLA 1

Costa Judiciat
6/26/2013 12208 HOYOS VERGNICA
- res por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES OE LEY

! Z \, 2

SALDO

—'_I

VALOR &




