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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
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1316867173 BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
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Factura: 002-003-000060977 20231308006P02630 ﬁ_

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N°: | 20231308006P02630 I

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: !21 DE JULIO DEL 2023, (10:56)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Docmen No, Persona que
Persona Nombres/Razon social it P " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad I 4
interviniente | . o4 G e representa
POR SUS
Natural gﬁf ALCIVAR CRISTOPHER ppapiog CEDULA |1316867173 igUATOR‘A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Documen No. p
Persona Nombres/Razén social i P to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ersona que
interviniente | . 5 representa
identidad n
Faphads ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A
Natural COBENA SIERRA DIEGO IVAN  |PROPICS CEDULA | 1724200504 (A)- it
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
LIZMARINA
L REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERO
LEON

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

Fsscmpcaon DOCUMENTO: |

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

62000.00 |I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308006P02630
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE JULIO DEL 2023, (10:56)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:

https://portalciudadanc.manta.gob.ec/validar_cod_barras




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)

ESCRITURA N°:

20231308006P02630

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21 DE JULIO DEL 2023, (10:56)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

P
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NOTARIA SEXTA DE MANTA_

Dr. Fernande Vélez Caliezas AT
NOTARIO G 4} O

3 ESCRITURA NUMERO: 20231308006P02630 =
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000060977

5

6 PRIMERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
7 OTORGADA POR EL SENOR:

8 CRISTOPHER DAVID BAQUE ALCIVAR.
9
0

A FAVOR DEL SENOR:
DIEGO IVAN COBENA SIERRA.

11 CUANTIA: US$ 62.000,00

12 SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
13 ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

14 OTORGADA POR EL SENOR:

15 DIEGO IVAN COBENA SIERRA.

16 A FAVOR DEL:

17 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.

18 CUANTIA: INDETERMINADA.-

19 DI 2 COPIAS

20 IIcsLii

21  En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de

22 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes, VEINTIUNO DE JULIO DEL

23 ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ

24 CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad y

25  conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDOR”

26 el sefior CRISTOPHER DAVID BAQUE ALCIVAR, portador de la cédula de

27 ciudadania numero uno, tres, uno, seis, ocho, seis, siete, uno, siete, tres -
28 (1316867173), nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero, de veintiocho aﬁosl,’.'

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha)  Ieg hotariasextamanta@gmail.com
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de edad, de ocupacion Estudiante, domiciliado en Calle 310 y avenida 212 de esta
ciudad de Manta, con numero telefénico 0978874879, correo electrénico
dbaque_95@hotmail.com , por sus propios y personales derechos; por otra parte, en
calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO” el sefior DIEGO IVAN
COBENA SIERRA, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, dos,
cuatro, dos, cero, cero, cinco, cero, cuatro (1724200504), nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil soltero, de treinta y tres afios de edad, de Profesidon Licenciado en
Rdiologia e Imagenologia. domiciliado en Calle 11 y avenida 24 de esta ciudad de
Manta, con numero telefonico 0990548205, correo electrénico
diegoivan2008@hotmail.es, por sus propios y personales derechos: y, por otra parte
en calidad de “ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, con RUC numero 1780010937001, debidamente representado por la
Ingeniera LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, siete, ocho, cuatro, tres, cero, tres, cinco
(1307843035), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y nueve afios, de estado civil
casada, de profesidn Ingeniera, domiciliada en la calle dos entre avenidas once y
doce, del Edificio Pichincha del cantén Manta, con nimero telefénico 052626844,
correo electronico Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su
calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
conforme consta con el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
presente escritura. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor

reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizdndome de conformidad con el
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articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Ciyile
la Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
Direccion General de Registro Civil, Identificacién Cedulacion a través del conveni
suscrito con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato, me piden que eleve a escritura publica las siguientes minutas: “SENOR
NOTARIOQ. - En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una de Compraventa; y, Constitucion de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA:COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, el sefior
CRISTOPHER DAVID BAQUE ALCIVAR, de estado civil soltero, por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante se le denominard simplemente LA
PARTE VENDEDORA,; y, por otra parte, el sefior DIEGO IVAN COBENA SIERRA,
de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante
se le denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en

la ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un
bien inmueble consistente en un lote de terreno y construccién signado como lote
numero Cuatro, Manzana I-1, ubicado en la Lotizacién Costa Azul, de la parroquia
Los Esteros, del cantdon Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son:
POR EL FRENTE: Diez metros, y lindera con calle Seis; POR ATRAS: Diez metros
y lindera con lote nuimero Dieciséis; POR EL COSTADO DERECHO: Dieciséis
metros y lindera con el lote nimero Cinco; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Dieciséis metros y lindera con el lote nimero Tres. Area Total: CIENTO SESENTA
METROS CUADRADOS (160,00 m2). Clave catastral: 2-23-85-04-000. La
propiedad antes descrita fue adquirida mediante escritura publica de Compraventa,

otorgada por la sefiora Eliana Maribel Ramirez Giler, celebrada el catorce de
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diciembre del dos mil veintidés, ante la Notaria Pulblica Sexta del cantén Manta,
inscrita el veinte de diciembre del dos mil veintidés, en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetliia enajenacion a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble consistente en un lote de terreno y
construccién signado como lote nimero Cuatro, Manzana I-1, ubicado en la
Lotizacién Costa Azul, de la parroquia Los Esteros, del cantén Manta, provincia de
Manabi, cuyas medidas y linderos son: POR EL FRENTE: Diez metros, y lindera con
calle Seis; POR ATRAS: Diez metros y lindera con lote nimero Dieciséis; POR EL
COSTADO DERECHO: Dieciséis metros y lindera con el lote nimero Cinco; y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Dieciséis metros y lindera con el lote niimero Tres.
Area Total: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160,00 m2). Clave
catastral: 2-23-85-04-000.- CUARTA: PRECIO.- El precio pactado por las partes,
por el inmueble que es materia del presente contrato de Compraventa, es de
SESENTA Y DOS MiL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
00/100 CENTAVOS, (USD$ 62.000,00) que LA PARTE COMPRADORA ha
cancelado a la PARTE VENDEDORA y que ésta declara haber recibido en moneda
de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.
De la siguiente manera: QUINCE MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS (USD $15.500,00) en efectivo, vy,
la cantidad de: CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 00/100 CENTAVOS, (USD $46.500,00)
mediante el crédito que otorga el Banco Pichincha C.A., a favor de la compradora.-
QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién

o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
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anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo S

determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
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transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos vy
especificaciones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.-
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto
estos, al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE
10 VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no

O 00 ~1 O Lh

11  se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en
12 el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento
13 habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no
14  esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
15 rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
16 libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
17 dominio por ser en seguridad de su mutuo interes.- NOVENA: LICITUD DE LOS
18 FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos que se
19 pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del bien materia del
20 presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
21 vinculada con la produccion, comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias
22 psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de
23  toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion
24  que efectua, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso
25 de que la misma sea declarada falsa produciendo dafos y perjuicios a terceros. El
26  saldo del precio convenido se paga con un credito obtenido en el sistema financiero.-
27 DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
28 celebracion del presente contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA__;"'_

) Avenida 3 entre calles 11 y 12 (detras del Banco Plchmcha)
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excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la
PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la. PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcion de la presente escritura en el Regisiro de la Propiedad del Cantén.-
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
por el COGEP.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE _GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de

Apoderada Especial, segun consta del documento que se agrega como habilitante,

parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/lo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de
esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior DIEGO IVAN COBENA SIERRA de estado civil
soltero, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para
los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior DIEGO IVAN COBENA SIERRA, es propietaria del
bien inmueble consistente en un lote de terreno y construcciéon signado como lote
numero Cuatro, Manzana I-1, ubicado en la Lotizaciéon Costa Azul, de la parroguia
Los Esteros, del cantdon Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su
favor hiciera el sefior CRISTOPHER DAVID BAQUE ALCIVAR, segtn se desprende
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los siguientes: POR EL FRENTE: Diez metros, y lindera con calle Seis; POR
ATRAS: Diez metros y lindera con lote nimero Dieciséis; POR EL COSTADO
DERECHO: Dieciséis metros y lindera con el lote nimero Cinco; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Dieciséis metros y lindera con el lote nimero Tres. Area
Total: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160,00 m2). Clave catastral: 2-

23-85-04-000. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma

ol = T VS B S

singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
10 involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
11  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
12 constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
13 Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras
14 que sobre el se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
15 antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
16 segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
17  inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del
18 Cddigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien,
19 de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
20  limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
21  anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte de dicho
22 inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
23 quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
24 HIPOTECARIA gue el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
25 contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que
26  constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de
27 inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una

28  prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta /.

- @ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) notariasextamanta@gmail.com’
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la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o
imposicién de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACICNES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y
cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior DIEGO IVAN COBENA
SIERRA, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de
sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otfro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad,
como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que
contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en
cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran vy

aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier ofro tipo de facilidades

S
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1  crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTE ARJ&%-%E L
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2 través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior-a,, /. ,,/
S Vorari0 ’%5/

3 favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciom&s=—===

4  cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
5 ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante
6 Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
7 las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
8 clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
9  privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que
10  prueben o justifiqguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
11  ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
12 transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
13 responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - bh) La cancelacion de uno
14 o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
15 hubiere fijlado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
16 DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
17  crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en
18 la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder
19 o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
20  dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
21 de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacidén(es) de crédito indicadas,
22 los comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido
23 estara en plena vigencia hasta la cancelacidon de la(s) obligacién(es) que respalda.
24  La hipoteca constituida mediante esta escritura publica se extinguira mediante la
25 cancelacion total de la(s) obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION
26 DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
27  vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la _
28 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de |- /

M Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) B n
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plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o
todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o
gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o
fuere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es)
gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o
mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los
impuestos que afecten a los negocios establecidos o0 que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con
sus trabajadores, 0 si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere
un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucion, liquidacién, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
0 sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o

enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente

10
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACRE

Frsnanda 1%
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2 HIPOTECARIQO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzc

3 g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
4 DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
5 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
6 de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
7  presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
8 tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la
9 presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
10 HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
11 con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga
12 en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

13 HIPOTECARIO,; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma,
14 que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
15 satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
16 destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
17 comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
18  juicios por cualguiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA;
19 vy, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
20  obligaciones materia de este contrato. ll) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
21 ylo PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra
22 cualquier tipo de accion judicial o administrativa que tenga relacion con alguna
23  actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se
24 destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de ahorro o
25 inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE
26 HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones inusuales e
27 injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de
28 conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR

- B notariasextamanta@gmail.com



HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo
debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos
judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal,
segun lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucidn
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzara todos
los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a
favor del Banco, y de las ofras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras vy
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones
con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de

12
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2 pdliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibl 'i;”*,//
3 de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
4 En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los
intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las

disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en

cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
11 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el
12 valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

5
6
7
8 que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa
9
0

13 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
14  dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
15 todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
16 DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
17 DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
18 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
19 sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
20  juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
21 cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
22  De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
23  abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La
24  presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
25 UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
26  autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que

27 designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere

28  oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y_ / E
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1 honocrarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
2 caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
3  perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
4 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de
5 sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
6 necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
7 HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
8 Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
9 por concepto de los avallos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,
10 asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
11  obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
12 manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
13 recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
14  tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado
15 por esta Ultima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
16 DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
17  abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
18 efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las

19  cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el
20 evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
21  En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
22 DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
23 Cobdigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
24 que demande la celebraciéon de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
25  Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando
26  llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
27  aligual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y
28 que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-

14
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccifn Genserat de Registro Civil, entifivacion y Ceduiacion
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oy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NlUmero Unico de identificacién: 13168674173
Nombres del ciudadano: BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID

Condicion del cedulado: CIUDADANO

EIPRER LAE

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

O7-04-2018

Fecha de nacimiento: 1 DE MARZO DE 1995
DIGERCIC Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BAQUE QUIJIJE WILSON CIRILO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR VELEZ ROCITA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE ABRIL DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 21 DE JULIO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT B - MANASB] - MANTA

N° de cerfificado: 236-900-19158 —

//
plaged Ing. Carlos Echeverria.

IZ5-300-19158

Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento finmado electrénicamente

La instifucidn a persona ante quien se presente aste certificade debers validarlo en:htips:/ivirtual registrocivil gob.ec, conforme 2 12 LOGIDAC Art, 4. numeral 1 y &la LCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinga@registrocivil.gob,=c
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e REPUBLICA DEL ECUADOR 5 entincacion'y Coautseron

Direceidn General de Registre Civil, idertificacion y Cedulecidn

o e DR BT W

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1724200504
Nombres del ciudadano: COBENA SIERRA DIEGO IWAN
1724200504 Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/EL. CARMEN/EL CARMEN

16-03-2017

Fecha de nacimiento: 10 DE ABRIL DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

““’ Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: BACH.TEC.MEC.AUTOMO.
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: COBENA GUERRERO LUIS MARINO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SIERRA DIAS BLANCA NIEVES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 16 DE MAYQ DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn cedificada a la fecha: 21 DE JULIO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

N° de certificado; 233-900-1925

T T ———

i

=33 t Director General de! Registro CIVII Idennﬂcacmn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente esie certificado debers validaro en: hitps:/ivirtual.registrocivil. gob.ee, conforme a iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE,

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde =1 dia de su emision. En cass de presentar inconvenientas con este documento escriba a enfinea@registrocivit.gob.ec
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* . Direccién General de Registro Civil,
»~ ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero Gnice de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

1507243045 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JUL]O DE 1974

DIGERCIC -

Nacionalidad: ECUATORIANA

? E )@gg Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA
Estado Civii: CASADO
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 21 DE JULID DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 234-900-19423 —

IZ&-300-219423
La institucian o persona ante quien se presente este cenlificado debera validario en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ee, conforme a la LOGIDALC Art, 4. numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 vakdacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar ingonvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec

f
Ill Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documento firmado electréonicamente
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Dpa. Marfa Cristing Valicio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2821-17-01-38-P009C8

PODER ESPECIAL

OTORGADO FOR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
El SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD BE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZIMARINA GEOKASTA CEDENO LEOH
CUANTIA: INDETERIMINADA
Bl 1 COPIAS

LA

En !a Ciudad de Quito, Disirito Metropolitano, Capital de la

Repiblica del Ecuador, hoy dfa SIETE DE JULIO DE DOS MIL

VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, WNotaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conccimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BARCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIAGO .
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GEMERAL;,/—;'%" /
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Dra. Marfa Cristing Valielo R
NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA

conforme consta de los documenios gque se adjuntan éomc
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara sar de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de sstado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. E! Banco se encuenira
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuaranta ¥ cinco guidn
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
acho cero (2980980}, h&bil en derecho para contratar y
contraer obligaclones, a quien (es) de conacer doy fe en virtud
de haberme exhibido suf{s) documentos (s) de identificacidn
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitanie(s). Advertido el comparecisnte
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta sscritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccidn, ms pide
que eleve a escrifura publica la siguiente minuta: SERCRA
NOTARIA: En ¢} protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una ds Poder Eepacial, al tenor de ias
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE..
Comparece al otorgamienio del presente instrumenio el sefor
Santiago Bayas Paredes, en calldad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafifa Anrénima, de acuerdo al
nombramiento gue se adjunta como habilitante, casado, é‘nayor
de edad, ecuatoriano. Ei domicilio dei Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cualre cinco seis cero (4560} y

Alfoniso Pereira de la ciuded de Quito-Ecuader, con nimero

5
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Dra. Maria Cristina Veliejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Pichincha Compaifiia Anénima, a través de su Gerente General,

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del

Presidente del Banco y por decisién del Comité Ejecutivo,

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CERENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en Ila
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
namérc UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO ;i'RES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que @& nombre vy
representacién de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO,
UNQ) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; URNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario 0
cedente: UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO]
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

3

terminacién de los contratos de arrendamienic mercantil 0_/"' =
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NHOTARIA TRIGESIMA CCTAVA

leasing; UNO, CINCO)} Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necssarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bisres muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario
mobitiatio. DOS.- Celebrar y suscribir; 808, UKG) Coniratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédite  domésticas o internacionalss, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Bance, asi como
cualquier otro contrate mediante el cual el Banco Pishincha
C.A. presie servicios a determinados clientes, iales‘ como, sin
ser la enumseracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custedia de valorss, transporte de valores,
convenics para emisidn de cheques espsciales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja v tasoreria, sicétera:
BQS. DOS) Convenios o contratos de cualquisr ofra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
0 contrato qgue tenga relacidn con los productos o servicios ¥
negociaciones de crédito que se realicen con ios clientss del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo fas politicas vy
procedimigntos del Banco, DOS. TRES) Coniraios de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
timifativo, de administracién, de garaniia, o cualguier clase de
encargo fiduciario, o cualquisr ofro contrato de, fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necezatio para

4,.
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Dra. Manla Cristina Valikjo R o AN

HOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ia administracién de este tipo de fidsicomises, en
negocios fiduciarios y también esta facultado para asistir a
reuniones, comités y cualesquiera cotro organismo colegiado
que se contemple en los respectivos contratos, asi como
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones deniro de estos organismos; DBOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; confraios
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se oforguen para garantizar
operaciones de créﬁdito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercaniil de ser legalmente posible y, en general, pa

garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contralo
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con tos niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contralos de mutuo
hipotecario y demés decumentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios quel .

5_,
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Dra. Maria Cristing Valleio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se genefen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. QNCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientss, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNG) Comparecer

a igs cesiones como cedenie o cesionaris, y 51 es del caso

W
o

endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos p_cr &l
valor que cerresponda, sismpre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier
oira garantia otorgada, cedida v/o endosada, a favor dsl Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negoclaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacar tal
cesién y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualauier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por Ia via
judicial; TRES., CUATRO) Cobrar y hacer afectivas garantias
bancarias, cartas de crédiio stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a ia orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endasar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
de! Banco, {os documentos de ecrédito siempre gue tales

créditos hayan sido cancelados por ésfos; TRES., SEis)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos Gue realicen .

clientes a faver del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

§
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Dra. Marfa Cristina Valejo R T ,&4 5 07
NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA g

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o end
por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos~=—=
valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional,
originados en operacicnes de crédito que realice el Banco con

el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podré suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de

visto bueno v cualguier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del- Banco
Pichincha C.A., sn su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESFONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré fodas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los drganos competentes

del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de

la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio

del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- £l plazo de vigencia

del presente mandate es indefinido a coniarse desde esta

fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compafiia
An6nima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present‘e poder para que ef Mandatario continie el
mandato gue recibié del anterior Gerente Generzl, en los- 3
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente;;f/

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos em-z-

-
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Dra. Marfa Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA CGCTAVA

lcs que haya actuado el NMandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en gue el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado., SEXTA..
Expresamente se defa constancia que el otorgamiento de sste
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferides, ni tampoco limita ol derecho de nembrar oiros
apoderados especiales en cualquier momanto. Fl apodarado
estd obligado a cumplir el presente mandato con gsiricta
sujecion a las instruccionss y politicas del Banco: gjercersd el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha CA o
hesta cuando el poder sea revoeado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - Ia cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
dei nombramiento dsl Gerenie General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
eievada a escrifura pablica, la misma que se encuenira firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 G.A.P.).- E comparecignte  autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién ds sus
respectives datos en el Sistema Nacional de Censuita
Ciudadana de ia Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para la  celebracien vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso rsquiere y lefda que fe fue por

mi, ia Notariz al comparsciente, aquel se ratifican en la aceptacién,-f""

8
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, que
incorporada en el protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-
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| DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAKIREZ /
“MOTARTA TRIGESIHA OCTAVA DEL CANTGN QUITO
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT

Kimere dnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

S Condicién del ceduladeo: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITQ/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Maelonatidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciém SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényugs: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de MMatrimonio: 12 DE FEERERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de fa madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién cerificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2621 )
Emiisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - F‘ICHINCHA QUITO '

° ge certificado: 215-438-40344
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Diyecgidy Senerdd de Registru Tovil,

Cee REPUBLICA DEL ECUADOR

A »ﬁnb{?.ﬁg Direccién General de Reglstro Civil, identifcacidn v Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDA

Uk 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién refersncial de discapacidad:
Mensaje: : No se encontrd persona con discapacidad %

{.- Lz informacion dal carné de discapacidad es consuliada de manera directa al Ministeric de Salud Poblica - CONADIS en caso de
mconsistencias acudir a la fusrte de informacién

Informacién cerfificada 2 lz facha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - FICHINCHA - QUITDO

N° de cerlificado: 217-438-40357
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790010837001 %
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA €A
NOVIERE COMERCIAL: BANGO PICHINGHA CA. .
CLASE CORTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: CHISAGUANG MARTINEZ EDVIN AUGUSTO

FEC, INICIO ACTIVIDEDES: 040211917 FEC. CONSTITUCION: 01026117
24500684 FECHA DE ACTUSLIZACISH: 081512018

FEC, INSCRIPCIOH: -

m=lye

ACTIVIDAD ECCHNOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIATION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

POMICILIO TRIBUTARIC: _ ;

Provincia: PICHINGHA Cantdne QUITO Pamroguia: AGQUITO Barrio: INAQUITO Galler AV, AMAZONAS Numero: N45S-50
Interseccidm IGHACIO PEREIRA Edificior SANCO DEL FICHINCHA-DINERS Cfizin: PB Raferencia ublegcién: FRENTE AL
MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022851132 Fax: 022381153 Telefono Trabajo: 622881020 Apartado. Postak: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo; 622230980

DOAAICILIO ESPECIAL:

CELIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ENEXO ACTIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MI:I:&EROe DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES

* ANEX0 DE DIVIDENDGE, UTILIDADES G BENEFICIOS - ADI

* ANEXG MOVIRIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (RID)

© ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXD REFORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

< ANEXC TRANSACCICHAL SHPLIFICADD

* DECLARACIGN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

© DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

= DECLARASION MENSUAL DE IVA

“{NPUESTO 4 LA PROPIEDAD DE VEHICULCS MOTORIZADOS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 179001003 700F
RAZOI l SOCIAL: BARCO PICHINCHA CA
DE ESTARLECIIENTOS REGISTRADOS:! GefCotal 264 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONASVPICHINCHA CERRADOS: 124
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Bra. Maria Cristina Vallejo R.
KOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de eilo, confiero esta PRIMERA COP!A CERTEFECASA de fa
escritura piblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A.,, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR
SARTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDERO LEGN.-Fimada y sellada en

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno, -

BOCTCRA &‘EAREA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESHAA OCTAVA DEL CANTGR QUITO
K.

"——_‘jolas ﬁUleS
T e

N\antal. 21 Jlﬂ%{
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avus
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DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

37932

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23018474
Certifico hasta el dia 2023-07-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 2238504000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: jueves, 15 noviembre 2012 Parroquia: LOS ESTEROS
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: ubicado en la Lotizacién Costa Azul

LIN REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Lotizacidn Costa Azul, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta tiene las siguientes medidas y linderos. Lote N.- 4,
Manzana I-1: POR EL FRENTE: 10,00m.- Calle 6. POR ATRAS: 10,00m.- Lote N.- 16. POR EL COSTADO DERECHO: 16,00m.- Lote N.- 5. POR
EL COSTADO IZQUIERDO: 16,00m.- Lote N.- 3. Area total: 160,00m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN, :

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto NOmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 44 miércoles, 01 junio 1949 23 23

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 23 miércoles, 14 enero 1981 35 36
DOCUMENTOS

PLANOS PLANOS 1 maries, 27 enero 1998 1 1

COMPRA VENTA SENTENCIA 359 miércoles, 06 febrero 2002 2911 2913

COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 509 viemes, 26 febrero 2010 8596 8656
DOCUMENTOS

COMPRA VENTA COMPRAVENTA , 36 jueves, 03 enero 2013 A 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA /’ 4361 martes, 20 diciembre 2022 -' 0 0

ovIMI Gl S:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 01 junio 1949 Numero de Inscripcion : 44 Folio Inicial: 23
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 373 Folio Final : 23
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 mayo 1949
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno rural denominado "Charco Nueva", ubicado en la parroquia Urbana Tarqui, con una Superficie total de cincuenta y tres hectarias
y cuatro mil setecientos ocho metros cuadrados. Cuyo pago lo hace la compradora con dinero de exclusiva propiedad, adquirido en su estado de
célibe

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JAMED JASEN FELIPE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL CASADO(A) MANTA )
VENDEDOR ALIATIS POGGI JUAN EDUARDO SOLTERO(A) MANTA =

h

Pagina 1/4 - Ficha nro: 37932 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hﬁps:ﬁ’ponalciudadano.manta.golr/ ‘



DIRECCION REGISTRC
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA

Sigue

Registro de : COMPRA VENTA
[2/7] PROTOCOQLIZACION DE DOQCUMENTOS

Inserito el: miércoles, 14 enero 1981

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 diciembre 1980
Facha Resolucion:

a.-Observaciones:
Prolocolizacion de unos Planas, Archivado en Compraventa, denominada Lotizacion Costa Azul, las manzanas O- E- J, seran destinadas para las

areas Soclales de dicha Lotizacion. La propietaria, representada por ef Sr. Rau! Jamed.sobre terrenos uhicados en terrenos del sitic Charco Nuevo.
b.- Apellidos, Nombres y Domigcilio de las Partes:

Folio Inicial; 35
Folio Final : 36

Mdmero de Inscripcion : 23
Numero de Repertorio: 49

Calidad MNombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL CASADO(A) MANTA
URBANIZACION LOTIZACION COSTA AZUL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
{3/7]1PLANOS
Inscrito el: martes, 27 enero 1998
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 abril 1997

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: . o _
Planos gue lo hace por Mandato Judicial, dictada por el Juzgado Sexto de lo Civil de Manabi,en providencia dictada el 26 de Enero de 1998, y

entregan al Municipio el 10% del area social para ser destinada a obras de interés social, lotes de terrenos ubicados en la Mz. X3, No. 2, 3, 4, 5, 6,
7,8.9, 10. 11, 12, 13, 14, 15, M2 W3" lotes 2, 3, 4, 13, 14m y 15 La Sra. Cleméncia Calderon Viuda de Jamed representada por &l Sr. Raul Jamed

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Namero de Inscripcion @ 1
Niimero de Repertorio: 283

Calderon, :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil | Ciudad
PROPIETARIO CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL © CASADO(A) MANTA
URBANIZACION LOTIZACION COSTA AZUL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[417) SENTENCIA
Inscrito el: miércoles, 06 febrero 2002
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: dominge, 02 diciembre 2001
Fecha Resolucién: lunes, 05 noviembre 2001

a.-Observaciones:
SENTENCIA dictada dentro del Juicio Ordinario. Un lote de terreno urbano ubicade en el sitio denominado Charco Nuevo de [a parroguia Tarqui

hoy denominada Lotizacién Costa Azul, de la parroquia urbana Tarqui, de Manta.una &rea total de Ciento diecisiete mil doscientos cincuenta y

nueve punta cincuenta metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 2911
Folio Final : 2913

Niamero de Inscripcion : 359
Nimero de Repertorio: 643

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICATARIO CALDERON MOREIRA CLEMENCIA ISABEL VIUDO(A) MANTA
AUTORIDAD JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEMANDADO ALAVA DELGADO LORENZO ROSENDO NOC DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[677 ] PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS
Inscrito el: viernes, 26 febrero 2010
Nombre del Cantdén: MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 37932

Nimero de Enscripcion : 509 Folio Inicial: 8596

Nimero de Repertorio: 1058

i
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

= B | El :
MANTA: = == PRECCION REGISTRO
=XTA 50

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 diciembre 2009
Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:
Protocolizacion de Sentencia. Dentro del Juicio de Particién propuesto por la Sefiora Luisa Clemencia Jamed Calderdn.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
BENEFICIARIO JAMED CALDERON LUISA CLEMENCIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MANNERSALO LAILA CLEMENCIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED VELEZ SAID FELIPE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MANNERSALO RAUL ALEJANDRO NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED VELEZ DALILA MELANIE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MACIAS PIA MARIA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED ZAMBRANO CHAFFIC PAUL NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO JAMED MACIAS ANA KARINA NO DEFINIDO MANTA
CAUSANTE CALDERON MOREIRA CLEMENCIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7]1 COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 03 enero 2013 Numero de Inscripciéon : 36 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 123 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 noviembre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE NOMBRE Y COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RAMIREZ GILER ELIANA MARIBEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR JAMED MACIAS MARIA JAZMIN SOLTERO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[7/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 20 diciembre 2022 Namero de Inscripcion : 4361 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 9628 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 diciembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Lote de terreno ubicado en la Lotizacién Costa Azul, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta tiene las siguientes medidas y

linderos. Lote N.- 4, Manzana I-1: POR EL FRENTE: 10,00m.- Calle 6. POR ATRAS: 10,00m.- Lote N.- 16. POR EL COSTADO DERECHOQ:
16,00m.- Lote N.- 5. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 16,00m.- Lote N.- 3. Area total: 160,00m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR RAMIREZ GILER ELIANA MARIBEL SOLTERO(A) MANTA
o o
TO [0} Cc ICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones: P
COMPRA VENTA 6 \
PLANOS 1
Total Inscripciones >> T o
o s 1

Pagina 3/4 - Ficha nro: 37932 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-07-04
Elaborada por Servicio en linea

A peticidn de : BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER JESUS

Conforme a la Orden de Trabajo; WEB-23018474 certifica hasta el dia 2023-07-04, fa Ficha Registral Namero: 37932.

Pagina 4/4- Ficha nro 37932

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ecfvalidar_cod_bamas Q
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

#] GEORGE BETHSABE
|, MOREIRA MENDOZA

Registrador de ja Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio of
$6 emitiera un gravaman

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

I

7977 0FRIYBGS
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MANTAE = | Bz COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALD(ACIUDADAN;E Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES .
CERTIFICADO DE AVALUO /,,'/;\-3 e
N° 062023-094937 (/ -
N° ELECTRONICO : 227596 . ;,
Fecha: 2023-06-25 \ .5"""‘

1"
AF

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Cata
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-23-85-04-000

Ubicado en: LOT. COSTA AZUL MZ- -11 L-04

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segin Escritura: 160 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1316867173 BAQUE ALCIVAR-CRISTOPHER DAVID
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 13,760.00 £/
CONSTRUCCION: 43,880.00
AVALUO TOTAL: 57,640.00 /
SON: CINCUENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

T,
Caodigo Seguro de Verificacién (CSV) b = 2 —_'.
0 R0 s
3XKQBPSU 1 }w B

19581 QB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-07-05 09:1 0:23




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

N° 072023-096662

Manta, miércoles 19 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predlos
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-85-04-000 perteneciente a BAQUE ALCIVAR
CRISTOPHER DAVID con C.C. 1316867173 ubicada en LOT. COSTA AZUL MZ- -1 L-
04 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $57,640.00 CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/1 00. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $62,000. 00 SESENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. U

Fecha de expiracion: viernes 18 agosto 2023 SUM

| sz
975411K Bk

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




= | &y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
bl b MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-095622

Manta, miércoles 05 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una prop”iedad que consiste en SOLARY
CONSTRUCCION con clave catastral 2-23-85-04-000 perteneciente a BAQUE ALCIVAR /
CRISTOPHER DAVID con C.C. 1316867173 ubicada en LOT. COSTA AZUL MZ- -I1 L
04 BARRIO LOT. COSTA AZUL PARROQUIA LOS ESTEROS cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $57,640.00 CINCUENTA Y SIETE

MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida. : /

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 -
LI

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

[ iy 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://iportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTAE = | Sz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD[ACIUDADAN Sigue MUN|C|PAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-095620

Manta, miércoles 05 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos/, tasas y tributos municipales a
cargo de BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID con cédula de ciudadania No.
1316867173, Va

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR’ jde la Municipalidad del Cantén
Manta, - ' : S

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

4 ¥
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. 5*.\ 8 _ / :
Fecha de expiracién: sabado 05 agosto 202f SN .
Cédigo Seguro de Vertficacion (CSV) (- b [

A -
. gl
WA 00000 OO S 00 s
=
19649878U1ETJ - J\_

Puede verificar ta validez de este documento ingresando al portal web https://iportalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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g f Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
i Financiera -Area Rentas

) CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/173556

DE ALCABALAS
Fecha: 18/07/2023 Por: 558.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 18/07/2023

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID
Identificacion: 1316867173 Teléfono: Correo: dbaque_95@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: COBENA SIERRA DIEGO IVAN

Identificacién: 1724200504 Teléfono: S/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 20/12/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-23-85-04-000 57.640.00 160.00 LOT.COSTAAZULMZILLO4 62,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2023 DE ALCABALAS 620.00 248.00 0.00 372.00

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 186.00 0.00 0.00 186.00
Total=> 806.00 248.00 0.00 558.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcidn Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 248.00
Total=> 248.00

19/07/2023 12:28 Page: 1/1 portal_gadmanta



Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a ltevar Contabilidad: S1

TITULO DE CREDITO #: T/2023/173557

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 18/07/2023 Por: 32.88
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 18/07/2023 ‘

Contribuyente: BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL { PERSONA NATURAL

Identificacién: Cl 1316867173 Teléfono: Correo: dbaque_95@hotmail.com

Direccién: CALLE; 310 NUMERO: S/N INTERSECCION: AV. 212 REFERENCIA: DIAGONAL A LA SEDE DEL
COMITE PRO MEJORAS UNIDOS PARA VENCER

Detalle:

VE-184706

Base Imponible: 48240.0

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID

Identificacién: 1316867173 Teléfono: Correo: dbaque_95@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: COBERNA SIERRA DIEGQ IVAN

Identificacidn: 1724200504 Teléfono: S5/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 20/12/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
2-23-85-04-000 57,640.00 160.00 LOT.COSTAAZULMZI1L04 62,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOQS Y PLUSVALIA 32.88 0.00 0.00 32.88
Total=> 32.88 0.00 0.00¢ 32.88
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 62,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 13,760.00
DIFERENCIA BRUTA 48,240.00
MEJORAS 43,880.00
UTILIDAD BRUTA 4,360.00
ANOS TRANSCURRIDOS 109.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 4,251.00
iMP. CAUSADO 31.88
COSTO ARMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 32.88

19/07/2023 12:29 Page: 1/1 portal_gadmanta
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BanEcuadoy B.P. ]

05/06/2023 01:53;11 p,m, OK

CONVENIO: 2950 BCE-GUBIERRC PROVINCIAL DE MANRBI

. LONCEPTO; 06 RECAUDACION VARIDS

CTA COMVENIO: 3-00117167-4 (3)-CIA CORRIENTE

REFERENCIA: 1460010213

SECUENCIAL: 0

Congepto de Pasg; 110206 DE ALCABALAS

QFICINA: 76 - MANTA {RG.) NP: iapachecc

-I4STITULTON DEPOSITANIE: HOT 6 HANTR

FORWA DE RECAUDY: Efectivo

Efective: 1.00

Enmxs:un gfective: 9.51
i R

TOTAL:
SUJETD A VERIFICACEON

BanEcuagor B.P.

RUC: 1768183520081 7.0
G

MANTR (AG. )

AU, 24 B0, FLOVID REYES  AGENCIA ANTONA!
'ilﬂ?:'rﬁ

DETHLLE ot rH!TURR ELECTRONICA

No. 0eo0e172%

Fecha 05/06/£023 0%:50:29 p.n.

No. Autorizaciin:

05062023 1766183520001 20566020000017292023134518

Cliente  ;COMSUMIDDR ETNAL

10 :9999999999495

Dir Ay, 24 ¥ AV, FLAVID REYES

descripcion Totai

fecaudn 0.5

supTotal #SD 0.5

1.U.4 0.0

TOTRL Ush .57

rexx RRBCIRS POR SU UISITA #xwx
Sin Bereche 2 Credife Tributaria
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA e EXTA

o \\\'2023?5‘?49,;1'.?_‘:5112" i

B EEm | FIRMES CON

ALCALDIA . ELCAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO

Avalio Comercial

. sime0 ~ Direccion - Ao Control N ez O 4
! s

LOT. COSTA AZUL MZ- - L-04 7 _2023 [/ 617845

Area
160

Cédigo Catastral
2-23-85-04-000

CédulaoRuc

Nombre o Razon Social 4 ~ _ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

BAQUE ALCIVAR CRISTOPHER DAVID 1316867173 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) | Valor a Pagar
N i 'COSTA JUDICIAL oo 000 0.00
iNTERES POR MORA 0.00 0.00 0o
MEJORAS 2012 o040 016 0.24
Fecha de pago: 2023:01-10 12:56:04 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2013 272 -1.08 183
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2014 286 ... ) 172
MEJORAS 2016 0.10 0.04 006
MEJORAS 2017 1097 T . 11.98
MEJORAS 2018 3.35 1.34 201
MEJORAS 2018 . oss o o021 0.32
MEJORAS 2020 8.15 326  as9
wesoRASZ202 89 e 101
MEJORAS 2022 0.25 -0.10 0.15
TASA DE SEGURIDAD - 158 o 0.00 1.59
TOTAL A PAGAR §25.60
— . o _ VALORPAGADO| 5258
SALDO | $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

htps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD;E MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° JPRUS-00106-27122022
Manta, 27 de Diciembre del 2022

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA | RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1316867173 BAQUE ALCIVAR-CRISTOPHER DAVID 100 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL 2-23-85-04-000—" -80.674404
PARROQUIA LOS ESTEROS C‘?,ORDENADAS GEOREFERENCIADAS 4 066483
BARRIO Costa Azul

DIRECCION BET- COSTA AZUL MZ--#1 L

AREA CATASTRAL ~ 160.00m2 ¢

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS

RED DE AGUA POTABLE sl
RED DE ALCANTARILLADO sl
SISTEMA DE ELECTRICIDAD st

&y Mebs 2 Opansrsarhian

LINDERCS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 37932 GRAVAMEN Si

LINDEROS REGISTRALES

Lote de terreno ubicado en la Lotizacion Costa Azul, de la Parroquia Los Esteros, Cantdn Manta tiene las sigulentes medidas y
finderos. Lote N.- 4, Manzana i-1: POR EL FRENTE: 10,060m.- Calle 6. POR ATRAS: 10,00m.- Lote N.- 16. POR EL COSTADO
DERECHOC: 16,00m.- Lote N.- 5. POR EL COSTADO |IZQUIERDO: 16,00m.- Lote N.- 3. Area total: 160,00m2.

“El presente documento ¢s vilide para l2 realizacion de trimites municipales. Es un documento inicamente
guro de Verificacion

informativo, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccién ¢ permise de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2022
Codigo Se {CSV)
1185594EUSHOVLC

559

Puede verificar Ja validez de este documento jngresando al portal web bitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcitn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-12-27 12:11:15




L
P

ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

Urbano
No Consolidado
Mejoramiento Integral

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO Residencial3
ESPECIFICO NG

L ety

Urbano No
Consolidado

GRAFICO

© Maphox 9 Opans

OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO PAREADAS
FORMA OCUPACION: CONTINUA CALLE
LOTE MINIMO (m?): 150.00
FRENTE MINIMO (m): 8.00
EDIFICABILIDAD BASICA e e =
LINEA DE FABRICA | ACERA
NUMERO DE PISOS 2 T —
ALTURA (m): 8.00 , ”
COS (%): 70 = //
CUS (%): 110 A/
N
EDIFICABILIDAD MAXIMA S
L]
4]
NUMERO DE PISOS 3 2
ALTURA (m): 12.00 -
COS (%): 55
CUS (%): 165
relito posterior | retiro posterior
RETIROS
FRONTAL 3.00 7 N
POSTERIOR: 2.00 | / !
LAT 1: 0 |
LAT 2: 0 |
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6 | / \ 5

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento @nicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1185594EUSHSVLC
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opeién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-12-27 12:11:15




w GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

ALCALDIA

PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambienital {ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o rapa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequeiia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacién, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (pticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacitn de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir, caleuladoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios 0 similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabdn o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacién, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Blenestar Soclal Asistencia social, guarderlas, casas cuna, centros de desarrollo infantil {cuidado diaric
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policla Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrlal Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamlento Sectorial Cultura Bibliolecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médices y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias, . -

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacidn juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos. _ .

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas. '

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigitancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, cficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias. :

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular,

Equipamienta Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisi6n y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiente Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacién de la naturaleza: Museo ecolagico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, mussos, centros de documentacion, bibliotecas y galerlas de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.”, « )
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas-dé
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulia. N .,"“‘."
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geridtricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 car:nésf.

«E] presente documento es vilido para Ia realizactén de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos nt es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre def 2022

Cbdigo Seguro de Verificacion (CSV)
1185594EUSHIVLC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitpsz//portalcivdadano. manta gob.ec opeibn validar
documentos digitales o leyendo el ebdige QR

Fecha de generacion de documento: 2022-12-27 12:11:15




MANTAS = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e LCALDIa MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras. // e
o SEAlQ

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales. Vs \& AL Oy >
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas. VSN o
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios. !f/c:\‘ .‘.l,."" vﬁ% =
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estaé(éﬁ d@}‘transpf)ﬂe g =
de carga. | ¥ f g y :
Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, frut las\~_p"§;1_" qavjaé,';-.‘ k\‘-‘
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, ve de re ‘f};&""’
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares. = Ve & /
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas N oty Cile /4
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreteria \n@tﬁma&f) f:»;'f'/
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracién; articulos de cristalerfa, porcelana y coramicar—

equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motacicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapalos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de 4rea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios medicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomeésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas ptblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no etorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Gtil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 %g., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisidn y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicas y mecdnicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, camplejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“E) presente documento cs vilide para 1a realizacién de trimites municipales. Es un decumento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2022
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Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacq&ﬁglpo(giﬁ.m, ﬂar y %
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos la Heos. @oo,esa{ﬁign}o
de frutas y legumbres. Fabricacidn y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, aiimg tos pat,a""ériréél,efa. 1§
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilos yjuguetes Tk .
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, vetdfinarios, Wgsy J,“-_
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juglites. *Articulos ‘det” /:j:-’
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, boto Tq,”é;fy‘ _dt,l"_b‘s g
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asflticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yesax: afamica"
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros

de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustién, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sdlidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion vy
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo

llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de

textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros preductos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,

Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido

nitrico, acides clorhidricas, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion

de baterias de automotores.

Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.

Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencidn prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zoologicos
ambientales. :
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Equipamiento de Giudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zoolégicos, pargue de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo farial,
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centra de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipat, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto,

Equipamiento de Civdad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, piantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relieno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipoldgicas, morfolégicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucidn del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueologico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche" y al SAPN enla que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo af Plan de Manejo

Conservacién Area de lamano variable, de gestién plblica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbdcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiente Area comespondiente a la zona adyacente al limite del Refugic de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la gue en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. ) L

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacidn, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la cludad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuaric 1 Actividades agricolas de escala famiiar: cultivo de arboles frutales y hortalfzas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aculcolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propletarios. .

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicidn, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y ablertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad,

Agricultura Bajo tnvernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invemadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamienta, transformacidn y comercializacion de la materia prima agricolaa y ofros
recursos naturales biokbgicos ¢c6mo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marings, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos v
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoya para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfaito

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios. Ak
Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (stripte'aée)
y similares, centros de acopio de GLP. f oy

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento finicamente
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maguinaria y vehiculos y maquinaria pesada.
Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500

cilindros de 15 kg.
Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (til. Central de abastos. /,”' Spegy

Alojamiento menor Cabanas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de & habitacion?,y';p e
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Daclaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias {2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Ganton Manta, contaran
con el Cerificado Ambiental ~cbtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccidn Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién scbre bienes inmuebles pairimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacidn de materiales de construccién y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidriaria automotriz, pintura automatriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendrén la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertensce.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacidn, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencidn de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad amblental competente, madiante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacién. )
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero méas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con &reas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.:
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

ALCALDIA

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agrogquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccidn de Planificacién.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implaniarse en el cantéon Manta, contarén con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitide por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantdon Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la gufa de précticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernaderc y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadera cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, &reas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto-,
de la via, adicional al derecho de via en éreas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En lasI’ /
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Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial /w\"> 1 Yg

s

-La disposicién de desechos sdlidos industriales, la prevencién y control de la contaminacién por
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacién de/
industrias, se sujetaran y realizardn conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposicio irecti
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley. % /N i/
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposicione: espég‘n&lg'fé:_gfj_’g;_io“s‘{v\l} o 'i
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos 5 & N f
materia conforme a la Ley. \
-Todas las industrias contarén con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arguitectura y Urbanisnio:
vigentes sobre la materia. -cts S fadalat® -
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas indusj;ﬁ‘il'é"s‘.'"se’
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asl como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 regueriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de drea Util, no podrén ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
préximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias senaladas se aplicaran
tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
_Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
_Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
_Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-términe de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de taneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales),
_A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
_A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuerios dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las sreas Paifimoniales se observaran las prohibiciones y restrictiones establecidas en la Ordenanza de Areas
Pattimoniates;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en tas vias locales menores & 15 m. de ancho y en
sreas donde se exploten aguas subterrdneas, para lo cual requerira cerificacion de la Empresa de Agua,
-La Emgpresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicic o gasclineras en
sectores donde certifiquen que existe la explctacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depésilos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujelaran @ Reglamento Ambiental para
Operacliones Hidrocarburfferas del Ecuador, a las Mormas de Arquitectura y Urkanismo, a la Legistacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a fa Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frenie minimas:
-Los centros de diversion que correspandan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteies calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medird en linea recta, desde los finderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detaliados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rutal: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio drea 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion industrial de Mediano impacto:
-Cumplit con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion prodycida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y 1as expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podrén utilizar hasta el 50% del COS PB en estos uso0s.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberdn contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion;. con la respectiva regutarizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competenie a través del SUIA que determninard el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con lag Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con ta Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Muhicipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme ala Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de Ia Direccién Municipal de Gestidn Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podrén ubicarse deniro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de fas franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
anche, medidos desde el eje de ta pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a sui
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacién de tales actividades.
-Obtener el Cerlificadc Amblental por Auditorlas Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encueniran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Eslas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o aclividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental z
obtenida con base al Estudio de tmpacto Ambiental, emitida por la Direccidn Municipal de Gestién Ambienial, previa a su N
construccién y funcionamiento. oo Tl
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones. / : / :
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~Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién seftaladas en las Normas de Arquitectu
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Dr. Fenando Vélez Caliezas
NOTARIO

| DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera

correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen vy

declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditardn como

™
4= (SN

producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no seran
destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco consienten ni
consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus cuentas
provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y
10 DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

11 hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales

O 0o ~I N n

12 del lugar donde se les encuentre, 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta
13 escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble,
14 o alos jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y
15 al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
16  de estilo para la completa validez del presente instrumento.” Hasta aqui la minuta
17  que elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por la abogada
18  Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada profesional, con matricula nimero Trece
19 - Dos mil cuatro — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la celebracion y
20 otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el
21  caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellos
22 se ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se

23 incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

26 ', i/ L
4____‘_"._}“_1 UJ&I/N
27 f) CRISTOPHER DAVID BQQUE ALCIVAR

28 C.C.No. 1316867173 i /

@ Avenida 3; entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) . i notariasextamanta@gmail.com



1

W

=

o 0 3 O

f) DIEGO IVAN COBERNA SIERRA
C.C. No. 1724200504

f)) ING. LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.No. 1307843035
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

Manta, a 21 JuL 2033

Dr. Fernando Velez Cabés

NOTARIA SEXTA

EL NOTA...
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