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Acta de Inscripcién Ty e
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Némero de Inscripcién: 2985 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 7454 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: muercoles, 27 de septiembre de 2017
1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 27 de septiembre de 2017 12 35
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Tipo Cliente  Céduls/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural 1306717933 ESTRADA MEDRANDA JAIME DAVID CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1310264708 GUERRERO MURILLO NATHALY ALEXANDRA  CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 800000000021937 COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA PRIMERA
Nombre del Cantén. MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 25 de septiembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion
Afihiado a la Camara: D Plazo -
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040701041 23/01/2017 15 14 19 60845 DEPARTAMENT Urbano

o
Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO SETECIENTOS UNO DEL EDIFICIO EL NAVIO.Departamento ubicado en la parte frontal derecha de la sexta
planta alta. compuesto de sala, comedor, cocma,dormitorio master con baflo vestidor. dormitorio, baflo general y dormitorio de servicio
con bafio. Presenta los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA- Lindera con cubierta, POR ABAJO: Lindera con la oficina
quinientos uno; POR EL NORTE-" Partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste en seis metros, luego gira hacia el sur en cero
metro cuarenta centimetros y luego gira hacia el oeste en cero metros setenta y cinco centimetros, lindando con vacio hacia area
comin: POR EL SUR partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en un metro veimticinco centimetros; luego gira hacia el norte
en cero metro cinco centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros cincuenta centimetros, hindando con area comun y vacio
haci area comun. POR EL ESTE: Lindecra con vacio hacia arca comun ¢n dicciocho metros dicz centimetros; POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en siete metros novenla y cinco centimetros, luego gira hacia ¢l este en un metro y
luego gira hacia el sur en nueve metros setenta centimetros lindando con el departamento setecientos dos y area comun de corredor
hall de escalera y ascensores. Al mismo que le corresponde una alicuota de 0,0378%. Con ére neta 111,98m2. Area coman: 40,42m2
Arca de terreno 46,15m2. Area Total' 152.40m2

Direccion del Bien: EDIFICIO EL NAVIO

Solvencia' EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Supertficie Tipo Bien Tipo Predio
1040701016 28/04/2017 15 38 19 62075 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

Formando Parte del Edificio "El Navio" se encuentra el ESTACIONAMIENTO DIECISEIS :Estacionamiento particular ubicado en ta
planta baja, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:Lindera
con terreno del edificio POR EL NORTE:Lindera con drea comin en cuatro metros sesenta centimetros, POR EL SUR: Lindera con el
cstacionamiento diecisicte en cuatro metros sesenta centimetros; POR EL ESTE Lindera con propiedad particular en dos metros
cuarenta centimetros, y, POR EL OESTE- Lindera con drea comun en dos metros cuarenta centimetros; Al mismo que le corresponde
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 1]
Nimero de Inscripeién: 2985 Folio Final: 0
Nuamero de Repertorio: 7454 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  miercoles, 27 de septiembre de 2017

una alicuota d¢ CERO ENTEROS TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO Con area neta: ONCE METROS
CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area de terreno 4.55 m2. Area comin: TRES METROS CUADRADOS
NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS Area Total -QUINCE METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS
CUADRADOS.

Direccion del Bien: EDIFICIO EL NAVIO

Solvencia. EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Lo Certifico DR. GRORGE MOREIRA MENDO 3
Registrador de la Prapiedad

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA
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Factura: 001-002-000022439 20171308001P02331
¢ Flelrrg P
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA A %
NOTARIA PRIMERA DE{. CANTON MANTA ; »
=
EXTRAGTO F
>
| Escritura N°: 20171308001P02331 3
|
|
ACTO O CONJRATO:
: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON [CONSTITUCION OE MIPOTECA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (9:54)
1
j
OTORGANTES ] ;
‘ o . OTOR POR }
Documen No. |
| Porsons | Nombrew/Rezén soclal T tode | Identifh Naclonalidad Calidad Persona qua je
! ntervininete representa
; jdentidad n ’
? SILVIA
: REPRESENTA 13901294120 | ECUATORIA CRISTINA
furidica | INMOBILIARIA CALESTRA S.A, [ REPRES RUC o A VENDEDOR(A) EsTRaDA |}
MEDRANDA i
i A FAWREE |
! Documsn No.
| Tipo ; Persona que ‘
( Persona Nombres/Razén social Intervintente y to de Identificaci6 | Naclonalldad Calidad representa
! entidad n . 1
i POR SUS ‘
1 ESTRADA MEDRANDA JAIME ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A) x
Natural PROPIOS CEDULA |1306717933
i DAVID Db NA HIPOTECARIO(A) !l
| POR SUS i
i GUERRERO MURILLO NATHALY ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A) ‘
Inatural ) NDRA PROPIOS CEDULA [1310284708 | ¥ FIPOTECARIO(A) !
; DERECHOS |
{ ANAMARIA |
REPRESENTA 09900486730 | ECUATORIA AUXILIADORA |
J Juridica | BANCO DELBANK S.A. DO POR RUC o A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) RODRIGUEZ |
[ LOPEZ :
UBICACION j
I Provincia ' Cantén Parroquia
| MANTA MANTA |
[ DESCRIPCION DOCUMENTO:

I EE——— .
| OBJETO/OBSERVACIONES: | COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO Y ESTACIONAMIENTO ;
TCUANTIA DEL ACTO O
| conTRATO: 76845.00

S| / 1
. - -
Mhbail-

[l
NOTARI GO ENRIQbE FMRO URR

NOTARIA PRIMERA DEL GANTON MANTA
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JAIME DAVID ESTRADA MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA
GUERREROC MURILILO.

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, Y ARRENDAR
QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENORES ING. JAIME DAVID
ESTRADA MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA GUERRERO MURILLO A
FAVOR DEL BANCO DELBANK S.A

CUANTIA: USD § 78.645,47 & INDETERMINADA
DI (4 COPIAS)

En la <ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador , hoy lunes veinticinco de septiembre del afio

dos mil diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO FIERRO
URRESTA, Notario Pablico Primero del cantédn Manta,
comparece por una parte la Compafiia Inmobiliaria CALESTRA
S.A, con RUC: 1390129412001 debidamente representada por
su Gerente la sefiora SILVIA CRISTINA ESTRADA MEDRANDA,
portadora de 1la cedula de ciudadania numero uno, tres,
cero, cuatro, siete, siete, ocho, siete, cinco, cuatrd,

tal como lo justifica con el nombramiento que se adjunta a

la presente en copia certificada, y a quien se la podra
denominar como LA PARTE VENDEDE)RA; por otra parte los
cdnyuges sefiores ING. JAIME DAVID ESTRADA MEDRANDA,
portador de 1la cedula de ciudadania nUmero uno, trgb",
cero, seis, siete, uno, siete, nueve, tres guion tres vy
NATHALY ALEXANDRA GUERRERO MURILLO, portadora de la cedula

de ciudadania numero uno, tres, ,uno, cero, dos, seis,

i
44

"v{"“"’?uatro, siete, cero guion ocho, de estado civil casados
.{"/ \
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entre si, por sus propios y personales derechos, quienes

——

comparecen en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES”; Y
finalmente El1 BANCO DELBANK S.A.,_égggesentado legalmente
por su APODERADA ESPECIAL, 1la seflorita Economista ANA
MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, institucidén a la que en
adelante se podrda llamar, comé—XACREEDORZ_c? “EL BANCO”,
tal como lo justifica con el nombramiento que se adjunta
al presente instrumento, como documento habilitante.
Advertidos que fueron los compareciente por mi, el
Notario de los efectos Yy resultados de esta
escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
JUDICIAL, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, Y
ARRENDAR, vy autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y c¢inco de la Ley Orgédnica de Gestién de La
Identidad vy datos Civiles, a la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil , Identificacién

y cedulacidén, a través del convenio suscrito con esta

Notaria, que se agregara como habilitante, asi como
examinados que fueron en forma aislada Yy
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura. Los comparecientes son de Nacionalidad

Ecuatoriana, la parte vendedora y compradora domiciliados
en la ciudad de Portoviejo y de transito por esta ciudad

de Manta, y la parte acreedora con domicilio en esta

ciuvdad de manta. Sin coacciédn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o) seduccién, me piden
que eleve a escritura puablica el texto de 1la
minuta, cuyoc tenor literario es como sigue: Sefior

Notario: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras
Piblicas que se encuentra a su cargo, una en virtud de la
cual conste el siguiente contrato de COMPRAVENTA E
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Departamento Setecientos uno y Estac1onam1ento Di

——

del Edificio El1 Navio de esta ciudad de Manta,

en la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta, el miércoles
treinta y uno de mayo del afio dos mil diecisiete, &
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el treinta vy u56” de Mayo del dos mil dieéisiete.—
HISTORIAL DE DOMINIO.~ La Compafiia GORPOR .S.A. - ers ﬁnicé
propietaria de Dos lotes de terrenos ubicados* Uno con
frente al Malecon Jalme Chavez Gutiérrez en la Ciudad de

Manta, Parroqula y Cantdn Manta, Provincia de Manab1 con
un ére;hrde mil ochocientos ochenta y nueve metros
cuadrados,fyrel otro ubicado en el Barric Cdérdova, frente
al Malecdn dgﬂla Parroquia y Cantdén Manta, con un é&rea de
Se1801en£g;—metros cuadrados; los mismos gue 1o0s adqﬁirié
por Permﬁta otorgada por las compafiias Naviera Marnizan
S.A., e Inmobiliaria Calestra S.A., segin consta de la
escritura Puiblica celebrada el dia cuatro de junio del dos
mil uno, ante el Notario Trigésimo Octavo del Cantén
Guayaquil, legalmente inscrita en el Registro de 1la
Propiedad del Cantén Manta el dieciocho de Julio del dos
mil uno; Con fecha primero de Agosto del dos mil tres en
la Notaria Trigésima Octava del Cantédn Guayaquil se
realiza la Escritura Publica de Protocolizacién de
Autorizacidédn de Unificacién y Aprobacidn (d§~§ubd1v131on,
legalmente inscrita en el Registro de l;ﬁ_Propledad. del
Cantén Manta el diecinueve de agosto del dos mil tres/’Y
con fecha once de septiembre del dos mil tres, en la //
Notaria Trigésima Octava del Cantdén Guayaquil se celebréd /
la escritura de Propiedad Horizontal y protocolizacidédn de

uf’-
- »f}anos del Edificio denominado El1 Navio, legalmente
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inscrita en el Registro de 1la Propiedad del Cantén Manta
el diecisiete de Octubre del dos mil tres.- TERCERA:
COMPRAVENTA.~ En base a 1los antecedentes expuestos, LA
PARTE VENDEDORA, (COMPANfA INMOBILIARIA CALESTRA S.A.) da
en venta y perpetua enajenacién a favor de 1la .Parte
COMPRADO@é_ﬁel siguigqte_~pien inmueble: Ubicado en el
Edificio denominadé EL NAVIO, de la ciudad y cantén Manta,
Provincia de Manabi, A) DEPARTAMENTO SETECIENTOS UNO.-
Ubicado en la Parte Frontal Derecha de la Sexta Planta
alta, compuesto de sala, comedor, cocina, dormitorio
master con bafio vestidor, dormitorio, bafio general y
dormitorio de servicio con bafio. Presenta los siguientes
linderos y medidas: Por Arriba: Lindera con cubierta; Por
Abajo, Lindera con la oficina quinientos wuno; Por el
Norte, partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste
én seils metros, luego gira hacia el sur en cero metro
cuarenta centimetros y luego gira hacia el oeste en cero
metros setenta y cinco centimetros, lindando con vacio
hacia 4rea comtn; Por el Sur, partiendo desde el vértice
Sudeste hacia el oeste en un metro veinticinco
centimetros; luego gira hacia el norte en cero metro cinco
centimetros y luego gira hacia el oeste en Cuatro metros
cincuenta centimetros, 1lindando con 4&rea comin y vacio
hacia &rea coman; Por el Este, lindera con vacio hacia
drea comin en dieciocho metros diez centimetros; Por el
Oeste, Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en
Siete metros noventa Y cinco centimetros; luego gira hacia
el este en un metro vy luego gira hacia el sur en nueve
metros setenta centimetros lindando con el departamento
setecientos dos y 4rea comin de corredor hall de escalera
Y ascensores. Al mismo que le corresponde una alicuota de

0,0378%, con &rea neta: 111,98m2., A&rea comun 40,42m2.,
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drea de terreno 46,15m2., Area total 152,40
ESTACIONAMIENTO DIECISEIS.- Estacionamiento par

ubicado en 1la planta bafé, el mismo que presenta
siguientes linderos y medidas: Por Arriba, Lindera con
espacio aéreo; Por Abajo, lindera con terreno del
edificio; Por el Norte, Lindera con &area comtn en cuatro
metros sesenta centimetros; Por el Sur, Lindera con el
estacionamiento diecisiete en cuatro metros sesenta
centimetros; Por el Este, Lindera con propiedad particular
en dos metros cuarenta centimetros; y Por el Oeste,
Lindera con 4rea comin en dos metros cuarenta centimetros;
al mismo que le corresponde una alicuota de: CERO ENTEROS
TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO, con &rea neta ONCE
METROS CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area comﬁh,
Tres metros cuadrados noventa Yy nueve decimetros
cuadrados, area total Quince metros cuadrados tres
decimetros cuadrados.\CUARTA.L PRECIO.- El precio total de
los inmuebles descritos, objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
CUARENTA Y CINCO 47/100 DOLARES AMERICANOS, justo precio
que la PARTE COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA de
contado y en moneda de curso legal al momento de 1la
suscripcién del presente Contrato, Y que la PARTE
VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccién, sin
tener reclamo alguno que formular. - QUINTA. -~
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDQBA declara que esta
conforme con el precio pactado y i;s valores recibidos,
por cuya razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA
el dominio, posesién, uso vy goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos 1los bienes muebles

ﬁ%g,,por su destino, accesién o incorporacién se los
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considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
Yy pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.-
SEXTA.- CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse 1la
cabida y dimensiones de 1los inmuebles materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efecttia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos vy especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO: La PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido los indicados inmuebles. OCTAVA:
DECLARACION.- LA PARTE VENDEDORA declara gue los inmuebles’
que se venden mediante este instrumento no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de enajenar,
conforme constan en el Certificado del Registrador de 1la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, LA PARTE VENDEDORA declara gque los inmuebles
no estan sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, vy
que se hallan 1libres de juicios.- LA PARTE COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA.- GASTOS.-
Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebracién del presente contrato seran cubiertos por la
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la
plusvalia que de haberlo serdn de cuenta de la PARTE
VENDEDORA.- DECIMA: AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA
autoriza a la PARTE COMPRADORA para gue proceda a la

inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
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Propiedad del Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACI()N%
contratantes aceptan y se ratifican en el contenid
presente instrumento, por contener condiciones acordd

en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los
bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del domicilio del demandado, lo cual 1las
partes de manera expresa asi lo aceptan, para toda accién
a que dé lugar el presente instrumento y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, Y ARRENDAR, -

PRIMERA: OTORGANTES.- Comparecen al otorgamiento de este

contrato, las siguientes personas: UNO.UNO.- El1 BANCO
DELBANK S.A., representado legalmente por su APODERADA
ESPECIAL, 1la sefiorita Economista ANA MARIA AUXILIADORA
RODRIGUEZ LOPEZ, institucién a la que en adelante se podra
llamar, como “ACREEDOR” o “EL BANCO"”; UNO.DOS.- Los
coényuges JAIME DAVID ESTRADA MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA
GUERRERO MURILLO a quienes en adelante se podréa designar
simplemente como los “DEQPQE§§, HIPOTECARIOS” . SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS.UNO.- Los cényuges JAIME DAVID ESTRADA
MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA GUERRERO MURILLO, son
propietarios de 1los siguientes bienes inmuebles Ubicados
en el Edificio denominado EL NAVIO, de la ciudad y cantén
Manta, Provincia de Manabié> A) DEPARTAMENTO SETECIENTOS
UNO.- Ubicado en la Parte Frontal Derecha de la Sexta
Planta alta, compuesto de sala, comedor, ~ cocina, ¢
dormitorio master c&gwrbaﬁo vestidor, dormitorio, bafio
general y dormitorio de servicio con bafio. Presenta los

7 siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera conf

;;?Eepierta; Por Abajo, Lindera con la oficina quinientos
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uno; Por el Norte, partiendo desde el vértice nordeste
hacia el oceste en seis metros, luego gira hacia el sur en
cero metro cuarenta centimetros y 1luego gira hacia el
ceste en cero metros setenta y cinco centimetros, lindando
con vacio hacia &rea comin; Por el Sur, partiendo desde el
vértice sudeste hacia el oeste en un metro veinticinco
centimetros; luego gira hacia el norte en cero metro cinco
centimetros y luego gira hacia el oeste en cuatro metros
Cincuenta centimetros, 1lindando con &rea comin y vacio
hacia &rea comin; Por el Este, lindera con vacio hacia
area comin en dieciocho metros diez centimetros; Por el
Oeste, Partiendo desde el vértice noroeste hacia el sur en
siete metros noventa y cinco centimetros; luego gira hacia
el este en un metro y luego gira hacia el sur en nueve
metros setenta centimetros lindando con el departamento
setecientos dos y &rea comin de corredor hall de escalera
y ascensores. Al mismo que le corresponde una alicuota de
0,0378%, con area neta: 111,98m2., A&rea comun 40,42m2.,
area de terreno 46,15m2., 4&rea total 152,40m2, clave
catastral 1-04-07-01-041; B) ESTACIONAMIENTO DIECISEIS.-
Estacionamiento particular ubicado en la planta baja, el
mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: Por
Arriba, Lindera con espacio aéreo; Por Abajo, lindera con
terreno del edificio; Por el Norte, Lindera con area comun
en cuatro metros sesenta centimetros; Por el Sur, Lindera
con el estacionamiento diecisiete en cuatro metros sesenta
centimetros; Por el Este, Lindera con propiedad particular
en dos metros cuarenta centimetros; y Por el Qeste,
Lindera con &rea comin en dos metros cuarenta centimetros;
al mismo que le corresponde una alicuota de: CERO ENTEROS
TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO, con &rea neta ONCE
METROS CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area de
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terreno CUATRO METROS CUADRADQS CINCUENTA Y ;
DECIMETROS CUADRADOS. Area comin, Tres metros cuadrx&os

noventa y nueve decimetros cuadrados, A4rea total Quinwd

metros cuadrados tres decimetros ganrados, clave
catastral  1-04-07-01-016 DOS.DOS.- LOS  DEUDORES
HIPOTECARIOS, tienen la intencidén de contraer obligaciones
a favor del Banco DelBank S.A., solicitéandole créditos,
fianzas, avales, garantias, y, en general, cualquier otro
tipo de operacién en moneda nacional o extranjera,
autorizada por la Ley, estando dispuesta a caucionar tales
obligaciones mediante la hipoteca vy demads gravamenes .
materia de este contrato.- TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- COn///
el objeto de garantizar en forma real, el cumplimiento de
todas las operaciones de crédito, asi como cualquier otra
obligacién, ya sean estas obligaciones vencidas o por
vencerse, presentes o futuras, por negociaciones directas
e indirectas, individuales o conjuntas, ya sea el Banco
acreedor original o resulte acreedor por subrogacién,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar; que los cdényuges JAIME DAVID ESTRADA
MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA GUERRERO MURILLO individual o
conjuntamente, hayan contraido o contraigan para con el
Banco DelBank S.A. en cualquiera de sus sucursales y
agencias en el Ecuador y en el exterior, como obligados
principales, codeudores o garantes o por cualquier otra
forma de crédito, incluyendo las obligaciones eventuales
que tengan su origen en avales o fianzas concedidas por el
Banco por cualquier concepto, u otras obligaciones que el
Banco califigque como tales o que se registren en la
contabilidad del Banco por cualquier concepto; LOS
; DEUDORES HIPOTECARIOS se obligan incondicionalmente con
Eﬂji%dos sus bienes presentes y futuros, y constituyen ademés

-//'
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hasta la total cancelacién de todas y cada una de las
obligaciones que respalda, y LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
renuncian a solicitar que se declare extinguido tal
gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de 1la
escritura publica de cancelacién correspondiente, e
igualmente a toda disposicién legal en contrario;
CINCO.DOS.- La hipoteca se constituye en virtud de 1lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Cédigo Civil Ecuatoriano
vigente y mas disposiciones legales pertinentes;
CINCO.TRES. LOS DEUDORES HIPOTECARIOS renuncian
voluntariamente a los derechos que les asisten y que se
contemplan en los articulos dos mil trescientos diecisiete
y dos mil trescientos treinta y tres de la actual
codificacién del Cédigo Civil Ecuatoriano vigente, por
mirar al interés de la renunciante; Yy, CINCO.CUATRO.- E1l1
Banco ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido L0OS
DEUDORES HIPOTECARIOS, podran declarar unilateralmente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo 1lo que se le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personal Yy real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: A.- En
caso de mora total o parcial de un mes o mas en el pago de
cualquier dividendo u obligacién; B.- Cuando el bien
inmueble que se hipoteca fuere afectado, en todo o en
parte, por embargo, anticresis judicial o prohibicién de
enajenar, o) se propusiere contra LOS . DEUDORES
HIPOTECARIOS, acciodén reivindicatoria, resolutoria,
rescisoria u otra que afecte el dominio del bien

hipotecado; C.- Si terceras personas acreedoras obtuviesen

£
i

U>p§ohibicién de enajenar o embargo sobre el todo o parte
< K
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del bien inmueble hipotecado o si éste fuese objeto
expropiacién u otro medio similar que traiga co
consecuencia la transferencia de dominio; D.- Cuando se
transfiera el dominio o gravare en todo o en parte, sin
consentimiento o intervencién del Banco, el bien inmueble
que se hipoteca en esta escritura; E.- Cuando se dejare de
pagar las contribuciones, expensas comunes, tasas,
impuestos, avallos, relativos al bien inmueble que se
hipoteca en esta escritura; o cuando se dictare auto
coactivo o se iniciare cualquier otra accién legal contra
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS por el cobro de contribuciones,
tasas e impuestos, o por cualquier otro motivo; F.- Cuando
se presuma, conforme a derecho, la quiebra y/o
insclvencia, en su caso, de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS Y,
por 1lo tanto, haya declarado un juez con lugar la
formacidén de concurso de acreedores; adicionalmente y de
ser el caso, cuando LOS DEUDORES HIPOTECARIOS soliciten,
sea directamente o por medio de un tercero interesado,
someterse al concursc preventivo de acreedores de
conformidad con la ley de la materia. Cuando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se constituyesen, en deudores o garantes de
empleados piblicos o de contratistas con entidades
piblicas; G.- Si el Banco fuere requerido a pagar suma
alguna por cualquier persona natural o Jjuridica, por
concepto de avales extendidos por el primero a solicitud
de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS; H.- Cuando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de mantener el bien inmueble en
buenas condiciones, hasta el punto de que, a juicic del
Banco, 1la garantia se encuentre amenazada; o si por
cualquier circunstancia la Hipoteca disminuye en tal forma
que no cubra las obligaciones del préstamo concedido, el

Banco exigird que se mejoren las garantias reales y de no
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L'.»;a?rsicotrépicas © si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS se vieran

s

hacerlo, procederd también a la declaratoria anticipada
de plazo vencido y al recaudo de los préstamos mediante la
correspondiente accidén judicial, la ejecucién de 1la
hipoteca y otras medidas de apremio real; I.- En el caso
de’' incumplimiento de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS o de
cualquiera de sus obligaciones patronales para con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; J.- Cuando LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS fueren demandados por cuestiones
provenientes del trabajo, por reclamaciones personales o
bien del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por
mora en el pago de aportes, contribuciones, descuentos,
etcétera; K.- 8i _el Banco procediere al cierre de
cualquiera de las cuentas corrientes bancarias de 1LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS por mal manejo de las mismas o por
cualguier otra causa; L.- Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no
cumplieren con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros; M.- Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS infringier%p
una cualquiera de las estipulaciones de esta escritura;
N.- Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS suspendieren el trabajo a
que se dedica actualmente y que constituyen el giro de sus
negocios y dicha suspensién demorase treinta dias, salvo
casos de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a
satisfaccién del Banco; N.- Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
rescindieran o enajenaren sus Dbienes en cualquier forma
que modifigue negativa y sustancialmente, a criterio del
Banco las condiciones financieras y patrimoniales sin el
conocimiento o) autorizacién previos del Banco; o)
existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzca; 0.- Si se destinare el
inmueble a actividades relacionadas con 1la produccién,

trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o

-
15



garantias por avales, fianzas o aceptaciones;éﬁba &
garantizar obligaciones de LOS DEUDORES HIPOTH

cualquier tipo de facilidades crediticias vy

bancarios, o por actos gue impongan responsabilidad,
como endosos; 'y las obligaciénes que LOS
HIPOTECARIOS tengan contraidas y;aue contrajeren frente a
terceras personas, que cedan, endosen o transfieran en
cualquier forma sus derechos a favor del Banco; y en
general, por cualquier acto o contrato que obligare a LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS frente al BANCO; gastos con terceros
que el BANCO haya cubierto por cuenta del cliente para
cumplir requisitos gue obligatoriamente deben ser
atendidos por terceros, costas judiciales, y en general
por cualquier tarifa cuyo cobro se haya autorizado al
BANCO, sea su origen anterior, simulténeo o posterior al
presente contrato de hipoteca abilerta. SEPTIMA:
CONSECUENCIAS DE LA MORA.- Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incurrieran en mora en el pago de cualesquiera de sus
obligaciones contraidas a favor y/o a la orden del Banco,
directa e indirectamente, y de los intereses
correspondientes; el Banco liquidara vy cobrard a LOS %
DEUDORES HIPOTECARIOS y éstos deberan pagar al Banco
tales obligaciones desde la fecha de sus respectivos
vencimientos, a la méxima tasa de interés de Tmora
permitida por el organismo que legalmente se encuentre
facultado para ello y que se halle vigente a la fecha de
sus respectivos vencimientos, hasta la total cancelacidn
de la deuda mas los gastos que ocasionare el cobro,
cualguiera que sea su naturaleza, e incluso el valor de
las primas de seguro gque adeudare y las que debiere
posteriormente, bastando para determinar el monto de tales

“

I ,
i‘§§§stos, la sola aseveracién del Banco. La mora se
rd //
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producird automiaticamente por el solo vencimiento de
cualquiera de las obligaciones de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, sin necesidad de requerimiento previo ni
formalidad alguna, ni de avisos por falta de pago. Sin
perjuicio de 1lo estipulado, LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
autorizan al Banco a debitar los valores necesarios de sus
cuentas bancarias, asi como para disponer de cualquier
valor que existiere en el Banco a su nombre, para abonarse
© pagar a las obligaciones vencidas. Esto lo hari sin
necesidad de aviso previo ni nueva autorizacién. OCTAVA:
-CbﬁDIéibNES DEL BIEN INMUEBLE Y SANEAMIENTO.- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que el inmueble gque se hipoteca,
esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o
limitacién, que no estad afectado por acciones rescisorias,
reivindicatorias o posesorias o de peticidén de herencia,
que se halla libre de embargo, prohibicién de enajenar y
limitaciones al dominio, Yy que independientemente de 1la
presente hipoteca abierta, anticresis, prohibicién de
enajenar y gravar, no esta afectado pPor ninguna otra
obligacién. No obstante 1lo declarado, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan al saneamiento en los términos de
Ley.- NOVENA: ANTICRESIS JUDICIAL.- ILa presente caucién
hipotecaria otorgada a favor del Banco DelBank S.A. le da
derecho en calidad de acreedor para pedir a su arbitrio
que en el auto de pagoc se le entregue el bien en
anticresis judicial para que lo administre y se pague con
sus frutos. La anticresis judicial puede pedirse en
Cualquier estado del juicio, antes del remate. El Banco
DelBank S.A. podrid designar una persona para depositario
del bien sobre el cual se solicite 1la anticresis judicial
Yy el Juez estard en 1la obligacién de nombrarlo. Este

depositario, que podréd ser empleado del Banco, respondera
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solidariamente con el Banco por su gestidén. LOS

nombrara otro depositario, fijandole la caucién que debe
rendir a favor del Banco DelBank S.A. para responder por
los resultados de su gestién. E1 Depositario de los bienes
entregados en anticresis judicial por ejecuciones
propuestas por el Banco para el cobro de sus créditos
hipotecarios, estd obligado a entregar mensualmente al.
Baﬁco el valor de los productos o frutos de los bienes
embargados que se imputard a la deuda gue hubiese motivado
la ejecucién. E1 Banco quedaréa sujeto a los resultados de
la prelacién de créditos a que esté sometido el‘ejécutado,
de acuerdo con las prescripciones legales. La entrega de
la propiedad al Banco, en virtud de 1la anticresis, se haré
mediante inventario. Tanto el auto que ordene la entrega
de la propiedad en anticresis judicial, como el inventario
de entrega, se inscribiradn en el Registro de la Propiedad
respectivo. La constitucién de la anticresis judicial
produce los mismos efectos que el embargo. Tanto el Banco
como LOS DEUDORES HIPOTECARIOS podran pedir, en cualquier
momento y sin gque se altere la anticresis judicial, 1la
continuacién del procedimiento de ejecucidn, a fin de
llegar al remate de la propiedad para el pago de la deuda.
Los terceristas coadyuvantes podran ejercer los derechos
que les concede el Cbédigo Organico General de Procesos,
aun cuando ni el Banco acreedor ni 1LOS . DEUDORES
HIPOTECARIOS hubiesen pedido la prosecucién del juicio. Si
el Banco tomase el bien en anticresis judicial tendrd

derecho a que el Juez fije el correspondiente honorario

“Ppr la administracién, el cual no podrad exceder del diez

-
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por ciento (10%) de los frutos o rendimientos del bien.-
DECIMA: SEGURO.- LOS DEUDORES HIPOTECARIOS se obligan a
tomar uné pbéliza de seguro contra todo riesgo sobre el
bien inmueble gque se hipoteca, hasta por el valor del
mismo, y a renovar tal contrato cada vez que venza la
pbdliza, de manera que el bien inmueble se encuentre
totalmente asegurado hasta 1la completa extincién de 1las
obligaciones. La pdéliza debe ser endosada a favor del
Banco y si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS no cumplieren con
tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes
de qde venza ésta, podréd hacerlo el Banco con cargo a que
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS reembolsen el valor de la prima
Yy gastos inherentes con el méximo interés correspondiente,
vigente a la fecha del’ desembolso, computado hasta el dia
en que hubiera efectuado tales pagos, sin que el Banco
tenga responsabilidad alguna al no hacer estos pagos. La
pbéliza de seguro serd cancelada con las cuotas que LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS siguieren pagando al Banco, como
mensualidad de pago de su deuda. Estos valores podran ser
aplicados de 1a siguiente manera: a) Cuando el wvalor de 1la
cuota es mayor al valor de la prima, por renovacién del
Seguro, se cancelard la renovacién y el saldo se 1o
aplicard a la cuota que corresponda; o, b) Cuando el wvalor
de la cuota sea menor al valor de 1la prima de renovacién,
el o los préximos pagos de cuota seran aplicados al saldo
que quedare pendiente, hasta que se cubra totalmente el
valor de 1la renovacidén. En caso de siniestro, el Banco
cobrard directamente el valor de la pbéliza o de 1la
indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma gue
recibe comoc abono a las obligaciones de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, a criterio del Banco. Si el seguro no

llegare a cobrarse o si 1la compafiia aseguradora quebrare o
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liquidare sus operaciones o si presentare difl
para el cobro de la péliza, no por ello se e
todas las responsabilidades que por este contratho
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS. DECIMA PRIMERA: PROHT ]
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.- 1.0S cényﬁges
JAIME DAVID ESTRADA MEDRANDA Y NATHALY ALEXANDRA GUER%ERO
MURILLO en forma libre y wvoluntaria, declaran que 7por
medio de este instrumento publico constituyen prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar sobre el bien inmueblé:de
Su_propiedad, construcciones existentes o que existieren
con posterioridad y sus mejoras, todo ello descrito en la
clausula segunda de este instrumento y que ha sido dado
en hipoteca abierta a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacién del Banco para lar
enajenacién o imposicién de gravamenes. Queda también//
prohibido que el bien hipotecado sea arrendado
posteriormente a persona alguna por escritura publica.
DECIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS.- Si por cualquier
motivo se impidiere, obstaculizare o no fuere posible 1la
inscripcién de este instrumento publico en el Registro de
Gravamenes del Registrador de la Propiedad, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS quedan obligados a pagar al Banco la suma a
Que ascienden los dafios y perjuicios y otros gastos que se
causen con motivo de esta escritura.- DECIMA TERCERA:
Aceptacién.- El Banco declara que acepta la primera
hipoteca abierta y demds gravamenes de que tratan las
clausulas anteriores de esta escritura. El Banco deja
también constancia de que no obstante el caracter de
abierta, ella no supone plazo ilimitado para conceder
nuevos créditos y que por lo tanto el Banco se reserva el

J5;derecho de notificar por escrito a L,OS DEUDORES
i

w AP POTECARIOS su resolucidén de que una vez solucionadas sus
,'//’
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obligaciones podra dar por concluido el presente contrato.
A su vez, LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que aceptan
para si en todas sus partes las estipulaciones y convenio
,constantes en este contrato. DECIMA CUARTA: Declaraciones,
Domicilio, Jurisdiccién Y Competencia.- 108 DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que todas las copias certificadas de
esta escritura publica tendran el caracter de titulo
ejecutivo en su contra Y aceptan y confirman las
declaraciones vy estipulaciones que anteceden en todas sus
partes, hacen una renuncia general de domicilio Y quedan
sometidos a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces y tribunales del lugar donde se
celebra esta escritura, o a los jueces vy tribunales de 1la
ciudad de Guayaquil, a eleccién del Banco DelBank S.A. Se
deja constancia que el simple dicho o afirmacién del Banco
con el pertinente escrito de demanda serd prueba
suficiente y plena en lo relativo a los hechos u omisiones
contempladas en esta escritura. De igual forma, LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS aceptan desde ya las cesiones de la
presente hipoteca abierta y demas gravamenes, que
eventualmente se efectien a favor de terceras personas. En
tal wvirtud, las cesiones que se realicen surtiridn pleno
efecto contra los deudores Yy contra terceros, debiendo
simplemente el Banco informar de tales cesiones a 10OS
DEUDORES HIPOTECARIOS, excepto cuando 1la cesidén o
transferencia de cartera se realice dentro de un proceso
de resolucién bancaria. DECIMA QUINTA: Gastos.- Todos los
gastos, inclusive los de inscripcién, honorarios,
impuestos, derechos, etcétera, Yy los de cancelacién en su
oportunidad, seran pagados por 1la deudora hipotecaria,
incluidos los gastos judiciales vy extrajudiciales que

ocasionare el cobro de las obligaciones que nacen de esta
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0000078095

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI(
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO ;3cc won™

n145801
Fecha: 12 de septiembre de
2017

!
El suscrito Director de Avaliios, Calastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

No. Electrénico: 52107

El Predio de la Clave: - 1 -04-07—01 -041
Ubicado en: EDIF. EL NAVIO DPT0.701

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 111,98 M2 .

Area Comunal: 40,4200 M2

Area Terreno: 46,1500 M2 S

Perteneciente a:

' Documento Identidad iProp_ietal'io

1390129412001 . COMPANIAINMOBILIARIA CALESTRASA.

. i
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24228,75
CONSTRUCCION: 50292,00
74520,75

Son: SETENTAY CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES CON SETENTA Y
CINCO CENTAYVOS

“Este documento no constituye recopocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa gl valor de suelo actual.de.acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Z =

conforme a lo establecido en la Ley, ienio' 2016, — 2017,

%

C.PA. o

Director dg A Registrq,\(E)‘/
QY

Vo% car, 0
ASTR!

I Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 12/09/2017 14:32:32
!




GOBIERNO AUTONOMO DESFENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REG ‘STROS

No. Certifica 0

> N

T
CER#IFICADO DE AVALUO ; Srece ool ¢

NO 0145800

Fecha: 12 de septiembre de
© 2017

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivoexistente se constaté que:

| No. Electrénico: 52106
|

El Predio de la Clave: 1-04-07-01-016
Ubicado en: EDIF.EL NAVIO EST.16

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 11,04 M2

Area Comunal: 3,9900 M2

Area Terreno: 4,5500 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad !Propie rio

1390129412001 T COM ANIA INMOBILIARIA CALESTRA SA T

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

!
TERRENO: } 2388,75
CONSTRUCCION: | 173597
L 412472

Son: CUATRO MIL CIENTO VEHVTIC UATRO DOLARES CON SETENTA Y DOS
CENTAYVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fracczonamtento u otorgamiento de la
tztulartdad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

C

Director d

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 12/09/2017 14:31:54




0000078096

GOBIERNO AUTONOMO DES
DEL CANTO

Ne 116365

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AU 7] ONOMO DESCENTRALIZADO
MUNI CIPAL DEL CAJ,VT ON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFIC}\: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

” COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A.. - :

Por consiguiente se establece que no es deudor db: esta Municipalidad.

- Manta, . |45 SEPTIEMBRE -2047- - -

VALIDO PARA LA CLAVE:
1040701041: EDIF.EL NAVIO DPTO. 701
1040701016: EDIF.EL NAVIO EST.16

Manta, doce de septiembre del dos mjl diecisiete

|
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GOBIERNO AUTONOMO DEfCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

j * ESPECIE VALORADA é

NO 037565' W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GO]*IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFI(%A: Que revisado el Catastro de PréfiBéNA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e?OLAR Y CONSTRUCCION

perteneciGMMRANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A

ublcadaEDIF ELNAVIO EST. 16 / EDIFICIO EL NAVI DPTO 701 o -
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

Cu&’ 98645.47 SETENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA ¥ CINCO DOLARES 4%‘58“‘1e 2 la cantidad
“CERTIFICADO DTORGADO PARA TRAMITE OE COMPRAVENTA T )

Elaborado: Antonella Coppiano

22 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

Director Fin

1MPIGM 9915 =)
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' Escﬁturh/Juieio{Ruolucibn:

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP !

Calle 24 y Ayenida Flavio ﬁcyes. Esquina
Telf.052624758 ‘ \

-Www.registropmanta.gob.ec

'

Conforme a la Orden de Trabajo RPM-17018246, certifico hasta el dia de hoy 11/09/2017 14:48:41, la Ficha Registral Namero

Informacién Municipal:

" 60845.
INFORMACION REGISTRAL 7 B
. Cédlgo Catastral/ldenuf Prcdlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX | ‘Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: lunes, 23 de enero de 2017 i Superficie delbien:
‘ \ | Parroquia.  MANTA
i

LINDEROS REGISTRALES: A

DEPARTAMENTO SETECIENTOS UNO DEL EDIIfIC’/[O EL NAVIO. Departamento ubicado en la parte
frontal derecha de la sexta planta alta, compuesto dq sala, comedor, cocina, dormitorio master con bafio
vestidor; dormiitorio, bafiq general y dormitorio de servicio con bafio. Presenta los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA: oLmdera con cubierta; POR ABAJO: Lindera con la oficina quinientos uno; POR
EL NORTE: Partiendo desde el vértice nordeste hacia &l oeste en seis metros; luego gira hacia el sur en cero
metro cuarenta centimetros y luego gira hacia el oeste [en cero metros setenta, y cinco centimetros, lindando
con vacio hacia #rea comun; POR EL SUR: partiend df:sde el vértice sudeste hacia el oeste en un metro
veinticinco :centimetros; luego gira hacia el norte en|cero metro cinco centimetros y luego gira hacia el
oeste en cuatro metros cmcuenta centimetros, lindandé con 4rea comtn y vacio haci drea comun. POR EL
ESTE: Lindera con vacio hacia area comun en dieciocho metros diez centimetros; POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice noroéste hacia el sur en sjete metros noventa y cinco centimetros; luego gira
hacia el este en un metro y luego gira hacia el sur en nueve metros setenta centlmetnos lindando con el

" departamento setecientos dos y area comun de corredor hall de escalera y ascpnsores . Al mismo que le

corresponde una alicuota de 0,0378%. Con 4re neta:|111,98m2. /Area comin: 40,42m2. Area de terreno
46,15m2. Area Total: 152,40m2.

' Solvcncia EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE'FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

7 ‘ ‘ / } <
RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES: i . p i
I Libro - Acto - Nimero y fechs de Inscripcién . Folio Inicial Folio F_ilq
COMPRA VENTA ) PERMUTA 1904 , 18ul2001 16.012 16.026
" COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 1447 19/ag072003 5.027 5.042
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL , 18 17/0ct/2003 645 681
"PLANOS o : PLANO DE TERRENOS 22 / “17/0ct/2003 . | 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ; , 1689 . 08/jun120|7 /44322 44369
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA , ‘ ;
[1 /5 JCOMPRAVENTA ‘ | /
Inscrito e : o \mércoles 18 de Jullo de 2001 / NI’I}IICI'O de Inscripcién: 1904 Tomo:1
‘N ombre del Cnntbn GUAYAQUIL N ﬁmeﬂlo'de Repertorio: 3399 Folio Inicial:16.012
) Oﬁclna donde se guardl el original: ' NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ‘ Folio Final:16.026
Cantén Notarfa: -~ © GUAYAQUIL

Fecha de Otorga[piep\iollnrtrjvidencia: ‘lunes, 04 de junio de 2001 ) Emprasa Pubitc 2 Municipal |

Registro de In Propinded do
Manta-EP \

Fecha Resolucién: ' :

a.- Observaclones ‘

La Compaﬁla Navnera Mamnzan S.A. legaly debld\amente representaq o por la sj i.ﬁ,Zzﬂﬂl'b?ano de Capa en su

Certificacién impresa por :zayda_saltos / Ficha Registral:60845 ! lunes, 1§ de septiembre 14:48 Pagll de 4




.cal/idad de Gerente. La Compaiiia Incm%bi AaFig :
Estrada Bonilla.en su calidad de Gerelite. Laf orgdr S.A. legal y debidamente representado por Jaime
Luiggi Ramirez Baquero en su calidad de,% - pld stfogtpaiiia Naviera Marnizan, es actual e indiscutida
propietaria de un lote de terreno ubicado clitér g éwwRifecon Jaime Chavez Gutierrez en la ciudad de Manta,
parrequia y cantdon Manta. Un 4rea de Mil ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m2.).* La
Compaiiia Inmobiliaria Calestra S.A. es actual e indiscutida propietario de un lote de terreno ubicado en el Barrio
Cordova, frente al Malecdn de la parroquia y cantén Manta.Superficie total de Seiscientos metros cuadrados.* La
Compaiiia Gorpor S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada el quince de noviembre del afio dos mil
ante el Notario Trigésimo Octavo del canton Guayaquil, feniendo como objeto principal dedicarse a la
construccion de edificios en propiedad horizontal.La conmpaiija Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A.
transfieren de manera libre y voluntaria a la Compaiiia Gorpor S.A. los solares antes mencionados. Gorpor S.A.
acepta la permuta que a su favor realizaron de los soloresLdescritos, las compaiiias Naviera Marnizan S.A. e
Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambio de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de
Mil Doscientos siete metros cuadrados de construccion en el inmueble-o los inmuebles que la Compaifiia Gorpor
S.A. realice en los solarks antes mencionados. Los mil dpscientos siete metros cuadrados que la Compaiiia Gorpor
S.A. entrega a las compafifas Naviera Marnizan'S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. por la permuta de los terrenos
antes mencionados.

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

ICulidad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PERMUTANTES  800000000015710COMPANIA GORPOR S.A. NODEFINIDO  MANTA
PERM'UTANTES 800000000021 937COMPANIA INMOBILIARIA CALJESTRA S.A.NO DEFINIDO  MANTA
PERMUTANTES~, 800000000000124COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S.A. NODEFINIDO  MANTA

......................................................................................... /
Registro de : COMPRA VENTA - |
‘[2 /5 |]COMPRAYVENTA -
Inscrito el : martes, 19 de agosto de 2003 Numero de Inscripcién: 1447 Tomo:1
Nombre del Cantén: GU.ﬁYAQUIL - -1 Nimero de Repertorio: 3374 Folio Inicial:5.027
Oficina donde sc guarda ¢l original: NOTARIA TRIGESIMA OCHAVA Folio Final:5.042

Cantén Notarfa: GUAYAQUIL
Escritura/Juicio/Resolucién:

i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de agosto de 2003

'
i
H
|

Fecha Resolucién: —
- \ )
PROTOCOLIZACION DE LA AUTORIZACION DE UNIFICACION Y APROBACION DE SUBDIVISION
torgada por la 1. Municipalidad de Manta, del cédigo Ciento siete, ubicado en el Malecon Jaime Chavez, Barrio
Cordova, Parroquia Manta, cantén Manta.La Compaiiia Gorpor S.A. legal y debidamente representada por el Sr.
Arquitecto Jaime Luiggi Ramirez Baquero. Esta comp. ia es propietaria de dos lotes de terreno que forman un
solo cuerpo cuya descripcion es la siguiente:a) Lote de terreno ubicado con frente al Malecon Jaime Chavez
Gutiérrez en la ciudad de Manta, parfoquia y canton Manta, provincia de Manabi. Lo que encierra un drea de Mil
ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m).b) Un lote de terreno ubicado en el Barrio Cérdova,
frente al Malecén de la parroquia y cantén Manta, proviricia de Manabi. Terreno que tiene una superficie total de
Seiscientos.metros cuadrados.* La Compafiia Gorpor S.A. debidamente representada por el Sr. Arq. Jaime Luiggi
Ramirez Baquero y mediante autorizaciéon de UNIFICACION numero seis mil trescientos veintidés de fecha Julio
21 del 2003 concedida a su favor, procede a Unificar los|dos lotes de terrenos descritos anteriormente, y que son de
su propiedad los mismos que ya unificados consta con una Superficie total de Dos mil cuatrocientos ochenta y
nueve metros cuadrados.* Divisién de Terreno: La Compafiia Gorpor S.A. legal y debidamente representada por el
Sr. Arquitecto Jaime Luiggi Ramirez Baquero, proce a Dividir, de conformidad con los planos adjuntos los lotes de
terreno anteriormente descritos en los siguientes términos:* Solar "A": Con un 4rea de Mil doscientos sesenta y
nueve metros cuadrados con cincuenta y nueve decimetros cuadrados (1,269.59 mts.2.).* Solar "B":Con un 4rea de
Mil doscientos diecinueve metros cuadrados cuarenta y yn decimetros cuadrados (1,219.41 mts.2).

a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: St Emnreea Punlien Municipal |
< Taatpm o
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil 'Q‘ ad ManA. i6n Domicilio I
, \
AUTORIDAD 800000000000151 ILUSTRE..MUNIC[PALIDAD DE MANTA NO DEFINI l'*XANT N

COMPETENTE 7\ ]

Certificaclén impresa por :zayda_saltos Ficha Reglstn.l‘:ﬂlus lumes, 11 de septiepbre de 2017 14,48 Pag2ded
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.. pd
- o . *
‘Empresa Publica Municipal , 00000780 98 .
Registro de la Propiedad de ‘ .
Manta-EP {
i \
| ' —
3 o N
’ ;' PROPIEI'ARIO 8000000000157 10COMPANIA GORPOR S.A. NODEFINIDO . MANTA N\
'; c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: ) 5"
f bro T ' Numero[nscripcién Fecha Inscripcion Folig:ﬁ
’;' , COMPRA VENTA 1904 ‘ 18/jul/2001 16. 2
L s i $
! . S b g Y
‘ - Registro de : PROPIEDADES . ? 9, 461 ECOPT A8
Z 'HORIZONTALES _ . : Oais\\oa"
; '(3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES i . \
R Inscritoel : - viernes, 17 de oétubre de 2003 - Nimero de Inseripcién: 18 Tomo:1
v . Nombre del C\lqtén: ’ GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 4242 ) Folio Inicial:645
", Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAV. Folio Final:681
“Cantén Notaria: GUAY/AQUIL - ‘ -
) Escritu;"f/J nicio/Resolucién: i / -
: .Fecha de'Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de septiembre de 2003
f " Fecha Resolucion: ’ ‘ /- -
; ' "~ Observaciones: - - }
. 3 - Constitucion al regimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado El Navio.
b.- Apelliﬂos, qu‘i)res y Domicilio de las Partes: ’ N
| ‘, Fllidad' ‘ ©  Cédul/RUC  Nombres-y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccién Domicilio I
i ) PROPIETAR.[OU ~ 800000000015710COMPANIA GORPOR S A.” 'NODEF!NIDQ MANTA
P " c.- Esta inscripciép se r'eﬁérc a la(s) que consta(n) cn: | '
I L IL'ibro ‘ Numerqg Inscnpcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
: PROPIEDADES HORIZONTALES : 18 ' 17/0ct/2003 645 681
R . COMPRA VENTA ‘ ‘ 1447 19/220/2003 5.027 “5.042
[T N ST DR
. [4 /5 ]PLANOS 3
: Toscritoel: - viemnes, 17 de octubre de 2003 Niimero de Inscripeién: 22 ™~ Tomo:1
¢ ' Nombredel Cantén: . GUAYAS » Nimero de Repertorio: 4243 Folio Inicial: 1
T Oficina' donde s¢ guarda ¢l original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Final:1
“Cantén Notaria: _ GUAYAS
: ﬁ;rifuri/Juicid/Resolucién?\ C / -
' : .. Fecha d; Qtérgnmiento/?rpyidencin:' jueves, 11 de septiembre de 2003
;L - Fecha Resolucion: o !
: , a-Observaciones: ’ ! !
. " Planos del Edificio EL NAVIO. o ‘
) ! " pe Aﬁéliid,os,fNGinb;u y Domicilio de las Partes: \ j '
NG |Calidad,"-," ‘ . CEdula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil - Ciudad Direccién Domuctlio l
i . PRQPIHANQ v ,;800000000015710COMPAN1A GORPOR S.A. NO DEFINIDO . MANTA
‘ i c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ . ~
¢ . ' ’ F;il;po, ] o ] : Nomerq [nscnpciél:l“ Fecha Inscripcion ~ Folio [nicial Folio Final
: ‘ PROPIEDADES HORIZONTALES  ~ 18 i 17/0tt/2003 645 681
‘ I, " COMPRA VENTA ' 1447 | 19/ago/2003 5027 5.042
I .............................................................................. AZ‘ ................................ // ............. .
Registro.de : COMPRA VENTA 7 | e
[5\/5 ]COMPRAVENTA - . Regone costlics Muriciel |
Tnscrito el : © jueves, 08 de junio de 2017 | NGm R scH{BEBHE" 1689 To;;o;: P
Nombre del Cantén: MANTA ' ' | Niighero de Reie*b T‘372hi7 Folio,lnicial:44.322
i Oficina donde se (gmrd‘,a’ el original: NOTARIA SEXTA : :%Er FoliojFinal:44.369
ik e s sy s i Regtravoanis T e snaembegpe 20T ots ) g

g __/_ AR




Chntén Notarfa: MANTA \ \
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorganiiento/Providencia: miércoles, 31 de mayo de 20‘7

[

Fecha Resolucién: E /

’.’1 “gi. FC\‘“‘ \‘300
COMPRAVENTA. COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A. debidamente representada por su Geréhte-mo 3"
sefiora. Silvia Cristina Estrada Medranda ubicado en el EDIFICIO DENOMINADO EL NAVIO, de la ciudad y

Cant6n Manta. Departamento setecientos Uno, ubicado n la parte frontal Derecha de la Sexta Planta alta.
Estacionamiento Dieciséis, ;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

a.- Observaclones

Falidld Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social  ’ | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 800000000021937COMPANIA INMOBILIARIA CAL’ESTRA S.A.NO DEFINIDO— MANTA
VENDEDOR 0992151595001 COMPANIA GORPOR S A. EN L]QUIDAC[ONCOWANIA .~ MANTA MANTA
VIMIE CE

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total Inscripciones>> 5 |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los ﬂn cos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de eJte certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:48:41 del lunes, 11 de septiemblf de 2017
A peticion de: CEDENO MORA SIMON ALBERTO

!
|
|
' N
{ S
Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY ! Il I"l II " III I"I Ill
~ 130730043} E\ |
! Validez del Certificado 30 dfas, Excepto '
que se diera un traspaso de dominio o se :
emitiera un gravamen. —_ |
\ !
sado debe comuntcar cualquier error en este :
cmoalP, trador de la Propicdad ‘,
. |
r, - :
. !
\ — '
/
F{
- P / —
/ / )
/
Empresa Publica Municipal
Registro de ls Propiedad de
4 Manta-2P (
AN ) |
...... B TSSO U MM I U12) 1, S ;
Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral: 60845 lunes, 11 de se[nlimbre de 2017 14:48 Pag4de4 [
a i |
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M‘\. ra ] . -
W‘P‘?o x Empresa Piiblica Municipal

T
-

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

] qvo?‘

k"\

. - ATRRVOREL A

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 n
www.registropmanta gob.cc

~

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17018246, certifico hasta el dia de hoy 11/09/2017 15:15:07, la Ficha Registral Nimero
62075.

ORMACION REGISTRAL '
Codigo Catastral/Identif. Predial’ XXXXXXXXXXX)\XXXXXXXX Tipo de Predio. ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura’ viemnes, 28 de abril de 2017 /7 Superficie del bien:

Parroquia MANTA
Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES:
Formando Parte del Edificio "El Navio" se encuentra el ESTACIONAMIENTO
DIECISEIS :Estacionamiento particular ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas:POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:Lindera con terreno del
edificio. POR EL NORTE:Lindera con drea comun en cuatro metros sesenta centimetros; POR EL SUR:
Lindera con el estacionamiento diecisiete en cuatro metros sesenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera
con propiedad particular en dos metros cuarenta centimetros; y, POR EL OESTE: Lindera con drea comun
en dos metros cuarenta centimetros; Al mismo que le corresponde una alicuota de: CERO ENTEROS
TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO. Con érea neta: ONCE METROS CUADRADOS
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Area de terreno 4.55 m2. Area comun: TRES METROS
CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Area Total: -QUINCE METROS
CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS. -
Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto - Nimero y fecha de Inscripcién Folio lnic\ial Folio Fin:J
COMPRA VENTA PERMUTA 1904 18/3ul/2001 - 16012 16.026
COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENO 1447 19/ag0/2003 5.027 5042
PLANOS . PLANO DE TERRENOS 22 17/0ct/2003 1 1
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 18 17/0ct/2003 645 681
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1689 08/jun/2017 44322 44 369
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRAVENIA
Inscrito el : miércoles. 18 de julio de 2001 Niimero de Inscripcién: 1904 Tomo'1l
Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 3399 Folio Inicial:16.012
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Final.16.026
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Escritura/Juicio/Resolucién: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 de junio de 2001

Fecha Resolucién: | . -
! |

a.- Observaciones:

La Compaiiia Naviera Marnizan S.A. legal y debidamente representado por la Sra. Lucia éambrano de Capa en su
calidad de Gerente. La Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A. legal y deblggnente represen;a da por el~Sr—Jalme
Estrada Bonilla en su calidad de Gerente. LLa Compaiiia Gorpor S.A. leial y deblgamente represent?do por Jaime
Luiggi Ramirez Baquero en su calidad de Gerente.* La Compaiiia Navi r(dMaszan“es ictual e indiscutida s

propietaria de un lote de terreno ubicado con frente a Malecon Jaime Chavez Gupefrez e? la. C}hdad de Manta

Certificacion i impresa por :zayda_saltos Ficha chlstml 62075 lunes, 11 de septiembre de 2017 15:AS
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parroquia y cantérPManta.\l?h a il ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados ¢1.889 m2.).* La

Compaiiia Inmobiliatie,Chlestra $A, 8% actual e indiscutida propietario de un lote de terreno ubicado en el Barrio
Cordova, frente al Malecofi'tde’ hﬁ?ﬁrroquia y cantén Wlanta.Superﬁcie total de Seiscientos metros cuadrados.* La
Compaiiia Gorpor S.A. se constituyd mediante escritura piiblica otorgada el quince de noviembre del afio dos mil
ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, teniendo como objeto principal dedicarse a la
construccién de edificios en propiedad horizontal.La compafiia Naviera Mamizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A.
transfieren de manera libre y voluntaria a la Compafiia Gorpor S.A. los solares antes mencionados. Gorpor S.A.
acepta la permuta que a su favor realizaron de los solores descritos, las compatfiias Naviera Marnizan S.A. e
Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambio de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de
Mil Doscientos siete metros cuadrados de construccion en el inmueble o los inmuebles que la Compaiiia Gorpor
S.A. realice en los solares antes mencionados. Los mil doscientos siete metros cuadrados que la Compaiiia Gorpor
S.A. entrega a las compafiias Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. por la permuta de los terrenos
antes mencionados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio
PERMUTANTES  800000000015710COMPANIA GORPOR §S A NODEFINIDO  MANTA

PERMUTANTES  800000000021937COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S A NODEFINIDO  MANTA
PERMUTANTES  800000000000124COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S A. NODEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA ™

[2 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes. 19 de agosto de 2003 Namero de Inscripcién: 1447 Tomo:1

Nombre del Cantén: ~ GUAYAQUIL Namero de Repertorio: 3374 Folio Inicial:5.027
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Final'5.042
Cantén Notaria: GUAYAQUIL N

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de agosto de 2003
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: —

PROTOCOLIZACION DE LA AUTORIZACION DE UNIFICACION Y APROBACION DE SUBDIVISION
otorgada por la I. Municipalidad de Manta, del codigo Ciento siete, ubicado en el Malec6n Jaime Chavez, Barrio
Cordova, Parroquia Manta, cantén Manta.La Compaiiia Gorpor S.A. legal y debidamente representada por el Sr.
Arquitecto Jaime Luiggi Ramirez Baquero. Esta compafiia es propietaria de dos lotes de terreno que forman un
solo cuerpo cuya deseripcion es la siguiente:a) Lote de terreno ubicado con frente al Malecén Jaime Chéavez
Gutiérrez en la ciudad de Manta, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Lo que encierra un area de Mil
ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m2).b) Un lote de terreno ubicado en el Barrio Cordova,
frente al Malecon de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Terreno que tiene una superficie total de
Seiscientos metros cuadrados:* La Compafiia Gorpor S.A. debidamente representada por el Sr. Arq. Jaime Luiggi
Ramirez Baquero y mediante autorizacion de UNIFICACION numero seis mil trescientos veintidds de fecha Julio
21 del 2003 concedida a su favor, procede a Unificar los dos lotes de terrenos descritos anteriormente, y que son de
su propiedad los mismos que ya unificados consta con una Superficie total de Dos mil cuatrocientos ochenta y
hueve metros cuadrados.* Division de Terreno: La Compaiiia Gorpor S.A. legal y debidamente representada por el
Sr. Arquitecto Jaime Luiggi Ramirez Baquero, proce a Dividir, de conformidad con los planos adjuntos los lotes de
terreno anteriormente descritos en los siguientes términos:* Solar "A": Con un area de Mil doscientos sesenta y
nueve metros cuadrados con cincuenta y nueve decimetros cuadrados (1,269.59 mts.2.).* Solar "B":Con un 4rea de
Mil doscientos diecinueve metros cuadrados cuarenta y un decimetros cuadrados (1,219.41 mts.2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad . Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
AUTORIDAD 8000000000001 5 | ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE .

PROPIETARIO 8000000000157 10COMPANIA GORPOR S A NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se reficre a la(s) que consta(n) en: LA T S T

. Pl M wcigage g 1N tad e

I!.‘ibro / Numero Inscripcién Fecha'Triscription »- Folto Inicial  ~ Folio Final:
COMPRA VENTA 1904 18jul2001 16012 - 16026 !
............................................................................................................................................................... LR e O SR K TSSO SO
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Empresa Ptiblica Municipal
Registro de la Propiedad de
|_Manta-EP

e el \ . }1 ,VO‘OA(}..(.)VO781(‘;0 .' LAY

o o vy ‘

Registro de : PLANOS - 24k
[3 /5 1BLANOS i
Inscrito el : viernes, 17 de octubre de 2003 Nimero de Inscripcién: 22 :vt’[ ° 04 y ’
Nombre del Cantén: GUAYAS Niamero de Reper’torio: 4243 F%E@I‘m'k!iagf}’
Oficina donde sé guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Findt 1~ p

Cantén Notaria: GUAYAS /

Escritura/Juicio/Resolucién:

! Q*’O

.lo(lx'."
3

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 de septiembre de 2003 -

Fecha Resolucién: ' 4
a.- Observaciones:

Planos del Edificio EL NAVIO. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - -

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ~ Estado Civil Crudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000015710COMPANIA GORPOR S A. NODEFINIDO  MANTA

- ¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro — Niamero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 18 17/0ct/2003 645 681 -
COMPRA VENTA 1447 19/ago/2003 5027 5042

\

[4 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscritoel : viemnes, 17 de octubre de 2003 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo.1 ~
Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Niimero de Repertorio: 4242 Folio Inicial:645

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Final 631

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 11 de septiembre de 2003

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Constitucion al regimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado El Navio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000015710COMPANIA GORPOR S.A. NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebro Nimero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 18 17/0ct/2003 645 681

COMPRA VENTA 1447 19/ago/2003 5027 5.04/2

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5§ ]COMPRA VENTA -
!

Inscritocl : jueves, 08 de juﬁio de 2017 Nimero de Inscripcién: 1689 Tomo. |
. Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3713 Folio Inicial.44.322

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA .Folio Final 44.369

Cantén Notaria: MANTA \ \

Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Oforgamiento/Providencia: miéreoles, 31 de mayo de 2017 A ' : ' '

i
PER e O .o .

. EYARAYN Gyt s i uadad de
Fecha Resolucién: R e !

\
a.- Observaciones: 1

, LT L PRY b |

..................................................................................................................................... prosenennnes st do UL
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[
COMPRAVENTA.COMPANIA INM
sefiora. Silvia Cristina Estrada Medrandg. ubi el EDIFICIO DENOMINADO EL NAVIO, de la ciudad y
Canton Manta. Departamento seteaento ijo i n la_- parte frontal Derecha de la Sexta Planta alta.
Estacionamiento Dieciséis, % N=NTE ‘.\ -

. . 3 A N
- NS
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pamtgqu A E\‘\);,\ 3

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razbh Sqgips\O >~ Estado Cvil Cwdad ' Direccién Domucilio —l
COMPRADOR 800000000021937COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A.NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 0992151595001 COMPANIA GORPOR S.A. EN LIQUIDACIONCOMPANIA MANTA MANTA
N \
I H 0S:

Libro / N Nuamero de Inscripciones

COMPRA VENTA / 3

PLANOS t

PROPIEDADES HPMZONTALES N 1

<<Total Inscripciones >> 5
ILimovimiemos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido 2 las : 15:15:07 del lunes, 11 de septiembre de 2017

A peticion de: CEDENO MORA SIMON ALBERTO
Y_ MOore; ‘., ?Vahdez del Certificado 30 dias, Excepto

A 1) “{ue se diera un traspaso de dominio o se
R emitiera un gravamen.

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I| | | lI Il

S S
DR, GEORGE MOREIB& MiNDPgAg oo N

= , intercgado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador () % A ”I bocun}&to al Registrador de la Propiedad.
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CALESTRA S.A. CELEBRADA EL DIA 12 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

En Manta, a los doce dias del mes de septiembre del 2017 a las 11h00 A.M., en las oficinas de la
compaiiia ubicada en el Edificio Mutualista Pichincha Av. 4 Calle 9 de la ciudad de Manta. Se
retine los accionistas: Sr Ing. Jaime David Estrada Medranda por sus propios derechos,
propietario de cuatrocientos (400) acciones y la Sra. Claudia Alejandra Estrada Medranda por
sus propios derechos propietaria de cuatrocientos (400) acciones. Todas las acciones son
ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los Estados Unidos de América cada
una. Los accionistas presentes representan la totalidad del capital pagado de la compaiia y por
unanimidad de votos decidieron constituirse en Junta General Extraordinaria y Universal, de
conformidad con el articulo 238 de la Ley de Compaiiias, con el objeto de conocer y resolver
sobre el Gnico punto del orden del dia que consiste en autorizar a la Gerente de la compaiiia la
firma de la escritura de compraventa de un departamento ubicado en el edificio el Navio en la
ciudad de Manta.

Preside de la sesion el titular, el Sr. Jaime David Estrada Medranda y actia como secretario, la
Gerente General Sefiora Silvia Cristina Estrada Medranda quien formula la lista de asistente que
manda la Ley, a continuacién ‘la secretaria declaro instalada la sesién y manifiesta que la
compafiia ha recibido una propuesta de compraventa sobre el departamento de propiedad de
la Inmobiliaria Calestra S.A ubicado en el edificio el Navio y que esta signado como
departamento 601 ubicado en la sexta planta alta del mencionado edificio, dicho departamento
sera adquirido por el Sefior Jaime David Estrada Medranda y debera ser objeto de garantia
hipotecaria a favor de la Institucion Financiera Del Bank, institucion que esta financiando la
compraventa del Inmueble, y manifiesta que esta transaccién es conveniente para los intereses
de la Inmobiliaria Calestra S.A., los accionistas dan la autorizacion respectiva bar}; que la Sra.
Gerente suscriba los documentos respectivos.

No habiendo otro asunto que tratar, se concede un receso para efectuar la redaccién del Acta,
hecho lo cual y con la concurrencia de los mismos accionistas mencionados al comienzo del acta,
se da lectura a la presente, la misma que es aprobada y suscrita por todos los asistentes en sefial
de conformidad.-

Manta, 12 de Septiembre del 2017 /

- _ ]
, Cpasons, o /1
Ing. Jai strada Medrana Ing. Claudia Estrada Medranda
Accionista — Presidente Accionista

+
i

(i o 1y

btdu o Eamdio ”]’
ing. Silvia Estrada Medranda
Gerente



£ Nawig

Manta, 21 de Septiembre del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente certificamos que el Departamento # 701 y el Estacionamiento
# 16 de propiedad de la Compafiia Inmobiliaria CALESTRA S. A., se encuentra al dia en
el pago de las alicuotas por concepto del mantenimiento de las areas comunales del

Edificio el NAVIO , //
e

El interesado puede hacer uso del presente certificado, como mejor convenga a sus

intereses

¥ S ——"
/Bﬁlivar/ Cevaltos Navia
- Administrafor Edificio El Navio
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁ:;:;:;;zg;?g:';z':g::;:?x:;

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero tnico de identificacion: 1304778754
Nombres del ciudadano: ESTRADA MEDRANDA SILVIA CRISTINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

REGISTRO CIviL. .

f Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1978

7(@*& g'ﬁcd”« “/ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MONTESDEOCA LOOR REMIGIO RICARDO
Fecha de Matrimonio: 21 DE JUNIO DE 2002
Nombres del padre ESTRADA BONILLA JAIME
L Nombres de Ia madre"_Mg‘DRANDA OBREGON DECCY

' " * Fecha de expedicién: 22 DE MARZO DE 2016

§ tevar

informacion certificada a {g fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-056-47942

AR

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia det documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob.ec

lll ing. Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
.Documentg firmado electrénicamente
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migm REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccidn General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identiflcacién: 1306717933

Nombres del ciudadano: ESTRADA MEDRANDA JAIME DAVID

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO
- Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimlento: 3 DE MARZO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesiéon: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: GUERRERO MURILLO NATHALY ALEXANDRA
. “.Fecha de Matrlmonio 18 DE AGOSTO DE 2012
'Nombres del padre: JAIME EDULFO ESTRADAB
‘ _Nambres ge Ja ma;lre ‘BEXY JANETH MEDRANDA OBREGON

Fecha de exp‘e'dlcién 31 DE AGOSTO DE 2012

b ', ’ [ ¢ .
T . tie . 4
*  Informacién certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-056-48009

| 1R

§-056-48009
La insfitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:iirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec

|l| ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ* onoom i oo ca

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificaciéon: 1305756627

9 & el A T,

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ LOPEZ ANA MARIA AUXILIADORA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimliento: 3 DE DICIEMBRE DE 1970

Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ECONOMISTA

Estado Ci'vil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonlio: No Registra

Nombres del padre: ENRIQUE F RODRIGUEZ MUENTES
. qup,bre_s de la madre: ANA H LOPEZ GARCIA
Fecha de expedicién: 27 DE NOVIEMBRE DE 2007

_ ¢ Informacién certificada a la fecha: 25 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-056-47909

R

170-056-4750%
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia det documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

” ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
... Documento firmado electrénicamente, . . .
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Dlreccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unlco de Identificacién: 1310264708

Nombres del ciudadano: GUERRERO MURILLO NATHALY ALEXANDRA

el Condiclén del cedulado: CIUDADANO
- Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimlento: 16 DE ABRIL DE 1990

Naclonalidad: ECUATORIANA .,
Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESTRADA MEDRANDA JAIME DAVID

Fecha de Matrimonio: 18 DE AGOSTO DE 2012

Nombres del padre: JORGE ANTONIO GUERRERO CHAVEZ

Nombres de la madre: CLAUDIA A MURILLO MARIN

Fecha de expedicion: 31 DE AGOSTO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-056-47967
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La institucion o persona ante quien se presente aste certificado debera validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numera! 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenlentes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

"'l ing. Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente, . ST




REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
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" Art. 1.- El Ediﬁcio.EL NAVIO actualmente se encuentra const

CAPITULO I

DEL REGIMEN DE 'PROPIEDAD HORIZO

bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este rdgfag
relaciones de copropledad del edificio, asf como su administraciéhydd

copropietarios y usuarios, conservacién, uso y reparacién.

Art. 2.- El Edificio EL NAVIO se compone de blenes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
sonylos estacionamientos, los locales comerciales, las oficinas y los departamentos; y son

__bienks comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente

Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio EL NAVIO se encuentra ubicado en la ciudad de Manta. en el
Malecén Jaime Chavez Gutiérrez, entre las Calles 19 y 20 y estii sometido al Régimen de
Propiedad llorizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes. Se compone de una planta baja en el que se encuentran 24 estacionamientos.
dos lacales comerciales y dreas complementarias de circulacién peatonal, vehicular y de
servicios: lera. planta alta con varias oficinas para una sola organizacion: 2da. planta
alta con varias oficinas para una sola organizacién; Jera. planta alta con cuatro oficinas

" individuales: 4ta. planta alta con cuatro oficinas individuales; S5ta. planta alta con cuatro

oficinas individuales y 6la. planta alta con cuatro departamentos, ademas de una pequeiia
terraza superior, cada una de ellas con sus respectivas dreas comunes.

Art. 4.- En-los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn del edificio, distribucién de las
plamas en que esta dividido, de los locales que integran cada planta, las especificaciones
de los espacios de circulacion, instalaciones y demés bienes comunes del edificio. los
planos en referencia, forpa te complementaria del presente reglamento el cual lo
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LUSIVOS.- Los estacionamientos, los local ne
gnentos son bienes de dominia exclusivo singul 4;1dw1s|ble°~db
ppetarios. Estdn incluidos en este dominio, el interior 'paiedes
so y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como
bienes comunes Son paredes medianeras las. que separan un local de otro de distinto
duefio, las que separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de

instalaciones de servicio general
|

Las paredes que dclumtan el edlﬁcno con e} exterior son de propiedad exclusiva.
‘exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas.
vidrios, marcos y puenas Se excluyen las puertas que comunican con ductos de
m;talaclones ya que éstas son bienes comunes.

- Respecto al grea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos
0 mas vehiculos, el causante resarcird los gastos respectivos al propietario dcl vehiculo
perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del area de
estacionamiento serdn de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso-de no ponerse
de acuerdo, se estard a lo dlspuesto en la ley y a la competencia de los jueces respectis os.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equnpos de sonido. reuniones
sociales, etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamente, lavar vchlculos dentro de esta zona.

Art, 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de.sus bienes

exclusivos.

Art. 7.-  REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para

- introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no

comprometa la estructura resistente, seguridad, solidez. o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademis se
encuentre de conformidad con la ley de Propiedad Horizontal. el Reglamento General y el
presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes de!
edificio que no tienen cardcter de bienes ‘exclusivos, los cuales sometidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles iacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un de , comunitario y dependiente,
cuya cuola se establece en el presente regl

Son bienes comunes:

- Pégina
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"a) El terrena.-. El terreno. sobre el aue se.asienta. ia_constue ,‘ ,_ d

ihclusion de espacios destinados a féli'r)‘o?‘lérrazas'“ '”y circufacion. [

b) Zona de libre acceso al drea de utaclonamlento. Esta érea .. 0
comun y en ningun caso podré ser usado para otro fin especifico qub 3G
fue concebido. :

¢) La terraza comin.- Ubicada al nivel de la cubierta del edifi

guardién,

motivo podré subirse por él,” equipos pesados que sobrepasen los 566-KC
capacidad méxima de carga. En la prohibicién se incluyen materiales como basura que -
no se encuentre en sus mpectivas fundas, cemento, pledra, arena, hierro, madera, etc.

¢) Las escaleras, los pasillos y las puertas de ingreso, tabiquerias y mainposteria.-

- ‘Son para el trénsito de personas (copropietarios; empleados; visitas; etc.) y su limpieza y
mantenimiento serdn de exclusiva responsabilidad del administrador. Los gastos que se

ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y determinados en la primera
Asamblea de Copropietarios. '

f) El cuarto de transformadores, paneles de medidores eléctricos y de telefonia,
cuarto de bombas y bodega.- Por la seguridad de todos los copropietarios, usuarios y
arrendatarios, a este sector solamente tendrd ingreso el administrador, o la persona que

¢l delegue.

g) Cisternas.- Exlste una cisterna comun ubicada en el subsuelo. El pago de consumo
de agua serd cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con la tabla de alicuotas:
h) Areas verdes u_blcadas en Ia planta baja.- El maptenimiento de esta érea estara
bajo el cuidado del {gdministrador.

‘Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario. usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edlﬁcxo y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
honzontal excepcxén hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Ai"t 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion.

reparacién. conservacién, reposicién y/6 mejora de los bicnes comunes seran de cargo
de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento. Se
exceptian los gastos de reparacion ¢ rccmplazo que se originen en los aclos de.culpa o
dolo de algin copropietario o- usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable. Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos ios, usuarios, comodatarios, acreedores anticrélicos o
en general con la ; su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes

comunes del edifi

I ‘ /’igmnHZ‘) -
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a): Ejercer sus dérecljé;s de propiedad sobre sus bienes exclusivo , usar y disponer de
ellos en ls forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el

Reglamento General y este Reglamento; ‘
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio .en la

proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma
legal y reglamentaria; - Lo
¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;.
J 9d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de

.... . Propiedad Horizontal;- el Reglamento General y las de este Reglamento, ‘acatar

resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones

que esta le confiera; - P
¢) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de daflos en

sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;
f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que en
ausencia del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de'la custodia de las
llaves de su local a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia; ,

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis
respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario deberd contar con el aval de la
Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o
anticrético se someters, - expresamente, al presente Reglamento y a las resoluciones
generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. E| copropietario comunicara, por
escrito. al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de |

" - bienes comunes ‘con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca de acuerdo con el

cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberédn ser satisfechas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés méximo comercial
.convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente:
4) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios.
.especialmente en el caso de producirse destruccion o daflo parcial del edificio. zona de
estacionamiento, ascensores, dreas exteriores y en general de los bienes comunes. Estas
cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea:
j) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los propietarios
de los mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado par.
en bolsas de plasticos herméticamente cerra

lisina que sera depositada
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v Art 12 TABLA DE ALICUGTAS - i 2 aliongts da darechor . MG
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario fegpet
comunes del edificio, se fijarén de acuerdo con la siguiente tabla ¢
cada local representa porcentualmente en relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto andg
podré ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyt
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn comb3
aumento de Indioe de precios u otras situaclones que alteren Ia ecoh
como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion labqzl
aprobacién de la asamblea de copropietarios.

-
Estacionamiento ] 00.41"

. Estacionamiento 2 00.417
Estacionamiento 3 : 00.407"
Estationamiento 4 00437 S

" - - ~Estacionamieito’s - 00417 ' )
Estacionamiento 6 00.41
Estacionamiento 7 00.40.~

.' ’ Estacionamiento 8 00.43/”
Estacionamiento 9 _ : - 0037

L Estacionamiento 10 ' 00.37
' Estacionamiento 11 00.37
i Estacionamiento 12 00.37
' Estacionamiento 13 00.37

'.. Estacionamiento 14 : 00.37
Estacionamiento 15 ' 00.37
Estacionamiento 16 00.37

l Estacionamiento 17 00.37 |
Estacionamiento 18 coe . 00.37 y

" Estacionamiento 19 S 00.37
Estacionamiento 20 ' 00.37
" Estacionamiento 21 00.37
' Estacionamiento 22 00.37
Estacionamiento 23 00.37
Estacionamiento 24 00.37 -
I Local | : 03.147
Locaf'2 02.61 7
Oficina 201 14.66
l . Oficina 301 14.66
Oficina 40! . 04.12
Oficina 402 03.95
I Oficina 403 o 03.03
Oficina 404 " 03.03
Oficina 501 ' 0412 :
! Oficina 502 03.95:57 .7
Oficina 503 | 3,0 T\
EA\

. Oficina 504 . 0308

-Pégina W 38. S
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03.95
N 03.03
. . 03.03
03.78
03.63
02.95

Departamento 704 '. K | 02.96

‘TOTAL 100.00

- - - CAPITULOS . |

; " DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13- Esti probitido 2 Jos copropictarias. srendatarios. auticréticas v en general a
tdas fas personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo'de mejora, los bienes
comunes del edificio; :
] b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
] Copropietarios, previa consulta a un ingenlero consultor capacitado que certifique si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable;
. ©) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
' legitimo uso de los demas; ,'
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para °," cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
[ . . afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatarios. o
la séguridad del edificio;
e) Desarrollar actividades distintas del destino natural de los locales;
b () Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones. interfieran o
‘ distorsionen las ondas radiales o de television. o alteren el flujo normal de v -riente
eléctrica: :
) Almacenar suslancias. explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes;
h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacién comun y utilizar éstos como sala de espera o reunion; [ eomivnio]
i) Tocar misica o causar ruidos a niveles que trasciendan del amnbito de s(16

~

010Cal e p <

™ Eow v
0ORE )
[t W N i

- Pheina ¥ 32 - . W5 °



, raengy

0000078110

"1 Infroduciny mantener snimsies.dentro. de dos lonalar, B do e ga 38008 8
libre trénsito de animales por las dreas comunes del edificio; t-; o
k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edifi _.,.\i
almacenamiento, de reunién o de trabajo; ﬁ’ %
I) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrioX3
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas QiR
locales con los espacios de circulacion; y, en general, en los biggd
edificio. Unicamente constaré en la puerta de entrada al local, el nam 1%, ite :
del mismo, que seré de cardcter uniforme e instalado por la administracidn.di ladifis
‘m)Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o ‘signos
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de Copropietarios y
en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita;
n) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio, -
salvo con autorizacion expresa de la Asamblea de Copropietarios; )
0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de :
Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al -

" que esta somelido este edificio; S -
p)"Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terrazas y, en .
general. colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio;

q) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la
proteccion debida: '

r) Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales cn general.
para reuniones, o algin propésito ajeno al transito normal de las personas;

s) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética del edificio;

1) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad-Horizontal. ¢l

- Dhoinu # 3} .
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inuacién se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador. ' |

b) Imposicién de multa de hasta un SMV. . ;

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio, verbal sumario ente un juez competente de esta ciudad; por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso |a suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta acci6n
serd autorizada por la asamblea general. Dot

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por [a asamblea de copropietarios y conforme con este reglainento, ‘in
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio. en
juicio ejecutivo, quien deberd ademés reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debé
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

€) Suspension de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos 0 mds meses en las cuotas de
mantenimiento.

) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 1S.- El administrador debera actuar inmediatamente después de cono~ia
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios, usuari
arrendalarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza mavor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
comprobada. el Administrador serd responsable de todo perjuicio que se ocasionare a
los copropietarios, a sus bicnes o al edificio y podra ser removido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podri impugnar ante el juez competente de esta
ciudad. los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a-la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor.
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podrd ejerci;
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
copropietario que no hubiere asistido a la reunion en que se tomo (al reso
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CARITUNOT e Lt
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracién del edificio:
Copropietarios, Ei Directorio, y el Administrador.

-Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
es la méxima autoridad administrativa Y se compone de los copropietas

representantes o mandatarios, regula la conservacién y administracién d CHi
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea 6 Vétéesis

contra. , _
Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este, por su
suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario.

Art/20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y

- Extraordinarias; Lassesiones Oidinarias se realizardn una vez por aflo calendario. v

dentro de los’_trgl:s primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizarén cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en |la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
o Extraordinarias, serd hecha por el Director, o el Administrador, segtin sea e! caso, a
iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios
que representen por lo menos el 30 % del total de votos de los copropietarios. En caso
de que el Director o el Administrador segun sea el caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropielarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40 % del total de votos del inmueble.
siguiendo el proceso normal de convocatoria. :

La convocaloria se hard por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

'y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere

quérum en la hora seilalada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada
para una segunda reunion. pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después
de la hora seilalada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asistieren. No
podrd’ modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para Ia
primeéra.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocaloria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios. en
cuyo caso se (ratara de una Asamblea Universal.

Art. 23.- QU@R-!?!YI:- .Para que haya quorum en las sesiones de Ia asamblea se,
necesila la can_c(lfrencfa‘ilé:%?propietarios que represenlen més del 50% de las alicuotas

del edificio. ™ U7, 5
Y 5.
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ERENTACION .- Los. copropietarios -pucden -parffu

derechos, en forma personal, o por medio de re
bfgaré mediante poder notarial o por medio de una
&7 untars al acta de la respectiva sesion.

Art. 25 D RECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tie %
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salV
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al local. Para cjorcer el derecho de voto en la asamblea, cada copropistario
deber# justificar encontrarse al dfa en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora, y demds valores establecidos, asf como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la administracion. '

: Ad{ '27.- -VOTACIONES:- Las decisiones de la asamblea sc*tomaraﬁ“pvrsim[ﬂe“"'

mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
Reglamento exijan mayores porcentajes. .

Art. 28.- Se requerira el 75-% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la
asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobarin y redactarin en la
misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

Asamblea (General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplente, al administrador del
edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;

¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento:

) Relormar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28 de este
mismo reglamento. £l administrador hara protocolizar e inscribir las refonmas para (ue
surtan efectos legalcs;

e) lmponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion.
conservacion o reparacién de los bienes comunes;

) Autorizar a los copropietarios pagsue Tealicen obras de modificacion o aumento de’
los bienes comunes y en sus locajé’&-‘éﬂgpc{o Se.haya comprobado que son necesarias en

beneficio del edificio o del local; . Joiss o
S :
- Pagma@¥i6- L}
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h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estiff
» manera especial cuando este termine su periodo; ‘ :
i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Prop\@fsd-£
Reglamento, o el presente Reglamento luterno, a peticion del ad) % :
casos que sean de su competencia; e
j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en/ls
Horizontal, en su Reglamento Y en el presente Reglamento Internk
municipales y que sea de Interés general para los copropletarios del odt:
k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas\go s¢
ley, & las ordenanzas, s los reglamentos, o no resultaren convenientes pa
del edificio; =
1) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y

caja de la Administracién;
J S —

CAPITULO 8
DEL DIRECT OR]O, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 31.- Del Directorio.- E! Directorio estard integrado por un Director principal, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por e! Administrador quien hara las
funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un afio en sus funciones Y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
iemporal o definitivo del director principal, actuard el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a Ia vez, seran

principalizados los respectivos suplentes,

[ { - Arj; 34 SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio Ia representacion legal judicial y
! ' extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad

Horizontal del edificio El Navio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses.

multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y

reglamentos;

h) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea (eneral de Copropietarios:

¢) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador, en caso :

impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo pertinegfg:. o™ ¢ \\\

\

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dis ’éiéionﬁ:;ﬁggafhg :
reglamentarias y en la Asamblea, asf como las delegaciones dadas porr'f ’
.- . '

Sla g  h ] E\)
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acreedores unticréticos y usuarios del edificio,.con indicacion-de sus
de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
'0)- Custodiar.y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir
- bancarips, girar contra eljas con autorizacién del Director, en los a9cia
“conforme -lo dispone el literal, ¢ de este articulo, manejar el fond
adquisiciones. pequefias, .cumplir con. ¢l pago de.las deudas comuned |
administrar prolija y eficientemente la gestion econémica, como su tinicg ‘res}
p) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del directorid
desempefiara las funciones de secretario de las mismas; -

q) Atender. con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerenci
copropietarios; '

r)- Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés
trabajadores del edificio; S ) '

s) -Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y

B sistenddtica; - o S
1) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea

General; :

u) Cumplir con todas las demds obligaciones convenidas en el respectivo contrato;

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera
contar previamente con la aprobacién del Director; :

w) Cancelar cumplida y oportunamente todns las obligaciones de caricter comun a
entidades publicas y privadas;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETAkIO DE LA ASAMBLE
de la asamblea la ejercera el Administrador del edj
asambleas generales y elaborar el acla de las mi

= Las funciones del secretario

~?
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CAPITULO9
DISPOSICIONES GENERALES

3 e ccmas s - .

FONDO COMUN, DE RESERVA.- Se crea este fonfigadoin. db.
o estipulado en el artioulo 31 del reglamento General 'd@ e Et < ;

incrementard con ‘el ‘producto de multas, intereses y con aportes voluniiles,
désti;@ax#:i”~"g"’g§tok'commes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun:

AL
)

Art. 39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la ley de propiedad horizontal.

Art. 40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de e

* conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

estipulados’ én dichos instrumentos, serin resueltos por la asamblea general de

- copropistarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% derlosasi,stgﬁf?};’;-j;, - U
, ) ., PPN er
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA
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En base al informe No. 742-DPUM-SVQ de fecha agosto 29 del 2003, emitido por la
Arg. Susans Vepa de Fij6o, Directora de Planeamiento Urbano; atento a lo prescrito
el Art. 7 do'la Ordemnza do Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de
acuerdo .o solicitado por Gorpor S.A., propietario del Edificio “EL NAVIO”, ubicado
en el Malecén Jaime Chivez Gutiémez del bamio Cérdova, Codigo No. 107 de la
pammpquia Manta del cantdn Mamnta, con clave catastral # 1040701000, hace esta

... decliratoria. sutorizando. la _incorporacién al Régimen-de-Propiedad -Horizontal del -

- —

Higase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaliios, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el Mcigo 2° del mencionado art.

7 de 1a Ordenanza de Propi

Manta, Septiembre 2 del 2003

Con focha septiembre 2 del 2003, el Alcalde de Manta, Ing, Jorge Zambrano Cedefio, en
uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
base al Informé No, 742-DPUM-SVQ de fecha agosto 29 del 2003, emitido por la Arq,

* Susana Vera 'do- Peijéo, Dirsctora de Planeamiento Urbano, procedi6 a efectuar la

declarstoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio denominado “EL NAVIO”, ubicade-es o] Malecén Jaime Chivez Gutiérrez del
barrio Cérdova, Cédigo No. 107-de la i
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NOTARIC(A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR ..

NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYACU!

EXTRACTO
[Esctwmns — = Teotrocoicareoidre
ACTO O CGNTRATO: - 1l

REVCCATCRIA PODER ESFECIAL FERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAﬁIENTO:

{17 OE JULIC DEL &1: 117 00)

OTCRGANTES -~ ~ — - .
S R S © OTORGADO POR™- ’
- . X - Sacumento de No. : : Persona que (e
Nombres/Razon sociai Tipo intarvininete identidad Identificacién Naclonalidad Calldad representa
P REFRESEMTAT S 120004367200 [ECUATORIA JGERENTS SCRIS ANCRES
SN A
BANCC DELBANK 5 A POR - RUC t NA GEMERAL LASCAND .00
L. A FAVOR DE
< . Documento de No. .
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinients identidad dentficacisn Nacionaiidad Calidag Persena que representa
UBICACION
. Provincia Canton Parroquia
CUAYAS GuAYaCUIL TARQUI
DESCRIPCION COCUMENTO: ]
- REVOCATCRIA O POCER Z5FECIAL OTORGRDO FOR EAMCT JELZEANMK 8.3, A FAYOR JE AbA MAPIA AUKILIADORA
\, .
QOBJETCIOBSERYACIONES: RODRIGUEZ LOPET I
UANTIA DEL ACTO O N
,, -ONTRATO: INCETERMINADA "

et
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NOTARIQ(: ) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBCR
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTCN SUAYACUIL

EXTRACTC
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{20170901027P01474 ]

ACTOOCCONTRATD:

PEOCLRACION JUDICIA . SESS Dns

P oA

FECHA DE OTORCGAMIENTG:

|17 DE L3 £ 2017 (3T Ze.
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1305756627

; Nombraisaan sccfd[

RDDRlGU& LOPEZ ANA MARIA POR_ SUS. PHOPIOS CEDULA ECUATOR]K
AUXILIADORA DERECHOS

GUAYAQUIL "
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DRA MARIBEL GERMAN GAIBOR
PTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL
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REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL
OTORGADO POR BANCO DELBANK S.A.

NOTARIA
VIGESIMA

e A FAVOR DE ANA MARIA AUXILIADORA

Guayaquil RODRIGUEZ LOPEZ; Y, PODER ESPECIAL

' Ab. Alexandra QUE OTORGA EL BANCO DELBANK S.A.
German Gaibor -

3 A FAVOR DE ANA MARIA AUXILIADORA

S "RODRIGUEZ LOPEZ, +--rrevrrorrereeres
CUANTIA: INDETERMINADA -------rerrv...
DI 2 S
COPIAS, -~ ,

......................................................

En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo ﬁombre, Provincia
del Guayas, hoy diecisiete de julio del dos mil diewte mi, ABQGADA
ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR, NOTARIA TITULAR VIGESIMA
SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de lé presente escritura; BANCO
DELBANK S$.A., representado por el sefior Boris Andrés Lascano Loor,
quien declara ser mayor de edad, écuatoriano, casado, economista, en su
calidad de Gerente General, conforme lo acredita con la copia de su
nombramiento inscrito y vigente que acompaia.- El compareciente se
encuentra domiciliade en Baquerizo Moreno mil siete y P. Icaza de esta
ciudad de Guayaquil, Teléfono: dos cinco seis seis cuatro nueve cero, Correo:
delbank@delbank fin.ec, capaz para obligarse y coptratar a quien de
conocerlo doy fe.- Habil en derecho para contratar y contraer obligaciones, a
quien de conocer doy fe, por haberme presentado su cédula de ciudadunia y
certificado  de  votacidn cuyas fotocopias solicita sean agregadas
debidamente certificadas y autorizindome de conformidad con el articulo

setenta y cinco de 1a Ley Orgdnica de Gestion de Ia Identidad v Datos Civiles,

1 LMV
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a la obtencién de su informacién en el Registro Personal Unica cuye custedio
es la Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion a través
del éoln'venio suscrito con ésta Notarfa, que se agregarén como habilitantes.-
Advertido el compareciente por mf, la Notaria de los efectos y resultados de

estd escritura, asf como examinado que fue de forma aislada y separada de

que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas,

temor reverencial, ni promesa o seduccién, me presenta para su
otorgamiento la minuta del tenor siguiente: SENORA NOTARIA: Sfrvase
autorizar en el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo, una de
f{EVOCATORlA DE PODER ESPECIAL y NUEVO PODER ESPECIAL que se
otorga al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL: PRIMERA: COMPARECIENTE:
Interviene libre y voluntariamente el sefior economista Boris Andrés
Lascano Loor, por los derechos que representa de BANCO DELBANK SA, en
su calidad de Gerente General, como lo acredita con la copia de su
nombramiento que acompafia, a quien en adelante podra denomindrsele
como “EL PODERDANTE" o “EL MANDANTE".- SEGUNDA: ANTECEDENTES:
DOS.UNO.- El doce de enero del dos mil dieciséis ante la Notaria Vigésima
Séptima del Cantén Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor, el Banco
DelBank S.A. otorgd un poder especial a favor de la Sefiorita Ana Marfa
Auxiliadora Rodriguez Lépez. DOS.DOS.- Con fecha veintisiete de junio del
dos mil diecisiete el Directorio del Banco DelBank S.A. resolvié revocar el
poder especial otorgado el doce de enero del dos mil dieciséis a favor de la
sefiorita Ana Marfa Rodrfguez Lopez referido en el numeral DOS.UNO de esta
clausula, y en su lugar otorgar un nuevo poder especial a su favor. TERCERA:
REVOCATORIA: Con los antecedentes expuestos, el Banco DelBank S.A.
revoca el poder especial otorgado el doce de enero del dos mil dieciséis ante

la Notaria Vigésima Séptima del Canton Guayaquil, Abogada Alexandra
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Lopez referido en el numeral DOS.UNO de la cliusula segurida

de este instrumento.- CUARTA: ANOTACIONES MARGINALES.- De la

‘NOTARIA

VIGESIMA - i - : itur:

SEPTIMA presente revocatoria deberd tomarse nota al margen de la escritura de poder

Guayaquil especial otorgada el doce de enero del dos mil dieciséis ante la Notaria
Ab. Alexandra Titular Vigésima Séptima del Cant6n Guayaquil, Abogada Alexandra German

‘German Gaibor ) . )
Gaibor, referido en la clusula segunda de esta parte de este instrumento.-

C T T T~ 7 SEGUNDA T "PARTE: “PODER CESPECIAL: PRIMERA: INTERVINIENTE: ~
Interviene el economista Boris Andrés Lascano Loor, por los derechos que
representa de BANCO DELBANK S.A., en su calidad de Gerente General,
conforme 1d acredita con la copia ‘de su nombramiento due acompaia, é
quien en adelante podrd denomindrsele como "EL PODERDANTE” o “EL
MANDANTE", con el objeto de otorgar el presente poder especial a favor de
la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ, a quien mas
adelante poﬂré denominarsela como “LA  APODERADA" o “LA
MANDATARIA".  SEGUNDA: OBJETO: E! Poderdante debidamente
autorizado por el Directorio en su sesién del veintisiete de junio del dos mil
diecisiete, cuya parte pertinente del Acta se acompaiia debidamente
certificada, tiene a bien otorgar poder especial, cual en derecho se requiere a
favor de la sefiorita ANA MARIA AUXILIADORA RODRIGUEZ LOPEZ
portadora de la cédula de ciudadania niimero uno tres cero cinco siete
cinco seis seis dos siete (1305756627), para que en su nombre y
representacion intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos y
contratos que a continuacidn se indican: Uno) SuscriBir en forma individual

contratos de apertura de cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Suscribir en

\:; 2 ; forma individual contratos de Servicios electrénicos, Telemdticos v
%, Nk * .
N "’\\\-/ . . - . . .
\’:; _"rurzbnﬁ“‘:::f/ Tecnoldgicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y
P :‘_{’JN B Gu‘\: (4 B

< cartas de referencias bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro)




1

Contestar en forma individual Oficios de la Superintendencia 'de Bancos,
Fiscalfa, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y
demds autoridades judiciales o gubernamentales, respecto al movimiento de
las cuentas u operaciones de personas naturales o juridicas; Cinco) Suscribir
en forma individual' y a nombre y en representacién del Banco: Garantfas
Bancarias, Con&étos de mutuo, tablas de amorﬁiacién, liquidaciones,
contratos de prenda industrial o de prendas de cualquier clase, contratos de

hipoteca abierta, anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, y

demas garantlas reales de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del
Banco DelBank S.A., pélizas de seguros, y demds documentos relacionados a
los créditos que previamente hayan sido aprobados por los niveles de
autorizacién de crédito respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de
tales contratos; Seis) Suscribir en forma individual cancelaciones de:
hipoteéas abiertas, contratos de mutuo, prendas industriales, y
cancelaciones de garantfas reales en general; Sietej Suscribir en forma
individual Cheques de Gerencia, en los términos referido§ en ei manual de
firmas autorizadas del Banco DelBank S.A, Ocho) Suscribir en forma
individual Certificaciones de cheques, Garantizacion de Endosos de cheques,
Cheques de Emergencia, Depésitos a Plazo; ordenes de Ingreso y egreso;
Nueve) Las demds que especificare el Manual de Firmas de Firmas
autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank S.A. TERCERA:
DURACION.- El presente mandato especial es revocable a voluntad del
mandante, su duracién es por tiemfm indefinido, y no podra ser delegado sin
previa autorizaciéon del Directorio del poderdante. En definitiva, la
Apoderada queda facultada para suscribir cuanto documento sea necesario,
para la realizacién de los fines encomendados en el presente poder especial. -
Agregue, seﬁorﬁ Notaria, las demés'formalidaldes de estilo para la validez de

este instrumento.- Firmado llegible) Abogada Merci Valareze Medina.-

4|



0000078117

Guayaquil, 16 de junio'del 2017

Economisia
BORIS ANDRES LASCANO LOOR
Ciudad.- ’

De mis consideraciones:

Cumpleme informarle que el Directorio del Banco DelBank S.A., en sesion celebrada el dia 30 de mayp del 2017,
lo 2ligi6 como Gerente General, por un periodo de DOS ANOS. Mediante Resolucién No. SB-IRG-2017-204 de
fecha 16 de junio del 2017, se califico su idoneidad para que pueda desempeiiar las funciones de Gerente General del
Banco DeiBank S.A, Ud. reemplazz al Ec. Héctor Javier Delgado Oviedo, quien renuncie.

En ef gjercicio del earge a usted le carresponde ejercer la representacién. legnl;-judicial-y-extrajudicialdet- — -
‘Banco DelBank S.A. en forma iadividusi. Sin perjuicio de las facultades que expresamente sefiala fa Ley, las
atribuciones del Gerente General estén indicadas en el articula Trigésimo Noveno de} estatuto social vigente del
Banco, que consta en la Escritura pitblica de aumento de capital autorizado y reforma integral al estatuto social

. otorgada el 6 de noviembre del 2013 #nte la Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, rectificada mediante
escritura pliblica otorgada el 3 de junic del 2016 ante la m sma Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, las
que junto con la Resolucidn aprobataria “Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081 emjrida el 27 de Jjunio del 2016 fueron
inscritas en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil cou fecha 26 de julio del 2016.

. El Banco DelBank 8.A. se constituy6 como Banco Indust:ial y Comercial, mediante eseritura otorgada el 1 de abril
de 1965, ante el Notario Séptimo de Guayaquil, Dr. Thelina Torres Crespo, ¢ inscrita en el Registro Mercantil de
Guayaquil, el 6 de julio de 1965. Mediante escritura de] 23 de septiembre de 1986, celebrada ante el Notario Cuarto
de Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 11 de noviembre de 1986, ¢l Banco Industrial y
Comercial procedié a fijar su capital autorizado, reformar el estatuto y a cambiar 1a razén social por la de Banco
Industrial y Comercial S.A. “Baninco”. Mediante escriturz otorgada el 22 de agosto def 2002 ante la Notaria Sexa
de Guayaquil, ratificada mediante escritura otorgada el 1 de noviembre del 2002 ante el Norario Trigésimo del
mismo cantdn, y rectificada mediante escritura otorgada ef 14 de enero del 2003 ante la Notaria Sexta de Guayaquil;
inscritas todas en el Registro Mercanti] de Guayaquil ¢l 5 de febrero del 2003, se aumenté el capital autorizadp, se
cambié la denominacién a Banco DeiBank S.A. y se reformd el estatuto social. El Estatuto social vigente estd
contenido en la Escritura de aumento de capital autorizado y reforma integral al estatuto social otorgada el 6 de
noviembre del 2015 ante Ja Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, rectificada mediante escritura otorgada
el 3 de junio del 2016 ante la misma Notaria Vigésima Séptima del cantén Guayaquil, lus que junio con Ja
Resolucién aprobatoria Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081 emitida el 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro
Mercantil del Cantén Guayaquil el 26 de julio del 2016.

Alentamente,
, /’l ;;f.
L % 4 ¢
b e
Dra. MerciValarezo Medina A‘.Jusé Vi'er’:'x_Guilléq
Secretatig del Directorio Presiden *dlel Directotio

f o .
( CARGO DE CERENTE GENERAL DEI_J_B'#T\T(’ZO DELBANXK S.A., para el cual he sido elegido. -
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ro:Mercantil de Guayaguil 7%
.. HORA DEREFERTORIGH0. - -

o Caintdn-Guayhquil, ha inscrito lo sigiiente:
<" "1,/4Con fechac digcimueve de Funio de} dos it diecisiets queda inscrito o
- . - preseste’ Nombramierito-de Gerente General, de 1a Compafifa BANCO
7 DELBANK S.A.;-a faver de. BORIS' ANDRES LASCANO LOOR, de
- fojas 26:103 2 26.108, Registro dé Nombramientos ntimero 7.082.

LT onoar zev
SRR
. e L o -meSYLRLITADNE

' Guayoqut, 21 da junio de 2017

NUMER® DE REPERTORIC:26.429
FECHA DE REPERTORIO:19/un/2017

-

L Emcumphmema co_n‘_.-ld :_dispﬁeato ._eﬁ la ley, el Registrador Mercannl de}.'

ruilar Aguilar
: 'RO'MERCANTIL

DEL CANTON GUAYAQUIL

4 - . DELEGADO

At r!lﬂnﬂrml. tervss
AN SRt

kmsmo rox: fnf

La vespoogabillded sobte ta vermcidad ¥ auteaticidad ds.los datos registrados, es de exciusiva respansabilided de I3 o ol
declamrmnte cuando esta o este proves toda Ia fnformacion, al tenor d¢ o establacidn en el Azt 4 de fa Ley del Sistena
Nacional-dé Registro de Datos Piblicos. :
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REGIETRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0990048673001
RAZON SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CELBAMK
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROZ
REPRESENTANTE LEGAL: LASCANMQO LOOR BORIS AMD'RES
CONTADOR;: VARELE LOOR TERESA CARMEN
FEC. INICIO AGTIVIDADES: 0B/O7/137E FEC. CONSTITUCION: 08/0711975
FECINSCRIFCION: . ~ ~ ° ~ "39740f15ay FECHA DE ACTUAUIZACION: . 08/03/2017

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES BE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parmguis: ROCAFUERTE Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numers: 454
Interseccitn: BAQUERIZO MORENO Referencia ubcacién: JUNTO A LA FACULTAD DE CIENCIAS MATEMATICAS DE LA
UMIVERSIDAR DE GUAYAQUIL Email: contador@delbank.fin.ec Telelono Trabajo: 042568490 Telefono Trabsjo: 042310852
Telefono Trabajo: 042327767 Calular; 0980172540

DOMICILIO ESPECIAL:

~ OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SGCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES ¢ BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPEMDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECOMOMICAS FINANGIERAS
* ANEXQ TRANSACCICONAL SIMPLIFICADD
* DECLARACION DE IMFUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE 1A
" * IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al G335 ABIERTOS: 24
JURISDICCION: Y ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS: g
Pt \‘_‘ T~ _- . A
7 R )=

5 \i e A DEL CONTRIBUYENTE ssnvncxdmssm

! A
S A -
'_Dsf,wzgya S chnfgnicosden esie accurnento Son RXJCIOS ¥ verdaderus, por iy gue asumo ki responsabyicad legal que\ge effs se
" iy, Cdigd Tibutaro, Ar. 4 Loy dol Rlis4 A 5 Regiamenta pora ‘a Aplicanisn de la Ley del RUC),

drvgp .‘Q,M" 1& Lugar de eniision: GUAYAQUIL/AV. 8 DE Fecha y hora; 23/068/2017 12:15:42
B " YN
My e Faging fde 18
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E REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

- SOCIEDADES '
it 5o biem of pafil
, NUMERO RUC: 0990048673001 )
' RAZON SOCIAL: BANCO DELBANK S.A.

No. ESTABLECIMIENTO: 033 ~ ESTADO  CERRADO LOGAL COMERGIAL  FEC. INICIO ACT. 30113078

NOMBRE COMERCIAL:; BANCOC DELBANK S:A. FEG, CIERRE: 28/07/2016
FEC. REINICIO:;

" ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL -

. DIRECCION ESTABLECIMIENTOD:

Pravincla; GUAYAS Canién: DURAN Parroquia: ELOY ALFARQ {DURAN) Calle: CUENCA Numero: 428 Interseccion; YAGUACHI
Referancia: A UNA CUADRA DEL MALECON Telefone Trabajo: 042153342 Tefefonio Trabajo: 042153301 Emaii:
contador@delbank.fin.ec ’

£s conformé-al original exhibido
Lo Certifica,-

N 1A VIGESIMA SEPTIMA
" DEL\CRNTON GuAYAQUIL

\
:.,\ - ~\‘\\
. -
M*N;‘:: »
~ X
~ \\\ .. .
\P% L CONTRIBUYENTE SERVICIO QE RENTAZ INTHRNAS

Daclaro qus Tosdglos contenioos on & e-dacumento)son 8xactos y vardsderos, por o que aéumo 18 rosponsa egal Jue de ala s&
dariven (Arl, 97 Friuterio, Art. 3y ay dal’ ¥ Art. 9 Reglamenio para k. Aplicacidn de la Ley def RUC).
Usuarlo: DUAADZ0315 ““Lugar de emision: GUAYAQUIL/AV, ¢ UE Fecha y hora: 23/0

Pégina 18 dr 1§



;_,Q“"’:‘T REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn Generai de Regisiro Civil, inentihicacton y Cedulnvién

Numero tinico de identificacion: 0914415807

Nombres del ciudadano: LASCANO LOOR BORIS ANDRES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

/CONCEPCION/ -

\) :
. Fecha de nacimiento: 29 DE MAYO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DAHIK AYOUB MARIA VERONICA
Fecha de Matrimonio: 23 DE MAYQO DE 2014
Nombres del padre: LASCANO BORYS
Nombres de la madre: LOOR CECILIA

Fecha de expedicion: 8 DE AGOSTO DE 2014

informacion cenificada a la fecha 17 DE JULIO DE 2017 _
Einisor: JHON JAIRO RAMOS CUENCA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 27 - GUAYAS - GUAYAQUIL

7

e
/ //:)g\hl' i:m‘
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. T .
N* SO2F47930 — - 1 Ped
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EA
1PD B e ! ing. Jorge Trayu Fuertes

Director General def Registre Sl Identificacidn v Cedulacedin
SOCUMmEnt Nmacc 2eC s Iments

‘Lugar de n‘aC!miéﬁTé':”ECU'ADORTGUA?KSIGUAYAQUILICARBO_

Vigenus 1 mes 0 1 vafidacior dewde a fachs 2o amision Sumpioo gl piaam o ndmere o ceabeaciends solnsita an nitavn cenificade

Venfiqus 2 ‘nformacita noreszndo e nimere do s:mficado 2~ https:ivintual registencivil. gob.ae



Direccitn General de Registro Civll,
Identificacién y Cedulacion

‘REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacion

o

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG
N 0914415607

Nombre: - LASCANO LOOR BORIS ANDRES -

_'Me,nsaj: LA PERSONA 'NQ-REGISTRA DISCAPACIDAD

T-La infnrmeclén del camé dé dlsupacxdad es consultada de manera directa at Minnstedd de Salud Publica - CONADIS en caso de
mcanszstandas acudir a la fuente de informacién .

Informacion certificada a Ia fecha: 17 DE JULIO DE 2017
Emigsor: JHON JAIRO RAMOS CUENCA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 27 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 175-038-4
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ACTA No. D-011-2017

resalver sobre los anotados puntos del orden del qia, dejando ademas constancia ?ﬁ a8
Directores firmantes de la misma de Io siguiente; Qug los temas de! orden del dia de | i‘ 35000
directorio seran canocidos y resueltos, basados Gnica y exclusivamente en los infokiRe A
emitidos y proporcionados a este directorio por parfe de los funcionarios y empleado vw
sesién, siendo de total y exclusiva msponsabiiidad; de dichos funcionarios y empleadosN3
autenticidad tanto de Ia informacidn como de Ia documentacion proporcionada alos Directores.

Décimo primer punto del orden del dia: Revocatorias y otorgamiento de poderes especiales y
procuraclones Judiclales. Se concedié la palabra aila Dra. Merci Valarezo, Asesora Legal, quien informd
&l Directorio que encontréndoseé formalizada y perfeccionada la designacion del nuevo Gerents General,
debe analizarse sobre la revocatoria de poderes especiales y procuraciones judiciales otorgadas
anteriormente por el entonces Gerente General, Ec. Javier Delgado Oviedo, y el otorgamiento de nuevos
poderes y procuraciones, de ser el caso. Para tales efectos informé que se tienen otorgados los siguientes
poderes y Procuraciones: 1) Poder especial a favor de Ja Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez L6pez.

. ~Otorgado mediante escritura publica celebrada el 12 de enero del 2016 ante Ia Notaria Publica Vigésima
Séptima del Cantén Guayaquil. La Srta. Ana Marla Rodriguez Lopez labara en la Sucursal Manta, 2) Poder
especlal y Procuracion Judiclal a favor de la Dra. Merci Valarezo Medina, del Ab. Fablan Zamora
. Loar, y de la Ab. Stefany Cuadros Garcia.- Otorgado mediante-escritura-piblica-celebrada el 12 dejulioc—
del 2016 ante la Notaria Piiblica Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil. Estos abogados son internos y
iaboran en la Matriz del Banco en Guayaquil. 3) Poder especial y Procuracidn Judicial a favor del Dr,
Cesar Palma Alclvar.- Otorgado mediante escritura plblica celebrada el 13 de diciembre def 2018 ante Ia

1
% CRA N :

Y -

l’,‘ M <

- ~Notaria Plblica Vigésima Séptima del Canton Guayequil, E! Dr. Paima ests domiciliado en Manta, es

abogado extemo quien tiéne & Su argo la recuperactdn de fa cartera judicial de dicha Sucursal. 4} Poder
especial y Procuracién judicial 2 favor del Ab. Miguel Calderdn Llerena, - Otorgado mediants escritura
publica celebrada ef 13 ‘de’ diciembre del 2016 ante fa Notaria Publica Vigésima Séptima del Cantén
Guayaquil. EI Ab. Caklerén es abogado intemo y labora en la Sucursal Quit. §) Poder especial y
procuracién judicial a favor del Ab. Fabian Zamora Loor y dei Dr. Boris lvan Barrera Crespo.
Otorgado mediante escritura publica celebrada el 22 de mayo del 2017 ante la Notaria Piblica Vigésima
Séptima del Cantdn Guayaquil. EI Ab. Fabian Zamora es abogado inferno y labora en la Matriz en
Guayaquil y el Dr. Boris Barrera es abogado externo, patrocinador dei Banco -en el Juicio
Nro.01501201700025 que se sustancia ante ef Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario con sede en
Cuenca, contra el Director Financiero™ Municipal, Alcalde y Procurador Sindica del GAD Municipal del
Cantén Azogues. Luego se puso a disposicion de los directores los referidos paderes y procuraciones.
Efectuado e! analisis correspondiente de los mismos, el directorio por unanimidad adoptd las siguientes
resoluciones: 1) Autorizar al Gerente General, Econ. Boris Lascano Loor, para que otorgue fa escritura
publica respectiva mediante fa cual se debera revocar el poder especial otorgado el 12 de enero del 2016 a
la Srta. Ana Maria Auxilladora Rodriguez Lépez con cédula nimero 1305756627 ante la Notarla
Vigésimo Séptima del Canton Guayaquil, y en su lugar otorgus un nuevo poder a favor de ésta con las
sigulentes atribuciones: Uno) Suseribir en forma individual contratos de apertura de cuentas corrientes y de
ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de Servicios electrdnicos, Telematicos y Tecnolégicos;
Tres} Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y cartas de referencias bancarias solicitadas por
los Clientes; Cuatro) Contestar en forma individuat Oficios de I Superintendencia de Baneos, Fiscalla,
juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la adolescencia, y demas autoridades judiciales o
qubemamentales, respecto al movimiento de las cuentas u operaciones de personas naturales o juridicas; -
Cinco) Suscribir en forma individual y a nombre ¥ en representacion del Banco: Garantlas Bancarias,
Conlratos de mutuo, tablas de amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial o de prendas de -
cualquier clase, contratos de hipoleca abierta, anticrasis Y prohiblcién voluntaria de enajenar y gravar, y
demés garantias reales de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del Banco DelBank S.A,, polizas
de seguros, y demas documentos relacionados a los créditos que previamente hayan sido aprobados por:
los niveles de autorizacion de crédito respectivos; y, efectuar reconocimientos de firmas de tales contralos;
Seis) Suscribir en forma individual cancslaciones de: hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas
industriales, y cancelaciones de garantias reales en general; Siele) Suscribir en forma individual Cheques
de Gerencia, en los términos referidos en el manual de firmas autorizadas del Banco DelBank $:A., Ocho)’
Suscribir en forma individual Certificaciones de cheques, Garantizacién de Endosos de cheques, Cheques
de Emergencia, Depdsitos a Plazo; 6rdenes de Ingreso y egreso; Nueve) Las demas que especificara el
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ACTA No. D-011-2017

COPIA CIRTITICADA GE LA PARTE FEKIINENTE UEL AGTA DE SESION ORDINARIA DEL

DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL VEINTISIETE DE JUNIO DEL DOS MIL

DIECISIETE. -
En la ciudad de Guayaquil, a las once horas del dia veintisiete de junia del dos mil diecisiete, en las oficinas
del Banco ubicadas en el primer piso del Edificio situado en las calles P. lcaza 454 y Baquerizo Moreno, se
_ reuni6 ef Directorio del Banco DelBank S.A., con la concurrencia de los siguientes directores: Ab. Maria
Eugenia Espinoza Mora, primer vocal principal; Ab. José Vera Guillén, segundo vocal principal; Ab. José
Dominguez Ruiz, Tercer vocal principal; Ec. Jorge Garcia Regalado, cuarto vocal principal; y Ec. Cesar
Freire Quintero, Quinto vocal principal. Presidio la sesion el Ab. José Vera Guillén, Presidente del
Directorio, y la Dra. Merci Valarezo Medina, actué como Secretaria de la sesion por decision unanime de
los Directores presentes. Asistié también a la sesion el Econ. Boris Lascano Loor, Gerente General, con
voz informativa y sin derecho a voto, de conformidad con o establecido en el estatuto social. Asiste también
para los fines indicados més adelante en la presente acta los siguientes funcionarios: Sr. Manuel Cali Luna,
Jefe Nacional de Negocios; la Sra. Lissette Vasconez S. Supervisora de Servicio al Clients (E ), Ec.
Richard Arrieta Gavilanez, Jefe Nacional de Riesgos Integrales; Ing. Jorge Pazmifio Arce, Responsable de
Mejoramiento de Continuo, Ing. Andrea Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento; Ledo. Guillermia Veloz,
Gerente de Tecnologia de Informacion y Comunicaciones; Ing. Diego Gonzalez, Oficial de Seguridad de la

Informacion; Sr. Byron Franco Gavilanes, Contralor; Ab. Stefany Cuadros, Jefe de Cobranzas, y, Sra. Tanla_ .

Trujillo Ullrich, Jefe Nacional de-Operaciones. El Presidente del Directorio dej constancia que los sefiores
Directores fueron debidamente convacados por el Gerente General, a fin de tratar acerca de los puntos
fijados en el orden del dia y determinados en la referida convocatoria, la misma que a solicitud del
Presidente es leida por secretaria: :

Guayaqui, 21 de Junio de 2017
CONVOCATORIA A LOS SENORES DIRECTORES DEL BANCO DELBANK S.A

De conformidad con el estatute social me permito convocaria los sefiores Directores a fa sesién ordinaria del
Directorio del Banco DelBank S.A., que se celebrara en esta cidad de Guayaquil, el dla 27 de junic del 2017, a las
11h00, en el local del primer piso del edificio signado con el nimero 454 ubicaga en las calles P, Icaza y Baquerizo
Moreno de la ciudad de Guayaquil, can ef objeto de conocer y resolver sobre ef sigulente orden det dia:

1.- Informe de gestiones de! Gerente General;
2.- Producto de promocion de crédito de vehiculos;
3.- Informe del primer trimesire de servicios al cliente;
4.- Informe de seguimiento al presupuests;
5.- Informe de gestiones dal comité de cumphmiento y de fa unidad de cumplimiento;
6.- Designar al Responsable de llevar la relacion comercial o financiera con ef cliente;
7.- Deslgnar al Responsable encargado de autorizar la vinculacion de Clientes de Riesgo Alio y Permanencia de
Clientes Pep's, y de aulorizar el diligenciamiento del formulario de Excepcion de licitud de fondos;
8.- Conformacion def Comité de Calificacion Activos de Riesgos; )
9.- Conformacion del Comité de Cumplimiento;
10.- Instancias de aprobacion de las operaciones cradilicias y contingentes;
11.- Revocatorias y otorgamiento de poderes especiales y procuracicnes judiciales;
12.- Deslgnaci6n del Presidente del Direclorio y Presidente Alterno para el proximo periodo;
13.- Informe de juicios que involucran al Banco DelBank'S.A.;
14.- Informe de gestiones de la Jefe Nacional de Operaciones;
15.- Informe de gestiones del Gerente de Tecnologla de Infarmacién y Comunicaciones;
16.- Aclualizacion de Melodologla para la Identificacion de Pre Eventos, Faflas o Insuficiencias de Riesgo de Orden
Legal, Matriz de Eventos de riesgas de orden Jegal homologada al formato de {3 matriz de Riesgo Operativo.
-+ Ray] enerz| de los Evenlos de Riesgos al macroproceso *Asesoria Legal”.

’J 18- EstudiSegdiuEvaluacion e Impiementacidn de Limites de Concentracién de Riesgo.
’ 19.1(

'y

Procedimientos de Giros; Plan de Contingencia de Operaciones.
n. Borls Lascano, Gerente General

\'?tr'E[{Preew%"' e la sesion, considerando que en la presente reunion existio el quérum de instafacion

estatatario, declard formalmente instalada y abierta la msma, disponierido que se proceda a conocer y
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Notaria Piblica Vigésima Séptima del Canton Guayaquil y en su lugar otorgue un nuevo
procuracion Judicial a favor def Dr. Cesar Enrique Pagma Alcivar con cédula nimero 13( L B
sigulentes tnminos: Se constituye esta procuracion judicial conforme lo previsto en fos arti¢EiosPeh ey R
uno, cuarenta y dos y ochenta y seis del Cadigo Drganico General de Procesos, el N 4’9’7’._”7313 g
JUDICIAL tendré entre las facultades que le son conferidas, las especiales contempladas (), rW
cuarenta y tres del Codigo Organico Generdl de Procesos a efectos de que esta Procuracion Judicieh &
sea considerada insuficlente. Por lo tanto, el Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar, en su calidad de Procurador
Judicial de "EL MANDANTE", actuard a su nombre y representacidn, y podra intervenir en todo lo
concemiente a las acciones judiciales que tenga “EL MANDANTE", de presente y a futuro, y de cualquier
clase, para la recuperacion "de los préstamos otorgados por “El MANDANTE", ya sea como: Actor o
Demandado, y presenten los escritos y recursos que fueren necesarios para la defensa e intereses de “El
MANDANTE". En tal virtud, el apoderade especlal y procurador judicial queda investido de las facuitades
generales que comesponden a Ia Procuracion Judicial, y ademas queda facultado para autorizar abogados
patrocinadores, sustituir la procuracién a favor de otros profesionales, allanarse a las demandas, transigir,
deslstir de [a accion o def recurso, aprobar convenlos, absolver posiclones, deferir al juramento decisorio,
reclbir velores o la cosa sobre la cual.verse e! fitigio o tomar posesién de ella, facultades Que se consideran
amplias y suficlentes, de tal manera que para el ejerciclo de la Procuracion en estos términos, no hara falta
de clausula especial. Consecuentemente; el apoderado especial y-procurador judicia podranenvitodde
esle poder especial y procuracion judicial intervenir en todos' los procesos Judiciales e Instancias que el :
BANCO DELBANK §.A’, sustancie para la recuperacién de su cartera crediticia, y que se tramiten en las
diferentes Unidades Judiciales- de Ecuador, Cortes Provinciales, Corte Nacional de Justicla, Corte
‘Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacion, etcétera. Podrd a nombre del Mandante -
contestar demandas, deducir excepclones, presentar reconvencion, infervenir en la audiencias que se |
celebren, interponer todos los. recursos que consideren necesarios e intervenir en la sustanciacion de los
mismos, solicitar la practica de todo tipo de diligencias procesales incluidas diligencias preparatorias y
actuar en las mismas, pedir y exhibir pruebas de toda Indale, rendir declaraciones, solicitar peritajes,
pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar aclaraciones, ampliaciones, rectificaciones de fallos
judiciales, revocatorias de providencies |udiciales, presentar acciones de proteccién, Intervenir en los
procadimientos de ejecucion, . procedimientos concursales; podran intervenir en todo tipo de audiencias,
actuar en investigaciones, peritajes, - recusaciones, tercarias, etcétera, diligencias de cualquier clase que
sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar al PODER
ESPECIALY PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de clausula especial, El poder especial
Y procuracién judicial servira de titulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o intervencidn
del apoderade especial ¥ procuradar judicial en representacion de! PODERDANTE, sin que nadie pueda -
alegar falta de derecho, poder o interés. Ef PODER ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se otorga al
Dr. Cesar Enrique Palma Alcivar, quien en el ejercicio de este mandato, deberan informar periddicamente
de las gestiones que realicen y cefiirse a las instrucciones de PODERDANTE. - DURACION DEL PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracion judicial se mantendra vigente
hasta su expresa revocatoria. Podra terminarse también por cualesquiera de las causales previstas en el
Codigo Civil. 4) Autorizar al Gerente General, Econ. Boris Lascano Loar, para que otorgue la escritura
- piblica respectiva mediante a cual-se-deberé revocar el Poder especial'y Procuracion Judicial otorgado &
favor del Ab. Miguel Abdén Calderon Uerena, mediante escritura plblica celebrada el 13 de diciembre del
" 2016 ante [a Notaria Piblica Vigésima Séptima def Cantén Guayaquil y en su lugar otorgue un nuevo poder
especial y procuracion judicial a favor del Ab. Migue! Abddn Calderén Llerena con cédula nimero -
0915768105, en los siguientes términos: Se constituye esta procuracién judicial conforme lo previsto en los
articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta y sels del Cédigo Organico General de Procesos, el
PROCURADOR JUDICIAL tendr4 entre las facuitades que le son conferidas, las especiales contempladas
en el articulo cuarenta y tres del Cddigo Organico General de Procesos a efectas de que esta Procuracion .;
- Judiclal no sea considerada insuficiente. Por Io tanto, el Ab. Migue! Caiderdn Llerena, en su calidad de -
Procurador Judicial de “EL MANDANTE”, actuara a su nombre y representacion, y podré intervenir enr todo -
lo concemiente a las acciones judiciales que tenga "EL MANDANTE®, de presente ¥ a futuro, y de cualquier
clase, para la recuperacion de los préstamos otorgados por *El MANDANTE", ya sea como: Actor o
Demandado, y presenten ios escritos Y recursos que fueren necesarios para la defensa e intereses de “El
MANDANTE". En tal virtud, el apoderado especlal y procurador judicial queda investido de las facultades
generales que corresponden a la Prosuracion Judicial, y ademas queda facuitado para autorizar abogados

4
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Wil de Finas e Fimmas autorizadas aprobado por el irectorio del Banco DefBank S.A. Dicho poder
especial es revocable a voluntad del Directorio, su duracion es por tiempo indefinido, y no podra ser
delegado sin previa autorizacion de! Directorio. En definitiva la Apoderada queda facultada para suscribir
cuanto documento sea necesario, para Ia realizacion de los fines encomendados en dicho poder especial.-
2) Autorizar al Gerente General, Econ. Boris Lascano Loor, para que otorgue Ia escritura piblica respectiva <
mediante la cual se debera revocar el poder especial otorgado a favor de la Dra. Merci del Carmen
Valarezo Medina, del Ab. Fabian Roberto Zamora Loor, y de la Ab. Stefany Vanesa Cuadros Garcia,
mediante escritura piblica celebrada el 12 de julio det 2016 ante la Notaria Piblica Vigésima Séptima del
Cantén Guayaquil, y en su lugar otorgue un nuevo poder especlal y procuracion judicial a favor de Ia Dra.
Merci del Carmen Valarezo Medina con cédula numera 0914227145, del Ab. Fabian Roberlo Zamora Loor
con cédula nimero 1307660959, y.de la Ab. Stefany Vanesa Cuadros Garcia con cédula nimero
0917750283, en los siguientes terminos: Se constituye esta procuracion judicial conforme lo previsto en los
articulos cuarenta y uno, cuarenta y dos y ochenta y seis del Cédigo Organico General de Procesos, los
PROCURADORES JUDICIALES, en forma individual o conjunta, segin lo eslimen mas convenients,
tendran entre las facuitades que le son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y
‘tres del Codigo Orgénico General de Procesos a efectos de que esta Procuracion Judicial no sea
considerada insuficiente. Por lo tanto, la Dra. Merci del Carmen Valarezo Medina, el Ab, Fabian Roberto
Zamora Loor, y la Ab. Stefany Vanesa Cuadros Garcia, en su calidad de Procuradores Judiciales.de "€ ___
MANDANTE", actuaran a su nombre y representacion, y podran intervenir en todo lo concerniente 4 las
acclones judiciales que-tenga *EL: MANDANTE", d& présehite y de'las que a futuro se inicien, y de cualquier
clase, para la recuperacién de los préstamos otorgados por “El MANDANTE", como Actor o Demandado, y
presenten los escritos y recursos que fueren necesarios para la defensa e intereses de “El MANDANTE".
En tal virtud, la Dra. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora Loor, y Ia Ab, Stefany Cuadros Garcia
quedan investidos -de las facultades generales que comesponden a laProcuracion Judicial, y ademés
quedan facultados para autorizar abogados patrocinadores, sustituir la procuracion a favor de otros
profesionales, allanarse a las demandas, transigir, desistir de la accion o del recurso, aprobar convenios,
absolver posiciones, deferir al juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el litiglo o
tomar posesion de ella, facultades que se consideran amplias y suficientes, de tal manera que para €}
ejercicio de la Procuracion en estos términos, no hara falla de clausula especial, Consecuentemente, la
Ora. Merci Valarezo Medina, el Ab. Fabian Zamora Loor, y la Ab. Stefany Cuadros Garcia, individual o
conjuntamente, podran en virtud de este poder especial y procuracion judicial intervenir en todos fos
procesos judiciales e instancias que el BANCO DELBANK S.A., sustancie para la recuperacion de su
cartera crediticia, y que se tramiten en las diferentes Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinciales,
Corte Nacional de.Justicia, Corte Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacion, etcétera.
Podran a hombre del Mandante contestar demandas, deducir excepciones, presentar reconvencién,
intervenir en la audiencias que se celebren, interponer todos los recursos que consideren necesarios e
intervenir en fa sustanciacion de los mismos, solicilar la practica de todo tipo de diligencias procesales
incluidas diligencias preparatorias y actuar en las mismas, pedir y exhibir prubas de toda indole, rendir
declaraciones, solicitar peritajes, pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar aclaraciones,
ampliaciones, rectificaciones de fallos judiciales, revocatorias de providencias judiciales, presentar acciones
de proteccion, intervenir en los procedimientos de ejecucion, procedimientos concursales, podran intervenir
en todo tipo de -audlencias, actuar en’ invéstigaciones! péritajes, recusaciones, tercerlas, efcétera
diligencias de cualquier clase que sean, presentar escrites de cualquier naturaleza, Para el efecto, no se
podra considerar a este PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de

,ciamﬂgﬁc::l. Este instrumento servira de titulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o

;,’—'fzinte'l'\?d Kde los apoderados especiales y procuradores judiciales en representacion del PODERDANTE,

sin.que nalg ueda alegar falta de derecho, poder o interés. Este PODER ESPECIAL y PROCURACION
- JUDIEIAL se°&ptorga a la Dra. Merci Valarezo Medina, al Ab. Fabian Zamora Loor, y a fa Ab. Stefany
) -’Ctiad'l"c};ﬁGgrdT‘ quienes en el ejercicio de este mandato, deberan informar periodicamente de- las
G ' gesiidries e fpalicen y cefiirse a las instrucciones del PODERDANTE.- DURACION DEL PODER
Aot BSPEET 2 Y"PROCURACION JUDICIAL: El presente poder especial y procuracion judicial se mantendra
L astar’su expresa revocatoria. Podra terminarse también por cualesquicra de las causales previstas ,
" onén Cogidb Civil. 3) Autorizar al Gerente General, Econ. Boris Lascano Loor, para que otorgue la escritura "
puBIIca respectiva mediante la cual se debera revocar el Boder especial y Procuracidn Judicial otorgado a /
favor del Dr. Cesar Palma Alcivar, mediante escritura pibliza celebrada el 13 de diciembre del 2018 ante la i

Kl
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patrocinadores, sustituir la procuracién 2 favor de otros profesionales, allanarse a las demandagZlih,
desistir de la accion o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al juramenygeci
recibir valores o la cosa sobre la cual verse el fitigio o tomar posesién de ella, facultades que S¢¥H
amplias y suficientes, de tal manera que para el ejercicio de la Procuracién en estos términos,

de clausula especial. Consecuentemente, el apoderado especial y procurador judicial podran KgyRGhge - ..

este poder especial y procuracion judicial intervenir en todos los procesos judiciales e instanck¥egu
BANCO DELBANK S.A., sustancie para la recuperacion de su cartera crediticia, y que se tramitetne}
diferentes Unidades Judiciales de Ecuador, Cortes Provinciales, Corte Nacional de Juslicia, Corfe
Constitucional, Tribunales Arbitrales, Centros de Mediacion, etcétera. Podra a nombre del Mandante
contestar demandas, deducir excepciones, “presentar reconvencion, intervenir en la audiencias que se
celebren, interponer todos los recursos que consideren necesarios e intervenir en la sustanciacion de los
mismos, solicitar la practica de todo tipo de diligencias procesales incluidas diligencias preparatorias y
actuar en las mismas, pedit y exhibir pruebas de toda indole, rendir. declaraciones, solicitar peritajes,
pruebas testimoniales, pruebas documentales, solicitar aclaraciones, ampliaciones, rectificaciones de fallos
judiciales, ‘revocatorias’ de ‘providencias judiciales, presentar acclones de proteccion, intervenir en los
procedimientos de ejecucion, procedimientos concursales, podran intervenir en todo tipo de audiencias,
actuar en investigaciones, peritajes, recusaciones, tercerias, etcétera, diligencias de cualquier clase que
sean, presentar escritos de cualquier naturaleza. Para el efecto, no se podra considerar al PODER
ESPECIAL Y.PROCURACION JUDICIAL como insuficiente por falta de clausula especial. £l poder especial
y procuracion-judicial servira de titulo suficiente para legitimar la comparecencia, actuacion o intervencion
del apoderado especial ¥ procurador-judicial en representacion del PODERDANTE, sin que nadie pueda
alegar falta de derecho, poder o interés, Et PODER ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se otorga al
- Ab. Miguel Calderén Llerena, quien en el ejercicio de este mandato, deberan informar periddicamente de
las gestiones que realicen y cefiirse a las instrucciones del PODERDANTE. - DURACION DEL PODER
ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: Este poder especial y procuracion judicial se mantendra vigente
hasta su expresa revocatoria. Podré terminarse también por cualesquiera de las causales previstas en el
Codigo Civil. §) Autorizar al Gerente General, Econ. Boris Lascano Loor, para que otorgue la escritura
pablica respectiva mediante la cual se debera revocar el Poder especial y Procuracion Judicial otorgado a
favor del Ab. Fabian Roberto Zamora Loor y del Dr. Boris Ivan Barrera Crespo, mediante escritura
pablica celebrada el 22 de mayo del 2017 ante la Notaria Publica Vigésima Séptima det Cantén Guayaquil y
en su lugar otorgue un nuevo poder especial y procuracién judicial a favor del Ab. Fabian Zamora Loor y
de! Dr. Boris Ivan Barrera Crespo en los siguientes términos: Se confiere Poder especial y Procuracion
Judicial amplia y suficiente cual en derecho se requiere, a favor del DOCTOR BORIS VAN BARRERA
CRESPO, con cédula nimero 0103099883, y Matricula Profesional del Colegio de Abogados del Azuay
Numero dos mil clento cuarenta y del ABOGADO FABIAN ROBERTO ZAMORA LOOR, con- cédula
nimero. 1307660959, y Matricula Profesional del Colegio de Abogados del Guayas Numero nueve mil
seteclentos cincuenta y cuatro, para que a nombre y representacion del BANCO DELBANK S.A., en calidad
de PODERDANTE, comiparezcan e intervengan individual o conjuntamente, segin consideren més
conveniente, en el JUICIO CONTENCIOSO TRIBUTARIO Nro.01501201700025 propuesto por el BANCO
DELBANK S.A., contra el Alcalde del GAD Municipal del canton Azogues, el Director Financiero Municipal
del GAD Municipal del canton Azogues y contra el Procurador Sindico del GAD Municipa! del canton
Azogues, relativo a la impugnacidn de fa Resolucion N.- 0004-2017 de fecha cinco de enero del dos mil
diecisiete notificada el dieciséis de enero del dos mil diecisiete, suscrita por el Director Financiero Municipal
del GAD Municipal del canton Azogues, y que se tramita actualmente en el Tribunal De Lo Contencioso
Tributario con Sede en La Ciudad De Cuenca. Se constituye esta procuracion judicial conforme lo previsto

4.7 las jactiame 8 son conferidas, las especiales contempladas en el articulo cuarenta y tres del Codigo
3 b Procesos a efectos de que esla Procuracidn Judicial no sea considerada insuficiente,

‘Hel Mandante contestar demandas, deducir excepciones, presentar reconvencion,
gjones, intervenir en las audiencias que se celebren, interponer todos los recursos que
30s e intervenir en la sustanciacion de los mismos, solicitar la practica de todo tipo de
agsales incluidas diligencias preparatorias y actuar en las mismas, pedir, exhibir y practicar
2~toda indole, rendir declaraciones, soficitar peritajes, pruebas testimoniales, pruebas
documentales, solicitar aclaraciones, ampliaciones, rectificaciones de fallos judiciales, revocatorias de
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providencias uicialae, nrecantar aceisnas de protectisn, WRBIVERI Gil lua prusediminios de ejecucion,
procedimientos concursales, podré intervenir en todo fipo de audiencias, actuar en investigaciones,
peritajes, recusaciones, tercerias, atcétera, diligencias de cualquier clase que sean, presentar escritos de
cualquier naturaleza. CLAUSULA ESPECIAL- El DOCTOR BORIS IVAN BARRERA CRESPO Y
ABOGADQ FABIAN ROBERTO ZAMORA LOOR deben atenerse a los términos de esta procuracién
judicial, y en nombre del Mandante podran allanarse a la demanda, transigir, comprometer e} pleito en
arbitros, desistir de la accién o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones y diferir al juramento
declsorio, reclbir valores o la cosa sobre laque versa el litigio o tomar posesion de la misma, facultades
que se consideran amplias y suficientes. Este instrumento de poder especial y procuracian judicial servira
de titulo suficlente para legitimar la comparecencia, actuacion o intervencion de los apoderados especiales

e

Y procuradores judiciales en representacién del PODERDANTE, sin que nadie pueda alegar falta de

derecho, pader o interés. Este PODER ESPECIAL y PROCURACION JUDICIAL se le otorga al DOCTOR
BORIS IVAN BARRERA CRESPO y ABOGADO FABIAN ROBERTO ZAMORA LOOR, quienes podran

5 -
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actuar en forma individual o conjunta, segin consideren conveniente, y en el ‘ejercicio de este mandato,
deberan informar periodicamente de fas gestiones que reaficen y cefiirse estrictamente a las instrucciones .
del PODERDANTE. DURACION DEL PODER ESPECIAL Y PROCURACION JUDICIAL: El presents poder

especial y procuracion judicial tendré efecto hasta que culminen todas las diligencias legales por el juicio
antes referido o hasta que sea revocado libremente por el PODERDANTE. Podra terminarse también por

cualesquiera-de-las causales-previstas-en el Cadigo Civil. Finalmente, los directores autorizaron tambian
que una copia certificada de la parte pertinente de esta acta se incorpore como habilitante de las escrituras
respectivas que autorizan otorgar. :

A

--------------------------------------------------------------------

o habiendo otro asunto que fratar, el Presldente de la sesidn concedit un recese para ka elaboracion de la
presente acta, Ia cual, reinstalada la sesion con las mismas personas detalladas al comienzo, es leida ¥y
aprobada por unanimidad, sin modificacién alguna. Luega de lo cual se levanta la sesién a las dieciocho
horas quince minutos. . '

" f) Ab. José Vera Guillén, Segundo vocal principal, Presidente de la Sesion; f) Dra. Merci Valarazo Medina, Secretaria
de 1a Sesidn; f) Ec. Jorge Garcia Regalado, Cuarto vocal principal; f) Ec. Cesar Freire Quintero, Quinto vocal principal;
f} Ab. Maria Eugenia Espinoza Moya, Primer vocal principal: ) Ab. José Domingusz Ruiz, Tercer vocal principal; f) Ing.
Jorge Pazmifio Arce, Mejoramiento Continug; f) Sra. Lissette Vasconez, Supervisora -Servicio al Cliente {E); f) Ec.
Richard Arriela Gavilanez, Jefe Nacional de Riesgos; f) Ec. Boris Lascano Loor, Gerente General; f} Ing. Andrea’
Becerra Conforme, Oficial de Cumplimiento; f) Lodo. Guillermo Veloz, Gerente de TIC'S; ) Ing. Diego Gonzalez,
Oficial de Seguridad de Infarmacion; f) Byron Franca Gavilanes, Conlralor; f) Ab. Stefany Cuadros, Jefe de cobranzas;
f) Sra. Tanla Trujillo, Jefe Nacional de Operaclones; ) Sr. Manuel Cali Lune, Jefe Nacional de Nagocios.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION ORDINARIA
DEL DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A CELEBRADA EL VEINTISIETE DE JUNIO DEL DOS ML
DIECISIETE, QUE REPOSA EN LOS LIBROS DEL BANCO DELBANK S.A. A LOS CUALES ME REMITO DE SER
NECESARIO. - —

S T

Guayaquil, 17 de julic del 2017

_ Segrefariade’la sesion
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Abogados del Guayas.- Hasta aqui la minuta que qued

escritura piiblica.- Para la celebracion y otorgamiento de la presente

NOTARIA

VIGESIMA escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y lefda

SEPTIMA precep & q q Y

Guayaquil que les fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la
Ab. Alexandra aceptacién de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, se incorpora
German Gaibor

al protocolode esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

: L p) BANCO DELBANKSA.
" ECON.BORIS Aﬂbpss LAISZGA‘NO LOOR
GERENTE GENERAL - - ../
C.C. 0914415807 |
C.V.013-284

RUC. 0990048673001
|
| @f:>
ARIBEL GERMAN GAIBOR

Abg. ALEXAND
NOTARIATI 'UIAR VIGESIMO SEPTIMA
(!
) DEL CANTON GUAYAQUIL

\
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Se otorgé ante mi, en fz:e ello confiero este SEGUNDO
_ TESTIMONIO, que rubrich, firmo y sello, en Guayaquxl hoy
L dieciocho de Julio del dosfmli diecisiete.- Doy fe.-
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W s N s y /| Abg. ALEXANDRA EL GERMAN GAIBOR
\ z,,(.\w a4 Notaua%’l‘im lar Vigésimo Séptima
N ~"‘~{ff.77,:7/ . del Cantén Guayaquil

\

a0 18 jo | o |

DOY FE En esta fecha y conforme lo dispuesto en e}
Articulo tremta y cinco de la Ley Notanal vigente, tomo
nota al margen de la matriz que contiene el Poder
, Especial otorgado };or el Banco Delbank S. A., a favor de
la Srta. Ana Maria Auxiliadora Rodriguez Lépez,
celebrado el 12 de Enero del 2016, ante la Notaria
Vigésimo Séptima Abogada Alexandra German Gaibor,
‘dela Revocatoria de dicho Poder Especial que consta en

el presente testimonio.- G}f yaquﬂ 18 de Julio del 2017.-
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Factura: 001-003-000018707 : 20170901027000299

NOTARIO(A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBO

!

+ i
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQ
EXTRACTO

20170801027000298

N ACTO O CONTRATO:
RAZOM MARGINAL DE REVOGATORIAS OE PODERES MANDATOS O PROCURACGIONES JUDICIALES REALIZADAS EN LA MISMA HOTARIA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE JULID DEL 2017, 12.09)

OTORGANTES

OTORGADO POR -
ﬁér;‘onl' NombresiRazén social Tipo Intervinineto Do::du.t:‘v;mdn \de m’:l:'. cion Naclonatidad Calldad P'::::::‘: te
LASCANO LOOR BORIS REPRESENTAND " ECUATORIA [PETICIONARIO( . .
ANDRES OA CEDULA 0914415807 NA A) SANCO DELBANK S A
“ AFAVORODE
Porsona NombresiRazén socisl Tipo Intervinionte m;‘;ﬁ;::‘;‘." o . ion |Nactonatidad | Culdad :’:;‘;: due
) Provincia Cantén Parroguia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
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Ingentera
Silvia Cristina Estrada Medranda
Ciudad: ‘
De mi consideracion:

Cdmpleme poner en su conocimiento que la Junia General de Accionistas de fa
compaiiia INMOBILIARIA CALESTRA S. A., celebrada ef dia de hoy, resolvi6

reelegir a usted como GERENTE de la compafiia por un periodo de cinco aiios,
que se contarén a-partir de ia fecha de inscripcién de este nombramiemo en el

Reglstro Mercantli del canton Marta.

En virtud del-cargo conferido, fe comesponde fa representacidn legal; fudiclaf v

extrajudicial de la compaiiia, en forma individual, con los deberes y atribuclones

que'fe confieren-la Ley, y el estatuto soclal.
La compaiila fue constituida mediante escritura piiblica otorgada por el Notario

Piblico Tercero det canton Manta et 28 de agosto de 1890, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Manta el 4 de diciembre de 1990.

Con esta oportunidad hago votos por el éxito de su gestibn y reitero el
testimonio de mi consideracién mas distinguida. ,

Atentamente,
i Eilos

ing. Jaime David Estrada Medranda
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo.- Manta, 2014-11-06
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Ing. Silvia Cristina Esfrada Medranda . ; 31"}21 o
Nacionalidad : Ecuatoriana o, :—v.:: e

Domicilio: Ciud. Mediterraneo.
C.C. 1304778754
Teléfono: 0995384984
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~ REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

—— ~.
ENLA CIUBAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTAS
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

AY

\
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTOB‘E GERENTE

WIWERD DE REPERTOWID: 15672 = T N -
ABEINSCRIPCION' T < ... | 07/11/2014 /
uﬂmmomﬂscmnuéu e ; , | 1005 Y
REGISTRD' s M..q:.;{;:.- .. .| UBRO DE NOMBRAMIENTOS ‘
- N KR ] I ; . N
2, mvngyn‘nmam;@oz“ e N
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE \
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 06/11/2014
FECHA ACEPTACION: - ~06/11/2014 . N -
NOMBRE DE LA COMPARIA: INMOBILIARIA_CALESTRA S.A._ < \.
DOMICILIO DE LA COM : MANTA ’ \ .
e —
— AN
— 3. DATOSDE REPRESENTANTES: ' N )
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo " | Plazo .
1304778754 ESTRADA MEDRANDA GERENTE "CINCO ANOS /
SILVIA CRISTINA A
o~
~_ 4>—DATOS ADICIONALES: /
[ CONST # 34D REPERT # 595 DEL 04/12/1390. 1 T
ST | \ f‘ S~

_44 CUALQUIER ENMEI\@ADURA, ALTERAC!QN 0 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE~~, -
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NUMERO RUC: 130012841 2001 .
RAZON SOCWAL: INVIORR LARLA CALESTRA S &
NOMBRE COMERCIAL
REPRESENTANTE LEGAL ESTRADA MEDRANDA S V1A CRISTINA
REVERA FUENTES LLAS ADARES
OTROS OBLIGADG LLEVAR CONTABLIDAD:
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'?f,fg t REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES S !
- g o SR SOCIEDADES - =~ e

TR BYWORS Jex RS R AL WW%‘“ >
NUMERO RUC: 1300129412001
RAZON SOCIAL: INMOBILIARIA CALESTRA S A

f IR
Ko ESTABLECBMBNTO D1 e ABERTQ - MATRIZ
NOMSAE COMERCML FEC, CERRE:

ACTIVIOAD ECONOMICA'
COMPRA, VENTA, ALDULER ¥ EXPLOTACION OE BIENES WPRDHDS O ALQULADOS
DARECCION ESTABLECRAENTEY:

Prownca. MANAB! Canton; WANTA Parrogiva. MANTA Calle: AV. 5 Numern: SN kiarseccon. CALLE § Rafersncia: FRENTE AL MUNICIPIC Ediicla: MUTUALISTA
PICHINCHA Prc: 3 Oficns. 2 Telelano Trahej: 062620088 Telslona Trabajo: 052620057 Email Rear 952 hosmail com
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e deja constancia que LOS D

escritura
’1
HIPOTEGARIOS »utorlzan al Banco para que éste pueda 2 f R
4 3
y debitar, toéos los gastos mencionados en esta clausu quMDBLWS

Otros que se causen con motivo de esta escritura, a la
cuenta o cuentasf@ue por depdsitos mantienen en é1. DECIMA
SEXTA: Clausula de separabilidad juridica.- El1 hecho de
carecer qg”?flca01a juridica o no ser ejecutable una de
las clausulas de .este contrato, no afectard la validez de

las demas cl usulas. Agregue usted sefior Notario, 1las

Je _estilo para_la correcta validez .de. -este._

fqgmglldades
instrumento” publ;co y haga constar que cualquiera de las
partes esta autofizada, para obtener su inscripcién en el
correspondiente Registro.- (Firmando) en la primera parte
el Abogado RAUL GONZALEZ MELGAR REG. FORO # 13-1984-11 vy

en la segunda parte el Abogado Fabian Zamora REG. 9754

C.A.G. Hasta aqui las minutas que los
comparecientes la ratifican vy complementada con sus
documentos habilitantes, queda constituida en
Escritura Publica conforme a Derecho. I, leida
enteramente esta Escritura en alta y <clara voz
por mi, la aprueba vy firma. Se cumplieron los
preceptos legales, se procedid en unidad de

acto. DOY FE. ,57>
///9/ )

S

g{@¢a @ipudquf
SILVIA CRISTINA ESTRADA MEDRANDA{
C.c. # 130477875-4 ///
GERENTE DE LA COMPANfA INMOBILIARIA CALESTRA S.A.
RUC: 1390129412001
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ING. JAIME DAVID ESTRADA MEDRANDA

C.C.# 130671793-3

L

e

NATHALY EXANDRA GUERRERO MURILLO

- - ~C.C.# 131026470-8

m Aa(t’lu, KO—"\J . e
ECON. ANA IA AUXIL ADORA RODRIGUEZ LOPEZ
C.C.# 130575662-7

APODERADA DEL BANCO DELBANK S.A.

ABOGADO SANTIAGO ENRIQ STA
ACCION PERSGMAL Nro.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE CUARTO TESTIMONIO QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO EL NOTARIO - ESC ) PE—25

-
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Factura: 001-002-000022440 2017130800100Q8

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308001000829

NOTARIO OTORGANTE. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL GANTON MANTA
FECHA: 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (6.64)
e 125 DE SEPTIEMBRE
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA Y CUARTA
 COPIA DEL TESTIM JERCERA Y € - —
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIG CON CONSTITUGION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
——— gy S oy ——— ——
NOMBRES/RAZON SOCIAL — JTIFO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ESTPADAMEDRANDA JAIME 150 SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306717933
A FAVOR DE
OMBRESRAZON SOCIAL _ |TIPG INTERVINIENTE JOGCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25-09-2017

e ——————————— et
NOMBRE DEL PETICIONARIO: [JAIME ESTRADA MEDRANDA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1306717933

JOBSERVACIONES: -
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcién

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 2985
Numero de Repertorio: 7454

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2985 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1306717933 ESTRADA MEDRANDA JAIME DAVID COMPRADOR
1310264708 GUERRERO MURILLO NATHALY ALEXANDRA COMPRADOR
800000000021937 COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1040701016 62075 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1040701041 60845 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 27-sep/2017

Usuario: mayra_cevallos

DR GEORGE-MOREIRA M 0ZA
egistrador\de la Propiedad

MANTA, miércoles, 27 de septiembre de 2017

miércoles, 27 de septiembre de 2017 Page 1 of 1



