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ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 20
Niimero de Repertorio: 6936

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha seis de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de RESTITUCION,
LIQUIDACION Y TERMINACION DE FIDEICOMISO, en el Registro de FIDEICOMISO con el niimero de inscripcién 20
celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0992545682001 COMPANIA KOZMA S.A. EX BENEFICIARIO
CLTE204184 FIDEICOMISO MERCANTIL:BALBOA FIDEICOMISO RESTITUYENTE
0992435887001 BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y PROPIETARIO

REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
Que se refiere al/(lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1040701019 29391 RESTITUCION, LIQUIDACION

Y TERMINACION DE
FIDEICOMISO

OFICINA 1040701034 29386 RESTITUCION, LIQUIDACION
Y TERMINACION DE
FIDEICOMISO

Libro:  FIDEICOMISO
Acto: RESTITUCION, LIQUIDACION Y TERMINACION DE

FIDEICOMISO
Fecha inscripcién: lunes, 06 noviembre 2023
Fecha generacién: lunes, 06 noviembre 2023

kL E Firmado electronicamente por:

b fea. GEORGE BETHSABE
Fadelid MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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MNNTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA ‘ Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102023-103086

Manta, miércoles 25 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. con cédula de
ciudadania No. 0992435887001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 25 noviembre 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 2611558-2611471-2611 479 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenidadta i} hitps:imanta.gob.ec
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ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

29386

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031656
Certifico hasta el dia 2023-10-25:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: OFICINA
Parroquia: MANTA

Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1040701034
Fecha de Apertura: lunes, 11 julio 2011
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez,

LINDEROS REGISTRALES:

OFICINA NUMERO QUINIENTOS DOS, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y veinte
del Barrio Cérdova del Canton Manta. La Oficina numero Quinientos Dos: Se encuentra ubicada en la parte frontal izquierda de la cuarta planta
alta, compuesta por el area de oficina, dos medios bafios y cuarto de aire acondicionado. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con la oficina seiscientos dos. POR ABAJO: Lindera con la oficina cuatrocientos dos. POR EL NORTE: partiendo desde el
vertice nordeste hacia el oeste en cero metro cuarenta y cinco centimetros, luego gira hacia el sudeste en un arco con radio de cero metro treinta
centimetros, y un desarrollo longitudinal de cero metro cuarenta y siete centimetros, luego gira hacia el sur en cero metro diez centimetros y luego
gira al oeste en seis /metros, lindando con vacio hacia el area comun. POR EL SUR: Partiendo desde el vertice sudeste hacia el oeste en dos
metros setenta y siete centimetros, luego gira hacia el norte en cero metro cinco centimetros, luego gira hacia el oeste en tres metros noventa y
ocho centimetros, lindando con area comun y con vacio hacia area comun! POR EL ESTE: Lindera con la oficina quinientos uno en diecisiete
metros sesenta y cinco centimetros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el area comun con diecisiete metros treinta centimetros. A la que le
corresponde una licuota de tres enteros noventa'y cinco centecimas por ciento, con area neta. Ciento dieciseis metros cuadrados noventa y dos
decimetros cuadrados, area comun, Cuarenta y dos metros cuadrados veintiun decimetros cuadrados, area total, Ciento cincuenta y nueve metros
cuadrados trece decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 816 viernes, 31 julio 1981 1329 1330
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 871 lunes, 02 junio 1997 526 526
COMPRA VENTA PERMUTA 1904 miércoles, 18 julio 2001 16012 16026
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 95 martes, 20 enero 2004 1053 1087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 344 viernes, 04 febrero 2005 4730 4749
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2574 jueves, 16 noviembre 2006 35337 35368
COMPRA VENTA RESOLUCION 1044 jueves, 29 marzo 2018 26755 26773
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 2 lunes, 25 enero 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /8] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 31 julio 1981
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Numero de Inscripcion : 816
Numero de Repertorio: 1379

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 julio 1981

Péagina 1/5 - Ficha nro: 29386
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Folio Inicial: 1329
Folio Final : 1330
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta, con una superficie total de: Mil setecientos noventa y cinco , con noventa y seis metros
cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR AVILA CEDENO PEDRO ALBERTO NO DEFINIDO CARBO (CONCEPCION)
VENDEDOR REYES DELGADO JOSE PEDRO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 junio 1997 Numero de Inscripcion : 871 Folio Inicial: 526

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1702 Folio Final : 526
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 mayo 1997

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa, relacionada con un terreno ubicado al Malecén Jaime Chavez Gutiérrez en la ciudad de Manta, Parroquia y Cantéon Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S:A: MANTA
VENDEDOR DELGADO.MACIAS CARMEN DEL ROSARIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AVILA CEDENO PEDRO ALBERTO CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8]1PERMUTA
Inscrito el: miércoles, 18 julio 2001 Numero de Inscripcion : 1904 Folio Inicial: 16012
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3399 Folio Final : 16026
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 junio 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compania Naviera Marnizan S.A. legal y debidamente representado por la Sra. Lucia Zambrano de Capa en su calidad de Gerente. La
Compania Inmobiliaria Calestra S.A. legal y debidamente representada por el Sr. Jaime Estrada Bonilla en su calidad de Gerente. La Compafia
Gorpor S.A. legal y debidamente representado por Jaime Luiggi Ramirez Baquero en su calidad de Gerente.* La Compania Naviera Marnizan, es
actual e indiscutida propietaria de un lote de terreno ubicado con frente a Malecén Jaime Chavez Gutierrez en la ciudad de Manta, parroquia y
cantén Manta. Un area de Mil ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m2.).* La Compaiia Inmobiliaria Calestra S.A. es actual e
indiscutida propietario de un lote de terreno ubicado en el Barrio Cordova, frente al Malecon de la parroquia y cantén Manta.Superficie total de
Seiscientos metros cuadrados.* La Compaiia Gorpor S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada el quince de noviembre del afo dos
mil ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, teniendo como objeto principal dedicarse a la construccion de edificios en propiedad
horizontal.La comparia Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. transfieren de manera libre y voluntaria a la Compafia Gorpor S.A. los
solares antes mencionados. Gorpor S.A. acepta la permuta que a su favor realizaron de los solores descritos, las companias Naviera Marnizan S.A.
e Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambio de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de Mil Doscientos siete metros
cuadrados de construcciéon en el inmueble o los inmuebles que la Compania Gorpor S.A. realice en los solares antes mencionados. Los mil
doscientos siete metros cuadrados que la Compaifia Gorpor S.A. entrega a las compaiias Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. por la
permuta de los terrenos antes mencionados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PERMUTANTES COMPANIA GORPOR S.A. NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
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[4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 20 enero 2004 Numero de Inscripcion : 95 Folio Inicial: 1053

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 185 Folio Final : 1087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 octubre 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, inmueble compuesto de terreno en el cual consta construido el edificio denominado "ElI NAVIO" ubicado en el Malecén Jaime

Chéavez Gutiérrez entre las Calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA ALCURA S.A. MANTA
VENDEDOR COMPANIA GORPOR S.A. MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 04 febrero 2005 Numero de Inscripcion : 344 Folio Inicial: 4730

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 608 Folio Final : 4749

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 enero 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiia Alcura S.A., representada por la Economista Liz Elizabeth Sanchez Delgado, en calidad de Gerente General, venden a favor de la
Compania Bienes & Raices Birasol S. A., representada por la Ing. Carmen Amada Salazar Bracco, el inmueble consiste en la Oficina numero
Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles
diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cant6on Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que, a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de los bienes inmuebles motivo de esta compraventa, la transferencia de estos se la hace como
cuerpos ciertos con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ellos dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas
reales que tengan los inmuebles y cualquiera que sea su cabida

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA ALCURA S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 noviembre 2006 Numero de Inscripcion : 2574 Folio Inicial: 35337

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5546 Folio Final : 35368
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LA COMPANIA BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., Debidamente representada por su Presidente Ejecutiva, la Sra.
Bertha Rodriguez Granizo, el inmueble consiste en la Oficina numero Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El
Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y NO DEFINIDO MANTA
REASEGUROS S.A.
VENDEDOR COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[7/8] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 marzo 2018 Numero de Inscripcion : 1044 Folio Inicial: 26755

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 2204 Folio Final : 26773
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 marzo 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observgciones: )
RESOLUCION, Declarar en estado de liquidacion forzosa a BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. a partir de la presente

fecha por las causales previstas en los articulos 53 y 55 b) de la Ley General de Seguros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA
EN LIQUIDACION

Registro de : FIDEICOMISO

[8/8] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 25 enero 2021 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 315 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: DECIMA SEPTIMA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO: se /constituye el Fideicomiso Mercantil Denominado, " Fideicomiso Mercantil Balboa" en la que la
Constituyente, Balboa Compania de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacion, aporta, entre otros, los siguientes inmuebles, Oficina 502 y el
Estacionamento 19, del Edificio EI' Navio, ubicado en el Malecén, Jaime Chavez Gutuierrez, se aclara que el Fideicomiso Mercantil Balboa, tiene
una duracién de cinco afos, contados a partir de la suscricpcion del presente contrato, el Fideicomiso Mercantil Balboa, no ejercera actividad
empesarial o comercial alguna. la compania compareciente, Balboa Compania de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacion, esta representada
por Daniel Eduardo Marin Andrade, en calidad de Liquidador. La Compaiiia, Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos s. a. esta representada
por Rafael Sandoval Vela, en calidad de Gerente. La:Compaiiia; Kozma s. a. esta representada por, Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, en calidad
de Gerente. El sefior Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, comparece por su propios y personales derechos, unicamente con la finalidad de realizar
las declaraciones que constan expresas en las clausulas Trigesima Sexta y Trigesima Septima del presente instrumento.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO KOZMA S.A. COMPANIA MANTA
CONSTITUYENTE BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA

EN LIQUIDACION
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA MANTA
FIDUCIARIO ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MANTA
S.A. COMPANIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
FIDEICOMISO 1

Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-25
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : KOZMA S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031656 certifico hasta el dia 2023-10-25, la Ficha Registral Nimero: 29386.
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Puede verificar la validez de este
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD



http://www.tcpdf.org

m B | EL DIRECCION REGISTRO
L § Cambiol DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

29391

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031657
Certifico hasta el dia 2023-10-25:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1040701019
Fecha de Apertura: lunes, 11 julio 2011
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECINUEVE, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y
veinte del Barrio Cérdova del Cantén Manta. Estacionamiento numero diecinueve: Esta ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con estacionamiento dieciocho en cuatro metros sesenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con el estacionamiento veinte en cuatro metros
sesenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en dos metros cuarenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con area
comuin en dos metros cuarenta centimetros. Al que le corresponde una alicuota de Cero entero treinta y siete centecimas por ciento, con area neta:
Once metros cuadrados cuatro decimetros cuadrados, area comun, Tres metros cuadrados noventa y nueve decimetros cuadrados, area total:
Quince metros cuadrados tres decimetros cuadrados tres decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 871 lunes, 02 junio 1997 526 526
COMPRA VENTA PERMUTA 1904 miércoles, 18 julio 2001 16012 16026
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 95 martes, 20 enero 2004 1053 1087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 344 viernes, 04 febrero 2005 4730 4749
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2574 jueves, 16 noviembre 2006 35337 35368
COMPRA VENTA RESOLUCION 1044 jueves, 29 marzo 2018 26755 26773
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 2 lunes, 25 enero 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/7] COMPRAVENTA

Inscrito el: lunes, 02 junio 1997

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 mayo 1997
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Compraventa, relacionada con un terreno ubicado al Malecon Jaime Chavez Gutiérrez en la ciudad de Manta, Parroquia y Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 526
Folio Final : 526

Numero de Inscripcion : 871
Numero de Repertorio: 1702

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S.A. MANTA
VENDEDOR DELGADO MACIAS CARMEN DEL ROSARIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR AVILA CEDENO PEDRO ALBERTO CASADO(A) CARBO (CONCEPCION)
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Registro de : COMPRA VENTA

[2/7] PERMUTA
Inscrito el: miércoles, 18 julio 2001 Numero de Inscripcion : 1904 Folio Inicial: 16012
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 3399 Folio Final : 16026
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 junio 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compania Naviera Marnizan S.A. legal y debidamente representado por la Sra. Lucia Zambrano de Capa en su calidad de Gerente. La
Compania Inmobiliaria Calestra S.A. legal y debidamente representada por el Sr. Jaime Estrada Bonilla en su calidad de Gerente. La Compania
Gorpor S.A. legal y debidamente representado por Jaime Luiggi Ramirez Baquero en su calidad de Gerente.* La Compafia Naviera Marnizan, es
actual e indiscutida propietaria de un lote de terreno ubicado con frente a Malecén Jaime Chavez Gutierrez en la ciudad de Manta, parroquia y
cantéon Manta. Un area de Mil ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m2.).* La Compania Inmobiliaria Calestra S.A. es actual e
indiscutida propietario de un lote de terreno ubicado en el Barrio Cordova, frente al Malecén de la parroquia y cantén Manta.Superficie total de
Seiscientos metros cuadrados.* La Compania Gorpor S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada el quince de noviembre del afio dos
mil ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquil, teniendo como objeto principal dedicarse a la construccion de edificios en propiedad
horizontal.La compaiia Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. transfieren de manera libre y voluntaria a la Compania Gorpor S.A. los
solares antes mencionados. Gorpor S.A. acepta la permuta que a su favor realizaron de los solores descritos, las companias Naviera Marnizan S.A.
e Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambio de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de Mil Doscientos siete metros
cuadrados de construccién en el inmueble o los inmuebles que la Compaiia Gorpor S.A. realice en los solares antes mencionados. Los mil
doscientos siete metros cuadrados que la Compafia Gorpor S.A. entrega a las compaiias Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. por la
permuta de los terrenos antes mencionados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PERMUTANTES COMPANIA GORPOR S.A. NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPANIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A. NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 20 enero 2004 Numero de Inscripcion : 95 Folio Inicial: 1053
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 185 Folio Final : 1087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 octubre 2003

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, inmueble compuesto de terreno en el cual consta construido el edificio denominado "ElI NAVIO" ubicado en el Malecén Jaime

Chavez Gutiérrez entre las Calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA ALCURA S.A. MANTA
VENDEDOR COMPANIA GORPOR S.A. MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 04 febrero 2005 Numero de Inscripcion : 344 Folio Inicial: 4730
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 608 Folio Final : 4749
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 enero 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compaiia Alcura S.A., representada por la Economista Liz Elizabeth Sanchez Delgado, en calidad de Gerente General, venden a favor de la
Compania Bienes & Raices Birasol S. A., representada por la Ing. Carmen Amada Salazar Bracco, el inmueble consiste en la Oficina numero
Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles
diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL.- Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que, a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de los bienes inmuebles motivo de esta compraventa, la transferencia de estos se la hace como
cuerpos ciertos con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ellos dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas
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reales que tengan los inmuebles y cualquiera que sea su cabida
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA ALCURA S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 noviembre 2006 Numero de Inscripcion : 2574 Folio Inicial: 35337
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5546 Folio Final : 35368
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 octubre 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LA COMPANIA BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., Debidamente representada por su Presidente Ejecutiva, la Sra.
Bertha Rodriguez Granizo, el inmueble consiste en la Oficina numero Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El
Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y NO DEFINIDO MANTA
REASEGUROS S.A.
VENDEDOR COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /7] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 marzo 2018 Numero de Inscripcion : 1044 Folio Inicial: 26755

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2204 Folio Final : 26773
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves; 22 marzo 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: ;
RESOLUCION, Declarar en estado de liquidacion forzosa a BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. a partir de la presente

fecha por las causales previstas en los articulos 53 y 55 b) de la Ley General de Seguros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA
EN LIQUIDACION

Registro de : FIDEICOMISO

[7 /7] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 25 enero 2021 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 315 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: DECIMA SEPTIMA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 diciembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO: se constituye el Fideicomiso Mercantil Denominado, " Fideicomiso Mercantil Balboa" en la que la
Constituyente, Balboa Compania de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacion, aporta, entre otros, los siguientes inmuebles, Oficina 502 y el
Estacionamento 19, del Edificio El Navio, ubicado en el Malecén, Jaime Chavez Gutuierrez, se aclara que el Fideicomiso Mercantil Balboa, tiene
una duracién de cinco afos, contados a partir de la suscricpcién del presente contrato, el Fideicomiso Mercantil Balboa, no ejercera actividad
empesarial o comercial alguna. la compania compareciente, Balboa Comparnia de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacioén, esta representada
por Daniel Eduardo Marin Andrade, en calidad de Liquidador. La Compafiia, Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos s. a. esta representada
por Rafael Sandoval Vela, en calidad de Gerente. La Compariia, Kozma s. a. esta representada por, Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, en calidad
de Gerente. El sefior Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, comparece por su propios y personales derechos, unicamente con la finalidad de realizar #
las declaraciones que constan expresas en las clausulas Trigesima Sexta y Trigesima Septima del presente instrumento.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO KOZMA S.A. COMPANIA MANTA
CONSTITUYENTE BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA

EN LIQUIDACION
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA MANTA
FIDUCIARIO ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MANTA
S.A. COMPANIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 6
FIDEICOMISO 1

Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-10-25
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : KOZMA S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23031657 certifico hasta el dia 2023-10-25, la Ficha Registral Nimero: 29391.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 29391

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)

1 6 2 W K

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2
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MANTA™ = | & GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N\ = | [FTT MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102023-103088

Manta, miércoles 25 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
RESTITUCION FIDUCIARIA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-04-07-01-034 perteneciente a KOZMA S.A.
COMPANIA . con C.C. 0992545682001 ubicada en EDIFICIO EL NAVIO OFICINA 502
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE "asciende a la cantdad de $87,277.32 OCHENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 32/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
11039894ECGAQY T iy

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Caédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 2611558-2611471-2611 479 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenidadta i} hitps:imanta.gob.ec
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MNNTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA ‘ Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102023-103087

Manta, miércoles 25 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de KOZMA S.A. con cédula de ciudadania No. 0992545682001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: sabado 25 noviembre 2023
LAPLE TR
e
WA T VA ORI g
1103988FQWYUTL T =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

® 26115582611 471-2611479 (@) portaiciudadano@mantagobec  Q Calle9yAvenidadta i} httpsiimantagob.ec



ALCEDO ™

' NOTARIO(A) MARCO ANGELO OTTATI S

NOTARIA 58

S, B 8o

NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL .

EXTRACTO

ot b

| Escritura N°: |20230901055F03308

ACTO O CONTRATO:

RESTITUCION FIDUCIARIA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IZO DE JULIO DEL 2023, {13:42)
GTORGANTES -
TR T e e 7 ONORGADO POREL Ry Fot) o e .
T = ey Rt e e T s sNoyei] e ot Fanesns x| -5 Spiia il ¢ e o
Persona Nombres/Razén social ihtervl‘if-:erit. acumento 9€ Lidentificacié | Nacionalidad |* .~ Calidad. . | ‘Personaque le representa:
SANDOVAL VELA RAFAEL REPRESENTAND 2 ECUATORIAN |REPRESENTAN |FIDEICOMISC MERCANTIL
Natural | 2 amoN 0A CEDULA a1 TE LEGAL BALBOA
| y BALBOA COMPANIA DE
ganga WARTLDRADEDAMEL 5 & |REPRESENTAND | comun 0800161485 | ECUATORIAN |REPRESENTAN | seauros ¥ REASEGUROS
S.A. EN LIQUIDACION
(il s e ATE AMORDE iR : il
e 3 T D 4 No.. | T g e s R L
‘Persona : 'inter:il:!?e.ﬁ'le: i et duenz d ;:l b Identificacié | Nacionalidad | -~ -Calidad "~ | |/ Persona que represent
UBICACION
B e S S PLOVING A E o I e e Cantdn | S e e T P ol A L e
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
I DESCRIFCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
INDETERMINADA =

0 e A

EXTRACTO

B _ NOTARIO(A) MARCO ANGELO OTTATI SALCEDO

E - . S 3

! 4 NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
P 5%

B

]

|

]

[20230801055P03308

]

ACTC O CONTRATO:

TERMINACION DE FIDEICOMISO MERCANTIL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE JULIO DEL 2023, (13:42)




OTORGANTES

" | OTORGADOPOR : - -

s, = sl o A Na. : ; ; :
_Persnns Nnr'rlbre.ff.-Razén .soc.ial_ ; interﬂﬂ?&ntg._ Dqﬁgﬁzz _#e Idur!g:caci Nacionalidad Calidad Persona que le reprrsssr!ta
SANDOVAL VELA RAFAEL REPRESENTAN - ECUATORIA |GERENTE ZION ADMINISTRADORA DE
|Nat”m' RAMON DEA S e, | PoREA 0912688462 ] 10 GENERAL ~ |FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
" Ik i . “AFAVOR D g
T%PU T Ddcuﬁwntu de Na.:ii b : vt
lnle_r‘viniéntﬂ" identidad ldeng_ﬂcad F\Iaclona[id.a_d_ Calidad - . Persona que representa

GUAYAQUIL

OBJETO/OESERVACIONES:

DESCRIPCION DOCUMENTQ: |

|

CUANTIA DEL ACTO O ||
CONTRATO! INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20230901055P03308

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE JULIO DEL 2023, (13:42)

OTORGA: NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20230901055P 03308

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE JULIO DEL 2023, (13:42)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE RUC

ELECTRONICO 1: T

PAGINA WEE Y/O SOPORTE :

ELECTRONICO 2- DOCUMENTCOS VARIOS CON FIRMA ELECTRONICA

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ' o

ELECTRONICO 3: PREDIOS, AVALUQS, CERTIFICADCS DE HI::TOWNID
OBSERVACION: / /} ]

T2t

Se s frimer- \1' &%UAM/
20l0H2023 :

NOTARIO(A) MARC TATI SALCEDO

NOTARIA QUINCUAGE A DEL CANTON GUAYAQUIL
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Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
Notario 55 Guayaquil

NOT

NUMERO: 20230901055P03308 {ostemmn [ 1 e ot
ESCRITURA PUBLICA =

RESTITUCION FIDUCIARIA QUE—

REALIZA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL BALBOA A LA
COMPANIA BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
“EN LIQUIDACION”.
CUANTIA: INDETERMINADA. ---emeeee-v
TERMINACION Y LIQUIDACION DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL
BALBOA.
CUANTIA: INDETERMINADA. -----------
DI: DOS COPIAS.
En la ciudad de Gua}a-qui!, Provincia del Gua}as, Republica del

Ecuador, a/los veinte dias del mes de julio del afio dos mil
veintitrés,” ante mi, ABOGADO MARCO ANGELO OTTATI
SALCEDO, NOTARIO TITULAR QUINCUAGESIMO QUINTO
DE ESTE CANTON, comparecen, el sefior RAFAEL RAMON
SANDOVAL VELA, quien declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, casado, mayor de edad, abogade, domiciliado
laboralmente en esta ciudad de Guayaquil, en la Avenida
Rodrigo Chavez, Parque Empresarial “Colon” Edificio Pacifica
Center, Piso ocho, Oficina ochocientos uno, con teléfono nimero
cero cuatro tres ocho cero cuatro ocho seis cero (043804860),
correo electrénico negociosfid@zion.com.ec, compareciendo
por los derechos que representa de la compafia ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., y.a
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Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
Notario 55 Guayaquil

su vez como fiduciaria y representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL BALBOA, conforme consta de los documentos
que se agregan como habilitantes; y el sefior DANIEL
EDUARDO MARIN ANDRADE, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, casado, mayor de edad, ejecutivo,
domiciliado laboralmente en esta ciudad de Guayaquil, en la
Ciudadela Nueva Kennedy, Avenida San Jorge numero
quinientos seis y Calle Décima Peatonal, edificio Casa Rocio,
piso uno, oficina dos, con teléfono numero cero cuatro dos seis
ocho siete uno ocho cinco (042687185), correo electrénico
balboa@segurosbalboa.com.ec, compareciendo por |os
derechos que representa de la compafiia BALBOA COMPANIA
DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. “EN LIQUIDACION”,
conforme consta de los documentos que se agregan como
habilitantes. Los comparecientes declaran que son capaces para
obligarse y contratar, a quienes de conocer doy Fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identidad. Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta escritura publica, que se otorga
al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
RESTITUCION FIDUCIARIA.- SENOR NOTARIO: En el registro
de escrituras publicas a su cargo, sirvase autorizar una escritura
de RESTITUCION FIDUCIARIA, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.-
Comparecen a la celebracion del presente contrato, las
siguientes personas: UNO.UNO.- FIDEICOMISO MERCANTIL
BALBOA, representado por su fiduciaria, la compafia ZION

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. la misma que

a su vez actla a través de su Gerente General, el sefior Rafael



Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo

Notario 55 Guayaquil fﬁg
NOTARIA §5
Aagein i S ;..-‘T’ y

3 domicilio y residencia en el cantéon de Guayaquil, tal como
4 acredita con el nombramiento que se agrega como habilitante,
5 parte a la que en adelante denominaremos simplemente como
6 el “FIDEICOMISO”. UNO.DOS.- La compaiiia BALBOA
7 COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN
8 LIQUIDACION representada por su liquidador el sefior Daniel
9 Eduardo Marin Andrade nombrado mediante Resolucion
10 ndmero SCVS — INS — DNNR - DOS MIL DIECINUEVE - CERO
11 CERO CERO CERO CERO NUEVE SEIS DOS (SCVS-INS-
12 DNNR-2019-00000962) de fecha uno de abril del dos mil
13 diecinueve, documento que se agrega como habilitante al
14 presente contrato, quien declara ser de nacionalidad
15 ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad, con
16 domicilio y residencia en el cantén Guayaquil, parte a la cual, en
17 adelante se la denominarda como la “CONSTITUYENTE
18  APORTANTE” ylo “CONSTITUYENTE”.- CLAUSULA
1¢  SEGUNDA: ANTECEDENTES.- DOS.UNO.- Mediante escritura

20 publica otorgada ante la Notaria Décima Séptima del canton

Guayaquil, el treinta de diciembre del dos mil veinte, se
celebro el contrato Constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL
BALBOA: en el cual comparecieron la compafiia BALBOA
COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN
LIQUIDACION en calidad de CONSTITUYENTE APORTANTE
ylo CONSTITUYENTE; la compariia KOZMA S.A. en calidad de
BENEFICIARIO; y, la compaiiia ZION ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. en su calidad de FIDUCIARIA.
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El FIDEICOMISO tiene por finalidad recibir los bienes
transferidos por la CONSTITUYENTE vy ejercer la titularidad de
dominio sobre la totalidad de los bienes que formen parte del

patrimonio auténomo dotado de personeria juridica propia.

DOS.DOS.- Con la finalidad de proceder con la liquidacién y

terminacion del FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA se
procede con la restitucion fiduciaria a favor del Constituyente,
respecto de los siguientes bienes inmuebles que fueron
aportados a la Constitucion del Fideicomiso: DOS.DOS.UNO.-
CANTON JARAMIJO: Bien consistente en un LOTE de terreno

ubicado en la Urbanizacién Arboleda del cantén Jaramijo,

vivienda modelo BREXIA esquinera de dos plantas, que se
encuentra en la manzana seis lote nueve, situada en la avenida
las acacias numero ciento veintiocho. Le corresponde un area
util de cincuenta y tres punto setenta y seis metros cuadrados
(53.76m2), un area privada de veintitrés punto cero seis metros
cuadrados (23.06m2) y una parte proporcional del &rea comtin
de sesenta y cuatro punto noventa y siete metros cuadrados
(64.97m2), lo que suma un area total de ciento cuarenta y uno
punto setenta y nueve metros cuadrados (141.79m2) con una
alicuota cero punto tres mil seiscientos ochenta y ocho por ciento
(0.3688%). Cuyos linderos y mensuras son: POR EL FRENTE:
Avenida Las Acacias; POR ATRAS: Parte del Iote treinta y ocho
y parte del lote treinta y siete de la manzana seis: POR EL
COSTADO DERECHO: Lote nimero ocho de la manzana seis:
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Lote diez de la manzana seis
adosado. HISTORIA DE DOMINIO: El bien inmueble descrito en
la clausula anterior, fue adquirido por el FIDEICOMISO
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Guayaquil, Abogada Amelia Dito Mendoza, e inscrita en el
Registro de la Propiedad y Mercantil del canton Jaramijo el
primero de abril del dos mil veintiuno. DOS.DOS.DOS.-
CANTON MANTA.- OFICINA NUMERO QUINIENTOS DOS, del

Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez

Gutiérrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cordova
del Cantén Manta, identificado con el codigo catastral nimero
UNO — CERO CUATRO — CERO SIETE — CERO UNO — CERO
TRES CUATRO (1-04-07-01-034). La Oficina nimero quinientos
dos se encuentra ubicada en la parte frontal izquierda de la
cuarta planta alta, compuesta por el &rea de oficina, dos medios
bafios y cuarto de aire acondicionado. Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la
oficina seiscientos dos. POR ABAJO: Lindera con la oficina
cuatrocientos dos. POR EL NORTE: Partiendo desde el vertice
nordeste hacia el oeste en cero metros cuarenta y cinco
centimetros,lluego gira hacia el sudeste en un arco con radio de
cero metros treinta centimetros, y un desarrollo longitudinal de
cero metros cuarenta y siete centimetros, luego gira hacia el sur
en cero metros diez centimetros y luego gira al oeste en seis
metros, lindando con vacio hacia &rea comun. POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice sudeste hacia el oeste en dos metros
setenta y siete centimetros, luego gira hacia el norte en cero
metros cinco centimetros, luego gira hacia el oeste en fres

metros noventa y ocho centimetros, lindando con area comuny
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con vacio hacia el area comin. POR EL ESTE: Lindera con la
oficina quinientos uno en diecisiete metros sesenta y cinco
centimetros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el 4rea
comun con diecisiete metros treinta centimetros. A la que le
corresponde una alicuota de tres enteros noventa y cinco
centésimas por ciento, con area neta: Ciento dieciséis metros
cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados, area comun,
cuarenta y dos metros cuadrados veintiin decimetros
cuadrados, area total, ciento cincuenta y nueve metros
cuadrados trece decimetros cuadrados. HISTORIA DE
DOMINIO.- El bien inmueble descrito en la clausula anterior, fue
adquirido por el FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA mediante
escritura publica de constitucién de fideicomiso del treinta de
diciembre del dos mil veinte mediante, ante la Notaria Décima
Séptima del cantén Guayaquil, Abogada Amelia Dito Mendoza,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
veinticinco de enero del dos mil veintiuno. DOS.DOS.TRES.-
CANTON MANTA: Bien inmueble que consiste en un
ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECINUEVE, del Edificio El

Navio, ubicado en el malecén Jaime Chavez Gutiérrez, entre las

calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cantén Manta,
identificado con el cédigo catastral nimero UNO - CERO
CUATRO - CERO SIETE — CERO UNO - CERO UNO NUEVE
(1-04-07-01-019). El estacionamiento ntimero diecinueve esta
ubicado en la planta baja, el mismo que presenta los siguientes
linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:

Lindera con estacionamiento dieciocho en cuatro metros

¢



Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
Notario 55 Guayaquil

1 sesenta centimetros. POR EL SUR: Lindera co':

4  cuarenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera con drea comun o
en dos metros cuarenta centimetros. Al que le corresponde una
alicuota de cero entero treinta y siete centésimas por ciento, con
area neta: Once metros cuadrados cuatro decimetros

cuadrados, area comun: tres metros cuadrados noventa y nueve

o oW ~N O u

decimetros cuadrados, area total: quince metros cuadrados tres
10  decimetros cuadrados tres decimetros cuadrados. HISTORIA
11 DE DOMINIO.- El bien inmueble descrito en la clausula anterior,
12 fue adquirido por el FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
13  mediante escritura publica de constitucién de fideicomiso del
14  treinta de diciembre del dos mil veinte mediante, ante la Notaria
15  Décima Séptima del canton Guayaquil, Abogada Amelia Dito
16  Mendoza, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
17 Manta el veinticinco de enero del dos mil veintiuno.
18 DOS.DOS.CUATRO.- CANTON GUAYAQUIL -LA CANCHITA:

19 solar numero Doce de |la manzana ciento dieciocho (antes

20 ochocientos cuatro), ubicado en la octava etapa de la
21 URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroquia Tarqui,

o=

t}i@ 22  circunscrita dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
ii 23 Norte: solar nimero once con catorce metros veintiocho
=%1; 24 centimetros; Por el Sur: Calle Publica con catorce metros
igﬁ;” 25 veintiocho centimetros; Por el Este: Calle Publica con veinte
b | ; 26 metros veinticinco centimetros; y, Por el Oeste: Solar nimero

trece con veinte metros veinticinco centimetros. Medidas que
hacen una superficie total de DOSCIENTOS OCHENTA Y
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NUEVE METROS CUADRADOS DIECISIETE CENTIMETROS
CUADRADOS, identificado con el cédigo catastral numero
TREINTA Y TRES - CERO CIENTO DIECIOCHO - CERO
DOCE - CERO CERO CERO CERO - UNO. HISTORIA DE
DOMINIO.- El bien inmueble descrito en la clausula anterior, fue
adquirido por el FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA mediante
escritura publica de constitucién de fideicomiso del treinta de
diciembre del dos mil veinte mediante, ante la Notaria Décima
Séptima del cantén Guayaquil, Abogada Amelia Dito Mendoza,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
veinticinco de enero del dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Guayaquil el dieciocho de enero del
dos mil veintiuno. DOS.DOS.CINCO.- CANTON GUAYAQUIL -

LA CANCHITA: solar numero Trece de la manzana ciento

dieciocho (antes ochocientos cuatro) ubicado en la octava etapa
de la URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroquia Tarqui,
circunscrita dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Norte: solar nimero diez con doce metros cincuenta
centimetros; Por el Sur: Calle S/N con doce metros cincuenta
centimetros; Por el Este: solar numero doce con veinte metros
veinticinco centimetros; y, Por el Oeste: solar numero catorce
con veinte metros veinticinco centimetros. Medidas que hacen
una superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES
METROS CUADRADOS DOCE CENTIMETROS CUADRADOS,
identificado con el cédigo catastral nimero TREINTA Y TRES
— CERO CIENTO DIECIOCHO - CERO TRECE — CERO CERO
CERO- UNO. HISTORIA DE DOMINIO.- El bien inmueble

descrito en la clausula anterior, fue adquirido por el

¢
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FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA mediante e\ qjurg_’,;j:f _4
publica de constitucion de fideicomiso del treinta de diciembre
del dos mil veinte mediante, ante la Notaria Décima Séptima &ﬂ‘
cantén Guayaquil, Abogada Amelia Dito Mendoza, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del canton Manta el veinticinco de
enero del dos mil veintiuno e inscrita en el Registro de la
Probiedad del cantén Guayaquil el dieciocho de enero del dos
mil veintiuno. DOS.DOS.SEIS.- CANTON GUAYAQUIL - LA

CANCHITA: solar nimero Catorce de la manzana ciento

dieciocho (antes ochocientos cuatro) ubicado en la octava etapa
de la URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroquia Tarqui,
circunscrita dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el
Norte: solar numero nueve con doce metros cincuenta
centimetros; Por el Sur: Calle Publica con doce metros
cincuenta centimetros; Por el Este: Solar nimero trece con
veinte metros veinticinco centimetros; y, Por el Oeste: Solar
numero siete con veinte metros veinticinco centimetros. Medidas
que hacen una superficie total de DOSCIENTOS CINCUENTA
Y TRES METROS CUADRADOS DOCE DECIMETROS
CUADRADOS, identificado con el cédigo catastral nimero
TREINTA Y TRES — CERO CIENTO DIECIOCHO — CERO
CATORCE - CERO CERO CERO - UNO. HISTORIA DE
DOMINIO.- El bien inmueble descrito en la cldusula anterior, fue
adquirido por el FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA mediante
escritura publica de constituciéon de fideicomiso del treinta de
diciembre del dos mil veinte mediante, ante la Notaria Décima
Séptima del canton Guayaquil, Abogada Amelia Dito Mendoza,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdon Manta el

Ltuf_rfu.ﬂ & d/
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veinticinco de enero del dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Guayaquil el dieciocho de enero del
dos mil veintiuno.- CLAUSULA TERCERA: RESTITUCION DE
BIENES.-TRES.UNO.- El FIDEICOMISO, a través de su
representante legal, en este acto y en cumplimiento de lo
instruido por el CONSTITUYENTE, de conformidad a lo
dispuesto por la Intendencia Nacional de Seguros conforme a la
resolucién nimero SCVS — INS — DNA — DOS MIL VEINTIDOS
— CERO CERO CERO CUATRO SEIS UNO CUATRO SEIS-0

de fecha uno de agosto del dos mil veintidés, da la instruccién

expresa que se restituyan los bienes inmuebles descritos en el
numeral DOS.DOS. de la clausula segunda del presente
instrumento a favor de la compariia BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION en
calidad de CONSTITUYENTE del FIDEICOMISO. TRES.DOS.-
La transferencia que realiza en este acto la Fiduciaria, en su
condicion de representante legal del FIDEICOMISO,
restituyendo el dominio a favor del CONSTITUYENTE, esta
exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya que
no constituye hecho generador para el nacimiento de
obligaciones tributarias ni de impuestos previstos en las leyes
que gravan las transferencias gratuitas u onerosas.-
CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION Y RECEPCION.-
CUATRO.UNO.- EI CONSTITUYENTE, de manera formal vy

expresa, declara que, en la presente fecha, han recibido como

restitucion fiduciaria, el dominio de los bienes descritos en el
numeral DOS.DOS.- del presente contrato, todo lo cual declaran

recibir a su entera satisfaccion y sin reclamo posterior alguno.

'{’f/
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1 CLAUSULA QUINTA: GASTOS.- Los gastos que dema -l
2 celebracion de la presente escritura pablica y su inscripc@%ﬁ""":ﬁ““
3 el Registro de la Propiedad correspondiente son de cuenta\mﬂ’/
4 CONSTITUYENTE.- CLAUSULA SEXTA: FACULTAD DE
5 INSCRIPCION.- De conformidad con la Ley de Registro

6 cualquiera de las partes, queda autorizada para inscribir la
7

presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
8 respectivo- CLAUSULA SEPTIMA: SOLUCION DE
9 CONFLICTOS, JURISDICCION Y  COMPETENCIA.-
10 SIETE.UNO.- En caso de surgir divergencias, por razén o con

11 ocasién del presente contrato, estas seran resueltas con la
12 asistencia de un mediador del Centro de Arbitraje y Mediacion
13 de la Camara de Comercio de Guayaquil. En el evento que el
14 conflicto no fuere resuelto mediante este procedimiento, las
15 controversias seran sometidas a la resolucién de un Tribunal de
16  Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil que se
17 sujetara a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
18 Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
19 de Comercio de Guayaquil y las siguientes normas:
20 SIETE.DOS.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién. SIETE.TRES.-
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a
acatar el laudo que expida el Tribunal Arbitral y se comprometen
a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. SIETE.CUATRO.- Para la ejecucidon de medidas

cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para solicitar el

auxilio de los funcionarios publicos judiciales, policiales y

administrativos sin que sea necesario recurrir a juez ordinario

LE E:.a%]// d/

11 ZIO



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
28
27

28

Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
Notario 55 Guayaquil

alguno. SIETE.CINCO.- El tribunal arbitral estara integrado por
tres arbitros. SIETE.SEIS.- El procedimiento arbitral sera
confidencial. SIETE.SIETE.- El lugar del arbitraje sera en las

instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Guayaquil. SIETE.OCHO.- Los arbitros
decidiran en derecho.- CLAUSULA OCTAVA.- DOCUMENTOS
HABILITANTES: OCHO.UNO.- Copia de cédula y certificado de
votacion del representante legal del CONSTITUYENTE.
OCHO.DOS.- Copia de cédula y certificado de votacion del

representante legal de la Fiduciaria. OCHO.TRES.-

Nombramiento del representante legal de la Fiduciaria.
OCHO.CUATRO.- Registro Unico de Contribuyentes del
FIDEICOMISO. OCHO.CINCO.- Registro  Unico de
Contribuyentes de la Fiduciaria. OCHO.SEIS.- Copia de la
instruccion del CONSTITUYENTE. OCHO.SIETE.- Resolucion
nimero SCVS — DNNR — DOS MIL DIECINUEVE - CERO
CERO CERO CERO CERO NUEVE SEIS DOS del uno de
febrero del dos mil diecinueve. OCHO.OCHO.- Registro Unico
de Contribuyentes de la compariia BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS SA. EN LIQUIDACION.
OCHO.NUEVE.- Resoluciéon numero SCVS - INS — DNA -DOS
MIL VEINTIDOS — CERO CERO CERO CUATRO SEIS UNO
CUATRO SEIS - O del uno de agosto del dos mil veintidos.

CLAUSULA NOVENA.- DE LA PROTECCION DE DATOS
PERSONALES.- Conforme lo dispuesto en las normas vigentes

sobre la proteccién de datos personales, el CONSTITUYENTE
autoriza de forma expresa, libre, voluntaria e inequivoca a la

FIDUCIARIA, esto es, Zion Administradora de Fondos yﬁ/
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1 Fideicomisos S.A. y por lo tanto a sus colaboradores, para
2 de forma individual o conjunta realicen el uso, tratamie
3 manejo de todos sus datos personales, aquellos que la
4  Fiduciaria haya tenido o llegase a tener acceso, inclusive los
5 datos que no sean plblicos o tengan caracter sensible, con la
6 finalidad de cumplir con lo establecido en el presente contrato
7 como de todos sus contratos principales o accesorios de ser
8 aplicable; asi como su divulgacion con instituciones publicas o
9 privadas, o cualquier otra empresa con la cual la Fiduciaria
10 mantenga relaciones y que fuere necesaria para garantizar el
11 cumplimiento del presente contrato como de todos sus contratos
12 accesorios o principales de ser aplicable, en los casos que
13 fueren requeridos por las entidades facultadas por mandamiento
14 legal o reglamentario, y demés casos previstos en la normativa
15 vigente.- SEGUNDA PARTE: TERMINACION Y LIQUIDACION
16 DEL _FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA.- SENOR
17 NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
18 sirvase autorizar una escritura de TERMINACION Y
19 LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA.,
20 que se otorga al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA
21 PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracion
del presente contrato: UNO.UNO.- La compafifa ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., a

través de su Gerente General, Abogado Rafael Ramén

Sandoval Vela; parte a la que, en adelante se la podra
, denominar como la “FIDUCIARIA” - CLAUSULA SEGUNDA.-
£|-) 27 ANTECEDENTES.- Son antecedentes del presente instrumento

T e T T et P e e e

los siguientes: DOS.UNO.- Mediante escritura publica otorgada
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ante la Notaria Décima Séptima del cantén Guayaquil, el
treinta de diciembre del dos mil veinte, se celebré el contrato
Constitucion del FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA; en el
cual comparecieron la compafiia BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION en
calidad de CONSTITUYENTE APORTANTE y/o
CONSTITUYENTE; la compafiia KOZMA S.A. en calidad de
BENEFICIARIO; vy, la compafiia ZION ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. en su calidad de FIDUCIARIA.
El FIDEICOMISO tiene por finalidad recibir los bienes
transferidos por la CONSTITUYENTE y ejercer la titularidad de
dominio sobre la totalidad de los bienes que formen parte del

patrimonio auténomo dotado de personeria juridica propia.

DOS.DOS.- Mediante instruccién con fecha treinta de marzo

del dos mil veintitrés, la CONSTITUYENTE instruy6 a la
FIDUCIARIA iniciar con el procedimiento de liquidacion del
FIDEICOMISO en cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucion
namero SCVS — DNNR — DOS MIL DIECINUEVE - CERO
CERO CERO CERO CERO NUEVE SEIS DOS de fecha uno de
agosto del dos mil veintidés de la Superintendencia de
Compafilas, Valores y Seguros, conforme al numeral
OCHO.CUATRO.- de la cladusula Octava, del contrato de
constitucion del Fideicomiso, instruccion y resolucién que se
agregan como habilitantes al presente contrato. DOS.TRES.-
Conforme a la instruccién por parte de la CONSTITUYENTE con
fecha treinta de marzo del dos mil veintitrés, la Fiduciaria ha
procedido con la restitucion de los inmuebles a favor del
CONSTITUYENTE. DOS.CUATRO.- Con fecha dos de mayoﬁ/

14
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2 de cuentas del FIDEICOMISO al CONST]TUY' NTEL\;@,
3 BENEFICIARIO, la cual se adjunta como habilit Lp’i"a_ia A SE
4  presente escritura publica. Misma gue ha sido aceptal oriésj" —’
5 partes- CLAUSULA TERCERA.- LIQUIDACION FII:ID}NL,;’/
6 TERMINACION DEL FIDEICOMISO MERCANTIL.- En virtud de

7 los antecedentes expuestos, a través de este instrumento, la

8 FIDUCIARIA, a través de su legitimo representante legal, da por
¢ terminado el contrato del FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
10 constituido mediante escritura publica tal como esta descrito en
11 elnumeral DOS.UNO de la clausula segunda que antecede. En
12 virtud de la declaratoria de terminacién; asi como, de la
13 aprobacion del Informe Final de Rendicién de Cuentas, la
14 FIDUCIARIA declara que por este instrumento se realiza
15 también un Acta de Liquidaciéon del Fideicomiso Mercantil.
16 CLAUSULA CUARTA.- PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION
177 DEL__ FIDEICOMISO MERCANTIL.- ElI FIDEICOMISO
18 MERCANTIL DE GARANTIA BALBOA se encontrard en

19 proceso de liguidacion hasta que se haya cancelado el Registro

20 Unico de Contribuyentes del Fideicomiso Mercantil en el Servicio
21 de Rentas Internas.- CLAUSULA QUINTA.- GASTOS Y
22 FACULTAD DE INSCRIPCION.- Todos los gastos e impuestos

23 que demanden el otorgamiento y perfeccionamiento de esta

24  escritura publica y la liquidacién del FIDEICOMISO seran de
25 cuenta del CONSTITUYENTE. Las partes quedan autorizadas

26  para obtener la marginacion del presente instrumento en los

27 registros publicos correspondientes. En el evento que se genere

28 algln gasto con posterioridad a la terminacién y liquidacion del
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Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
Notario 55 Guayaquil

presente FIDEICOMISO MERCANTIL, debera ser asumido por
el CONSTITUYENTE. CLAUSULA SEXTA.- DOCUMENTOS
HABILITANTES.- SEIS.UNO.- Copia de cédula y certificado de
votacion del representante legal del CONSTITUYENTE.
SEIS.DOS.- Copia de cédula, certificado de votacion del
representante legal de la FIDUCIARIA. SEIS.TRES.-
Nombramiento del representante legal de la FIDUCIARIA.
SEIS.CUATRO.- Registro Unico de Contribuyentes de la
FIDUCIARIA. SEIS.CINCO.- Registro Unico de Contribuyentes
del FIDEICOMISO. SEIS.SEIS.-Instruccion de fecha treinta de
marzo del dos mil veintitrés. SEIS.SIETE.- Informe Final de
Rendicion de Cuentas. SEIS.OCHO.- Resolucion nimero SCVS
-~ DNNR - DOS MIL DIECINUEVE - CERO CERO CERO CERO
CERO NUEVE SEIS DOS del uno de febrero del dos mil
diecinueve. SEIS.NUEVE.- Registro Unico de Contribuyentes de
la compafila BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION. SEIS.DIEZ.-
Resolucién nimero SCVS — INS — DNA - DOS MIL VEINTIDOS
— CERO CERO CERO CUATRO SEIS UNO CUATRO SEIS-0

del uno de agosto del dos mil veintidés. Usted sefior Notario se

servira anteponer y agregar las demas formalidades de estilo
para la validez y perfeccionamiento de la presente escritura
publica. Firmado) Abogada Melissa Landivar Lopez. Matricula
nimero cero nueve — dos mil veinte — doscientos cuarenta y tres
del Foro de Abogados.- HASTA AQUi LAS MINUTAS.- En
consecuencia los otorgantes se ratifican en el contenido de la
presente escritura la que de conformidad con la Ley queda

elevada a escritura publica. Quedan agregados a mi registro

m ¢
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

% Direccién General de Registra Civil,
Identificacién y Cedulacion
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234-899-78598
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Condlc:on del cedulado CIUDADANO

Lugar de nacrmlento

. ECUADOR!ESMERALDASIESMERALDAS!ESMERALDAS

Fecha de nac;lmlento 11 DE D!C EMBRE DE 1949

' 'Nacmnalldad ECUATOR[ANA
Sexo_: HOMBRE i
Instruccién: SUPE.RIO'R iy

Profes:on ECONOMISTA

: Estado Civil: CASADO =

; :Conyuge RAMALLO COVARRUBIAS CARMEN VILMA

i Fecha de Matnmomo 27 DE MARZO DE 1978

' Datos de} Padre MARIN ERNESTO

; Nacmnalldad ECUATORIANA

", Datod lie 1n Madre: ANDRADE IRMA

 Nacionalidad: ECUATORIANA / |

 Fecha de expedicién: 4 DE MARZO DE 2022

- Condicién de donante: S| DONANTE

- Informacion certificada & la fecha: 20 DE JULIO DE 2023

ificado: 234-899-78598

I

Emisor: MARCO ANGELO OTTATI SALCEDO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 55 - GUAYAS - GUAYAQUIL

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la ch
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisian. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil. gob.ec



E. Direccidon General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: “ . 0800161465

Nombre: MARIN ANDRADE DANIEL EDUARDO

1. Informacidn referencial de discab_écidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1~ La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion’ - -

Informacion certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2023
Emisor MARCO ANGELO OTTATI SALCEDQ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 55 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 232-829-78803

INRAM A

232-859-78603




; Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

_ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién vy Cedulacién

Numero unico de ldentlflcacmn 0912688462

Nombres del c1udadano SANDOVAL VELA RAFAEL

Condlcmn del cedulado CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR!GUAYASfG UAYAQUIUCARBO
(CONCEPCION) -

BAMDA VAL VELA RASAEL MARON

Fecha de namm!ento 3% DE MAYO DE 1984

Nacronalldad ECUATORIANA

E

Sexo HOMBRE

; Instruccmn SUPERIOR
| Profes:on ABOGADO ) .:
Estado le CASADO
Conyuge QUIROGA GALARZA ROMINA ALEJANDRA
| i Fecha de Matrlmomo 10 DE JUNIO DE 2023, i
Datos del Padre SANDOVA[. CARRERA RAFAEL RICARDO

Nacmnahdad PANAMENA

[ E) i
E 0= __ Da_tos de Ia Madre: VELA AVILES ANA LUISA
T4E
phemm | = Nacmnalldad ECUATORIANA
Erd
1 &=
i | Fecha de expedlcmn 13 DE JUNIO DE 2023
: =l ;
.,
3 g . _;COI_'IC!I!_:IQ[}_de donante: S| DONANTE
[ E 2| o G G
\{ : 3%’ _Informacion certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2023
S 3 Emisor: MARCO ANGELO OTTATI SALCEDO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 55 - GUAYAS - GUAYAQUIL
I’_‘.’_ i ) i
1 >
i

N° de certificado: 230-899-78500

QUL

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

899-7850
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE!
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



. Direccién General de Registro Civil,
ldentificacion y Gedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

INFORMACI_QNPIAD:I___CIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 09‘12688462

Nombre: 5 SANDOVAL VELA RAFAEL RAMON

1. Informacién referencial de diséapacidad:

Mensaje: ' LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Plblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacian

Informacién certificada a la fecha: 20 DE JULIO DE 2023
Emisor: MARCO ANGELO OTI'ATI SALCEDO GUAYAS-GUAYAQUIL- NT 55 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 237-839-78568

AN

|

|




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

"Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA 09933014340 1

Representante legal
* ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
08/01/2021 22/07/2022 08/01/2021

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
30/12/2020 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI

Direccidn

Calle: AV RODRIGO CHAVEZ Niimero: SN Interseccién: AV JUAN TANCA MARENGO

Conjunto: PARQUE EMPRESARIAL COLON Edificio: PACIFICA CENTER N{imero de
oficina: 801 Numero de piso: 8 Manzana: 275 Referencia: JUNTO AL SUPERMAXI

Medios de contacto
Email: rafaels@zion.com.ec Celular: 0982895229 Teléfono trabajo: 043804860

Actividades econdmicas

* K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION
E} VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIERCS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
SENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESF’ECIFICACIONES CONCRETAS PARA
“OGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO,
ENDIMIENTO Y VARIABILIDAD DE PRECIO ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES,

'CHRRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA. ADMINISTRADOS EN NOMBRE
E LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN
“ONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE INVERSION MOBILIARIA.

E‘E tablecimientos

o
A T

?
' qlﬁbﬁer’tos Cerrados
PN °

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

www._sri.gob.ec
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Razon Social Nimero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA 0993301434001

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. ANEXO AFIC

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

@ La2s obligaciones tributarias reflejadas en este documento estin sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR20220019852327
Fecha y hora de emision: 02 de septiembre de 2022 12:11
Direccion IP: 10.1.2.142

Validez del cerificado; El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, misma que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.

212



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

“Razc’m Social Numero RUC 4
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y 0992632771001
FIDEICOMISOS S A. [

Representante legal
+ SANDOVAL VELA RAFAEL RAMON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
09/09/2009 06/10/2022 21/08/2009

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
21/08/2009 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI

Direccion

Calle: AV. RODRIGO CHAVEZ Namero: S/N Interseccién: AV. JUAN TANCA
MARENGO Edificio: PARQUE EMPRESARIAL COLON Bloque: PACIFICA CENTER

Ndmero de oficina: 801 Numero de piso: 8 Manzana: 275 Referencia: JUNTO AL
SUPERMAXI

Medios de contacto
Email: rafaels@zion.com.ec Celular: 0982895229 Teléfono trabajo: 043804860

Actividades econémicas

e K6%300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION
| 11D‘E VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROQS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
: _« BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA
.’.‘“”1 LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO,
'~ RENDIMIENTO Y VARIABILIDAD DE F’RECIO ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES
- IMIDENDOS Y OTRAS RENTAS DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO

¢ <, OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES
( “*AETIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION

8 ICE RADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE

:A é Cerrados
= 0

www.sri.gob.ec




R e e e e U B e e

Razon Social Nimero RUC
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y 0992632771001
FIDEICOMISOS S.A.

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec. :

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2022002337979
Fecha y hora de emision: 14 de octubre de 2022 15:24
Direccién IP: 186.101.15.40

\alidez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, misma gue lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mavil.

DE CONFORMIDAD CON EL NUMERAL St

LEY NOTARIAL. DBYFE, GUE EL DOCUME ERIALIZADO
COMPUESTO DE FOJAIS), EZNGUS -
DE LA PAGIN WEB 1/0 SOPORT

C:UAYAGUILEL .........
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N, NOTANRIA 55
" IURICATURAESR fCEH‘.ﬁ.“: Guayaquil | &b, Marco Angelo Ottati Saiuﬁ]
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INTENDENCIA NACIONAL DE SEGUROS
DIRECCION NACIONAL DE NI'ORMAT[VF\ Y RECLAMOS

VICTOR ANCHUNDIA PLACES
SUPERINTENDENTE DE COMPARNIAS, VALORES Y SEGUROS (E)

CONSIDERANDO:

QUE mediante Resolucion No. SCVS-INS-2017-006-0034 de 10 de febrero de 2017, la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros declaré a BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S.A., en estado de liquidacion forzosa; :

QUE mediante Resolucién No. SCVS-INS-2017- 0002969 de 4 de agosto de 2017, la
Superintendente de Compariias, Valores y Seguros . design6 al economista Miguel
Eduardo Cevallos Montalvan, como liquidader de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS ¥
REASEGUROS S.A., EN LIQUIDACION:. .

QUE el inciso segundo del articulo 59 de la Ley General de ‘Seguros, féculta al
Superintendente de Compafiias, Valores y Seguros nombrar un liguidador para que lo
represente en la liguidacién delegando |zs atribuciones que le confiere la ley; y,

En ejercicio de sus atribuciones legales,
RESUELVE

ARTICULO 1.- DEJAR SIN EFECTO la designacién conferida al economlsta Miguel
Eduardo Cevallos Montalvan, como liquidador de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A., EN LIQUIDACION, otorgada con Resolucién No. SCVS-INS-2017-
00029609.

ARTICULO 2.- DESIGNAR al economista DANIEL EDUARDO MARIN ANDRADE, como
liquidador de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., EN
LIQUIDACION, quien actuara a nombre y en representacion del sefior Superintendente de
Companiias, Valores y Seguros, en los actos administrativos, judiciales y extrajudiciales
dentro de la liquidacién forzosa, teniendo todas las atribuciones que para esta clase de
actos le confieren la ley, reglamentos y resoluciones respectivas.

ARTICULO 3.- DELEGAR al economista DANIEL EDUARDO MARIN ANDRADE, el
gjercicio de la jurisdiccion coactiva, que la ejercera de conformidad con lo dispuesto en la
Ley General de Seguros y el Cédigo Organico Monetario y Financiero, asi como en la
Seccion Trigésima del Titulo Segundo del Cédigo de Procedimiento Civil, para que actie
4 =] en calidad de empleado recaudador y proceda con &l cobro de las obligaciones vencidas
?[*7, a favor de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S A, EN

[ ]

]

|

: e 7

: 1‘?? LIQUIDACION, a este efecto, la presente Resolucion le sérvira de orden de cobro general.

lﬁ- Les \

[} v 1 S i, W aide o
VN {79 Los tavas oe esAl
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INTENDENCIA NACIONAL DE SEGUROS %: SUPERINTENDENCIA
DIRECCION NACIONAL DE NORMATIVA Y RECLAMOS PRI TR O
e

ARTICULO 4.- EL LIQUIDADOR designado sustanciara las diligencias dispuestas en la
Ley General de Seguros y el Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, necesarias al
proceso liquidatorio con maxima celeridad. Ademas estd obligado a presentar informes
mensuales del avance del proceso liquidatorio a |a Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros.

ARTICULO 5.- DISPONER que el liquidador saliente y el liquidador entrante suscriban el
acta de entrega-recepcién de bienes y documentos- de BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S A, EN LIQUIDACION, en el término de tres dias
contados a partir de la fecha en que sean notificados con la presente resolucién, debiendo
remitir copia del acta referida a este Despacho.

ARTICULO 6.- DISPONER que la presente Resolucion se inscriba en el Registro
Mercantil del domicilio de BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS SA,
EN LIQUIDACION, y de la Propiedad de los cantones en los cuales tuviere bienes raices.

ARTICULO 7.- DISPONER que la presente Resolucion se publique en un diario de
circulacién nacional.

COMUNIQUESE.- Ddda y firmada en Guayaquil, al primer dia del mes de febrero del afio
dos mil diecinueve.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \"

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992435887001
RAZON SOCIAL: BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN
LIQUIDACION
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO _ ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 05/12/2005

NOMBRE COMERGIAL: BALEOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS: -
ACTIVIDADADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela: NUEVA KENNEDY Calle: AV, SAN JORGE Numero: 506
Interseccion: DECIMA PEATONAL Referencia: FRENTE A LA CLINICA KENNEDY Conjunto: CASA ROCIO Piso: 1 Oficina: 2
Telefone Trabajo: 042687185 Fax: 042688076 Emall: balboa@segurosbalboa.com.ec Emazil: ibriones@segurosbalboa.com.ec
Celular: 0986610562

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  CERRADO LOCAL COMERCIAL FEC. lN[CIO ACT. 01/06/2007

NOMBRE COMERCIAL: BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. FEC. CIERRE: 13/03/2017
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE PLANES DE SEGUROS Y REASEGUROS GENERALES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

ssvincla: MANABI Canton: MANTA Parroquia: TARQUI Calle: AV, MALECON J. CHAVEZ Nimero: S/N Interseccién: AV. 18 AVA. -
Ii 18 AVA. Referencia: DIAGONAL A LA AUTORIDAD PORTUARIA Edificio: EL NAVIO Piso: 6 Oficina: 604

SEVERECLQUE LOS St cr ooy
@Rj rcsnnrmnuusmcm' £

kR et g

ervitor Responsable
LURD SPGRG30214 S\

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este décumento son exattosy.ysrdaderos, por lo que asumo la responsabifidad legal que ds elfa se
deriven (Art. 87 Cédigo Tributario, Ari. 9 Ley def RUC y Art. 8 Reglamenlo para la Aplicacién de la Ley def RUC).

Usuario: SPGR030214 Lugar de emision: GUAYAQUIL/AV. FRANCISCO Fecha y hora: 13/02/201¢ 13:20:20
Pagina2de 4




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s

SOCIEDADES
ol fioze Ben elpein!
NUMERO RUC: 0992435887001 _
RAZON SOCIAL: BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN
LIQUIDACION

NOMBRE COMERCIAL: BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: MARIN ANDRADE DANIEL EDUARDQ
CONTADOR: PANDO ACURNA JUAN CARLOS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/12/2005 FEC. CONST[TUCION: 05/12/2005

FEC. INSCRIPCION: 09/01/2006 FECHA DE ACTUALIZACION: 13/02/2019

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADADES DE ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela; NUEVA KENNEDY Calle: AV. SAN JORGE
Numero: 508 Interseccion: DECIMA PEATONAL Conjunto: CASA ROCIO Piso: 1 Oficina: 2 Referencla ubicacion: FRENTE A
LA CLINICA KENNEDY Telefono Trabajo: 042687185 Fax: 042688076 Email: balboa@segurosbalboa.com.ec Email:
ibriones@segurosbalboa.com.ec Celular: 0886610562

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELAC|ONM DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA
Son derechos de los contribuyentes; Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracitn, Derachos econdmicos, Derechos de
informacién, Derechos procedimentales; para mayor informacién consullg en www.srigob ec.
Las perscnas naturales cuyo capital, Ingresos anuales o cosios y gastos enuales sean supericres a les Iimlles establacidos en el Reglamemtopsig
de la Lay da Régimen Tributario Inlerno estin obligados a llevar contabliidad, convirliéndose en agentes de retencion, no g Gdran scogerse s
Simplificado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manara mansual.

Recusrde que sus declaraciones de |VA podrén presentarse de manera semeslral siempre ¥ cuanda no se ancr_.lenlrs ghliga
bisnes o preste servicios Unicamenle oon lerifa 0% de VA y/o sus ventas con tarifa diferente de (1] {5 VBT AT K

la Aplicacion
Régimen

Ao e llevar contabilidad, ragshiera

# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS: , ~ del001al 005
JURISDICCION: . | ZONA 8\ GUAYAS

IR0 SPGRO30214 i WTC

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

DeclasTi0Ue los dalos co fsnidos en estd documento som-e agios y verdaderos, por o que asumo la res;ionsabﬁr‘dau‘ legal que de ella se
dariven (Ari. 97 Codigo Tributario, Arf, 9 Ley del RUC y Ari. 8 Reglamenlo para la Aplicacién ds la Ley del RUC).

Usuario: SPGR030214 Tugar de emision: GUAYAQUIUAV. FRANCISCO Fecha y hora: 13/02/2018 13:20:20
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Guayagquil, 20 de octubre del 2021

Sefior Abogado
Rafael Sandoval Vela
Presente.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente, comunico a usted que la Junta General de Accionistas de ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., en sesion celebrada el dia de hoy, por
unanimidad de volos, resolvid designario a usted como GERENTE GENERAL de la compaiiia por
el periodo del CINCO ANOS, con todos los deberes y obligaciones establecidos en el estatuto
social, entra fas que consta ejercer la representacion legal de la compaiia de manera individual y

sin participacién de ningln otro funcionario.

El estatuto social de ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. consia en
la Escritura Plblica de Constitucion otorgada ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantén
Guayaquil, Dr. Francisco Ycaza Garcés, el 04 de agosto de 2009 e inscrita en el Registro Mercantil

del cantdn Guayaquil, el 21 de agosto del 2008.

Atentamente,

G C N©. 09162585676
Secretaria Ad-Hoc de la Junta

RAZON: Acepio el cargo de GERENTE GENERAL de fa compania ZION ADMINISTRADORA DE
FONDQS Y FIDEICOMISOS S.A., con el que ha distinguido la Junta General de Accionistas.

Guayaquil, 20 de octub
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NUMERO DE REPERTORIO:51.729
FECHA DE REPERTORIO:09/nov/2021
HORA DE REPERTORIO:10:22

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha nueve de Noviembre del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Gerente General, de la Compafila ZION
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., a favor
de RAFAEL SANDOVAL VELA, de fojas 89.068 a 89.071, Libro
Sujetos Mercantiles nimero 15.749.

ORDEN: 3173V
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Cuavagquil, 10 de noviembre de 2021

f
REVISADC POR: %9

bilidad de Ia o ¢l
* la Ley del Sistema

La respensabilidad sobre la veracidad y autenticidad de los datos regisirados, es de exclusiva respo
declarante cuando esta o este provee toda la informacion. al tenor de lo establecido en of A 4
Nacional de Registro de Datos Pablicos.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON_I

. DIRECCION FINANCIERA
TITULO DE CREDITO - TRIBUTOS A LOS PREDIOS
NUMERO DE TITULOD FECH.A. DE EMISION
31335 —Taramijs, 20230101
PROPIETARIO BALBOA COMPANIAS DE SEGUROS Y. REASEGURQS RUC/ C.1.\a3854k )
CLAVE CATASTRAL 132150050500600907700000 : 7
UBICACION URBANIZACION LA ARBOLEDA, CATLE: 1.4 ARBOLEDA - ETARA T =
Area Terreno Area Constructisn Avalio Terrene. . Avaliio Construceidn Valor de Ja Propiedad Base Imponiblé REB.LéyAnciano __ HEB Bipemestd  REB. Discoparidad
79.60 02T B143.08 31.183.10 '33,326138: 38,32618 T 0g0 0.00 0.00
VALORES DEL TITULO INFORMATIVO DE DESCUENTOS ADICIONALES
Tmpuesto Predial §49.16 Rebaja de Ley dé Antiano $0.00 Recargo $0.00
Servicios Administrativos $5.00° Rebaja de Discapacidad $0.00 Interés $0.00
IMP. Solar No Edif. §0.00 Rebaja Hipotecaria $0.00
Recargo Solar No Edif: $0.00 Descuento Pronts Pago Predia $0.98
Construccién Obsoleta $0.00
Bomberos $0.00
CEM $1.22
VALOR EMITIDO $ 55.38 TOTAL A PAGAR
FORMA DE PAGO:
EFECTIVO
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CUERPO DE BOMBEROS JARAMIIO NOTARIA 55

T bbtatk ot
CONCEPTO - CONTRIBUCION PREDIAL
N PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE FAGO Ne TITULO DE CREDITO “n‘.b:..____..:ﬁfi:m
17976 2023/01/04 12:26. 15/05/2023 11:00:002. m. 51623 2023
| CONTRIBUYENTE BALBOA COMPANIAS DE SEGUROS Y REASEGUROS C.1.: 0992435887001
CLAVE CATASTRAL 132150050500600907700000
UBICACION JARAMDOT LA ARBOLEDA - STAPA T
[ DETALLE
avalg
39.326.18
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGQ
CONTRIBUCION PREDIAL §.5.50 (+)SUB-TOTAL (1) 580 | (+)SUB-TOTAL (2) $8.90
(-Y0escuento s0.00
‘(=)Abuns Titulo $0.00
(+)Emisisn 1.00
(#+)Interés 0.00
(+)Cozctiva 0.00

USD 6.90

SUBTOTAL 1 5.50

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON |

Creado el 28 de Abril de 1998 Publicado R.O
BARRIO SAN RAFAEL CALLE 23 DE OCTUBRE
JARAMIIO - Ecuador

NOTA

RIA 55
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RUC: 1360029100001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resclucion:

Obligado a llevar Contabilidad: 51

COMPROBANTE DE PAGO #: EP 001003104465

Fecha:

29/05/2023

Contribuyente: BALBOA COMPANIAS DE SEGUROS Y REASEGUROS
Identificacidn: Ruc-0992435887001 Teléfono: 991695593
Correo: jmero@seguroselsol.cam.ec

Direccidn: GUAYAQUIL

VP-558523

Referencia:
Afio Trans. Tributo {Valor| Desc. iRec.” Multa | [nterds Por | Canceiady
. | : i 4 i Fagar |
2023 T/2023/003889 REGISTRO DE LA PROPIEDAD - CERTIFICADO DE SOLVENCIA DE PROFIEDADES Y 11400 0.007000) 0.00 0.00 1'{;»01:_5 14,00
|BIENES - C It & & & i
Total: 1. 100 14.00
FORMA DE PAGO
Forma de Pago | Fecha I% { Comisidn -i_'l'oiai x
Efectiva - 29/05/2023 {  D.00 .00, 14.00
4 o.cm'|' 14.00

Jeshelynmero 28/05/2023 10:46;27
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Que revisada Ia cartografia‘ y/o el Sistema Integral _(:_.!epq:m_i;r]a_(jb:"(ERP__JARAMI-J"Q)_' -cori 'su’ . -

' fopiedad ubicada en' (la) -
N[A DE SEGUROS =¥ -
ote}8 de la manzana:06 = =

fespectiva codificacién catastral de este Cantén; consta registrada una p
URBANIZACION LA ARBOLEDA a-favor, del ST. (a) BALBOA COMPA

.. REASEGUROS S.A con C.I/RUC:0992435887001 Signado. con el 1
- Identificado con el cdigo catastral.N.° 132150050500600907700000 .

TERRENO:

CONSTRUCCION: -~ 4 VIV . 6497 AR

. LREADO EL28 DE ABRIL DE1998, PUBLICADD

- CERTIFICADO DE AVALUG Y REAVALUO

~ UNIDAD CATASTRAL'

A peticion verbal de la parte interesada. CERTIFICO:

141,79 m* - o ogdTmaszo

$19723.19

...&VA_LUc'i'D'E"LA.P_ROPlEﬁAQj W § 2 Mg ' . §31.086,36

)

o ifal) Salceced

Se emite de acuerdo a certificacion del Registro de 'Ia_PTc;');i—edad nu me[o':-AZ"BL?.'E'DE FECHA 06406120-23i _' '

Q Dse rvacion:

 certificacion es valida paratramite de: SEES
' 7

o L AT e, i
SRIRVIN GASTRO SANCAN
JEFE DE LA-UNIDAD CATASTRAL

Se aciara que el presente certificada se emite de acuerdo a los datos encontrados y que reposan en

los archivos de 'esta dependencia "Municipal bajo mi- responsabilidad como Jefe de la Unidad

Catastral, cargo que asumi desde el 18 de Junio del 2019, Por lo cual el cerfificants no se
responsabiliza por cualquier error, omision, accion legal a favor o en contra.

Jaramijo Lunes 19 de-Junio del 2023

- ELABORADO POR DAMIAN MOSQUERA 1314921014
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Fecha de Apermra. marfes .10 de enero de 70! 8

Parroquia: Jaramijo
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Caiasaal/Rol/Ident. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
ADQUIERE UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION ARBOLEDA DEL CANTON
JARAMIIO, VIVIENDA MODELO BREXIA ESQUINERA, SEENCUENTRA EN LA MANZANA 06 LOTE
NUEVE, SITUADA EN LA AVENIDA LAS ACACIAS NUMERO 128. LE CORRESPONDE UNA AREA

UTIL DE 53.76M2, UNA AREA PRIVADA DE 23.06M2 Y UNA PARTE PROPORCIONAL DEL: AREA
COMUN DE 64.97M2, LO QUE SUMA UN AREA TOTAL DE 141.79M2 CON UNA ALICUOTA DE.
0.3688%. CUYOS LINDEROS Y MENSURAS, SO\T-

POR EL FRENTE; Avenida Las Acacias; ¥ y
POR ATRAS: Parte del lote 38 y parte del lote 3 de Ia manzana 6;
POR EL COSTADO DERECHO: Lote numero 8 : &:

POR EL COSTADO IZQUIERDO Lote 10 de la manzana 6 adosado

SOLVENCIA: Mediante una revision realizada en lns respe:twos ibros de registros consta que Ja propiedad
antes descrita se encuentra CON FIDEICOMISG s

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: g
) Libro Asto : Nimero ¥ fech:d de inscripeida Folio Inicial |
Propicdades Compraventa 378 29/06/2015 468
VARIOS RAZONES 2 A 1 21032018 1
Propiedades Fideicomiso Mé il de Administacion 230 01042021 - 1

MOVIMIENTOS R :'.GIQTR ALE

%CIS"RG._-DE VERIOS 2l
r 1 RAZONES W ; i
Inscrito el ¢ nﬁéf:ufc&il de mﬁii’in de;-"_’ﬂlsl
Temo: 0L Folip Tnicial: 1 - Folio Firal: 1§ =
Niimero de Inscripeion: 1 ‘\Iumu-w de Reperiorio: 303 y
Oficina donde se guarda ¢l original: | Superintendencia de Compafias, "r':l.]on-_s ¥ Sezuros -
Nombre del Canzén: Grayaquil 2
Fecha de Otorsamiento/Providencia:  lunés. 17 de marzo de 2018
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
LA SUPERINTENDECIA DE-COMPANIAS, VALORES ¥ SEGUROS MEDIANTE RESOLUTION N° SCVA-INS-
2017-00002969 DE FECHA 04 DE AGOSTO DEL 2017, RESUELVE PRIMERO DEJAR SIN EFECTO LA
DESIGNACION CONFERIDA A LA INGENIERA JACQUELINE GONZALEZ N‘EE!\I'DOZACC}MOI,IQUE}ADORA
DE BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.AEN LIQUIDACION, Y EN SUARTICULO
SEGUND@ RESUELVE DESIGNAR AL ECONOMISTA MIGUEL EDUARDO CEVALLOS MONTALVAN COMO
LIQUIDADOR DE BALBOA COMPANTA DE SEGUROS Y REASEGUROS S_A EN LIQUIDACION.
.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de las Parres:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembreyo Razén Social Estado Civil Domicilio
Compasis Eo Liquidacis 09-52435587001 Compaiia Bulboa Campaiiia de Sexuros v Riaseduros S A, Cuayaguil
Liquidador Principal $0-0000000005430 Ceyallos Monralvan Miguel Eduzrdo (Ninguno) Crumvaquil
Liquidador Sussmidoe 30-0000000005429 Coniles Mendoka Jacquelini {MNinmumid) Guayaquil
Orzanisme Competente 50-0000000605273 Soperintendencia de Compafiias. Valores v Seuros Guoayaqud o
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) Gue conista(n) en: l
Libro: No.Inscripcidn: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio fnal: B ;
Propiedades 379 29un-2015 468 - Z&
REGISTRO DE  PRODIEDADES: N s e e BTN g

Certifieaciin impress por: JORDYSG Ficha Registral: 42852 Pigina: 1 de 3

R Tl 3T e Rt bl Dacis, Con D] B nre coo axs Bk romicirndalmivaniadad mak £
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2 Compravyenta

fascrito'el = lunes. 29 de junio de 2015

Tomo: 21 Folic Inicial: 463 - Folio Final: 541 &
wamero de Inscripeion: 379 Nimero de Repertorios 549

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciat jueves, 28 de mayo de 2015

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Reselucidn:

a.- Observaciones:
HISTORIA DE DOMINIO:
CON FECHA 20 DE ENERO 2010 EL M. L MUNICIPIO DEL CANTON JARAMIIO APUEBA LA TETAPA DEL
PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO "La ARBOLEDA” DELA COMPARTA LANKA INTERNACIONAL
SA. INMOLANKA, QUIEN COMPRO EL PREDIO UBICADO EN EL SITIO EL ARROYO A LOS CONYUGUES
FLAVIO ALCIDES ABAD ROMERQ Y MELIDA YOLANDA BRIONES BARRETO. SEGUN ESCRITURA PUBLICA
CELERRADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MONTECRISTL DE FECHA 23 DE SEPTIEMEBRE DEL
2009, E INSCRITA EN EL REGISTRQ DE PROPIEDAD DEL CANTON JARAMUO EL 25 DE SEPTIEMBRE DEL
2009, A SU VEZ LOS CONYUGUES FLAVIO ALCIDES ABAD ROMERC ¥ MELIDA YOLANDA BRIONES
BARRETO ADUIEREN EL PREDIO A LOS SENORES PATRICIO DELGADO PANCHANA Y MARIA FENANDA
MONTESDECQCA SEGUN ESCRITURA CELEBRADA EN LA NOTARLA PRIVMERA DEL CANTON JARAMITO DE
FECHA 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 E INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPEDAD DEL CANTON
JARAMLIQ EL 08 DE OCTUBRE DEL 2008.,
RAZON.- _ .
CON FECHA 21 DE MARZO DEL 2018, CONSTA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
JARAMDO, EN EL REGISTRO DE VARIOS, TOMO (01) NUMERO DE INSCRIPCION (01): LA DESIGNACION
DEL SENOR ECONOMISTA CEVALLOS MONTAL VAN MIGUEL EDUARDO, EN CALIDAD DE LIQUIDADOR
PRINCIPAL DE LA COMPARIA DE SEGURCS Y REASEGUROS S.A.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulz o RU.C, MNombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilis
Comprador 05-92435657001 Compaiiia Balboa Compaitia de Sezuros y Reaseguras S A © Jaramijé
Representunte Leaal Comprador §0-0000000001439 Reyes Ferruzola lrene Marzariu Saltero Jaramijd
Representante Lezal Vendedor £0-0000000000441 Urriers Guazman Heary Francisen Casadg Jaramiio
Yendedar 50-0000000000073 Compaiia Lanka Internacional Sociedad Anonima " lomola Juramija
¢.- Esta inscripcién se refiere 2 la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fer. Inscripeion:  Falio Toicial: Folio final:
Urbanizacion 2 20-cne-2010 1 24

2 Fideicomiso Mercantil de Administracion

Inscrifoel s jueves, 01 de abril de 2021

Tomo: 19 Folio Inicial: ] - Folio Final: 128

Nimero de Inseripeién: 229 Namero de Repertorio: 31
QOficing donde se guarda ¢l original: Notarja Décima Séptima

Nombre del Canton: Guayaguil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreales, 30 de diciembre de 2020

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluein:
1.~ Observaciones:

UN LOTE DE TERRENG UBICADO EN LA URBANIZACION ARBOLEDA DEL CANTON JARAMUO, VIVIENDA
MODELO BREXIA ESQUINERA, SE ENCUENTRA EN LA MANZANA 05 LOTE NUEVE, SITUADA EN LA
AVENIDA LAS ACACIAS NUMERO 128, LE CORRESPONDE UNA AREA UTIL DE 53.76M2, UNA AREA

PRIVADA DE 25.06M2 ¥ UNA PARTE PROPORCIONAL DEL AREA COMUN DE &4.97M2. LO QUE SUMA UN
AREA TOTAL DE 141.759M2 CON UNA ALICUOTA DE 0.3688%. CUYOS LINDEROS Y MENSURAS SON:
POR EL FRENTE: Avenida Las Acacias;

POR ATRAS: Parte del lote 38 y parte del lote 37 dela manzana 6:

POR EL COSTADO DERECHO: Lote numero 8 de |2 manzana &;

POR EL COSTADC IZQUIERDO: Lote 10 de la manzana § adosado.

b.- Apellidos. Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Céduda o RU.C. Nombrey/s Razén Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 09-925456520010 Compuiiia Kedma S A Guayaquil
Constituyente 00-6243%397001 Compaiiia Balboa Compaiia de Sequros v Reaseguros S A , Guayaquil
Fideicomiso ‘80-0000000007120 Fideicomiso Mercngl de Administracion Denominado fid Guayaquil
Fiduciario 09-92632771001 Compafia Zion Administradary de Fundos ¥ Fideicomisos 8 Guayaquil
Representante-Fideicnmiso 09-06293047 Cuentas Ramos Alfredo Alejandro Casado Guoayadguil

c.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeidn:  Folio Imicial:  Folio Goal:
Propiedades 379 29-jun-2015 458 541

Certificacidn impresa pors JORDYRG Fichz Registral: 4282 Piginu: 2 de 3
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v MR TiL (1) DEL CATS El interesado debe comunicar cualquier falla
FRPNES o-erroren este Documento al Registrador
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Certilicacion impresa pors JORDEEG Fieka Registml: 4232
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El GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO p

_ALCALDIA CIUDADANA Sigue MA

COMPROBANTE DE PAGO \

Cédigo Catastral Area Avalie Comercial 2335( 20 09:54:35
1-04-07-01-034 48.19 § B9828.37 Direccion 1 N° Titulo
EDIFICIO EL NAVIO OFICINA 502 655024
Nombre o Razén Social ! Cédula o Ruc | IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS

KOZMA S.A. COMPARIA . 0292545682001 I Concepto Valor Parcial | Recargas(+) Rebajas(-) | Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00] 0.00,
IMPUESTO PREDIAL 35.83 -1.08! 34.85
!LNTERES POR MORA 0.00 0.00/ 0.00
Fecha de pago: 2023-05-08 09:49:45 - PRODUBANCO BANCO DE LA prEdbRAs e ! By D41 L
PRODUCCION S.A |MEJORAS 2013 9.56 210 7.46
Saldo sujeto a variacidn por reguraciones de ley |MEJORAS 2014 9.98 -2.20 ?‘.?3}
[MEJORAS 2015 0.10] -0.02 0.08]
[MEJORAS 2016 0.63/ 015 0.54
- IMEJORAS 2017 1573/ -3.46 12.27]
IMEJORAS 2018 i 25.51 -5.51 18.80
MEJORAS 2013 | 1,40 -0.31 1.09
MEJORAS 2020 | 30.54 -6.74 23.80
= MEJORAS 2024 | 11.06] 2.43 8.53
MEJORAS 2022 1.54 -0.36 128
TASA DE SEGURIDAD 35.93 0.00 35139 3'
TOTAL A PAGAR § 155.18|
VALOR PAGADO § 15518
SALDO $ 0.00]

C-ddlgo Segure de Verificacion (CSV)

000000 A

F‘uade venf car la vaﬁdez de estﬂ documento ingresandu al pcmai web
...httes//portalciudadano manta.gob.ec opeion validar documentos digitales o leyendo el cdigo QR _|







MANTE = | £ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
oA MUNICIPAL DEL CANTON M, ’

it mﬁ_l[ A o oo Ot Sy
1 Predios
B Clave catastral: 1-04-07-01-034
. £ Bloqueada: NO
. [ Convenia: NO
|# Frente atil: 0 m
; |#e Area: 48.19 m2
A Direccién: EDIFICIO EL NAVIO OFICINA 502
= Detalle De Deudas
[E) DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
(& DEUDA ACTUAL (2023): $0.00
DEUDA TOTAL: $0.00
%=F PROPIETARIOS:
: Documento iNornI:me
| 0992545682007 [KOZMA S.A. COMPARIA-.
= Detalle de Afios
2023 415578 §15518
202 $1831 $183.1 __ (Gnceindo)
2021 $13031 $13031 (Cancelado]
2020 $18032 $18032  (Gonceiod]
2019 $210.04 $210.04
2018 $169.81 §169.81  {(Goncelado]
.| leo17 $13347 913347 [(Conceledo
-0t §13292 $13292 | |
$13239 §13239 R . |
$1627 $1627 _ Dt |
$164.1 $764.1 _ __ e .
$19241 $1241 - [orceind] ’
§13449 $134.49 o
11737 $11737 e.
$1148 $1148  {Cancelado]
$107.18 swo718 ..
$83.36 $63.36 (concelado) |
$80.92 58092 (Gancelado) ;'
$84.76 §84.76 (cancelado)
$6276 6276 {ancetac] |
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m e m GOBIERNO AUTONOMO DES

- © ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL AN’
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-095332

N° ELECTRONICO : 227679

Fecha: 2023-06-30

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Calasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-07-01-034

Ubicado en: EDIFICIO EL NAVIO OFICINA 502

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 116.92 m2
Area Comunal: 43221 m2
Area Terreno: 48.19 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
0992545882001 KOZMA S.A COMPANIA-

CUYO AVALUO VIGENTE Eh[ DOLARES ES b
TERRENO: i

CONSTRUCCIO
AVALUO TOTAL
SON: i

El presente documento se ermte de acuerdo a Ia documentamon requerlda para el tramzte y a mspeccnon en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos’error.ti=6mision, emmlendo"ae responsablildad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos fa[sos (e representaciones raficas errén __s, en Ias sollmtudes correspondientes.

"Este documento no constituye reoonommiemo fraccionamiento u otorgamlento'de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Jbocumenfo tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
ha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
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P El "
MANTA: =
ALCALDIACIUDADANA | Sigue

z v

NOTARIA 55

Ficha Registral-Bien Inmueble

29386

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016996
Certifico hasta el dia 2023-06-22:

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1040701034 Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: lunes, 11 julio 2011 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez,

LINDEROS REGISTRALES:

OFICINA NUMERO QUINIENTOS DOCS, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y veinte
del Barrio Cordova del Canton Manta. La Oficina numero Quinientos Dos: Se encuentra ubicada en la parte frontal izquierda de la cuarta planta
alta, compuesta por el area de oficina, dos medios bafios y cuarto de aire acondicionado. Circunserito dentro de las siguientes medidas v linderos:
POR ARRIBA: Lindera con la oficina seiscientos dos. POR ABAJO: Lindera con la oficina cuatrocientos dos. POR EL NORTE: partiendo desde el
vertice norcests hacia el oeste en cero metro cuarenta y cinco centimetros, luego gira hacia el sudeste en un arco con radio de cero metro freinta
cent:metros y un desarrollo long|tud|nal de cero meto cuarenta y siete can‘arnet _Iuego glra hacia el sur en cero metro diez centimetros y luego

do ‘desde el vertice stdeste hacia el oeste en dos
gtra hacua el oes: en tres metros noventa y

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 816 viernes, 31 julio 1981 1323 1330
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 871 lunes, 02 junio 1987 526 526
COMPRA VENTA PERMUTA 1804 miércoles, 18 julio 2001 18012 18026
COMFPRA VENTA COMPRAVENTA 95 martes, 20 enero 2004 1053 1087
COMPRAVENTA 344 viemes, 04 febrere 2005 4730 4748
COMPRAVENTA 2574 jueves, 16 noviembre 2008 35337 35368
RESOLUCION 1044 jueves, 29 marzo 2018 28755 28773
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 2 lunes, 25 enero 2021 0 0

el3 viernes, 31 julio 1981 Numero de Inscripcion : 816 Folio Inicial: 1329
N‘ombrEdel Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1378 Folio Final : 1330
lemrédonde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Qanﬁ'l aria: MANTA
FSEJ;; de,. torgamiento/Providencia: jusves, 30 julio 1981

1

Pagins 1/5 - Ficha nro: 28386 Av. Meleén y Caile 20 - Mall del Facifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadanc.manta.gob.




m B | EL ; DIRECCION REGISTRO
= | DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Un lote de terrenc ubicado en la Parroquia y Cantan Manta, con una superficie total de: Mil setecientos noventa y cinco , con noventa y seis metros

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR AVILA CEDENO PEDRO ALBERTO NQ DEFINIDO MANTA
VENDEDOR REYES DELGADO JOSE PEDRO NC DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 02 junio 1997 Numero de Inscripcion : 871 Folio Inicial: 526

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1702 Folio Final : 526
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 mayo 1987

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compravertta, relacionada con un terreno ubicado al Malecén Jaime Chavez Gutiérrez en la ciudad de Manta, Parroguia y Canton Manta

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Registro de : COM

Folio Inicial: 16012
Folio Final : 16026

Inserito el: miéreoies, 18 julio 2001 Tai:
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTAR
Cantén Notaria: GUAYAQUIL Eanlt

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes,&junio 2001
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compafiia Naviera Mamizan S.A. legal y debidamente representade por la Sra. Lucia Zambrano de Capa en su calidad de Gerente. La
Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A. legal y debidamente representada por el Sr. Jaime Estrada Bonilla en su calidad de Gerente. La Compafiia
Gorpor S.A. legal vy debidamente representado por Jaime Luiggi Ramirez Baguero en su calidad de Gerente.” La Compafiia Naviera Marnizan, es
actual e indiscutida propietaria de un lote de terreno ubicado con frente a Malecdn Jaime Chavez Gutierrez en la ciudad de Mantz, parroguia y
cantén Manta, Un area de Mil ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.889 m2.).* La Compaiiia Inmobiliaria Calestra S.A. es actual e
indiscutida propietario de un lote de terreno ubicado en el Barrio Cordova, frente al Malecén de la parroguia y canton Manta.Superficie total de
Seiscientos metros cuadrados.* La Compania Gorpor S.A. se constituyé mediante escritura publica otorgada el quince de noviembre del afie dos
mil ante el Notario Trigésime Octavo del cantén Guayaquil, teniendo como objeto principal dedicarse a la construccion de edificios en propiedad
horizontal.La compariia Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. transfieren de manera libre y voluntaria a la Compafiia Gorpor S.A. los
solares antes mencionados. Gorpor S.A. acepta la permuta que a su favor realizaron de los solores descritos, las compafilas Naviera Mamizan S.A.
e Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambio de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de Mil Doscientos siste metros
cuadrados de construccion en el inmueble o los inmuebles que la Compaiia Gorpar S.A. realice en los solares antes mencionados. Los mil
doscientos siete metros cuadrados que la Compania Garpor S.A. entrega a las compafiias Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. porla
permuta de los terrenos antes mencionados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
PERMUTANTES COMPARNIA GORPOR S.A. NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPARIA INMOBILIARIA CALESTRA S.A, NO DEFINIDO MANTA
PERMUTANTES COMPANIA NAVIERA MARNIZAN S.A. NO DEFINIDO MANTA,

Registro de : COMPRA VENTA

Pagina 2/5 - Ficha nra: 28386 Av. Meledn y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.maniz.gob. e
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[4/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 20 enero 2004 Ntmero de Inscripcidn : 85
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 185
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 octubre 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, inmueble compuesto de terreno en el cual consta construido el edificio denominado "El NAVIO" ubicado en el Malecon Jaime
Chavez Gutiérrez entre las Calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA ALCURA S.A, MANTA !
VENDEDCR COMPARIA GORPOR S.A MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 04 febrero 2005 Ndmero de Inscripcidn : 344 Folio Inicial: 4730

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 608 Folio Final : 4743

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA |
Cantén Notaria: MANTA |

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 enero 2005
Fecha Resolucién: ]

a.-Obsewaciones:' &
La Compania Alcura representaed porfa ¢
Compafiia Bienes & 2 ! I f : o, el inmueble c:cmSiste en la Oficina numero
Qulnlentos dos y q]_ I n ! ] el d i con. Jaime Chavez Gut:errez entre las calles

cuerpos ciertos comtodas sus acc&smnes*y todo lo que Irﬁ_egra o] se-miegrare-a'e
reales que tengan los inmuebles y cuaiqulera que sea su cabida
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Parfes* 2 i

R eEnE w Em e MO
Calidad Nombres y/o Razon Suclat l Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPARIA ALCURA S.A NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 noviembre 2006 Ndmero de Inscripcion : 2574 Folio Inicial: 35337
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5548 Folio Final : 35368

, Qficima donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

=<§;sqo§ oaria: GUAYAQUIL

‘Fec ade Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 octubre 2006

'P&:haﬂésoluc:on

l‘a*iphge rvaciones:

’LLA{QOMFAN]A BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., Debidamente representada por su Presidente Ejecutiva, la Sra.
Berdha Radriguez Granizo, el inmueble consiste en la Oficina numerc Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El
Naﬁ:o _ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierraz, entre las calles discinueve y veinte del Barrio Cérdova del Cantdn Manta.

U h Apeli dos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Eid;d Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
- conﬁsmnaﬂ COMPANIA BALBOA COMPARNIA DE SEGUROS Y NO DEFINIDC MANTA

; REASEGUROS S.A.

: vstD COMPANIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NO DEFINIDO MANTA

Ll RV
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /8] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 29 marzo 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 marzo 2018

Numero de Inscripcion : 1044 Folio Inicial: 26755
Numero de Repertorio: 2204 Folio Final : 26773

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION, Declarar en estado de liquidacién forzosa a BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. a partir de la presente

fecha por las causales previstas en las articulos 53 y 55 b) de |a Ley General de Seguros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO BALBOA COMPANIA DE SEGURDS ¥ REASEGUROS 5.4 MANTA
EN LIQUIDACION
Registro de : FIDEICOMISO
[8/8] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: lunes, 25 enero 2021 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 315 Folio Final : O

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: DECIMA SEPTIMA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamls%@ﬁowdencaa muercoles 30 dici

Fecha Resolucién: !

a.-Observacione
CONSTITUCION
Constituyente, Bal

Estacionamento 19, d £
una duracién de ci ? nta artir de ‘la su: _del p ; jercera actwldad
empesarial o comercial alguna. la compafla comparecients, Balboa.Compafiia de Seguros y Reaseguros s a. en Liquidacion, esta representada
por Daniel Eduardo Marin Andrade, en calidad de Liquidador. La Compania, Zion Administradoga de Fondos y Fideicomisos s. a. esta representada
por Rafael Sandoval Vela, en calidad de Gergnte. LaCompan:a. Kozma s. a. esta representada_por Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, en calidad
de Gerente. El sefior Alfredo Algjandro Cuenta s Ramos. compar-ce po‘ u prﬁplos pe S dereci'zos unicamente con la finalidad de realizar
las declaraciones que constan expresas ep: astc g rigesi

Fo e
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

L] a" en la que la
los siguientes inmuebles, Oﬁcma 502 ¥ el

Septima del presente instrumento,

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
BEMNEFICIARIO KOZMA S.A, COMPANIA MANTA
CONSTITUYENTE BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGURDS S8.A MANTA
EN LIQUIDACION

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL BALEOA MANTA

FIDUCIARID ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MANTA
S.A, COMPARIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4

FIDEICOMISO 1

Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-22

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
Cenforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016996 certifico hasta el dia 2023-06-22, |a Ficha Registral Nimero: 23386.

Pégina 4/5 - Ficha nro: 29386 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.e
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Puede wverificar la wvalidez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acarcarse a las cficinas.

El
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DIRECCION REGISTRO
DE = LA PROPIEDAD
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Firmado electrénicamenta por

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominic o
s emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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El GOBIERNO A

_ALCALDIA CIUDADANA Sigue MAL

COMPROBANTE DE PAGO AU N

Codigo Catastral Area Avalio Comercial 2023-07-20 08:54:12 |
1-04-07-01-019 4.55 53326.05 Direccién | Afo Centrol | N° Titulo
EDIF.EL NAVIQ EST.19 | 2023 548396 | £55025
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc | IMPUESTDS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
KOZMA S.A. COMPANIA . :419925455!20!!1 C pto | Valor Parcial R gas(+} Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 0.10 -0.03 0.07
Feeha de pago: 2023-05-08 08:50:55 - PRODUBANCO BANCO DE LA MEIORAS R010 D23 ok 8.7
PRODUCCION 5.A MEJORAS 2014 0.55 -0.14/ 0.41
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.01 0.00/ 0.01
MEJORAS 2016 0,04 -0.01| 0.03
MEJORAS 2017 0.654 -0.16( 0.48
MEJORAS 2018 1.25 0.32 0.94
|MEJORAS 2013 0.05/ -0.01 0.04
|MEJORAS 2020 1.13 -0.28 0.85
[MEJORAS 2021 0.41 -0.10 0.31]
MEJORAS 2022 | 0.08 -0.02 0.04
TOTAL A PAGAR §3.58
VALOR PAGADO §3.58
SALDO $ 0.00/

Codlgo Seguro de Verificacidn (CSV) |

HII!II\IMIIH"'IHII WIHI II M !I\IHII]III\IIIIHIIE

Puede verificar |a validez de este docurnento |ngrasando al portal web |

5

5
.

& .*;

r.-mmumur—l;thorr'mv"'-’
= = 3 -1

CL L E L LTy ]






MANT: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ

el MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

. ooy S G e e ey , TN
© I Predios NOT: lRiA (17
_ ot | A0 ool [ Scelt
. B Clave catastral: 1-04-07-01-019 M_______J
. A Bloqueada: NO
\\b_/
[ Convenio: NO
|84 Frente Gtil: 0 m
| 8 Area: 455 m2
# Direccidn: EDIEEL NAVIO EST.19
Detalle De Deudas
(8 DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
(2] DEUDA ACTUAL (2023): $0.00
=] DEUDA TOTAL: $0.00
i2: PROPIETARIOS:
‘Documenta ‘Nombre
| 0982545682007 ;KOZMA S.A COMPANIA-.
: = Detalle de Afcs
Afio  Velor _|valorPagado S Estado
2023 §3.58 $3.58
“7 78 &=
5255 | __ $2.95
$6.07 s34 8607 |
$662 %221 : $6.62
$46 1$3.06 )
$4.6 1$3.08 _
i $4.58 5306 (Cancetedo) |
sy ST 04 - (G |
12| sess s0 |
8651 s |
$642 $0
620 50 (Gonceiae) |
$5.26 ,S_U ) .Cancei..'ld? )
s s
$a84 50
$437 0
$4.11 50
5552 5005 ()
$421 5005 Cancelado
' L Gréfico Estadistico
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m 2 %ﬂm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTO _MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPAL
CERTIFICADO DE AVALUO [/  &(5°

N° 062023-095329

N° ELECTRONICO : 227678 . st ik

Fecha: 2023-06-30 ==
El suscrifo Director de Avaluos, Catastros y Permiscs Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-04-07-01-019

Ubicado en: EDIF.EL NAVIO EST.19

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.04 m2
Area Comunal: 3.99 m2
Area Terreno: 455 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
992545682001 KOZMA S.A. COMPANIA-.

it s S0 R
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES D
TERRENO: ; 332
CONSTRUCCIO

indica el solicitante; por lo cual salyamos: error.i“cmisioh, eximiendG'de reSponsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones grafices erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimierito, fracciohamiento U otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

i
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIACIUDADANA | Sigue DE LA PROPIEDAD
. i —~

JFL&'E;

Ficha Registral-Bien Inmueble

29391

/.
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015995 1
Certifico hasta el dia 2023-06-21:
_ . REGISTRAL >
Cédigo Predial: 1040701019 "~ Tipo de Predio:
Fecha de Apertura: lunes, 11 julio 2011 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrsz
INDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO NUMERO DIECINUEVE, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y
veinte del Barrio Cérdova del Cantén Manta. Estacionamiento numero diecinueve: Esta ubicado en [a planta baja, el mismo que presenta los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con estacionamiento diecioche en cuatro metros sesenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con el estacionamie
CE s i T ) AR T Sy e 7
Libre Acto Namero y Fecha de Inscripgi__@n Folio Inicial Folio Final
F ] '
COMPRA VENTA CDMF'RAVEI‘-_H 1 & 526 526 |
COMPRA VENTA PERMUTA ™~ Ulio 2001 16012 16026 ]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA $S martes, 20 enero 2004 1053 1087
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 344 viernes, 04 febrero 2005 4730 4749 h
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2574 jueves, 16 noviembre 2008 35337 35388
COMPRA VENTA RESOLUCION 1044 jueves, 29 marzo 2018 26755 26773
FIDEICOMISOD CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 2 lunes, 25 enero 2021 4] 0
lnsngrgargll:'-;—:] s, 02 junio 1997 Namero de Inscripeién : 871 Folio Inicial: 526
g | F
No@b;eidglgzjantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 1702 Folio Final : 526

Ofigjriadonde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Car@éﬁ?ﬂoﬁgﬂa: MANTA

Compravents, felacionada con un ferrens ubicado al Malecén Jaime Chévez Gutiérrez en la ciudad de Manta, Pamroquiz y Cantén Manta

Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPARIA NAVIERA MARNIZAN S.A. MANTA
DELGADO MACIAS CARMEN DEL ROSARIO CASADD(A) MANTA 5
VENDEDCR AVILA CEDENC PEDRO ALBERTOD CASADO(A) MANTA

Fagina 1/4 - Ficha nro: 29351 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, httas://podafcfudadano.manra.gob.




R | EL DIRECCION REGISTRO
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Registro de : COMFRA VENTA
[217]PERMUTA
Inscrito el: miércales, 18 julio 2001
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 junio 2001
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
La Compafiia Naviera M

Ntmero de Inscripcién : 1904 Folio Inicial: 16012
Numero de Repertorio: 3358 Folio Final : 18026

arnizan S.A. legal y debidamente representado por la Sra. Lucia Zambrano de Capa en su calidad de Gerente. La
Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A, legal y debidamente representada por el Sr. Jaime Estrada Bonilla en su calidad de Gerente. La Compafiia
Gorpor S.A. legal y debidamente representado por Jaime Luiggi Ramirez Baquero en su calidad de Gerente.* La Compariia Naviera Mamizan, es
actual e Indiscutida propietaria de un lote de terreno ubicado con frante a Malecon Jaime Chavez Gutierrez en |a ciudad de Manta, parroquia Y
cantén Manta. Un area de Mil ochocientos ochenta y nueve metros cuadrados (1.888 m2.).* La Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A. es actual e
indiscutida propietario de un lote de terreno ubicade en el Barrio Cordova, frente 2l Malecén de la parroguia y cantdn Manta.Superficie total de
Seiscientos metros cuadrados.” La Compafia Gorpor S.A. s& constituyo mediante escritura publica otorgada el guince de noviembre del afo dos
mil ante el Notario Trigésimo Octavo del cantén Guayaquill, teniendo coma objeto principal dedicarse a |2 construccion de edificios en propiedad
horizontal.La compania Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. transfieren de manera libre y voluntaria a la Compafia Gorpor S.A. los
solares antes mencionades. Gorpor S.A. acepta la permuta que a su favor realizaron de los solores descritos, as compafias Naviera Marnizan S.A
e Inmobiliaria Calestra S.A. y a cambic de los solares recibidos se obligan y comprometen a entregar la cantidad de Mil Doscientos siete metros
cuadrados de construccion en el inmueble o los inmuebles que la Compafiia Gorpor S.A. realice en los solares antes mencionados. Los mil
doscientos siete metros cuadrados gue la Compafiia Gorpor S.A. entrega a las compafiias Naviera Marnizan S.A. e Inmobiliaria Calestra S.A. por la

permuta de los terrenos antes mencionados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad

PERMUTANTES
PERMUTANTES
FERMUTANTES

Registro de : COMPRA VENTA
[3/7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 20 enero 2004 Nimero de Inscripcion : 95 Folio Inicial: 1053
Nombre del Cantén: MANTA I o il Niniero de Repértorio: 185 Folio Final : 1087
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TR Hgsf‘u&gﬁmgy

Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 octubre 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, inmueble compuesto de terreno en el cual consta construido el edificio denominado "El NAVIO" ubicado en el Malecan Jaime

Chavez Gutiérrez entre las Calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA ALCURA S.A. MANTA
VENDEDOR COMPANIA GORPOR S.A. MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /7] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 04 febrero 2005 Niimero de Inscripcion : 344 Folio Inicial: 4730
Ntmero de Repertorio: 808 Folio Final : 4742

Nombre de! Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Eecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 enerc 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Compafiia Alcura S.A., representada por la Economista Liz Elizabeth Sanchez Delgado, en calidad de Gerents General, venden a favor de la

Compafiia Bienes & Raices Birasol S. A., representada por |a Ing. Carmen Amada Salazar Bracco, el inmueble consiste en la Oficina numero
Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles
diecinueve y veinte del Barrio Cordova del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL - Las partes contratantes dejan expresamente aclarade gue, a
pesar de gue se expresan las medidas y linderos de los bienes inmuebles motivo de esta compraventa, |a transferencia de estos se la hace como
cuerpos ciertos con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare @ ellos dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas

Pégina 2/4 - Ficha nro: 20391 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, https:/portalciudadane.manta.gob.ec
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reales que tengan los inmuebles y cualquiera que sea su cabida
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil
COMPRADOR COMPARNIA BIENES & RAICES BIRASOL S.A. NC DEFINIDO
VENDEDCR COMPANIA ALCURA S.A NC DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[5/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 16 noviembre 2006 Nimero de Inscripcidn : 2574 Folio Inicial: 35337

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 5546 Folio Final : 35368
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 octubre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
LA COMPANIA BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., Debidamente representada por su Presidente Ejecutiva, la Sra.
Bertha Rodriguez Granizo, el inmueble consiste en la Oficina numero Quinientos dos y el Estacionamiento numero Diecinueve, del Edificio El
Navio, ubicado en el malecon Jaime Chavez Gutierrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cdrdova del Cantdan Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR COMPANIA BALBOA COMPARNIA DE SEGURDS ! NQ DEFINIDO
"""REASEGUF{E)SSA . st et

VENDEDOR

cripcion : 1044 Folio Inicial: 26755
Numero de Repertorio: 2204 Folio Final : 26773

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jue:
Fecha Resolucidn: -

a.-Observaciones: _
RESOLUCION, Declarar en estado de liquidacion forzosa a BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. 2 partir de la presente

fecha por |as causales previstas en los articulos 53 y 55 b) de la Ley General de Seguros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA
EN LIQUIDACION

légrﬂm,dé FIDEICOMISO

D‘_'!,TICDhlSTITUCION DE FIDEICOMISO

In?o‘i&:‘o.el‘. unes, 25 enero 2021 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 0
Na nlhredel Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 315 Folio Final : 0
O'I%cgrf'a dom:le se guarda el original: DECIMA SEPTIMA

cani-an Notaria: GUAYAQUIL

Fepﬁs’ﬁe thrgammnto.’?mwdenma miércoles, 30 diciembre 2020

Ekﬂf_ggojucmn.

a‘-Obs_""_“éciones:
c S CION DE FIDEICOMISO: se constituye el Fideicomiso Mercantii Denominada, " Fideicomiso Mercantil Balboa” en la que la

Co:1 2, Balboa Compania de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacion, aporta, entre otros, los siguientes inmuebles, Oficina 502 y el
to 12, del Edificio El Navio, ubicado en el Malecdn, Jaime Chavez Gutuierrez, se aclara que el Fideicomiso Mercantil Balboa, tiene
uné n de cinco afnos, contados a partir de la suscricpcion del presente contrato, el Fideicomiso Mercantil Balboa, no gjercera actividad

empesa o comercial alguna. la compafiia compareciente, Balboa Compania de Seguros y Reaseguros s. a. en Liquidacion, esta representada
por Daniel Eduardo Marin Andrade, en calidad de Liguidador. La Compafiia, Zion Administradora de Fondes y Fideicomisos s. a. esta representada
por Rafael Sandoval Vela, en calidad de Gerente. La Compaiiia, Kozma s. a. esta representada por, Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, en calidad
de Gerente. El sefior Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, comparece por su propios v personales derechos, unicamente con |z finalidad de realizar
las declaraciones gue constan expresas en las clausulas Trigesima Sextia y Trigesima Septima del presente instrumento.

Pégina 3/4 - Ficha nro: 28391 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips/portalciudadano.mants.gob.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BEMEFICIARID KOZMA S.A. COMPARIA MANTA
CONSTITUYENTE BALBEOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A MANTA
EN LIQUIDACION

FIDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL BALBOA MANTA

FIDUCIARIC ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MANTA
S.A COMPARIA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA B

FIDEICOMISD 9

Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los lnicos que se refieran al predio gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-06-21

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23016995 certifico hasta el dia 2023-06-21, |a Ficha Registral Nimero: 23391.

L E Firmado electronicameante por;

EJ GEORGE BETHSABE

LY MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 29381

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de deminio @
se emitiera un gravamen

Puede  verificar la validez de este Cod|go Segum de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
layendo el codige QR. Ncta: En caso de

257

existir un error acercarse a las oficinas.




MANTAC = | £y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N° 072023-096121

Manta, miércoles 12 julio 2023

AlcalDiAciUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

)
NOTARIA 55
ol g

. O

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA con cédula de ciudadania No.
0993301434001.

Por lo consiguiente.se establece.que l\tQ-E_StDEUDOR de la.Municipalidad del Canton
Manta. & = o Il

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
~Fecha de expiracién: sdbado 12 agosto 2023

b 1970006T3J9Al

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portaiw;v:sb https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadige QR

Qs xn | Q@ etimgighe: Q cikoyaeninsa S Mg






MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO)
DIRECCION FINANCIERA

Fecha de Pago: 09-MAY-2023

i

COMPROBANTE DE PAGO: 27942180

CONTRIBUYENTE: BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGURQOS S.A. CODIGO: 033-0118-012-0-0-0-1

CONCEPTO: IMPUESTO PREDIAL URBANO Y ADICIONALES ANIO 2023

TITULO DE CREDITO No: 2023-077424 CLASIFICACION: F5
VALOR DE LA PROPIEDAD: $75,762.54 TARIFA: 0.0025191900
ler. Sem. ($.) 2do. Sem. ($.)
IMPUESTO PREDIAL 95.43 95.43
CUERPQ DE BOMBEROS 2.07 2.06
TASA DRENAJE PLUVIAL 2.08 2.08 '§
CONTRIB. ESP. MEJORAS 41.64 41.64 m
)
=
g
Imp. + Adic: $282.43 Coactiva: $0.00 =}
=
Recargo: $0.00 Descuento: $5.74 TOTAL: $276.70 S
J
\"__ !
N _
=
DIRECTOR FINANCIERO (E) TESORERO JEFA DE RENTAS (E)

Esta infarmacién ha sido generada en al sitio web municipal. Puedea ser comprabada ingresando al siguiente link:
www.guayaquil.gob.ec

1

J
Lidrton busysaun 3 an. Mareo Anek

'hﬁsmj.j[j.






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL

DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERO (DECAM)

SUBDIRECCION DE CATASTRO

Pagina:1del

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANQ

Solicitante

Cédula :

Nombre :

‘| 0916555518

MARCO ANGELO OTTATI SALCEDO

Certificado N°

Codigo Catastral :

033-0118-012-0-0-0-1

Valido Hasta

Fecha/Hora Emisién :

2023 - 15

18/JUL/2023 - 15:2/3'/

NOMBRES REGISTRADOS 1 NOTAR
Cédula " Nombre \\ Lutin
0992435887001 EALBOA COMPANIA DE SEGUROS ¥ REASEGUROS 5.A. e,

i . o o 0 St

DATOS DEL PREDIO

Ciudadela/Cocperztiva/Barrio Direccidn Manzana Solar Parroguia =
KENNEDY NORTE \CALLE PUBLICA 118 12 TARQUI

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

(Otorgado en Er&ntan'a iiRepertoria : Fecha Inscripcidn I N® Reg, Propiedad Matriculza Inmabiliaria

GUAYAQUIL | TRIGESIMA . 34072 | 8-ENE-2007 E{ 253 250916

LINDERQS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

NORTE {CON 'SUR {CON ‘FORMA DEL SOLAR
SOLAR 11 {14.28 mts.  |C.PUBLICA 14.28 MfS.  REGULAR
ESTE " CON loesTE ‘con AREA SOLAR
(C.PUBLICA 20.25mts, (ORI i20.25 mts.  289.17
AVALUO DE LA PROPIEDAD

- VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUGTA EN PROP. HORIZONTAL |  VALOR m2 DELSOLAR | AVALUD DEL SOLAR
L 0 $262.00

ICONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS

$* dkckk Rk T 5{7 62.54

ANX. AREA CONST.

TIPO CONSTRUCCION

VALOR m2 CONST..

AVALUO DE CONSTRUCCION

TOTAL CONSTRUCCION:

SOLAR VACIO

VALOR DE LA PROPIEDAD

$***********#?5’?62_54

REGISTRO DE CONSTRUCCION:

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION

VIGENCIA

OBSERVACIONES:
Usuario: LUIERAAD

0

s

solicictar la actuzlizacion de la informacidn que consta en este documento, por faver, enviar un corren a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.

'

L]

E ARQ. MARIA ANDREA SALVADOR MINUCHE
P SUBDIRECTOR DE CATASTRO

(N4l

: -: - Para las entidades pdblicas o privadas y/o personas naturales o juridicas gue recepten ests documents, considerar lo siguiente: E
: :"-1: certificadn sélo tandrd valider una ver verificads en 2! Portal Web Municipal http:/ fwww.guzyaquil.gob.ec
1P _

Il %’r_"‘ | te! documento NO certifica la propiedad del bien,

=

1
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ﬁﬁmwg DF GUEVESIM .j;\'q_'g':’ DE GUAYAQUIL
Tmmr DEGUAVRGIL , e

CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO

NOTARIA 55
[tawGapas i b5 St

N° CHB-2023-000074545

CODIGO CATASTRAL Nro. 033-0118-012-0-0-0-1

La/El Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con €OBIGO
CATASTRAL Nimero 033-0118-012-0-0-0-1 consta en la BASE DE DATOS de la Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene registrada Ia siguiente informacién:

1.IN DEL P

Solar 12 manzana 118 (antes 804) ubicado en la octava etapa de la URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroquia
Tarqui.

NORTE: Solar 11 con 14.28 metros.

SUR: Calle pablica con 14.28 metros.

ESTE: Calle pablica con 20.25 metros.

OESTE: Solar 13 con 20.25 metros.

AREA: 289,17 metros cuadrados.

Titular (es) RUC  900000000295960 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
Registrado (s): RUC 0992545682001 KOZMAS.A.

Estado: EP

2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

Area en Escrituras: 289.17 mts2. Norte: SOLAR 11, con 14.2800 mts.
Fondo en Escrifuras: 20.25 mts2. Sur:  C.PUBLICA, con 14.2800 mis.
Area en Levantamiento: 289.17 mts2. Este: C.PUBLICA, con 20.2500 mts.
Fondo en Levantamiento:  20.25 mts2. Oeste: SOLAR 13, con 20.2500 mts.
d ; UINERO
3" e e Eﬁq Alumbrado: sl
s°'te . AL Alcantarillado: sl
Ty ’J_ N s i Agua Potable: s
STk Frente'l: ‘1428 mts Red Telefénica: sl
re?| S Frente 2: 20.25 mts Pavimentacién: sl
[ 4 = | = .
B e Frente 3: 0.00 mts Bordillo: S|
{ ' £ Frente 4: 0.00 mts Acar: S|
L ‘ : oy 2
10
§ -
]
1 i
¥
¥
|}
1
P
3
1
i
Solicitanie: Usa:
CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES
Feshey Horz de Emision:  Facha de Yencimismio: Lugar | Canal de Emisisn: He. da Selicitud: Ho. Camprobants s Pago: Valon
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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3, MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLGGICO
No.1 2021/ENE[{8  PROPIEDADES FIDEICOMISO MERCANTIL
Tomo: 3
No. Inscripclén: 1093
No. Repertorio: 1672
Cantén: GUAYAQUIL
Origen; NOTARIA DECIMO SEPTIMA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2020/DIC./30 -
Observacién: Objeto del Fideicomiso:

El presente contrato de fideicomise mercantil de administracidn tiene por objeto recibir los BIENES
presentes y futuras mismos que conforman los bienes fideicomitidos, con la finalidad de que la FIDUCIARIA
en su calidad de representante legal del mismo, los administre seg(n Ias instrucciones de este contrato [...]

Duracion:
El presente fideicomiso mercantil tendra la duracidn de CINCO (5) ANOS contados a partir de la suscripcion
del presente contrato,

Partes: ADQUIRENTE 9000000002395950 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA GUAYAQUIL
BENEFICIARIO (A) 0992545882001  KOZMA S.A. GUAYAQUIL
CONSTITUYENTE 0992435887001 BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
No.2 2018/MAR/23  PROHIBICIONES DE ENAJENAR NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR
Tomo: 6

No. Inscripeién: 377
No. Repertorio: 6032
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS
Oficio: - SB-L-0025-G/2018
Esc. | Pro./Res.: 2017/AGO./04 - SCVS-INS-2017-00002969

Observacién: Sirve de sustento para la elaboracién del asiento registral el siguiente documento que tambien se archiva:

Resolucion Nro.SCVS-INS-2017-00002969 de fecha 04 de agosto de 2017, ordenada por el abogado Suad
Manssur Villagran, Superintendente de Compaiifas, valores y seguros, mediante la cual RESUELVE:
ARTICULO 2.- DES[GNAR al economista MIGUEL EDUARDO CEVALLOS MONTALVAN, liquidador de
BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., EN LIQUIDACION, quien actuara a nombre y en
representacion de la sefiora Superintendente de Compafias, Valores y Seguros,

en los actos administrativos, judiciales y extrajudiciales dentro de la liquidacién forzosa, teniendo todas las
atribuciones que para esta clase de actos |e confieren la ley, reglamentos y resoluciones respectivas.
ARTICULO 6.- DISPONER que la presente Resolucién se inscriba en el Registro Mercantil de Guayaquil y
Registro de la Propiedad donde BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
mantenga bienes.

Partes: AUTORIDAD 900000000274901 SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS, GUAYAQUIL
COMPETENTE VALORES Y SEGUROS
Salicitante: Usat
CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES
Fachay Hora de Emisién:  Fecha de Vencimienio: Lugar | Canal de Emisicn, Ne. da Solicid: 46, Comprobanis de Pago: Vaion
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64

Pagina 2de 5



-REGISTRO DE o
LA PROPIED il
DE GUAVAQUIL

. COMPANIA EN 0932435887001  BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
LIQUIDACION REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION .
LIQUIDADOR 0908457815 CEVALLOS MONTALVAN MIGUEL SOl
EDUARDO
No.3 2018/MAR/22  PROHIBICIONESDEENAJENAR LIQUIDACIGN FORZOSA DE GO}
: ; : L SEGUROS s TR
Tomo: 6

No. Inseripcién: 373

No. Repertorie: 6035
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficio: -

Esc./Pro./Res.: 2017/FEB./10 - SCVS-INS-2017-0006-0034

Observacién: Se practica esta inscripcidn en virtud de la copia de [a Resolucidn Nro. SCVS-INS-2017-0006-0034 dictada el
10 de febrero de 2017, mediante la cual, resuelve:

ARTICULO 1.- DECLARAR en estado de liguidacién forzosa a BALEOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A., a partir de la presente fecha, por las causales previstas en los articulos 53 y 55 literal b)
de la Ley General de Seguros.

ARTICULO 6.- DISPONER que sobre los bienes de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A,,
una vez iniciada la liquidacion, no se constituyan embargos, secuestros, retenciones o prohibiciones de
enajenar; y que, de acuerdo a lo dispuesto en el literal f) del articulo 56 de la Ley General de Seguros,
aquellos practicados con anterioridad a Ia liquidacion, quedan sin efecto, con excepcion del embargo y de
aquellos sobre los cuales hubiere hipotecas constituidas por dicha entidad a favor de terceros, las que se
regiran por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

ARTICULO 9.- DISPONER que la presente resolucién se inscriba en el Registro Mercantil del Cantén
Guayaquil; y en los Registros de Ia Propiedad de los cantones en los cuales [a compariia de seguros en
liquidacion tenga bienes inmuebles.

Paries: AFECTADO (A) 0992435887001 BALBOA COMPARNIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
AUTORIDAD 900000000276004 SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS GUAYAQUIL
COMPETENTE VALORES Y SEGUROS
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Selicitante: Us.o_:
CED-0926945892 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES
Fachzy Hors de Emisién:  Facha de Vencimianta: Luger { Canal de Emisicén: Me. do Soljcliud: No. Camprobante de Pago: Valen
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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LA PROPIEDAD

DE GUAYAQUIL

No.4 2007/ENE/08

Tomo:

No. Inscripeién:
No. Repertorio:
Cantén:
Origen:

PROPIEDADES

2

253

34072

GUAYAQUIL
NOTARIA TRIGESIMA

COMPRAVENTA

MUY ILUSTRE .
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

Forutaiae g

Oficio: -
Esc. | Pro./ Res.: 2006/NOV./24 -

Observacién: Manzana 804, seguin urbanizadora. Actualmente manzana 118. Datos del predio actualizados segtn
Certificado de Avaluos y Registros 194787 y 194788 de Octubre 19 del 2.006.

Parles: COMPRADOR 0092435887001  BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A.
YENDEDOR 0091246355001  BIENES & RAICES BIRASOL 8.A. GUAYAQUIL
No.5 1996/JUN/06 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tomo: 249
No. Inscripcién: 5670
No. Repertorio: 12318
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA CUARTA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 1995/0CT./02-
Observacién: -—-—-—-
Partes: COMPRADOR 0991246355001  BIENES & RAICES BIRASOL S.A. GUAYAQUIL
VENDEDOR 0907190458 ASPIAZU ESPINOZA NARCISA DELROCIO  SOLTERO  GUAYAQUIL

La informacién que constan en este certificado son los Gnicos que se refieren al predio que se certifica.

Este documento ha sido firmado electrénicamente.
Guayaquil, 20 de Junio de 2023 16:12

Ab. Ana Maria Ayala Robles
Registradora de la Propiedad de Guayaquil Encargada
Empresa Piiblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

Selisianie: Uz

CED-0925945632 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDIGIALES

Fechay Hora e Emision:  Facha de Veneimionio: Luger { Canal de Emizion He. dls BoBotud: No. Camprobants de Pago: Valar
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000188 50,64
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NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA: La presente certificacion se confiere segun los registros que constan en la BASE DE DATOS de la
Registro de la Propiedad de Guayaquil vdlidos e ingresados hasta la presente fecha, la gue tendra plena vigencia por un period
a partir de la emisidn, salvo que antes se modifique algdn dato del contenido de Ia informacion registral.

DE LA VALIDACION: Para validar la vigencia de la informacién ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcién Servicios en Linea >
digitar el codigo CHB-2023-000074545 y el niimero del documento de identificacién del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo
muestra en el presente documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL: Esta certificacién ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de |a Ley de Comercio Electrénico, Firmas
Electrénicas y Mensajes de Datos, articulo 3 inciso 3 de la Ley Orgédnica del Sistema Nacional de Registros Piblicos, articulo 202 del Cédigo Orgénico
General de Procesos y demds normativa aplicable, asi como en el Instructivo para |a emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION: En el caso de detectar informacién errdnea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccidn ingresando a
www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Correccion de Certificados.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES: Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobrevinientes que al acceder a la publicidad registral
madifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real, como el inmueble (descripcion, cedificacién catastral, delimitacian, ete.), el titular
{cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacién objetiva o razén social de la persona juridica por transformacién, o su
identificacién con relacion a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), as titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo
causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravamenes en cuanto a limitaciones del dominio o de goce, tales como
usufructo, uso, habitacién, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacién indirecta en caso de no pagoe de la obligacion principal, come la
hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir la inscripcién del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura piblica
que contenga la declaracidn de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar z la
escritura publica el documento emitido por el arganismo competente que respalde [a actualizacion del dato registral.

Sellcimnte: Usan

CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES

Focha y Hors ds Emision:  Fecha de Vancimisnio: Lugar { Canal de Emisién: Ne. dz Salicitud: bio, Comprobants de Page: Valer:
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL Fecha de Pago; 09-MAY-2023
(GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO)
DIRECCION FINANCIERA

= COMPROBANTE DE PAGO: 27942221

CONTRIBUYENTE: B}-\LBOA COMPARIA DE SEGURQS Y REASEGUROS S.A. CODIGO: 033-0118-013-0-0-0-1

CONCEPTO: IMPUESTO PREDIAL URBANO Y ADICIONALES ANIO 2023

TITULO DE CREDITO No: 2023-077425 CLASIFICACION: F5
VALOR DE LA PROPIEDAD: $66,317.44 TARIFA: 0.0025191000
ler, Sem. ($.) 2do, Sem. (3.)
IMPUESTO PREDIAL 83.53 83.53
CUERPO DE BOMBERQOS 1.80 1.80
TASA DRENAJE PLUVIAL 1.82 1.82 %
CONTRIB, ESP. MEJORAS 36.45 36.45 m
0O
Imp. + Adic: $247.20  Coactiva: $0.00 g
Recargo: $0.00 Descuento: $5.02 TOTAL: $242.19 %

i

DIRECTOR FINANCIERO (E) TESORERO JEFA DE RENTAS (E)

Esta informacion ha sido generada en &l sitio web municipal, Pueda sar comprobada ingresande al siguiente link:
www.guayaquil.gob.ec
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL

—
o gBDIRECCION DE CATASTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRD, AVALUQS Y CONTROL MINERO (DECAM)

Pagina: 1del

Solicitante
- Certificado N°
Cédula : 0916555519
|Nombre . MARCO ANGELO OTTATI SALCEDO Fecha/Hora Emision : 18/3uUL/ -?\Jﬁ:}_j . =
Cédiga Catastral : Vilido Hasta 16/SEP/2 srﬁ,_.- ITAR A §
033-0118-013-0-0-0-1

(=

-

NOMBRES REGISTRADOS

Cédula | Nombre

0992435887001

| BALBOA COMPANIA DE SEGURCS Y REASEGUROS S.A.

DATOS DEL PREDIO

Ciudadela/Coopersativa/Barrio i Direccidn
KENNEDY NORTE :CALLE PUBLICA

! Manzana | Solar |Parroquia
| ous | 13 TARQUI

DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD

Otorgacio en iNotaria ‘Repertario | Fecha Inscripeisn | Ne Reg. Propledad [Matricula Inmobiliaria
GUAYAQUIL _ TRIGESIMA i 34072 8-ENE-2007 i 252 i 315956
LINDERQS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE [con SUR {coN {FORMA DEL SOLAR
SOLAR 10 1250 mts.  CALLES/N 1250 mts.  REGULAR
T psTE | con (OESTE CON 'AREA SOLAR
SOLAR 12 12025 mts,  [FOWARIA 20,25 mts. 25312
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUOTA EN PROP. HORIZONTAL | VALORm2 DEL SOLAR AVALUIO DEL SOLAR
4 o $262.00: groekoRsnrg s 317,44
i S
CONSTRUCCION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX. AREA CONST. TIPO CONSTRUCCION "VALOR m2 CONST, AVALUO DE CONSTRUCCION
TOTAL CONSTRUCCION: SOLAR VACIO

VALOR DE LA PROPIEDAD

$x FEFERFEXRE **65{31?_44

REGISTRO DE CONSTRUCCION:

CERTIFICADO DE REGISTRO CATASTRAL DE LA EDIFICACION
i VIGENCIA i

OBSERVACIONES:
Usuario: LUIERAAD

0

ARQ. MARIA ANDREA SALVADOR MINUCHE
SUBDIRECTOR DE CATASTRO

Pars 25 entidades publicas o privadas v/o personas naturales o juridicas que recepten este documentn, considerar Io siguiente: B
certificade sdlo tendra validez una vez verificado en el Portal Web Municipal hitp:/ /www.guayaquil.gob.ec

e g

- slicictar |2 actualizacién de Iz informacidn que consts en este documento, por favar, enviar un correo a tramitescatastro@guayaquil.gob.ec.







CERTIFICADO DE HISTORIA DE DOMINIO | (27

N° CHB-2023-000074546

CODIGO CATASTRAL Nro. 033-0118-013-0-0-0-1

La/El Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO
CATASTRAL Nuamero 033-0118-013-0-0-0-1 consta en |a BASE DE DATOS de la Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFOR EL PRED
Solar 13 manzana 118 (antes 804) ubicado en la octava etapa de la URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroquia
Tarqui

NORTE: Solar 10 con 12.50 metros.
SUR: Calle S/N con 12.50 metros.
ESTE: Solar 12 con 20.25 metros.
OESTE: Solar 14 con 20.25 metros.
AREA: 253,12 metros cuadrados.

Titular (es) RUC  900000000295360 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
Registrado (S): RUC 0992545682001 KOZMASA.
Estado: EP
2. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL
Area en Escrituras; 253.12 mts2. Norte: SOLAR 10, con 12.5000 mts.
Fondo en Escrituras: 20.25 mts2, Sur:  CALLE S/N, con 12.5000 mts.
Areaen Levantamiento: 253.12 mts2, Este: SOLAR 12, con 20.2500 mts.
Fondo en Levantamienfo:  20.25 mts2. Oeste: SOLAR 14, con 20.2500 ms.
Eipo de Terreno: ;A;RIDIONAL Al sl
Fso'te Eseritu — Alcantarillado: 8l
o ik AT ERGEIIR AP Agua Potable: sl
: Frente1: 1250 mts Red Telefénica: s
] .
! Frente 2: U0 Pavimentacién; Sl
; Frente 3: 0.00 mts Bordillo: s|
¥ Frente 4: 0.00 mts Aew 3|
;e
i
i
E
1 %
B
[ ]
]
B
E
]
r
]
1
]
Selicimms: Uso:
CED-0326945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES
Fechz y Horz d2 Emisidn:  Fechz de Vencimiznto: Lugar{ Canal de Emisién: Me. e Salicitud: Ho. Camprobants ds Pagn: Valar
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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REGISTRO DE
LA PROPIEDAD
ne

DE GUAYAGL

MUY ILUSTRE .
MUNICIPALIDAD
DE GUAYAQUIL

¢ St Fa

3, MOVIMIENTOS DEL PREDIO EN ORDEN CRONOLOGICO

No. 1

Tomo:

No. Inscripelén:
No. Repertorio:
Cantén:

Origen:

Oficio:
Esc./Pro./Res.:
Observacién:

Partes:

No. 2

Tomo:

No. Inscripcién:
No. Repertorio:
Cantén:

Origen:

Oficlo:
Esc./Pro./Res.:
Observacién:

Partes:

2021/ENE/18

2018/MAR/23

PROPIEDADES FIDEICOMISO MERCANTIL

3

1091

1670

GUAYAQUIL

NOTARIA DECIMO SEPTIMA
2020/DIC./30 -

Objeto del Fideicomiso:

El presente contrato de fideicomiso mercantil de administracion tiene por objeto recibir los BIENES
presentes y futuros mismos que conforman los bienes fideicomitidos, con la finalidad de que la FIDUCIARIA
en su calidad de representante legal del mismo, los administre seg(n las instrucciones de este contrato []

Duracién:
El presente fideicomiso mercantil tendré la duracién de CINCO (5) ANOS contados a partir de la suscripcién
del presente contrato.

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

900000000295960 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
0092545682001  KOZMA S.A,

0992435887001 BALBOA COMPARIA DE SEGURCS Y
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION

ADQUIRENTE
BENEFICIARIO (A}
CONSTITUYENTE

PROHIBICIONES DE ENAJENAR NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR

6

377

6032

GUAYAQUIL

SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS

- SB-L-0025-G/2018

2017/AGO./04 - SCVS-INS-2017-00002969

Sirve de susfento para la elaboracion del asiento registral el siguiente documento que tambien se archiva:

Resolucién Nro.SCVS-INS-2017-00002969 de fecha 04 de agosto de 2017, ordenada por el abogado Suad
Manssur Villagran, Superintendente de Compafifas, valores y seguros, mediante la cual RESUELVE:
ARTICULO 2.- DESIGNAR al economista MIGUEL EDUARDO CEVALLOS MONTALVAN, liquidador de
BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., EN LIQUIDACION, guien actuara a nombre y en
representacion de la sefiora Superintendente de Compafiias, Valores y Seguros,

en los actos administrativos, judiciales y extrajudiciales dentro de la liquidacién forzoss, teniendo todas las
atribuciones que para esta clase de actos le confieren la ley, reglamentos y resoluciones respectivas.
ARTICULO 6.- DISPONER que la presente Resolucién se inscriba en el Registro Mercantil de Guayaquil y
Registro de la Propiedad donde BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.AEN LIQUIDACION
mantenga bienes.

900000000274901 SUPERINTENDENTE DE COMPARNIAS, GUAYAQUIL
VALORES Y SEGUROS

AUTORIDAD
COMPETENTE

Sallcitante:

CED-0926945652 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO

Fecha y Hors de Emision:

20-06-2023 16:12

Facha de Yeneimisnlo:

16-09-2023 16:12

T;{AMITES JUDICIALES

ko, Comprobants ds Pago

230620_000189

Yator

50,64

M. e Solisttud:
7048423

Lugzer { Canal de Brnigion
Matriz - Rpg, Guayaquil
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(=)= REGISTRO DE

-2 | A PROPIEDAD ¢ MUY ILUSTRE
g DE GUAYAQULL DE GUAYAQUIL

; COMPARIA EN 0992435887001  BALBOA COMPARNIA DE SEGUROS Y
LIQUIDACION REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
LIQUIDADOR 0908457815 CEVALLOS MONTALVAN MIGUEL SOL
EDUARDO
No. 3 2018/MAR/22 PROHIBICIONES DE-ENAJEHAR UQUIDAC!ﬁN FDRZDSA D
fan : : SEGUROS :
Tomo: 6

No. Inscripclén: 373
No. Reperiorio: 6035
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficio: -
Esc. | Pro./Res.: 2017/FEB./10 - SCVS-INS-2017-0006-0034

Observacién: Se practica esta inscripcién en virtud de la copia de la Resolucion Nro. SCVS-INS-2017-0006-0034 dictada el
10 de febrero de 2017, mediante Ia cual, resuelve:

ARTICULO 1.- DECLARAR en estado de liquidacién forzosa a BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A., a partir de la presente fecha, por las causales previstas en los articulos 53 y 55 literal b)
de la Ley General de Seguros.

ARTICULO 6.- DISPONER que sobre los bienes de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A,,
una vez iniciada la liquidacién, no se constituyan embargos, secuestros, retenciones o prohibiciones de
enajenar; y que, de acuerdo a lo dispuesto en el literal f) del articulo 56 de la Ley General de Seguros,
aquellos practicados con anterioridad a la liquidacion, quedan sin efecto, con excepcién del embargo y de
aquellos sobre los cuales hubiere hipotecas constituidas por dicha entidad a favor de terceros, las que se
regiran por lo dispuesto en &l Codigo Civil.

ARTICULO 9.- DISPONER que la presente resolucién se inscriba en el Registro Mercantil del Cantén
Guayaquil; y en los Registros de [a Propiedad de los cantones en los cuales la compaiiia de seguros en
liquidacién tenga bienes inmuebles.

Partes: AFECTADO (A) 0992435887001  BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
AUTORIDAD 900000000278004 SUPERINTENDENTA DE COMPANIAS GUAYAQUIL
COMPETENTE VALORES Y SEGUROS

Solicitante: Usa:

CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES

Focha y Hora o2 Emision:  Fachs de Vencimisnta: Lugar [ Canal de Emisicn: He. de Solieifud: Mo. Comprobants de Pago: Valor
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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No. 4 2007/ENE/08 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tomo: 2
No. Inscripcién: 253
No. Repertorio: 34072
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2006/NOV./24 -
Observacién: Manzana 804, seglin urbanizadora, Actualmente manzana 118. Datos del predio actualizados segtn
Certificado de Avaluos y Registros 194787 y 194788 de Octubre 19 del 2.006.
Partes: COMPRADOR 0992435887001  BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGURQS §.A.
VENDEDOR 0991246355001  BIENES & RAICES BIRASOL S.A, GUAYAQUIL
No. 5 1896/JUN/0O6 PROPIEDADES COMPRAVENTA
Tome: 248
No. Inscripeién: 5670
No. Repertorio: 12318
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA CUARTA
Oficie: -
Esc./Pro./Res.: 1995/0CT./02 -
Observacin: =------
Partes: COMPRADOR 0931246355001  BIENES & RAICES BIRASOL S.A. GUAYAQUIL
VENDEDOR 0907190458 ASPIAZU ESPINOZA NARCISA DELROCIO  SOLTERO  GUAYAQUIL

La informacion que constan en este certificado son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Este documento ha sido firmado electronicamente.
Guayaquil, 20 de Junio de 2023 16:12

Ab. Ana Maria Ayala Robles
Registradora de la Propiedad de Guayaquil Encargada
Empresa Piblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

Usa:

TRAMITES JUDICIALES

Solivitante:
CED-0926945632 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO
Lugar § Canal de Enisicm

Matriz - Rpg, Guayaquil

Valar

50,64

M. e Solicttud:

7048423

Ho. Comprobans ds Pago:
230620_000189

Facha de Venoimizato:

18-08-2023 16:12

Fechz y Hora de Emision:

20-06-2023 16:12
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NOTARIA 55
medet Lanisos i) //

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA: La presente certificacion se confiere segtin los registros que constan en la BASE DE DATOS de Iz Empias
Registro de |2 Propiedad de Guayaquil vélidos e ingresados hasta la presente fecha, la que tendra plena vigencia por un periodo
a partir de |a emision, salvo que antes se modifique algin dato del contenido de la informacién registral.

DE LA VALIDACION: Para validar la vigencia de la informacidn ingresar a www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Ve ificados
digitar el cédigo CHB-2023-000074546 y el nimero del documento de identificacion del solicitante del servicio registral o escanear el cédiga‘t:fR'quefse‘
muestra en el presente documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL: Esta certificacion ha sido emitida con sustento en los articulos 2, 6,7, 13y 51 de la Ley de Comercio Electrénico, Firmas
Electrdnicas y Mensajes de Datos, articulo 3 inciso 3 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registros Piblicos, articulo 202 del Codigo Orgénico
General de Procesos y demas normativa aplicable, asi como en el Instructive para la emisidn de certificados en linea.

DE LA CORRECCION: En el caso de detectar informacion errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar la correccion ingresando a
www.rpguayaquil.gob.ec opcion Servicios en Linea > Correccion de Certificados,

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES: Se refiere a hechos o situaciones juridicas sobravinientes que al acceder a la publicidad registral
modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real, como el inmueble (descripcion, codificacion catastral, delimitacion, etc.), el titular
(cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacidn objetiva o razén social de la persona juridica por transformacién, o su
identificacian con relacion a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las titularidades de dominio o condominio (total o porcentual), el titulo
causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravimenes en cuanto a limitaciones del dominio o de goce, tales como
usufructo, uso, habitacién, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacién indirecta en caso de no pago de la obligacion principal, coma la
hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos lagales, judiciales y administrativos.

Para requerir |a inscripcidn del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentara el archivo de la copia de la escritura pablica
que contenga la declaracion de voluntad del titular del derecho inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporarala
escritura piblica el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacion del dato registral,

Seliciants: Us-u_:

CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES

Fethay Hora de Emision:  Facha de Vancimiama: Lugar f Caral de Emigitn: He. de Solicihud: ho. Comprobants ds Pago: Valor: /
20-06-2023 16:12 18-08-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000183 50,64
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MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL Fecha de Pago: 09-MAY-2023
(GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL]ZADO}
. DIRECCION FINANCIERA

MJ COMPROBANTE DE PAGQ: 27942226

CON'I:RIBUYENTE: BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGURQS S.A. CODIGO: 033-0118-014-0-0-0-1

.

CONCEPTO: IMPUESTO PREDIAL URBANO Y ADICIONALES ANIO 2023

NOTARIA §5
@lmu] i S

TITULO DE CREDITO No: 2023-077426 CLASIFICACION: F5

VALOR DE LA PROPIEDAD: $66,317.44 TARIFA: 0.0025191000
ler. Sem. (3$.) 2do. Sem. ($.)
IMPUESTO PREDIAL 83.53 83.53
CUERPO DE BOMBEROS 1.80 1.80
TASA DRENAJE PLUVIAL 1.82 1.82 =
CONTRIB. ESP. MEJORAS 36.45 36.45 E
9]
5
Imp. + Adic: $247.20 Coactiva: $0.00 §
Recargo: $0.00 Descuento:; $5.02 TOTAL: $242.19 5

LN

DIRECTOR FINANCIERO (E) TESORERC JEFA DE RENTAS (E)

Esta informacion ha sido generada en el sitio web municipal. Puede ser comprobada ingresando al siguiente link:
www.guayaquil.gob.ec
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUAYAQUIL
P& DIRECCION DE CONTROL DE EDIFICACIONES, CATASTRO, AVALUOS Y CONTROL MINERD (DECAM) Pigina:1del
FEdEdmes SUBDIRECCION DE CATASTRO

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO

= : Solicitante
Certificado N®
Cédula : 0916555519
Nombre : s MARCO ANGELQO OTTATI SALCEDQ Fecha/Hora Emisién : 18/JULf2023 - 15:

Cédigo Catastral &

033-01 18_01 4_0 _0_0_1 Vilida Hasta 1 16/SEP/2023

NOMERES REGISTRADOS

Cédula  Nombre
(0952435887001 | BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.

DATOS DEL PREDIO

Cludadela/Cocperativa/Barrio | Direccidn | Manzna Solar Parroquia
KENNEDY NORTE |CALLE PUBLICA | 118 14 TARQUI
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
Otorgado en |Notzria ;iaepemno | Fecha Inscripcion | N@ Reg. Propiedad ‘Matricula Inmobiliaria
GUAYAGQUIL ' TRIGESIMA i 34072 i 8-ENE-2007 252 ] 44022
ILINDEROS Y MENSURAS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD
NORTE |CON iSUR ‘CoN {FORMA DEL SOLAR
SOLAR 8 12.50 mts, | C.PUBLICA 12.50 mts.  REGULAR
| coN loesTE 'con {AREA SOLAR
i 120.25 mts. LSOU"R ’ 120.25 mts.  253.12
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL ALICUCTA EN PROP. HORIZONTAL |  VALOR m2 DELSOLAR | AVALUO DEL SOLAR
= u_ $262_D{]5‘ GEEROREEEETRRSE 317,44
PA Al ; :
ANX. AREA CONST, TIPO CONSTRUCCION VALORmZ2 CONST.,  AVALUO DE CONSTRUCCION
| ] :
TOTAL CONSTRUCCION: SOLAR VACIO
VALOR DE LA PROPIEDAD SHEXEEEAALIEX66,317.44
F ISR B RO RECE A _ CERTIFICADO DE P;:g:ms;o CATASTRAL DE LA EDIFICACION

OBSERVACIONES:
Usiario: LUIERAAQ

ot

ARQ. MARIA ANDREA SALVADOR MINUCHE
SUBDIRECTOR DE CATASTRO

Para las entidades piblicas o privadas y/o personas naturales o juridicas que recepten este documente, considerar lo siguiente: B
certificado sdlo tendrd validez una vez verificada en el Peral Web Municipal http:/ f www.guayaquil.gob.ec

i dncumento NO certifica |z propiedad del bien.

solicictar la actualizacion de la informacidn que consta en este documento, par faver, enviar un correo a tramitescatastro@guzyaquil.gob.ec.







ILUSTRE
IClPA!.IlIJJiAD

W(T&(t
S22

N° CHB-2023-000074547

CODIGO CATASTRAL Nro. 033-0118-014-0-0-0-1

La/El Registrador/a de la Propiedad del Cantén Guayaquil CERTIFICA que el PREDIO con CODIGO
CATASTRAL Ntimero 033-0118-014-0-0-0-1 consta en la BASE DE DATOS de [a Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil y tiene registrada la siguiente informacion:

1. INFORM DE D

Solar 14 manzana 118 (antes 804) ubicado en la octava etapa de la URBANIZACION KENNEDY NORTE, parroguia
Tarqui.

NORTE: Solar 9 con 12.50 metros.

SUR: Calle publica con 12.50 metros.

ESTE: Solar 13 con 20.25 metros.

QESTE: Solar 7 con 20.25 metros.

AREA: 253,12 metros cuadrados.

Titular (es) RUC  900000000295960 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
Registrado (s): RUC 0992545682001 KOZMA S.A.
Estado: ER

NFORMAC EL CATASTRO MUNICIPAL

Area en Escrituras: 253.12 mts2. Norte: SOLAR 9, con 12,5000 mts.
Fondo en Escrituras: 20.25 mts2. Sur:  C.PUBLICA, con 12,5000 mts.
Area en Levantamiento: 253.12 mts2. Este: SOLAR 13, con 20.2500 mts.
Fondo en Levantamiento:  20.25 mts2, Oeste: SOLAR 7, con 20.2500 mts,
: MERIDIO
T %: B ey s MAL Alumbrado: sl
: ;5«*,,, ot on Escrit el Alcantarillado: sl
1 ” "
! ‘:_, | et i e Agua Potable: sl
| BHIRL Sl Red Telefénica: S
: a;. < Frents 2 g Pavimentacién: sl
b |~ .
1 | = Pk (0SNG Bordillo: sl
1 =e Frente 4: 0.00 mts — sl
o
| M T’E
'
i
]
8
X
1
L}
Seiicimnte: Usa: -
CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES ETC T
Feeha y Horz de Emision:  Fashz de Yenchmiznta: Lugar { Cansl de Emisidm: be. de Solicitd: No. Comprobantz do Pago: Valor L
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64 =

Paginaide 5



2 %ﬁ REGISTRO DE 5% MUY ILUSTRE _
= & &¥ MUNICIPALIDAD
SRSy Lﬁ. ERQ\B’EPAD L, €2 DEGUAYAQUIL
gy of GHAVAGHR: S omsmisosse
3 EN ORDEN CRONOLGGICO
No.1 2021/ENEM8  PROPIEDADES FIDEICOMISOC MERCANTIL
Tomo: 3
No. Inscripeién: 1092
No. Repertorio: 1671
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA DECIMO SEPTIMA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 2020/DIC./30 -
Observacién: Objeto del Fideicomiso:

El presente contrato de fideicomiso mercantil de administracién tiene por objeto recibir los BIENES
presentes y futures mismos que conforman los bienes fideicomitidos, con Ia finalidad de que la FIDUCIARIA
en su calidad de representante legal del mismo, los administre seglin las instrucciones de este contrato [...]

Duracién:
El presente fideicomiso mercantil tendré la duracién de CINCO (5) AROS contados a partir de la suscripcion
del presente contrato.

Partes: ADQUIRENTE 500000000235360 FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA GUAYAQUIL
BENEFICIARIO [A) 0992545682001  KOZMA S.A. GUAYAQUIL
CONSTITUYENTE 0992435887001  BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
No. 2 2018/MAR/23 PROHIBICIONES DE ENAJENAR NOMBRAMIENTO DE LIQUIDADOR
Tomo: 6
No. Inseripcién: 378
No. Repertorio: 6032
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficlo: - SB-L-0025-G/2018
Esc./Pro./Res.: 2017/AGO./04 - SCVS-INS-2017-00002969
Observacién: Consta;
Resolucién Nro.SCVS-INS-2017-00002969 de fecha 04 de agosto de 2017, ordenada por el abogado Suad
Manssur Villagran, Superintendente de Compafiias, valores y seguros, mediante la cual RESUELVE:
ARTICULO 2.- DESIGNAR al economista MIGUEL EDUARDO CEVALLOS MONTALVAN, liquidador de
BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., EN LIQUIDACION, quien actuara a nombre y en
representacion de |a sefiora Superintendente de Compafiias, Valores y Seguros,
en los actos administrativos, judiciales y extrajudiciales dentro de la liquidacién forzosa, teniendo todas las
atribuciones que para esta clase de actos le confieren la ley, reglamentos y resoluciones respectivas.
ARTICULO 6.- DISPONER que la presente Resol ucién se inscriba en el Registro Mercantil de Guayaquil y
Registro de la Propiedad donde BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
mantenga bienes.
Partes: AUTORIDAD 900000000274901 SUPERINTENDENTE DE COMPANIAS, GUAYAQUIL
COMPETENTE VALORES Y SEGUROS
COMPARIA EN 0992435887001 BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
LIQUIDACION REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION

Saliclamte:

CED-0926345692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO

Fachz y Hors da Emisitn:

20-06-2022 16:12

Fatha ds Vengimisnial

18-09-2023 16:12

L

TRAMITES JUDICIALES
Lisgar f Canal de Smigidn: He. do Soliciind: to. Comprobants 42 Pago: Valan
Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230820_000188 50,64
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EDUARDO
NOTARIA 55
I'ht.unuaa,i}..!: 1 HuIEnﬂl,t!E. i

-

No.3 2018/MAR/22  PROHIBICIONESDEENAJENAR LIQUIDACION FORZOSAD
B e FINANCIERA

Tomo: 6 St
No. Inscripcién: 374
No. Repertorio: 6035

Cantén: GUAYAQUIL

Origen: SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Oficio: -
Esc. [ Pro. [ Res.: 2017/FEB./10 - SCVS-INS-2017-0006-0034

Observacién: Se practica esta inscripcion en virtud de [a copia de la Resolucion Nro. SCVS-INS-2017-0006-0034 dictada el
10 de febrero de 2017, mediante la cual, resuelve;

ARTICULO 1.- DECLARAR en estado de liquidacién forzosa a BALBOA COMPARNIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A., a partir de la presente fecha, por |as causales previstas en los articulos 53 y 55 literal b)
de la Ley General de Seguros.

ARTICULO 6.- DISPONER que sobre los bienes de BALBOA COMPARIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A,,
una vez iniciada la liquidacidn, no se constituyan embargos, secuestros, retenciones o prohibiciones de
enajenar; y que, de acuerdo a lo dispuesto en el literal f) del articulo 56 de la Ley General de Segurocs,
aquellos practicados con anterioridad a la liquidacian, quedan sin efecto, con excepcion del embargo y de
aquellos sobre los cuales hubiere hipotecas constituidas por dicha entidad a favor de terceros, las que se
regiran por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

ARTICULQ 9.- DISPONER que la presente resolucion se inscriba en el Registro Mercantil del Cantén
Guayaquil; y en los Registros de |a Propiedad de los cantones en los cuales |a compaiiia de seguros en
liquidacion tenga bienes inmuebles.

Partes: AFECTADO (4) 0992435887001  BALBOA COMPARNIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A EN LIQUIDACION
AUTORIDAD 900000000278004 SUPERINTENDENTA DE COMPARIAS GUAYAQUIL
COMPETENTE VALORES Y SEGUROS
No.4  2007ENE/08  PROPIEDADES e COMPRAVENTA
| ;
: Tomo: 2
" & No. Inscripcién: 252
r o
;‘;;,‘ No. Repertorio: 34072
S Cantén: GUAYAQUIL
e Origen: NOTARIA TRIGESIMA
fjl

Oficio: -
Ese. | Pro.{ Res.: 2006/NOV./24 -

[}
: Observacién: Manzana 804, seglin urbanizadora. Actualmente manzana 118. Datos del predio actualizados segtin
: Certificado de Avaluos y Registros 194730 de Octubre 19 del 2.0086.
¥ .:'L;E s
} \"‘%l_ 5 Partes: COMPRADOR 0992435887001  BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y GUAYAQUIL
REASEGUROS S.A.
Selicitante: Usa:
CED-0926945632 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES
Techz vy Horz de Emision:  Facha de Vancimiento: Lugar{ Canal de Emisisn: He. dg Sclicliud: Mo, Comprabants de Page: Yalor
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000189 50,64
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BIENES & RAICES BIRASOL S.A.

COMPRAVENTA

BIENES & RAICES BIRASOL S.A.
VITERI PEREZ ANTONIO ARNALDO CASADO
GUAMANQUISPE GARCES NORMA CASADO
GUADALUPE

COMPRAVENTA
VITERI PEREZ ANTONIO ARNALDO CASADC
GUAMANGQUISPE GARCES NORMA CASADO

GUADALUPE

1@:* BF SUAYAGRL
VENDEDOR 0991246355001
No.5 1999/0CT/06  PROPIEDADES
Tomo: 77
No. Inseripeién: 8712
No. Repertorio: 23410
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA TRIGESIMA CUARTA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 1999/SEP.M0 -
Observacién: MUNICIPIO:
Area Total: 253,13 metros cuadrados.
Oeste: Solar 7.
Partas: COMPRADOR 0991246355001
VENDEDOR 0900688334
VENDEDOR 0903545192
No.6 1998/ENE/20  PROPIEDADES
Tomo: 41
No. Inscripcién: 796
No. Repertorio: 1079
Cantén: GUAYAQUIL
Origen: NOTARIA VIGESIMA TERCERA
Oficio: -
Esc./Pro./Res.: 1997/DIC./15-
Observacién: -—-——-
Partes: COMPRADOR 0900686334
COMPRADOR 0903545192
VENDEDOR 0990619700001

ANCOSA, ANTIGUA CORPORACION
SOCIEDAD ANONIMA

UY ILUSTRE _
NICIPALIDAD
E GUAYAQUIL

e rfan e

o

GUAYAQUIL

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

GUAYAQUIL
GUAYAQUIL

GUAYAQUIL

La informacién que constan en este certificado son los tnices que se refieren al predio que se certifica.

Este documento ha sido firmado electronicamente.
Guayaquil, 20 de Junio de 2023 16:12

Sollchane:

CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO

Fesha y Horz de Emision:

20-06-2023 16:12

Facha doVenoimishio:

18-09-2023 16:12

Lusgar f Canal de Senlsicn

Matriz - Rpg, Guayaquil

UELS

TRAMITES JUDICIALES
e da Salicitud: K. Camprobante de Pago Valor,
7048423 230620_000169 50,64
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1

Ab. Ana Maria Ayala Robles A Ma Angel 081 S
Registradora de [a Propiedad de Guayaquil Encargada SR
Empresa Piiblica Municipal Registro de la Propiedad de Guayaquil

NOTAS ACLARATORIAS:

DE LA VIGENCIA: La presente certificacion se confiere segiin los registros que constan en la BASE DE DATOS de Iz Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de Guayaquil validos e ingresados hasta la presente fecha, la gque tendra plena vigencia por un periodo de tres meses contados
a partir de [a emision, salvo que antes se modifique algun dato del contenido de la informacian registral.

DE LA VALIDACION: Fara validar la vigencia de la informacién ingresar a www.rpguayaquil.geb.ec opcidn Servicios en Linea > Ver Certificados y
digitar el cédigo CHB-2023-000074547 y el nimero del documento de identificacidn del solicitante del servicio registral o escanear el cédigo QR que se
muestra en el presente documento.

DE LA NORMATIVA LEGAL: Esta certificacion ha side emitida con sustento en los articulos 2, 6, 7, 13 y 51 de Ia Ley de Comercio Electronico, Firmas
Electrénicas y Mensajes de Datos, articulo 3 inciso 3 de [a Ley Organica del Sistema Nacional de Registros Publicos, articulo 202 del Cadigo Orgénico
General de Procesos y demds normativa aplicable, asi como en el Instructivo para la emision de certificados en linea.

DE LA CORRECCION: En el caso de detectar informacion errénea que contenga este certificado, el usuario puede solicitar |a correccin ingresando a
www.rpguayaquil.gob.ec opcidn Servicios en Linea > Correccion de Certificados.

DE LA ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES: Se refiere a hechos o situaciones Juridicas sobrevinientes que al acceder a [a publicidad registral
modifican o alteran datos relativos a los elementos del folio real, come el inmueble (descripcidn, codificacidn catastral, delimitacion, etc.), el titular
{cambio de nombres y apellidos de la persona natural o de la denominacién objetiva o razdn social de la persona juridica por transformacién, o su
identificacion con relacién a la cédula o del Registro Unico de Contribuyentes), las titularidades de dominio o condeminio (total o porcentual), el titulo
causal (gamas de actos juridicos o situaciones juridicas inscribibles); y, gravimenes en cuanto z limitaciones del dominio o de goce, tales como
usufructo, uso, habitacion, servidumbre y los que solo otorgan al titular una utilizacion indirecta en caso de no pago de la obligacién principal, como la
hipoteca; e, interdicciones comprendiéndose los impedimentos legales, judiciales y administrativos.

Para requerir Iz inscripcion del acto juridico "ACTUALIZACION DE DATOS REGISTRALES" se presentard el archivo de la copia de la escritura piblica
que contenga la declaracicn de voluntad del titular del dereche inscrito, si es una persona juridica de su representante legal. Debiendo incorporar a Iz
escritura publica el documento emitido por el organismo competente que respalde la actualizacidn del dato registral.

Solizitante: Usa:

CED-0926945692 TAPIA FRANCO CRISTHIAN ROBERTO TRAMITES JUDICIALES

Fechs y Hora de Emiston:  Facha de Vencimignio: Liger ! Canal de Emisidm we. de Solicited: No. Comprobanitz de Pago: Valor:
20-06-2023 16:12 18-09-2023 16:12 Matriz - Rpg, Guayaquil 7048423 230620_000183 50,64
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SUPERINI:E’NDE‘ICIA

DE COMPANIAS, VI

Asunto: Constitucion del fideicomiso mercantil de administracion denominado
“FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA”.

Economista

Daniel Marin Andrade

LIQUIDADOR DE BALBOA COMPANIA

DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me refiero a su comunicacién Nro. SB-L-0703-G/2022, ingresada con framite No.
57220-0041-21 en respuesta al Oficio No. SCVS-INS-DNNR-2022-00033320-O
del 24 de mayo del 2022, en el cual la Intendencia Nacional de Seguros le
informa que la escritura plblica de constitucion del fideicomiso mercantil de
administracién denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA", no
cumpliria con las disposiciones legales contenidas en la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, para la aportacion
de los activos de la entidad en liquidacién, por cuanto no cuenta con la
autorizacion de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

Al respecto, la Intendencia Nacional de Seguros ordené que en su calidad de
liguidador de la compafila BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION, efectie las acciones necesarias para
que los bienes que fueron aportados para la constitucién del fideicomiso
mercantil sean restituidos a la compariia; acciones sobre cuyo plan y ejecucion,
debieron ser informadas a este Organismo de Control dentro del {érmino de diez
dias contados a partir de la notificacién del Oficio No. SCVS-INS-DNNR-2022-

00033320-0.

)., NOTARI
| \
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‘kj Por lo expuesto, se dispone que, en el informe de gestion del liquidador con corte
al 31 de julio de 2022, los estados financieros registren la reclasificacion de la
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cuenta contable Diferidos (14.03) a Bienes Ralces (1103), y, se informe del
estado actual del fideicomiso, constituido sin aprobacién de esta entidad de
control.

El incumplimiento a esta disposicion acarreara las sanciones que se establece
en la ley en atencién a la gravedad de la falta, perjuicios causados a terceros,
negligencia, intencionalidad, reincidencia o cualquier ofra circunstancia
agravante o atenuante; la imposicion de la sancién es independiente de cualquier
otra sancion que se pudiera aplicar por actos viclatorios de otras disposiciones y
no limitan la aplicacién de las sanciones civiles o penales que correspondan de
conformidad con la ley.

Atentamente,

Ing. César Pillajo Bafios

DIRECTOR NACIONAL DE AUDITORIA (E)
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Guayaquil, 30 de marzo de 2023
SB-L-0840-G/2023

Abg.

Silvana Ronquillo Delgado

ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Parque Empresarial Colon-Edif. Pacifica Center, Piso 8 Ofi.801
Ciudad.-

De mi consideracion,

Yo, Daniel Eduardo Marin Andrade portador de la cédula de ciudadania No.
0800161465, en mi calidad de Liquidador de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION, conforme la resolucion No. SCVS-DNNR-
2018-00000962 que adjunto; ante ustedes comparezco en calidad de constituyente y
solicito la terminacion anticipada del Fideicomiso Balboa y que se restituyan los bienes
inmuebles aportados a mi representada, esta solicitud la hago en base a lo solicitado
por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante Oficio SCVS-INS-
DNA-2022-00046146-0 del 01 de agosto del 2022,

En consecuencia autorizo al Ab. Cristhian Tapia Franco portador de la cédula de
ciudadania Nro. 0926945692 para que en mi representacion gestione, agilite y suscriba
a mi nombre cualguier otro documento necesario para efectuar lo antes solicitada.

Cualquier notificacion respecto a lo antes solicitado las recibiremos en los correos

electronicos liguidadorbalboa@segurosbalboa.com.ec y cristhiantapiafr@gmail.com.

Atentamente,

p.- BALBOA COMPANIA DE SEGUROS
Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION

Econ. Daniel Marin Andrade

Liquidador

SCVS-INS-DNNE-2019-00000962

Del 1 de febrero de 2019

Balboa Compania de Seguros y Reaseguros S.A. en Liquidacién
SCVS-INS-2017-006-0034

Del 10 de febrero de 2017

Kennedy Norte, Av. Justino Cornejo y Calle Luis Orrantia, Edificio Torres Atlas, Piso 7, Oficina 2
Celular: 098 883 1542

mail: balboa@segurosbalboa.com.ec — Guayaquil / Ecuador
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ENTREGA DE RENDICION FINAL DE CUENTAS 02-05-2023 FID. BALBOA

Melissa Landivar Ldpez <legal@zion.com.ec>

Lorena Mejia Borja <Imejia@zion.com.ec> 2 de mayo de 2023, 17:14
Para: jpando@segurosbalboa.com.ec, "Cristhian Tapia (Trabajo)" <cristhiantapiafr@gmail.com>
Cc: Maria Victoria Cueva <mcueva@zion.com.ec>, Melissa Landivar Lépez <legal@zion.com.ec>

Estimados Constituyentes/Beneficiarios, buenas tardes:

De acuerdo a [e estipulado en la Clausula Novena Segunda, numeral nueve.tres del Contrato Constitutivo del
Fideicomiso Mercantil BALBOA, se adjunta la rendicién comprobada final de cuentas con corte al 02-mayo-2023.

Por favor confirmar la recepcion de la documentacién, como soporte de entrega de la misma.

Gracias.

Saludos cordiales,

’TFO“\I

STITRATA T ot f P T

Lorena Mejia Borja [RENPIET e
ADMINISTRADORA DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS ® Av. Rodrige Chivez

WWW.Sinn cam.ec Pisa 8, Cfic. 81
Guayaquil - Ecuador

iny

CONFIDENCIALIDAD La informacién contenida en el presente correo electrénico, incluidos los
datos o archivos adjuntos, son de caracter confidencial por lo que su contenido esta reservado
unicamente para sus destinatarios. El uso, traslado y copiz no autorizados de esta comunicacion
estan estrictamente prohibidos por la ley. Si usted no es el destinatario designado de esta
comunicacion, proceda a tomar nota de que cualquier revisidn, difusién o duplicacién de esta
comunicacion queda estrictamente PROHIBIDA. Muchas gracias.

Cuidemos el Medio Ambiente! Antes de imprimir este documento, considere la necesidad de hacerlo o no.

RDC FINAL FID. BALBOA - 02052023_.pdf
1028K

httpsi//mail.google.com/mail/u/0/?ik=d1{d8B8eafS&view=pt&search=all&permmsgid=msg-:1764822322922731319&simpl=msg-f: 17648223229227... 1/1






“TU EXITO ES NUESTRA
RESPONSABILIDAD!

Guayaquil, mayo del 2023.

Sefior

Daniel Marin Andrade

BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
KOZMA S.A.

Ciudad.-

Ref. Rendicion Final de Cuentas FIDEICOMISO
MERCANTIL BALBOA

De nuestras consideraciones:

Por medio de la presente, digo y comunico que entre las obligaciones de la Fiduciaria
segun el contrato constitutivo del Cuentas FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA (en
‘adelante “FIDEICOMISO”), estipula que la Fiduciaria debera rendir cuentas
comprobadas de sus actuaciones a Constituyentes, Beneficiarios justificando,

“argumentando y demostrando su cumplimiento en la labor encomendada en este
contrato.

i En feléci'c’}n con lo mencionado en el parrafo que antecede, adjunto sirvase encontrar la
. correspondiente rendicién FINAL de cuentas del FIDEICOMISO al 02 de mayo del 2023;
. asimismo, se incluye la siguiente documentacién:

s Detalle de bienes a restituir.
2.~ e Libro cajabancos.
:__-.-- Estado de SJtuaclon ananmera
En caso de existir, a!guna observa(;lon inconformidad o duda, agradecemos se nos
notrﬁque poriescrito a fin de solventarlas a la brevedad posible. Si en el plazo de diez
dias habiles la FldUC[ar;a no ha recibido notificacién alguna, se entendera de manera
tacita la conformidad con la labor desarrollada e informada a través del documento
adjunto. En caso de requerir alguna explicacion adicional, sera un gusto atenderle.

Sin otro particular me suscribo a usted, agradeciendo una vez mas la confianza

=)
t el o= : :
LA S depositada en nosotros.
LB Ak
E -4
Eemn | Atentamente,
: {‘m: = RECIBIDO
P Fecha:
1 | = |
! :'-'1:.'-..- o i g Lugar:
iy | B . LORENA  fimado Hors;
1 U2 'MARIA [ Srnsasain Redibe:
{ ,E MEJIA ¥ ---?:h%:ﬁism Pnrlammpaﬁi'a:
Li‘ BORJA 1637:47 -05°00 P
;é‘ Lorena Mejia Borja

Administradora de Negocios Fiduciarios
ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

CC. File

Av. Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon, (04) 3804860 @zionfondos
Edif. Pacifica Center, Piso 8 Ofic. 801 Qe 9@@®

Guayaquil - Ecuador WWW.ZION.com.ec info@zion.com.ec
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Valores, es deber lndelegable de la fiduciaria, rendir cuentas sobre la activi
al constituyente (s) y beneficiario (s). A continuacién, se muestra la informa
gestion realizada por la Fiduciaria.

1. Antecedentes
En el cantén Guayaquil, Provincia del Guayas, al 30 de diciembre del 2020 ante Ia
Abg. Amelia Dito Mendoza, Notaria Décima Séptima del cantén de Guayaquil, se
constituye el Fideicomiso Mercantil BALBOA.
El RUC fue emitido el 08-01-2021.

2. Constituyentes
BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION

3. Beneficiarios
KOZMA S.A.

4. Interviniente
Alfredo Alejandro Cuentas Ramos, Unicamente con la finalidad de realizar las
declaraciones que constan expresas en las CLAUSULAS TRIGESIMA SEXTA y
TRIGESIMA SEPTIMA del Contrato Constitutivo.

5. Tipo de Fideicomiso
Administracion.

6. Periodicidad de la Rendicion de Cuentas

Anual, pero en este caso es la Rendicion Final con corte al 17-04-2023.

7. Objeto del Fideicomiso

o

Recibir los BIENES presentes y futuros mismos que conforman los bienes
fideicomitidos, con la finalidad de que la FIDUCIARIA en su calidad de
representante legal del mismo, los administre y disponga de ellos seguin las

instrucciones de este contrato.

8. Conformacion del Patrimonio y Transferencia de Dominio a Titulo de
Fideicomiso Mercantil.

Para constituir un fideicomiso mercantil irrevocable de administracién denominado
‘FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA”, EL CONSTITUYENTE APORTANTE

transfiere:

Fideicomiso Mercantil BALBOA - Rendicion Final de Cuentas Péagina 1
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CANTON JARAMIJO:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Arboleda del cantdn Jaramijo,
identificado con el cédigo catastral nimero UNO TRES DOS UNO CINCO CERO
CERO UNO - DOS TRES - CUATRO CERO - CERO UNO CERO CERO SIETE

SIETE (13215001-23-40-010077). Vivienda modelo Brexia esquinera de dos
plantas, que se encuentra en la manzana seis, lote nueve, situada en la avenida
las acacias numero ciento veintiocho.

Area total: 141.79 M2 y Alicuota 0.3688%

Avaldo Municipal de $11,785.32

Se encuentran en proceso de inscripcidn en el Registro de la Propiedad de cada
canton comespondiente.

CANTON MANTA:

Una oficina, numero 502, del Edificio El Navio, ubicado en el malecon Jaime
Chéavez Gutiérrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del
Canton Manta, identificado con el cédigo catastral nimero UNO - CERO CUATRO
- CERO SIETE - CERO UNO - CERQO TRES CUATRO (1-04-07-01-034).

Area total: 116.92 M2

Avallio Municipal de $90,021.13

Inscrito el 25-01-2021 en el Registro de la Propiedad de Manta.

CANTON MANTA:

un estacionamiento ndmero 19, del Edificio El Navio, ubicado en el malecén Jaime
Chéavez Gutiérrez, entre las calles diecinueve y veinte del Barrio Cérdova del
Cantén Manta, identificado con el cédigo catastral nimero UNO - CERO CUATRO
- CERO SIETE - CERO UNO - CERO UNO NUEVE (1-04-07-01-019).

Area total: 11.04 M2 y Area comun 3.89 M2.

Avaltio Municipal de $3,344.25

Inscrito el 25-01-2021 en el Registro de /a Propiedad de Manta.

CANTON GUAYAQUIL:

LA CANCHITA: Solar Numero 12, identificado con el cddigo catastral numero
TREINTA Y TRES - CERO CIENTO DIECIOCHO- CERO DOCE - CERO CERO
CERO CERO - CERO - CERO,

Area total: 289.17 M2

Avallo Municipal de $75,762.54

Inscrito el 18-01-2021 en el Registro de /a Propiedad de Guayaquil.

CANTON GUAYAQUIL:

LA CANCHITA: Solar Numero 13, identificado con el cédigo catastral nimero
TREINTA Y TRES - CERO CIENTO DIECIOCHO - CERO TRECE - CERO CERO
CERO CERO - CEROQ - CERO.

Area total: 253.12 M2

Avallo Municipal de $66,317.44

Inscrito el 18-01-2021 en el Registro de la Propiedad de Guayaguil.

———— e ————
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CANTON GUAYAQUIL: -
LA CANCHITA: Solar Numerc 14, identificado con el codigo catastral ndimero
TREINTA Y TRES - CERO CIENTO DIECIOCHO - CERO CATORCE - CERO
CERO CERO CERO - CERO - CERO.

Area total: 253.12 M2

Avaltio Municipal de $66,317.44

Inscrito el 18-01-2021 en el Regjstro de la Propiedad de Guayagquil.

. Instrucciones:
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En tal virtud, la FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del
FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA, debera cumplir las siguientes instrucciones
irrevocables:

DIEZ. UNO. - Ejercer todas las acciones y derechos inherentes a la calidad de
representante legal del FIDEICOMISO MERCANTIL, ajustandose exclusivamente
a los lineamientos y obligaciones determinadas en la Ley y el presente contrato;

DIEZ. DOS.- Recibir y administrar los bienes fideicomitidos de manera prudente y
diligente, conforme las instrucciones detalladas en el presente contrato.

DIEZ. TRES.- De existir una sentencia ejecutoriada en contra del
CONSTITUYENTE respecto a los juicios detallados en el numeral TRES.TRES del
presente contrato, el FIDEICOMISO debera restituir los BIENES a favor del
CONSTITUYENTE.

DIEZ. CUATRO.- Transferir a la compaiia KOZMA S.A. |a totalidad de los BIENES
que se encuentran en el patrimonio auténomo del FIDIECOMISO tnicamente en el
caso que el CONSTITUYENTE concluya su proceso de liquidacion y se emita la
Resolucion de Cancelacion respectiva por parte de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros; de cumplirse esta instruccion proceder con la
liquidacion del FIDEICOMISO.

DIEZ. CINCO.- La FIDUCIARIA debera restituir a favor del CONSTITUYENTE los
BIENES en caso que el CONSTITUYENTE tenga otras acreencias adicionales a
los juicios detallados en el numeral TRES.TRES del presente contrato, tinicamente
con la anuencia que deberd constar mediante instruccion expresa por parte de la
Intendencia Nacional de Seguros o de la Superintendencia de Compafiias, Valores
y Seguros; de restituirse o transferirse la totalidad de los BIENES, la FIDUCIARIA
deberéa proceder posteriormente con la liquidacion del FIDEICOMISO.

DIEZ. SEIS.- Solicitar al CONSTITUYENTE un informe mensual respecto al estado
de los juicios detallados en el numeral TRES. TRES. del presente contrato; asi
como las accicnes e instancias a considerarse en los mismos. En caso que el
detalle mensual no sea entregado, LA FIDUCIARIA, dentro del tltimo dia habil de
cada mes, debera cotejar a través del sistema SATJE - Consulta de Procesos el
estado de los mismos; de existir alguna sentencia ejecutoriada, LA FIDUCIARIA
debera notificar este particular por escrito al CONSTITUYENTE, BENEFICARIO y
al Intendente Nacional de Seguros de la Superintendencia de Companias, Valores
y Seguros, con la finalidad de proceder con la restitucion y/o transferencia del o los
BIENES aportados al FIDEICOMISO.

_——————————————— e e  —————  ——————————————
_—
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DIEZ. SIETE.- Recibir y efectuar las gestiones razonablemente necesarias para el
perfeccionamiento de la transferencia de BIENES aportados. La FIDUCIARIA de
manera facultativa, podra solicitar la informacién adicional que considers necesaria
relacionada a los BIENES que pudiesen llegar a ser aportados por el
CONSTITUYENTE, con el objeto de exigir la regularizacion en caso de que existan
inconsistencias o falta de aportes al FIDEICOMISO.

DIEZ. OCHO.- Abrir una cuenta corriente en el Banco Bolivariano, para lo cual el
CONSTITUYENTE se obliga a entregar a LA FIDUCIARIA, posterior a la fecha de
constitucion del FIDEICOMISO, el valor de MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 1.000,00) para realizar la apertura de la cuenta
bancaria.

DIEZ. NUEVE.- Pagar los impuestos, tasas, contribuciones, cargos y costos que se
generaren con motivo de la administracién de este FIDEICOMISO, incluida la
necesidad de defender al patrimonio auténomo frente a terceros, siempre y cuando
tuviere fondos para ello en el patrimonio auténomo o EL CONSTITUYENTE y/o
BENEFICIARIO se los proporcionare, caso contrario la FIDUCIARIA no sera
responsable de realizar los pagos o acciones determinadas en este numeral.

DIEZ. DIEZ.- Elaborar una rendicién de cuentas con periodicidad anual, la cual
debera ser entregada al CONSTITUYENTE y BENEFICIARIO dentro de los treinta
dias calendarios posteriores al cierre del mes al que se refiere dicha rendicion de
cuentas.

DIEZ. ONCE.- La FIDUCIARIA debera de administrar los BIENES y activos
conforme los términos del presente contrato. La FIDUCIARIA esta facultada para
realizar gestiones de tenencia y custodia de los BIENES del FIDEICOMISO, en los
términos sefalados en el presente contrato.

DIEZ.DOCE. - Ejecutar todos los actos y/o celebrar todos los contratos licitos
necesarios para el cumplimiento del objeto FIDEICOMISO e instrucciones
impartidas por EL CONSTITUYENTE; asi como aquellos necesarios para efectuar
la terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO en el evento de cumplirse alguna de
las causales de terminacion estipuladas en este contrato.

DIEZ. TRECE. - Registrar contablemente los BIENES aportados al presente
patrimonic auténomo de conformidad al avalio municipal que constan como
habilitante al presente contrato.

10. Procesos Judiciales / Coactivas - Constituyente del Fideicomiso.

»  Juicio Nro. cero nueve tres tres dos - dos cero uno ocho - cero dos cinco siete uno
(09332-2018-02571), Cuantia: NOVECIENTOS DIECISIETE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA CON 88/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $ 917,480.88), iniciado por la compafiia SEGUROS
SUCRE S.A. contra BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A.
EN LIQUIDACION.

Estado: Conforme informes mensuales entregados por BALBOA indicaron lo
siguiente: el 21 de mayo de 2021, el tribunal de la Corte Nacional de Justicia, emitio
la correspondiente sentencia, en la cual resolvié “Desestimar el recurso de
casacion planteado por la parte actora, Seguros Sucre S.A., respecto de la

Fideicomiso Mercantil BALBOA - Rendicion Final de Cuentas Pagina 4
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sentencia dictada por el Tribunal de la Sala Especializada de lo Civil
Provincial de Justicia del Guayas, de 22 de julio de 2019, las 13h57".

. - - - - - \‘\‘——\_
El 02 de junio de 2021, el mismo tribunal, mediante la secretaria relatora del
despacho, sent6 la correspondiente razén de ejecutoria de la sentencia emitida y
detallada anteriormente.

Con los preceptos antes detallados, se puede determinar que el proceso iniciado
por Seguros Sucre S.A. en contra de Balboa Cia. De Seguros y Reaseguros S.A.
En Liquidacion, ha finalizado de forma satisfactoria para esta.

= Juicio Nro. cero nueve cinco cero tres - dos cero uno uno - cero cero uno ocho
(09503-2011-0018), cuantia: DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $250,000.00), iniciado por BALBOA
COMPARNIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION en contra de
la Aduana.

Estado: Conforme informes mensuales entregados por BALBQOA indicaron lo
siguiente: Con fecha 30 de noviembre de 2022 el Tribunal Distrital de lo Fiscal No.
2 de Guayaquil emitié sentencia en la que resolvid: “Por estas consideraciones el
Tercer Tribunal del Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR, Y PORAUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA, declara con lugar la excepcion 10 del Art. 212 del Cadigo Tributario
propuesta en escrito de excepciones presentado por la Ing. Carmen Salazar
Bracco, por los derechos que representa de Balboa COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A., al haberse quebrantado el Procedimiento de Ejecucion
Coactiva No. 342-2010"

Desde la fecha antes mencionada la contraparte tenfa 30 dias laborables para
ejercer su recurso de casacion; sin embargo, de la revision del sistema SATJE no
consta ningun escrito ejerciendo dicha accién, por lo tanto, solicitamos el dia 8 de
marzo de 2023 que la actuaria del despacho siente razon de ejecutoria sobre la
sentencia dictada, con esto el referido proceso ha concluido de forma favorable

= Juicio Nro. cero nueve cinco cero dos - dos cero uno uno - Cero cero cinco tres
(08502-2011-0053), cuantia DOSCIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $200,000.00), iniciado por BALBOA COMPANIA DE
SEGUROS Y REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION en contra de la Aduana.

Estado: Conforme informes mensuales entregados por BALBOA indicaron lo
siguiente: El dia 10 de octubre del 2011 la Segunda Sala del Tribunal Distrital de lo
Fiscal N° 2 de Guayaquil, “ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL
PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, declara con lugar las
presentes demandas de excepciones planteada por la Ing. Carmen Salazar
Bracco, en su calidad de Presidente Ejecutivo y por los derechos que representa
de BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y REASEGUROS S.A., y por el sefior
Manuel Alberto Suarez Arosemena, en su calidad de Gerente General y por los

derechos que representa de la compania VITROACEROS S.A., respectivamente,

asi como se declara la nulidad e invalidez del Auto de Pago dentro del Proceso

Coactivo N°® 341-2010, emitido por el Juez de Coactiva y Gerente Distrital de

Guayaquil de la Corporacién Aduanera  Ecuatoriana, por lo que se dara de baja

de la contabilidad fiscal dicho cobro y se devolvera de

manera inmediata la pdliza de seguros N° 1001378".
S
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= Juicio Nro. cero nueve cinco cero dos - dos mil diez - cero uno tres tres (09502-
2010-0133), cuantia CIENTO SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $170,000.00), iniciado por FISHECUADOR S.A. en
contra del GERENTE DIST. MANTA DE LA C.A.E.

Estado: Conforme informes mensuales entregados por BALBOA: El dia 12 de
marzo de 2020, el Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario con sede en el
Cantén Guayaquil, Provincia del Guayas, “ADMINISTRANDCO JUSTICIA EN
NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE
LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA", declaro sin lugar la
demanda de excepciones y consecuentemente dispone la continuacion del
proceso coactivo No. 037-003-2010 seguido contra la compania FISHECUADOR
S.A. A pesar de que la sentencia fue desfavorable para Balboa, hemos realizados
averiguaciones internas dentro del Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador vy
nos han indicado que los valores de dicha sentencia fueron pagadas por
FISHECUADOR S.A., siendo esta la razdn por la gue Balboa en su certificado de
cumplimiento de obligaciones no registra valores pendientes de ningun tipo a favor
de dicha institucion.

11.Descripcién de las Actividades Realizadas por la Fiduciaria.

A la fecha de la presente rendicion de cuentas se ha cumplido con lo siguiente:

v" BALBOA ha entregado los informes de los estados de los procesos judiciales de
forma mensual.

v" Con fecha 14 de abril de 2023, se procedié con la anulacion y cancelacion de la
cuenta corriente No. 0025077199 que el Fideicomiso mantenia en Banco
Bolivariano C.A.

v" Se procedi¢ a transferir el valor de $935.09, referente al saldo disponible en la

cuenta en mencion, al constituyente BALBOA COMPANIA DE SEGUROS Y
REASEGUROS S.A. EN LIQUIDACION.

12.Informacién Financiera

Se detalla saldos en la cuenta bancaria del Fideicomiso:

Entidad i e Saldo al
anciera :

= Se adjunta el LIBRO CAJA BANCQS de todo el movimiento bancario al 02-
05-2023. Cabe indicar gue esta cuenta se encuentra cerrada. Anexo 2

Adjunto a la presente rendicion enviamos los siguientes Estados Financieros:

= ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. Anexo 3
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-

(Ley de Mercado de Valores) del Cédigo Orgénico Monetario y Financiero, proceda érreaso—"
de ostentar la calidad de constituyente, constituyente adherente y/o beneficiario del
FIDEICOMISO con el registro contable en sus libros en atencion a /as transferencias de
bienes realizadas al referido patrimonio autdnomo, segun corresponda. Tal obligacion es
exclusiva de quienes mantienen derechos fiduciarios en el FIDEICOMISO.”

13. Estado actualizado y Situacion Juridica de los bienes.

El patrimonio que constituyé el Fideicomiso Mercantil BALBOA, al corte de la
presente rendicion de cuentas, es utilizado exclusivamente para-el cumplimiento
del objeto del Fideicomiso.

Se adjunta, detalle de los bienes. Anexo 1

Cabe indicar que estos bienes seran restituidos a BALBOA, conforme instruccién de
terminacién y liquidacion del FIDEICOMISO.

14. Auditoria Externa

De acuerdo a lo establecido en la Codificacion de Resoluciones de la Junta Politica
Monetaria y Financiera sobre la obligatoriedad de contratar Auditoria Externa que
dice : Deberan contar con auditoria externa inscrita en el Registro del Mercado de
Valores, los negocios fiduciarios que tienen la obligacion de inscribirse en dicho
registro, excepto los fideicomisos en los que participa el sector publico como
constituyente, constituyente adherente o beneficiario, salvo que en el respectivo
contrato se hubiere dispuesto la contratacion de auditoria externa, para este
Fideicomiso y de acuerdo con lo dispuesto NO es necesario contar con Auditoria
Externa.

15. Liquidacién y Terminacién
Conforme instruccion emitida el 30 de marzo de 2023, el Constituyente solicito la

terminacion anticipada del Fideicomiso Balboa y que se restituyan los bienes
inmuebles aportados al mismo. Dicha solicitud fue hecha en base a lo solicitado

b e L TR T ————

- W‘a

iA5

»

o,

"

ok (et o

por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Oficio SCVS-
INS-DNA-2022-00046146-0 del 01 de agosto de 2022. Por lo que, de acuerdo con
la clausula novena, se inicia el proceso de liquidacién y terminacion.

Es importante mencionar que en una sola escritura se realizaran dos actos,
primero la restitucion de bienes y como segundo acto a liquidacién de el
Fideicomiso.

; 16. Temas Pendientes
”LT: No existen temas pendientes en el Fideicomiso.
3z
i_f_.ﬁ.?s,) 17.Reporte de Novedades

Al cierre de la rendicién de cuentas no tenemos novedades dentro del Fideicomiso.

e —
Fideicomiso Mercantil BALBOA - Rendicién Final de Cuentas Pagina 7



ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SA

18. Anexos

1. Detalle de bienes inmuebles aportados, que seran restituidos.
2. Libro Caja Bancos.
3. Estado de Situacién Financiera.

Aceptacién.-. En caso de existir alguna observacién, inconformidad o duda, respecto a la
rendicién de cuentas materia del presente informe, agradeceremos se nos notifique por
escrito a fin de solventar las mismas en la brevedad de tiempo posible y, si en el plazo de
10 dias habiles contados desde la recepcion de este documento, la Fiduciaria no ha
recibido notificacién alguna, se entenderé de manera expresa la conformidad con la labor
desarrollada e informada a través de la presente rendicion de cuentas y de tal forma no
podran existir reclamos a Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. puesto que
existira la aceptacion en la administracion del presente negocio fiduciario.

Nota. - Se recuerda que, si alguna de las partes modificare las direcciones electronicas o fisicas
para recibir notificaciones, entre estas las rendiciones de cuentas, lo debera comunicar por escrifo
a la fiduciaria, dentro de los cinco (5) dias subsiguientes al cambio. En caso de no lograr efectuar la
entrega a cualquiera de las partes de cualquier tipo de comunicacion, éstas desde ya aultorizan a ia
FIDUCIARIA a gue realicen la publicacion de comunicaciones, notificaciones, rendiclones de
cuenta y otros en su pagina web en la direccidn electronica www.zion.com.ec.

p. / Fideicomiso Mercantil BALBOA

LORENA

MARIA e sr—r
MEJIA b
BORJA

Lorena Mejia Borja
Administradora de Negocios Fiduciarios
ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

#
I —— e e i 7
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Froducto: 525

FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA

REPURTE DE BIENES
Al 02 de Mayo de 2023

Moneda: USD DOLARES

Feporie: FIDR_O70

Usuaria: LMEJIA
Fecha:02-05-2023
Pagina:1  det

Mombre

Fom

Tipe

l Direccidn

Ciudad

Walar |

Seguro

[ ARe Uit Paga

Avalio |

Aseguradora

Vig, Desde - Hasta '| Imp. Pradial

oM LA CANCHITA SOLAR 12

0oz LA CANCHITA SOLAR 13

003 LA CANCHITA SOLAR 14

004 OFICINA #8502

005 ESTACICNAMIENTO #18

SOLAR

SOLAR

SOLAR

OFICINA

ESTACIONAMIENTO

005 VIVIENDA MODELO BREXIAMZE LOTES  VIVIENDA

identificado can el eddign
catastral nurmerc TREINTA
Y TRES - CERO CIENTO
CIECIOCHO- CERD DOCE
- CEROCERO CERQ
CERO - CERO - GERO.
Area lolal: 289.17 M2
Identificado can el cadigo
catasiral nimero TREINTA
¥ TRES — CERO CIENTO
DIECIOCHO - CERC
TRECE-CERD CERO
CERO CERO-CERO-
CERO. Ares tolal: 253.12
2

ideniifcada con el cadign
calasiral nimern TREINTA
Y TRES = CERQ CIENTC
DIECIOCHO - CERD
CATORCE - CERO CERQ
CERQ CEROQ-CERO -
CERQ. Area total: 253,12

Mz

Edificio £ Navio, ubicado
en &l malecon Jaime
Chdvez Gutigmez, entre las
calles discinuave v veinle
dei Bamio Cordovs del
Cantén Manta.

Edif. El Navio, ubjcada en
el malecon Jaime Chavez
Gutiérraz, enire |zs calles
19y 20 del Bamio Cordovs
del Canton Manta.

Lote de termeno ubicada =n
la Urb. Arboleda del canlon
Jaramijd, Vivienda modelo
Brexia esquinera de dos
plantas, que se encuenira
wrila MZ &, lole 9, situsda
en |3 Av, las acacias
nimera 128,

GUAYAQUIL

GUAYATUIL

GUAYAQUIL

MANTA

MANTA

JARAMLIO

Total 525:
Total:

75,762.54

B66,317.44

BE6,317.44

90,021.13

334425

11,785.32

313,548.12
3713,548.12
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LIBRO CAJA BANCOS
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Facha Fecha Banco @ Cheque
15/022023 15027023

VATAROIY 120412023

12/04/2023 12/04/2023
1BTE023 124023

ASM4RRE 142023

Benaficiario
FICEICOMISD MERCANTIL BALBOA

BANCD BOLIVARIAND CA

FIDEICCMISO MERCANTIL BALBOA

SALEOA COMPARLA DE SEGURDS Y
REABEGURDS 5.4, EN LIQUIDAGION

BAMCO BOLMARIANGD CA.

Totzk

FIDEICOMISC MERCANTIL BALEOA

Libro Caja Bancos
BANCD BOLIVARIAND C.A. Cuenta: 002-507718-8 Moneda: USD
Del: 01-01-2023 Al; 02-05-2023

Descripokn
Daposiln pars qua ne 88 inactve & cuents

WD BANCO BOLIVARIANG comison ransiencs
envads

Daposito para que no 66 [necive la cuerts

Ga prozede a rastisr al Constiuyents BALBOA
CoMPARLA DE SEGURGS Y REASEQURDS 5.4
EN LIQUIDACION por Eguidacisn dal Fideicomiss
Mereard] Balboa

NID EANG O BOLIVARIANG comision Tansferencis
envizda

¥ inEg
5

Reporte: CAJR_D32

Usuara: LMEJIA
Fecha: 02-05-2023
Pagina: 1 de 2
Salca Inizit: 28508 Saida Inisial USD: SEE08

Debe Haser Galge  Cofiz DebeUSD  Haber USD Salda SO Est
oo (1] DES.CY 1.000 ool 0o 96509 PAG
o 215 s825e 000 000 218 $4154 PAG
050 o SE3ed 1000 050 0.0g 283,44 PAG
aoo 28308 035 1000 noa S83.08 035 PAG
0.0e 03s 0pa 1.000 ooa 0.3 000 PAG
[ 68559 aoa (5] 8558 ooa



FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA

Libro Caja Bancos
BANCO BOLIVARIANO C.A. Cuenta: 002-507718-2 Moneda: USD
Del: 01-01-2023 Al: 02-05-2023

Congliacion Bancana.

Fecha Num.Cheque Tipe  Descripcion Estado Maonto
Valores Na Conciliados: 0,00
Saldo Estade de Cusnta: 0.00

RIA 55

S B D P b VR e

Reporte: CAJR_032
Usuario: LMEJia
Fecha: 02-05-2023
Pégina:2 de 2
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ANEXOQO 3

ESTADO DE
SITUACION
FINANCIERA
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N FIDEICOMISO MERCANTIL BALBOA
N T ESTADO DE SITUACION
Al 02 de Mayo de 2023
Moneda del Producto: DOLARES Monedz del Reporie: DOLARES

ACTIVOS
Cuenta Contable Saldo Moneda Repo
1 ACTIVO 313,548. 1
102 ACTIVOS NO CORRIENTES 313,548. 12
102.01 PROPIEDAD, FLANTA Y EQUIPQ 313,548.12
102.01.01 TERRENOS 208,397 .42
102.01.01.01 SOLAR 12 TS.TEZ.54
102.01.01.02 SOLAR 13 66,317.44
102.01.01.03 SOLAR 14 66,317.44
102.01.02 EDIFICIOS 105,150.70
102.01.02.01 OFICINAS 90,021.13
102.01.02.02 ESTACIONAMIENTO 334425
102.01.02.03 VIVIENDA 11,782.32
TOTAL DE ACTIVOS 313,548.12
TOTAL GENERAL DEL ACTIVO ¥ GASTOS 313,548.12
PATRIMONIO
Cuenta Contable Saldo Moneda Reporte
3 PATRIMONIO 313,548.12
301 CAPITAL 313,548.12
301.04 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS 313,548.12
FIDUCIARIOS
301.04.01 PATRIMONIO AUTONOMO 313,548.12
30.04.01.01 APORTE DEL CONSTITUYENTE 313,548.12
TOTAL DE PATRIMONIO 313,548.12
TOTAL GENERAL DE FPASIVO, PATRIMONIO E INGRESOS I13,548.12
Firmada
LORENA {oanslousie g  Farmisk g s ot
MARLA Firmada KARYNA CECILIA ke i mweiin
MEIIA BDRJ)'-\ ?E:E%M:Ewm RAFA EL ) d‘lgi‘taimente por AMPUERD AW!_J\ Fow TR A
RAMON RAFAEL RAMON

Administrador Fiduciario SANDOVAL  SANDOVALVELA Contador
" Fecha:2023.05.02
VELA | 16:45:46 -05'00"

Gerente General

‘ DE CONFORMIDAD CON EL NUM ART. 18 DE LA
LEY NOTARIAL. DOX.5: GUE EL D) P ENTOMATERIALIZADO
COMPUESTO DE&_ : --'_’ AL AL QUE CONSTA

20 JUL 2023

BUSLIMO Al is ARIA 55
T UBICATURASS [I'a'ltnr Guaya H‘] Ab. Marco Angelo Dttati Safteﬂlﬂ







Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo

- A-.
Notario 55 Guayaquil .'f&:&rﬂnru
g ._/.'-;:.:'.‘tmg

=
NOTARIA 55

1 formando parte integrante de la presente escritura ptblica)
2 los documentos habilitantes que se han considerado pertine
3 paralasolemnidad que requiere el presente instrumento publico. )
4 Los otorgantes se identifican con los certificados obtenidos del
5 OSistema Nacional de Identificacion Ciudadana que han
6 autorizado y con sus cédulas de ciudadania e identidad. Leida
7  esta escritura de principio a fin, por mi, el Notario, en alta voz a
8 los comparecientes, éstos la aprueban en todas sus partes

9 firmando, en unidad de acto conmigo, de todo lo cual doy Fe.-

10
11

12 (

13 p. FIDEICOM BALBOA

14 RU - 0993301434001

16 ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
16 S.A.

17 RAFAEL RAMON SANDOVAL VELA
18 C.C. No. 0912688462

21
EHJ 22 p. BALBOA-COMPANIA DESEGUROS Y REASEGUROS S.A.
]"‘.a{:-‘ - \\_H
1S5 “EN LIQUIDACION”
{|£| 2« RUC. No. 0992435887001
: 25  DANIEL EDUARDO MARIN ANDRADE
3—L' 26 C.C. No. 0800161465
; 27
{f-“’] 28
o) |

5 ZEI@%; ﬁ/
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

Ab. Marco Angelo Ottati Salcedo
- Notarie 55 Guayaquil

[ :
p. ZION ADMI FONDOS Y FIDEICOMISOS

S.A. N

RUC. No. 0992632771001
RAFAEL RAMON SANDOVAL VELA
C.C. No. 0912688462

AB. MARCO ANG
NOTARIO

OTTATI SALCEDO
- GUAYAQUIL
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