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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripeién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
COPROPIEDAD

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 3667 Folio Final: 0

Némero de Repertorio: 9196 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 22 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 22 de noviembre de 2017 10:19

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipe Cliente  Codal/RUC/Pasaparte Nembres Complstos o Razdén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 1001459351 VELASCO JARRIN BYRON PATRICIO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1708614118 GALARZA VERA RUTH ELIZABETH CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA

Nombre del Cantdn: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de octubre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6én:

Afiliado a la Cimara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien TFipo Predio
1040701023 15/01/2009 0:00:00 11116 ESTACIONAMIE Urbano

NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO VEINTITRES DEL EDIFICIO EL NAVIO: Estacionamiento particular ubicada en la planta baja, ¢l mismo
que presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba; lindera con espacio aéreo; Por abajo: lindera con terreno del edificio; Por ¢l
norte: lindera con el estacionamiento veintidés en cuatro metros sesenta centimetros; Por el sur: lindera con el estacionamiento
veinticuatro en cuatro metros sesenta centimetros; Por el este: lindera con propiedad particular en dos metros cuarenta centimetros y ;
Por el oeste: lindera con 4rea comin en dos metros cuarenta centimetros, al mismo que le corresponde una alicuota de : CERO
ENTERO TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO. Con irea ncta: ONCE METROS CUADRADOS CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS. A rea comian: TRES METROS CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS. Area total: QUINCE METROS CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS.EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: EDIFICIO NAVIO

Cédigo Catastral Focha Apertira Neo, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1040701042 15/01/2009 0:00:00 11115 DEPARTAMENT Urbano
(0]

Linderos Registrales:

Departamento No. Setecientos Dos, ubicado frente al malec6én Jaime Chévez Gutiérrez de la Ciudad de Manta. DEPARTAMENTO
SETECIENTOS DOS.- DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PARTE FRONTAL IZQUIERDA DE LA SEXTA PLANTA ALTA,
COMPUESTO DE SALA, COMEDOR, COCINA, DORMITORIO MASTER CON BANO VESTIDOR, DORMITORIO, BANO
GENERAL Y DORMITORIO DE SERVICIO CON BANO CON LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS POR ARRIBA:
LINDERA CON CUBIERTA, POR ABAJO: LINDERA CON LA OFICINA SEISCIENTOS DOS, POR EL NORTE: PARTIENDO
DESDE EL VERTICE NORDESTE HACIA EL OESTE EN CERO METRO CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS; LUEGO
GIRA HACIA EL SUDESTE EN UN ARCO CON RADIO DE CERO METROS TREINTA CENTIMETROS Y UN DESARROLLO
LONGITUDINAL DE CERO METRO CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS; LUEGO GIRA HACIA AL SUR EN CERO
METROS DIEZ CENTIMETROS Y LUEGO GIRA HACIA EL OESTE EN SEIS METROS, LINDERANDO CON VACIO HACIA

Impreso por; yoyi_cevallos Sigre miércoles, 22 de noviembre de 2017 Pag 1dec2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE

COPROPIEDAD
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3667 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9196 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  miércoles, 22 de noviembre de 2017

AREA COMUN, POR EL SUR: PARTIENDO DESDE EL VERTICE SUDESTE HACIA EL OESTE EN UN METRO SETENTA'Y
SIETE CENTIMETROS LUEGO GIRA HACIA EL SUR EN CERO METROS CINCO CENTIMETROS Y LUEGO GIRA HACIA
EL OESTE EN TRES METROS NOVENTA Y OCHO CENTIMETROS, LINDANDO CON AREA COMUN Y VACIO HACIA
AREA COMUN, POR EL ESTE: PARTIENDO DESDE EL VERTICE NORDESTE HACIA EL SUR EN SIETE METROS
NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS; LUEGO GIRA HACIA EL OESTE EN UN METRO Y LUEGO GIRA HACIA EL SUR EN
NUEVE METROS SETENTA CENTIMETROS, LINDANDO CON EL DEPARTAMENTO SETECIENTOS UNO Y AREA
COMUN DE CORREDOR, HALL DE ESCALERA Y ASCENSORES; POR EL OESTE: LINDERA CON VACIO HACIA AREA
COMUN EN DIECISIETE METROS TREINTA CENTIMETROS. AL MISMO QUE LE CORRESPONDE UNA ALICUOTA DE
TRES ENTEROS SESENTA Y DOS CENTESIMAS POR CIENTO. CON AREA NETA. CIENTO SIETE METROS CUADRADOS
VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS, AREA COMUN: TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS SETENTA Y UN
DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS.

Direccién del Bien: malecon jamime chavez gutierrez

Solvencia: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de Derechos de Copropiedad del Departamentd’y Estacionamiento Edificio El Navio,. El cincuenta por ciento a favor del Sr. Edison
Elicio Le6n Pérez, quien consolida el Cien por ciento en g4 totalidad del bien inmuyeble.
El comprador Sr. Edison Elicio Ledn Pérez Casado con/a Sra. Rosa Elyi

Lo Certifico: ORE
Reglstrado de la Propi dad

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre miéreoles, 22 de noviembre de 2017 Pag2de2
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|Escritura N*: J20171701037P04681 J

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA  /

FECHA DE OTORGAMIENTO: |4 DE OCTUBRE DEL 2017, (13:25)

RGANTES
OTORGADO POR
< . . - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
VELASCO JARRIN BYRON PCR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural PATRICIO DERECHOS CEDULA 1001459351 NA )
GALARZA VERA RUTH POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1708614118 NA )
A FAVOR DE
. . . . Documento de No. . " . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural LEON PEREZ EDISON ELICIO DERECHOS CEDULA 1700120262 NA @A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
TDESCRIPCION DOCUMENTO:
JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 33485.00 ||
1 _—
NOTARIO(A) PAULINA Al EXANDRA AUQUILLA FONSECA /
\_NOTARIA’TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO ’
. ,.1-4 - " -
N



ESCRITURA NUMERO: 20171701037P04681

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:

BYRON PATRICIO VELASCO JARRIN 'Y
RUTH ELIZABETH GALARZA VERA

A FAVOR DE:

EDISON ELICIO LEON PEREZ
CUANTIA: $ USD 33.485,41

DI: 3 COPIAS
F.G.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISIETE,'aﬁte mi, Doctora PAULINA AUQUILLA FONSECA,
NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO,
comparecen a la celebracion de la presente escritura publica, por una parte en
calidad de VENDEDORES los conyuges sefiores BYRON PATRICIO
VELASCO JARRIN Y RUTH ELIZABETH GALARZA VERA, cada uno
por sus propios y personales derechos y por los de la sociedad conyugal que
tienen formada entre si; y, por otra parte en calidad de COMPRADOR el
sefior EDISON ELICIO LEON PEREZ;,‘ de estado civil casado con la sefiora
Rosa Elvira Pérez, por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes manifiestan que son de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, mayores de

edad, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
o) '
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presentado su cédula de ciudada,gia y certificado de votacion qug/me-solicitan
se adjunte en copias debidamente legalizadas y autorizan de manera expresa
y conforme al articulo setenta y cinco de la Ley Orgéanica de Gestion de la
Identidad y Datos Civiles, la obtencion, impresién e inclusién de su Registro
Personal Unico a este instrumento publico.- Instruidos por mi, la Notaria, en
el objeto y resultado de esta escritura que a celebrarla proceden libre y
voluntariamente, de acuerdo a la minuta que me entregan cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente; SENOR NOTARIO: En el registro de
escritura publica a su cargo, sirvase insertar un Compra Venta de Derecho de
Copropietarios, al tengr//de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES:: Comparecen a la celebracién de la presente
escritura publica, los sefiores BYRON PATRICIO VELASCO JARRIN y
RUTH ELIZABETH GALARZA VERA¢“ quienes comparecen por sus
propios derechos a quienes en adelante y para los efectos de este instrumento
podra <>:1"e;,nominérselos como los VENDEDORES, los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, c:sados_ entre si, de profesioén
ingeniero comercial y empleada privada en su orden, domiciliados en la
ciudad de Quito. Y por otra parte los sefiores EDISON ELICIO LEON
PEREZ, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casado, de profesion
ingeniero eléctronico, domiciliado y residente en esta ciudad de Quito, a
quien se le conocera como el COMPRADOR. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.-/’]?;S sefliores BYRON PATRICIO VELASCO
JARRIN, RUTH ELIZABETH GALARZA VERA y EDISON ELICIO
LEON PEREZ, ROSA ELVIRA PEREZ SALAZAR, mediante escritura
publica celebrada el tres de septiembre del dos mil siefce,/ante la Notaria
Trigésima Octava del Cantén Guayaquil, Abg. Humberto Moya Flores, y
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta,

Provincia de Manabi, el quince de enero del dos mil nueve, adquirieron un
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Notonicn Grigdima Hgtima

departamento nimero setecientos dos, ubicado en la parte frontal izquierdo de
la sexta planta alta compuesto de sala, comedor, cocina, dormitorio master con
bafio, vestidor, dormitorio, bafio general y dormitorio de servicio con bafio con
los siguientes linderos y medidas por Arriba: lindera con cubierta, por Abajo:
lindera con la oficina seiscientos dos, Por el Norte: partiendo desde el vértice
nordeste hacia el oeste en cero metros cuarenta y cinco centimetros; luego gira
hacia el sudeste en un arco con radio de cero metros treinta centimetros y un
desarrollo longitudinal de cero metros cuarenta y siete centimetros; luego gira
hacia al sur en cero metros diez centimetros y luego gira hacia el Oeste en seis
metros, liderando con vacio hacia 4rea comun, por el Sur: partiendo desde el
vértice sudeste hacia el oeste en un metro setenta y siete centimetros luego gira
hacia el sur en cero metros cinco centimetros, y luego gira hacia el oeste en tres
metros noventa y ocho centimetros, lindando con 4rea comun y vacio hacia
area comun, por el Este: partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en
siete metros noventa y cinco centimetros; luego gira hacia el oeste en un metro
y luego gira hacia el sur en nueve metros setenta centimetros, lindando con el
departamento setecientos uno y area comun de corredor, hall de escalera y
ascensores; por el Oeste: lindera con vacio hacia &rea comun en diecisiete
metros treinta centimetros, al mismo que le corresponde una alicuota de tres
enteros sesenta y dos centésimas por ciento, con area neta ciento siete metros
cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, drea comun: treinta y ocho
metros cuadrados setenta y un decimetros cuadraos. Area total: CIENTO
CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS. Y estacionamiento veintitrés de edificio el
Navio: Estacionamiento particular ubicada en la planta baja, el mismo que
presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba lindera con espacio
aéreo; Por abajo: lindera con terreno del edificio; Por el norte: lindera con el

estacionamiento veintiddés en cuatro metros sesenta centimetros; Por el sur:

3
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centimetros; Por el este: lindera con propiedad particular en dos metros
cuarenta centimetros y; Por el oeste: lindera con area comutn en dos metros
cuarenta centimetro, al mismo que le corresponde una alicuota de: CERO
ENTERO TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO. Con érea neta:
ONCE METROS CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.
Area comun: TRES METROS CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS. Area total: QUINCE METROS
CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS, bien inmueble que fue
adquirido a la compafiia GORPOR S.A. Con fecha octubre diecisiete del dos
mil tres, bajo el numero dieciocho, se encuentra inscrita la Constitucion al
Régimen de propiedad Horizontal del edificio denominado EL. NAVIO, que
otorga la compafiia GORPOR S.A., autorizada el once de septiembre del dos
mil tres, ante el abogado Humberto Alejandro Moya Flores, Notario Trigésimo
Octavo de Guayaquil. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE COPROPIEDé‘L),/ Por medio de este instrumento y en
base de los antecedentes expuestos, los sefiores BYRON PATRICIO
VELASCO JARRIN, RUTH ELIZABETH GALARZA VERA, dan en venta
real y enajenacion perpetua los derechos de copropietario que mantienen en el
bien inmueble compuesto del departamento nimero setecientos dos, ubicado
en la parte frontal izquierdo de la sexta planta alta compuesto de sala, comedor,
cocina, dormitorio master con bafio, vestidor, dormitorio, bafio general y
dormitorio de servicio con bafio con los siguientes linderos y medidas por
Arriba: lindera con cubierta, por Abajo: lindera con la oficina seiscientos dos,
Por el Norte: partiendo desde el vértice nordeste hacia el oeste en cero metros
cuarenta y cinco centimetros; luego gira hacia el sudeste en un arco con radio
de cero metros treinta centimetros y un desarrollo longitudinal de cero metros

cuarenta y siete centimetros; luego gira hacia al sur en cero metros diez
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centimetros y luego gira hacia el Oeste en seis metros, liderando con vacio
hacia 4rea comun, por el Sur: partiendo desde el vértice sudeste hacia el
oeste en un metro setenta y siete centimetros luego gira hacia el sur en cero
metros cinco centimetros y luego gira hacia el oeste en tres metros noventa
y ocho centimetros, lindando con 4rea comun y vacio hacia area comun, por
el Este: partiendo desde el vértice nordeste hacia el sur en siete metros
noventa y cinco centimetros; luego gira hacia el oeste en un metro y luego
gira hacia el sur en nueve metros setenta centimetros, lindando con el
departamento setecientos uno y area comun de corredor, hall de escalera y
ascensores; por el Oeste: lindera con vacio hacia 4rea comln en diecisiete
metros treinta centimetros, al mismo que le corresponde una alicuota de tres
enteros sesenta y dos centésimas por ciento, con area neta ciento siete
metros cuadrados veinticuatro decimetros cuadrados, 4rea comun: treinta y
ocho metros cuadrados setenta y un decimetros cuadraos. Area total:
CIENTO CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS NOVENTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Y estacionamiento veintitrés de
edificio el Navio: Estacionamiento particular ubicada en la planta baja, el
mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba lindera con
espacio aéreo; Por abajo: lindera con terreno del edificio; Por el norte: lindera
con el estacionamiento veintidos en cuatro metros sesenta centimetros; Por el
sur: lindera con el estacionamiento veinticuatro en cuatro metros sesenta
centimetros; Por el este: lindera con propiedad particular en dos metros
cuarenta centimetros y; Por el oeste: lindera con area comun en dos metros
cuarenta centimetro, al mismo que le corresponde una alicuota de: CERO
ENTERO TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO. Con 4rea
neta: ONCE METROS CUADRADOS CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. Area comun: TRES METROS CUADRADOS NOVENTA

Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Area total: QUINCE METROS
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SALAZAR. ¥énta que la realizan sin reservarse nada para si. Con fecha
octubre diecisiete del dos mil tres, bajo el nimero dieciocho, se encuentra
inscrita la Constituciéon al Régimen de propiedad Horizontal del edificio
denominado EL NAVIO, que otorga la compaiiia GORPOR S.A., autorizada
el once de septiembre del dos mil tres, ante el abogado Humberto Alejandro
Moya Flores, Notario Trigésimo Octavo de Guayaquil. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.~ El precio pactado de comun acuerdo entre las partes
contratantes es de la suma de treinta y tres mil cuatrocientos ochenta y cinco
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica que los vendedores
manifiestan haberlos recibido de manos del COMPRADOR, en dinero en
efectivo y de curso legal en el Ecuador mediante cheque y sin lugar a reclamo
posterior alguno. CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTQ.- Los
vendedores manifiestan que el inmueble materia de la presente compraventa se
encuentra libre de todo gravamen o prohibicién de enajenar sin embargo de
todo lo cual se someten al saneamiento en los términos de la Ley.
CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden la
celebracidon de la presente escritura correran de cuenta del COMPRADOR, a
excepcién del impuesto a la plusvalia que correrd por cuenta de los
VENDEDORES, en caso de que fuere pertinente. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACI()M&S partes intervinientes aceptan integramente el contenido
de esta escritura por convenir a sus intereses. CLAUSULA OCTAVA:
AUTORIZACION.- Mediante esta escritura publica se autoriza al comprador,
para que se encargue de conseguir la respectiva inscripcion en el Registro DE

LA Propiedad. Usted sefior Notario, sirvase agregar las demas clausulas de estilo
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para la perfecta valides de este instrumento pablico.- HASTA AQUI LA
MINUTA.- La misma que queda elevada a escritura publica y que los
comparecientes la aprueban en todas y cada una de sus partes, la misma que
esta firmada por el Doctor Gabriel Mena Bermeo, con matricula profesional
namero seis tres dos ocho del Colegio de Abogados de Pichincha.- Los
comparecientes, de una manera libre y voluntaria declaran solemnemente que
el bien inmueble que hoy se vende y los dineros con los que se paga la
presente compraventa, tienen un origen licito, que no provienen de ninguna
actividad relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte
o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas y en especial del
lavado de activos.- En la celebracion de la presente escritura publica se
observaron todos los preceptos legales que el caso requiere y leida
integramente que les fue, la misma, a los comparecientes por mi la Notaria,
se ratifican en la aceptacién de su contenido y firman conmigo en unidad de
acto.- La presente escritura se incorpora al protocolo a mi cargo en la fecha

de suscripcion.- De todo cuanto doy fe.-

gt

BYRON PATRICIO VELASCO JARRIN
C.C.Jooj LS9 35- 1

Dir: (5, (.5«

Telf:=9 935Sy 993

Mail: [, otos o 504J7ncc, PIPEN

[
TN -
RUTH ELIZABETH GALARZA VERA ,
C.C. (_ofelRit-@

Dir: 4

Telf: 039 /2320064

Mail: Vﬁu\mzq@ go«sdq neay M.

.....SIGUEN LAS FIR...
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...MAS DE LOS COMPARECIENTES.....

EDISG{ E/LI%I() LEO%Y ‘PEREZ -

C.C. /7(/0/204_6 2

Dir: ? e AL\/'HJQa\Ng)—(OH
Telf: 55"001_0

Mail: LénLQ conl . e
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Jrisinn) % Registro de la Propiedad de
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Ficha Registral-Bien Inmueble

Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 1 1 1 16

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Identif. Predial 1040701023 Tipo de Predio  ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura. jueves, 15 de enero de 2009 . Parroquia MANTA

Informacién Municipal:

LINDERQS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO VEINTITRES DEL-\EDIFICIO EL NAVIO: Estacionamiento particular ubicada en
la planta baja, el mismo que presenta los siguientes linderos y medidas: Por arriba; lindera con espacio
aéreo; Por abajo: lindera con terreno del edificio; Por el norte: lindera con el estacionamiento veintidds en
cuatro metros sesenta centimetros; Por el sur: lindera con el estacionamiento veinticuatro en cuatro metros
sesenta centimetros; Por el este: lindera con propiedad particular en dos metros cuarenta centimetros y ; Por
el oeste: lindera qon 4rea comun en dos metros cuarenta centimetros, al mismo que le corresponde una
alicuota de : CERO ENTERO TREINTA Y SIETE CENTESIMAS POR CIENTO. Con 4rea neta: ONCE
METROS CUADRADOS CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. A rea comun: TRES METROS
CUADRADOS NOVENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. Area total: QUINCE METROS
CUADRADOS TRES DECIMETROS CUADRADOS.EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

I VIMIENT A

lLibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 182 15/ene /2009 2943 2.995

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /1 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : jueves, 15 de enero de 2009 Nimero de Inscripcién: 182 Tomo: |

Nombre del Cantén: GUAYAQUIL Nimero de Repertorio: 291 Folio Inicial:2.943
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Folio Finat.2 995
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 de septiembre de 2007 /

Fecha Resolucién: !

a.- Observaciones:

La Compafiia Gorpof S.A, representada por Arq. Jaime Luigi Ramirez Baquero.. Y Cesion de Derechosque hace la

Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A., a favor de los Compradores.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

www.rcoistropmanta.oob cc ' L NIANANEHAnIR niie <

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio
COMPRADOR 1001459351 VELASCO JARRIN BYRON PATRICIO CASADO(A) o MANTA |
COMPRADOR 1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1702861566 PEREZ SALAZAR ROSA ELVIRA CASADO(A) MANTA
Uk RADUK 1086141 18 UALAKLA YERA KU tit LLIZABETH “CASADO(A) - —MMANTA -
VENDEDOR 800000000015716COMPANIA GORPOR S A. NO DEFINIDO ~ MANTA )
";:;\:g—,_f‘% sﬁg’l‘s—\t_rzadu 'a Propiedad de |
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIF]CADOS -

Cerhfcauon mlpresn por maira s:qllos o F:cha Regmral 11116 lunes, 21 de agosto de 2017 13:58
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0090097155

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA
<<Total Inscripciones >>

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 13:58:02 del lunes, 21 de agosto de 2017

A peticion de: ZAMBRANO CEDENO SILVIA KAROLINA

Elaborado pof :MAIRA SALTOSMENDOZA

‘\\ 1310137110

-

4
DR. GEORGE MOREIRAM

Firma delRegistrador

.JEt interesado debe comunicar cualquier error en este
= c|Ddcumento al Registrador de la Propiedad
o\

Certificacion i;l‘lpre!il por :ma‘irn_:al;os‘ h o Fic};'n"lielgis‘tral:llllﬁ o lunes, 21 de agosto de 2017 13:58
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de -

> . Manta-EP
3
-7
R
3 s " B S, e
Ficha Registral-Bien Inmueble S,
QG A T T s
11115 U ST DU~
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina < i e ﬂ?‘ - =
www registropmanta.gob.ec ‘ = . -

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17016476, certifico hasta el dia de hoy 22/08/2017 11:22:17, 1a Flcha Reglstral i ‘ =
Niamero 11115. »,:“_‘\.\A

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/ldentif Predial. 1040701042 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO
Fecha de Apertura: jueves, 15 de enero de 2009 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien:

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: malecon jamime chavez gutierrez

LINDEROS REGISTRALES:

Departamento No. Setecientos Dos, ubicado frente al malecdn Jaime Chédvez Gutiérrez de la Ciudad de
Manta. DEPARTAMENTO SETECIENTOS DOS.- DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PARTE
FRONTAL IZQUIERDA DE LA SEXTA PLANTA ALTA, COMPUESTO DE SALA, COMEDOR,
COCINA, DORMITORIO MASTER CON BANO VESTIDOR, DORMITORIO, BANO GENERAL Y
DORMITORIO DE SERVICIO CON BANO CON LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS POR
ARRIBA: LINDERA CON CUBIERTA, POR ABAJO: LINDERA CON LA OFICINA SEISCIENTOS
DOS, POR EL NORTE: PARTIENDO DESDE EL VERTICE NORDESTE HACIA EL OESTE EN CERO
METRO CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS; LUEGO GIRA HACIA EL SUDESTE EN UN ARCO
CON RADIO DE CERO METROS TREINTA CENTIMETROS Y UN DESARROLLO
LONGITUDINAL DE CERO METRO CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS; LUEGO GIRA HACIA
AL SUR EN CERO METROS DIEZ CENTIMETROS Y LUEGO GIRA HACIA EL OESTE EN SEIS
METROS, LINDERANDO CON VACIO HACIA AREA COMUN, POR EL SUR: PARTIENDO DESDE
EL VERTICE SUDESTE HACIA EL OESTE EN UN METRO SETENTA Y SIETE CENTIMETROS
LUEGO GIRA HACIA EL SUR EN CERO METROS CINCO CENTIMETROS Y LUEGO GIRA HACIA
EL OESTE EN TRES METROS NOVENTA Y OCHO CENTIMETROS, LINDANDO CON AREA
COMUN Y VACIO HACIA AREA COMUN, POR EL ESTE: PARTIENDO DESDE-EL VERTICE
NORDESTE HACIA EL SUR EN SIETE METROS NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS; LUEGO
GIRA HACIA EL OESTE EN UN METRO Y LUEGO GIRA HACIA EL SUR EN NUEVE METROS
SETENTA CENTIMETROS, LINDANDO CON EL DEPARTAMENTO SETECIENTOS UNO Y AREA
COMUN DE CORREDOR, HALL DE ESCALERA Y ASCENSORES POR EL OESTE: LINDERA
CON VACIO HACIA AREA COMUN EN DIECISIETE METROS TREINTA CENTIMETROS. AL
MISMO QUE LE CORRESPONDE UNA ALICUOTA DE TRES ENTEROS SESENTA Y DOS
CENTESIMAS POR CIENTO. CON AREA NETA. CIENTO SIETE METROS CUADRADOS
VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS, AREA COMUN: TREINTA Y OCHO METROS
CUADRADOS SETENTA'Y UN DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: CIENTO CUARENTA
Y CINCO METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. |
-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio [nicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 182 15/ene./2009 2.943 2.995

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1 /1 ]COMPRA VENTA 4

Inscrito el : jueves, 15 de enero de 2009 . Namero de lnscnpclon 182 Tomo:1-~—-——
mpresa Pubtica Municipal

Nombre del Cantén:  GUAYAQUIL Nimero de Repd’rtﬁ ‘ ZQi.gt,m ok olivhsialildad

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA i u ii%“ Mate-EP olio Final:2.995

Cantén Notaria: GUAYAQUIL j . L Wﬁ\ ?GP

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:111 15 martes, 22 de agosto de 2017 L) ZZ Pag 1 de 2

e




o 04000037156

e
Escritura/Juicio/Resclucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 de septiembre de 2007 ~

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La Compaiiia Gorpor S.A, representada por Arq. Jaime Luigi Ramirez Baquero.. Y Cesion de Derechosque hace
la Compafiia Inmobiliaria Calestra S.A., a favor de los Compradores. inmueble compuesto del departamento

setecientos dos y estacionamiento veintitres ubicado con frente al malecon Jaime Chavez Gutierrez en la ciudad de
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razéon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
COMPRADOR 100145935t VELASCO JARRIN BYRON PATRICIO -, CASADO(A) MANTA .
COMPRADOR 1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1702861566 PEREZ SALAZAR ROSA ELVIRA CASADO(A) . MANTA
COMPRADOR 1708614118 GALARZA VERA RUTH ELIZABETH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 8000000000157 |I0COMPANIA GORPOR S A NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
<<Total Inscripciones>> 1
(Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Emitido a las: 11:22:17 del maries, 22 de agosto de 2017
A peticion de: ZAMBRANO CEDENO SILVIA KAROLINA

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
«;~ - 1[5 rey

0 S

o o ~"“‘-£_ Q
& ‘,r,/

' - . £
Elaborado por MAIRA SALTOS ?/IENDOZA < MFl
131013711

<

S ‘V‘llld?l dg Certificado 30 dias, Excepto

&

= b f—— P que se dle@ un traspaso de dominio o se

2 O oes —:. o ) - (" coemitiera un gravamen.
t .

<

ETmterQEdod’ebe comunicar cualquier error en
T udtento al Registrador de la Propiedad.
) $Yag @@&Do& ento al Registrador de la Propieda

Firma del Registrado

\

Empresa FuDcA wnenay
R..q;*v-. ot Prograriar @a
Maws o

| |
] L6 01 !

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:11115 martes, 22 de agosto del7017 11:22 \
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GOBIFERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

b ;“:‘"L 1999

N T ESPECIE VALORADA S £
7/ N\

UsSD 1,25
G 1L
\"9/\/)\ =

¥

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode . ... ____ _

T TTTTTTLEONPEREZEDISONYOQOTROS ~77 7777 7777 T T T T Tomm rmmm o mmTm omm me e o o T

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

N
Manta,. . . g gepTIEMBRE- - 2017 - - - -

VALIDO PARA LA CLAVE:
1040701023:. EDIF.EL NAVIO EST.23

Manta, veinte y cinco de septiembre del dos mil diecisiete
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GOBIERNO AUTONOMO DESCE
DEL CANTON MANTA

NG 116571 R

LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de - _

- "LEON PEREZ EDISON Y OTROS -~ - -t T T T

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

"~ ~25 'SEPTIEMBRE"- 2017 -

VALIDO PARA LA CLAVE:
104070104Z/DIF EL NAVIO DPTO.702

Manta, veinte y cinco de septiembre del dos mil diecisiete

‘1\\

\
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

NQ nia5473 2007 N

3 e

DEL CANTON MANTA

YRS HERYSDo DE AVALUO
s
Fecha: 14 de septiembre de No. Electgm

g

'El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-04-07-01-023 '
Ubicado en: EDIF EL NAVIO EST.23

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 11,04 M2
Area Comunal: 3,9900 M2
Area Terreno: 4,5500 M2

Perteneciente a:

-+ > Documento Identidad Propietario

&

1700120262 LEON PEREZ EDISON Y OTROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2388,75
CONSTRUCCION: 1735,97
4124,72

Son: CUATRO MIL CIENTO VEINTICUATRO DOLARES CON SETENTA Y DOS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio,; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionaty el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pard el Bienio 2016 —2017".

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 14/09/2017 15:40:38
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZABO

< ‘ji; \*

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CA

YEERTIFCADO

/ B P /.
Fecha: 14 de septiembre de -,/'/ No. E lect%m

r\ —; ﬂ : 4 fr‘; o 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de In Clave: 1-04-07-01-042

Ubicado en: EDIF EL NAVIO DPTO.702 —

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 107,24 M2

Area Comunal: 38,7100 M2

Area Terreno: 44,2000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1700120262 LEON PEREZ EDISON Y OTROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 23205,00
CONSTRUCCION: 48163,50
71368,50

Son: SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON

CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionadg el 17 de diciembre del afio 2015,

Impreso por:

-

GABRIELA SOLORZANO 14/09/2017 15:45:03




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Al
N
_) ESPECIE VALORADA

Ne 087696 B

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredRBANO . - . __

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste engpy AR Y CONSTRUCCION— - .

perteneciente a _ S
LEON PEREZ EDISON Y OTROS ~

ubicada o - /N AVIO DPTO: 702/EDIF-ELNAVIO EST.23 / S e e
CUYO AVALUO COMERCIAL-PRESENTE - - -~ -~ asciende a la cantidad
de $75493.22 SETENTA Y.CINCO ML CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 22/100

_ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA DE CESION DE DERECHO YACC/ONES

Elaborado: Jose Zambrano.

25 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
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EN CUERPO DE BOMBEROS DE MAK
& .5, Emergencia Telefono:  RE 1360020070007
' Direccion: Avanida i

r::\ :,;; 1 entra Calies 11y 12
o v L7 3 Teléfonq: 2624777 - 2534 !
— C R‘%_IEICAD_@EED_E‘_&

PREDIC

/ DATOSDE

1% Nit

LEON, PEREZ EDISON Y OTROS

DATOS DEL CON

CLALE CATASTRAL:

C.lL/RU.C.: X
NOMBRES: / |l \/ALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIF.EL NAVIO DPTO.702 | H AVALUO PROPIEDAD:
- | oiRzcoiON PREDIO:
W\ /

DIRECCION:

DESCRIPCION

REGISTROSE PAGO
VERONICA CUENCA VINCES

29/08/2017 12:10:03

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

%gxﬁ%{%&:e de 2017

) A AT ' \_ VALIDO HASTA: lunes, TOTAL
: > OEVENC L

ORIGINAL CLIENTE

A T TR A

ﬁﬁ AT
WBE
T

VAEEAs
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantéon Manta

R.
Direccidn. Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

U.C.: 1360000980001

SN T AR, T T

9/25/2017 223
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE CESION DE DERECHO Y 1-04-07-01-042 4420 71368,50 291071 651462
ACCIONES DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $75493 22 DE UN
(EDIF EL NAVIO DPTO 783/EDIF EL NAVIO EST 23 )y ubicada en MANTA de la
parroquta MANTA
VENDEDOR i ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.UL.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1700120262 LEON PEREZ EDISON Y OTROS v/ EDIF EL NAVIO DPTO 702 Impuesto pancipal 754,93
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 226,48
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 981.41
1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO SIN VALOR PAGADO 981,41
’ SALDO 0,00
EMISION: 9/256/2017 2:23 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GobiernoAﬁkéno}rlo Desce.nt:e;li£;do s
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000380001
Direccion: Av. 4ta y Caile 9 - Telef.: 2691 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No. 0651463 - -

I ST T

B i

9/25/2017 2 23

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE CESION DE DERECHO Y 1-04-07-01-042 44,20 71368,50 291072 651463
ACCIONES DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $75493 22 DE UN
(EDIF EL NAVIO DPTO 702/EDIF EL NAVIO EST 23 ) ubicada en MANTA de la
parroquia MANTA
VENDEDOR - UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1700120262 LEON PEREZ EDISON Y OTROS EDIF EL NAVIO DPTO 702 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 28,19
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 29,19
1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO SN VALOR PAGADO 29,19
SALDO 0,00
EMISION: 9/25/2017 2:23 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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£t Nauro

Manta, 31 de Octubre del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente certificamos que el Departamento # 702 y el Estacionamiento
# 23 de propiedad del Sr. Edison Elicio Leon Pérez, se encuentra al dia en el pago de las
alicuotas por concepto del mantenimiento de las dreas comunales del Edificio el NAVIO

El interesado puede hacer uso del presente certificado, como mejor convenga a sus
intereses

Administrador Edificio El Navio
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£t Naing

Oficio # EN- 09-2011

Manta, 29 de Septiembre del 2011.
Sres.

JUZGADO SEGUNDO PROVINCIAL DE TRABAJO DE MANABI - MANTA
Ciudad.-

De mis consideraciones

En atencién al oficio No.-1066-2011-JSTM-M del 15 de Septiembre del 2011
nos permitimos informar lo siguiente:

. De acuerdo al Reglamento Interno del Edificio el NAVIO y mediante

Asamblea con fecha 15 de Julio del 2007 los Copropietarios del mismo
decidieron encargar la Administracién del Edificio al Serior SR. BOLIVAR
VICENTE CEVALLOS NAVIA, con C.I #130812829-5 quien viene
desemperiando dichas funciones hasta la actualidad.

Particular que ponemos en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Cc\)fr:o ietarios del Edificio ei. 4
b ﬁg&w CIA, LTDA, _

Nawviera Wiafnizam Cia. Lida.

—nnnen

Ing. Jaime Estrada Born:lla liarios Negocorp Marco Moreira
L . 2. \’ux.{:c. ’&»Oc;\x\ e v n
S it Cfiar de JeloL et

Abg. Flor, Maria-Delgado- - - Sra. Silvia Giler Moreira
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I. MUNICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 742-DPUM-SVQ de fecha agosto 29 del 2003, emitido por la
Arq. Susana Veya de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano; atento a lo prescrito en
el Art. 7 de'la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de
acuerdo a lo solicitado por Gorpor S.A., propietario del Edificio “EL NAVIO”, ubicado
en el ‘Malecén Jaime Chévez Gutiérrez del barrio Cérdova, Codigo No. 107 de la
parrpquia Manta del canton Manta, con clave catastral # 1040701000, hace esta
decldratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del

“edificio mencionado.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avallos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado art.

Con fecha septiembre 2 del 2003, el Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedefio, en
uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
base al Informe No. 742-DPUM-SVQ de fecha agosto 29 del 2003, emitido por la Arq.
- Susana Vera ‘de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la
declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio denominado “EL NAVIO”, ubicade-sn-e] Malecon Jaime Chavez Gutiérrez del
barrio Cérdova, Cédigo No. 1072de la parroquia Mapta del cantén Manta, con clave

catastral # 1040701000,

Manta, Septiembre 2 del 2043

PROSECRETARIA MUNICIPAL
ENCARGADA DE L& SECRETARIA

Calle 9 Av. 4 Teléfonos: 611471 - 611479 - 611558 Fax: 611714 Casilla: 13.05-4832
Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

EDIFICIO "EL NAVio"

'.I:— :/e/o ___0,/@5_‘

agmie ni Ub uo

Arq. Angel Loor Mero
o AGOSTO 2003
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CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE 'PROPIEDAD HORIZON

Art. 1.- El Edificio EL NAVIO actualmente se encuentra cons
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este régr
relaciones de copropledad del edificio, asi como su administraci

copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.
Art. 2.- El Edificio EL NAVIO se compone de blenes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como
son;los estacionamientos, los locales comerciales, las oficinas y los departamentos; y son
bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente

Reglamento Interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3.- El Edificio EL NAVIO se encuentra ubicado en Ia ciudad de Manta, en el
utiérrez. entre las Calles 19 y 20 y estd sometido al Régimen de

Malecon Jaime Chéavez G
leyes, ordenanzas y reglamentos

PPropiedad 1lorizontal de conformidad con las
pertinentes. Se compone de una planta baja en el que se encuentran 24 estacionamientos.

dos locales comerciales y areas complementarias de circulacion peatonal, vehicular y de
servicios: lera. planta alta con varias oficinas para una sola organizacion: 2da. planta
alla con varias oficinas para una sola organizacion; 3era. planta alta con cuatro oficinas
- individuales: 4ta. planta alta con cuatro oficinas individuales; Sta. planta alta con cuatro
oficinas individuales y 6ta. planta alta con cuatro departamentos, ademds de una pequeiia

terraza superior, cada una de ellas con sus respectivas areas comunes.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el Reglamento Intemo de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las
a dividido, de los locales que integran cada planta, las especificaciones
instalaciones y demas bienes comunes del edificio. lL.os

narte complementaria del presente reglamento el cual lo

planos en referencia, foripac
enton los copropicysfameomoNgico para el Régimen de Propiedad Iorizontal
aceptan los Loproplo eomoNico para el Régimen de Propiedad Horizontal. su
9 N

relacion y sus derecfos.

plantas en que est
de los espacios de circulacion,
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CAPITULO 3

BYENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

)

LUSIVOS.- Los estacionamientos, los locales comerciales, las

A ¥
o w\eﬁm}. aptgmentos son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de
sus Pietarios. Estdn incluidos en este dominio, el interior dc las paredes

medianeéi ,". piso y el techo hasta la mitad del espesor, y aquellos no declarados como
bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto
duefio, las que separan un local de los espacios de circulacion o de los ductos de

instalaciones de servicio general.

. i
Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas.
vidrios, marcos y puertas. Se excluyen las puertas que comunican con ductos de
instalaciones ya que éstas son bienes comunes. '

Respecto al rea de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos
0 mas vehiculos, el causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo
perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro decl area de
estacionamiento seran de cuenta y riesgo exclusivo de los actores. En caso de no ponerse
de acuerdo, se estara a lo dispuesto en la ley y a la competencia de los jueces respectis os.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido. reuniones
sociales, etc. dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido
expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada copropietario le correspondera cyubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de. sus bienes

exclusivos.

Art. 7.-  REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para
- introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura resistente, seguridad, solidez. o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas se
encuentre de conformidad con la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el

presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son Bienes Comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen cardacter de bienes exclusivos, los cuales somelidos como estan al
régimen de copropiedad, no son susceptibles d
sobre ellos cada copropietario tiene un derg
cuya cuola se establece en el presente regl e'nto.:" >

v U

N

Son bienes comunes:
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CAPITULO 4

/IGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
fu#Copropietarios:

derechos y obliga io“' g gles

a) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de
ellos en la forma y con las limitaciones impusstas por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcién que le corresponda y hacer uso de ellos con las limitaciones y en forma
legal y reglamentaria;

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropjetarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este Reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que nonnan el régimen de
* Propiedad Horizontal; el Reglamento General y las de este Reglamento, acatar las
resoluciones de la Asamblea de Copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones

que esta le confiera;
e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos en caso de dafios en

sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este lo considere necesario;
f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de'la custodia de las
llaves de su local a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia,

g) Para celebrar contratos de enajenacion, comodato, arrendamiento o anticresis
respecto a sus bienes exclusivos, el copropietario debera contar con el aval de la
Asamblea de Copropietarios, en virtud de lo cual el adquiriente, arrendatario o
anticrético se sometera,-expresamente, al presente Reglamento y a las resoluciones
generales, tomada por la Asamblea de Copropietarios. E| copropietario comunicara. por
escrito. al Administrador, sobre el particular.

h) Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias
para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los
bienes comunes con arreglo a la tabla de cuolas que se establezca de acuerdo con ¢l
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los primeros cinco
dias de cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente:

§) Pagar las cuotas extraordinarias que aclordarc la Asamblea de Copropietarios.
eespecialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. zona de
estacionamiento, ascensores, dreas exteriores y en general de los bienes comunes. Estas
cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea:

i) El derecho de acceso y uso del interior de los locales es exclusivo de los propietarios

de los mismos;
k) Colocar la basura en el lugar destinado pe
en bolsas de plasticos herméticamente cerra
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Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaci(;nes que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto, de lgs bienes

comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla que estapect
cada local representa porcentualmente en relacion al edificio. .

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anugly
podra ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyg
al aumento de costos gencralizados para lo cual se tomardn comQ 3
aumnento de (ndice de precios u otras situaclones que alteren la eco rvy\él fracighé
como el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion lab orfife it

aprobaci6n de la asamblea de copropietarios.

Ve
Estacionamiento | 00.41"
Estacionamiento 2 00.417
00.407"

Estacionamiento 3
Estabjonamiento 4 '00.43 d
Estacionamiento 5
Estacionamiento 6
Estacionamiento 7 00.40~"
Iistacionamiento 8

Estacionamiento 9
Estacionamiento 10 00.37
Estacionamiento | | 00.37
Estacionamiento 12 00.37
Estacionamiento 13 00.37
Estacionamiento 14 00.37
Estacionamiento |5 00.37
Estacionamiento 16 00.37
Estacionamiento 17 - 00.37 |
Estacionamiento 18 00.37 !
Estacionamiento 19 00.37
Estacionamiento 20 00.37
" Estacionamiento 21 00.37
Estacionamiento 22 00.37
Estacionamiento 23 00.37
Estacionamiento 24 00.37 s
Local | 03.14
Local’2 02.617
Oficina 201 14.66
Oficina 301 14.66
Oficina 401 04.12
Oficina 402 03.95
Oficina 403 03.03 !
Oficina 404 03.03
Oficina 501 ' 04.12
Oficina 502 03.9577 - '\
Oficina 503 03,03 _ \\
Oficina 504 03.:(8 % \.‘
-Paginah 31 - | A ,‘? ;
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04.12
03.95

03.03 i
03.03
03.78
03.63
02.95
02.96

100.00

TOTAL

CAPITULO 5 i

DE LAS PROHIBICIONES

Art I1X- Egzpth'bdoakswmmuﬂaummam ven general a

todas lasmqueg’crmderccbockzsosvbwbkrnserdwi‘wddezﬁﬁdo:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo'de mejora, los bienes

comunes del edificio;

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria,
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un ingeniero consultor capacitado que certifique si los
cambios propuestos son posibles. La tabiquerfa de ductos es inalterable;

¢) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas;

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que

afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios y/o arrendatarios. o
la séguridad del edificio;

e) Desarrollar actividades distintas del destino natural de los locales;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones.
rsionen las ondas radiales o de television. o alteren el flujo normal de [

de la mamposteria de su propiedad

interfieran o

disto arriente

eléctrica:

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas,
bienes exclusivos como en los comunes;

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus loc

insalubres o contaminantes tanto en los

ales con los espacios de

circulacion comin y utilizar éstos como sala de espera o reunion; m

e e .. . . . . g A
i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de si'16cal e
113 »

v 3w
S
¢ i<
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j) Introducir y mantener animales dentro de los locales. In todo caso no se permitira g
libre transito de animales por las 4reas comunes del edificio;

k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio
almacenamiento, de reunién o de trabajo; 4
1) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidriogide.
edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas e t
locales con los espacios de circulacion; y, en general, en los bikme
edificio. Unicamente constard en la puerta de entrada al local, el nam Fé,}deh 15810T)
del mismo, que sera de cardcter uniforme e instalado por la administracibl?\dﬂﬁqmq
m)Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o 'sigiu ]
fachada del edificio, salvo con autorizaci6n escrita de la Asamblea de Copropietarios y
en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita;

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacién expresa de la Asamblea de Copropietarios;

0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Horizontal al
que esta sometido este edificio;

p)'Colgar ropas, alfombras, o cosas similares en las ventanas, paredes, terrazas y, cn
general. colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvos en las
mismas ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio;

q) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin la

i4

proteccion debida:

r) Usar los corredores y escaleras para el almacen
para reuniones, o algun proposito ajeno al transito normal de las personas;

s) Instalar cortinas que distorsionen la armoniay la estética del edificio;

t) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la ley de Propiedad-Horizontal. ¢l

Reglamento general en su articulo # 18 y el presente Reglamento l/u}é\rno.
oy Er

amiento de maleriales cn general.

U
b
2
a3

2
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

4}\'». cAM“\szr ara el caso de incuinplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
\ & mmpté d horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
finuacion se determinan:
a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un SMV.
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las

indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos

y obras prohibidas, asf como la reposicién de las cosas a su estado original. Esta accién

seré autorizada por la asamblea general.

) d) Los que no pagaren dentro del plazo seilalado las cuotas ordinarias o extraordinarias

" impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdin

demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio. en
juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
€) Suspensién de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses en las cuolas de
mantenimiento.
f) Publicar peridédicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- Ll administrador deberd actuar inmedialamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropiectarios, usuarios o
arrendalarios, salvo que por circunstancias especiales o por motivo de fuerza mavor ‘5
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia |
comprobada, el Administrador serd responsable de todo perjuicio que se ocasionare a
los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser removido por la asamblea. |

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez compelente de esta
ciudad. los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley. a los
reglamentos o a-la ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo seri
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su hvur
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercis;
denlro de l()s diez dias subsugunenles al acuerdo o a la notificacion que

- Phgina fl 3.
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CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son Organos de la administracion del edificio: La
Copropietarios, El Directorio, y el Administrador.

a

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de C’Q&op \‘&J%
es la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropiefg . E

representantes o mandatarios, regula la conservacién y administracion de
como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea 6. Votésin

a N
AN

contra.
Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este, por su

suplente. Es obligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de secretario.

Art/20.- SESIONES.- La Asamblea de (.‘()propiela'rios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario. v
dentro de los tres primeros meses de cada aifo. Las sesiones Extraordinarias se
realizardan cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias
o Extraordinarias. sera hecha por el Director, o el Administrador, segun sea el caso, a
iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios
que representen por lo menos el 30 % del total de votos de los copropietarios. En caso
de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40 % del total de votos del inmueble.

siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se hara por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
brarse ]a asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.
cto. En caso de que no hubiere
quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada
para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después
de la hora seiialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistieren. No
podrd’ modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

fecha en que deba cele

primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocaloria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropielarios, en

cuyo caso se lratara de una Asamblea Universal.

Art. 23.- QU.,ORJUM:-: Para que haya quorum en las sesiones de la asamblea se,
o I

necesita la conctifrencia
del cedificio. v -
4 3

i ‘dé,‘%gpropielarios que representen ms del 50% de las alicuotas
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Art. 25.-— DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los

casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
cortesponda al local. Para joroer ¢l derecho de voto en la asamblea, cada copropietario

deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora, y deméas valores establecidos, asi como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la administracion.

} )
Arf.’27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este

Reglamento exijan mayores porcentajes.

Art. 28.- Se requerira el 75-% del voto de los copropictarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Intemo, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
de cuotas extraordinarias, as{ como las decisiones relativas a la modificacion de la
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la
asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones s¢ aprobaran y redactarin en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los

copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. |as actas originales se llevaran
en un libro especial a cargo del Administrador.

_Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

Asamblea General:

a) Nombrar y remover al Director de la asamblea y su suplentc, al administrador del

edificio y fijar la remuneracion de este ultimo;

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias;

¢) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este Reglamento,
d) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28 de este
mismo reglamento. [l administrador hara protocolizar e inscribir las refonmas para que
surtan efectos legalces;

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion.
conservacion o reparacion de los bienes comunes;

I) Autorizar a los copropietarios pgafqﬂue jue.Tealicen obras de modilicacion o aumento de’
los bienes comunes y en sus local,e’& 6uando cahaya comprobado que son necesarias en

-

beneficio del edificio o del Jocal; . T Y

.. -
‘ -~
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g) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador;

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y
manera especial cuando este termine su periodo;

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propied@d’ﬁ/‘
Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion del ad ‘h
casos que sean de su competencia;
j) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en lé y
Horizontal, en su Reglamento y en el presente Reglamento InternpZeR lagMytg
municipales y que sea de interés general para los copropletarios del edifitia,, =«
k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas aozs; uﬁe& 3
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes part Ttdre

del edificio;
I) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y

caja de la Administracion;

/

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 31.- Del Directorio.- El Directorio estara integrado por un Director principal, dos
vocales principales y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hard las

funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la Asamblea de
Copropietarios, duraran un aflo en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropietario del edificio
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
{emporal o definitivo del director principal, actuara cl primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a la vez, serdn

principalizados los respectivos suplentes.
.Arjv, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del edificio El Navio, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses.
multas. reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos,

by Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios:

¢) Asumir provisionalmente las funciones de Administrador. en caso
impedimento de este, hasta que la Asamblea General resuelva lo perhnené/ oMM ¢

O

.....

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las dlansrcmnﬁsﬂfcga \

reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas porfesta. ' 1 3
-Paginati 37- :7 !
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n) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios. comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio,,con indicacion de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos y demas datos;

0).Custodiar.y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuent
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en los casos
conforme lo dispone el literal, ¢ de este articulo, manejar el fond
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes ¥, {en gebep
administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, como su unica'respon Pl
p) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del directorish’o"f;,n Jas,.q
desempeiiara las funciones de secretario de las mismas; : ‘ N\ % Zigt
q) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerenci
copropietarios;

r) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demis

trabajadores del edificio;
s) Controlar y supervigilar las instalaciones comuna

sisterfatica;
) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la Asamblea

les en forma periédica, continua y

General,
u) Cumplir con todas las demés obligaciones convenidas en el respectivo contrato;

v) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador debera

contar previamente con la aprobacion del Director;
w) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a

entidades publicas y privadas;
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Las funciones del secretario
ciones son asistir a las

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLE
de la asamblea la ejercera el Administrador del ed; e
asambleas generales y elaborar el acta de las mi

- Phginn # 19 - '
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CAPITULO 9

w ,

6 estipulado en el artioulo 31 del reglamento General de la Ley de
Propledad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementard con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinard a’ gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comiin.

Art. 39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio el seguro contra incendio y
dafios de ascensores de acuerdo a lo estipulado en la ley de propiedad horizontal.

Art. 40.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea gencral de
coprop?etarlos mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asxstem;ﬁ,
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

. Numero unico de identificacion: 1004459351
3 Nombres del ciudadano: VELASC® JARRIN BYRON PATRICIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/IBARRA/SAGRARIO

Fecha de nacimiento: 27 DE FEBRERO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: CASADO

A Coényuge: GALARZA VERARUTH E
Fecha de Matrimonio: 14 DE JULIO DE 1995
Nombres del padre: VELASCO MANUEL

Nombres de la madre: JARRIN ZOILA

Fecha de expedicion: 6 DE OCTUBRE DE 2010

Informacién certificada a la fecha: 4 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor; PAULINA FONSECA AUQUILLA FONSECA - PICHINCHA-QUITO-NT 37 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 171-059-27438

| i

I’l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

171-059-27438
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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% REPUBLICA DEL ECUADOR y g

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Numero Unico de identificacion: 1708614118
. 1osetatte .

Nombres del ciudadano: GALARZA VERA RUTH ELIZABETH

L%

Condicion del cedulado: CIUDADANO

04/10/2017 13:14:31

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

REGISTRO CIVIL

Fecha de nacimiento: 20 DE JULIO DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
- Instruccién: BACHILLERATO
| Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cdényuge: VELASCO JARRIN BYRON PATRICIO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JULIO DE 1995
Nombres del padre: GALARZA GUSTAVO EFRAIN
" Nombres de la madre: VERA ORTEGA MARIANA

Fecha de expedicion: 16 DE JULIO DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 4 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: PAULINA FONSECA AUQUILLA FONSECA - PICHINCHA-QUITO-NT 37 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 179-059-27458

Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificaciéon y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalLCE
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=T ] - v Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

. RE P l] B LICA D E L EC UA DO R ‘ﬁ, Direccion General de Registro Civil,

4000097179

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE 122

) .
“ty (!'1;"-_49»"?»

Numero tinico de identificacion: 1700120262
»j7n0120252. i

Nombres del ciudadano: LEON PEREZ EDISON ELICIO

o, e

4/10/2017 13:14:59

Condicion del cedulado: CIUDADANO

ﬁmnocﬁ Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

m Fecha de nacimiento: 19 DE MAYO DE 1944

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.ELECTRONICO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PEREZ ROSA ELVIRA

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: LEON MIGUEL E
Nombres de la madre: PEREZ BEATRIZ

Fecha de expedicién: 11 DE JULIO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 4 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: PAULINA FONSECA AUQUILLA FONSECA - PICHINCHA-QUITO-NT 37 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 171-059-27476

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https: IIV|rtuaI registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Numero de Inscripeién: 3667
Numero de Repertorio: 9196

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el numero de inscripcién 3667
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia

1700120262 LEON PEREZ EDISON ELICIO COMPRADOR

1001459351 VELASCO JARRIN BYRON PATRICIO VENDEDOR

1708614118 GALARZA VERA RUTH ELIZABETH VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Namero Ficha Acto

DEPARTAMENTO 1040701042 11115 COMPRAVENTA DE DERECHOS
DE COPROPIEDAD

ESTACIONAMIENTO 1040701023 11116 COMPRAVENTA DE DERECHOS
DE COPROPIEDAD

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS DE
COPROPIEDAD

Fecha: 22-nov./2017

Usuario: yoyi_cevallos

ml\

DR. GEORG RE ME ZA
egistrador de la Propiéda

MANTA, miéreoles, 22 de noviembre de 2017

miércoles, 22 de noviembre de 2017 Page1of1



