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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De_  COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DF FIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICIR
TR T VOMSTATUCION DF HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA
VOLUNTARIA DE  ENAOENAR.-

= —

1 : DINO F ZAMBRANO ¥ LORENA D
Otorgada por 105 CONUGESDIVO ASRICO L0 pAS ZYBRAHO Y LOR:

ROCTO-AMANCHA MARTINEZ ; ¥, LOS-CONYUGES JORGE WASHINGTON RUGEL CARPIG ¥ MA
. . .

Afavor de

Cuantia

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDE?Z

Registro PRIMER 20141308 P7I09
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CODIGO : 2014.13.08.04.P740%
I:{}I;-'HIPRA“."EN'I'&: DTDRG.:-'-'-&N LOS CONYUGES [ﬁNI) FAEBRICIO
PILO PAIS ZAMEBRANO Y LORENA DEL ROCIO AMANCHA MARTINEZ; A FAVOR DE
LOS CDN:E'UGES SENORES JORGE WASHINGTON RUGEL CARPIO Y MARCIA
GABRIELA GARZON RODRIGUEZX.-
CUANTIA : USD $ 16,000.00
SEGUNDA Eﬁ,EIE EGNSTIT'[_I{II{:}NI DE HIPOTECA PRIi'-*IER.'& Y ABIERTA '.‘t
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES_JORGE
WASHINGTON RUGEL CARPIO Y MARCIA GABRIELA GARZON RODRIGUEYZ; A
E'AV.{}ﬁ LEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Eo la ciudad de Mants, Cabecera del Cantdn del mismo nombre  Provincia de
Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia viernes siete de noviembre del anoc dos
mil catorce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Piiblica
Cuarta del cantéon Manta, comparecen por una parte el sefior FERNANDO
VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS, en Ia ciudad de
Portoviejo, en representacién del Eaﬁﬁn del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociat, en
su calidad de Mandatario del Fcunnmlsta Pal‘nclu Fellpe Leon Smng Ta} Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Soecial, Encargado.,

segﬂn consta del documento que en copla auténtica se ac.c:mp-afia ala presente escritura

E@gf”hnm For ntra parte, &n ﬂlniad de "‘U’ENDED'DRES’ I'J-‘: céduyuges los
: cg\%; DINO FABRICIO PILO PAIS EAMBRANO y LORENA DEL ROCIO AMANCHA

o
i |

]{IEZ casados entres si, a .fmenelde conpcer doy fe en virtud de haberme

: "E
Fi E‘I‘T"i sus cédulas de ciudadanfa las misma que se adjuntan.  Los Vendedores,




""""""""""" RUGEL CARPIO Y MARCIA "GHBRIEITA"GHRZQN‘RDDRIGUEZ‘_ aﬁDS‘enn*es—sra‘“' Cmm

Eij\

son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Guayaquil y de trdnsito por esta ciudad de Manta, Pér otra parte, en calldéd de
“COMPRADORES - LA PARTE DEUDORA", los cényuges_ [ORGE WASHINGTON

——— e R

qujenes de conocer doy fe en wirtud de haberme exhlbldn BUS % cédulas de
ciudadania las misma que se adjuntan. Los compradores -.deudores, son de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta. Advertidos que
fueron los comi::arecientes por mf ‘Ja’ Notaria, de los efectos; y resultados de esta:
escritura, asf como examinados que. fueron en forma aislada }rseparada de que
comparecen al otorgamiento de esta EELl'ltLll'a de COMPRAVENTA ¥ CDNSTITUCIDN
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PRDHIBIEIDN FDLUNTARIA DE

e

ENA]ENAR sin coaccidn, amenazas, tenior reverencial ni prnmesacseducmdn. me

tenor Jiteraric es como 51g‘ue SENDR NOTARIO: En el prntacolo asu n:argo sirvase

incorporar una escritura pablica de ::u:rmpraventa Constlmc:lén de anera “Hipoteca

-

Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, gue se tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuagién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
CUMPRA?ENTA -COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
comprawnta por una parte, los c:ﬁn}ruges DINO FABRICIO PILD PAIS ZAMBRANO Y
LORENA DEL ROCIO AMANCHA MARTINEZ, por sus propios 'y y persanales dEI‘E‘{:hGS y
por los que representan de la sociedad mnjmgaI que tienen formada entre ellos, a

qmene:. en adelante se les llamardh “LOS VENDEDORES"; ¥, puf:bfﬁ;a:']ds:'cén yuges

T

|]DRGE WASHINGTDN RUGEL CARPIO Y MAREIA GABRiELA GARZDN RDDRIGUEZ,_

pﬂl‘ sus propios y personales derechos, a quienes en adslante se les llamardn “LOS
COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
':_::iﬁfo_'rﬁié con las siguientes cléusulas: PRIMERA ANTEEEDENTES Los c-:’:rn}ruges
MARTINEZ, declaran ser legitimos prcpxetanos de los lotes de terrenus _g_'nadrjs con
lps nimeros CUATRO Y CINCO, de la manzana L_ _Eie la Urh_;_m_izamﬁn '_DRUIDEAS IV

ETAPA, ubicados en la Zona Urbana ffente al carretero que conduce al Sitio El Arroyo




cion Orguideas), de la Parroquia Los Esteros, cantdn dManta, Provincia de Manabi,
Bien inmueble que o adguirieron mediante compra 2 los @ényuges Ing Jorge Orley
Zambrano Cedefio v Ana Marfa Suarez Ldpez, segiin escritura piblica de compraventa,
celebrada v autorizadad snte el Abogadd Raul Edwardo Gonzdlez Melgar, Notario Publico
Tercero del cantdn Mants, con fecha catorce de diciembre del afie dos mil ung, e inserita

can fecha dieciorho, enero de! desumil daos, en el Registre de la Propiedad del cantdn

Manta.l'S'EGUNDA: COMPRAVENTA, £n base a los antecedentes expuestos los conyuges

‘DINO FABRICIO PILO PAIS ZAMBRANO Y LORENA DEL ROCIO AMANCHA
MARTINEZ, da en venta y perpetua enajenacidn a favor de los COMPRADORES, los
conyuges ]DRGE “.'e’ASHIHF TON RHGLL E*&RPID Y MARCIA G GABRIELA GARZON
RGI]R[{::UI:.I l:r iotes de terrenos signados con l::us numeros CUATRF.'YEINCH dela
Tnanzana |, de la Ur banizacién ORQUIDEAS IV E'im-_ubibadL:a en la Zoma Urbata
frente al 4&I’I'-=tc'1'u que rnmhue al Sito El "L['['U‘,Fﬂ [Lntu.m.wn Orquideas), de ia
Farrpquia Los E }tth s, canton Manta, Provincia de Manabl Bien inmueble que tiene los
sigutentes linderos ¥ medidas: FRENTE: Velnticuatro metros y catle Z. POR AT RAS:
Veinticudtro metras v lotes nitmero tres y seis. POR EL COSTADO DERECHO: Latorce
metros ¥ lete ndmero ocho. FOR EL COSTADO IZQUIERDO: Catorce metros ¥ lote
nimerg uno. Tenizndo una superficie total de: IIEESEI.ENT_QE__ 'I‘EE!_N'IE&_ Y _SEI-S
PleTRD§___CUADE@QS_._TERCER&:_ PRECID: El precio del inmuehle objeto de Ia
presente compraventa, que de coman ac uﬂrdu han pactado las partes contratantes, es de
DIECISEIS MIL CON 00/100 DULAR.ES DE L0OS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD.16.000,00) valor que los COMPRADORES, los conyuges JORGE WASHINGTON
RUGEL CARPIO ¥ MARCIA GABRIELA GARZON RODRIGUEZ pagan a los VENDEDGORES
los {:L":-n'-,f'uge.*_: DINQ FABRICIO PILO PAIS ZAMBRANO Y LORENA DEL ROLIO

s valores recibidos, por cuya razdn




-

antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su desting,
" accesidn o incorporacidn se los considera inmuebles, asi- como todos sus derechos

reaIes, uses, cnstu_mbre.s, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son

vende mediante este instrumento no se encuentra hipﬂt&ﬂadﬂ, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registvo de la Propiedad
que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
declaran que el itmueble no esta sujeto a condiciones suspensivﬁs nj resolutorias, que
no son motivo-de acciones rescisorias, feivindicatﬂrias, pasesorias o de particién de
herencia, ¥ que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus wmutuos intereses. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determindarse la cabida 'y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la n'aﬁsferencia de dominjo se efectiia como cuerpe
cierto.

deminio que los VENDED[}RDS reahzan 2 su favor, uhhgandose por_tantﬂ éstos
ulttmm al saneamiento por evxccmn ¥ vicios redhxhntuncs a que pu::llera estar S{Jmt"tldﬂ

e] mdlcadﬂ mmueble SEPTIMA

¥ ?endedﬂr “LA PARTE COMPR&DDR&” al constituirse como ¢ deudr:ures }ggotemrms |
declaran que toda vez que han realizado la inspeccién correspondjente al inmueble que
pretenden adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el
mismo, por consiguiente proceden al pago-del precio total segiin lo acordado entre

compradores ¥ vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la

compra-venta son de (inica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedor,




destindandn en tal sentido a terceros” DCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION: i.os gastos gue causen esta escritua y su inscripcién son d# cuenta de los
COMPRADORES. excepto el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades, que en
~caso de haberlo serdn de cuenta dél vendedor.” El Vendedor, autoriza a los
COMPRALCRES, a proceder a la inscripcion de la presente  escritura en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan v se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses v en seguridad del bien objeto de este contrats, v
manifiestan que en caso de futuras reclamaciones que se deriven del presente contrato
se someten a los Jueces competentes de Ja ciudad de Manta y al tramite Ejecutivo o
verbal Sumaric a eleccién del demandante. SEGU PARTE: PRIMERA HIPOTECA
BIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARL . ENA R: Contenida en las siguientes
ctausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior FERNANDO . VLADIMIR.
JIMENEZ BORJA, ]ei_’e de la Dficina Especial de_! BIESS, en la ciudad de Portovieje, en
representacidn del Banco del Instituto Ecnatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Economista Patricio Felipe Leon Siong Tay, Gerente General del
Banco del Instituto Efuaft}rianu de Seguridad Social, Encargado., segin consta del
documento que en copia auténtica se ::-:Lﬁimpaﬁa‘a la presente escritura comoe habilitante, |
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o "EL BANCO" y/o “EL
ACREEDOR". b) Y por otra parte t:mmparece;l tos cényuges JORGE WASHINGTON
RUGEL CARPi0O ¥ MARCIA GABRIELA GARZON RODRIGUEZ, por sus propios y
}:;e_l'f_:(n nales derechos, a quienes en lo posterior se le denominara ”La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

? rumentos, domiciiados en la ciudad de Manta v quienes de forma libre v voluntaria

g—“gll.t en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
x =

Jﬁl’ﬂ]f JON VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO

G
i

p anstitucion financtera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
At
Ié s ¥ Seguros, entre cuyas fnalidades se encuentra ef otorgamiento de préstamos

gl beneficio de Yog afiliados v jubilados del Instituto Ecuatoriane de Sepuridad Soctal

ESS |. b) El sefior ]URGE W L'&EHIN{:TDN RUGEL FARPIH en st calidad de afiliads del




IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implica obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, Por Eﬂnceptﬂ de cualquigt tipo
de créditos dedes permitidos otorgar al BIESS en Ja normativa legal vigente, siendo
- facultad privativa de] BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LAPARTE
DEUDORA ¢} LA PARTE DEUUDORA es propietaria de un inmueble consistente en los lotes

de terrenos signados con los nimeros CUATRO Y CINCO, de Iz manzana J, de_'la
Urbanizacién ORQUIDEAS IV ETEPA, ubicados en la Zona Urbana ﬁ*enl;e al carrete;u
que conduce al Sitio El _i_f{rmjro (Lotizacién Orquideas), de la Parroquia Los Esteros,
cantén Manta, Provincia-de Manabi. d)} Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquiri¢ el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan de] Certificado
conferido por e] Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
docurnents como habilitante. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad. del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las
que tuviere contraidas o las que contrajese en el futurc, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto
al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituide, ni con

relacién a su naturaleza u ovigen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se

E\l trate de obligaciones contraidas en forma divecta ¢ indirecta, ya sea como obligados

-\principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccidn de plazos, modificacidn de las oblipaciones, consolidaciones,—

subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de

pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o .cedidos o de cualquier. otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN -

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la




cldusula de antecedentes de este misme instrumento ¥ cuyos linderos, dimensiones v

superficie son; LINDEROS GENERALES: FRENTE: V[_{inﬁcu_gﬁ‘c: metros ¥ calle 2. POR

ATRAS: Veinticuatro metros y lotes nimero tres y seis. FOR EL COSTADO DERECHOD:
Catorce m;t.r s y lote nlmero ocho! POR EL COSTADO TZQUIERDO: Catorce mPD."-V‘ Y
lote numero uno. Teniendo una superficie total de: TRESCIENTQS TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADDS. Esta garant{a hipotecaria solo seré levantada cua.r;ia hayan sido

ranceladas todas y cada una de fas obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDCRA para

con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente

que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, s1 la PARTE DEUDORA

mantuviere algin Hpo de obligacidn pendiente en el INSTITUTQ ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su faveor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar ¥ establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de
todas y cada una de las obligaciones contrai{das en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacidn total o parcial de los gravdmenes que se constituyen
mediante ¢l presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDDRA, na podra
enajenar el inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otre
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo v exigira judicialmente el pago total

de la cbligacidn. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda p]_a‘namente facetltade, sin

#ndar v ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
t.eﬁ amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

X 8
ETiing

: glg’en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier
[T

=
o

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd

:§hi]__i_r_i.;ld 2] respectn, En todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado en
oo




arrendarmiento, en ningdn case, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
I"pﬁbfica inscrita en el”Registro de la Propidad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
~eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones
hechos ¢ que se hicieren en el futurc y, en general, a todo lo que se considers inmueble
por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacidn segun las reglas del Codige Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre él mismo. Los lindercs del inmueble que se hiput_éca y
que se detallaron anteriormente, son los més generales y es .entendidu que si alguna i:-arte
del mismo no estuviere comprendido en e.]lcrs, quedard también hipotecado, porgque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién dé énajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BﬁNC{}; por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye én este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asf ¢como el hecho de encontrarse en posesidn ¥ tenenda del

mismo y que no se ha creado sobre él ninguin gravamen adicional, para tode 1o cual EL

[:Q,\ BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondienteas, as{ como podra contratar
: :

-

pnr cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas ¥ a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste
podré dar por vencido el plazo de la(s} obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
- misma{s).¥ el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
BEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier |
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a

favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualgquier persona natural o juridica




il, a3 como las cesiones postericres que €

cual LA PARTE DEUD rénuncia expresarnente a Ser notificada judicialmehite
cesitn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente v,
“arepts ‘manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesidn de derechos que se efectde, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
anario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
an de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a cposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por este. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA deciara conocer
expresamente que El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y

los créditos amparadeos por la misma para propdsitos de titularizacidn, segin lo

dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en Ja norma que estipula que cuando se

deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarvollar procesos de
" titularizacion realiz al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor v obligado de talkes
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en procese de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adictonal, tanto el derecho o
crédito como {as garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCG, aun cuando no estuvieren vencidos Jos plazos de los crédit:
demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido
el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mds del pago de todo lo que
estuviere adeudando incluido capital intereses, costos ¥ honorariog

eferciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes cz

PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cunta,
a favor de EL BANCOD; b) En casc de que el inmueble hipotecado fuere enajenadc o

gravade, entregado en antcrests, denado, secuestrado, embargado o prohibido de




- de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; ) $i.LA PARTE DEUDORA dejare de
cumplir o inéurriere en mora en el pago de los impuestos miinicipales o fiscales sobré el
inmueble en garantia ¢ cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE

-7 TDEUDORA dejare dé manteiier el itmueble quese hipoteca por este tomtrato;en buengs— ——
condiciongs, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se
promoviers contra LA PARTE DEUDORA accidn resclutoria, reivindicatoria, resciscria o
de dominic con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese chjeto de expropiacién u
otro medio similar jque traiga como consectiencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago &n ejecucidn promovido por terceros
contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedorss de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otre delito peval que pudiere
afectar su patrimonio; §) i a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, © demandas en entidades putblicas de accién
coactiva; Kk} En caso de que a LA PARTE DEUDURA se le sigan accionss penales
relacionadas con la produccidn, comercializacién o trifico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) 5i a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados per LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesidn del préstamo. n) S no se contratase el

seguro sabre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la

| .

‘3\4\ PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro
sufs) créditofs) v, p) Eu caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que

garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al

autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar Ja
cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos
-contemplados enla Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL

BIESS y exigir de esta manera el page inmediato de la obligacion, bastande para tal




ién que el BIESS, hiciere en la demanda y lus archivos contables con

55 que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDURA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado El BANCO y éste podra
proceder como'st todos [os créditos se-encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion:
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella.  DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira atn cuando hubiese vencido el plazo
del o de los préstamos que lo garanticen ¥ hasta tanto no se extingan todas ¥ cada una de
las obligacicnes que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizade,
realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en casc de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia
de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremato y lineas aliadas sobre
el o los inmuebles que se hipotequen como garantfa por las obligaciones asumidas por La
Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por e
valor real comercial del inmueble, por el Hempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO ¥
ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las abligaciones gue estuvieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO
contratase el seguro o s hubiese dificultad para el cobre de la pdliza, todos los riesgos
serdn de cuenta de L4 PARTE DEUDORS ¥ ninguna respaonsabilidad tendra EL BANCO.
Q‘_F;{:II'FI[] SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
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. tﬁ‘%ﬂta bajo su responsabilidad que. el inmueble que $e hipoteca se encuentra libre de
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hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido
por el sefior”Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién,
" Tincluidos la Cetitral de Rigsgos, Sisterna de Registro Lrediticio y Buroy de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal{es] sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su(s) cuentafs), carriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, ete, y.en general
sobre el cumnplirmiento de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUIfDRﬂ declara que el(los) préstamo(s) recibidﬂ[s)f}r los que
va a recibir en el future, lo(s) wtilizard en negacios licitos y permitides por 'las"Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que puédd
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos
de coutrol, Sistema de Registro Crediﬁcio, Burds de informacidn crediticia ¥ otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para
que pueda hacer piblico el cumporﬁmienm crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca,
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios ¥ mds gastos que

demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause

\'*DEUE'DRE, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que sé ocasionaren

por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si
¢l BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar-cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de }a persona o
- Institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad.
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién'imﬁlique,
como o sefiala la cldusula Décimo Tercera de) presente instruments. - DECIMO QUIiﬂT‘A:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién. ¥




perfeccionamients de este instrumento, incluido el pa; l& iributos, derechos
notariales, e _inSCI"ip{!jtjﬂ_ en el Regisfra de la Propiedad sof de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticion de L4 PARTE DEUDORA son financiados per el BIESS
—¥-$e suman-al valor del crédito otorgade. Estes rubros podran-incluir-a criteriao de EL-
BANCO, la contratacion de los sequres de: vida v da desgravamen, seguros de incendios
¥ lineas aliadas; y, de riesgo construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Fara los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilic y se someten a log jueces competentes de esta ciudad o de la que elija -
EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, asi como
el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas ¥ cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
terminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socfal efercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva seré
efercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Soclal y demdas normas internas perdnentes y a las
disposiciones pertinentes del Cdédigo de Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumente todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del 1ESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas v cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por asi
enir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas
necesarias para la validez de este instrumento, Hasta aqui la minuta gque junto con

documentos anexos y hahilitantes que s¢ incorpora gqueda elevada a

‘ga piblica con todo el valor legal, ¥ que, los comparecientes aceptan en

cada una de sus partes, .minuta que estd firmada por la  Abopada
JRA ZAMERANC LOOR, Repistro Profesional nlimero: 13-1995-11 de] Forn
1du:1:‘ para lta celebracidn de la presente  escritura se observaron los

/ requisitos previstos en la ley motarial; v, leida que les fue a los




comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman, conmigo en unidad de acto

quedando incorporada &n ¢l protocolo de esta notaria, de todo ciianto doy fe.-;}‘

LORENA DEL ROCIO AMANCHA MARTINEZ
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DECLARACION JURAMENTADA

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JORGE WASHINGTON RUGEL CARPIQ Y

MARCIA GABRIELA GARZON RODRIGUEZ.-

NUMERO: 2014-13-68-03-P3.636
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
Autorizada por [z Notara Segunda

Abogada PATRICIA MENDOZA BRICNES

CUANTIA: INDETERMINADA,

FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE OCTUBRE DEL 2014

CONFERI SEGUNDA COPIA: ELDIA 13 DE OCTUBRE DEL 2014
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NUMERO: 2014-13-08-02-P.5.636

‘-r*r' ‘..‘:HT\I'-J’T! e BUGEL C ‘itPlU I‘fI%Fl:'LL"L L}h

RODRIGUEZ. -

CUANTIA: INDETERMINADA -

En la eiudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes wwece de Octubre del afio
dos mil catorce, ante mi Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notana

runda  del Cantdn, Comparscen v declaran, el  sefior JORGE

VWASHINC N RUGEL CARPIO, con nimero de céduba cero nueve uno cere uno
DUEVE SeIS umo cinco guion res; v, la sefiora MAERCEA GABRIELA GARZON
FODRIGUEZ, con nimere de ¢édula cero ¢inco cero uno ocho cuatro dos ocho siete

n_.

gulcn sels, casados entre si, ambes por sus pre chos, a quien de conocer doy
fe, en virted de haberme exhibidos so e ciudadanias, cuvas coplas
fotostiticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura, & quisnes €T Jo
pasteTior sc lo denominard smplements como “LOS

comparecientas son mayores de edad, de nacionalidad Ecvatoriang, domiciliados en

%td cizdad; hdbiles v capaces para contratar v cobligarse a quienes de com 0cdt

o

onalmente. Doy fe.- Blen instrmdos en el objeto ¥ resultados de esta eseritura
de DECTARACION JURAMENTADA, a.cuvo otorgamiento proceden por

% propios derechos, asi 0 exarminados que fueran en forma aislada v separados,

Nu

* de qus comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaceldn, amenazas, teraor

..'.".'
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Abg, Patricia Mendoza Briones

KHoloria Piblica Segunde
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2J Emones

sagge CRTICTEE MEnmo
. Mataria Piblica se

Qgundg

cuadar

cAnmiey L

reverencial nr promesa o seduceidn, bajo juramento y advertidos por la sefiora

Nbtaria .ﬁ_le._la gravedad dcl.jmamenta, de las penas de pf;ij;lrio.}' demas Prﬂ?ﬂﬁcidnes

lotes de terrenos pertenecientes a la manzana “J”, signado con los nimeros: cuatro ¥
cinco en la URBANIZACION “ORQUIDEAS IV ETAPA” de la parroguia los
Esteros del Cantén Manta, que estamos adquiriendo no cuenta con. reglamento
interho, ni adtl:tinishiad-:}r poT 1o que no SﬁspuEden extender los ceéti.ﬁcadas_ de
expensas  correspondientes, pago de .alicuptas;- y gastos administativos de la
urbanizacion, por lo que eximimos de toda responsabilidad al sefior Notario }

Registrador de la propiedad del Cantin Manta” -  Hasta aqui la declaracidn

comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, para la celebracién de la
presente escntura se observaron los preceptos ¥ requisitos previstos en la ley
Notarial; y, leidz que le fie a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican

vanl conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protoceio de esta

g

f¥notatia, de todo cuanto doy fe (¥

A8 IGTLI* _.KEIGEL ; F ~MARCHA GABRIELA (PARZON ROD
1019615.3 {_J C.C No. 050184287-6 '

tr




¥
=
=]
=]
i
=
(=]
=
=
=
=]
=
L=

CERTIFICADD DE vOTarrim
-@.-E_ ELEC OIS SEC DM A

{08 - 0238

NUMERZ) D CERTIFICA DS

WA
PROVING LA
BLaHTA

CIRCUKECR
L% EITEFRC:

FARR GRS
o

ecedentes

fes, afnversos,.

Gue constan,

pramzdEEE=

llIilJiliIllilllll-lllI-il

Fatricta Mendozo Briones

Mot

Seqgunda
uador

Fablico
pento - £C

oo




ClDaADaNT s
I CARFID MREE WASHIN
SORYAS/SARTE EDVER/SANTR
24 Mo 19pe-
0p2- 0212 96212 ¥
GUAYAS/ SANTA TBCIA
s s S

L
£~

Menénde;

7
agye

Mange

b, SO T

Abg. &8Yye Cederio
Notarfz p

=

=

=

s
=
=
==
=
=
[
P
b=

SIPERICR
_MERCEDES CARPIO
WNTR
{2764/2023

SR 96152

£ T EATRICADD L Y

IGEL CARMID JIRGE WASHIMGTON

LA FREANTAE 32
prECedEﬂfES
ve constan
5, Gy ersas,

W OREr Gue In
4 “tﬂgdu:c{onei_q
en. ... fojas utegs, &
Ceverses soniguares oAl
N et Thont {3 fA AR B

p / )

FIRL LR LR

Alg, LEQ
“?*-}c:tr:u'?c-. poblica’ Segun
pad . Feucdor

P L I R T LN E R R

G

 Briones

A, Patrieta Mendozu
taria Pohlica Segunica
tanta - Ecwead:

Mo

4
-
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A FAVOR DEI
NDO VLADIMIR JMENEZ BORJS, JEFE DE L2
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO BCUATORIANC
' SEGURIDAD SOCIAL,

EN LA CIGDAD BE PORTOVIEJC

REVOCATORIA DE
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T, & ¢ ko
hoy diz YIERNES VEINTE ¥ CUATRO DE OCTUBRE DEL 4RO
TOS ML CATDH’ZE ante mf, DOCTOR HOMERD LOPEZ OBANDD,
ESDMO SEXTO DEL CANTON QUITO, -
el Economista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, de
estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Banco del L'*._k.,.ztuuj
Ecuatoriano de Seguridad Social, Fucargado, conforme consta dal

documeante que se adju..'ita COmO habiiitante por los derm.huh. qus

csf:—; _e;_s '.1 iFy: 1 puuhu a 11 que pro u’:cﬂt. dr‘~ tn3 manera [ﬂ::ru ¥ ‘mlrmtmau El
comparecients declara ser: De nacionalidad ecuaton.:na, mayor da edad,
legalmente capaz y hibil pars contratar v obligaese, domiciliade en la cindad
de Quito, 2 quien de conocer doy fe, en virtud de habemme exhibide su
' documento de identidad, cuya copia certificada se agrega como habilitants;
¥, me pide que 'le.‘: 4 coeriimma priblica o cont“mdu de Ja mimuita gus me
presenta, euyo tﬁnc-r literal que transoribo fnfegramente a continuacién es &l
sigdepte “HFNF&\ NOTARIQ: En el hbm ds escritiras phblicas a su
digno catgo, sirvases mohir upa da pui?r p&mJ,, al tenor de lag s::guwntea
cléusutas: PRIVERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

Patricio Felipe Lede Siong Tay, mayor de edad, de racionalided ecuatoranz:

de ‘estado civil casado, en su calidad de Gerente General del Baneo del

Tostituto Ecuatorizne de Seguridad Secial, Encargado, conforme consta da
focureentos que se adjunten como habilitantes ¥ como tal, Representante
Legal de la Institucidn ¥ 2 quizn en adelamfe se denominats EL

II JDERDA *C'TE o ILA"*TD__ITTE SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1)

- me o

Ll s o

Mediante Lay 'I‘HlJ.' 2da en f~1. Registto Oficial Mo, 587, de 11 de maya da]

2009, s¢ crea ol Banco del Instiado Beuatorfeno de Segurided Social

- Y
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todo acta ralac

e Ia junsdiceién de Ja provincia de

walquier documenio péblico o privado

relacionado con la adquisicidn de carfera transferida a faver del BANCO

DEL INSTITUTO BCUATQ RIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BLE.:u por
pacte de cualquiera tercera persona, nahlral o juridica, eptendiéndoss’ dea.tru
de ello [a suscripeitn de endesos, cesiones j{-'ﬂ- cualquier oiro dccumﬁnto que
fuera menester a efectos ds que se perfarmmm- la transferencia de carera a
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado.- 4- El presente poder
podrd ser delegado total o parcialiments Gnicamente previa awtorizacion
expiesa y escrita del representants legal del MANDANTE.- CUARTA.-

| REVOCABILIDAD- Fste poder se éfitenderd automAticaments revocada,
sin necesidad de celebrarse escritura piblica de revocacidn, nna vez que EL
MANDATARIO cese, por cualquier raotivo, en sus funciones en el Banco
del Institute Bewatorians de Seguridad Soclal ex, Portovizjo.- Con el presente
mstrumento, 2l E“DIJ.'J'TJ.hfa Patricio Felipe Ledn Siong Tay, en la calidad
£on la qie comparsce, revoca en su iut&gﬂ-:lad el poder especial conferido al
Ingeniero IIMMY EDUARDO MIRANDA. (:%Lﬁ.R;:A constants enla
eseritur Gblica otorgada ande el Notarie Vigésime Sexfa dof cantén Q_uito,
Dr. Homero Lépez, con fecha 11 de septiembre de 2014.- QUINTA.- El
ndato dada su natoraleza es a e gratuitn - T}ured, seffor .

- IfFim:aa-iDﬂ.l Doctora hMada H’:L!D.d " ﬂlamaal Cadens,
adora ds la matriculz profesional nimero dieejsiete gizén dos mid ocho

T

guide setacientos weinfa ¥ cuafo del Foro de
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] ECT s i )
GIE: A I‘i‘v’@q DEL QEL‘JQD FER.-. ‘h.J.~1 UL} 'rI.. £ DD ]_Ij,\,
3 Hfz EORJA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BAE‘\L.D

DEI. INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD ¢ SOCIAL, EN
LA CIUDAD DE PORTOVIETO REVOCATORIA DE rODEP

e EbPEC,[AL—-—{jUE--—ClTOP{:A——EL__B"”ANC@ ~—BEL—INSTITUTO—
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL (BYESS) A FAVOR DEL
INGENIERO JIMMY EDUARDO MIRANDA GALAR?, A- Firmada v
sellada en Quito, a 24 de Ootubre de.l dos mil catoree, - :
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Esms_:%_’«ﬂ"_mms ESTAN
RUUERI CADAS P{FJR MI.
Al Elsye Cedeno Mengndez &

COPIA AUTORIZADA Y ANQTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO Y A

"PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO PRIMER TESTIMONIO
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

NUMERQ: 2014.13.08.04.P7409.- DOY FE.-@._;:-*
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Abg. Elsge Cedeno M enéndez
Nutarfa Piblics Cuarta
Mants . Beasdar




