NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Autorizado por la Notaria

Abg. Elsye Cedefio Menéndez

‘Caminando hacia la excelencig”




Factura; 0G2-002-0G0005750

L

20151308004P03801

Wi TARIS A 5L YE SAUNREY CEDENG WMENEMDES

MOTARNA ZUARTA DEL CAN MOMN MANTA

ExTRAC1O

T

E=eritura M*:

lzl.'!‘. SA3CALIAI IR

ACTL O CDONTRATC:

COMPERAVENTA

FECHA DE OTTRGAMIEHTD:

J25 0 AGOETO 1 2015

I.| CTORGANTES
i ZTORGADO ADR
. . o to d e
Parsasa MamBresiRazdn soial Tiprer imkary ik nos ”DSLTEEEZ # A eariticara | Nacicnalidad Bermsond aue la foprasen s
5}
. PICR S0 SREOFNGE .. ELUATIIRNE | WHANDEDCRDS
rsanra| M s i) 1 7 : :
SExETOE =TI S TN L -
A& FawOR OE
B . [P ; . Documerte de Na.
EFsane Honthres!Razon social Tipo interdimneie iddrreridad hdankifizacic § Mavionalidak Persnra Qi reorasents
aretirly n ;
W TEMIREND KIPPEL St M2 SIS PRCTIOE : . = [ECUATORLA OUnETan g,
Maloral AL E AN CERE T CEJLA M 5R0353 i * L
_— TEMCRI #0850, FAL RIS ESEMT A s CLATGRIA | moMprAnoR] S R0 LS CRD SOPSEL
Nataral Lo SSoER e TS 0171A7 2540 EP"" Tisttls poOMPRAGSRI L 0 a0 OF aGENTE
DFIZI D5
BEFCATION
Arowinciz Santdn Patrgigeir
MMANAS s T e MANT A 1'

DESCRIPCIGN ROGSLUMENTD:

VEJETOMOBSERYACIONES:

k VAMTIA DEL ACTO G
COMTRATC:

Al g

@%Q;{ GE@?@EE%?—

. : T
W r.m:r:n:aa*EE:r*rE‘w?:ElDﬁ*@:mEﬁ MEMESCF 7
MTVAE A CUAR | A LEL CANTOMN MANTA




CODIGO: 20315, 13.08,04.PO380]

ENORA JOSEFA LIICTA

GU"II}G ALEJANDRGC TENORIQ KOPPEL Y LON  PAUL
ESTEBAN TEXORIC KOPPEL .-
' CUANTIA: USD & 57,932.10

En la ciudad de San Fable de Manta, cabecera del canton
Marnta, Provincia  do Manabil, Repiblics del Ecuador, hoy diz
mairias veintcines de  agosto del afic dos mul quince, anie
mi. Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica
Cuarta  del rcantdén Manta, comparvecen ¥ declaran, por una
parte, on calidad de “YENDEDORA™ la setiora JOSEFA LUCIA
ZAMBREANG SEGOVIA. de estado owil divorciada. a guicn de
conocer doyv  fo, on virtud de haberme extubidc su céaula  da
ciudadania que corresponde a  los numeros  uUno tres cero
dos  tres  siele cere ocho  uno  guitn  cero, cuva  copia
fotostatica se agrega a esiz eseritura. La  Vendedora es  de
naciciialidad ecuatoriana, mavor de edad,  de estado vl
aivorciada vy domiciliada  en esta  cludad de Manta, v, por_

otra parte, e calidag de '~"‘C{:}MPE:'1DGRES"E.__ el seﬁorll'l G
i ALEJANDRO TENORIO I{DF‘PECL:: pPoOr BUS Proplos derechos ¥

"

- ———

por  los  que  representa - de su hermano scnor | PALL

\ .

TR A A TN NIy Ly TR s, . fert - R S
Poztooan TREMNORIG HOUPRL, de eafzdo oivil soltcro, omocalidas
" ————— "

; v amr e e - - P W rrim -l -

de a guien de comocer doy e en virlud d=

naberme exhibido su cedula de cudadania que  corresponden
2 los nomeros cero UNG0 Cerg uno seis sels cero fres oineo

guion  cloce,  cuva copia fofostadca =c agrega a  csis

‘wlhar
§ cgoritura. Bl Comprador es de  necionaiidad ecuatoriana,
) - . .
"\k':"} E e H 1...3 Fa s il e e T | ar P R L P | -
\1: fif mayod G SGad, div esiado oivd '\'G.EVDJ. Claof M GOIICNIaad S0
{_.‘\\*\ : R _ : C e e . ] .
R § ta cludad de Cuenca v ode transite por esta civdad de Manta. -,

Abg. Elsye Cededlo Menéndez
Nutarin Publlen Cpapts
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Advertidos que fueron los comparzecientss por mi la  sefiora

Notaria, de los efectos v resultados de esta escritura, asi
como  examinados que fueren en forma  aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
de COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, temor reverencial
ni promesa o seduccidn, me piden gque eleve a  categoria de
Escritura Pubhkca, el texto de la minuta, cuys temor literario
es como sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase usted incorporar unag
en la que conste un contrato de COMPRAVENTA, contenido
en  las mgmentﬂs ﬂlausulas PRIMERA: INTERVINIENTES.-

Intervienen al otorgam1ento y Susc:ﬁpc;on del presente

contraio, por una parte, la seficra JDSEFA LUCIA ZAMBRANG

SEGOVIA, a quien en adelante se le dencominara “LA
KVENDEDDRA” ¥, por otra parte, el sedor GUIDO
ALEJANDRO TENORIO KOPPEL, por sus piopios derechos v

— -

tos que represeq de su hermane sedor PAUL ESTEBAE\I

b\, TENDRICI KOPPEL, en calidad de Agente Ofi cmsc: a qmenes

£l lo posterior denamma_remos Q,DS CDMFMDRES” B
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declara 12~ Vendedora sefiora
JOSEFA LUCIA ZAMBRAND SECGOVIA. que es duefa vy

propietaria  de _un  departamento, signads con el  nimero

SETECLENTOS TRES del edlfICID “EL_ NNJ’ID” ubmade en el

—

Maiecon Ja..me Ch{:ﬂrez Gutidtres  del Bar"lo “Cardm'a de lg

Parroguia ¥ cantén Manta, el mismo que adguirié por

compra ¢ue le hictera a la Compafila Negocios Inmobiliarios

NEGOCORP CIA. LTDA., segun consta dela Escritura F‘ubiica

de Compraventa, celebrada en la Notaria Pablica Cuarta del

cantén Manta, e  veinticince de ccotubre del afc dos mml
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M wr’[n Pobiten Courta

Abg. Tisye Cedeflo Menéndez

anteredentos expussios v omedianle el presentc contrato, la

senora JOSZFA LUCIA ZAMBRANO Sb ’C;O 1A VE‘E‘idD cedc }-‘
tranaftere  al sedor GUIDO. %LLJAND.‘O IE’\ORID r{DPFr‘L,.

guilen  compra,  adguiere ¥ aceptﬂn para i y para su

—_— .

hermana scice F&LTL F‘STEBJ\“\I TLNG'MGI ROE—’PLL en calicad

a :'1;.{!:‘11'.:{3 Oficioso. el Cl"lLLlEﬂ“‘L Dor cuf:nto rara cads UnG

-

aal  Deparfamenio, des ‘*'tu & ;ﬂleldLl’LIr/.pﬂﬁU en IF.L clavsuia

-

scgunda,  signado con  cl NUIIETs BF‘TF{;[F‘NTE_}&: ’?‘Hhh _ el

Edfﬁci *El Navio® ublcado en el I"v_’I:E'..lLLUI‘.l__J@.‘[Ilt“_ Chaves

. eeve e e eom PERF Y . - —

‘Gutién‘riz del Barria "Cordova® de la Pdrmqum ¥ ocanton
-fT“' fa, con todas .s;us. medidas v hnr:lcres. sin  reservarse le
Vendedora mada para si-  CUARTA: PRECIO.- El  precio
pact;du ¥ gue las partes lo consideran justo cs de
CINCUENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y DOAS3
DOLARES CON DIEZ CENTAVOS, valor gue ns Compradores
entregan & la Vendedora, guien declara haberlo  recibide al
contade, en dinero  efeciive, a su enters satisfaccidn  y osim
tener en  lo Dosterior ningun  reclamo  gue hacer  por  tal
concepto,  renuncianwde  inclusive 2 la aecidn por lesian
cnovme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- la wventa de  esle
L‘.lrﬂr*artm*w i ¢ hace como cuerpo cerloy et el eslade
£n fun aciualmente se  encuentra la propledac vendida, con

TOCnS sus derecnos, uses, costumbres, servidumnboes aclivas v

pasivas, ¥ sin  ninguna  ilimtacion del dominio que pucds

:E: sbstaculizar el lbre giercicie del mismo par parte de las
%_“‘o mpradoras guienss declaran  que conocen muy bien la
%ig roplecsd que cormprar, Sin perjuicio de o anterior, la
?-‘hcndcduha e obliga & sancamiento por los virin*a o

recihibitorios ¥ por  la eviccion de ley. SEXTA: CLAUSULA
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trece, debidamente inscrita en el Registro de ia  Propiedad
del canton Mants, el dieciséis de diciembre del afio dos mil

trece.- Departamento que esta ubicado en la parte postermr

derecho de la Sexta P]anta alta, compuesta de sala, comedor,

———— -

cocina, dormltcnc master con bafia, westidor, dormitono,

bafio Eﬁﬂﬁ*f‘&l ¥ dormltﬂrm de servicic con bafio, linderos vy

medidas son: POR ARRIBA: umde_zja €on cubierta; POR

ABAJG: Lmdera con la ofi cma Semmentos tres, POR  EL

NORTE: Partlendn desde el vértice Noreste hama el Deste en

dos metros vemﬁcmcu centimetros, luego gira hac;a el Sur en

Cerc metros cinco centimetros v luego gira hacia el Oeste, en

res metros tovents centimetroz lindando con drea comin de

escalera _¥ ascensores y vacio hacia el area comun; POR EL

SLT-R: Lindera con vacic hacia en area coOmun, en  siete

met:ms setenta y cingco centimetros; POR EL ESTE: Lindera

con vacio hacia el Aarea COomnn, en (mc-a 'netrf}s sesenta

centimetros; PCIR . EL OBSTE: Faruendo ci&sde ﬁ:l vertlce
\Q\Noreste hama el Sur- en un metm sesenta centimetros, luego

gira hacaa el Oeste, en un metm seseuta centimetro y_uego

gira hacia el Sur, en nueve mefros noventa y cinco

centimetros, lindando con el Departamento Setecientos cuatro

¥ COn érea COmn, Lmrresp{}'ldleudoie una slic ﬂtc» da Dos

T —-—

erl‘tems novents a3 ¥V cmco cezltemmas por c1ento, 1Ehy| a_t'ea neta

e e

de ochenta y  siete metros cuadrados cinco demmetms

e ARG e— = —— ST

P ——)

cuadradas Un area comun de treinta y un metros cuadracios

— e e e —= T

cua:enta ¥ dos decimetros cuadrados.y .unm drea total de

—.-.r—-_.

c:aento ::Lecmchc: metros cuadiadoa con cuarenta y_ siete
R i R pinkahuintu it M S i

decimetros cuadrados— El predio en referencia no  soporta

gravamenes i prohibiciones.- TERCERA: VEN A. Con  los

il
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¥,

“ve Cederio Menéndy,

it PhbYen Courig

.-'f-

compradar safdor GUIDG ALLJANT TENORIO KOPPEL, nor
sus propwos derechos ¥ con calidad de Agente Oficioso de sy
hertianc  =esor PALTL  ESTEBAN TENORIO KOPPEL, deja
trpresamenie establecidos que al adquiric el presente hien
st case de que
an o futuro desco vender los derechos que en csa caidad
posec  del  bien  inmueble materia de esfe  cantrato dara
preferencia como  comprador  de tos mistios al  otro
copropietario respetando ¥ tomando de  referencia el Precio

Fre o SEDTIArA

. -y e 1 L Sk +
M TRAEST i LA [ Aorn & xIATAL LS

2w
LWL EE R

DOMICILIC.- Las paries  conlratantes de  mutio  acuerdo,
sefalan su deomiciiio en la ciudad de Manta, paralos efectos
legales  que se  deriven  del presemnte Contrato. OCTAVA;

AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al rortadar de

- = — P I - A R . - - 1 H
o copla autortizadn de esin Lsenturn, para regueriv del serdco:
} S 4o - 2 7~ H . - m
Registrador  de  ia Propiedad  del canton Manfz, las

Inscripciones v anotaciones que por  Ley corresponden. LAS
BE  ESTILO. [isted Schora Notariz, =e scrvitd incluir  las

demas  cldusulaz  de estilo que fucren necesarias para la

h
T

)

L

desus suscripiores Hase agqurl la minuta que junio con los
documentos snexos vy habilitentes Quec 82 mcorpora  queda
elevada & escritura publica con todo el  wvalor legal; v que,

los  comparecicnies areptan en fodas ¥ ocada una de sus

- . 4 k) g o
BOTICS. minuta gue oot frmada nor el A Dogade JESLUS
S AT A N ALTaTr A —1 et " S -
ZAMBRANG ZAMBRANG. Mairicula numero: trece - Dos il

ocho- Ochenta v scis,- FORO DE ABOGADOS, parda la  celebracidn

de la vpresenie escritura se observaron los Dreceptos o
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los comparecienites por mi la notaria, se ratifican y fiman
conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto. DOY FE.%Q

JOSEFA LUCIA ZAMERANG SEGOVIA
C.C.No.- 130237081-0

.- 010166035-5
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NO

A peticidn verbal de parte interesads, CERTIFICA: Que
en vigencia, se encuentra registrada tna propiedad gue consisteen . ..
perteneciente a
ubicada ——¢pie-pi-pavia-pPTE7O3 -
CLEYD -
de . ...

GDBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

073881

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

revigado el Catastro de PredidifBANO
SOLAR ¥ CONSTRUCCION

ZAMBRANG SEGOVIA JOSEFA LU 'Cl.ﬁ

SAVALUO COMERCIAL PEESENT . : .. asciende a la cantidad
55?932 30 CIMCUENTA Y SIETE MIL ND"u’ECI NTOS TREIMTA Y COS DDLARES 10/100

CERTIFICADD GTORGADD PARK TRAMITE OF COMBRA VENTA NO CAUSA UTILIDADES POR
oG HLTIBAS TRAMSEESEMCIA DE. DORAIMNIC TEMER EL MISMO AVALLO AL ACTUAL . -

MAE

—.
—\.\_H‘_

14 DE AGOSTO DE 2015

;; e WD




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Mo, Cerrgﬁc%gg?ﬁ iy |

IMBRECCION ?é@il%%ﬁ;ﬁ I()é ID\ETLBQ ALTIO E@!;%E

TPy T B

No. E Ie‘fzﬁggy%&iigg .

SPELIE WAl RADS — «

Fecha: 14 de ugosto de 2015 !
ND 12087 El suscrito Director de Avaliios, Catasiros y Regisiros Certifica: Qzéﬁ@fﬁ:i%};ﬂ%ﬁmm lefe
FPredios en vgancia. en el arehivo existente se constatd Gue: O |
£l Predio de la Clave:  1-04-07-01-043 L
Ubicaio en; EDIF. EL NAVIO DPTO.703

Area totaf def predio sequin eseritura:

Areg Netg: K703 M2

Area Comunal: 34200 / M2

Area Terrenp: 358800 v M2

FPertenecients u:

!.'jacurﬁe;ﬁ.'a Identidad Pr:ip:ﬂa_r-m o ' ’

302370810 T SERA LUCTA ZAMBRANG SECOVI

CLYQ AVALLO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 1883700
CONSTRECCIGN: 39095,10
_ 57932,10
PR - C Soms CINCUENTA FSIETE MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ DON DOLARES CON DIFE
L CENTAVOS
S " “Esie docwmento wo constitee recomocimionto | fraccionamienio u clorganienta de la
L c e itwlaridad del predio: solo expresa el valor de suein actual de acwerdn a fu Ordenanza de
t sancionedg-el 27 de dicicmbre del aio 2013,

Aprobacién del Plana Aol Velor del Su

conforime o e asiablecide en la Leywte rige pafg el Blenio 2004820057

Divector de Av/afum, Catastros y Registro! ™

Cederio Mensndez
Cuarts
ruelmy

N %ﬁi ‘
S EE
N
(o2

IMprese poss  GABRIELA SOLORZAND [1/08/2515 10:48: 3
_.-'_.. - . "'/'
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 102814

1.4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parts intsresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningifin Titelo de Crédito pendients de

pago por concepto de Tmpuestos, Tasas y Tribuios Municipales a cargo de e
__ ZAMBRANG SECOYIA JOSEFA LICLA e e o e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipahidad.

Manta, .. de_. .. 2% de20 2™

YVALIDO PARA LA CLAVE
1040701043 EDIF. EL NAVIO DPTQ.703
Manta, catorce de agosto del dos mil quince,




Emergencias Teléfono:

911

Teléfono: 2621777 - 2611747
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e
Empresz Puhiica Municipal
Registro de la Propiedad de
Menta-EP —-

, [REAAMOATRIG

i Avenida 4 y Calke 11

!
Ccrnfurme ala sullmtud Nlimcra 95959 certifico hasta el dla de lm}r Ia Ficha Rf,g,lstral NumErﬂ@L?ﬁiﬁﬂc P

. Py, o
VL UL INFORMACTON REGISTRAL e
Fecha de Apertura: m:arcaa'es {)4 Az marzo de 209
Parmquiia: Mants =
Tipo de Predio: TFrbano y
Chd Catastral/Rol/Ident. Predial: 1040701043
! LINDERCS REGISTRALES:
El Departamento Setecientos Tres, del Edificio "EL NAVIO", ublcado en el

«;'-

Jaime Chdvez Gutiérrez del] Batrio "Cordova" de la Parroqma y Canton Manta
DEPARTM{[ENTD SETECIENTCGS TRES - Depaﬂa{ﬂenw ubicado en la partf: posterior
derecha de la sexta Planta alta, cc:rmpuesta de sala, comedér, cocma dorjmtarm master

con bafio; vestidor, dﬂmtﬂno bafio general y dormitorio de servicio con bafio. Presenta
tos Slgulentes llndams v medidas: POR ARRIBA. Llndera con Cubierta.POR

vértice noteste hElCl_i_i <—_:_1 tf_.‘l_es_;e en dos_metros_Hamtlcmcag_entim}‘:trqs,_l_u-_;gcr gira hacm el .
d "Sur en cero metros cinco centimetros ¥ luego gira hacia el Oeste, en tres metros noventa

centimetros, lindando con drea comun de escalera lasgné_ges ¥ vaclo hacia area

comin.POR EL SUR: Lindera con vacio Eacia area comin, en siete metros setenta ¥

CINGO cenhmetros POR EL ESTE: Lindera con vacmﬂgtﬁ_ area comun, en once x metros

sesenta centimetrns. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice nﬂrQeste 1_13{:13 _el sur, en

un mct:m sesenta cent:mctros luege-gira hacta el Deste, en un meiro sesenta centimetros

y luego gira hacia el sur, en nueve metros noventa y cinco centimetros, lindando con el

Departamentﬂ Setecientos cuatro ¥ eon drea comyn. Correspondiéndole una alicuota de
Dos Enteros Noventa ¥ Cinco Centésimas pot mento un irea neta de Ochenta y Siete

Metros Cuadrados Cinco De;::.:_r.r-letros C.ﬁa:élradc-ﬂ, Un drea comun de Treinta y Un Metms

Cuadrados Cuarenta ¥ dos Decimetros Cuadrados y Un drea total de Ciento DlE¢lG¢hD

Metros Cuadrados Con Cuarenta y Siete Decimetros Cuadradﬂa SOLVENCIA: EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE D]*a ﬂﬁ'“é;“\fﬁitﬁ’ﬁnﬁ“.:.?ﬂ":l
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RESHMEY DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

P Libro _ Acta ) Minern ¥ Fecha de inseripeién J.-nlm [niciai
Clompra Vena Compraventa 1483 OuDEZ004 32378
' Hipalecas y Gravimenes Hipoteca Abicrt 1656 24122009 24,462
Hipoteras ¥ Cravimenes Ampiisc:an de Hipoteca Abierta 1.32¢ . DI 00201 20822
Hipolerss ¥ Sravimenss Cupezlacian Parcial de Hipoteca A 1765 18122013 401172
_ Coenprs Vel 7 Cerapravents 3 S U b v | T W
MOYIFIENTOS RECTSTRALES:
REGISTRC DE COMPRA VENTA
1/ I {pupraventa
Tascrito ¢l :  martes. 01 de agosto de 20046
Tomao: 1 Foiio Inicial:  22.578 - Folio Finak: 22.61
Mimery de Inseripeidn: 108D Mamers de Repertorio: 3,530
Ofieins donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Mimmbra del Cancdin: Melannta

Fechs tie {Morgamiente/Providencia: jueves, 13 de julio de 2006
Escriuraiduicio'Resolucidon:

Fecha de Reselucion:

#.- Observaciones:
Compraventa relacionwda ean los Estacioramicntas sumerns CE, TRECE, ¥ GUINCE, Olicinas numerass

CUATZOCIEWNTOS UNG, CUATROCIENTRS CUATRG, SEISCIENTOS D{¥s, SEISCIENTOS TRESY EL
DEPARTAMENTD NUMERLD SETRECIENTOS TRES, det Edificio "BL MAVIGT, ubicads 2n el Malszon Jaime

Cnaver GGutierroz del Bacrio Cordova de la Parroguia y Caatda blanla.

tr.- Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de Jas Pardes:

Citlidad idula o UL, Mocbre ¥Wo Rardn Soctal Estwdo Civil Ihomuciiin
Coom prador AC-O0NON00NG01 25 Compaiia Negoeios [Inmobiliarios M ETOCGTH o Nlura
Yoendedar HN-GOOC0G00] 3710 Compaidia Gorpar 5 4 . Manta

¢ i Hipoteca Ahierta

Inserite el puives, 24 de diciensbes de 2009

Toesa: 41 Eoiio Tnivial: a2 - Folip Final: 24493
Nimero de Inscripeidn: A5 Namern de Reperiario: T
Gficing donde se guarda el oviginal:  Motarla Tercera

pvambre del Cantdon: Manta

 Fechu de (3rorgamiento/Providencia: jueves, 17 de diciemlre de 2009

Menénder

Feerituralluicioesolucinn:

“Fechy de Resolucion:

eﬁu

a.- Observacinnes: -

e

}ﬁ' E ; Hipotesa Abjenta Probilizion.- Cficing watnncmmna Lisne del Editicio 21 Wavie.- 1epanamenio Setecizntos ires del

i éﬁ - Fditizio E] Wavie.- Estecionamiznle tzece del Ldificio B1 Navio.- Gliciaa 583 sl Ldificie =1 Maviu

[N \E‘f : Estacionamivole guince del Edificio el Mavio.- Oficina seiscicnlos dos dei Edifizio cl Wavio
,5%::;:: Eslavicaemisnie doce del Edificin o Wavie.- Olicinz Cualrecicntos cuates de Edificia ol .

b.- Apellicos, Membees ¥ Domicilio de s Paries

™ Calidad .- Cddela e KGO, Mombre wio Bazda Socisl ‘.r?g quﬁl M
Acreetdor Llipotecaric S0-O04G00003454 1 Banco Pramerica Sociplad Annm {3 ‘i R;T’; o I'a‘F’rM
© Deudar Hipatecario A0-00000 00034840 Compaiia Negocios lnmenliarios Hieg:ﬂorp 14n

1 i m
Lz v cmgir 4@ gt Laas Fichs Teey nl:mlj [2347 \Ej_,

1:I ?5 :
"
a'



Empresa Pliblica Hunicipai
Registro de la Propiedad de
Mantz-EFP '

.- Esta inscripeion se reflers a lafs} que consta(n) &n:

Libro: Nounsertpein:  Fer Teseripeiim:  Folio Inicial:  Folio final: i
Compra Vanta ~ L1685 01-ago-2006 22578 22610
ER A Amn]iacic’r’ﬁ de Hipoteca Abierts
i Anseritogl s viernes, 01 de oetubre de 2000 =t $¢ﬂ¢
e B A
Toma: 34 Folig [nicial: 20822 - Folio Final: 20.366 o R\ g
Mimery de Inscripeidn: 1320 Nimero d¢ Repertorio: 5.424 ' | 2
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tércera =
Nombre del Cantén: Manta | &
2
Fecha de Otorgamisnts/Providencia: jueves, 26 deagosto de 2010 : £ o &
Z -1
/ Bseriturailyicio/Resolucidn: . ':702?&;' . ECU*'*QS"J'&
Fecha de Resclucidn; ; Sto3y
.- Obzervacionses: .
Ampliacion de Eserituras Publicas de Constituciaon de Hipotcca Abicrta Anticresig Prohibicion.
I
Sobre las Oficinas 602, 603, 401, 404, Departamentos 783, estacionamientos 13, 13, 12 del Edificio "El Navig",
ubiczdo en el malecon Jajme Chiver Cutisrrez del Barmo *Cordava” de [a Pa':'wquia ¥ Canktdin Mante, Provincia de
M a n a b i
. |
b.- Apellidns, Nombres y Domicillo de ins Partes: s
Calidad Chdela e RLC,  Nombre y/a Razién Soelal Estado Civil  Domicilin
! Beneficiario-Acreedor A0-0ON00N024347 Banco Fromeric: § A Manta
frravade-Deudor EO-000000004 1099 Compadia Marzam Cia tlanea
Gravado-Deudor P 80-00000000001 25 Compaflia Negocios Inmobiliarios Negoderp bianta
¢.- Esta inseripeidn se reflere a la(s} que censtain) en: !
Libra: £ Nodnseripeifn: Fec Inseripeite:”  Feiio Inlcial:  Faollo final:
Hipetecas y Gravimenes 1659 24-dic2005 24462 24493 %wwﬂ 5 E;P S
' . L) . "-"'?a o
4F 3 Cancelacion Parciai de l-i_f{putzr;a Ab[grta I . $ oF . =J‘_:'¢.¢u1 g
Inscrito el 1 lunes, 16 de diciembre de 2013 | L. %7,
| =
Toma: 95 Folio I\nicinl: 40,112 - Folie Final: 130.141 : % %
MNamera de lnseripeion: 1,763 Nimers de Repertoric: 2509 PR &
Oficina donde se guarda el orfzinal: Notarfz Coartz ' & g, BlAN T2 p h‘\"‘
Membre del Cantdn: Manta ":'C,zf@&“_ UQE:\?&
Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 25 de octubre de 2013 &y g”_l‘;i A
Escritura/Juicio/Resolhecidn: P "
< Fecha de Resolucion: '
a.- {Ibservaciones: :
| JCANCELACION PARCIAL DE HIFOTECA, PROHIBICION VOLUNTARIA TE ENAJENAR ¥ DEMAS
L I M I T A c, I 0O N E 8
b Apellidos, Mombres y Domicilio de las Parres:
Calfdad Cédula o RU.C.  (Nombre y/o Razdn Seclal Estado Clvit  Domicilio
Acreedor Hipotecario FO-00M000024347 Banco Promerica 5 A . Manta
Deudor Hipatecario EO-000000:004 5545 Compahia Marzam Cia Lida ! Manta
Deudor Hipotecario  * 30-000000001§758 Compafiia Negocorp Compaflia Limitada Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en: | =
Libro: Mo lnseripeidn: Fee Inseripeidgn;  Folio Inlcialr  Folio linal: o
: . : : g ek - Empresa Peblice Municipal
Hipotecas y Gravimenes 1320 Ol-oet-2010 20872 20¢ h"; Regais de 1 Propiodadt ve
S Hipotecas y Gravimenes 168359 34-die-2009 24402 2 . Marta.EF
. Certificaclén Imprgss pocs Lawe Floha Regireal; 12300 E P‘*;W]S
.l:l - L--- S _l‘l 4




)

T T L

i .;,_-E ;'3?:1?'-'?& nta

Inscrite el -

Tuorren:

lupes. 16 de diciembeede 2013

184

Faolin Inicial;
K- )

T0.178

- Folie Final:

Ta.207
BELD

Mirerere dy Tnseripeian:

~omero de Repertorin

OHicina donde se gnarda el originul:  Motaris Cuarta

Mombre del Cantdn:

Manra

kL

Tocha de Otorgamicnro/Providencia: viernos, 25 de potubire de 2013

Escrituratfuicio/Resobucidn:

Fecha de Hesolugibn:

2.- CYhservicicnes: '
COMPRAVENTA DEL DERA RTAMENTO SETECIERTOS TRES DEL EDIFICIO EL NAYID, UBICADD i
L MALECON FAIME CHAVLES GUTIERREZ DI BARRIOD CORDoY A DE LA PARROOUIATY CANTOM
X A atl T A

br.- A pellicios, Mambres y Domiziliode las Paces:

Calidad Codulan BALG,  Mombre yid Razn Social Estade Civil Bomicilin
Compradar 1502370810 Famhbrana Segovia Josefs Lucia IMvorgiadn  waela
Yendudor 2-HO0L00NG20444 Compafia Negoeios Lnmubiltarios Negocory Manta

t.- Esta inscripeidn s refiers a la(s) que Constalng en:

Litre:

M. Insccipeifing

Fee. Tuseripeidn:

Folio Inicial:

Folia final:

Compra Ventz: LT Gl-zgo-Zi 22378 22610
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro Ndmery de inscripciones P Libro Nimrery de Inseripeiones |
| compra venta z - ' ‘l‘r-'aipoiecas y Gravamensas ' 3 '

[ Lo movimtionfos Registrafes que constan en exia Ficha o8 los tinicos gue 3¢ refierent al predio yue 5¢ eertifica. I

Cnalguicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certilicade lo invalida.

Emitido a las: 9:12:12 del viernes, 14 de agosto de 2013

A peticion dgr 7 Do et v

2 T B 2N
Elaborado por 1 Laura Carmen [igua Pincay
1306337128

—_—

ATt

,l valider del € ertificada 30 dias, Exvepfa
fque 5& ditra U traspass de dominio o se
eroatieri WO gTAvAmen.

S

"] interesado debe comunicar cuaiciier eer
e este Documento al Registrador de la
Propiedad.

2~ Firma del Reﬁislradﬂr

.

Cert:Rracr imureas pon Laer




£ Naiig

Marta, 17 de Agosto ded 2015

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente certificamos que el Departamento # 703 de propiedad del Sra.
LUCIA ZAMBRANO SEGOVIA, se encuentra 2l dia en el pago de las alicuptas por concepio
de mantenimiento de las dreas comunales del Edificio el NAVIO

Ei interesado puede hacer uso del presente certificado, como mejor convenga a sus
intereses

?éuia
Administrador Fdificio El Navia
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CAPITULO ]

EN DE PROFIEDAD HORIZONTAL

Vi) actunlmente se encuentra construide y estd sometido

[

ol mor coasigulente, esle reglamento regira las

Cemree mmems s T
P A R o

el col ediicly, asl ¢ding su stministracidn, arrnania erire

releciones de
copropictanos ¥ USUACIQS, CONSErvacton, usey reparacion.

Art. 2.- El Edificic EL MAVIQ se compone de blenes exclusivos ¥ bienes comunes. Son

- mml_r y exclusivamente a cada nropietano eamo
T T U P PO P H R P miereiales, [ns oficinas y los departamentas; ¥ 300
bienes comunes todos los demas que se definan como teles en la ey v en &l presenle
Regiamento [nlena.

ey

2 o=l T L . R S
R L . B I R R AN LU L LY

~
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CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3. El Edilicio EL NAVIO se encuentra ubicado en la ciudad de Manta. en ol
Maleeon Jaime Chavez Guiiérrez, entre las Calles 19 ¥ 20 y esli sometido al Reégimen de
ropiadad  Dorizontal de conformidad con las leyes, ordesanzas ¥ rc;:hmcmuq
perlinenies, Se compone de une plania baja en ef que se encusniran 24
dos focales comerciales v dreas complementariss de circulacidn goaidn:
servicips: lera plania altz con vanas oficinas para una sola D:&:i]‘l[?ﬂ[‘lﬂﬂ. 2da. pi'm'a
hiw cun vk oficinus pam une sela organizacton; Jera. planta aita con cuatre oficinas
'am_'widua'ies -'-lm planta alla con cuairo oficinas individuales; Sta. planta alia con cualnd
nficinds ing p iluzles v Gia. plania ala Con cuairo (_'1"-r'|"||-‘-*<-|-|.-'~nl[-h adensas de uns DeYUEl

lerraza supbgor. cada una de elias coi sus TE3pCC VRS ATERS COMMENCE

5 5

15z, :
Aride EREUE ﬁ‘:‘m os dul edificio, de acuerdo con el Reglamenio ]ms,rnu Jde Propiedad
Herizoatel| @ Bigo los iinderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribuctor de las
plantas @ ‘L{%‘;‘lstg dividida, de los locales que intepran cada planta, las especilicaciones

Rl -

te los o Hj;l%mrcuh,cmn instafaciones v demas Blenes Comunds 4o cdifiziog Lo
planos e rdfR . Joopan parle complementaria del presente regaanmients et eyl T

speplas los ica para el Régimen de Propiedad Iugizantal. su

e \J-\:I
Cluarii

Pribdice
ALt

Mantd

foarad

E"'lgsrlﬂ Fa.
o me e —emm mm TR PIMLEESEC T ORIA LY
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CAPITULG 3
DELOS BiENES EXCLLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES EXCLUSIV(S5.- Los esiacionamisnios, los locales comerciales, las
g incivisials fe

oficinas v lus deparwmentos sen hignes de dominic exclusivo singelsr e
sus respeciivos propictanos. Estaa inchndos en este doemlbnio, ol inlecior de l2s poaredes
medianeras, e piso v el techo hasia la nited del espesor, ¥ aguelios no dezlesdos comoe
Gicnes comunes. Son ceredes medianess les que svparmn un Josal de otro de distinwe
duefia, las que separan ur Jocal de los espacios de chiculecion o de los duzies de

mstalacioires de serviclo peneral.

as parsdes que delimitar e edificio con ¢l exterior son de propiedad exclusiva,
cxeceptuzndo la [ackada en plarta bajz. La propicdad exclusiva incloye las ventanas.
vidnes, mareos y puertas.  Se excluyen las puertas gue comunican con Juctas de
instzlaciones ya gue €515 son bienss comunss,

Kespecic al drea de estacionamnienio vehicular, £ caso de pradusirse aecidenles entrs dos

el cansanls reSArCIfa. 08 ;:a;.m:» respectives al propiziane del vehicule
pevjudicade. En lode vaso las accideniss oue se procdiisren dentro del dres de
ESTACIONAMIZN!S Seran 92 cusnia y riesec exclusive de los astores. o case de ro porerse
do acuerdo, se eslard o lo dispussio ea la ley v a ta competencia de dos jueces respeelivas,

o mas veinoulos,

Se prolibe el vsp exorsive de Docinas, zlammezs sonortas, equipes de sonido, Tounienes
sociams, sl deniro del dres de  estacionamienis, a3t mismo queda prohibide

sxpresaineniz, lsvar vebicoles centto de =s5i2 zona.

Art. 6.- MANTENIMIENT(3- A cada copropietario le comespondess cubric por sc
cuenin iow pastog de administracion, mantenimienin ¥ reparacion de sus Bizoes

e iusivos,

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Fam
inirsducis madificaciones en los bisnes excitsives es necesario que la obrs proyeciada no
cominrman la oslmaciers resistente, sepoandad, solidez, o saichndad del Erlmuc'ﬁ[c
ciarade an propiecad honcontal salvo qoe dizhasy modificaciores” advmmds de ono

rle
conpremenselas, cuenen con s oaolorizscion de ins copropielarios esisienies @ .3
Gue se trate y apreebe dicha sobcitud v

=y de Propiedad Honzontal, e Reglemento General y e
e

Asarnbiza de Copropizlarics =n iz gue mdernes sz
]

encuentre Ce canlonmided con ja
[ wresente Reglarments [niemo.

fagh Bo- UIENES COMUNES. Son Bisnes Comunss tedes Jos siemenios v neries dul
"ﬁ: 10 gue e lienen casicter de hisnes exclusives, los cuzles sarmetidos coma esidn a
1yhes de cooropiedad. no son susceptibles zzidn |ﬂ11v1dml o] “f'C|L,5'

=ilos onga CDF"-\.]D}PL-:FJ 10 tene un der

1

!;Q

CUol 5C oslaTiace oo o opesonie e

ﬂfth‘?&a&

a

oo hienes cenmunes:
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Hherrens subre el que se asiemd la construccian dul edificiu con

%4
b ’ =3 . , . .
craraci destinados @ relires, eiFazds ¥ circuiarion.
T - .'s -
s de estacionamiento.- Esta drea por su usd €3 un bien
or usade para otro fin especifico que aquel para el gue

wivel de la cubierta del edificio, con un cuana pares

on para el uso exclusivo de personas (§ maximno), ¥ por ningun
molivo podrd subirse por €1, equipas pesados que sobrepesen los 560 KG que es ia
capacidad méxima de carge. En iz prohibicion se incluyen matedales come basura que
no se encLenire e sus respectivas fmdas, cemenso, pledra, arend, hierre, madera, sic.

d) Los sscensores.-

e} Las escaleras, los pasillos ¥ las puertas de ingreso, tabiquerias ¥ mampesleria.-
Son para el trinsito de perscnas {copropietarios. empleados, visitas, etc.} y su limpieza ¥
lusiva respensabilidad del administrador. Los gasiaos que 5¢

mantenimienio serdn de exc
tarjos v deterrninados €n la primera

oCasionER Serdn asumidos por los copropie
Aszamblea de Copropietanos, '

edidores eléctricos y de telefonis,

lodas las copropigiarios, usuAnios ¥
gue

fy El ¢narto de transformadores, pancles de m
cuarte de bombas y bodega.- Forla segunidad de
arrendatarios, & este sector splarnedle \endra ingreso €l administrador. ¢ la prrsona

£l delepue.

g) Cisternas.- Exisie una cisterna comin ubicada eh subsuete. El page de consumo

de agua sera cancelado por su respectivo usuario de acuerdo con la tabla de ahicuolas;

h} Aress verdes ubicadas en Ja planta baja.- E! maptenimiento de esta arez esard

bajo el cuidado del administrador.

A, 9. DERECHOS DEL USUARIU.- £1 arrendatario. usulrucluano o acreedar
apticrético  futuro, susiiuiré al propietario en sus derechas de uso s0bre los DIENES
comunes det edificio y en las obligaciones inherenles al répimen de propiedad
horizontal, exa%c@n hecha del pago de las expensas ordiparias y extraordinarnias.

C

L
"

el
i

¢

Art. 10.- GARESS DE ADMINISTRACION.-  Los gastos de adminisiracidn.
" ooe = - = . - - A

reparacion. €0 §rga5mn, repasIc1on yfo mejora de los blenes comunes seran de carpo
de logos | letarios segan las cuotas esiablecidas en ests reglamento. Se

sxcemiuan jus f ?“ 16on ¢ plazo que s€ Griginen en Jos actos de culpa ©
dolo de algun ‘%::p“]:rﬁpiemﬂo o usuaric, los cuales serdn de cuenia exclusiva del
esponsable, Lbs cdpropietancs estaran solidariamerte obligados al pago de dafos que
= tarios, USUArias, comodatanos, acreedores anlicréticos o
su propiedad exclusiva, con relacian & los blenes

C

N
=
= [T,
FURISEN SUS resgodifvos
general con la p

o0 ;mis del edify

lir

A

Faitlien
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CAPITULO 4 |

Art. I1- DERECHOS Y OBLIGATIONES DE LL.OS COPROPIETARIOS.. Sen - !

dergohos v obiigeciones de los copropietanos:

ellps en s forme y con las limitaciones impuestas por fa ley de Propizdad HoSzonta!, @
Kegizmento General y 2stc Reglamenio;

LI Ejercer su derscho de propiedad sobre los blenes comunes del edificio en Iz
proparcion que e soresponda ¥ hacer uso de eilos con las lymitaziones ¥ en  forms

&) Ejercer suy derechos de propisdad scbre sus bienes exciusivos, usar v diﬁpmw de

legal ¥ reglamentaria; :
¢y Conecurriz con puniualidad & jes Asarableas de Copropislagos ¥ gjercer su derecho de !
cxoresion, de voio, de petizion y, en general, hacer uso de los dercches ¥ atmbucicnes
que |2 ley y ests Reglamento le asignen como mismbre de este organisme celegiado,

d}y Cuinplir con las dispesiciones |egales y reglamentanias que norman el régiosen de
Fropicdad Morizonwzl, ei Reglamento General v las de este Reglementg, acalar iss
respiuciones de fa Asamblea de Gopropielaros y des;r—:mpz:ﬂﬂ.r log cargos ¥ cornisionss
que £5id le conliera;

{:] Permitir al Admimatador [a jaspeceitn de sus bienes exclusivos en ¢aso de dafios en
rnstalacicnes, cueas de coprepistanies y, en fin ceando esie lo considers necesario)

s
f “‘wo*mc*‘- al adrministrador con i nombre, direccida ¥ teléfono do la persons ace ern
guseneia gel copropiezaric per mas de dos dias, quedara encergada de ta custodia de las
lizves de su local 2 fin de gue actile en caso de incendic, sccidentes, rupiura ce

cualguier inslalacicn G 01008 casos de emergencia;

2] Fara celeorar gontrales de eraienzcion, cemicdale, amendamisnic o anlioresis
respecla @ sus hisnes cxelusives, el copropietano deberd contar con el aval de e
en virtwd de do coal el adguirient2, amendatanio o

1

Asamblea ¢e Copronietanios
al presente Reglamsnio ¥ a las resoluciones

enlicidlieo se somelerd, expresarments,
generaies, tomads por |2 Asambles de Copronictancs. E] cOpropiztano comunicars, oor
csofitn, al Admindsirador, sobre el particular.

a1 Cancelar oporunament jos g2510% V eXpensas ordinanas ¥ cXraorGinanias necosanas

caon o acmimisiragion, ConservasiGr, poma de szguros dr::_! ediflcie ¥ msoarng oo s

- i

Feenes cotniznss con amecin & la tabla 02 cunins que se ssladleess de acueros can o

cuoadro de ancucias. Estas cuoias deberdn ser satisfechas dentro de ios DITIC e Sin

dine de cado mes.  Fn caso de mora se cobrard el iaterfs indximo comercial
convencignal legal sin peuicio de la accidn judicial correspondiente;
rr Papar las cuolas exiraordinadas gue acordare la Asamblea de Copropieslarios.

FA N PR aL

-

'v"' L]

peciabmerte en ot caso de producirse desiruccion o dalie parcial delf edifizio,
NSOres, Areas exlennrss y on general de ios bienes comenes. Fsias

J'C'IU" J“'I' TR, ARCE
Uiy serdn determinadas v pagadas deatro ded plazo qus sefizle |z misma Asambles;
M

i Bl derecho de aceeso y uso dol ioterior de los locales es exchusive de jos progic

-

05 1 a-ﬁos
Uelocar i basura en el ligar destinada par Pl g misma s
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Estas gastoyARardn contemfidios en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
._\“ ;a8 superviniﬂniﬂs necesanas ¥ cuyc reajuste se hara

eneralizidos para lo cual se lomardn coma indicadores €l

rmciod ™ otray slwuaclenes que alteren Ja economla nacignal,

Lfectos de reformas en la legisiacion laboral, previa

aumento delingdico &

come el aumkey 43353.12'1%

aprobacion de [samffei-de-topropietarios.

Estaclonamiento | 0041
Estacionamiento 2 0041
Estacionamento 3 (13 40
Estacionamiento 4 00.43
Estacionamienla 5 00.41
Cstacionamisnto & 1041
Estacionamisnio 7 00.40
Estacignamicnio B 00,43
Estacionamiento 9 00.37
Fsiacionamicnts |0 £0.37
Estacionamiento 11 0037
Estacionamienta 12 00,37
Estacionamiento 13 30,37
Estacionamiento 14 00.37
Eslacionamiento 15 00,37
Estacionamienio 16 Qg7
Eslacionamiento 17 00,37
Estacionamtenlo 18 00,37
Estacionamiento 1% ) .37
Estacionamignte 20 G037
Estacionamiento 21 o037
Estacionannenio 22 0G.37
Eslacignaniienio 23 0337
Esiacionamisnio 24 . 00,37

Locai ] o 03.14

Local 2 g o 02.61

Oficina 261 sS4 P4 66

Gheina 307 S50 14.656

Oficing 401 Q}@gm 04,12

Olicing 242 G = S (13,95

Ulicina 403 2% 5 03.03

Oficta 404 o 03.03

b I
Blicing 201 }"ﬂ:;g G492
%‘cina’ 502 (03.95:577. 7
OFcina 502 03.02 \\\::
Frhcing 504 _ 0335 L
3 i 2
=y - . - Phgina & M- ":;_ . ;r'l
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Q412
03.95

O lcins 602 0303
{hcina 64 U4z
Depariamenlo 707 03.78
Departzmente 707 ) 03.63 )
[repariarnenio 703 0295
Departarnentc 704 02.96

TOTAL ]

CAPITULD S
DELAS PROHIBICTONES

Art, 13.- Estd prohibido a tos copropicasios, arvendatarios, antierélicns ¥ en general &

tedas lus personzs que sisrzan derechio de use sobre Disnss =xclusivos del edifoie:

ai Danar. modificar o alteiar en forma algina, ol 22n & tlule de mgjora.
carmungs del =dihzig,
b1 Moedificar las distntbuctones de !z labiguenzs, de i2 mamposteriz de sv propicdad
exciusiva sin = awvtorizacidn eserita y expresz de ta Asamblea Gengral de
Copropisterios, pievia consulia a un ingenisro consuliar capacilado que certiflaue 51 1wy
cambios propussios 5on posibies. La tabigueria de ductes es tnalterable;

c} flacer uso ahusive de su local contrasizndo su desting naturai y obstaculizando el
leﬂj o uso de dos demas;

5oun objel distnm ds soash som el cuns Teoron

" - sernn
anEnly v g

Mritgr, Inmoraes, oo

alestlen s h:ftllas cosiumores, B iranayi g dad de los C{J;Jrﬂpzmaréos wlo Lir!'!.’I]dL'.;ui;uS, o

i1 szpungad del edificio:
2] [asamrollar actrwidades distintas del destine natorg] de los locales;
7 Insiabar mdcoines oue cavsen  miidos, produgzan vibraciones. interiieian o
Chatersons las ondas rodiates o de television, o allzren =l flujo normal de feosmienie
elcine:

¢l Aamaceinur seslantias explosivas, Wousas,
b ENES SXLIUSTYVAS COMO 2R 105 COMmunes,
hy Miantensr abserles irs puerlas gus COMONiCEn 5us

msalubres o conlaninasies Lung oro lus

locales con los espazics de
o

ar Fstas oo sala de sspera © reundcn;

corzulacidn coman oy uiiliaa

{1 Toons mosice o oavsar ruldos a nivees que rascisndan dei émbito de sh

- Pipma ¥ 22 -
ERTLICNS DF PROFEDAD NORIZONTAL S01FCI0 &0 Hav|c
Ara. Anecl Loor thoro




de trabajo;

hnos, avisos o anuncios en los vidrios de los locales del

X tedores, escaleras, en las puertas que comunican los

s de wlacién: y, en general, en ios bienes comunes del

instard¥m Ia puerta de entrada al Jocal, et ntmero identificalorio

iforme ¢ instalade por la admiaistracion del edificio;
poudBe carteles, tetrsros, avises, inscripciones o stgnos en la
fachada del edificid --- antanzacion escritz de Ja Asamblea de Copropietarios ¥
en la forma ¥ con las defimitaciones que efla lo permits;

n) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con aulerizacion expresa de la Asamblea de Copropietarios;

o) Realizar actos contradios a las leyes, reglamentos y disposiciones de fa Asamblea de

 Copropielarios o que sean incompatibles con el Régimen de Propiedad Herizontal al
gue esta sometido este edificio; ,

b py Colpar ropas. allombras, o cosas sirnilares en las ventanas, paredes, lefrazas ¥, en
general. colocar cosa alguna en las vemanas o bienes comunes, ni sacudir polvoes en las
mismas ni timpiar las cosas golpeanda contra las paredes exteriores del edificion
y) Celocar 1o basura fuers de las instalaciones destinadas para el efccto ¥ sin la
proieccicn debida:
rl Usar los cocredores y escaleras para el abmacenarmento de malenizles en peneral

-- -~ para reuniones, o alpin propdsito gjene al transita normal de las personas:
¢ Instalar corlinas que distorsionen la armonta ¥ la estética del edificio
1} ¥ en general. todos aguellos actos prohibides por la ley de Propiedad-Horizontal. €l
Reglamento generat en su articulo # 18 y ! presente Replamento Irgermd.
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CAPITULO ¢

DELAS SAMNCIONES

Art. I4.- Parg ef caso de incumplipneato o 1o freccion 2 lzg disposicionss do iz ley de
e cite reghamento inicmo, se estadlecen [zs sanciorcs ouy g

propiedad hodzenta! o
conblUECIOn 58 geloerninan:

2} Armicnestacion verbal en prinerd, ¥ por escmio 0 seganda inslancia, po

admlnistragor.

BY Impesicion de multa de hasta un SMMY.

¢) Los que infringieren las disposiciones de esie reglamente, serdn demandades par el

zdminisirador en juicio verbal swnario ante un juez competenie de esia cludadl, por i

indemnizaciones & que hubicre jugar y podré ordenar ineluse la suspensidn de los actos
v obms prohibicas, esi como |a reposicién de las cosas a su estedo onigiral. Esta accion

¢omarte gee

serd aulonzada por e asamblea general.
d) Los que no pagaren dentra del plazo sefiajado las cuotas erdinarias o extraorcinasizs

impuestas por lz ssambiea de copropietarios ¥y conforme con este Teglamentn, SerEn
demandados ants i jnez competente de la ciudad por el administradur dei edificio. €n
intereses con la tasa maxina

convencional permilide al momento &n que se produrca e moss, pagadercs Cesde ta
fezha er que dichas cuotas se hicieron exigibles. El page de inlereses no excluima &l i

Todas las sanciones ¥ acciones legates que debe
|

]

lndemnpizaciones a goe hublere lugar,

siecutar el adminisirader deberdn ser previamente conocidas y sulorizadas por

direcior de lz asamblez de copropietarios y si la gravedad del cese lo juslilicg, & juicio

de cua]c‘mer‘a de és1gs, por iz asamblea generat de copropietanos.

£) Suspensias de pno o varios seTvicins comunales, sin perjuicio ge l2 acciin jucic:
comespondiznte, cuando se encuentren en mora por dos o mas meses en las cuotas de
manienimienio.

f) Punlicar periddizamente la nomire ¢ copropieladios morosos cn los medios de

comunicacion acostumbrados por ls administracion.

Art. 15~ [0 admimsiador deberd actuar inmediatamente despuds de conovids
coziquier aceicn de infrccién o falia cometida por los coprogietarios,
& .FL,II._f."?."' Ao

arre dﬂLm:U.. salyn que por circunslancias especiales o por molva de
i FEHE de jminsdine, En

USUATIOS &

1z, o pudiers hacesio

CompTuLadn @ .“'-.-'5:“.151‘;:,5;;'5"“-’ seri regpansakiz oo
53T copeapielanios, s sus sienes 0 al ediliclo y podie s

Art 16.- Ceaiyuier copropistario podrd impugnar aale el ez compelonie oo £5is
cladm!, oz avuesdos o resolucionss de la esamblea gue sean contrarics a lz Jee a dos
no ehstanle o ool o acuoroy serd

recinmElos ¢ o loardenanze sobre s omaleiiz,
e hobieran volade @ su lovor,

eiccwinda bajo iz ssconsanilidad de los copropietanies g
saivo que el juey ordens ja S'.J.S[lrf:‘]S]DJ" Dicha tmpmwacmn sdla derL/j,Is.L—'luﬁ’f

derizo de lus disz dizs subsicoientes &i acuendo 0 2 i@ rotiiicacion que s archre I

conmpielario sue N hubisce 88I3lG0 A ja feunidn BN Gul 52 tome L 2! re %ﬂ!r*mﬁ} Lo

- Papia ¥ G4 -
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la administracion del edificior La Asamblea de
! Administredor.
L

HOPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarias
,:-,-m‘" istrativa y se compone de los copropietarios ¢ de sus
representantes o w i3, regula la conservacion vy administracion del edificio, asi
como las relaciones de los conduefios, aungue no cancuran a la asamblea o voten en

conlra.
: Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de este, por su

suplente. Es obligatoria |a asistencia del Administredor, quien funge de secretario.

Art. 20.- SESIONES. La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinanas ¥
Extracrdinarias. Las sesiones Ordinarias s¢ realizardn una vez por aio calendarig, ¥
dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones Extragrdinanas s€
realizardn cuando [ueren convocadas para iratar asuntas determinades en la

conyooatlona.

Lr—)

Art. 21.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesianes Ordinarias
o Extraerdinasias, serd hecha por el Director, o €l Administrador, segin sea el caso, a
imicialiva propia o a peticién de uno de los miembros del direclorio, o de cupropietarios
que representen por lo menos &l 30 % del tota) de volos de los copropielarios. En caso
de que e] Director o e} Administrador segln sed €] ¢2s0, ne procedieren a COMYOCAr 3
Asamblea General coafuorme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos el 40 % det total de votos del inmueble.

siguiendo el procese normal de convocatona.

La convocatoria se hard por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a tax
[echa en que deba celebrarse la asamblea ¥ se dejara constancia de los punlos 4 lratarse.
v el lugar. la fecha y la hor en que se llevard 2 efecto. En ¢aso de que no hubiere
quanuyn ggls hore sefialada en la primerz convecalona, esla se gntenderd convacad
DEra una s'r'"u%d;l reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minuwios despuids
de la hora @ﬁ&ga parz la primera convoeatoria, con la advertencia de que ta recnidn se
efecluara ﬁ}-;i@lquiera que fuere ¢l numere de copropietarios que asistieren. ™o
podra mo Fre, en sepunda convocatoria, €] orden del dia establecide para [a

—

p

Finlica
wianta

i

MBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunitse sin previa

Art. 224 TES

s I . . . .
canmcalors\lasqn;cualqumr MOMETLC, SiIEMpre que concurran todos fus cOPrOPIEIANos. en
cuve caso se lratard de uno Asamblea Universal,

a

b g ‘
| 5= :

13?}" gﬁt 23.- QUOREIM.-  Para que hava quorum en las sesiones de ta asamblea ¢
: i AL . . . come 1 .

‘l § gesila | CONCLUTENC I Te CopomEelancs que fepresenien mas del 20% de las alicuwlas
L 5 g8 edificio

g :

R

g T .
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TEPRESENTACION - Los copropielarios pueder panicipur ¢n o

AT i4--
, ¢ oer medio de represenlanis. La

asambica can todes jas derechos, en forme personai
se oiarpars mediantz noder noteral o por medio de una can: curssds o

dirsctor, l2 gue se aguntass 2 acta de la respecliva sesion.

FEOrEsL 200N

Es el coprapietano guien tens el derecho

At EHS,-- DERECEO DE AS‘IS'I'EHCIA.—
datario o usuana, szivo oo los

de concumr & L4 essmablea ¥ no sy arrendetano, COmo

cuscs coniemulados en ef articwio antenor,

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietenc en la Asamblea General twadss |

derecho » volo en forms vorelative y squivalente s la slicuota de dominio ._'-,_'E
¥

corresponda a iecal, Pama sjercer ferseho de vola en to nsamblea, cadn copropietan :

deberd justificar enconuurse al dla en el pago de las eXpensss camuncs, prdinanas o :
extraordinanss, mullas, intersses do more, ¥ demés valores establecidas, asi como de |

cualquier olne cantidad, mediante centificacion clorgada por la adminisiracidn.

¢ 0MAran pon S

mayoria e volos cie represansen mas del 31%, saive 1gs cases en goe o ey yo esie

eplameni exijan mayores poreentafes,
1
] I

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asarnbies

Art 28.- Sooruquenizd g 75 % del vole de los copropielanos para aprubar cuafquif'r

refoms ol Reglamenia Intemo, lag decisiones sobre mejoras volunarias y |z AnroCacis
deocuotzs exlrap~dicatias, asi como las decisiones retatives a la modilicecion de )

esiruclere resisiente, sumentios de edi1Caoion, CAMDIONS arcuilecionices o 1a fachada del
) 5
nromcidad, amendamignio, comodata ¥ rever deciziones de s

asarinies . Loag velog on blancs se sumaran & la mayuria numensa
Art 79 LAS ACTAS.- Les actas de las sesiones se aprobarin j redaciarsr £n ia
surlan efects jrumedialamente, debiende ser [irmadas pof ios

MISHA SESINn DETE UL
clas oniginales se lievarss

copropiclarios asistentes, por =) Direstor y ¢l secrelario. Las a
en o sinrs cspecial @ cepo del Admimistrador

Art, - DE LA ASAMBLEA GENERAL. Son atibuciones y dekeres de [
Aganrhien Gonerg®

£

et - c Ay et e e D rmam et R R R T . e e
ar Neirhrar sy remover af Dirceos de io ssanles ¥ oosu supaCnle, @ 2uTALslG

ﬂj?i'cio v [ar [a remunrracios de este ullim,
NL M-t [as ComisIones DETITaneEniss u peasionales gue susren NECESATIES, :

C] isiribuir satre los copropistarios las cuotas y tas exponsas nClesn rias paim .o
sciminisiracion v consarvacian de jog bisnes comunes, de acuer fe: con este Reglamaenl
d3 Hefarmar esiz Replaments interno dy acuendo con w0 sstipulado en el A 25 e osly

misme reglmneinio. Zi adminisitadar hard prolocoiizar € scriog jes rclum:ms DR Yoy

sunan clustos icpales:

21 !mperer cuntas extreordinarias cuande haya necssidac, para @ bueas adiinisiracon, ;
conservacin o reperacian de los Dienes comunes;

Nelanivs paprETe rdalicen ohias oo ol lizas o o

i..: .-"1'-.1_.2':]".22'__2'!!- i I\_.l_, _l..,.ll.]l'\.-' oa B
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ﬁdiﬁcm el presupuesio anuat que presente el Administrador, .
ZoHikion de cuentes ol Administrador cuando lo esurme conveniente v, de

g s . :
“espe®al duandy este termine su penods;
A, tetarios que infringleren [e [ey de Propiedad Honzontal, su .

NS OB US LTI
T deglamento Interno, a peticion del administrador, en los ,

cualquisr asunto que £sté determinado en ja ley de Propiedad
en el presente Reglamento Interna, en jas ordenanzas
s general para Jos copropietarios del edificio.
cisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a Ia
os reglamentos, o no resultaren convenrenies para los intereses

v

k) Revocar
) ley, a las orden

del edificin,

1) Ordenar. cuando lo estime necesario, o convenienie, fa fiscalizacidn de las cuentas ¥

caja de la Administracion;

‘B
CAPITULO 8
DEL DPIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art.31.- Del Directorio.- El Directorio estard integrade por un Director principal, dos
vocales principales y sus respectivos suplenies ¥ por e Administrador quien hard les
funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directoric seran nombrades por la Asamblea Je
Copropielarios, duraran un afia en sug funciones y podrén ser reelegidas.

Art. 33.- Para ser Director Principal o Vocal se requiere ser copropielaria del edificia.
Los careos serin desernpefados en forma honorifica. En caso de falta o impedimenta
lemperal o definitivo del direclor principal, actvara & primer vocal o sigulentes en

orden du designacién. Coando falware vn vocal principai o Jos doz & iz wvez, seran
principalizades los respectives suplenies.

o

Att 340S8HN ATRIBUCIONES DEL DIRECTOKR:

n

=
o con el Administrador det edificio la representacion Jegal judicial ¥
ai(,g* los copropietarios, en lodo cuanto se relacions 2l Régimen de Propiedad
ﬁeLediﬁcIo El Navio, especiabmente sobre e cobro de tas cuokas. inlereses,

=]

multas rg;c:ga@os, demandas, acles ¥ contratos determinados 0 autorizados puria ley ¥

reglamefiios =
) ETL?H\E%EEZE v presidir las reuniones de |2 Asamblea General de Copropietaros,
¢3 Asusit provisionalmente las funciones de Adminisirador, en €asd

L=
§§Ln1p¢d1n1cnlo de este, hasta que la Asamblea General cesuelva lo pettinen O 1.;\
) ‘ud] Cumpdir las demas {unciopes gque se astablezcan en has dis;‘:?ﬁ-ﬂé-‘@h. 37#ﬁ§3f&5\~.
: . . A el ¥
= Hreglamentanas y en la Asamblea, asi como izs delegaciones dadas PUH.I—’TTQ-. 2, g A
E & ;: A ! j"-'_ {: i.
= !3" - Pagma® 37 - 2 ':-'f
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DEL ADAINISTRADOR.- | Administiradsr del f{iiﬁtio sord oo

- - M - A—
feman ndelnidamenia, ol

Hzambies Oeneral puic 2l periodo de wi & ¥ poara s2r o
pericdns guales. Para ser Administader no se requisre §

perc sigue sea maver de ecns.

=r coprogielana del eoifio,

Art 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADGR S0N:

51 Ejercer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial d= loy copropiztarios dei
=dificic I Navic, solo o junto con &l sedor Lirector, €n iodo cuants se refzzions al

Régimen de Propledad Hotizontal dei rmismo, espscinlments sobre ol cobro e les

cuotes, intereses. multa, reclamns, demandas, actos y o €0olralds determuinados o

zuigrzados por la ley y reglamentos;

by Adminisirar los bienss comunes gel edificio con el mayar celo y efl
oportuaaments |as m**:l das nocesaras pare la busna conservecion de ¢slos y rerlizando

fag |EbaJaC'D"”§; cue TUCIER HECESATES,
sacion, deo cm%mdm con el presupuesly aprobada ¥

cagia, arsirdingo

21 Electuar 1of gasios de adinis
en casus do oxcaacian, con la anterizacian del Diregion
S Bresenias ¢ ocorsideracion de la Asambloa, on la periao.fidad que esn

cuerinn, balarves, proveclos de prosipuesio. Es‘.nn:,"ﬁs de siluacion eoinjonnes sebre

boscfini, Lnn

AT SLILL R B S CRIZ O
e1 lscasdar demire de lus colio pricteros dies do cada mees, las cuatos crelinarias o s
coproniefarios. v en caso de mova, cobrarlas cCorjurianenle con j5 HeTUSas Boralurias,
de conlammidad con o esilpulado e el Reglaments.

Y Recaudar ins cunias excraordinatias que acuerds |4 Asamsien v, =0 easo Jeonora e

w¢ desde in fecha en gue fueron acordacas. coonvles judizeimenis pur

mas de lreinla. g
fa vig el v _;L‘nlumﬂn[(‘ con los iotereses Moralonas ¥ s cusiss IL':;L-hL.‘u.IM

g} Ordenar Lo reparacion de los dafos ecesionados en los hignes conmnes del edilizio 2
cosla del conrupislaniz, arendatario o 2nlicrélice causanle ¢ respunsable de eslos,
sdquisician o amendamuiznto de bieres B SETVITHOS

i1l Celenrar los contratos de

neceseons pare |noadministracion, conservacion, rﬁpammon yoOICjCYa

cornunes del edificio, hasta por =l menio gue sehalare Te esambles:

i Conroiar o lus empleados y obreros necesarios para iz adininisls auqn VI
Lmmiezo de jos bienes comunes. Las remuneracinnes del persuasi deberan ses

uniss

VEEHN

sorohaues o 0o Asamblea Coagnl v fermnar parls tlai presupueslo cher oy
ppodm anezimers oo Azamblen sobreoel gErdion ita w

presentis ademnds, of presupuzsio para el ano FIGALMI,

i Conservar e erden los tinelas del ed fici o, poderes, comprobacies de
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x) Ejercer los demds deberes y alribuciones gue le asignen fa ley ¥ los reglamentos.

_ Las funciones del secretaniv
chones soi asistis o las

Art. 37- DEL SECRETARIO DE LA ASAMEBLE
de la asambles kg ejercerd ¢l Administrador del ed:
asambleas generales y elaborat el acta de tas mi

<

fom =
el o
3.‘-‘?::;
[
W R
-
ixFAT
B I
s =
LR |
.o o[
P =)
H EE L]
. (=]
. e
e =
[%E o
FR A R
R -
h.iom
L § <z ¥
EE L. =
o ) o
R = FTZ
1 A -
2 o}
| =
I
l!a_\-:
!_ﬂ
—n o
| - -
HE
P
TS e
K=
o

il 11
i

< Paginah 39 .
ELETTLI L P s BTG S I T A SINFICCI0) EL Viny

witn s Ideuahf




-

-

.

SHLE deo i

Cs

7

ra

DISPOSICIONES GENERALES

G2

—EY e

Art 35. DEL FONDO COMUN DE RESERYA.- S crea ssie fonds coman
azuerdc con e estlpulado en el atiiculo 30 del reglamento Genera: ds ia
broniedad Hodzonis!, se formara con el 5% de recargo sobre los gasles comunes v se

sroducto de mulizs, intereses ¥ €O ApGres Voilnlancs,  Ss

Incrementard con gl

Sestinard a gaslcs comures urgentes ¥ reparacicrss de bienes de dominic comdy

Art. 39.- SEGURO OBLIGATORIO.- Es obligatorio ] seguro contrz incendic y
anlai

dadics de ascensores de acueice 2 to estipelede en e 1=y de propisdad honz
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