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P.R.R.

En la ciudad de San Francisco de Quito, capitai de la Republica del
Ecuador, hoy dia lunes nueve (09) de Diciembre del dos mil trece, ante mi,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
comparecen a la celebracidn de la presente escritura, por una parte, el
BANCQO INTERNACIONAL 8. A., debidamente representado por el sefor
doctor José Romero Soriano, Vicepresidente Representante Legal, de
conformidad con el nombramiento que se agrega como habilitante, con la
respectiva autorizacion del Directorio, que también se acompana, a quien en
adelante se le denominara por su nombre o como “El Vendedor”; y, por otra,

el sefior JUAN DANIEL MACIAS SORNOZA, a quien para los mismos fines
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se le llamara “El Comprador”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatorianos, de estado civii casado y soltero,
respectivamente, domici!iados en la ciudad de Quito, a quienes d:a conocer
doy fe en cuanto me han presentado sus documentos de identidad cuyas
copias certificadas se agregan como documento habilitante, libre y
voluntariamente me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta
cuyo tenor literal y que transcribo dice: SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras piblicas, que se encuentra a su cargo, sirvase incorporar una de
compra venta, que se otorga af tenor de las clausulas siguientes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen a la celebracion de la
presente escritura, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL S. A,
debidamente representado por el sefior doctor José Romero Soriano,
Vicepresidente Representante Legal, de conformidad con el nombramiento
que se agrega como habilitante, con la respectiva autorizacion del
Directorio, que también se acompafia, a quien en adelante se le denominara
por su nombre o como “E! Vendedor”; y, por otra, el sefior JUAN DANIEL
MACIAS SORNQZA, a quien para los mismos fines se le llamara “El
Comprador”, Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatorianos, de estado civii casado y soletero, respectivamente,
domiciliados en la ciudad de Quito. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1.-
Banco internacional S. A., es propietario de un edificio y solar, ubicado en la
calle diecisiete entre las Avenidas tres y seis de la parroquia urbana de
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que lo adquind
mediante Fusién por Absorcién de la Compaiia El Carbayon S. A,
Compafiia Inmobiliaria, segtin escritura celebrada el once de Febrero de mil
novecientos noventa y ocho, ante la doctora Ximena Moreno de Solines.

Notaria Segunda del cantén Quito e inscrita en el Registro de Ia P-ro'béed'ad _

del cantdén Manta el seis de Enero de mil novecientos noventa y nueve. A su -
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vez, este inmueble fue de propiedad de la Compariia
j

Asturinvest C. A, que lo adquirid por compra a la Cogpergliv
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Crédito de los Empleados del Banco Internacional
consta de la escrifura publica otorgada ante la Notaria Segunda del canton
Quito, doctora Ximena Moreno de Solines, el quince de Diciembre de mil;’?ﬁ
novecientos noventa y cuatro e inscrita en el Registro de la Propiedad de}f

canton Manta el veinticuatro de Enero de mil novecientos noventa y cincol
2.2.- El lote de terrenc descrito en el numeral anterior, tiene una superfici \“‘-..l.
de cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados con ochenta decimetros“x"‘
cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
NORTE, en diecisiete metros ochenta y cinco centimetros, con la Av.
América; SUR, en dieciocho metros cincuenta centimetros, propiedad del
sefior Andrés Tanfirio de Genna; ESTE, en veinticinco metros treinta
centimetros con la caile Ascario Paz, y, OESTE, en veinticinco metros
setenta centimetros, con prepiedad de los herederos del sefior Juan Zanchi.
2.3.- Sobre el inmueble antes indicado, se encuentra levantado el Edificio
denominado "ASTURIAS" que se compone de seis plantas, que son: Planta
Baja, Primero, Segundo, Tercero y Cuarto pisos altos, Terraza y de las
areas comunes, el mismo gque fue declarado en propiedad horizontal,
mediante escritura celebrada el veinticuatro de Octubre del afio dos mil
doce, ante la doctora Paola Delgado Loor, Notaria Segunda det D. M. de
Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, provincia
de Manabi, el primero de Marzo del afioc dos mil trece, cuyas
especificaciones particulares de cada uno de los locales y departamentos
son los siguientes: LINDEE_RQS ESPECIFICOS:fLoca! PB»UNO] Local
comercial ubicado en la planta baja, compuesto del é?Mo tal y

un servicio higiénico; los linderos y medidas del local son los siguientes: Por

arriba con el departamento ciento uno (101); por abajo con terreno del
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condominio. Por el Norte: en dos punto setenta y cinco metros (2.75m.),
limitando con area comun de ingreso al edificio. Por el Sur: en tres punto
cincuenta metros (3.50m.), limitando con area comun de patio y en tres
punto diez metros (3.10m.), con el local PB TRES. Por el Este: partiendo del
vertice Noroeste hacia el Suroeste en iinea recta de cinco punto cuarenta y
cinco metros (5.45m.), y luego en direccion Sur en linea recta de cuatrq
punto veinte metros (4.20 m.), limitando en todas estas extensiones con
area comdn de jardines y estacionamientos. Por el Oeste: partiendo del
vértice Noroeste hacia el Sur, en tres puntc sesenta y cinco metros (3.65 m),
luego en direccién Ceste, en linea recta de uno punto sesenta metros
(1.60m.), luego en direcciébn Sur en linea recta de uno punto cuarenta
metros (1.40m.), de este punto en direccién Este en linea recta de uno
punto sesenta metros (1.60 m.), y por dltimo en direccién Sur en linea recta
de tres punto treinta metros (3.30 m.), limitando en todas estas extensiones
con area comun, del departamento de guardiania:‘ El Local PB 1 tiene un
area neta de cuarenta y ocho metros cincuenta y tres centimetros (48.53),

—  —————— e

aliﬂ@a_gammqoma cero cuatro cero nueve por ciento (0,0409%).- Area de
‘\”—_‘_’_’_____—R ______’_

terreno dieciocho metros con diecisiete centimetros cuadrados (18.17 m2}.-
Area comin cmcm
Local PB-DOSY Local comercial ubicado en |a plata baja, compuesto del
area del local como tal y un servicio higiénico: los linderos y medidas del
\nf/!ocal son los siguientes: Por arriba, con el departamento ciento dos (102);
¥ por abajo, con terreno del condominio. Por el Norte: partiendo del vértice
Noroeste hacia el Este en linea recta de cinco punto veinte metros (5.20m.),
luego en direccidén Noreste en linea recta de tres punto cero cinco metros
(3.05m.}, y por tltimo en direccion Sureste en linea recta de seis punto cero

cinco metros (6.05m.), limitando en todas estas extensiones con 4rea

comun de estacionamientos. Por el Sur-en once punto sesenta metros




:7.40 m.)), limitando con area comun de patio posm”%%

un area neta de ochenta y seis metros con setenta y nueve centime Centrmetros /

|

cuadrados (86.76 mz).- Alicuota cero coma cero 5|ete tres dos por crento 1(

(0,0732%).- Area de terreno treinta y dos metros con cincuenta centlmetros '

- —
—

cuadrados (32.50m 2- Area (_:omun diez metros con doce cent:metrOSa \\‘_

cuadrados (106.12m2). Local PB-TRES: Local destmado a garage UBEEE}_

en la plata baja, compuesto Unicamente del area del local como tal; los
linderos y medidas del local son los siguientes: Por arriba, con espacio
aéreo sobre el terreno; por abajo, con terreno del coendominio. Por el Norte:

en tres punto diez metros (3.10m.), limitando con el local PB-UNO y en tres
punto quince metros (3.15m.), con &rea comun correspondiente a A
estacionamientos. Por el Sur: en seis punto treinta y cinco metros (6.35m),
limitando con propiedad de los herederos del sefior Andrés Degenna. Por el
Este; en tres punto setenta y cinco metros (3.75m), limitando con acera
hacia la calle diecisiete. Por el Oeste: en dos punto setenta metros (2.70m),

con area comUn correspondiente a patio posterior del edificio. El local PB 3

tiene un area neta de veinte metros con tremta y cmco centimetros

r*uadrados (20. 35m2) Ahcuota Cero coma cero uno srete dos por mento

(G 0172%} Area de terreno SIete metros con sesen_ta y dos centimetros

e T—-

~cuadrados (7.62m2).- Area comun dos metros tremta y siete Cent[me’[ros

S
cuadrados (2.37m2}. + Departamento CIENTO UNO L;iepartamento ub;cado

-
en la primera planta a!ta, compuesto de: sala comedor, balcdn, cocina, dos

dormitorios y un bafo; los linderos y medidas del departamento son los

siguientes; Por arriba con el Departamento DOSCIENTOS UNO; por abajo, ' ’

con el Local PB-UNO y el departamento de guardiania. Por el Norte: en
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siete pun'to veinte metros (7.20m), limitando con area comun de escalera y

circulacién del piso. Por el Sur: partiendo del vértice Suroeste hacia el Este,
en tres punto novena metros (3.90m), luego hacia el Norte en cero punto
cincuenta metros (0.50m), y por ultimo en direccién Este en linea recta de
ocho punto diez metros (8.10m), limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este: partiendo del vértice
Noroeste hacia el Sur en cero punto veinticinco metros (0.25mj); luego en
direccion Este en linea recta de cero punto noventa y cinco metros (0.95m),
en este punto en direccién Noreste en cero punto ochenta y cinco metros
(0.85m), luego en direccién Este en finea recta de uno punto veinticinco
metros (1.25m), luego en direccidén Sureste en cero punto cincuenta metros
(0.50m); en este punto hacia el Noreste en linea recta de cero punto
sesenta metros (0.60m), luego en direccién Sureste en linea recta de dos
punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto da un giro en direccion
Surceste en linea recta de cero punto sesenta metros (0.60m), luego hacia
el Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros (0.50m); en este
punto gira en direccidon hacia el Sur en uno punto veinticinco metros
(1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste en linea recta de 0.80m, luego |
en direccién Sur en linea recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m},
limitando en todas estas extensiones con vacio hacia terrenos del edificio
destinados a estacionamientos y jardineria. Por el Oeste: en ocho punto
treinta y cinco metros (8.35m), limitando con vacio hacia el patio posterior:
del edificio. El Departamento Ciento Uno tiene un area neta de ciento un

e et

metros con veinticuatro centimetros cuadrados (101.24m2).- Alicuota cero
.\n______________————-‘.._——-——————————‘—'———- ]

coma cero ocho cinco cuatro por ciento (0,0854%).- Area de terreno treinta
T e e Y R T _

y siete metros con noventa y un centimetros cuadrados (37.91m2).- Area

comun once metros con ochenta y un centimetros cuadrados (11.81m2) ‘

Departamento CIENTO DOS; departamento ubicado en fa primera planta .




alta, compuesto de: sala comedor, balcon, cocina,J
anos: los lindercs y medidas det departamento %on
arriba, con el departamento doscientos dos (202), pf;)r a
10OS. Por el Norte: partiendo del vértice Noroeste ridﬁia,gl;w%jnea
recta de uno punto cincuenta metros (1.50m), luego en direccion Esté en

linea recta de tres punto veinticinco metros (3.25m), luego en direccion Sur,

en linea recta de cero punto ochenta metros (0.80mj); en este punto da unlf

giro en direccion hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metros
(2.20 m), luego en direccién Noreste en linea recta de uno punto cero cero \
metros {1.00 m.) y, por Ultimo, gira hacia el Sureste en linea recta de seis
punto cero cinco metros (6.05m.}, limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia areas de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: en
once punto sesenta y cinco metros (11.65m.), limitando con areas de
escaleras y circulacion del piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco
metros (5.25m.), limitando con vacio hacia los estacionamientos de la calie
diecisiete. Por el Oeste: en ocho punto cincuenta metros (8.50 m.), limitando

con vacio hacia patio posterior del edificio. EI Departamento ciento dos t!ene

un area neta de noventa y ocho metros con sesenta y seis centimetros

T R ——
—— e

cuadrados (98.66. m2).- Alicuota cero coma cero ocho tres _dos por clet ﬁo

I . e e —— R

(0 0832%) - Area de terreno trelnta y seis metros con noventa y cinco

e S — " —— e e

cennmetros cuadrados (36 95 m2).- Area comun once metros cincuenta y

un centlmetros cuadrados (11.51 m2).- Departamento DOSCIENTOS UNOE-':

_departamento ubicado en la segunda planta alta, compuesto de sala,
comedor, balcén, cocina, dos dormitorios y un bafio; los linderos y medidas
del departamento son los siguientes: Por arriba, con el departamento
trescientos uno (301); por abajo con el departamento ciento uno (101). Por
el Norte: en siete punto veinte metros (7.20m), limitando con area comun de

escalera y circulacidn del piso. Por el Sur: partiendo del vértice Suroeste
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hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m), luego hacia el Norte en
cero punto cincuenta metros (0.50m.) y por Ultimo en direccién Este en linea
recta de ocho punto diez metros (8.10m.) , limitando en todas estas
extensiones con vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este:
partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en cero punto veinticinco metros
(0.25m.); luego en direccion Este en linea recta de 0.95m., en este punto en
direccién Noreste en cero punto ochenta y cinco metros (0.85m), luego en
direccién Este en linea recta de uno punto veinticinco metros (1.25m.),
luego en direccién Sureste en cero punto cincuenta metros (0.50m); en este
punto hacia el Noreste en linea recta de 0.60m, luego en direccion Sureste
en linea recta de dos punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto
da un giro en direccion Suroeste en linea recta de cero punto sesenta
metros (0.60m), luego hacia el Sureste en linea recta de cero punto
cincuenta metros (0.50m); en este punto gira en direccion hacia el Sur en
uno punto veinticinco metros (1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste
en linea recta de cero punto ochenta metros (0.80m}, luego en direccion Sur
en linea recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas
estas extensiones con vacio hacia terrenos del edificio destinados a
estacionamientos y jardineria. Por el Oeste: en ocho punto treinta y cinco
metros (8.35m), limitando con vacio hacia patio posterior del edificio. El
Departamento Doscientos Uno tiene un area neta de ciento un metros con
cinco cuatro por ciento (0,854%).- Area de terreno treihta_y siete metros con
noventa y un centimetros cuadrados (37.91 m2).- ﬁrEé cbmﬁn once metros

‘—._.....—————"‘_-—“——-__.———_——-_—_—_— n
con ochenta y un centimetros cuadrados (11.81. m2).-{ Departamento

DOSCIENTOS DOSt Departamento ubicadd eh _é-!--seg'unda planta alta,

compuesto de: sala comedor, balcén, cocina, dos dormitorios, y dos bafios;

los linderos y medidas del departamento son los siguienjtes: Por arriba, con




Sur, en linea recta de cero punto ochenta metros {0.80m); en este punto da
un giro en direccién hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metros
(2.20m), luego en direccion Noreste en linea recta de uno punto cero cero
metros (1.00m), y, por Ultimo, gira hacia el Sureste en linea recta de seis
punto cero cinco metros (6.05m), limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia areas de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: en
once punto sesenta y cince metros (11.65m), limitando con é&reas de
escaleras y circulacidn del piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco
metros (5.25m), limitando con vacio hacia los estacionamientos de la calle

diecisiete. Por el Oeste: en ocho punto cincuenta metros (8.50m), limitando

tiene un area neta de noventay ocho metros con sesenta Y sels centimetros

Sy

ouadrados (98.66) - Alicucta cero coma cero ocho ‘tres dos por czentom

{0, 0832%) Area de terreno treinta y seis metros con noventa y cinco .

centlme’tros cuadrados (36. 95m2) Area comun once metros con ci

/ UNO: departamento ubicado en el tercera planta aita, compuesic de: sala

amedor, balcén, cocina, dos dormitorios, y un baro; los linderos y medidas

zei departamento son los siguientes: Por arriba, con el departamento,

zuatrocientos uno (401); por abajo con el departamento doscientos uno
ZC1). Por el Norte: en siete punto veinte metros (7.20m), limitando con érea
zsmun de escalera y circulacion del piso. Por el Sur: Partiendo del vértice

>.roeste hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m), luego hacia

2. Norte en cero punto cincuenta metros (0.50my), y por Ultimo en direccién
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Este en linea recta de ocho punto diez metros (8.10 m), limitando en todas
estas extensidnes con vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este:
partiendo del vértice Noroeste hacia e! Sur en cero punto veinticinco metros
(0.25m); luego en direccién Este en linea recta de cero punto noventa y
cinco metros (0.95m), en este punto en direccidn Noreste en cero punto
ochenta y cinco metros (0.85m), luego en direccion Este en linea recta de.
uno punto veinticinco metros (1.25m), luego en direccién Sureste en cero
punto cincuenta metros (0.50m); en este punto hacia el Noreste en linea
recta de cero punto sesenta metros (0.60m), luego en direccién Sureste en
linea recta de dos punto setenta y cinco (2.75m); en este punto da un giro
en direccién Suroeste en linea recta de cero ‘punto sesenta metros (0.60m),
luego hacia el Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros
(0.50m);, en este punto gira en direccién hacia el Sur en uno punto
veinticinco metros (1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste en linea
recta de cero punto ochenta metros (0.80m), iuego en direccién Sur en linea
recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas estas
extensiones con vacio hacia terrenos del edificio destinados a
estacionamientos y jardineria. Por el Qeste: en ocho punto treinta v cinco
metros (8.35m), limitando con vacio hacia patio posterior del edificio. EL
Departamento Trescientos Uno tiene un area neta de ciento un metros con
veinticuatro centimetros cuadrados (101.24 m2).- .Alicuotz—; Cero coma cero

mm

ocho cinco cuatro por ciento (0,0854%).- Area de terreno treinta y siete
S T e ik

metros con noventa y un centimetros cuadrados (37.91 m2).- Area comun

gincg_meim&_cﬂn_qd'n_an_ta un centimetros cuadrados (11.81 ma2).-
Departamento TRESCIENTOS DOS/ departamento ubicado en la tercera

qoﬁ‘pianta alta, compuesto de sala comedor, balcon, cocina, dos dormitorios y
(2]

oy . . -
A 5"\“ dos bafios, los linderos y medidas del departamento son los siguientes: Por
O ) . .
t arriba, con el departamento cuatrocientos uno (401); por abajo con el




AFFARIA
ERCERA

departamento doscientos dos (202). Por el Norte: par’gi;endé

Noroeste hacia el Noreste en linea recta de uno ;:rumto['jl Qiqﬁgﬁ

(1.50m), luego en direccion Este en linea recta de tres Here

metros (3.25m), luege en direccién Sur, en linea recta de cero punto
ochenta metros (0.80m); en este punto da un giro en direccién hacia el Este,

en linea recta de dos punto veinte metros (2.20m), luego en direccién‘;

Noreste en linea recta de uno punto cero cero metros (1.00m), y, por L’Htimo,(
i

gira hacia el Sureste en linea recta de seis punto cero cinco metros (6.05m), ﬁ

limitando en todas estas extensiones con vacio hacia é&reas de -
estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur; en once punto sesenta y
cinco metros {11.65m), limitando con areas de escaleras y circulacion del
piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco metros (5.25m), limitando con
vacio hacia los estacionamientos de la calle diecisiete. Por el Qeste: en
ocho punto cincuenta metros (8.50m), limitando con vacio hacia patio

posterior del edificio. El Departamento Trescientos Dos tiene un drea neta

de noventa y ocho.-metros con sesenta y seis centimetros cuadrados { 98,66
> LOTI SE5ETId Y SeIs Centimelos

m2}.- Alicuota cero coma cero ocho tres dos por ciento (0,0832%).- Area de

terreno treinta y seis metros con noventa y cinco centimetros cuadrados
AL AL g Sttt ulinhctcheiiny

—— T —

(36.95 m2).- Area comin once metros con cincuenta y_un centimetros

J—— - e e }

(1151 m2j.- [Departamento CUATROGIENTOS UNO{ departamento
——— o

ubicado en ta cuarta planta alta, compuesto de: sala comedor, dos

balcones, cocina, tres dormitorios, y tres bafios; los linderos y medidas del

departamento son los siguientes: Por arriba: con los locales quinientos uno

-301) vy quinientos dos (502) (terrazas accesibles); por abajo con los
aepartamentos trescientos uno (301) y trescientos dos (302). Por el Norte: J
cartiendo del vértice Noroeste hacia el Noreste en linea recta de uno punto
cincuenta metros (1.50m), luego en direccion Este en linea recta de tres

punio veinticinco metros (3.25m), luego en direccién Sur, en linea recta de
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cero punto ochenta metros (0.80m); en este punto da un giro en direccién
hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metros (2.20m), luego en
direccion Noreste en linea recta de uno punto cero cero metros (1.00m), vy
por ultimo en direccién Sureste en linea recta de seis punto cero cinco
metros (6.05my}, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia areas
de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: partiendo del vértice,
cinco punto cero (5.0) hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m),
luego hacia el Norte en cero punto cincuenta metros (0.50m), y por Gltimo

en direccion hacia el Este en linea recta de ocho punto diez metros (8.10m),

limitando en todas estas extensiones con vacio hacia el patio posterior del

edificio. Por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur en cinco
punto veinticinco metros (5.25m), luego en direccion Oeste en linea recta de
tres punto cincuenta metros (3.50m); en este punto gira en direccién Sur, en
linea recta de dos punto noventa metros (2.90m), luego en direccién Este en
linea recta de cero punto noventa y cinco metros (0.95m), luego en
direccién Noreste en linea recta de cero punto ochenta y cinco metros
(0.85m); luego gira en direccidon Este en linea recta de uno punto veinticinco
metros {1.25m), luego en direccién Sureste en cero punto cincuenta metros
(.50m}; en este punto gira hacia el Noreste en linea recta de cero punto
sesenta metros (0.60m), luego en direccién Sureste en linea recta de dos
punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto da un giro en direccién
Suroeste en linea recta de cero punto sesenta metros (0.60m}, luego en
direccion Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros (0.50m); en
este punto gira en direccion hacia el Sur en uno punto veinticinco metros
(1.25m), en este punto gira hacia el Suroeste. en linea recta de cero punto
ochenta metros (0.80m), luego en direccion Sur en linea recta de cuatro
punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas estas extensiones con

vacio hacia terrenos del edificio destinados a estacionamientos y jardineria.




ocho punto cincuenta metros (8.50m), limitando con! pd’i .w" :

edificio; luege hacia el Este en linea recta de seis puszrto[cu@re_l

metros (68.45m), luego en direccion hacia el Sur en linea recta de dos pJﬁTé
sesenta metros (2.60m), luego en direccion Ceste en linea recta de cinco
punto cuarenta metros (5.40m), limitando en todas estas extensiones con
area comun de escaleras del edificio; tuego hacia el Sur en linea recta de
8.35m, limitando con vacio hacia el patio posterior. El Departamento

Luatromentos Uno tsene un area-neta de doscientos cuatro ‘metros conm

treinta y dos centimetros cuadrados (204.32 m2) - Alicuota Cero coma uno
Y Hvs MIVTIRTYS LAad e e BETE

siete dos cuatro por ciento (0,1724%).- Area de terrenm setena y seis metros

e

S

_._.}

con cincuenta y un centimetros cuadrados (76.51 m2).- Area comun vesnte y

QUIN!ENTOS UNO Terraza ubicada en el guinto piso alto, compuesta
'de un area de terraza abn@ los Ilndem:_;@mn los
siguientes: Por arriba, con espacic aéreo, por abajo con e
departamente Cuatrocientos Uno. Por el Norte: partiendo del vértice
Noroeste hacia el Este, en siete punto cincuenta metros (7.50m),
limitando con area comdn de escaleras, luego en direccién Norte en
linea recta de cero punto treinta metros (0.30m}, luego en direccion Este

en linea recta de tres punto sesenta metros {3.70m), limitando con vacio

nacia la entrada del edificio. Por el Sur: partiendo del vertice Sureste

nacia el Oeste, en linea recta de ocho punto ochenta y cinco metros :J '~

£.85m); luego gira en direccién hacia el Sur en linea recta de cero
ounto cincuenta y cinco metros (0.55m); y por Gitimo gira hacia el Oeste,
an linea recta de cuatro punto setenta y cinco metros (4.75m), limitando
en todas estas extensiones con vacio hacia patio lateral del edificio. Por

g! Este: partiendo del vértice Sureste hacia el Norte en linea recta de
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siete punto diez metros (7.10m), luego en direccién Noroeste en linea
recta de dos punto cincuenta metros (2.50m), hasta cerrar con el lindero
Norte, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
estacionamientos del edificio. Por el Oeste: en ocho punto cuarenta
metros (8.40m), limitando con vacio hacia el patio posterior del edificio.
El Local Quinientos Uno tiene un area neta de ciento catorce metros con:
veintiocho centimetros cuadrados (114,28 rh2).- Alicuota cero coma cero

nueve seis cuatro por ciento (0,0964%).- Area de terreno cuarenta y dos

metros con setenta y nueve centimetros cuadrados (42.79 m2).- Area * ':

— PR e e

comin trece metros treinta y tres centimetros cuadrados (13.§3 m2)/ Local
QUINIENTOS DOS:(Terraza ubicada en el quinto piso alto, compuesta de o
. un area de terraza abierta; los linderos y medidas del local son los
siguientes: por arriba, con espacio aéreo; por abajo con el departamento
Cuatrocientos Uno. Por el Norte: partiendo del vértice Noroeste hacia el
. Noreste, en linea recta de uno punto ochenta metros (1.80m), luego en
direccion este en linea recta de seis punto sesenta y cinco metros {6.65m),
fiego gira en direcciéon Sureste en linea recta de seis punto treinta metros
(6.30m), limitando en todas estas extensiones con vacio hacia areas de
estacionamiento y jardineria del edificio. Por el Sur: partiendo del vértice
Sureste hacia el Oeste, en linea recta de tres punto noventa metros
(3.90m), limitando con vacio hacia el 4rea de ingreso al edificio, luego en
direccion Norte en cero punto treinta metros (0.30m), y por Ultimo en
direccion Oeste en linea recta de ocho punto cuarenta metros (8.40m),
limitando con area comun de escaleras. Por el Este: en linea recta de cinco
punto sesenta y cinco metros (5.65m), limitando con vacio hacia areas de
estacionamiento del edificio. Por el Oeste: en linea recta de ocho punto
cincuenta y cinco metros (8.55m), limitando con vacio hacia patio posterior

del edificio. El Local Quinientos Dos tiene un area neta de ciento once




e - -

cuarenta y un metros con setenta y tres ce centlmetros cdaﬁiraa

TaRIA
kCERA  Area  comln trece _ metros _Cuadrados (13 m2).

— -7‘A_§'.'.
COMPRAVENTA: Con los antecedenies expuestos, que forman parte |
“esencial e integrante de éste instrumento, El Vendedor, BANCO |
INTERNACIONAL &. A., debidamente representado por el sefior doctorff

José Romere Soriano, en su calidad antes invocada, daen ventay perpetua??_

enajenacion a favor del Comprador sefior JUAN DANIEL MACIAS-"“-

SORNQGZA, el mmueble ubicado en la calle dEeCISIete entre las Avemdas

— U B ——— e ——— e

tres 'y seis de la parroquia urbana de Manta, cantdn Manta, provincia de

Manabi, sobre el cual se halla levantado el Egn‘rcm “Asturias” sometido al
régimen de propiedad horizontal y, cuyos Ii-nderos generales y especificos
se encuentran debidamente sefalados en los numerales "2.2" y “2.3” de la
clausula de antecedentes de la presente. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGQ.- El precio que las partes convienen por la presente compraventa, es
el de CUATROCIENTOS MH. DOLARES (US$ 400,000.00) y, que ef
Comprador, lo paga de la siguiente manera: a).- Doscientos cincuenta mil
délares (US$ 250,000.00) mediante cheque certificado nimero cero cero
cero dos cero nueve (No. 000209) girado contra la cuenta corriente numero
tres cuatro tres nueve tres dos seis seis guién cero cuatro (No. 34393266-
04) del Banco Pichincha que el Vendedor declara haberlo recibide a su
~entera satisfaccion el tres de Octubre del dos mil trece, fecha en la cual, se
suscribic la promesa de compra venta del inmueble que por este
~strumento hoy se vende y, b).- El saldo de Ciento Cincuenta mil délares

~5% 150,000.00) el Comprador lo paga mediante cheque certificado
- .~ero doscientos dieciséis (216) girado contra la cuenta corriente nimero

»sterior
=3 Zualro tres nueve tres dos seis seis guidn cero cuatro (No. 34393266-

3 once
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04) del Bance Pichincha a 6rdenes de Banco Internacional S.A., a la firma
del presente contrato y el Vendedor, declara recibirlo a entera satisfaccion.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- £l Vendedor, transfiere a favor
de! Comprador, el dominio del inmueble sobre el que se halla levantado el
Edificio “Asturias” sometido al régimen de propiedad horizontal, ubicado en
la calle diecisiete entre las Avenidas tres y seis de la parroquia urbana de.

Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, con todos sus derechos,

entradas, salidas, usos, costumbres y servidumbres que les son anexos y

libre de todo gravamen. SEXTA: DECLARACIONES: El Vendedor, declara

que el bien materia de la presente compra - venta, se encuentra libre de

de ello, se sometera en caso necesario, al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. Por su parte, el Comprador, en forma expresa
declara que los dineros destinados al pago por la presente negociacion, no
provienen de ninguna actividad ilicita. SEPTIMA: EXPENSAS: El
Vendedor, bajo juramento, manifiesta que actualmente el Edificio se
encuentra desocupado y no existe Administrador, por lo tanto esta exento
de presentar certificado de expensas, deslindando de toda responsabilidad
a fos seficres Notario y Registrador de la Propiedad, por éste concepto.
OCTAVA: GASTOS E INSCRIPCION: Todos los gastos e impuestos que
ocasionare el otorgamiento de esta escritura y su ulterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad, seran asumidos por el Comprador, a excepcién de
la plusvalia que de liquidarse, sera pagada por el Vendedor. El Comprador o
fa persona que &l designare, queda facultado para solicitar la inscripcién de
la presente compraventa ante el Registro de la Propiedad, deslindando de
toda responsabilidad por éste motivo a Banco Internacional S.A. NOVENA:
JURISDICCION, TRAMITE Y DOMICILIO: En caso de controversia, las

partes renuncian domicilio y se someten a uno de los sefiores Jueces de lo




j

Civil de Pichincha, con asiento en la ciudad de Quito, medtante ta vra ve

sumaria. DECIMA: ACEPTACION: Las partes, por estar de acuerdoen todc/

lo estipulado, se afirman y ratifican en todo el contenido de ia presentd
compra venta. Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausuja
de estilo. HASTA AQUI LA MINUTA que se halla firmada por el Doc ‘l,:r
Marcelo Silva V., con matricula profesional nimero seis mil novementH

noventa y cinco dei Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebtacroiw
de la presente escritura plblica se observaron todos los preceptos legales
del caso y leida que les fue a los comparecientes integramente por mi, el
Notario se afirman y ratifican en todo su contenido firmando conmigo en

unida de acto;de todo lo cual doy fe.-

“BOR: BANCQMERNACIONAL SA.
) JOSE ROMERO SORIANO
CC. (Zovt&tilldl-2

_/ -, :
JUAN DANIEL MACIAS SORNOZA
CC 1712554¢!-0
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ESCRITURA: 2013-17-01-03-P 9635.-

PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DE
VICEPRESIDENTE - REPRESENTANTE gL
realizada la
LEGAL s ceruficadas
DEL BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DEL:

SR. DR. JOSE HENOC ROMERO SORIANO

CUANTIA INDETERMINADA
QUITO, 15 DE AGOSTO DEL 2013

DI 20 COPIAS

-
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Sefior Notario:

De conformidad con la Ley, sirvase protocolizar los siguientes documento
referentes al nombramiento del doctor José Henoc Romero Soriano comp
Vicepresidente — Representante Legal de Banco Internacional S.A., adjunto &

esta solicitud remito:

1. Nombramiento original del doctor José Henoc Romero Soriano debidamente
inscrito en ¢l Registro Mercantil de Canton Quito el 2 de agosto de 2013;

Una vez realizada la protocolizacidn solicitada, pido a usted se digne otorga
copias certificadas que le sean solicitadas, = 7 T
s _

i

<& T aldgfnad_of"Borja
ABOGADO
Mat. 17-2010-406




RAZON DE PROTOCOLIZACION.- A peticion del seficr Doctor
Francisco José Maldonade Borja, con matricula profesional niimero
diecisiete guion dos mil diez guién cuatrocientos seis, del Foro de

Abogados del Consejo de la Judicatura, con esta fecha y en CINCO

FOJAS UTILES. Protocolizo en el Registro de Escrituras Piblicas de
la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano de Quito, actualmente a

mi cargo, el Nombramiento de Vicepresidente Representante !égaf,

otorgado por el Banco Internacional S.A., a favor del sefior Doctor
José Henoc Romero Soriano, que anteceden.--——-———-—-—-—-—--

Quito, a quince de Ayosto dei afio dos mii trece.-

EL NOTARIO

NOTARIA TERCERA
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RAZON DE PROTOCOLIZACION- A peticiin dal sefior Doctor
Francisco José Maldonado Bofja, con matricula profesional nimero
discisiete guin dos mil diez guidn custrocientos seis, del Foro de
Abogados del Consejo de Ia Judicatura, con esta fecha y sn CINCO
FOJAS UTILES. Protocokizo en ef Registro de Escituras Piblicas de
{a Notaria Tercera del Distrito Metropolitans d8 Chilto, actuabnents a
mi cargo, el Nombramiento de Viceprssidente Representante lagal,
otorgado por 2] Banco intemacdional S.A., a favor dei sefior Docior
José Henoc Romero Soriano, que anteceden.

Quito, & quince de Agosto del afio dos mil trece.-

EL NOTARIO




Es
QCTAVA COPIA CERTIFICADA, del

Vicepresidente- Representante Legal, otorgado por el Banb

Internacicnal S.A., a faver del seficr Doctor José Henoo Romﬁ’er%

Sorfanc. Protocolizado ante el suscrito Notario Tercero del Distfitc'&\_
Metropolitano de Quito; y, en fe de ello la confiera, seilada y firmada,

en Quito, a treinta de Septiembre del afio dos mil trece .-

EL NOTARIO

- o

LB 08RO 84

NOTARIA TERCERA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1790098354001

NUMERO RUC:
HBANCO INTERNACIONAL 5 A

TAHZOMN SCCHAL

ISTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

1o ESTABLECIMIENTO 904 ESTADD  ABIERTO MATRIZ
FEC CIERRE

NOMBRE COMERCIAL BANCO INTERNACIONAL
FEC RENICIO

EEC NICIO ACT 19/09¢197

A TIVIDADES ECONDMICAS

IVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

AT

JIRECCION ESTABLECIMIENTO

e —
Brownea PICHINCHA Canton. QUITO Farroquta SANTA PRISCA Barno: LA MARISCAL Caller AV PATRIA Numero E4N
Jerencia FRENTE AL PARQUE EL E41DQ Edificio "BANCO INTERNACIONAL Oficna PB Telelanc

iniersecoon 9 DE OCTUBRE Re
Trabajo 022565541 Telefona Trabap Q22565548 Telelono Trabajo 022585350 Fax 22905922 Email
zmnleronhne @bancomnigrnacienal am ec wab Www BANCOINTERNACIONAL COM EC

Qo2 ESTAOOQ ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC INICIO ACT 01/03/1976

o ESTABLECIMIENTO
FEC CIERRE

NOMBRE COMERCIAL AGENCIA MO 1 ouUITO
FEC. REINICIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS

WIDADES DE INTE Rrae01aCI1ION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

acT

RECC!ION ESTAELECFMIENTO

A Canlpn QUITQ Parroquiad FL SALVADOR Calla BEMNALC
omicilio 2584076 Fax 2584076

O )
T ownoa PICHINCH AZAR Mumero OE-6 Inlerseccian SUCRE
Tulelono Qorucihia 2584075 Telefone O

FEC. INICIO ACT 01/Q03/39726

003 ESTADO ABIERTC LOCAL COMERCIAL

Mo ESTABLECIMIENTO
NCIMBRE COMERCIAL AGERNCIA NO 2 OUITO FEC CIERRE
FEC REINICIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS
ALTIVIDADES QE N TERMEOIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

CIRECCION ESTABLECIMIENTO

anlon QUITO Parroqusa
2655578

;n:ovcncva PICHINCHA C SANTA PRISCA Calle AV 10 DE AGOSTO Numern N-225Y Inlerseccion
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CERTIFICACION

Para los fines del caso, CERTIFICO que, la siguiente, es fiel transcripcion de |
parte pertinente del acta de la sesién de Directorio det Banco Internacional S.4
celebrada en Quito, el 17 de julio de 2013:

“_.. el Directorio ratifica la autorizacion concedida a la Presidencia
Ejecutiva a fin de que directamente, o a través de otro representante
legal o apoderado, pueda enajenar todos los bienes que actualmente
o en el futuro haya recibido o reciba el Banco como dacion en pago
de deudas, incluido el inmueble consistente en la casa asignada a la
Presidencia, v agquéllos que se le haya adjudicado o se le adjudique
en subastas judiciales. La autorizacion incluye la facultad para
pactar las condiciones de la venta en cada caso y suscribir cuanto
documento publico o privado se requiera para el perfeccionamiento
de las transferencias de dominio respectivas.”

En caso de ser necesario, me remite al documento original, que reposa en el
correspondiente archivo del Banco.

Quito, 08 de octubre de 2015.

Atentamente,
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suscrito notario, es exacta al original «
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Se otorgo ante mi; v, en fe de ello confiero esta PRIMERA Copia
Certilicada de la Liscritura Pablica de: COMPRAVENTA, otorgado
por: BANCO INTERNACIONAL S.A.. a tavor de: JUAN DANIEL
MACIAS SORNOZA, Sellada y firmada en Quito, nueve de

diciecmbre del dos mil trece,

NOTARIA TERCERA




