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En la ciudad de 8an Francisco de Quito, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia lunes nueve (09) de Diciembre del dos mil trece, ante mi,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notario Tercero del Cantén Quito,
comparecen a la celebracion de la presente escritura, por una parte, el
BANCO INTERNACIONAL S. A, debidamente representado por el sefior
doctor José Romero Soriano, Vicepresidente Representante Legal, de
conformidad con el nombramiento que se agrega como habilitante, con la
respectiva autorizacién del Directorio, gue también se acompafia, a quien en
adelante se le denominara por su nombre o como “El Vendedor”; y, por otra,

el sefior JUAN DANIEL MACIAS SORNOZA, a quien para los mismos fines
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se le llamaré “El Comprador’. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatorianos, de estado civii casado y softero,
respectivamente, domiciliados en la ciudad de Quito, a quienes de conocer
doy fe en cuanto me han presentado sus documentos de identidad cuyas
copias ocertificadas se agregan como documento habilitante, libre y
voluntariamente me piden que eleve a escritura pablica a siguiente minuta
cuyo tenor literal y que transcribo dice: SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas, que se encuentra a su cargo, sirvase incorporar una de
compra venta, que se oforga aJ- tenor de las clausulas siguientes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen a la celebracion de la
presente escritura, por una parte, el BANCO INTERNACIONAL S A,
debidamente representado por el sefior doctor José Romero Soriano,
Vicepresidente Representante Legal, de conformidad con el nombramiento
que se agrega como habilitante, con la respectiva autorizacion del
Directorio, que también se acompafia, a quien en adelante se le denominara
por su nombre o como “El Vendedor”; y, por otra, el sefior JUAN DANIEL
MACIAS SORNOZA, a quien para los mismos fines se le llamard “El
Comprador’. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatorianos, de estado civil casado y soletero, respectivamente,
domiciliados en la ciudad de Quito. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1.-
Banco Internacional S. A, es propietario de un edificio y solar, ubicado en la
calle diecisiete entre las Avenidas tres y seis de la parroquia urbana de
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que lo adquirid
mediante Fusién por Absorcién de la Compafia EI Carbayon 8. A,
Compafia Iinmobiliaria, segln escritura celebrada el once de Febrero de mil
novecientos noventa y ocho, ante la doctora Ximena Moreno de Setiﬁés. _

Notaria Segunda del cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad -

del canton Manta el seis de Enero de mil novecientos ncven_ta y nueve. Asu




vez, este inmueble fue de propiedad de la Compaﬁf& “Inkier

{

, . |
Asturinvest C. A., que lo adquirié por compra a la Cogpe
f

Créditc de los Empleados del Banco Internacionat g

consta de la escritura plblica otorgada ante la Notaria Segunda del canton j
Quito, doctora Ximena Moreno de Solines, el quince de Diciembre de mi!/
novecientos noventa y cuatro e inscrita en el Registro de la Propiedad de}i
cantoén Manta el veinticuatro de Enero de mil novecientos noventa y cincof
2.2.- Bl lote de terreno descrito en el numeral anterior, tiene una superfici
de cuatrocientos sesenta y dos metros cuadrados con ochenta decimetros&"l
cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
NORTE, en diecisiete metros ochenta y cinco centimetros, con la Av.
América; SUR, en dieciocho metros cincuenta centimetros, propiedad de!
sefior Andrés Tanfirio de Genna; ESTE, en veinticinco metros treinta
centimetros con la calle Ascario Paz, y, OESTE, en veinticinco metros
setenta centimetros, con propiedad de los herederos del sefior Juan Zanchi.
2.3.- Sobre el inmueble antes indicado, se encuentra levantado el Edificic
denominado "ASTURIAS" que se compone de seis plantas, que son: Planta
Baja, Primero, Segundo, Tercero y Cuarto pisos altos, Terraza y de las
areas comunes, el mismo que fue declarado en propiedad horizontal,
mediante escritura celebrada el veinticuatro de Octubre del afio dos mil
doce, ante la doctora Paola Delgado Loor, Notaria Segunda del D. M. de
Quito e inscrita en el Registro de Ila Propiedad del cantdn Manta, provincia
_de Manabi, el primero de Marzo del afic dos mil trece, cuyas
especificaciones particulares de cada uno de los locales y departamentos

son los siguientes: LINDERQOS ESPECIFICOS:JLocaI PB-UNO] Local
e 1

comercial ubicado en la planta baja, compuesto del area del local como tal y
L1 servicio higienico; los linderos y medidas del local son los siguientes: Por

arriba con el departamento ciento uno (101); por abajo con terreno del

Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amazonas, Edificio Rocafuerte, 5to. Piso
Telefax: 2520214 - 2528969 - 2558336 - 2500086
Email: principal@notariaterceragquito.com




condominio. Por el Norte: en dos punto setenta y cinco metros (2.75m.),
limitando con area comin de ingreso al edificio. Por el Sur: en tres punto
cincuenta metros (3.50m.), limitando con drea comin de patio y en tres
punto diez metros (3.10m.), con el local PB TRES. Por el Este: partiendo del
vertice Noroeste hacia el Suroeste en iinea recta de cinco punto cuarenta y
cinco metros (5.45m.), y luego en direccion Sur en linea recta de cuatrq
punto veinte metros (4.20 m.), limitando en todas estas extensiones con
area comun de jardines y estacionamientos. Por el Oeste: partiendo del
vertice Noroeste hacia el Sur, en tres punto sesenta y cinco metros (3.65 m),
luego en direccién Oeste, en linea recta de uno punto sesenta metros
(1.60m.), luego en direccion Sur en linea recta de uno punto cuarenta
metros (1.40m.), de este punto en direccion Este en linea recta de uno
punto sesenta metros (1.60 m.}, y por Gltimo en direccién Sur en linea recta
de tres punto treinta metros (3.30 m.), limitando en todas estas extensiones
con area comun, del departamento de guardiania, El Local PB 1 tiene un
area neta de cuarenta y ocho metros cincuenta y tres centimetros (48.53),

— e ——

aiicm_m_qoma cero cuatro cero nueve por ciento (0,0409%).- Area de
£ - RKA—_’_'_———_——"——\ _“_‘—-*—_,_'

terreno dieciocho metros con diecisiete centimetros cuadrados (18.17 m2).-

. v - - "ﬂ————-—-——-——_—-———_'__"'__-—_-m_—‘—'—‘—-—-__.n————‘

Area comun cinco metros sesenta y seis centimetros cuadrados (5.66m2}.-
LOITMelrds cladrados (v.00me).~

Local PB-DOSY Local comercial ubicado en la plata baja, compuesto del

area del local como tal y un servicio higiénico; los linderos y medidas del

—— e,

Akl
5«0 por abajo, con terreno del condominio. Por el Norte: partiendo del vértice

J/local son los siguientes: Por arriba, con el departamento ciento dos (102);

Noroeste hacia el Este en linea recta de cinco punto veinte metros {6.20m.),
luego en direccién Noreste en linea recta de tres punto cero cinco metros
(3.05m.), y por Ultimo en direccién Sureste en linea recta de seis punto cero

cinco metros (6.05m.), limitando en todas estas extensiones con area

comun de estacionamientos. Por el Sur: en once punto sesenta metros




3 : )
un area neta de ochenta y seis metros con setenta y nueve centimetros /f

cuadrados (86.79 m2).- Alicuota cero coma cero siete tres dos por ciento/

(O 0732%) Area de terreno trelnta y dos metros con cincuenta centimetros

cuadrados (32. 50m2- Area comin diez metros con doce centlme‘uos‘ \

cuadrados {10.12m2). Local PB-TRES:jlocal dest!nado a garage ‘ubicado

en la plata baja, compuesto Unicamente del area del local como tal; los
finderos y medidas dei local son los siguientes: Por arriba, con espacio
aereo sobre el terreno; por abajo, con terreno del condominio. Por el Norte:
en tres punto diez metros (3.10m.), limitando con el local PB-UNQO y en tres
punto quince metros (3.15m.), con area comun correspondiente a
estacionamientos. Por el Sur: en seis punto treinta y cinco metros (6.35my),
limitando con propiedad de fos herederos del sefior Andrés Degenna. Por el
Este: en tres punto setenta y cinco metros (3.75m), limitando con acera
nacia la calle diecisiete. Por el Qeste: en dos punto setenta metros (2.70m),
con area comin correspondiente a patio posterior del edificio. El focal PB 3

tiene un area neta de vemte metros con treanta y cinco cenhmetros

cuadrados (20. 35m2) Alrcuota cero coma cero uno S|ete dos por csento

\O 0172 72%).- Area de terreno siete metros con sesenta y dos centlmetros

cuadrados (7.62m2).- Area comin dos metros treinta y SIete centlmetms‘

cuadrados (2.37m2) fDepartamento CIENTO UNO: departamento ubscado

\
R
en la primera planta alta, compuesto de: sala comedor, balcén, cocina, dos

dormitorios y un bafio; los linderos y medidas del departamento son los
siguientes: Por arriba con el Departamento DOSCIENTOS UNO; por abajo

con el Local PB-UNO vy el departamento de guardiania. Por el Norte: en
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siete punto veinte metros (7.20m), limitando con area comun de escalera y
circulacion del piso. Por el Sur: partiendo de! vértice Suroeste hacia el Este,
en tres punto novena metros (3.90m), luego hacia el Norte en cero punto
cincuenta metros (0.50m), y por Ultimo en direccién Este en linea recta de
ocho punto diez metros (8.10m), limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este: partiendo del vertice
Noroeste hacia el Sur en cero punto veinticinco metros (0.25m); luego en
direccion Este en linea recta de céro punto noventa y cinco metros (0.95m)
en este punto en direccién Noreste en cero punto ochenta y cince metros
(0.85m), luego en direccién Este en linea recta de uno punto veinticinco ;;
metras (1.25m), luego en direccion Sureste en cero punto cincuenta metros |
(0.50m); en este punto hacia el Noreste en linea recta de cero punto
sesenta metros (0.60m), luego en direccién Sureste en linea recta de dos
punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto da un giro en direccion
Suroeste en linea recta de cero punto sesenta metros (0.60m), luego hacia
el Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros (0.50m); en este :
punto gira en direccién hacia el Sur en uno punto veinticinco metros
(1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste en linea recta de 0.80m, luego
en direccion Sur en linea recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m
limitando en todas estas extensiones con vacio hacia terrenos del edificio
destinados a estacionamientos y jardineria. Por el Oeste: en ocho punto
treinta y cinco metros (8.35m), limitando con vacio hacia el patio posterior

del edificio. El Departamento Ciento Uno tiene un area neta de ciento

e ———

metros con veinticuatro centimetros cuadrados (101.24m2).- Alicuota cero
L e

coma cero ocho cinco cuatro por ciento (0,0854'%): Area de terreno treinta
-A_—..—___,_,_,__-_________—-——-———_-———_-———-“-_——'

y siete metros con noventa y un centimetros cuadrados (37.91m2).- Area

comin once mefros con ochenfa y un centimetros cuadrados (11.81m2),

Departamento CIENTO DOS; departamento ubicado en la primera planta




alta, compuesto de: sala comedor, balcén, cocina,;

bafios; los linderos y medidas del departamento gon

arriba, con el departamento doscientos dos (202); p f)r a

DOS. Por el Norte: partiendo del vértice Noroeste haﬁia.g; Noreste. ep nea

b i s

recta de uno punto cincuenta metros (1.50m), luego en direccion Este en
linea recta de tres punto veinticinco metros (3.25mj, luego en direccion Sur,
en linea recta de cero punto ochenta metros (0.80m}; en este punto da un

girc en direccion hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metrosi
s
(2.20 m), luego en direccién Noreste en linea recta de uno punto cero cero !

metros (1.00 m.} y, por Gitimo, gira hacia el Sureste en linea recta de seis
punto cero cinco metros (6.05m.), limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia areas de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: en
once punto sesenta y cinco metros (11.65m.}, limitando con é&reas de
escaleras vy circulacién del piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco
metros {5.25m.), limitando con vacio hacia los estacionamientos de ia calle
diecisiete. Por el Qeste: en ocho punto cincuenta metros (8.50 m.}, limitando

con vacio hacia patio posterior del edificio. El Departamento mento dos t|ene

un area neta de noventa y ocho metros con sesenta y seis cent;metroa

—— e e

cuadrados (98 66 m2) Alicuota cero coma cero ocho tres dos _por « cento

[— — _

{O 0832 ) Area de terreno trelnta y seis metros con noventa ¥ cince

ros cuadrados_ _(36 g5 m f)_ Area comun once metros cmcuenta y

un cenhmetros cuadrados (‘11 51 m2).- Departamento SCIENTOS UNO:

departamento ubicado en la segunda planta alta, compuesto de sala,
comedor, balcén, cocina, dos dormitorios y un bafio; los linderos y medidas
del departamento son los siguientes: Por arriba, con el departamento
trescientos uno (301); por abajo con el departamento ciento uno (101). Por
el Norte: en siete punto veinte metros (7.20m), limitando con area comun de

escalera y circulacién del piso. Por el Sur: partiendo del vértice Suroeste
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hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m), luego hacia el Norte en
cero punto cincuenta metros (0.50m.) y por titimo en direccidn Este en linea
recta de ocho punto diez metros (8.10m.) , limitando en todas éstas
extensiones con vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este:
partiendo del vértice Noroeste hacia el Sur en cero punto veinticinco metros
(0.25m.); luego en direccién Este en linea recta de 0.95m., en este punto en
direccion Noreste en cero punto ochenta y cinco metros (0.85m), luego en
direccién Este en linea recta de uno punto veinticinco metros (1.25m.),
luego en direccién Sureste en cero punto cincuenta metros (0.50m); en este
punto hacia el Noreste en linea recta de 0.60m, luego en direccion Sureste
en linea recta de dos punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto
da un giro en direccion Suroeste en linea recta de cero punto sesenta
metros (0.60m), luego hacia el Sureste en linea recta de cero punto
cincuenta metros (0.50m); en este punto gira en direccion hacia el Sur en
uno punto veinticinco metros (1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste
en linea recta de cero punto ochenta metros (0.80m), luego en direccion Sur
en linea recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas
estas extensiones con vacio hacia terrenos del edificio destinados a
estacionamientos v jardineria. Por el Oeste: en ocho punto treinta y cinco
metros (8.35m), limitando con vacio hacia patio posterior del edificio. El
Departamento Doscientos Uno tiene un area neta de ciento un metros con

— e ————— T

veinticuatro centimetros cuadrados (101.24 m2).- Alicuota cero coma acho

cinco cuatro por ciento (0,854%).- Area de terreno treinté y siete- metros con
nﬂw&qm}ﬁmﬁ comin once metros
con ochenta y un centimetros cuadrados (1.'1?'._8_1' m2- ‘Departamento
DOSCIENTOS DOSt Departamento ubicado en el .segﬁﬁda planta alta,

compuesto de: sala comedor, balcon, cocina. dos dormitorios, y dos bafos;

los linderos y medidas del departamento son las sigui_ehftes: Por arriba, con




el departamento trescientos dos (302); por abajo con ¢
}

dos (102). Por el Norte: partiendo det vertice Noroesfie

linea recta de uno punte cincuenta metros (1.50mj, fﬁJag
{

en linea recta de tres punto veinticinco metros (3.28m)L L ge

A e i, ., S

Sur, en linea recta de cero punto ochenta metros (0.80m); en este punto da
un giro en direccion hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metros
(2.20m), luego en direccion Noreste en linea recta de uno punto cero cero
metros (1.00m). y, por ultimo, gira hacia el Sureste en linea recta de seis
punto cero cinco metros (6.05m), limitando en todas estas extensiones con
vacio hacia areas de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: en
once punto sesenta y cinco metros (11.65m), limitando con areas de
escaleras y circulacion del piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco
metros (5.25m}, limitando con vacio hacia los estacionamientos de la calle
diecisiete. Por el Oeste: en ocho punto cincuenta metros (8.50m), limitando
con vacio hacia patio posterior del edificio. El Departamento Doscientos Dos

tiene un area neta de noventa y ocho metros con sesenta y seis centl'metros

—— . —— e e e

ruadrados (98 66) Ahcuota CEero coma cero ocho tres dos por mento o

’O 0832 0).- Area de terieno treinta y seis metros con noventa y cinco

“entlmetros cuadrados (36 95m2) Area comun once metros con cincuent

y_un, Centlmetros _cuadrados (11.51m2). /Departamento TRESCIENTOS

QUNO_:__ departamento ubicado en el tercera p}anta mmala

: =m{;edor‘ balcon, cocina, dos dormitorios, y un bafio; los linderos y medidas
~ael departamento son los siguientes: Por arriba, con el departamento
cuatrocientos uno (401); por abajo con el departamento doscientos uno‘_
231). Por el Norie: en siete punto veinte metros (7.20m), limitando con area
zcmun de escalera y circulacion del piso. Por el Sur: Partiendo del vértice
S.roeste hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m), luego hacia

=. Norte en cero punto cincuenta metros (0.50m), y por Ultimo en direccion
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Este en linea recta de ocho punto diez metros (8.10 m), limitando en todas
estas extensibnes con vacio hacia el patio posterior del edificio. Por el Este;
partiendo del vertice Noroeste hacia el Sur en cero punto veinticinco metros
(0.25m); luego en direccién Este en linea recta de cero punto noventa y
cinco metros (0.95m), en este punto en direccién Noreste en cero punto
ochenta y cinco metros (0.85m), luego en direccion Este en linea recta de
uno punto veinticinco metros (1.25m), luego en direccién Sureste en cero
punto cincuenta metros (0.50m); en este punto hacia el Noreste en linea
recta de cero punto sesenta metros (0.6Cm), luego en direccién Sureste en
linea recta de dos punto setenta y cinco (2.75m); en este punto da un giro
en direccion Suroeste en linea recta de cero punto sesenta metros {0.60m),
luego hacia el Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros
(0.50m); en este punto gira en direccion hacia el Sur en uno punto
veinticinco metros (1.25m); en este punto gira hacia el Suroeste en linea
recta de cero punto ochenta metros (0.80m), luego en direccién Sur en linea
‘recta de cuatro punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas estas
extensiones con vacio hacia terrenos del edificio destinados a
estacionamientos y jardineria. Por el Oeste: en ocho punto treinta y cinco
metros (8.35m), limitando con vacio hacia patio posterior de! edificio. EL
Departamento Trescientos Uno tiene un area neta de ciento un metros con

veinticuatro centimetros cuadrados (101.24 m2).- Alicuota cero coma cero
____‘_______,__.—-—-——"'—___—‘—"—-\____ "_——'—_‘—-ﬁ_____

_—

ocho cinco cuatro por ciento (0,0854%).- Area de terreno treinta y siete
metros con noventa y un centimetros cuadrados (37.91 m2).- Area comin
’%

once

( Departamento TRESCIENTOS DOS/ departamento ubicado en la tercera

dos barios; los linderos y medidas del departamento son los siguientes: Por

arriba, con el departamento cuatrocientos unc (401); por abajo con el




(1.50m), luego en direccion Este en linea recta de tres
£XCERA  metros (3.25m), luego en direccion Sur, en linea recta de cero punte

achenta metros (0.80m); en este punto da un giro en direccion hacia el Este,

en linea recta de dos punto veinte metros (2.20m), luego en direccién|

/

Noreste en linea recta de uno punto cero cero metraos (1.00m), y, por L’lltimo,(

gira hacia el Sureste en linea recta de seis punto cero cinco metros (6.05m), L;
limitando en todas estas extensiones con vacio hacia dreas de
estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur; en once punto sesenta y
cinco metros (11.65m), limitando con areas de escaleras y circulacion del
piso. Por el Este: en cinco punto veinticinco metros (5.25m), limitando con
vacio hacia los estacionamientos de la calle diecisiete. Por el Qeste: en
ocho punto cincuenta metros (8.50m), limitando con vacio hacia patio
posterior del edificio. EI Departamento Trescientos Dos tiene un area neta
de.noventa y ocho-metros con sesenta y seis centimetros cuadrados ( 98,66

m2}.- Alscuota cero coma cero ocho tres dos por ciento (O 0832%).- Area de

R ———

terreno treinta y seis metros con _noventa y cinco centimetros Cuadrados

(36 95 m2).- Area comun once metros con cincuenta A}un centimetros

e T ——

(1151 m2) fDepartamento CUATROCIENTOS UNOt departamento

—

ubicado en Ia “cuanta planta alta, compuestc de; sala comedor, dos
calcones, cocina, tres dormitorios, y tres bafios; los linderos y medidas del
departamento son los siguientes: Por arriba: con los locales quinientos uno

S01) y quinientos dos (502) (terrazas accesibles);, por abajo con Ios! Y
departamentos trescientos uno (301) y trescientos dos (302). Por el Norte: |
rattiendo del vértice Noroeste hacia el Noreste en linea recta de uno punto
sincuenta metros (1.50m), luego en direccidén Este en linea recta de tres

cunto veinticinco metros (3.25m), luego en direccién Sur, en linea recta de
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cero punto ochenta metros (0.80m); en este punto da un giro en direccién

hacia el Este, en linea recta de dos punto veinte metros (2.20m), luego en

direccidn Noreste en linea recta de uno punto cero cero metros (1.00m), y
por ultimo en direccién Sureste en linea rebta de seis punto cero cinco
metros (6.05m), limitando en todas estas extensiones con vacio hacia areas
de estacionamientos hacia la avenida tres. Por el Sur: partiendo del vertice,
cinco punto cero (5.0) hacia el Este, en tres punto noventa metros (3.90m),
luege hacia el Norte en cero punto cincuenta metros (0.50m), y por ultimo
en direccidn hacia el Este en linea recta de ocho punto diez metros (8.10m),
fimitando en todas estas extensiones con vacio hacia el 'patio posterior del
edificio. Por el Este: partiendo del vértice Noreste hacia el Sur 'eh ciNco
punto veinticinco metros (5.25m), luego en direccion Oeste en linea recta de
tres punto cincuenta metros (3.50m); en este punto gira en direccién Sur, en
linea recta de dos punto noventa metros (2.90m), luego en direccion Este en
linea recta de cerc punto noventa y cinco metros (0.95m), luego en
direccion Noreste en linea recta de cero punto ochenta y cinco metros
(0.85my); luego gira en direccidon Este en linea recta de uno punto veinticinco
metros (1.25m), luego en direccién Sureste en cero punio cincuenta metros
(.50m); en este punto gira hacia el Noreste en linea recta de cero punto
sesenta metros (0.60m), luego en direccidn Sureste en linea recta de dos
punto setenta y cinco metros (2.75m); en este punto da un giro en direccién
Surceste en linea recta de cero punto sesenta metros (0.60m), luego en
direccién Sureste en linea recta de cero punto cincuenta metros (0.50m); en
este punto gira en direccién hacia el Sur en uno punto veinticinco metros
(1.25m), en este punto gira hacia el Surceste. en linea recta de cero punto
ochenta metros (0.80m), luego en direccion Sur en linea recta de cuatro
punto veinticinco metros (4.25m), limitando en todas estas extensiones con

vacio hacia terrenos del edificio destinados a estacionamientos y jardineria.




e
metros {6.45m), luego en direccién hacia el Sur en linea recta de dos punto
sesenta metros (2.60m), luego en direccion Oeste en linea recta de cinco

punto cuarenta metros (5.40m), limitando en todas estas extensiones con

area comun de escaleras del edificio; luego hacia el Sur en linea recta de \
P
1,

8.35m, limitando con vacio hacia el patio posterior. El Departamento

Cuatrocientos Uno tiene un area-neta de doscientos cuatro metros com
3 T od e e AUsHIeT L

tremta y dos cir}tlmetros cuadrados (204.32 mZ} Aﬂ_@tj__cje_rg_cioma uno

siete dos cuatro por ciento (0,1724%).- Area de terrencﬁ setena y seis metros
‘—M—L*—-——m——-ﬂ——m-——__,___._r e —_ :.c

con cmcuenta y un centimetros cuadrados (76.51 m2) - Area comun vemte y

— T

tres metros con ochenta y cuatro centimetros cuadrados (23 84 m2):L Loca!

| QUINIENTOS UNG: Taraza uticasa en el o  compuesta

de un area de terraza ablerta los linderos y medidas del local son los
siguientes: Por arripa, con espacio aéreo, por abajo con el
departamento Cuatrocientos Uno. Por el Norte: partiendo del vértice
Noroeste hacia el Este, en siete punto cincuenta metros (7.50m),
imitando con area comun de escaleras, luego en direccion Norte en
‘Inea recta de cero punto treinta metros (0.30m), luego en direccién Este
en finea recta de tres punto sesenta metros {3.70m), limitando con vacio
~acia la entrada del edificio. Por el Sur; partiendo del vértice Sureste
‘wacia el Qeste, en linea recta de ocho punto ochenta y cinco metros
+£.85m); luege gira en direccién hacia el Sur en linea recta de cero
ounto cincuenta y cinco metros (0.55my); y por tltimo gira hacia el QOeste,
en linea recta de cuatro punto setenta y cinco metros (4.75m), limitando
en todas estas extensiones con vacio hacia patio lateral del edificio. Por

'+ Este: partiendo del vértice Sureste hacia el Norte en linea recta de

Dir.: Jorge Washington E4-59 y Av. Amazonas, Edificio Rocafuerte, 5to. Piso
Telefax: 2520214 - 2528868 - 2558336 - 2500085
Email: principal@notariaterceraguito.com




siete punto diez metros (7.10m), luego en direccién Noroeste en linea
recta dé dos punto cincuenta metros (2.50m), hasta cerrar con el lindero
Norte, limitando en todas estas extensiones con vacio hacia
estacionamientos del edificio. Por el Oeste: en ocho punto cuarenta
metros (8.40m), limitando con vacio hacia el patio posterior de! edificio.
El Local Quinientos Uno tiene un area neta de ciento catorce metros con-
Ve;”w_ﬁ*icﬁﬂaﬁfiﬁoma_;¢er°
nueve seis cuatro por ciento (0,0964%).— Area de terreno cuarenta y dos

metros con setenta y nueve centimetros cuadrados (42.79 m2).- Area

e —

Pl mmt— e S

comun trece metros treinta y tres centimetros cuadrados (13. 33 m2) Local /

QUINIENTOS DOS:{Terraza ubicada en el quinto piso alto, compuesta de
_ un area de terraza abierta; los linderos y medidas del local son los

siguientes: por arriba, con espacic aéreo; por abajo con el departamento

Cuatrocientos Uno. Por el Norte: partiendo del vértice Noroeste hacia el

1
ma\ Noreste, en linea recta de uno punto ochenta metros (1.80m), luege en
g{o direccion este en linea recta de seis punto sesenta y cinco metros (6.65m),

A
\-3‘ luego gira en direccién Sureste en linea recta de seis punto treinta metros

(6.30m), limitando en todas estas extensiones con vacio hacia areas de
estacionamiento y jardineria del edificio. Por el Sur: partiendo del vertice
Sureste hacia el Qeste, en linea recta de tres punto noventa metros
(3.90m), limitando con vacio hacia el area de ingreso al edificio, luego en
direccién Norte en cero punto treinta metros (0.30m), y por ultimo en
direccion Oeste en linea recta de ocho punto cuarenta metros (8.40m),
limitando con area comun de escaleras. Por el Este: en linea recta de cinco
punto sesenta y cinco metros (5.85m), limitando con vacio hacia areas de
estacionamiento del edificio. Por el Qeste: en linea recta de ocho punto
cincuenta y cinco metros (8.55m), limitando con vacio hacia patio posterior

del edificio. El Local Quinientos Dos tiene un area neta de ciento once
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COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, que forman pane !f

“esencial e integrante de éste instrumento, ElI Vendedor, BANCOf

INTERNACIONAL S. A., debidamente representado por el sefior doctor
J

Jose Romerc Soriano, en su calidad antes invocada, da en venta y perpetua:’

enajenacién a favor del Comprador, sefior JUAN DANIEL MACIAS

SORNOZA, el inmueble, ubrcado en la calle dfems:ete entre las Avenidas

R R ———
[ ——— - e — —

tres y seis de la parroqula urbana de Manta canton Manta, provincia de

Manabi, sobre el cual se halla levantado elrigciiﬂmo ‘Asturias” sometido al
régimen de propiedad horizontal y, cuyos I-inderos generales y especificos
se encuentran debidamente sefialados en los numerales “2.2" y “2.3" de |a
clausula de antecedentes de la presente. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO.- El precio que las partes convienen por la presente compraventa, es
el de CUATROCIENTOS ML DOLARES (US$ 400,000.00) y, que el
Comprador, to paga de la siguiente manera: a).- Doscientos cincuenta mit
dolares (US$ 250,000.00) mediante cheque certificado nimero cero cero
cero dos cero nueve (No. 000209) girado contra la cuenta corriente nimero

tres cuatro tres nueve tres dos seis seis guion cero cuatro (No. 343932686-

J4) del Banco Pichincha que el Vendedor declara haberlo recibido a su

entera satisfaccion el tres de Octubre del dos mil trece, fecha en la cual, se

suscribid la promesa de compra venta del inmueble que por este
~strumento hoy se vende y, b).- El saldo de Ciento Cincuenta mil délares
=33 150,000.00} el Comprador lo paga mediante cheque certificado
. m&0 doscientos dieciséis (216) girado contra la cuenta corriente nimero

TE5 Cualro fres nueve tres dos seis seis guidn cero cuatro (No. 34393266-
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04) del Banco Pichincha a drdenes de Banco Internacional S A, a la firma
del presente contrato y el Vendedor, declara recibirlo a entera satisfaccion.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMIN!O.- El Vendedor, transfiere a favor
del Comprador, el dominio del inmueble sobre el que se halla levantado el
Edificio “Asturias” sometido al régimen de propiedad horizental, ubicado en
la calle diecisiete entre [as Avenidas tres y seis de la parroguia urbana de.
Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, con todos sus derechos,
entradas, salidas, usos, costumbres y servidumbres que les soh anexos y

libre de todo gravamen. SEXTA: DECLARACIONES: El Vendedor, declara

que el bien materia de la presente compra - venta, se encuentra libre de

todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, sin embargo
de ello, se someterd en caso necesario, al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. Por su parte, el Comprador, en forma expresa
declara que los dineros destinados al pago por la presente negociacion, no
provienen de ninguna actividad ilicita. SEPTIMA: EXPENSAS: El
Vendedor, bajo juramento, manifiesta que actualmente el Edificio se
encuentra desocupado y no existe Administrador, por lo tanto esta exento
de presentar certificado de expensas, deslindando de toda responsabilidad
a los sefiores Notario y Registrador de la Propiedad, por éste concepto.
OCTAVA: GASTOS E INSCRIPCION: Todos los gastos e impuestos que
ocasionare el otorgamiento de esta escritura y su ulterior inscripcidén en el
Registro de la Propiedad, seran asumidos por el Comprador, a excepcion de
la plusvalia que de liquidarse, sera pagada por el Vendedor. k| Comprador o
la persona que él designare, queda facultado para solicitar la inscripcion de
la presente compraventa ante el Registro de la Propiedad, deslindando de
toda responsabilidad por éste motivo a Banco Internacional S.A. NOVENA:
JURISDICCION, TRAMITE Y DOMICILIO: En caso de controversia, las

partes renuncian domicilio y se someten a uno de los sefiores Jueces de lo
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Civil de Pichincha, con asiento en la ciudad de Quito, me#l te fa vig verbal |

-

sumaria. DECIMA: ACEPTACION: Las partes, por estar de acuerdcentodo

lo estipulado, se afirman y ratifican en todo el contenido de la presentj’.
compra venta. Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausuja
de estilo. HASTA AQUI LA MINUTA que se halla firmada por el Docfor
Ma;ceio Silva V., con matricula profesional ndmero seis mil novecient

noventa y cinco del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracioh
de la presente escritura publica se observaron todos los preceptos legales

del caso y leida que les fue a los comparecientes integramente por mi, e

Notario se afirman y ratifican en todo su contenido firmando conmigo en

unida de actp;de todo lo cual doy fe.-

1)
i

"“POR: BANCQINTERNACIONAL S.A.

if) JOSE ROMERO SORIANO
CC. [Z2e06Y233-2

:_‘,,'—ﬂ"—:"——

JUAN DANIEL MACIAS SORNOZA
SCo7102555¢)-0
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PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DE
VICEPRESIDENTE - REPRESENTANTE
LEGAL
DEL BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DEL:

SR. DR. JOSE HENOC ROMERO SORIANO

CUANTIA INDETERMINADA

QUITO, 15 DE AGOSTO DEL 2013

DI 20 COPIAS
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)%‘*’ N?EﬁNACION

Seftor Notario:

De conformidad con la Ley, sirvase protocolizar ios siguientes documento:
referentes al nombramiento del doctor José¢ Henoc Romero Soriano com
Vicepresidente — Representante Legal de Banco Internacional S.A., adjunto &’

\\.

esta solicitud remito;

1. Nombramiento original del doctor José Henoc Romero Sorlano debidamente
inscrito en el Registro Mercantil de Cantén Quito el 2 de agosto de 7013

Una vez realizada la protocolizacion solicitada, pido a usted se digne otorga
copias certificadas que le sean solicitadas. -

y i /
Jése Maldgnado' Borja
ABOGADO

Mat. 17-2010-406




RAZON DE PROTOCOLIZACION.- A peticién del sefior Doctor
Francisco José Maldonado Borja, con matricula ;ﬁrofesional nimero
diecisiete guién dos mil diez guién cuatrocientos seis, del Foro de
Abogados del Consejo de Ia Judicatura, con esta fecha y en CINCO
FOJAS UTILES. Protocolizo en el Registro de Escrituras Piblicas de
la Notaria Tercera del Distrito Metropolitano de Quito, actualmente a
mi cargo, el Nombramiento de Vicepresidente Representante legal,

otorgado por el Banco Internacional S.A., a favor del sefior Doctor

Jose Henoc Romero Soriano, que anteceden.——

Quito, a quince de Agosto del afio dos mil trece.-

EL NOTARIO

NOTARIA TERCERA







G, Plaborts Gilports Bipacs

RAZON DE PROTOCOLIZACION.- A peticidn da! sefior Doctor
Francisco José Maldonado Borja, con matriculs profesional nimero
diecisiste guitn dos mif diez guidn custrocientos seis, del Foro de
Abogados del Consejo de Ia Judicatura, con esta fecha y sn CINCO |
FOJAS UTILES. Protocolizo en ef Registro de Escrituras Péblicas de
ia Notaria Tercera def Distrito Matropoiitano de Quite, actuaiments a
mi carpo, el Nombramisnio de Vicepresidente Reprasentants lagal,
otorgado por el Banco internadional S.A., a favor del sefior Doctor
José Henoc Romero Sofians, que BNECRden. —~rmesm

Quito, & quince de Ayosto del afio dos ml trepe.-

EL NOTARIO

NOTARIA TERCERA




OCTAVA CCPRIA  CERTIFICADA, del  Nombramiento dﬁ"/

Vicepresidente- Representante Legal, otorgado por e Ban p
Internaciona! S.A., a favor del sefior Doctor José Henoc Rom rf
Soriano. Protocolizado ante el suscrib Notario Tercero del Distfitc\i\
Metropolitano de Quito; y, en fe de ello la confiero, sellada v firmada,

en Quito, a treinta de Septiembre del ano dos mil trece .-

EL NOTARIO
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SOCIEDADES

1790098354001

NUMERO RUC:
BANCO INTERNACIONAL S.A

THZON SCTHAL

SSTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

Jo ESTABLECIMIENTO can ESTADO ABIERTO MATRIZ
FEC CIERRE

NOMBRE COMERCIAL SANCO INTERNACIONAL
FEC REINICIO

FEC INICIO ACT 19/09/197
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O —
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CERTIFICACION

Para los fines del caso, CERTIFICO que, la siguiente, es fiel transcripcion de !
parte pertinente del acta de la sesién de Directorio del Banco Internacional S..
celebrada en Quito, el 17 de julio de 2013:

“ . el Directorio ratifica la autorizacion concedida a la Presidencia
Ejecutiva a fin de que directamente, o a través de otro representante
legal o apoderado, pueda enajenar todos los bienes que actualmente
o en el futuro haya recibido o reciba el Banco como dacion en pago
de deudas, incluido el inmueble consistente en la casa asignada a la
Presidencia, v aquéllos que se le haya adjudicado o se le adjudique
en subastas judiciales. La autorizacidn incluye la facultad para
pactar las condiciones de la venta en cada caso y suscribir cuanto
documento publico o privado se requiera para el perfeccionamienio
de las transferencias de dominio respectivas.”

En caso de ser necesario, me remito al documento original, que reposa en el
correspondiente archivo del Banco.

Quite, 08 de octubre de 2013.

Atentamente,
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ante mi; v, en fe de eflo conficro esta PRIMERA Copia
Certificada de la Escritura Publica de: COMPR AVENTA, otorgado
por: BANCO INTERNACIONAL S.A.. a favor de: JUAN DANTEL

MACTAS SORNOZA, Sellada y firmada en Quito, nueve de

diciembre del dos mil trece.
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