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SENORES SOCRATES JAVIER MERA DELGADO Y ANGELA LOURDES ZAMBRANO
BRANO.-

CUANTIA : USD $ 5,400.00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES SOCRATES
JAVIER MERA DELGADO Y ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANO; A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo ‘nombre Provincia de -

Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia martes veintidés de mayo del dos mil doce,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte la sefiorita Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial
del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostaievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta dei poder especial,
que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denomimara “EL BIESS™; ia compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliada en Portoviejo y de transito por Manta; por otra parte, los conyuges FATIMA
AUXILIADORA DELGADO PISCO Y NELSON ESQUIVEL, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos,
a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES” y por otra parte el sefior

SOCRATES JAVIER MERA DELGADO y su conviviente sefiora ANGELA LOURDES

ZAMBRANO ZAMBRANO, por sus propios derechos a qﬁien se le denominara como
—

COMPRADORES - LA PARTE DEUDOCRA. Los comparecientes son mayores de edad,

domigiliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a

re'n s de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos

f‘%cgmﬂ“f“v de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de est
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\C}i‘t%a de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTAY
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BI\,ION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan
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una minuta para que la eleve a escritura piiblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorpbrar una escritura publica de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICI()N
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las siguientes condiciones y estipulaciones que
sé detallan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
COMPARECIENTES: Comparecén a la celebracién de este contrato de compraventa, por
una parte, los cényuges FATIMA AUXILIADORA DELGADO PISCO Y NELSON ESQUIVEL,
por sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
que tienen formada entre ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES”
y por otra parte el sefior SOCRATES JAVIER MERA DELGADO y su conviviente sefiora
ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANO, tal como lo justifican con el -Acta Notarial de
Dedclaracién‘juramentada de Unién de Hecho, celebrada y autorizada en la Notaria Pablica
Cuarta del cant6n Manta, el nueve de mayo del afio dos mil doce, que en lo postefjc_)r sele
Namara “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los
conyuges FATIMA AUXILIADORA DELGADO PISCO Y NELSON ESQUIVEL, declaran ser
. legftimos propietarios de un lote de terreno signado con el nimero DIEZ, de la manzana G,
ubicado en la Lotizacién Jocay, Barrio Jocay calle ]-Cinco, de- la Parroquia Tarquii del canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a los cényuges
- sefior Gilber Gilberto Mero Palacios y 1a sefiora Cristina Adela Pincay Mantuano, segiin se
desprende de la Eséritura publica de corﬁpraventa, celebrada y autorizada ante el Doctor
Simén Zambrano Vinces, Notario Piblico Cuarto del caﬁtén Manta, el doce de noviembre
del afio dos mil once, e inscrita el veintitrés de noviembre del afio dos mil once, en el
Regiétro de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: QOMPRAVEN_TA. En base a los
antecedentes expuestos, los conyuges FATImUXILIADORA DELGADO PISCO Y

NELSON ESQUIVEL, dan en venta y perpetua enajenacion a favor del sefior SOCRATES

JAVIER MERA DELGADO vy su conviviente sefiora ANGELA LOURDES ZAMBRANO

———

c:r——’/_————
ZAMBRANO, un lote de terreno signado con el niimero DIEZ de la manzana G, ubicado en la
< ' - .
Lotizacién Jocay, Barrio Jocay-calle J-Cinco de la Parroquia Tarqui del cantdén Manta,

Provincia de Manabi. Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas. POR EL
FRENTE: Ocho metrosy calle J-cinco. POR ATRAS. Los mismos ocho metros y terreno del
sefior Alberto Sabando. POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y terrenc de la




fiora Clementina Zambrano, y POR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y terreno
sefior Alberto Sabando. Con una superficie total de CIENTO VEINTE METROS

ADRADOS. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueb‘ze objeto de la present:
gla\;;lta,que de comtn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CINCO
MIL CUATROCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE 1LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 5.400,00) valor que el sefior SOCRATES JAVIER MERA DELGADO y su conviviente
seiipora ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANO, pagan a los VENDEDORES los
cényuges FATIMA AUXILIADORA DELGADO PISCOY NELSON ESQUIVEL, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este
mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
traviés del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer

sobre :el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS

VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesiodn, usoy goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, as{ como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
arexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia. de. dominio se efectia como cuerpo _cjerto,_V;ivenvtr‘o"dee__lqswl;'ndgros; v

dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:

SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LOS

VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos ultimos al saneamiento

por eviccidén y vicios .redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

jenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

o
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-ega como documento habilitante De igual manera, los VENDEDORES, declaran que el

ndez
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eble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
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nes rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
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de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la ventay transferencia de dominio por ser
eguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
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INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de LOS
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdan de cuenta de los vendedores. LOS
VENDEDORES, autorizan a LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA.
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentés de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-A la celebracién del presente instrumento comparecen, a) Por una :
parte la Economistar MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segiin consta del documento

que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual

en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b). Y por
otra ‘parte comparece el sefior SOCRATES JAVIER MERA DELGAD‘O 'y su conviviente
sefiora ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANQ, tal como lo justifican con la Acta
- Neotarial .de-Declaraciéon Juramentada de Unidén de Hecho,  celebrada y autorizada en la
Notaria PﬁBlica Cuarta del cantén Manta, el nueve vde mayo del afio dos mil doce a quien en
lo posterior se les denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA'Y ‘PROHIIBICI(’)N VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas ‘
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soéial (IESS). b) Los seiiores SOCRATES
JAVIER MERA DELGADO Y ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANGO, en su calidad de
afiliados del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de




ialquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
iendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
ARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, son propietarios de un inmueble consistente en

) terreno signado con el nimero DIEZ, de la manzana G, ubicado en la Lotizacién Jocay,

.11io Jocay-calle J-Cinco de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
s antecedentes de dominio son: Mediante escritura ptiblica de compraventa celebrada en

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del

rtificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
cumento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
-ep) de todas y cada una de las:)blicaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
viere contrafdas 6 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean n dichas

o
ligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al

pro

e
onto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con

-elacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
idarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones sé hubieren generado por
4stamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
vacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
stos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de|cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano
de|Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de

w
propiedad descrito en el hteral ¢) de la clausula de antecedentes de este mismoc

trumento y cuyos linderos, dnnensxones y superficie son: POR EL FRENTE: Ocho metros
alle J-cinco. POR ATRAS. Los mismos ocho metros y terreno del sefior Alberto Sabando.
R EL COSTADO DERECHO: Quince metros y terreno de la sefiora Clementina Zambrano,
i OR EL COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y terreno del sefior Alberto Sabando. Con
:ak superficie total de CIEI_\}EO VEINTE METROS CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria

N

sera levantada_ cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
; ditraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

Hpta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte
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del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD "SOCIAL.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre’}as partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajeﬁar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la
cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en e] BIESS y hasta
que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podran enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado: De contravenirnio sehalado, EL
BIESS podré dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién.
Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gqueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a dedarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendi'entes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
arantia hipotecaria para pago de tales ohligaciones. As{ mismo, LA PARTE DEUDORA no
~'podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca sin expresc consentimiento de EL

BANCO, en todo caso si EL BANCO otorgara dicha autorizacién, dicho arrendamiento no

-~ podra ser celebrado mediante: escritura-péblica-inscrita en el Registro--de la Propiedad. - -

QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los ajumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicierenen el futugp y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacidn, naturaleza, accesidon o incorporacion segin las reglas
del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma .conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedar& también hipotecado,

porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda

la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y

todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,

pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,




extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- A solicitud de EL BANCO, la PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de

manéra satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien como el hecho de

encohtrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ningin

.men adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados

spondientes, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

grava
corre
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los

Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la obligacién

garantizadas y exigir el pago de la misma y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:

CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS

podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo
Civil lvigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de

cualquier cesién de derechos que. se efectile, para todos los efectos legales, por el simple

aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de

la ohligacién de exhibir el titulo o cualquier otra ”fgrtmal‘idad_leggll, comprometiendose a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevc acreedor, al ser requerido por
éste. |[En caso de cesién, LA PARTE DEUDORA declara expresamente, ademas que se
someter4 a la jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal
virtud, las cesiones que se realicen surtirén pleno efecto contra LA PARTE DEUDORA 'y

A terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
3
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5 U obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en




proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,

podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de

todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de

abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el Inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, .
arrendado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia judicial, en todo o en parte. ¢)
: Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualguier:obligacién laboral o patrénal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sociai. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en

garantia o cualguier bien en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de

" ‘mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo -~

sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE

-+ DEUDORA-accién resolutoria, reivindicateria, rescisoria- 0. de. dominio. con .relacién .al .- ..

~ inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidén u otro medio:similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no cumplieren
con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por
estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j)Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accidén coactiva;k)En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la producciéh, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
corﬁﬁfobaré que el i‘mporte del crédito fue dééﬁnado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; 1) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo mj}




Si no| se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas

correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con

personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio

del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

inmueble que garantiza la operacién, a un fin disfinto al establecido en el contrato de

préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. 1) Los demas

contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.Por

acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera

casos

mutug

necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte

de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal

efecto|la sola afirmacién; que el BIESS, hiciere en la demanda. NOVENA::PRUEBA.- LA

PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La

<ola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

do en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba

\s efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca

incurr
para l¢
. abierta constituida por este instrimento subsistira aiin cuando _hub.iése vencido el plazo del o
de los| préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudicia}es. El BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspection de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren
o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL. BANCO, para
que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija, un
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se

quen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos

] s, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del
: ble, '_ por el tiempo que el Banco determine.LA PARTE DEUDURA autoriza para que la

li#a de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademés para que, en caso de siniestro se

0
[
SR
T
51
R
o
=

)

Y

v a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal

Fls
e

"4k,




seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro
de la podliza, todos los riesgos serdan de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna

responsabilidad tendr4& EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y

AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de
dominio, juicio o accidn rescisorias, resblutorias, reivindicatorias, posésbrias o de particién
de herencia, de modo que a partir de la inscripcidon de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente
de informacidn, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e informacién personal sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su cuenta, corriente, de ahorro, tarjeta de crédito;
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el préstamo recibido y los que
va a recibir en el futuro, lo utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
- -fondoes. De igual forma, EL BANCO quéda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
““transferir o'entregar dicha informacién a autoridades competéntes, organismos de control,

Burés de Informacién Crediticia y otras, instituciones o personas juridicas legal o

—reglamentariamente-facultadas, asi como-para que pueda hacer piiblico el comportamiento -

crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormerite cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a

debitar de su o sus cuentas los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste

directamente o a través de la persona .o institucién que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos

los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del




presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por
v se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
CO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
s aliadas; y, de riesgo de construccién DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o dela que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas eri la presente garantia podréan ser ejercidasy cobradas
a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la
Ley o a|través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacipn vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdicgién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demds .normas -internas pertinentes y a las disposiciones pértinéntes, del Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las causulas constantes en esta
escriturd, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se serviréa agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto
con los |documentos anexos v habilitantes que se incorpora queda elevada a

escritura publica con todo el valor legal, ¥y que, los comparecientes aceptan en

: todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada

& ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientos
= goventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de

; #4  presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
5 . . . . .

gotarial;ly, leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se
=

=4
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ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- ]é/ ‘

Econ. MARIA MARICELAP#
C.C.No.171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
- MANDATARIA

SON ESQUIVEL
;A. No. 131318567-8

FATIMA AUXILIADORA DELGADO PISCO
e GG No: 130341039-1

SOCRATES JAVIER MERA DELGADO
C.C. No. 130866292-1

ANGELA LOURDES ZAMBRANO ZAMBRANO
C.C.No: 130888675-1
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Enfa ciudad de anta, a (o\ ccho digs defmes de Mavo delafie dos mil doce
a las diegiséis horas inufos. ante mi ABOGADA ELSYE CEDENQO
MENENDEZ, Nolaria i ‘uarta de on Manta (E), mediant2 Aczidn de
Parsonal 28-UP-CJ&1 12-00, a por la D eccion Provincial del
Cansejo  de ; ddicatura  de  Manabi, comparsce 2] seior NELSON
L.bau..xE . porlador de fa cedula de identidad numerc 131213557-8. con el
obieto de rendir deciargeior ’ nle informacion sumaria. Al efecto
Juramemajo qnc 2l comparecienie en debida fegal forma por la senora
Motaria previa las adverien’cias de ley y, la obligacion gue tiene que decir la
verdad con claridad y exactifud dijo; 1.- Ser de nacienalidad Chilena, mayor de
edad, y sin generahdades de IEu con jos preguntante. 2.- Que si las conoce
desde hace mas de cinco afos; 3.~ Que si es verdad y le consta; 4.- Que sj
es verdad y le consta, 5.- Lo declarado lo sabe por conocer perscinalmente de
los hechos relatados, por ser amigo de los preguntantes. Leida que le fue Ia
declaracion al tesiigo, este se rafifica en el contenido de fa misma y para
constancia de eilo estampa su firma en unidad de acto con la sefiora Notaria
que da Fe.} ¢ : ‘ ‘
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£n la ciudad de Maria, a los ccho dias del mes de b ayo del ano dos mil doce,
2 las diecisgis horas v veinte minttos, ante mi ABOGANA ELSYE CEDENO
MEMEMNDEZ, Nolaria Publica Cuarta del cantan Manta (E); medianle Accién de
Personal No 128-UP-CJM_12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del
Cansejo de| Ia Judicatura de n;‘?anabf comiparece ia senora MARY EUGENIA
ZAMORA ZAMBRANO, porladora de la cédule de ciudadania numero
130987656-1, con el objelo de rendir su declaracion en la presente informacisn
fumaria. Allefecto juramentada que fue fa compareciente en debida. fegal forma

lacsef‘,o, Notaris previa Jas advertencias de ley v, Ia cbligacion que liene
3 verdad con claridad v exactitud dno ‘},‘ ser de nacienalidad
, mayor de edad, v sin generalidades d con los preguntante.
s conoce des de mas de cinco anfos.. ie si es verdad v le
QDue s es verdad vy le consta, 5.- Lo de ' abe por conocer
e de jos He;hzs raatado» '. ~vecina de los

] i fi {2 se raiifica en el
irma en unidad
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Municipal Del Cantén Man - Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 53:743

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura; mzerco[es 09 de noviembre de 2011

Parroquia: Tanqui
oy )\A
Oapznd®

Tipo de Predio:; Urb ano‘ A

Cod.Catastral/Rol/[dent. Predial: 3012619000

LINDEROS REGISTRALES:
Un terreno signadg con el niimero DIEZ, de la manzana "G" de la Lotizacién Jocay, Barrio
Jocay - Calle J - Cinco de la parroquia Tarqui del cantén Manta, circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: Ocho metros y calle J- cinco
POR ATRAS: Los|/mismos ocho metros y terreno del Sefior Alberto Sabando
POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y terreno de la Sefiora Clementina
Zambrano; y : , ‘
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos quince metros y terreno del Sefior Alberto
Sabando. Teniendo una superficie total de CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS.
SOLVENCIA: El predlo descrito se encuenmmravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST Ru\LhS -

g Libro Acto Numero ¥y fecha de inscripcién Folio Inicial
i

Compra Venta Compraventa 518 11/03/1993 381
Compra Venta Compraventa 962  23/04/2007 13.412
| Compra Venta Compravenia 3.247  23/11/2011 56.840

- MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 3 Compraventa ‘
Inscrito el 1 jueves, 11 de marzo de 1993

Tomo: 1 Flolio Inicial: 381 - Folio Final: 382
Nimero de Inscripcion: 518 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantéon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de febrero de 1993

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El lote de terreno signado con el N.- Diez de la Manzana G de la Lotizacion Jocay de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ) Estado Civil  Domicilio
Compradot & ; 80-0000000056380 Laz Vera Enrique Ismael Casado(*)  Manta
Vendedor .3 :: 80-0000000056379 Chavez Macias Maria Casado Manta
Vendedor Eg: 80-0000000056378 Mora Alarcon Pedro Llcnmaco

2/ 3 Compravex_q'\i;g

Inscrito el :

i io Inicial: 13.412 - Folio Final: 13.418
Numero de ]nscr‘l‘ptm”ﬁ 962 Ntmero de Repertorio: 1.890
Oficina donde seig;gaxﬁ el original: Notaria Primera
Nombre de! Can zni Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de mayo de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién imoresa por: Laut . Ficha Registral: 31743 Pigina: ]




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . . ) i : :
Un terreno signado con el nlimero DIEZ, de la manzana "G" de la Lotizacién Jocay, Barrio Jocay - Calle J -

Cinco de la parroquia Tarqui del canton Manta. Teniendo una superficie total de CIENTO VEINTE |
METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Cémprédor : 13-00669833 Pincay Mantuano Cristina Adela Casado(*)  Manta
Vendedor 13-02084460 Laaz Vera Ismael Enrique Casado Manta
Vendedor 13-02471568 Mera Alcivar Narcisa Araceli ' Casado Manta

Estado Civil - *Domicilio

¢.- Esta inscripcidn-se refiere a la{s) que consta(n} en: . . SR
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta ' 518 11-mar-1993 381

37 3 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 23 de noviembre de 2011
Tomo: 113 Folio Inicial: 56.840 - Folio Final: 56.849
Namero de Inscripeién:  3.247 Nuamero de Repertorio: 6.823
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 12 de noviembre de 2011

.Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Reseolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA

_Un terreno signado con €l namero DIEZ, de la manzana "G" de la Lotizacién Jocay, Barrio Jocay - Calle J -
Cinco de la parroquia Tarqui del cantén Manta, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: Ocho metros y calle J- cinco
POR ATRAS: Los mismos ocho metros y terreno del Sefior Alberto Sabando
POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros y terreno de la Sefiora Clementina Zambrano; y
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos quince metros y terreno del Senor Alberto Sabando.
Teniendo una superficie total de CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
. Comprador " 13-03441391 Delgado Pisco Fatima Auxiliadora ~ ~  Casado(*) =~ Manta =~
Vendedor " 13-00109657 Mero Palacios Gilbef Gilberto Casado Manta
Vendedor 13-00669833 Pincay Mantuano Cristina Adela Casado Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 962 23-abr-2007 13412 13418

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro . Nimero de Inscripciones ‘
Compra Venta 3 - f )

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido.a ]as:._v]5:_11 145 del martes, 08 de mayo de 2012 » ) ”“"l um lm! ml! llm Hll !Hl

A peticion de: &, . Jo=p }iw,jwm— VALOR TOTAL PAGADO POR EL

m CERTIFICADO: $ 7
Elaborado por : Laura Carmen/ligua Pi Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

1 Delgado Tnlriago Propiedad.

it }ador‘*

C L
TN,
A1ghi - FeuBle




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADGC

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98186
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 3424

echa: 7 de mayo de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie Valorada

$ 1.00 El Predio de la Clave: 3-01-26-19-000
Ubicado en: MZ-G LT .10 B. JOCAY CALLE J-5

00981

T 85’60 total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 120,00

Perteneciente a:

jbbc”l;)nenm‘ Identidad Propietario
11303410391 " DELGADO PISCO FATIMA AUXILIADORA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5400,00

CONSTRUCCION: 0,00
~5400,00

Son: CINCO MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valgEde {elo actual aj@écﬁ@dozal ,se'cto\r, aprobado
}1«1) iemibre 29 de’ 2011, para el

Bienio 2012-2013. f
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Menéndez

0
¥euador

Manta -

ey
At

Ab.

[sye Cede
Notaria Piiblica Cuarta Encargada

Impreso por: DELY CHAVEZ 07/05/2012 12:03:54




I. Municipalidad de Manté

Direccidon de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

003573 CERTIFICACION

No. 0302-913

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. FATIMA
AUXILIADORA DELGADO PISCO, con clave Catastral 3012619000, ‘ubicado en la
manzana G Lote 10 de la Lotizacién Jocdj/, parroguia Tarqui "Camén Manta, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta gfectado por el

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 8m. Calle J-5.
 Atrds. 8. Sr. Alberto Sabando. )

Costado derecho. 15m. Propiedad de la Sra. Clementina Zambrano.
 Costado izquierdo. 15m. Sr. Alberto Sabando.

Area. 120m2 .

Manta, 03 de Mayo del 2012.

DIRECCION DE HLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacién reguerida para el irdmite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado daios falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

- HM.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha enconirado ningun Titulo de Creditc pendiente

Valor $ 1,00 Dolar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

DELGADO PISCO FATIMA

i Sa i s RaRaye

NORSGE Por consiguiente se establece
YOG JRUKILIADORA

9 que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 9 mayo de&ﬁ”‘l

10

VALIDA PARA: LA CLAVE A

3012619000 MZ-G LT.10 B. JOCAY CALLE J-5
Manta, nueve de ma/}/it{)’;del dos mil doce

COBLERNO AUTONONY DESCENTRALIZADO
13 HNTCIDAL DEU CAMTON MANTA TN

) £
i[ CQEL CagySe
[ R S iaiintr i atnb kel dadl L3 V A\ O /[/)‘
14 Ing-—Pablto Mdcias Garcia e . 4

TESO?‘\E_ry(MUmrrmx

15 ‘\\

16

17

18

19

20

Mendndes

,&mdux

i)

Z
v 4:5‘1’@ i

Manga -

U




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 : COMPROBANTE DE PAGO

Direc‘cign‘:lAvi?idafiy : h

4 entre Calles AL

1 62 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 210874
Manta - Manabi

(T CERTIFICADO DE SOLVENCIA

L — :

/' DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
T3032T039T 7

CHRUC: ‘ Al -
, . .DELGADO PISCO FATIMA AUXILIADOR CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : . AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIREGCION PREDIO:
DIRECCION - MZ-G LT. 10 B. JOCAY CALLE J-5

\3
-

REGISTRO DE PAGO ' : DESCRIPCION

N° PAGO: 210529
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGD: 09/05/2012 08:27:15

3.00
TOTAL A PAGAR /)

N,

VALIDO HASTA: Martes, 07 de Agosto de 2012 ™
CERTIFICADO DE SOVLENCIA

ORIGINAL CLIENTE

_/




e, B ¥ Gobiermno Autdnomo Des

4¥ Municipal del Cantan Mants
> Ruc: 1360000980001

Dlreccidn: Av. 4ta y Cahe 5 - Ta.

centralizado

TITULO DE CREDITO  no, 0036386

. 5/9/2012 11:19
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA CONTROL TITULO N°
l Ura escritura publica de: COMPRAVENTA ubicada en MANTA de la parroguia 3-01-26-19-000 120,00
MANTA

5400,00 15046 36986
VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

A

AVALUO

' ALCABALAS Y ADICIONALES
DIRECCION CONCEPTO
MZ-G LT.10 B. JOCAY CALLE J-5

VALOR |
Impuesto principal 54,00
ADQUIRIENTE
{ C.C/RU.C. NOMBRE O RAZ()

Junta de Beneficencia de Guayaquil 16,25]
N SOCIAL DIRECCION
1308662921 MERA DELGADO SOCRA
ittt

TOTAL A PAGAR 70,20
VALOR PAGADO 70,20
TES JAVIER

P ; SALDO d,oo]
50912012 11:18 VERONICA HOYOS :

DELGADO PISCO FATI
l 1303410301 IADORA

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIA CION POR REGULA CIONES DE LEY

fenbndes

W

fSile

(A

o

Elsfe Cude

Hotarin Piice

5,




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
| DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

_ el catastro de Predios  ureanos en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste efPLAR

pertenecientBEéGADO PISCO FATIMA AUXILIADORA

ubicada kMZ—G LOTE 10 B. JOCAY CALLE J-5

AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA . _
asciende a la cantidad

g@merADn OTORGADO PARATRAMITE DE HIPOTECA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta $

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

ANnos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Causac}o:

Por los primeros $

Porelexceso $ .

2017
de 201

. /// <®f@ééif. i<

=
Beve SH . L T——s
Cige: PN Director Financtero Municipal
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OTORGADA POR:

A FAVOR DE:-







DrR. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO Si .70 DEx CANTON QUITG

NisTrITn MFETROPOLUITANDO

=7 0

1

ESCRITURA NUMERQO: 13711

‘ P A R T T
TR A SPR R GRS RN B S GV N R

OUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE V!
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVORDE
MARIA MARICELA PACHIECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI # COPIAS)

' Pod Pacheco
n 1a cindad de San Franciseo de Quito, Distrito Mefropolitano, capilal de la

Republica del Ecuvador, hoy dia, DIECISELS (16) de MARZO del dos il

DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazucla Molina, Notana

Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por iicencia concedida a su

tirular Doctor Homero Lépez Obando, segun accion de personal numero

doscientos sesenta y ocho guion DP guién DPP de fecha uno de febrero del

dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director

Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior

ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, cn su calidad de Gerente

General delv BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

A ASEGURIDAD SOCIAL, segun sc desprende de] documento que se 4grega

, £0mO habilitante a este insirumento publico; bien instruido por i el Notaric
¢! . . L
ssobre el objeto y resultados de esta escrtura publica a la que comparece de

una manera libre y voluntaria.- El compareciente declera ser ¢e nacionahdad

ecuazonana, mayor de edad, aomi
]

-/

tamicilizdo en la ciudad de Quito, Iegalmen[ew‘
e Ol A




de identificacion, cuva copia certiis
adjunta a esic nstrumenio publico v me nide gie eleve @ eseritu pablica ¢!
centenido de la minuia que me cnirega v (iuyo wenor hweral y que tienscnbo
es ¢l siguicnte.- “SENQR NOTARIO: En c.l‘ lihro de escrituras publicas a
su éiigno cargo, sirvasc iacluir upa de poder c:f;pc.ci:.x.l, al tenor de las
stguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparcce, cn su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuateriano de Segnridad

vSocial, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIRVSKY VIEIRA HERRERA,

4 N

mayor de cdad, dc naci()nalidz\ci ecualoriana, de estado civil casado, a quien
en adelanle se denominard EL ) MANDANTI -
éy publicada: en ¢l
Registro Oficial nimero quinicntos ochenta y‘qsic(c.;‘,‘dc once de mayo del dos
mil nueve, se crea ¢l Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social
(BIESS), como institucion financiera publica, con competencia para
admipistrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales dcl
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2)>Segxlm el articulo cuatro de su
Ley constitutiva cl BIESS se encarga de ejecutar opcraciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatonano de Segun:dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Porloviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a
nombre del BIESS a la celebracion de los actos jur.idicos relacionados con

las operaciones y servicios mencionados:.en el numeral anterior, en la

jurisdiccion  de la provincia de Manabi. TERCERA.- PODER
eniero LEON LFRAN

ESPECIAL.- Con esics antzcedentes,
d dz Gerente General cel

Banco dei extiende poder

felipy

2




NOTawl

A VIGTNTMA SEXT A

cuador

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

VOTARIO VIGESIN O SEXTO DEL CANTON QLITO
DisTRITO METROPOLI TANO

Feonoimsia M

AUmero uno o Sicls uno

T,
ic

Operaiiva (0 Focareads) de

L TP JUUDI SO PP R G I | U T R R P N N T
Cliedturt Ladiigd ade U kbl el Dtlal Ut (ON R VLU YA LW L SR A N

I

adelante LA MANDATARIA parn ‘(z_nc., 4 nombre del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a 'r\lv'ombre

del BIESS, ¢n la jurisdiccion de la provincia de Manabi , las matrices de

hipoteca y contratos de mutuo para adquisicion de bicnes inmuebles, que sc

otorgan a favor del
en L;l Manual de Crédito del BIESS. Para la gjecucion del presente mandato,

LA MANDATARIA csth wotarizada para suseribir a nombre del BANCO
288 1as

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SO(\/\Y. BIESS

{ablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipolcca,

hipotecas y cualquier documento Jegal, piiblico o privado, relacionado con ¢l

muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se

otorgucn a favor del BANCO PEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, cn la jurisdiccién de

la provincia de Manabi; asi como tambi¢n cualquier documento publico o

privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

ello 1a suscﬁpcic’m de endosos, cesiones ¥/0

cualquier otro docurnento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

e cariera a favor

UATORIAN 5SS, se document
ECUATCRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sza en docum Oj:‘%ry

=

BIESS, en todas sus variantes y produclos, conlempladas

de] BANCO DEL INSTITUTO s

.'




sarcizlmenic  Gnicamenic  previn auierizacion  oxpresa v oscritn Gl
representanie legal del MANDANTE - CUARTAL REVOCABILIDAD
‘.:Cscx‘.té mandato podra ser ey ocado i Cualguier Leimpo, s necesdisd

e que LA MANDATARIA sca notificada previamente sobre cse parienlor,
Adamas cste poder se entenderd antomatcamaente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez qué LA MANDATA RIA
cese, por cualquicr molivo, en sus funciones de Jeic Operativa (Fncargada)
de Ja Oficina Especial del Banco del Instituto Eeuatonano de Seguridad
Social en j"()l'l()ViCjO. Uslcd: sciior Notario, s¢ servird agrepar las demis
clausulas de ley para la perfecta vahdez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Herrida lza, Abogado con tehicula profesional numero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL. CONTENIDO DE LA I\/IH\HJ'I'/»"\. que gueda clevada a cseritur
publica con todo su valor legal, leida que le [ue ul comparecicnte por mi cl
Notano en alta y claxa voz, s€ ahrmd y rdhhca ¢n su contenido y para

g .

conslancia de ellos ﬁxma JUIltlelUllC conmlgo en umdad de dcto dL Lodo lo

cual doy fe.-

i <

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. 0o +98FHZ- 7

J

lca BarrazLem \101.4_.
L C AZ\TO\ QUITO.




RN

B

LTOMN GUITO

svisla an el

(Th DEL AT
uilad or
fizl, coy fe ave

fnumneran oo

ia COPIA Gu@ ¢ Al dotumenie

0

.(-b\"‘;f-’»
A S

g Al

o
1

{sve Cede
i

Notaxin T
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9ME 05 senores Miembros del Dircloria del Banco del instiuto Fcualoniaio Je
SCQquad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por paite de la
Superinlendencia de Bancos y Seguros, segtn Resolucion.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta Ia
iand : e . . L .
coespondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de Gerente

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido designado en sesion celebrada ef 3 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. : : . ;

- Para constancia firma con'los senores Miembros del Directorio del Banco del [ESS y el * _
e

infascrito Prosecrétario Ad-Hoe que cerlifica. o

e

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva |
REPR;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

B ‘ -REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

icigAnas Lara

lﬂQ.Lv» Cirdi 7_;1 Erera r. Pa
] .
o PROSECRETARIO AD-HCC

GERENTE GENERAL

[
=

BANCO DEL[ESS DIRECTORIO DEL BANCO DEL IES

P2 R et -

1B MAD 7047
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Se otorgo ante la Doclora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quilo, ¢cuyo archivo sy encucnlia i mi
careo. en (e de ctlo; conlicro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la cscritura publica de PODER LSPECIAL que otorga BANCO N,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a [avor dc
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: (irmada y scllada on
Quito. a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce -

n ‘ Dr. 1—'96;@;
NOTARIO VIG I’\lg\\!IU :

'
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CIUDADSNIA

FACHECD ZAMBRAND HARIR

KANABT /IR E /CHONE
10 ABRIL 15953

010- 0184 023&c

MANABT/ CHUNE
CHONE

ez

11,
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o Men,
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Manta -
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Ab. Elsve

ot

Al

RTIFICADO O

287-0036 171“_9765321
NUMERO cEDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA

MANABE PORTOVIEIO

PROVINCIA

12 OF MARZIO
PARROOUIA

EC
-

ot







COPIA

ESTAS 28 _rogus psriy
RUBRICADAS POR Mr
Ab. Elsye Cederig Menéndez i, y

AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO : DOS MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO.- DOY

FE.-;}







GOBIERNOAUTONDMOo
JESCENTRALIZADO MUNICIPAL

RIO DE RECLAMO

Rubros.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Autdnomo De#centmlizado x
Municipal Del Cantdén Manta Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicit d(r‘h’xmero: 95948, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N

- INFORMACION REGISTRAL

echa de Apertura: lercotss, ae noviemore de .
Parroquia: arqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catasral/Rol/Ident. Predia): 5012619000

LINDEROS REGISTRALES:.

Un terreno signado con el nimero DIEZ, de la manzana "G" de la Lotizacién Jocay, Barrio
Jocay - Calle J - Cinco de la parroquia Tarqui del cantén Manta, circunscrito dentro de las
siguientes medidas v linderos:

POR EL FRENTE: Ocho metros v calle J- cinco

POR ATRAS: Los mismos ocho metros v terreno del Serior Alberto Sabando

POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros vy terreno de [a Sedora Clementina
Zambrano; y

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Los mismos quince metros v terreno del Sefior Alberto

Sabando. Teniendo una superficie total de CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS.
SOLVENCIA: El precic descrito se encuentra libre de Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Librn Acto Namero v fecha de jgs_cx;ipggtiﬂ l-oh_o[g_xsx_.g
Compra Venta Compraventa 518 11/03/1993 381
Compra Venta Compraventa 962 23/04/2007 13.412
Compra Venta Compraventa 3.247 0 23/112011 !

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE | CCMPRA VENTA
I/ 3 Compraventa

Inscrito ef 1 jueves, 1] de marzo de 1993

Tomo: 1 Holio Inicial: 381 - Folio Final: 382
Numero de Inscripcion; 518 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Cuarta
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 04 de febrero de 1993
Escritura/Juicio/Resolugion:
Fecha de Resolucién:

.- Observaciones:

El lote de terreno signado con ei N.- Diez de la Manzana G de la Lotizacién Jocay de la Parroquia Tarqui del
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Dgmicilia de las Partes:

Calidad | Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador '80-0000000056380 Laz Vera Earique Ismael Casado(*) ~ Manta
Veadedor }30—0000000056379 Chavez Macias Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000056378 Mora Alarcon Pedro Licimaco Casado Manta

D o e YA AT Y %




2/ 3 Compraventy . i
Inscrito e ; lunes, 23 de abril de 2007 ’ AN
- . Folio Iniciaj: 13412 < Folip Final: 13,418
i6 2 Nimero de Repertorio: 1890
Notarfa Primera
Manta
Fecha de Otorgamienro/Providencia: viernes, 05 de mayo de 2006
Escriturn/Jui’cio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
.- Obsen'aciones:

Un terreno signado ¢op ¢l nimerg DIEZ, de Ia manzana"G" de I Lotizacign Jocay, Barrig Jocay - Cajle J .
Cinco de I3

Parroquia Tarqui dej cantén Manta, Teniendo upa Superticie totg] de CIENTO VEINTE
METROS CUADRADOS

b.- Apeflidos, Nombres ¥ Domicitig ge las Partes.

Calidad Cédulao R.p,C. Nombre y/o Razgn Sociaj Estado Civjj

Comprador 13-00669833 Pincay Mantuang Cristing Adela C&sado(*)
Yendedor 13-02084460 Laaz Vers Ismae| Enrique Casado
13-02471568 Mera Alcivar Narcisa Aracel Casado

No.Inscripein: Fee, Tascripeion; Folio Iniciaj. Folio fina;
Compra Venta 518 !1-mar-1993 381 382

3 Compravents
~amporaventa

Inscritg of . miéreoles, 23 de Noviembre de 2011

Tomo: i Folig Inicjal: 1 - Folio Final; 1
Nimero de Inscripeigg. 3.247 Nimero de Repertorio:

Oficina donge S guarda of originaj; Notaria Cuarta

Nombre dej Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 12 de noviembre de 201
Escrirurn/Juicio/Resolucx’dn:

Fecha de Resolucigy:

a.- Observacx'ones:
COMPRA VENTA

10 DIEZ, de I3 manzana "G" de |5 Lotizacign Jocay, Barrig Jocay - Cajte ;.
Parroquia Tarqui de; €antén Manta, cireunscrito dentro de las sigujentes medidas y linderps:
NIE: Ocho metrog ¥ calle J- cineo _
POR ATRAS: Los mismos 0cfio metros Y terreno def Seror Alberto Sabando
POREL COSTADO DERECHO: Quince
POR EL COSTADO [ZQUIERDO: .
Tenieado una Superficie

Calidag Céduia o Ry, Nombre y/o Razéq Social Estado Civi
Comprador 13-03441391 Delgado Pisco Fatima Auxiliador, Casado(*)
Vendedor 13-00109657 Mero Palacios Gilber Gilberto Casado
Vendedor 13-00669833 Pincay Mantuan, Cristina Adela Casado

Folio Iniciaj: Folio finaj:
23-abr-2007 13412

Domicilip
Manra
Manta
Manta

Domicilio
Manta
- Manta
Manta




. *
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ‘\W,
Libro o Niimero de Inscripciones | Libro

27 <8 S %
Numero de DOT

] Epfripcioneke

3

Comera Venta

.

2o
VO
x ‘x“'}

[ Los movimientos

NO1hv ©

Cualquier enmenda

T8 NO Y
e

durs, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:47:05

(9

del miércoles, 23 de noviembre de 2011

e £ o todn g g s MU i
P o /5227 1

w A ¢ @
Elaborado por: Za

da Azucens Saltos Paxhay
1307730043-2 v

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

7 &’7\ El interesado debe comunicar cualquier error

\‘ ¢ en este Documento al Registrador de la
. B/AER ropiedad

. Jaime E. ergado Intriago Prop ’
Tgistr:idor

A\

Firma del

iy

\




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD@

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIREC‘ ION DE AVALUOS, CATASTRO'Y REGISTROS

: f 24/noviembre2011 No. Electrénico: 15198

‘ i  Suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
gtastro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que

N{; | (934 g‘g:yo‘Avalﬂo Vigente en Délares es de:

TERRENO: 6,566.40
CONSTRUCCION; 1,798.15

8,364.55
SON: | ocho mil trescientos sesenta y cuatro Délares con cincuenta y cinco Centavos

AVALUO ANO 2008:
TERRENO: 372.81

CONSTRUCCION; 32.99
405.80

SON: cuatrocientos cinco Délares con ochenta Centavos

| ~ Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamzeuto dela
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta
-~ Bienio 210-2011

DIRECTOR DE AVALUOS, mmsmﬁ&@@ﬁsﬁibs

| MARY REYES '

1 Impress: 24/nov/201]




Direccitn: Av. 4ta y Caille § - Tolf.: 2611475

0024949

2772012 1046

CODIGO CATASTRAL Arca

AVALUO
COMERCIAL

| DIRECCION

ARO

CONTROL

TITULON®

}MZ-G LT.10 B. JOCAY CALLE 5

2012

18078

24949

3-01-26-19-000 120,00

$8.13552

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

HO!S-&EORAZQNSOCIAL

CL./RUL.

COMCEPTO

|DELGADO PISCO FATIMA AUXILIADORA

1303410391

VALOR
PARCIAL

REBAJAS{)
RECARGOS(%)

VALORA
PAGAR

212012 12:00  HOYOS VERONICA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$2.44

(30,20

$224

interes por Mora

MEIORAS A PARTIR 2011

$2.32

$232

MEJORAS HASTA 2010

$20.24

$2024

TASADE SEGURIDAD

$081

TOTAL APAGAR

$2581

VALOR PAGADO

$2561

SALDO)

$0,00




CORPORACION NACI
REGIONAL

Manta, 21 de Noviembre del 2011.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de CERTIFICAR, que la Sra. DELGADO PISCO FATIMA
AUXILIADORA con numero de cedula 130341039-1. NO se encuentra registrado en el sistema
comercial SICO| como usuario de CNEL REGIONAL MANABI, el mismo que no mantiene deuda
con la empresa,.

EL interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Ricardo Cedefio.
ATENCION AL CLIENTE.




