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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO “ISABEL": OQTORGA LA SEN
MOREIRA . -
CUANTIA: INDETERMINADA.

En la ciudad de San Pablo de Manta, ¢

CRA ROSA ISABEL GILER

abecera del cantdon Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete de

Julio del afo dos mil guince, ante mi, A

GADQ JORGE NELSON

GUANOLUISA G., Notario Publico Primero del cantdon Mania,
comparece y declara, la sefiora ROSA ISABEL GILER MOREIRA,

por su propio derecho, de estado cwl{sn

tera La compareciente es

de nacichalidad ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliada en esta

ciudad de Manta. Advertida que fue la

MNotario da los efectos vy

resuftados

compareciente por mi, el

de esta escritura de

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL EDFFICID “ISABEL" asi como exclmmada que fue en forma

aislada ¥ separada de gue comparece

gscritura, sin coaccidn, amenazas, temof

al oforgamiento de esta

reverancial, ni promesa o

seduccidn, me piden que eleve a escrijura pubiica el texto de la

minuta, cuyo ienor literario es como sigue

Registro de Instrumentos Publicos a su

SENOR NOTARIOQ. - En &l

cargo, sirvase insertar la

presente Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL. DEL EDIFICIC “ISABEL!

de
Comparece a la Protocolizacion de esta
ISABEL GILER MOREIRA por su propic

tapaz de contratar y obligarse como

las siguientes ofausulas:

PRIMERA:

', que se cortiene al tenor
INTERVINIENTES. -
Escritura, la sefiora ROSA
y personal derecho, habil y

en derecho se reguiere.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) declafa 1a compareciente que es

propietaria de un inmueble ubicado en la

calle J-DIEZ Y J-SIETE, de

1 z':l: : - b




fa parroguia tarqui  del cantén Manta, Provincia de [Manabi.

Circunscrito dentro de los siguientes linderas y medidas; POR EL
FRENTE: Calle J-diez y con quince metros; POR ATRAS: Con
propiedad dei sefior Eliecer Mantuano y guince metros ; POR EL
COSTADO DERECHO: Con propiedad del sefior Eliecer Mantuanc y
veinte metros; POR EL COSTADO |ZQUIERDO: Calle publica con
veinte metros. TENIENDO UNA AREA TOTAL DE TRESCIENTOS

"
METROS CUADRADOS. Bien inmueble que fue adquirido por los
cnnjrjlﬂtesie_ntE_sL_Eér cc:mpra_ -_'th!._le le hicieran a los sefores

MOREIRA DE LA CRUZ PEDRO JOSE Y OCHOA OCHOA EMILDA
RAFAELA, mediante escritura pdblica de Compravérta-, auforizada

por fa Notarta Tercera del Cantén Manta con fecha quince de Marzo
de mil novecientos noventa y nueve, e inscrita en el Registro de la
propiedad del canton Manta el veintidds de Marzo de mil novecientos
noventa y nueve, bajo el nimero 380. Se ha realizade ung venta
quedandoe un remanente  de DOSCIENTOS VEINTICINCO METROS
CUADRADDS clrcunscntc: dentro de los siguientes linderos v
medidas; POR EL FRENTE: Con 15,00 metros y calle J-10: POR
ATRAS: Con 15,00 metros y area otorgada a Viviana Mera Giler;
POR EL COSTADO DERECHQ: Con 15,00 metros vy propiedad de
Eliecer.Mantuane ( hoy propiedad de José Andrés Franco Mélez) ;
POR EL COSTADO 1ZQUIERDOQ: Calte publica con veinte metros.,
que se encuentra libre de todo gravamen; b] Dentro del remanents
del referido bien inmueble se ha _construido El EE Edlflr:.au “ ISAAEELB

compuesio de un bloque general esquiners, que mcorpora ‘en planta

baja cuatro locales comerciates signados como 101, 102, 103 y 104,

—r—

en el primer piso alfo se encuentra un solo departamento :.agnado

comeo 201; migntras que en el segundo piso alto se desarollan dos

T

departamentos signados como 301 vy 3[}2 L a terraza se convierte de

uso cumun &l |gua1 que el area de scpartaf en planta baja; las

escaleras de acceso hacia los niveles superiores.- TERCERA:
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.. INFORMACION, RE(.IbTRAL U

Fecha de Apertera:  sriéeoofes, 03 de febrero de 2010
Parroauia: Tarqui

Tipo de Pracio: Urzano
Cad Catestrald RGI.-‘]: enil Predias: 012818000

LINDERDS REGTETRALFS: Pl
El lote de terrene ubicado en la calle J- diez y I. siete e la Parroquia Tarquh"zﬁf_ it

Manta que tiene ios siguienies linderos ¥ medidas. PQ_E%_F.L' FEENTE: Calle 1- diez, con
quince metros. POR ATRAS: Con propredad del Sr. Hliecer Mantuano y guince metros.
POR Ef. COSTADO DERECIIO: Con Propiedad del Sr. Eljecer Mantuano y veinte
metros. POR EL COS'I'ADO'“IZQ[IIERDD: Clallga planificada con veinte metros.
Superficie total: TRESCIENTOS METROS CUADRADQS. SOLVENCIA: EL
RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO SE FNCUE\TEA LIBRE DE GRAVAMEN

RF"?T_'\IE\' DE MO I‘hHFNTD‘? RE( I.ETRALI:&

Libirn T At - o - Nimern ¥ t_'r_ql-l_a_.tl-cﬂiﬁscripu:ién P‘nlin_iﬁi:iﬁl |
: Compra Veorta ., Comprevents i 300 2eM21997 131
i Comprs Venta - {Comoraventa _ IR0 I20W199Y 237 J
| Camars ‘fgp_t_a; Compravents _ 2124 I0MDES2015 Al ALR
BIOVIMIENTOS REGISIRALES: ' _ i
REGISETRO ‘DE’ COHPRA YENTAS e s e

|4 3(,ampr9w:nr
Inscrito el . miércoles, 20 de febrero de 1997 _ S ' —

Foma: 1 nlio Inicial: 194 - Foflo Final: 191

Nimera de [nseripcion: 320 Nimero de Repertorio: L
Dficina donde ge guards el ariginal:  Notarls Cusrfa

Momthre l:liei_ﬁﬂnnh:'m: hlanta /

Fecha de Dturgamicl;tt)."F__r'u:;vidE11cia: jueves, 13 de febrero de 1997 -
- EscritoratTuicioResoluciire:

: " Fecha de Res_p]u{:iﬁn:

: - Ohservaciones: : _ : . £
i Lote de terrens ubicads eo ta Parroguia Targui del Cantén Manta, gon mms Sup. de Treseientos metros Cuadrados,
- . ' :
h.- Apellidis, Mombees ¥ Donigilio de las Paries: . _ . .
; g : . E P r |
[ Calidad Céduls e RULC,  Mimbre y/o Razdn Sacind .- b ha— DSt ””“ﬂﬁ
* Comprador -~ 1301431621 Moveira de Ta Crdz Pedro Jose A Rﬁiﬂ%{;h'impmlﬂ
Camprador  g3-0000000036304 Ochoa Ochoa Emflda Rafuela | s anta
Cestifivetit=a lmpreaa parn MARC Flchn Tieginiesl: 15340 ( ' ﬁ IJ U { e Eﬂ‘15
) -V
] e ittt J




|
b -~ -
B0-HU0000003I180 Mantuane Antonio Elecer {(Ninguno}  Mante
24 3 Compraventz g |
£F
Insgrite & ¢ Iug_e_ls, 212 de marzo de 1999 _: i
Tamat - . 1 Folia Inictal: 237 - Folio Final: 237 g -
Mitnere de Inseripgidin: 380 Nimero de Repertario: 138 :?
Ofeinn donde se guarda el original:  Notaria Tercers é :
MNambre def Cantdi: Manta .
Fecha de Otorgamiento/Providencia; funes, 15 de marze de 1999 '
EserituratTuicio/Resalueidn:
- Fecha de Resolucidn;
a.~ Observociones; .
El iote de temenq ubicado en la calle )- diez y I- sicte de la parroquia Targui del Cantén Manta, Con una superficie ~
tatn],\de Treseciecntaos im & £ r o os € u & rado g .
B.- Apellidas, Nombres y Dumicilie de las Partes: -
~,  Calidad Cidula o RULC.  Nombre yfe Razén Seclal Wetado Civii  Domicilio .
Comprador o B0-0000000036302-Giler Moreirs Ross [sabel Manta <
Vendedor §3-(M431621 Moreira de la Ctuz Pedro Jose Miants
Yendedor EQ-00000005345304 Ochoa Ochon Emilda Bafaeln Bl arila
c.- Esta Inseripoian se refiere a lafs) que consta(n) en: |
l.ihll"a: Mo Joseripeidn:  Fec, Inscxipcdn: ~ Folio Inicial:
Compea Venta P 320 . 26-fb-1997 1N
i3 énmgrnwnta "IJ,-
Inacrito el s iﬁartes, 30 de junio de3015 . f:? i
Tamo: 1 Folio Inicial:  43.628 - Folio Final; 43,639 3
Nimerp de Inseripeién: 2,124 Niimero de Repertoria: 5193 @
Oficing donde se guarda €l original: Noterfs Primera %5 i . j -
Nombre del Cantén: Manta - i -
Fecha de ﬂtarglnmientofPrwideacia: martes, 16 de junio de 2015 =
Escritura/Juicio/Resclucisn: . . e
I'echa de Resolucidn: . I ) I -

: A~ Observaciones: !
Compraventa refacionada ¢on una parte del tegrenc, ¢l mismo que estd ubicado en &l Barrio Jocay (Celle 110y 17 de
P:il.rmquia Tarqui del Cantén Manta, ¥ que de acuerdo sl Certificado de Autorizacién dg la Direceion de
Planeaniento U?hs_mn del Gobierno Auténome Descentralizade Municipal del Canton Manta quE s¢ adjunta, fiene
les siguientes medidas y/]indtrua: POR EL FRENTE: Cince metros ¥ linders con calle J-7. F DEL]&TRAS: Los

f;nismus cince metros ¥ lindera coh pmpi:dad_ del Sr. Eliecer Mantuanér. POPR EL CD$TADD D]?RECHD: Quince

Py metros ¥ lindera conpropiedad de la Sre. Giler Moreira Rasa Isabel, y POR EL COSTADO 1EQUIERDO: Las .-
tniSmusli guines metros ¥ findere r.un': propiedad del Sr. Eliecer Mantuano. Tenicndo una Shperficie total de

S ETENTA ¥ CINCO METZROS CUADHRATDOS
| -

t.- A pellidos, Nombies y Domlcitio de Ias Paries:

" —

Calidad Cédola o RUL.  Nombire y/o Razfin Social BEstado Civil  Domicilio
Comprador 13-11925158 Mera Giler Yivignz Elizabeth Galtero hdanta
Vendedor 30-0006000036302 Giler Morsira Rosa Isabel teMBmpresn PUBIEE Muniaipal

Registro de la Propledad e
Marity-g5

0L, J0f5

¢.- Esta Inseripeidn so refiere a lals) que conata{n] an;

E‘:rﬁﬂu.n.'rﬁn LT pQE AR Fichia Regletral; 19340

e b e




Empresa Pablica Municipal
% Registro de {a Propiedad de "
: J\*I'h'.*-iﬁp

Sl Manta-EP

Fer, Inserigeifin:  Fulin In:c:gi.:"".’

= d
2-mar{l599 - 237 Vﬁ’:#““

Libro: Mo, Joseripoian:
Cefmara Yenta a0
IO],M DE I‘Ir1{)"r"{"r'{E[‘-TDS CERTIFIC J’&DD‘?
Mimero de [nscripefones | Libro

Libro !
eI TIR TR 2 N
o A
1 s §nicos que se refleren af predio grrle

i Compra Yenta
I Los movirientos Regivtrales que constan en exta Fichs son o |
sie certificado lo invalida,

Cuzlquier enmendadura, alteracion o modiGeaeldn al texto de e
del “miérpoles, 05 de julio de 2015

wb');"‘q 2i .o ";-\“’-"
T Gy e

IS

Yalider dek Certlficndo 30 dias, Excepto
que ac diera un traspesne de doatinio o se
einltiera un gravamcn,

Emitido a las: 9:42:18

i el Fesgs (Gl
A peticion de: et RN | Q
N !

El jnteresada debe comunicar cualquier error
este Documento al Registrador de fa

Ene
" |Prapicdad.
\
~ | '\..
s 2 N
!
.l' ._\
~ . ' L
|
. . I'.
: b g Empreaa Plbllea M'Lln[{:ip?‘
T i "'% Registro fe |z Propledad de
I MlantaER
My oosn
Cerhlicocidn imaresa pari HANG Ficha Feglyienl: PRl ‘J .ﬂ agimd 1 -I':-ﬂﬂa I
| -




DEL CANTON MA]

LA MRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A
MUNICIFAL DEL CANT
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
_ Y REGISTROS

No

125194

CERTIFICADO DE AVALUO 3 8%

Fecha: 23 de julio de 2015 Ng. Blectronico:

Ei suserito Director de Avaliios, Calastros v Registros Certificg.: Que revizando el Catastro de

Predios en vigencia, en ef archivo existente se constats que.

El Predio de la Clave:  3-01-28-18-000
Ubicado en: CALLE J-10J-7 PARRGQUIA TAROQUT

Area total del predio segun escriturs:

Area Total de Predio: 22500 M2
Perteneciente o

Decumenty Identidad Propictaric

: ' GILER MOREIRA ROSA

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES E§ DE-

TERRENO: 11137,56
CONSTRUCCION: 54820,8%
105958,3%

Sen; CIENTO CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO DOLARES CON

TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documnento no constituye reconocinmiento , Jracciongryieno u otorgamiento de Ia

_— titlaridad del predio; solo expresa el valor de suelo aefin! de deuer,
= Aprobacidn del Plano del Valor del Stigkt3 e 27 de Hici

conforme o lo establecido en y, ™y / f?
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No. 184 - 8569

1.a Direccién de Planeamiento Urbuno autoriza a la SRTA. ROSA ISABEL GILER
MOREIRA para que celebre eseritura de AREA SOBRANTE — REMANENTE de
terreno de su propiedad, ubicado en la Calle Jj10 Y Cafle J-7 del Barrio Jocay de lu
parroquia Tarqui del Canton Manta, Claue Catastral No. 3012818000, ¢01 las
siguientes medidas y linderos:
Frente: 15,00m — Culle J-10
Atras: 15,00m - Area otorgada a Viviana Merp Giler

Costado derecho: 15,00m ~ Propiedad de Eligcer Mantuanc (hoy propiedad deJ Osé
Andrés Franco Véler)

Costado izgquierdo: 15,00m — Calle J-7

Area total: 225,00mz.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO| URBANO

APROBACION DE SUBDIVISION — REMANENTE
ALAOBACION DE SUBDIVISION ~ REMANENTE

No. 184 - 0869

Mm#m&mMmmmMmﬂﬁzﬁmWﬁkhmm XA el pov e Direcelin),

Esta Direccién aprueba la Subdivisién-Remanente de terrenc ropiedad de la SRTA,
ROSA ISABEL GITER MOREIRA, ubicado en la Calle J-1 y Calle J-7 del Barrio
Jocay de la parroquia Tarqui def Cantén Manta, Clave Catastial No. 3012818000, el
mismo, conforme eseritura determina una superficie total de 0,00m2 en total,

Alrds: 15.00m - Propiedad dei Sr, Ekécer Mantuano (hoy progiedad particular),
Costado derecho; 20,00m - Propiedad del Sr. Elibcer Mantudno (hoy propiedad de
J05¢ Andrés Franeo Vélez},

Costado tzquierdo: 20,00m ~ Calle planificada (Calle J-7).

Area total: 300,00ms.,

AREA _OTORGADA CON ANTERIQRIDAD 4 FAVOR D A ohlA VIVIANA

CABRTH MERA GITLER: 75 00 2 (Anrobacitn e Subdivigion No. 142-0667 de
arz 2

Fi) ENTE OPIED E SETA. R(
L RMO : R
Fremte: 15,00m - Caile J-10
Atrdas;: 15,00m - Area otorgada a Viviana Mera Giler
Costado derecho: 15,00m - Propiedad de Eliécer Mantuano (htwy propiedad de José
Andrés Franco Vélez)

stado izqunerdo; 15,00m - Calle J-7
oOm2A
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No. 821-SM-E-PGL
Manta, mayo 25 de 2015

Sefiora
Rosa Isabel Giler Moreira
Ciudad

De mi consideracion:

ALC-MANTA, de fecha 25 de Mayo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano
Cedefio, Alcalde del Gobiero Autdnomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual se apraeba la Propiedad Horizontal del edificio “ISABEL”, de propiedad
de la sefiora Rosa Isabel Giler Moreira, ubicade en el predio e clave catastrai No.
i 301281000, parroquia Tarqui, cantén Manta.

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién hdminlj%mﬁva Na. 017-J0ZC-

3in ofro particular, susertho

Lo

Afentamente,

frabrisln D,

Diracaién: Calle § y avenida 4 [ wwwmanta.gobec  [E] albaidia@manta.gob.ec
Teléfonps; 2611 558/ 2611 471/ 2811 479 ] ﬁ E@Munlcipio_Manta Municipiohanta
Fax: 2611 ¥4 E] o comMuniciploManta yhutube. comBlunicipiobants




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. (17-J OFC-ALC-MANTA GIRIMER

APROBACION DE La DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL REETRNER o

C
AR

i . -2
“ISABE]J” e‘Jlj\\l:h " £ %%

NG, JORGE ZAMBRANO CEDENG

ALCALDIA DEL CANTON MANTA Cﬁ’f& *'E‘“; ; ..]’
e hy i x
e, ¥ "
CONSIDERANDOR: i T

Que, ¢l Art. 225 de la Constilucidn de la Repiiblica del Fcuador, establece: “El sector puoice
cormprende: 2. Las enridades yue integran sl régimen antdago descentralizado™.

Que, ¢l Art, 226 de 1a Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: "Las institucionss cle:]
Estado, sus organismes, dependencias, Jas servidoras o petvicores pdblicos ¥ las persomas cus
actiien cn virtud de ura potestac estalsl gjerceran solamenfe lzs competencias y facultades que las
sean atribuides en la Constitacidn v la ley. Tendran el deber Ge coordinar acciones para el
cumnpliriente de sus fines y hacer efoctivo el goce ¥ ejefcicio de log derechns reconocidos o lz

Constitucien”,

Que, ¢l Art. 227 1le la Constitucion de la Repiblica del Feoador, dispone: “La administracion
anillice constituys un servicio a la colectividad que se rige|por log principios de eficacia, eilciena,

calidad, jerarquia, dessoncenlzacion, Joscentralizacién, cgordinacién, participacion, plamficacion,
transparsucia y evaluacion”.

CQue, ol Art. 204 de la Constitucion de la Repoblica fel Eeuador, establece: “Los gobiernoes
municipales tendran las sientes competencizy exclusivgs sin perjuicio do otras que determime la
ley: 2. Bjercer el control sobre el uso ¥ ocupacién dei suelq en el cantan”,

Que, ¢l Art. 6 del Codigo Orginico de O
Descentralizacién, cxpress; Le correspomde al Alcatde|o Alvaldesa: “h} Decidw el madelo de
gestion administrativa mediante €l cual deben ejecutatse el plan cantonal de desarrolle ¥ ci
ardenarniento territerial, los planes de urbanismo ¥ Jas ¢ mrespondicnie obras pablicas; I) Resalver
administrativanente todos los asuntos cormespondientes 3 §U CAIRD; .. -

mizacién  Territorial, Autonomia ¥

Qne, ol Art. 364- Codigo Organico de Organizacién Territorial. Autonomia ¥
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobigmos aatdnomos descentralizados podian
dictar o ¢jecumr pam el cumplimiento de sus fines,| actos administcatives, actos de sIpIE
administeacidn, contralos administrativos ¥ hechos admin strativos™.

(hie, ka Ley de Prapiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Camesponde a las mmigipalidades
determinar log requisitos y aprobar los planos a que deben suietarse las edificaciones a las cuUains 38
reficre ests Lev. Los nolarios no podrin auvorizat ningwna escritura pUblica sobre constitucion o
traspazo de ia propiedad do un piso © departamento, ni 1ps registradores de ta propiedad inscribizan
talcs escrituras, s no se nsarla en eilas la copla au
municipal y del Reglamente de Capropiedad de que tratag los Arts. 11w b27,

Que, el Reglamenta General de la Ley de Propiedad Horizoutal, cr su At 4 textualmente dics:
“Eq 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera gprohada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bies mtrusble, se hard constar la naturaleza v e fin para el cual se constraye

Direccion: Galle 9y averida 4 www TaNE.GUb.ec alcaidin@manta gob.es
Toléfomos: 2611 538/ 2615 471 1 2811 479 Pl @wuntipio_Manta @unicipiofdani
Fax: 2611 71« ﬁ fh o ricipioktants youtube comuhdunis pishiarta

mtica de la correspondiente declaracicn
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el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunic ge vivienda, de un centro
comertial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas egpecificaciones se deberd
. elaborar el respectivo reglamento intemo, sepiin sea el caso™,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y QOcupacidn del Suelo en el Cantdn
Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden spmeterse al régimen de
propiedad horizontal, en su arficulo 291, expresa; Podrdn sujetarse a las|normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades| de vivienda, oficinas v
comercios u otres bienes que de acverdo a la Ley de Propiedad Horizonta] y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, pura la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direceitn
Municipal de Planearniente Urbano los siguientes documentos originales:| a} Solicited dirgida al
Alealde o Alcaldesa por el o los propietaros ¢ su procurador comn; b) Informe de Aprobacion de
Planos; ¢) Seis copias del Estndio de Propiedad Horizontal donde conste la|definicion de medidas y

hinderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizades y el cua
por un profesional arquitecto © ingeniero civil; d) Certificado de pravimene
det Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; &) Comprobante de
actualizado; ¥, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propicdad h
autorizacion nofariada de todos los copropietarios y comprobanie de pago

de alicuatas, firmado
e hipotecas actualizado
o del impueste predial
tal, adinntard ademas
la tasa retritutiva, El

cuadro de alfcuctas contended vinica v especificamente las fracciones comesppndientes del total de las
ateas de wso privado, ¥ susceptibles de individnalizarse, A las 4reas de uso|comunal no se asimerd
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. misme €l articula 332,
gstablece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el {érming de quince dfas,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard tn informe técnigo por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien & su vez la derivari a la
Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronumeie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en [Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios v (atastros; Financiero; v,
Planeamiento Utbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente|para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de|que el informe téonico
eritide por la Direceién Mupicipal de Planeamiento Urbano no sea| favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados g fravés de la Secrstaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afics el 0 Jos interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completatan el trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Pfopiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. 1 hubiera el interés de mantener el Régimen|de Propiedad Horizontal
para ¢l bien inmueble, &l 0 los interesados deberdn realizar el trinite nuevamente.

Que, mediante comunicacisn diripida a la Alealdia de Manta, la sefiora Rasa Isabel Giler Moreira,

salicitan la aprobaci6n al estudio incorporacidn al Régimen de Propiedad|Horizontal del Edificio
“ISABEL”

Que, mediante Oficio No. (434-DPUM-JOC, de fecha 29 de abml de 2015, suscrito por el Arqg.
Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa infarme No. 0089-MSMS,
elaborado por lz Arquitecta Susana Murillo S4nchez, Técnico de la Dirdecién de Planeamiento
Urbano, ¢l cual indica lo siguiente:

Dirsceidn: Cails 9 y avenida 4 : W, manta.gob.eo al¢sldia@mants. gob.ec
Teléfonos: 2611 G587 2811 471/ 2671 478 E s unicipio_Mania @EMunicipiodManta
Fax: 2611 714 K mcomMunicipiomanta B yautube comMunicipiohianta
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|- ANTECEDENTES: La cfiors Rosa Isabel Giler Moreirs, es priigume-adam lote
bicado en iz calle J-10 ¥ I-7, barno Jocay, claje catastral No. 301283 £000, parroquiz
Tarqui, santon Menta, ¢l mismo gue de soudrde 2 la subdivisidn - Remenente v
Avtorizacion No. 184-0869 de focha 170442015, |capecifica un srea sobrapts — remanente

de 225.00m2,

Conforme & Certificado do Solvencia cmitido ger 12 Registraduria de la Propledad con
focha 20 de matze 2025, g predio descrito anteriofmente se gnouenisa libre de gravamen.

7 - DESCRIPCION GENFRAL DEL EDIFICED.

Bl Edificio “ISABEL", se compans de un blogue genetal CROWINETS, qus incorpora en
plants haja cualo 'acales comerclales signados como 101, 102, 103 y 104, en &) primer pis0
alto sc encUenira U0 500 dePATtAmEnio sipnade cpmo 201 mientras que en & segunde s
alt se desarrollan dos departamentos signados ¢pmo 301 ¥ 07, La terraza 5e convierie do
s comnin al igual que el drea de soportal en plauta neja; las escaleras de actest hagie lus
niveles SUPErares.

3.~ AREAS GENERALES

+  AREA TOTAL DETERRENO: 225,00m2
»  AREANETA $25.43m2
s  AREA COMUN 336.13m1
e ARFATOTAL 061,562

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentade a osta Municipalidad tode la documentacian Técnica, iepal vy los
esiudios de propiecad horizartal cortespondiente cel editicio “ISABEL” ¥ potr cumplic con
' provisto en ia Secoion 6ta de la Treclaratoria e Propiecad Harizontal At 33 Requisiws
de Ja Ordenanza de irbanismo, Arguitectura,) Usa ¥ Qeupacidn del Suelo en ¢l Cantn
Manta, puede ser incorperada al Réghmen de Propiadad Haorizontal el edifieio “ISABIILY de
provisdad de la seioz W osa Isabel CHicr Moreia.

Que, msdiante memorande No. 0963-DG] GVO-2015] de fechal3 de Mayo de 2015 suscrito por &l
ab. Gronzale Vers Conzalez, Procurador Sindico Kumicipal, emits pronﬁnciamientn tegal con
respecio a lo solicitado not i seflenz Rosa lsabel Gile Moreita, €0 ot sertido de gue  se Tealics al
lramite de  eprobacion al estudio incotpuracidn al Regimen e Propicdad Horizotial del Bdificie
ag5 ATVEL", en los siguientss i#Tminos: wBp virtad de 1¢ preceptaado et eb Art. 332 de la Ordatiansa
de Urhapismo, Arguitcctura, Uso ¥ Ocnpacion [del Suelo D el Canton Manta, exito
promumciamients faonrable g torno 3l informe pres tado por ¢l AL Tonathan Orozoe Cobefa,
Director de Plansamiznio Lhbano del Gobicrnoe Autdhormo Descentralizado Municipal del Cantén
wlupta, ¢n lo concemicnie a 1a solicitud de declaratgria al Régimen de Prupiedad Horzontal del
Tidificic “ISABEL”, por lo que considero pertinente dtender lo rsquesido pot la seSara Raosa lsahei
CGiier Moreira: por cuants cumnple con fos paTAmeiros técricos que & amerita y requisitos previsius
en la Ordenanza de Urbanisme, Avquiteciura, 1so ¥ (eupacien del Suclo en ¢l Cantdn Bfanla; ante
ello, comesponde sefior Aleaids, en su calidad de Pritnera Ausoridad del Ejecutivo del Gobierns

Direccion: Calle Uy avenida 4 wa_nanta. o e E alcaldin@manta gob2c
Telsfanos: 2611 556 7 2611 47182611478 ' ﬂ Eursipio_tania D @hiuricipiohdants

Fax: 2611 714 BT fofermlunicpiohanta youtube. comitnic piatanta




- Autéhomo’ Descenttalizade Manie

ipal, dicte Tesolucion adminjetaiiv | disponiends que se
protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién a) Régimen de opiedad Herizontal ded

. Edificio “ISABEL?, de propiedad de Ja de la Sra. Rosa Isabe! Giler Moaretry, ubicado en la calle J-

10 ¥ J-7 barrio Jocay, clave catastral No, 3012818000, Parroquia Tarquil - Cantén Manta; v, la
misma se inscriba en e Registro de la Propiedad, para que este actd administrativo guede
debidamente perfeccionadg”.

En virtud de lo expuesto ¥ disposiciones legales; v, en uso de las atribucions conferidas en el Art.
60 literales hY e I} y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién T. itorial, Autenomia vy
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecnptiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

1.- Aprebar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificic “ISABEL de propiedad o la
sehora Rosa Isabel Giler Moreira, ubicado en ¢l predia de clave catasiral No 3012818000, ubicado
en ¢l bairio Jocay, calle J-10 ¥ J-7 de la panoquia Tarqui v cantén Manta; a arnpare de las nermas
expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de Planeamiento Urbano- Ares de
Control Urbano; v, de Asesoa Juridica; que forman parte integral de la presante.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; v, Avalios,) Catastros ¥ Repistros
den cumplitmienta a esta resalucién; consideranda los informes gue han seqvido como habilitante
para gue se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resoiucion al Registro de la Propiedad del Cantén Manta, ¥ la parte

Dada y firmada en i despacho de la Alealdia a los veinticineo dlas del meq de mayo del afio dos
mil quince

Direccidn: Calle g y avenidg 4 : www.rnanta gob.ec E afcaldig@manta gob.ac
Talsfonos: 2611858 /2611 47172611479 | [ @Municipio_Manta @hunidipintanta

Fax; 2611 714 K7 m.comMunicinioManta youtubg comiMunicipioManta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAILIZADO MUNICIPRL <
DEL CANTON MANTA o 4 - -
Ne 102348 ' =
1%, f] i t | _ESEgEuqz.cgg:ziﬁ <
A
. LA TESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMQ\DESCENTRALIZADO :
i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
; :
A peticidn verbal de parte iateresada, CERTIFICA: Que reyisado cl archivo de la Tesoreria
Municipal que corte 4 i cargo, no se ha encontrado ningin Titule de Crédito pendiente de
pago por concepto de linpuestos, Tasas ¥ Lributos Mumcipales a cargo de . .o oo
CILERMOREIRAROSA - e e
Por congigniente se establece que no es deudor de esta Mumueipalidad. J
Mamta, . 2 de. ... "9 de 20798
VALIDO PARA FL CLAVE
301251E000 CALLE J-10 -7 PARROQUTA TARGUI
Manta, veinte ¥ tres de julic del dos mil quinee
|




Emergencias Teiéfone:

911
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DECLARATGRIA.- Con fecha veintcinco de Mayo del dn%&iﬁ'ﬂ"’ éu 7 Lw
. il %

A0 *EC

quince, ef Gobierno Autdnomo Descentralizade Municipal del caﬁi}ﬁg*:# MR
Manta, procedid a efectuar la Declaratoria al Régimen de F’rupiedg‘&fﬁgﬁg’%ﬁ%ﬁ&
Horizontal del Edificio denominade ™ IS BEL", cuyo documento se
incorpora como habilitante, LAS DE ES1ILD.- Sirvase usted sefor

Notario, incorporar todas las cldusulas de estila para la perfecta

validez del presente instrumento. (Firmado) AB. ROSITA ESPINAL

MERO MAT. No 13-2009-95 F AM..- Hasta agui la minuta que la
ctorgante se ratifica, el misme gue quedd elevada a escritura publica

con el valor legal - Leida esta escritura 4 la otorgante de incipio a

fin en afta y clara voz, 1a aprueba y firma|en unidad de acto COMTHYO

el Notario .en unidad de acto DOY FE .-

SE OTORGO ANTE Ml ESTE PRIMER | TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMOC A LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTG. - .
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1. DEMXNICION DE TERMINOS,

1.1.- SUPERFICIT. DEL TERRENCG.

Fstd constitmda por s superlicas total del terreno dondg sc encuentra implantada el cdificao,
perieneciendo dsta superficic a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRLUCCIOMN,

Compronde Ta tatalidad del drea de constiieién del edificlo, ncluyende las torrazas accesibios.

{.3.- AREA COMUN.

Bsta comprendida por la suma de todas las Areas

e wso o propledad eomin de los

copropictanos on lodos los pians del edificio, exceptuanglo ¢l terrens gque siende tambign arca
comnn. para clectas del presente cstudio, s lo considerarg como aeca de teeno simpismente.

[.4.- ARFA NETA YENIHBLE.

s la rosultaore o swinatona do todas las Areas vg
departzmentns: v debe ser igual, a la diferencia snire 2l an
adilgic

Se entenderd coma bignes de propiedad exchusiva de 14
copropiciarico de kas partes ancxas v aecesonas de Jos £3)]
agua, desaaiics, red eléotricn. tweleldnica, desde la acomg
cada local o departamento. lgualmente le pertencee al oo
lpsas de pso v de tambado de se local o departamento.

1.5- ALICUOTA.

Corrzspende al mimeto de cuatre decimales que repr

adibles de Iocales comerciales wio
Ea do construccidn v el area comiin del

s proniclanos, ¢l local Gacamente,
acios cormines, comd nstalaciones de
rida hasta las instalaciones propiag de
propictario, la mitad del espesor de las

csenta fn parte del todo del edificie,

cocrespendients a cada local, la sumatonia de tedas éstas debora ser wnal & ba wdad,

f.6.- CLOTA DE AREA COMUN.

Es la superficic o poradn de drea comin que le corrgsponde a cada local, para sfectos de

inhuacion v copropiedad.
Son bicnes camunes 3 de dominic indivisibles del edific

b, los s1guientas:

o Tl ferrena en ci que ¢ encuentsa imptantado el gdificie con inclusién de los CEPACIUS

destinados a clreulacidn

s Los accesos, etis. eradas, halles v terrazas de cubigrtas.

«  Lacatruclura o clementos resistentes del edificio.

s Las paredes medianeras du la mitad extenor de su es
bicngs conmunes o que delimitan al edificie con el €3
SETVICHYS Eoneralls

s [osductos de nstalaciones v pozos de luz.

e Las fachadas del edificio v sue caras exteriorzs,

o Lleos sistemas de copduccion v ocontroles eléetr
etreriencia ¥ el tablero de medidores de los departa

nesar, que scparan bienes exclusives de
Herior, + laz parcdes ne medianeras do

Fos, ol transformador, sencrador de
entos o locales.

v T cisterna, ef lanque elevade v bombas del sistema e dotacion de agua potable,

e Tode o] sistena de agua potable del editien.
o Los sistemas de aonas sorviday v amuas Hevias,
o Tedas las dords partes v oclementos del edificie

eyl

que no tengan ¢l caracter de baenes
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L7.- CUQTA DE TERRENG.

Es ¢l area ¢ parte de terreno gque le corresponude a cadaflacal o departamento para cfectos de

Lribaiacion v copropledail.

LE-VALORDEL LOCAL.

Representa cl coawo total, en ol quo s¢ encuentran neluides los costos cormespondientes al area
neta det departamento o loead v las cuotas de drea comin ¥ terreno que le correspondan.

Cabe indicar que exisren dos tipus do valorss de cada local: ¢ Comercial Mumicipal v ¢l de
Vanta; ol primere de senerdo al avalio catastzal vigente o of segundo o procio real, que se usara
para efzeios de la promocida v vonts de fos locales def edificio.

2.- DATOS GENERALES.
21 -ANTECEDENTES.

La scfigrita ROSA ISABEL GILER MOREIRA desea incorporar al Régimen de Propiedad [lorizontal
¢l Flificio “ISABEL", pars lo cual, propene el sipuisnte egudio, gae hu side realizado romando en
cuenty todos los Reglamentos determinados pov fas instanpias e Instiiucionss perinentes, con tal

proposn de su apobacidn definiimes.

2.2- UBIHCACION,

Fitzrreno donds scimplants of Edificio “ISABREL" se encusmtrs Hbre de gravemen v en sumgeliiniznio
con gl iribeto aweel do prodios urbanos; posse la Clave Catastrdd o, 012818000, ¢ uhica en la Calte -
kv Calle -7 del Basrio Jacay de la parsoguiz Taegnd del captén Manta, Inicialinenie de aceerdo a la
cseriiarg dy comprovertyd mserita ol 22 de manzo de F99% ¢ predio cn general detalla una cabida do
supcrlicic mayor. sin embarao. una vez cfecmada wna u:tesmerzbmciﬂn de pane del solar en mencién v

coliforme documento emcisdn por 1o Dureccién de Planea

Eomanenic de wwrrena que peses las sipwentes medidas v lindegos:
Freote (Norted: 1500 — Calle: J-10
Afrias (Sir): 15.00m — Arga olorgada a Viviana Mora Giker

Costado deeeche (Ested: 13.00m - Propiedad de Elideer Mantuanc  (hav
propiedad defJos: Andrés Franee Yilez).

Costade izguicrdo (Oesich: 13,00m — Calle J-7

Area total: 23 002

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDEFICIO,

Ei Edificie *ISABEL" s¢ componc de un blogue genogal Ssquinsre, que tmcoerpora o planta
baja cuatro focales comerciales sipnados como [0, 1020 103 v 104; en el pomer piso alto se
encuentra un sdlo departamento sigoado camo 201, migntras que cn of segundo piso alio se
desarrclian dos departamentos sianados come 301 v 302 La weraza s¢ convizrte de wsa comuin
ai tgual gue el area de soportal en plasta baja asi como tambicn las escaloras de acceso hacla los

nivelos supetiores.

El Edificie “I1SABEL? prosenta las siguisntes especificagiones doneas zenerales:

Estructura: Hewmeedn Armado

Paredes Ladrillo v ¢ o Wogue enluciklo recubisrias con pintura de caucha
Pisos: Cerdmica

Instalaciones eléctricas: Ernpolradas

Instalaciomes sanitarias: Faporredag

Ventanas: Adurninio v vidrio

Entlrepisas: Lo=a de [Hermigon Armadd

Cubierra; Loza de Hermugon Armadd

Escaleras: Harmimén Armada

Pueriss: Sfidert

ienio Urkano Muwndcipal se describe wn
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2 RSP ECIFICACTONES PARTICULARLS PARA CADA LNO DE_LOS

LOCALES v DEPARTAMENTOS,
3.0,- LOCAL 101 (33, M4m2).

Conlormada por 2l cspacio propisimente mengionado de local, inmrEm&m{iﬂ wit medic bagio.

Liicade o la planta baje, s acoede duectamente desde el area cot
1-140; posevende las signientes medidas v hinderos:

im de soportal existente para la calle

Por aribia: Lusders con of deparmmanto 201 v con ol Arez comin de escaler

Par abajo: indeta conteneng del LBd:fizio
Ene ¢l Norte: Lindesa con el dred comin do soportal exisienie pars |
Por cf Sur: Lindera con el tocal 104 en £.63m
Por el Este: Pafiencdo desde ¢l véfice Nor-Eale haoa el Sur en
Gaie on 1,38ms v lindera en sus dos cxtensiones ¢on ol drea comin d
el Sur en 4 A v lindera con prapicdad de José Franco Vélez,
Enr ¢l Oeste: Lindera con 2l logul 102 an & 33m

el

Arca toeal: 33 7dm2

3.2~ LOCAT 182 (34.20m 2%

by Calle T en 3, 20m

15 desde ssie putee gite bacia el
b escalora; desde esle puota gita lacia

Comformads por €] especic propiamente wencionado de local, inforpurande un amhients prrvadao gque

alberas ums eszalera de caracol para conexiga con 2l departamento

201 del nivel superior. Uhicada en T

planta baja. se accede divecimmemte dosde ol drea cosnin do spporal existente para lacalle I 14

nogevendo las s1guientes medidis v linderos:

Por aviba: Luoders con ol departamendc 201
Bor abajo: 1indera con tereng del Bdiflcio
Par o Norte: Lindera 2on 21 dres comia de scporial exdiente pard
Por ¢l Swi Lindera con ol lozal 1494 cn 4.00m
Por ¢ Este: Lindery con el lozal 19] en 8.33m
Tor ol Oeste: 1indes con el Tocal 103 en B33
Avca tnial: 3 20m2

3.3- LOCAL 103 (3781m2.

Ceomformado por el sspacio propizmente menciowado de local, meog
Litscnda en la plania baga (esguing). se acoeds direslamente desd

la Calle [-10en 4.00m

poranda un medic baio.
kool dres comin de soportal exiswents

ara la calle I-30 v para la calle I-7; posevenda las siguicnies medidias v linderes:
p v P posc £

Por arriba: Linders con ol departamsnta 241
Por abajor Lindera con temmeno ded Edificia

Por el Yprie: Lindera coa el drea comin de soportal exisiente pata
Por ¢l Sor: Particnde desde el vémice Sur-Esie hagia o (este en

la Calle J-10 eq 4 30m
0.1 3m; desde este pusite mra hacia cl

Sy en 02 5me desde esie punin girs hacia of Oeste en 4, 18m ¥ linder o sts ires exrensiones con &l lecal

14,

For ¢l Este: iindera con 2] lecal 102 cn §.55m
Par el Crestes Lindera con ef Arca conntn dz saporial cxistents pary
Avea intal: 37 5im3,

34-1LOCAL Vi (35.%4md)

la Calle J-7 en 2.80m

Ceafarmado por el espacic propuamednte mencionado de local. Phicada 2n la planta baja. se acceds
dircetaments desde 2] drga conmn de soporial existente para fpocalle 17 poscvenda las sigwenics

medidns v inderos

Brr zeriba: Lindera son el departamemeo 201
For ahajo: Lindera con tatrene deot Edibon
Por el Sorte: Particrado desde of vértice Nor-Este hagia el Oeste gf

¢ 5. 7&m v lindera con 1os Jocales 101 v

162 v minuna paste del dpeal 105 desde csic o sita hacia el Syren C.25m; desre este pasio gira hacia

ol Ocste on 4. 1%m v lindera en sas dos exiensiones con ¢l local 107

Por ¢f Sue: Lindem con drea owergada a Viviana Mera Giler en 121%3m

Por ¢} Este: Linders con prooiedad de Josd Franco Viler en 3,400k
Por ¢l Cestes indors con el dres conmn de sonoral exisenie parg
Avvataral; A0l

la Catle 327 en bl
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Conformaado por los espacios de solu-conncdor con bato soctal v salids hacin we balean esguinero, un

zalndio que normite Iaoconexidn con el local 192 de planta

bafa @ travds <o una escalere de caracol

coca. lavanderia. dornurorn: 1, 2, 3 v 4 cads wune poscyenda bafo paricalar,

Lhicide en el primer piso allo. corresponds a vn departanen

o witifamiioae af onal s¢ ponmite ingresur A

travds de uy cscalerss de acceso v hall de uso comuin del FEdpficio; poscyende las sipwientes medidas v

linderos-

Por arvibe: Tinders con los depstamentos 301 v 302 ¥ ¢n
escalern del nevel supenon,

Por abajo: Lindera conr Jos locales 1010 102 103 v 104, con
mivel anferioe v con espacio adéreo s Lss reeras perlenccicnts
Pore ¢l ¥orte: Partizade desde ol véonice MNar-Lsle fnciz el Oed

prindma parte con ¢l drea comiin de leall-

ol dzed comnn de escalerz v soportal dol
& dez las calfes J-10ky -7
te en 4,700 desde cste punra ghia hasa o

Snroen 1,00 desede esr puntg gite haciy ol Oeste on 3900, desde cste punto mirg hacia ] MNere o

3 60m: desde cate punto mira hacia ¢l Cesizen A 20my lindera

11 %115 CITICe Cx1eRSONEE CON BERACTSO ACTUt

Bacia la acera pertengeicnie 2 la Calle J-10; desde este panto pira en lingy gerva en dirsccidn Sur-Oeste ea

wie lenpined de 388m v Dadeea con espacio adren bacz la ace

17

Por el Sur: Lindera com wvacio Dacia el sres otorgada a Vivia

AccrA pertenscicnis s Ly catle |7 en 15 50m,
Par ¢l Este: Parlicndo desds el véroce Mor-Eare hacia & §
nropiedisd de Tosd Poanco Viles voen mimima parte hacig 1 ac

locia ol Fsio an 46500y lindera oo sus uos extensiones con €]

zarg nivel desde este punto gira haza el Saroen 8.80m ¥ lin)
Franca %élei.

Por el Oeste: Pactiondo desde ol virnce Mor-Ceste bacia ol S
Lste e 100, desde aste pootn wica bacia e Sur en 44031
050 desde oste puata gow Tacia el Soren 4,45y Bndem
bacia T socrn perlenccicrts a la Calle 127,

LR ]

Area total 23323 m2.

3O0-DEPARTANMINTO 307 (113.08m2),

Conformade por los cspacios de sila-comedor con bafio social
doemiderias 1 20 cady unag poscy ende bako parlicolar.

b en el seguonde puso alo, cocrssponde 3 un departamer
teavés e las escalerss de acceso v ball do nso coman del Ed
Landeros.

Por arrviba: Lindera con la terrazn de use conmn.
Par abajor Lindera con el departamente 201

Por el Norte: Parnends desde el vémes Mor-Esie hacia el Oey
Snroen L, desde cste puno girn haoa el Oeste en 5,900
1.tom; desde esre puarn air luen: o] Ceste en 6,20m v linderal
Jacia Inacer perienecienz 2 i Uslle =10, desde este punte g
any loogild de 1Sy liadera con cspagio séred hacis 1a acy
I3
Por el Sor: Pameodn desde o] vérics Sar-Este hacia el Ocsy)
Suren ZAGm v lindeea onosas dos oxtensiongs con 2l drea
ek desde este pune aim hac o Oesss en 3,130, desde es
csle povio gira hagia o Coste on 5 00m ¥ linderd o sus [res ox
For el Este: Linders con vacio hagin 1o propicdad de fost 1
porcneciente a @ calie J-10en 4.aim.

Por ¢ Oeste: Pariende desde 2] sémice Mor-Oeste hagia ol 8
Este en .00 desde o3t punte gira haciz el Suren 3 Mm s
acrca hacia la acera porgncciznie A la Calle 1.7

Areatotal: 113.08m2.

ra que intercepds fa Calle 1-10 con da Callz
aa Mo Giler v on minima partz hacia la

pr en 4.Gum v lindera con vacio hacia Ia
rra perienccionie ala calle J-160, desde estz
A el Sur o 2,600y desde cste pine gua
drew comnm de hall-escalera existonte para
dera con vacio bacia e prepiedad de Fosc

nr en &, ¥ dewle cate punto gz haciz el
. desde cste punte girg haca el Oeste en
BT1 SUS Canco eXICNSIoNes Con espacio adren

v salida huciy e baledn ssquincro, cocina

1i0 unifamitiar al sl se pennite ingresar a
ficio; posevendo las siguicoies medidas v

te en 4. 70m; desde este mmto eira hacia &
n; desde gsie pontn gire hacn el Nome oo
€51 515 CITIGO CxICHIMNRES SO ESPaclo adTo
itz on lincn cunvy o direeside Sur-Cresic en
ra que intercenta b Cakle -0 2en la Calle

ooen ARAm desde este pumio gim lacia ol
Foamin de badl-cscalern existents pars osie
te puitlo g hacia ol S en 240m; desds
fensiones con e departamente 202

weo Wéler voen winimg parte hacia la acera

iroen 6, 3m, desds este pumo pira hcla f
lindera en sns tres oXIENEI0NCS CON SENICLD
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3.7- DEPARTAMENTO 302 (117,23m2).

Conformado por los cspacios de sala-comedor ¢on bafio
caca unc poscvends baio pranieulbar.

social, encina. dormitonos 12 v 3

Ubicado cn ¢ seguada mso alto, corresponde a un departhmento unifaruiliar al cval s¢ pormiis
wgress a ravés de lag cscaleras de acceso v hall de usp comin del Edificio; poscvendn las

sinientes medidas v hinderos:

Par arriba: Findera con la dermza de uso coman.
Por gbajo: Lindera con ¢l depaseamento 20t
Por el Norie: Particndo desde ¢l vértice Mor-Tiste hacia

e Oeste en L0000k v hindera en una

pare con ol drea comin de hall-cscalera crastente parp ste nivel v en otra parte con el

departamenta 301 desde ¢ste pusnto gira hacia el Sur en

B 4t desde este punto gira hacia ¢l

Oste on 3,00m v lindera ¢n sas dos extensiones con el departamento ani
Por el Sur: Lindera con vacio hacie ¢l drca otorgada a Yiviana Mera Giler v on mimma parte

haoia la acera perenecisnte & la calle J-7 en 13,50m.

Por ¢] Exte: Lindera con vacio hacia la propiedad de José
Por ¢f Qeste: Partiendo desde ¢l wérmce Nor-Oeste hacia
hacia ¢f Oeste en 0.30m: desde oste punlo mira hacia e

Franco Vilez on & 80m
L] Sur en 0,93 desde este purio sin
Sor en d43m v lindera en sus tros

exlensiones con espacie adreo hacia la acera pertensciente|a la Cabie J-7.

Areatoral: 117.23m?

o
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CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.,

Art. L- Bt Edificio “ISABEL” catd sometide bajo e Régimen de Propiadad Horizontal, por
consipuicnie, ¢ste reglamento regird Jas relaciones de propicdad v copropicdad de dicko
edificie. asi come su zdministracion, armenia cntre copropiclasios ¥ USUATIS, CONSEIVACION. uso

v IEpAraciosn.

Art, 2.- Bl Edificio *ISABEL"” sc compone de biencs cxch

1vos ¥ bunes comunes. Son blency

sxchisivos los que portenscen smgular v exclusivamdnte a eada propistario cemo los

departamentos v son biones comuncs lodos los demas que s
presenis rezlamento inlerne.

CAPITULO 2.

DEL EMFICIO.

Art, 3.- Fl Edificio “ISABEL" s sncuentra ubieado en

i dafinasn come rales en Ja lev v en el

la e iz Calle -1 v Calle I-7¥ del

Barrio bocay de la parroguia Targui del cantén Manta, posde Ja Clave Catastral No 30 128 ERO00
v estd sometido a) Régimen de Prontedad Horizontal de o oformidad con lzs leves, ondenanzas

v reglamentos partimentes
S¢ compone de de un blogue general caquisiero, gue ng
comerciales signados como 101, 162, 103 « M enel p

nepora en planm bz cuatr locales
rmer piso abto so encuentra un 50lo

departamento sigeado como 2010 mientras que en el sggunde piso alto se desarrottan dos
departamentos signades como 301 v 202, La terraza se copvisrts de uso comnn al 1mal qie el

drea de soportal en planta baja asi como @mbién las &
SUPLTIONeS,

Art. 4.- En los planos del edificlo, de acuerdo con g
herizontal, s fijan los nderos, dimensiones v ublcacidn g
en que osta dividhdo. los departamestos que integran Cady
capacias de circslacion, mstadeciones v demas bicnes comy
Los planes en refercocia forman partz complementana
acemian los copropictarios come dateos parg ¢l résimen df
S0 derechos,

CAPITLLO 3,

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES COM

ealeras de acceso hacia los nivelss

{ reglamento inferno de propiedad
2] mizmo, distnbucion de tas plantas
 plants v izs especificaciones de los
nes dol edificie.

del presshre reglamente el cual 1o
;- propeadad horieontal, su eglacien ¥

1LINES

Art, 5- BIENES EXCLUSIVOS - |os departamentos dd
domimo swelusivo smeular ¢ indivisible de sus respectivos

las plantas superiores, son bienes de
PTOpLeTAros.

Son paredes medianeras las que separzn un departamento de otro de distinto duchio, las que

separan un departamentn de log espacios de cireulacién o

de los ductos de instalaciones de los

servicins generabes. 1as paredes que delimitan el edificie con el exterior son de propicdad

cxclusiva, excepluands Ja fachada en planta baja. La prog
Vidrios, arcos v puertas
Seexeluvern las puertas gue comunican cos los ductos de

iedad oxclesive incluve fay ventanas,

instalaciones va que (stas son blenes

corqunes. B] access de ontrada a la parte aka del edificio, Jos pasilios, etc son biencs conunes ¥

i ulidiFagidm aord ronlamentada,
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4,0.- INFORMACION PARA ELL PROCESO

4.1~ CUADRQO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metrps cuadrados).

EDIFICIO "ISABEL"
PLANTAS ARFANETA|| AREA COMUN | AREA TOTAL
PLANTA BAJA (LOCALES 101 - 102 - 103 ¥ 104) 161,69 63,3 RER I
ter. PYSO ALTO (DEPARTAMENT( 201) 233,43 12,69 24552
2. PISO ALTO (DEPARTAMENTOS 301 » 3U2) 2303 15,21 24332
TERRAZA COMUN 0,00 245,52 24352
TOTALES 625,43 336,13 961,56

4.2.- AREAS GENERALES,

4.3.- TERRENO: 23500
4.4.- TOTAL DIE ARFEA NETA: 625,43
4.5.- ARFEA COMUN TOTAL: 336,10
4.6.- AREA TOTAL: 261.56
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5.0.- CUADRO DE. CALCHLO DE ARFAS, ALICUQTAS, AREAS (

OMUNES, AREA

TOTAL v AREA DIL TERRE?

EDIFICIO "ISAREL"
ARES | AIICUGTA| AREADE | ARFEA AREA
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | cOMTN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
LOCAL 101 33,744 0.4535 12,14 18,13 5187
LOCAL 102 14,20 00547 17,30 18,38 5258
LOCAL 103 178 0,603 13.60 20,32 58.13
LOCATY. 104 : 35 04 0,089 20,12 30,06 46,0
DEPARTAMENTO 201 233,43 05752 33,08 12545 138.8%
4

DEPARTAMENTO 301 133,08 8508 10,68 60,77 TLAS
DEPARTAMENTO 302 117,23 0|27 4217 63,000 180,23
TOTAL GENERAL 625,43 1,4000 125,00] 336,13 961.56
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6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DL GASTOS COMUNES.

EDIFICIO "ISABFL™

AREA ALICUOTA
LOCAL - DEPARTAMENT{(} MNETA
M2 o
LOCAL 101 33,74 340
LOCAL 102 34,20 347
LOCAL 103 37.81 6,015
LOCAL 104 55.04 g .04)
DEPARTAMENTO 201 233,43 37,32
THEPARTANMENTO 3M 11308 (R
DEPARTAMENTD 302 1 IT,EEJ 15,74
|TOFAL GENERAL 625,43 100,00]
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Art. G- MANTENTMIENTO.- A cada propletno le corrpspondsrd cubrir poT U SuUChtd les
aaslos do administracion, manieninmiento v reparacion de sus|biones exclugivos asi como gl pago
dhe 138 ot SCLICI0E ¥ de INPAcsLos que 3 gllos eorrespondan.

Art. 1. REQUISITOS PARA MODIF 1CAR BIENRS COMUNES.- Para introduelr
modificacienss e Jos bignes exelusivos cs neessario que lajobra provectada 1o Sompremeta in
perruciura existenie svguridad, sohdez o calinbridad del |inmueble declarade en propiedad
horizontal. salvo que dichas madificacionts ademas de e comprometerlas, cuenlen con la
autoTizacian de los copropiciarios asisicntes a la Asamblea de Copropictarios £n by qué se lraie ¥
apruche dicha soiiciud ¥ que ademas 1 encucntre de curfformidad con la Lev de Propiedad
Horizonteh, ¢] Reglamenio General v ¢l preseate Reglamentd Interne.

Art. 8.- RIENES COMUNES.- Son bienes comunes todot los clementos v partes ded edificio
que no fienen cardcier de biencs cvciusivos, los cuales squetidos come estan al répumen de
conropicdad. Bo 0N susceplibles de aproplacion individdal ni exclusiva y sobre ghos cada
soprepietario tienz un de celio mdivisible, comunitario ¥ dependiente. cuva cuota se cstablece
cn ¢l presente reglaments

Art. .- DERECHOS DEL USUARIO- E arrendatario, [usaftaciuano o acreador anticrelicn
futuro. sushmns al propletano en sus derechos de uso sobre 108 Dlznes COMUNES del adificie v
cn las ebiigacionss inherentes al régimen de propicdad harlzanmal, excepeidn hocha del pago dli:
fas cxponsas ordinarias v gxtracrdlnarias,

Art, 10- GASTOS DE ;th‘!INIETR.&CI(}N.— Los mastos de adptinisirackn, TERarasicn,
cONSECVACIn, Foposteion vio mejora de oS bicnes commuues seran de cargo de todos los
coprovictarnos segln las cuotas establecidas en ¢ste reglampnto.

Se syceptaan los gastos do reparacion o reemplazo que §e originen cn los aclos de culps de
aleln copropLetanc o gsuaria, los cuzios seran de cuenta oy clugiva del responsable.

Los coproprelasios cstaran colidariamente oblipados al page de danos que cansen  sug
TEENCClives arrendatarios. usnarios, comodatanas, acreedpres antlerdiicos o L general con 12
[ErSCNa QUi BSE SU propicdad exciugiva. con relacién a loshenes comanes dol edificio.

CAPITULO 4.

Arl. 1t~ DERECHOS ¥ OBLIGACTONES DE LOS ChPROPIETARIOS.- Son dergchos v

obligaciones de los copropietanss:

a)  Ejorcer sus derzchos de propizdad sabre sus bengs exalusitos, usat ¢ disponer en cllos o la forma ¥
com Jas limitaciones wopuesas pod la ley de Propiedad Hlorizontal, ¢ Reglamenlo CGesieral v gl
Tealamesio,

by Fiercer su derscho de propicdad soire los Dicnes ComMURes del edificio on Ja proporcion Gue les
corresponda v nsar de glios con las Tirmtacionss ¥ en la forna legal ¥ Teg AT .

¢ Conenyir con pantaalidad a Tus satiblens de COpIOpIetFios ¥ CiEIeeT s derecho de expresién. de
vale, de peticién v, i geierdl, hacer uso de los derechos § afribuciones que 1 lov ¥ gt Teglamentt
1o asianen cams migsihed de estg arganizmo colegiado.

d]  Compliv con Gas disposicionas legales ¥ reglancriariag que RoTInan 2] régimen de propedad
Bortcantal v das doe cste reghments shedecsr las resnlugiones de la geairbles de cOPIOMALATIOS ¥
dosmmpeiar 108 Saraes coanisiclles que ésta 1t conliera

] Permigy al adunnistrador J inspeccion de sus ambientgs en Sas de dafios en sus insSialacones,
epecjus de copropictatics v. &n i clndo este 1o considerg necesaria.

1 Notificar ab adininiszadar 2o ol noobre, direccion ¥ tgiéfono de Ly porsond gie. 1 susencia ool
copropielario piy mis de dos dias, quedara encargadade I custodia de las Daves de sy ambieric 4 (1o
de que aclie oo s o incendie, accedanies, 10Ta de calguer instalaciéa u Qlrcs Casks de
ChCrasniny,

oy Imirodducir cliusiin csmemal en los contmtos de enaic nATuEnte, Fmiacion de demimo. comedati.
arreadamicnto o amicresis. ol que celebee €l cOpropiptano T2Specln i SUS higpes cxplusives on

il
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Art. 12.- TARLA DE ALICLUOTAS.- [a alicuota de de

I'stadic fde Propicdad borirontai
e Y ESALFL T
vitwd de b cual ¢l adouirienie o wsuario seosoimets expresaments al presents feglamemo v o Lax
resoluciongs gengrales tomadas por 1z asnbiea do coptoplelgrios.

Contribair ¥ pagsr oparimainanic los gastos v expensas ordirarizs v oxtraccdinarias necesanias pard
Ly administeagian, conseracion, oring de sepotos del edificip v mejoras de Tos bignes commes o
arreglo & la tabla de cuslas que se establezean de acuerdo gon o] cuadre de alicuotas. Fstay cuias
detrerin ser satisfechas denio de los cimeo primeres das de pads smes Un caso de mosa se cobra ¢l
iiterds maxime comercial convencional kegal sin pegjuicio de la accidn judicial cortespondicre,
Fapar las cuctas extraordinaras que aceedare la asamblea de gupropicianios, especaalinente en ¢l cuso
de producirse desiracodn o daste parsal del sdificin; estas cgatas scran pagadas dentro del piazo que
sefiale la misma asables,
Fldoresle de aocese v uso del interor de 1os departamentos ¢4 2xclusiva do log copeopistatios de los
SIS,

Colocar Fa basura en 2] lugar destinado para el efecie, la
plasticos kermdizeamenie coradas.

isna gue sera depositada en balsas de

schos v abligaciones que, en tazda

del svaler de sus bienes exchisivos, tene cada copropietanio| respecto de los bienes comunes dul
adiftcio, 5o fizaran de zenerdo con la siguiente 1abla, la migma que establece lo que cada lozal

representa porcentualmente con relacion al sdificis.

Estos gaztos estardn comtempladas on ¢l respective presepyesto anual, ¢l mismeo que podra ser

revisado ar Circunsiansias sUnCrvenentes NECESTrIAS Voo

va reajeste se hard ab aumenco de

costos penstalivadoes para lo cual so tamardn como indicadgres of aumesto de indice de precios
u otras situaciones que altoren la cconomia nactonal, ceme con ¢l case de la devaliacion

monglara o amnento salasal por sfectos de reformas
aprahacidn de la asamblza dz coproplatanes.

CAPITHLO =,

DI LAS PROHIBICIONES.

en g legistacion laboral, provia

Art. 13.- Esta prohibido a los copropictarios, arrendatarios ¥ en gencral a todas las porsonas gue

zizrzan dereeho dowzo sobre blenes exclostves del edificno:

Banar, wmodilicar o alierar en forme algooa, 1 adn a o
edificio.

mia do mejors, los biengs comunes dq

iiodilicar Jas distnbuciones de ba tabigueria. de la smampasieria de su propicdad cxclisiva sin la

aumriscion escilly v expresa de la Asamblea Genentl

e Copropietarios, provia consulta a un

lngenizre Consultcr capacitado pars indagar si los dambios propuesios son posibles. La

absgueria de duclos es inalterable.

Hacer usa abusive de sn ambeents contrariande su destno naharal v obstaculizando of legitnme

nser cde Tos Gemds,
Digsgingr s bicoes exclugives 8 un objeto disunto de
nsarlos can nes iliciios, mnecales, cooiranos a estg

wquel para el cual fieron comstnidos o
reglamenrn ¥ que afeclen Tas aenss

costwabras, Ta trancuilidad de log copropictanos, o la segunidad del edificie.
[nsalar magquinas que causer midns, prochucan vibraciqnes. interfieran o distorsionen das ondas
rachales o de retecisidn. o alteran el fiyjo de Ju comienie ¢léctrica.

Almgcenar subsianciag expiosvas, 16vcas, nsalubres
cuelusivos Come en 1o conaes;

Tacar mnsics o canser dde a ndveles que massendan da
Introdacit v maneser swimeles domésncos que a juicio
tnolzstias, dafos o porjuicios o los demds copropiciarios
Uriliznr los vestibnlos, corrednres v escaleras del edific
eunidity o de trabajo.

Pintar o colocar ielreros. 212005, 23505 © Anuncios
elilicio, en los vestiinlos, corredores. gscaleras. enlas p
com los espacios de cirailacsan, v, en general. en los
consanl on dichn paems el aomers idenaficstorio de
carcieres unifeenes msialados por of adminestrador del

O CONTARUNANISS tamo &n los biences

| drnhito de la eficina.

e 13 asamblea, acasionen wlzin ripa de
b hienes comunales.

o como lugares de almacenmoicnin, de

tios vidries de los deparamentos del
NCTEAS fie SOmumEcan los depatamendos
crnes cotrunes del edificw. 1ncamente

depaciamenic. el misiag que serd de
ediftcio

R




CAPITLLO 6,

Estapddi de NKyomiedad Forizontal
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Instalar anienas de o
ancracidn de laasambica do copropictarios.
Bealiear acros contranas o las leves, replamsentog
copropiciamios o g sean nccsopatibles con e 1égiy
sometido ¢l edificio
Cotgar rapa, alfombras. o Cosas similares en las vantang
veninas o biencs comuengs, nisacudit polve cn las
coair 23 parcdes exieriores del edificio.

Praner bsera e moaon lugsr fusea de las instalacionss
la s serd depositada en bolsas de plisticn.

Lrar alojamicme » porsonas que sufran enfernmedad D
fpuee ssapliquen peligre par la sepunidad o stlud de los d
Bl propictario. arrendatacio o cualquigr persons gque us
il fegal, sert solidanwmenic responsable con 5y

i, telosision o cable sobre log hisnes cawungs del edilicie, salve con

v disposicionss de la asambles de
nen de propicdad hodeamal a qus cstd

s v on o generil, celocar osa algui o las
riistnss, ni lmpdar las cosas golpenndo

destinadas para esle sfecto. Extodo case

eota contagiogs, o de cavdcter psicopdtice
NS CopTonIciarios.

e o ooce gl local o departamentd gor o
5 trabajadoses dondsticos, visimmes v

tergeroy que lengan relacidn con el tfuiar del local o

cpastatenta, ¢n cast de que infrinjen @

lew de propeedad horvcenial. su reglamento v el prosentd reglamentc intermi.

Lsar Tos vestibulos, halls, coreedores v escaleras para ¢ almacenamignio privide o colegtivo. ol
para reanianes. o cualguicr oire propasara jenn al trindite rormal de las personas,

Tos copropelanas que arnenden sus respectivos tsepes exclusives. deberdn conmnicar en la

debidy oporlumdad mediante nata escrita dingtdas

0l admimisteador. on la que ademas se

doicriingrd Cuden cwaplict cor s obligacionss deterpinadas en ¢l literal Iy del Art 10 de esic

reslamente.

Sc prolibe cambiar ¢l color de tas corlinas por asungo de estitica, de lns lachadas, se pods

teparar o reetpliat. con corlings de 1a misma calidad

DE LAS SANCION

S

Art, 14.- Para el case do incumplhimicata o infraceién a 1o
horizonzal o de sste reciamento intemo, sc cstablocen
deterninan:

Amoncstacidn vorhal an primora, ¥ por cscritn
admimistrader.

imposicion de mula de hasta un SMY.
Los quo infringieren les disposrciones do este
administrador en juiclo verbal sumarto aute un i
indemmizaciones a que hubiere fugar v podra ordg
v pbras prohibidas, ast como la reposicion de las
serd autorizada por la asambles mengral,
Suspenzion de Uno o varos servigios comnales,
0 mas meses en las cuotas de mantenimientd
correspondlents.
Los que no pagaren dentre cel plazo sehalado |

b color.

< isposiciones da 1a ley de propiodad
laz sapcionés que a conlinuacion o

en scgupda mstancia por parte del

cotamento, serdn demandades par ol
cz competents de osta eindad, por lag
par incluso la suspengion do loy actas
osas a su cstado onginal, esta accion

cuamnlo se encucniren en mord por dos

sin pequicio de la accién judicial

hs cuoms ordiaras o extraordimarnss

rnuestas por la asereblea de copropictarios v ponforme con este reglamente. SUTAL
demandades ants un jnez competente de fa ciwdad por ¢ adnenstrador del edificio, en
Wwisie ecusive, gulen debora ademés reclagar intereses con la tasa I
convencional porssitida al momento cn que se produzes la mora, pagacercs desdi: la

fuchs en gue dichas cuntas se lucieron exigibles,

El pago de mnterescs no exclurd of de

indennizaciones a nue hubicre luzar Todas las fanciones ¥ acciones legales quo debe
cjecuiar of admimistrador deberdan ser previampnte copocidas ¥ avtonzadas por <l
dircetor de la ssamblen e copropicarios v si la pravedad del caso lo justifica, & Juicie

de cuadquicsa de éstos. por ja asambles general di
Fublicar periddicamante 1z ndmmpa de coproy

cortUmMeaion acostumbrados por la adsiniseracigu.

copropistanos
letaries morosos on bos medios de
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Avt. 15.- B admimisirader deberd actoar inmedialaments

dospucs de conccida enalquier aceion

de wfraccidn o falta comctida por los copropietarips o anendatarios. salve que por

CHCUNAIANClas cspeciales o por fuzrza mayor debadamen
mmediate En oeaso de neglwonea eomprobada, el adr
PETUICLD GUE 0Caslonar: a fos coproplelsnos, a sus biencs
b asomiblea.

Art. 16~ Caslaguier copropiclans podrd impugnar ants u

fe Justificadas. wo pudiera hacedo de
nmsirzdor sord cesponsabie de odo
o al edificio s podra scr destiiwndo por

n jucs competente de esta emdad, los

acuerdos o resoluciones de la asamblea que scan contrarigs con la ley, a los reglamentos o a las

ordenenzas sobro la maena. oo obstanre oo opal,

el acuerdo serd gpocutado bhajo la

responszbitidad de los conropictanos que hubicren votadofa su faver, salve que ¢l jucr ordene la
suspensian. Dicha impugnacion sdlo podrd cjercitarse deetro de bos disx dias subsiguientes al
acuerdo o a la notiheacidn que Mmciers al copropietario sino hobiere anstido a la reunion en que

o ot tal resolucian.

CAPITLLO T,

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son oreanes de la adiindstracion del edificio:
Dirceronio v E] Admunistrader.

Art. 18- ASAMBLEA DF COPROPIETARIOS.-
mvestida de la maxima autoridad administraiva ¥ $¢ Go
reprosentanies o mandalanos; regula la conservacion v oag

I Asamblez de Co-propietanos, Tl

[a asamblea de copropietanos es1a
mpone de los copropiclanos o de sus
arinistracion del cdiicio asi coma las

refaciones de Jos condushos, aunque no concurran 3 la as

Art. 19.- La asamblea estara prosidida por el director, v
signiente por orden de dessppacion. Es obligatona |
SCCECLar.

Art. 20 SESIONES- Lz Asambiea de Copropret

niuzlea o volen on GoalTa.

a Talta de éste, por ¢l primer vocal o
asistencia det adnunistrador v del

nos Tendrd sesiones Ordmanas

TYXXYXXEYEXEENYEX RS RRR RS NN R R A A R AR A2 A A A AR A A AR A AN A

Fxtraordimarias Las sesionzs Ordinanas se realizaran unalves por abe calendanio v deniee de Tos
tees pritneres mescs de cada afin. Las sestoncs Extraofdinartas se realizarap cuande lusren
convecadas para tratar asuotos determinados en la convocatona.

Art, 21~ CONVOCATORIA- La convocatoria a Adamblea para sesiones Ordmanas no
Extranrdinanas. serz hocha por 2l Director o ol Administtador, sca segun ¢l caso, a la iniciatva
previa propla a peticien de wno do los nusmbros del direcione, o de copropletanos guo
repTesentien por lo menos 30% del total do votes de lps copropictanios En caso de que el
Dircetor ¢ ¢l Admimstrador seaiin sea el caso, no procedicron a convocar a Asamblea General
confornie al incisa anterior. los copropietarios pueden autp convacarss con ¢l respaldo de por lo
tnenns l 40% del total de dos votos del inmucble siguiendo ] proceso normal de convocarona.

Las convocalorias s¢ lardn por cserita cob una anticipacion de ocha dias por io menos, a la
Jocha cn que deba celeharse la asamblea v se dejard copstanma de los punlos 4 tratarse ¥ del
lugmar, ia fecha v 1z hasa on gue se licvara a efecto. En casp de que no hubtere quorun en 2 stora
seftalada en la primers convocatoria. esta se enteaderd ponvocada para una segunda reumicn
pudierds reslizarse L misma no anies de 60 minutos [despuds de la hora sefialada para la
primcra convocaioria, con la advertencia de que la reunidn sc cfectuara con cualquice que fuers
¢l namera de copropietarios gue asistlersn.
No podrd modificarse, on sepinda convocatoria, & orden pel dia establecido para la pruncra.

Art, 220 ASAMBLEA UNTVERSAL.- Lz asambiea pagicd szunirse si provia CONvCatona en
cuglguisr mementa, sicmpre gue consurtan Lode los coppapicrancs. cn Cuvo ¢ago se tatara de
g agamblin wniverss!

11
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Art. 23- QUORLNL- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por i

coneurreneiy de copropiclaros que represencen ¢l 51% de
S1ono hubacre dicka godrar g i hora fjada pam qu

las alicuotas dal edificio.
foseonstale la aszamoblea, cata podra

mmslalarse lamalmente v otomar reseluslones validas, und hors después de la indicada en la
cenvocatoria, eualgquiera que sea ¢l nimere do copropigtanos asistenles o porcemiaje de sus
slicuoas cortcapondiontes, con exeeneidn de squellos chsos en que se necesile ofifo gudmim
para tomar ciertas resolucionss G cariorer especial, sepin] lo prescritn en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACTON.- Loz copropictarios paeden participar =n Ja asamblea con

ndos los derechos, en forma personal, o por medio de
otorgard modiante poder notanal ¢ por medio dz2 una
adjantard al acta do la respectiva sesion.

Art, 25,- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el cop

representantes. La represenlacidn so
rarta cursade al director, los qus se

ropiclario quicn tiene el derecho de

concusrit 2 la asamhlea v no ssoarcendatari, comaditane o usuarie. Salve ¢n los asos

contzmalades en el articuls antzror

Ard, 26.- DERECHO NE VOTO.. Cada copropictarto e
a vote en forma correlativa v osguivalente a la alice
depanaments. Para ojercer ¢l dereche de voro en la

multas, intareses de mora v domas valores establecidas,
medhants ceruficacidn otorgada por la Administracidn,

Ar, 270 VOTACTONES - Las deosiones de 12 asamb
voaos que represenien mias del 5 1%, salvo Tos casos on

iz Asamblea Generad tendred derecho
mia do dominie que corrgsponda gl
asamblea cada copropietario deherd

msificar cncontrarse al dia en st pago de las expensas ¢omuncs, ordinarias o extracrdinanas,

asi como de cvalguier oira canniidacd,

a2 tessaran por sinple mavora do
wo la bey wo cste reglamenio cxipen

mavorss poreentajes Cada copropietario tendra derecho 2 voto en proporcidn & sw ahieaota,

Art. 28.- Su roguericd @] 73% ded voto de loy copropictapios para aprobar cualguier reforma al
Reglimente Intemo las decisiones sobre mejoras volpataras v la aprobacion de onolas

cxfreordmanas, a3 coano las decisiones relativas o la mg
sumentos de zdificacion. cambeos arquitectomcos a |
promcdad, amendamicnte, comodata v rever decisiones d
SUMIATAN 4 Ja mavori mumerica.

Art 29.- LAS ACTAS- Fas aotas de las sesiones se aprd
para que seean ofocto inmediatamente, debiende ser fimg
nor =] Phrector v £ secretario. Las actas onginales se o
admimztrador.

Art. 30- DE LA ASAMEBLEA GENERAL.- Son ar

gencral:

gl Nombrar v remover al directono de la asamblea
remuneradisn Je ot vl

B} MNombrar las cortsiones permansntes o crasional

¢} Mombrar un comizarie v su respectivo suplente.

df  Dustribwr entre los coproplelanios las cuotas

Jificacian de la cstmiclura ressioni,
Ly Fachada del edificio, traspase de
b [ asamblea. Los votos =n blanco s

baran v rodaciaran ¢n la misma sesuin
aday por los copropietarios asistentes.
Waran ¢n un lihro especial a carpo del

fibuciones v odeberss de la ssambica

ai admmistrador del edificio v fjar la
s que Tueren necesarias.

i las exponsas nocosanas para la

adminiztracion v conservacidn de los bienes comynes, de acuerdo con ¢ste reglamente.
e] Reformar este roglamerto inteyno de acuerdo fon lo cstipedade en el Ant 25 T
admimstrador hara protceniizar © inscrzbir kas refjrmas para qee suran cfeetos lomales,

fI Tmpongr ceeias extraordinanias cuande hava ney
eonscryaelen ¢ roparacon de los bicocs comungs

eaidad, para la bucna admimstracion,
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) Autorizar a los Ccopropieianios par que realicen offras do modifizacion o aumcntos de
los Bicnes comunes v on sts locales cuando hava|comprobadn gue san PeCCIATIAS N
henafieio del edificio o do Lo oficima.

b} Aprobar vie modificar ¢l presupussto amal gue pregemte ¢l Admmisirador.

{1 Sclicitar rendicion de cnentis al administrador guands lo cstimce convohicnte v, .
mancra cspecial cuando £8ie termine su pesiado.

ji o Sancicoar a los copropactarios que miringiceen la lev de propiedad harienntal,
realamento, o ol prescots roglatnento mierne, 4 pelicion del adeministrador. on log casos
gus sean de mm commetensia

k} Conocer v oresnlver cualquicr asumo que eaté determinade cn la ey de propmedad
harzontal, oo sy reglamcito, en las ordenangas municipales ¥ on el preseats
reglamente intema, v gue sea de imtorés general para ios copropistarios deb edificio.

i Revecar v relormar las docisiones del admimistradr cuando fstas no 8o sujeten a la Tew,
4 ias oerlenanyas, a los reglamenes, O oo requltaran convementcs para los inlereses tle]
adifions

m) Crdenar, cuands 10 cslime neeesania, o convenigfle, la flscalizacion do jas cuentas ¥
caja do Yo Adminisirac:on.

n) Las actas de las asamhleas gencrales seran redactadas ¥ aprobadas cn la misma rEUnIAL,
a fin de gue surtan eftcro inmediare. Fetas levaran ta fwma del Director ¥ del
Seeretario, quienis poedran delegar a wna copugion do dos copropielarios pard gus
edarte ol acma, Gn cuva caso 1as resoluciones aprgbhadas rendran vigencia imrnediata a la
celebracion de la reumon.

%]

W

CAPITULOD 8.

DEI DIRECTORIO. DEL _ADMINISTRADOR DEL SECRETARIO v DEL
COMISARIO.

Art. 3l- DEL DIRFCTORLO.- El directanc cetard ipwegrado por ¢l Director, dos vocales

principales ¥ 5Us respactives suplentes ¥ por o admimistradar guien hard las funciones de
seoretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los micmbros del directano seran nombradps por 2 asamblea (i COPTOp ietanos.
durasin wn afo on sus leociones v podran ser reelegdos.

Art. 33.- Para ser Dirocter, Vocal o Sporstario se requiere €T copropictario def adifieio. Los
cargos serdn descmpeiadas on forsna honorfica. Tn cgso de falia o impedimento temporal 2
definitrvo ded ditector, actuara ¢l pomet veeal o giguigntos en orden de dezignacitn, Cuando
£qltare un vesal priscipal o los dos a $1u Ve, Serin convVoRacdos 108 TCSPectivos suplentes.

Art, 3o SON ATRIBUCIONES DEL DMRECTOR.

a) Ejercer junta con ¢l Adeimistrador del edificip la represeatacion  legal, judicial v
gutrajudicial de los copropistanoes, en todo cuantg s relacione al régimen do Propicdad
Horzontal del Edificio *1SABEL™

by Convocar v presidir las rouniones do asamblea genetal do copropiclarios.

el Asuwamir provisienalmente l4s Tuncioncs del admmistrador, € casd de falta o impeditnenia
de cste hasta que Ta asamblca senetal resuchva lo pe Hirents,

d)  Cumplir las deruas funclonis que sc cstahlezean en|las disposiciones legales reglamentarias
von Lo asamblea. asi coma las deolegaciones dadas por €sla.

Art, 35- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.. Contribuiv con ¢} Direclor £ las
Fciones de ¢sto v volar por ol comphmicote de las digposiciones emanadas par la asamaica do
SOpropUCtarios.
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Avt. 36.- DEL ADMINISTRADOR - El admmistradsr del odilicio scrd elegido por s
asarnblea general para ol perode e un 2de v podra ser redlea:do indefinidamente, por perindos
i, Parg scr admicistrader no se requicre sor copropictario del cdnicio, poee s que see

easor A cdadd.

Art. 37.- LOS DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL AD

a)

i}

T2
—

h)

I}

k}

m}

1)

o)

MINISTRADOR SON:

Fiercer lz representacion legal, judicial v extrajudicigl de los coprapictanos del Edificio

“ISABELY, solo o junto con el sefior Dwector, 1

cuants e rolacionen al migimon de

propmedad horizonial del mismo. especialmente sobrg cf cobro de las ¢uoras, ntereses,
miullzs. reclames. demandas. aclos v contrates deterpmmados o autonzades por da lev v
reglamentos, entendidndose gque tendrd las faculiadgs, para las onales los muandatarios

neccsitan poder o clivsulas especiales determmadas en
Admimistrar los bicnes comuncs del cdificio con el
oponunamenee las medidas nocesarias para lz basena o
[’C]'.Iil]'ﬂﬁi(l‘!tﬁ.’i quo faeren necesartzs.

t] Codigo de Procedimiento Canl,
mavor ol v eficacia, arbitrundo
nservacion de dstos v realizando las

Fleetuar los gastos de adminmistracion, de conformidag con of presupuesto aprobado v e

casos de cxcopelon. con la auterizacian del Dircctor.

Presentar a considerac:on de la asamblea, con la penodicidad que dsta |e sehate, las cuentas,
batsnces, proveelos de presupucsto, cstados de simacign ¢ informes sobre la adnunistracion

asu earma con ¢l infarme del Comisario

Recandar denoo de los ocho pAmeros dias de cada wmes, las cuotas ordinanas a log

copropicianos, v en caso de mora, cobrarlas conjuntam
eostas procesales, de conformidad con lo estivulado en

EITE CON 108 IIECTCS0S Moraranas v las
el prosente roplamenio.

Becaudar las coatas xtraordinerias gue acuerde la asgmblea v, on caso de mora dv més de
lreinga dias desde |z fecha oo que fuergn acerdadag cobrarlas judicialments por 1a via

SjCutinv, juntamente o 108 INIefcses MOraionos v s

cogtas plocesales.

Orrlenar 1z reparackan dz los dafos ocasionados cn log hienes comencs del editicio a costs

deb copropierano o usuano causantc o responsable de d
Solicitar al juee la imoosigidn de as multas prevista
iragresard a log fondos comunales a su cargo.
Cozlchrar los contrates de adquisicion o arrendamicnta
fa administracion, conscrvacion, teoafraciéal ¥ mepora
hasta tos montos seialados por la asamblea.

RLOE.
g oonoeste reglamento, fuve producto

dz bicnes v s0rvicing Necesanos para
de los biencs comunes del edilicw,

Contratar a los empleados v obresos necesarios parp ia adminisiracidn, conservaclon ¥
hnpicza de Jos bieces comunes v osefialar la spruneracion de osuo personal. Las
soommeracionzs del perzonal deberan ser aprobadas por la asamblen general ¥ foarar parie

del presupueste de pasios anuales

Tofornaar anualmente 1 la asamblea sobre el gereioo
ademds. ¢l presupucaio sara e afio provmo.
Censervar en orden los titubos del edificio. podercs, &
todos los documentos que tengan relacidn con ¢l edific
Conservar copla certifieada de la cseritura publica de
osid construida ol BEdilicio “ISABEL”. asi como de tod
dc mstalacsones generales v otros docurmentos, tedos |
oficial del vdificie Toda estz documcntaeién aficial
SUCCROT.

ke sus funciongs, debiendo presentar

prprebantes de ingreses v egresos v
0.

compraventa del eermene sobie el cual
alanos anecatonicas, estruclurnics,
e guales formaran ia docomentacion
Heberd entresarla mediantc acta a su

Crstodiar v mangjar of diners v a5 peri2nenclas comupcs, ahrir cucntas eorrientes bancarias,

siear contra ellas con aworizacion del director, en b
dispone el literal ¢ dz este anticulo, mangjar ¢l fondo
curnpliv eon el pago de las deudas comines v

s casos de oexcepoion, conforme o
rotalivo para adquisiciones pegueiias,
en seneral, administrar prolya v

cficicntomente la assndén ccondmica, cont su unico regponsable.
Llevar con sujecidsn o los princpios de Ja téeniea contabic, la contabilidad de 1z

adminiztracudn del cdifen,

14
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b
) p) Liciar un libra de registros de copropictarios, atreqdatarios, comodatarios, acresdores
J antieréticos v ustarios del edificio, con indicacion dg)sus respectivas cuotas e derechos
] hucues ceelusives v demas dates.
) g} Asistic a las reunjones de la asamblea meneral ¥ del diredtorio.

[} Atender con prestancia. SSTOCrO Y COMCsia los reduerimizntos o sugersncias de los
b COTrER IEtaTlos.
p ) Supervigilar diariamente al personal de tnanteniniento, ouardiania v demas trabzjadares il
» edificio.

g Controlar v supervigilar las nstalaciones commumalds cn forma periddica. contimua ¥
b S1STIMELICA.
b 1) Cumplir ¥ hacer cumplie las resoliciones v ordencs emanadas de la asamblea general.
9 wp Cumplic con {odas las demas oblipaciones que cotng mandalano sean convenidas en el

TEspEciive Contrat.

» wj Pera la celebracidn v suscripeidn de cualquier conttate, ¢l administuador deberd contsr
B previamente con Ja aprobacidn del director.
B i) Cancelar cumplida » oportunamente Lockas las oblizadgiones do caricter comun a crtidades
s pubilicas ¥ privades.
® y) Fjercer los demas deberes v acribuciones que Lo asigneny 1a lev ¥ los rozlamenros.
&
@

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretanio scrd elegido por la
asamiblaa pereral por ¢l periode de un abo. Pedra ser reclocta en forma indefinida por periodos
fguales. Sus funciones son asistic a las asambleas generalgs ¥ ¢laborar ¢l acta de las mismas, as
coma colabarar n forma dirceta con 1as acclones gue gjgeuten el directaria ¥ e} adnumsiradar
dot edificio. Sus Buciones son honorifieas,

Art, 3. DEL COMISARIO.- Son funciones del comisanio, revisar los documentos Co

coniabitical v de adsunisracidn en cualquicr wostante Iafarmar al dircerosio vwo asamblea do
COpropivianos v presentar anaimeils un infurme sobre g pestion ceondimica ded administrador.

CAPIIULA 9,

DISPOSICIONES GENERALTS.

Art. 40- DEL FONDO COMUN DI RESERVA - Se prea este fondo camin de acuerida con
lo cstinulade en ef A 31 del Reglameneo Ceneral d¢ la l.ev de Propiedad Haorizontal, se
formard con & 3% de recanzo sobre los gaslos comumes ¥ ¢ increnentara con ¢f producto de
muleas, interescs v con aportes voluntarios, Se destinara a fzastOs COMUNCS uwrgentes v
reparaciones de bienes do domiso COTL.

conformidad con la bov v reglamento de propicdad horz intal per no encontraise sstpulados on
dichus instrumentos. seran rosuchos por la asambley genceal dv conpopiemarios mediants
caslueon adoptada por mids del 75% de los AslsECias.

L M H LW IR &

T ! wareliea, ELSARNT

Técnico Respansahie

Arg. Ange! Hidalge Lapesx - N . Pl
Reg. Prof, C.AE. - M-813 RS B
________ 'L._".E-:-,_-l‘ﬁ.'r'--':t':"—_——--- - - Iy .
REVIGA D S-S :

@
¢
@
@
L
L
@
®
&
.
¢
¢
®
® Art, 41— Los casos no previstos op ests reglament voque ne pueden ser resusilos de
®
®
®
&
&
¢
®
@
&
¢
&
¢
®




- ../.. _ .\...“.u.,_ Lo e —
i ) -
S LY

Dt IR

2a £ e
-

S 2,
T ViR
R

.
I

L0 ATV

it

s

ALY

Cl
o i
I !

/

Ed

LECAL 03
37, 80m:

_
A A A T R
1 oz ~1 e == m..._._.......u.....,... —

T R VAN

wiof i

I

=] _ =1 i

wh am, — .
- —_
= as ]
=
-

-
=
=
*%
-—
[a]
-
—
o
Lo

. |_ T
” ._W —a-

B

ET .
/&fm%vﬁﬁrﬁ -
S
e -oN O | |

RN .

RARRLO JOCAY

CANTON SLANTA

PARRATOL 18 FARQLE

CALEF 10y CAILT )7

it

e A= — -
I -

VIVIANA ELIZABETH MERA GILER

SO OODOO PP OODIOOIOOOSTIOOOPOODS

LOCAL 104

55, 5:171:

ZATTA ODINVELE STIANY HSOT

PLANTA BAJA

CALLLE J-10

EDIFICIO "ISABEL"

B
"
®
|
- ;
2
o IR T
| i Y
Y i [TH] ! =
! w2
' i L
. -
. i B2
.W.I.,;ﬂ_ : m .ﬁ
_u I £
: 3 :
A 17
- O £
L E
. ) z
A |+ e
1.
W .ot I
(.

LiICAL 105
LOW Ad. B
ARFA UMD

£

A

i
Local i

PLANTA KAdA
EACAL 162

[ A

Puill 30 SRITEIAT R TR

b

\ —y
X XXX X XXXXXXXXYXXYXX2ZX2Z22



®e

X ]

o
"
[

v

-
L

n

050 ANDRES FRANCO VELE

s
RSN,

1A

LETLTI

. 4.
o
C e
N

CALYFE 17

. s - LRy MR LA S
{CALLE J-10 f
~ len, PISOALTO
'\._\_._ - R a1 r-) 1 PR
N "_ .

Ter. IS ALTO
DEPARTAMENTG 211
AHES COMUN

AR MNGIT HIDAT AR DORF Y

\'Eu PZOPEIT a5 - al W avARE

b
. |
i'-._ HATSY (4 BVE KR TOBEER L

RAMKIN JOUAY
CARLE J-1n s CAILE )-7
TARROOT L LA ROTT
L ANTON VMANTA

ABRIL 1A

3012818000

2




®
®
@
® | -
® S BTSN A
) T
® )
®
@
®
®
&
®
s &
Nes
¢
® &
® =
® &
® &
. W JJDEPAHTAMEN IS
= N +m;r s m—--iu,ﬂm_
® E
L =4
®
®
®
®
o
®
® CALLE 310
®
¢ 2do. PISO ALTO
. ..... -:5f_‘.-".:_,-x T 1 If".\__-
®
®
@
® EDIFICIO "ISABEL" [:125
o (o) e
: U etk D e e ALer e AT 17 | 3nmsse.
DEPARTAMENT G502 : | LOPARROOUTA TARDLT -
., AREA COMEY Lm}..w_m-'T R — . R T ’ CANTOY FANLA !; 3
o R 3 Ji D
®
-




L IR E TR I T TEEAT

Lt 1AL [0 L CANTORH Mk 1A

SRsLE '-'!;-'._‘nE.,:,;'rIIE.H.'CI FTRN
ARCA SO UONTESL CRAANS

.;@,. - Frehg __i_ﬁlj:;@af, _‘_5_1 ﬁ?} @:‘_

VIVIANA ELIZABETH NIIE RA GILER

— e m e e [ — e P | [ — ——— _—— [ T

17

290000009V VPEIRVYEVIFV

SR
5
)
CALLE

\/\_\.’uf\:
A
I\"\.'r.\)./'.

roe
FE AN

S >(/

| i :\ . . . ..."./' ./'-/" __\Er_omﬁ_/'. T -/./ ‘:‘7 z_{: - A .
v T >\\ ) \r‘b‘%f Vo a Y N e P
::L.' o S __-'-I R \c‘ \2%:_;52‘?12__.' " " T -:_." - ':_.-"' 2 l':.-).""' A _,.(r\

. . w - N - . e "

JOSE ANDRES FRANCO VELEZ

. >
Al it OO H KA 2 NAAN K
.: P _ i
i
o - '
® =

CALLE I-10

I\\-__r_-r"{ e AL |

© TERRAZA COMUN

EDIFICIO "IS 1 :___]3_9

d ChnTICH ‘\'{’r- cel TN (-'"-:'.'.i""r';.-'l.l'- W [EECRR "": ________ R — o ARRIL. 2085

i RARMLO JOOAY C 30T AE 1800} ‘

)
=
=
—

CALLE J-00y CALE R &7

i
TIRRAKA COMEY, l‘ PARR OO TA LARQLI

S | - .
P abag LYERL 1T G4 LR S RUA [%ARYD GILER MORFERS CONTON MANTA [ 4
T N X R T L |

®
f

4

&



O] i oy Y] PR
ANTOH MAYT A

4||

it L]
Ixi.xth"_[_gfct }l}

- T
- . L Ly
R - Ak
n e R Y. o i Y
"l.l':"l. 1 - .
........... L.t - .
. '
R A
g
i
)

EDIFICIO "ISABEL"

ﬁlr

LR R

FACHAIIA PRINCTRAL

Sieo A ARl

AR VAE T MERALGIET ¥ S
EFIL TR “a A15- L Lk - SavyRd

L OROS L ISAER] GLLER MRITAL J

; BARMIO JOCAY

POLALLE J-10 v CATLE -7

TARROO A TAROUT
CUNTON HANTA

L ——

o

ZECAL: 155
N
SRS S TEURETAT E theta S

ABNTL 215

3012818000

N




G LOCAL N

P
|

o

| DEDARTAMENTO 201

©T AT

TE '
AR SCOCHNT ES

L T A

3

|l e, 100 ||| LOCAL ]

CORTEA- A’

IERCAA [

CALLE J-10F CALLE T .7
BARRIG: JOCAY
PARRMIILA: TARQLL
CANTON: MANTA
PRANYIMCLA: MANART

.
|
D
el
i - -
A HEa | o
\H__ .

L PR L

]
[EH

------- RS )

N
i

i

i

1

i

. :

LR L Ch S R T E E
Al DR RN

hifoh

REVISADD |

. Uhicacion Fegha,_ o 2t < /"

_‘\Ejj. EATAL A &g 1

|

TTLE.G I mLURLAT o 1 - .
f EDIFICIO "ISABEL" oo |

VR wNGFD HINAT 50 INPES

RFe, PILOE. - #1F

TR LY. ]

'L RO IEARY L GIT R ¥ ORTTRA J

RARRID TCAY

CAVLF T-10y CATLE 17 (|
PARROOI A TART L.

CAN IO MANTA

ARRIL. 2NE
7 !

A0 I2ETR000

L




