CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
ACCIONES Y CONSTITUCION

DE SEGURIDAD SOCIAL.- |
CUANTIA: USD. $ 44,033,60 E NliﬂETERMWADA.-

COPIA: PRIMERA
DICIEMBRE 18 DEL 2014.-




CONTRATO DI COMDPR.

ACCIONES: OTORGA LA SE :
FAVOR DE L0OS CONYUGES SENQRES € ]_IJHJ1 RT H FERNESTO CHC 111 "
MENDOZA Y MARTHA ILIANA TORRES VE _JE!.-.—

CUANTIA: USD § 44033.60

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA DE G-Nmrul ES DERECHOS Y
: S ¥ PROHIBICION VOLUNTARLA nr ENAJENAR: OTORGAN

\ ‘I+ TO CUOEZ MENDOZA Y

AVOR DEL BANCO DEL

ica del Ecuador, hoy dif
afio dos mil catorec. ante wi. Abopade JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLLUISA, Notaio Publice PRIMERO del |eantén Manta, comparecsn
declzrzn, par una parte ¢l scicr FERNANDO VL, ]'}i]_h-']ll{ JIMENEZ BORJA, Jefe

por nlra la s

MARIA MENDOZA CEDENQ, solters, por sus nm[_n]n ¢ personales derechos,

guicn de conocer doy le en virtug de haberme e :.].11}‘.'1-5'-'1' su cdidula de ciudadaniz v
i
cas|debidamente cerlificadas por mi,

nn ara ""l A "\ T\T}FDUR.

de wvotacién, cuyas

soTiTUra;




respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto ¥
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIFQOTECA
ABIERTA Y PROFIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, 13 cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a instrumento prblico, cuye texto
&s el que sigue: SENOR NOTARIOQ: En el Registro de Escrituras Publicas a su Cargo,
sirvase insertar una escritra de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las

clausnias: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-  PRIMERA;
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrate de
Compra-Venta, por una parte la sefiora FLOR MARIA MENDOZA CEDERQ, pOr
sus propios y personales derechos, a quien en adelante se la podra designar como “LA
VENDEDORA™; por ofra parte, comparecen los conyuges sefiores GILBERTH
ERNESTO CHOEZ MENDOZA ¥ MARTHA ILIANA TORRES VELEZ, por sus
propios ¥ personales derechos v por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, a quen en adelante se¢ la podrd designar como “LOS
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
vendedora es propietaria de los gananciales, derechos ¥ acciones sobre el Departamento
D — cero cero uno (Planta Baja), del Edificio denominade Mendoza Cedefio, de la
parroquia Tarqui del canidn Manta, Departamento D — eero cero uno, cuva ubicacién es
la plania baja compuesto de sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio principal ¥ dos
dormitorios senciilos; ademds del area integra del patio postericr, el cual presenta los
siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor- Este, hacia
el Ceste en linea recta con siete punto noventa y siete, limitando con calle J — trece en
toda su extensidn; POR EL SUR: partiendo de] vértice Sur-Oeste, hacia el este en linea
recta con cuatro punto trece metros, ¥ desde ahi, gira doscientos setenta y ocho grados
hacia el Nor-Oeste, en linea recta con dos coma noventa v siete meiros, girando desde

este punto hacia el este en linea recta con fres punto ochenta cuatro metros, limitando en

todas estas medidas con el patio de la misma propiedad; POR EL ESTE: parliendo

desde ¢l vértice Sur-este, en linea recta hacia el Norte, con medida de nueve punto
noventa y ocho metros y desde ahi gira en ciento ochenta y nneve prados hacia el sur-
Ueste, con medida de dos punto ochenta y siete metros, [imitando en esta extensiones
con el patio de la misma propiedad y escalera de acceso a la planta alta; POR EL
OESTE: partiende desde el vértice Nor-Oeste, en linea recta hacia el sur con medida de

nueve punto ochenta y un metros, limitando con acceso al patio posterior de use comtin;
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Portoviejo, &l once de septiembre del dos mil ocho, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, €] nueve de junio del dos mil diez- TERCERA:
— -
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuesios LA VENDEDORA, da en venta
———— _ . :
real y enajenacion perpetua a favor de LOS COMPRADORES, el inmueble descrito

anterformente consistente en los gananciales derechos y acciones del Departamento D —

cero cero uno (Planta Baja}, del Edificio denominado Mendoza Cedefio, de 1a pamoquia

'["fi?q_ﬁdel cantén Manta, Dr:pm:fmn&nm L} — ¢ero cero uno, cuya ubicacidn es la plania
baja compuesto de sala, comedor, cocina, bafio, dormitorio principal y dos dormitorios
sencillos; ademés del drea integra del patic posterior, el cual presenta los siguientes
linderos y medidas: POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor- Este, hacia el Oeste en
linea recta con siete punto noventa y siete, limilando con calle T — trece en toda su
extension; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-Oeste, hacia el este en linea recta
CON cuatro punte trece metros, y desde ahi, gira doscientos setenta v ocho grados hacia
el Nor-Oeste, en linea recta con dos coma noventa y siete metros, girando desde este
punto hacia el este en linea recta con tres punto ochenta cuatro metros, limitando en
todas estas medidas con ¢l patio de la misma propiedad; POR EL ESTE: partiends
desde el vértice Sur-este, en linea recta hacia el Norte, con medida de nueve purio
noventa y ocho metros y desde ahf gira en ciento ochenta y nueve grados hacia el sur-
Oeste, con medida de dos punto ochenta y siete metros, limitando en esta extensiones
con el patio de la misma propiedad y escalera de acceso a la planta alta; POR EL
OESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste, en linea recta hacia e} sur con medida de
nueve punto ochenta ¥ un metros, limitando con acceso al patio posterior de uso comin:
POR ARRIBA: limitando con losa de Ia planta alta (departamento [} — ciento uno};
POR ABAJO, limitando con el suelo de la edificacién. Ei departamento D — cero cero
uno, tiene un drea de departamento de noventa y uno punto cincuenta y un metros

A

cuadrados; alicuota de cero coma cuatro uno nueve ocho por ciento, srea de terreno
e S —_—— e —_— N A ——]

ciento once punto setenta metros cuadrados, drea comiin ochenta punto cero ocho

—

metros cuadrados, drea tolal ciento setenta ¥ une coma cincuenta ¥ nueve memros
. —— —_—mm D ——

—_

cuadrados. AREA COMUN DEL PATIO (ciento sesenta y dos punto setenta v dos
metros cuadrados). El patio posterior presenta los siguientes linderos v medidas: POR
EL NORTE: partiendo de! vértice Noreste, hacia el oeste en linea recta con cero punto
ochenta ¥ un metros limitando en esta medida con pared divisoria del 4rea comin
frontal a la cual accede la escalera al departamento D — ciento uno, desde este punto gra

con angulo de noventa y nueve grados en linea recta hacia el sur, con medida de dos
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libre y voluntaria declaran, que aun cuande no existe lesién enorme renuncian a ejercer
0 intentar accién alguna por este motive. La Venta materia de este contrato, se la
efectta considerindola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
antenigrmente.  QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA  PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudor(es) hipotecariofs) declara{n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a !a institucién financiera que otorgue el crédito para la
adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerde que
€stos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del jnmueble

materia de] presente contrato, ast como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una

de las partes por conceplo de pago de impuestos municipales y cualguier otra

responsabilidad que tenga relacidn con dicho acuerdo entre comprador{es) ¥ vendedor
“LA PARTE COMPRADORA™ al constitiirse como deudor(es) hipotecariofs)
declara(n) que toda vez que ha(n) realizade Ja inspeccidn correspondiente al inmueble que
pretendein) adquirir a través del presente instrimento, se encuentraln) conforme(s) con cl
misme, por consiguiente procede(n) al page del precio total seglin lo acordade entre
comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n} que los términos y condiciones de la
compra-venta son de finica ¥ exclusiva responsabilidad de comprador(es) ¥ vendedor|
deslindando en tal sentido a terceros, SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia, que se efectia a su favor, en 1035 ténninos que se indican en estc
contrato, por convenir a sus  ntereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra Hbre
de todo gravamer, que &l mismo no ¢s materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga &
saneamiento en [os términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos gue ocasionen [z
celebracion de esta escrilura, tales como impuestos, derechos notariales, inseripeitn v
demnds corera por cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: PRIMER
HIPOTECA ABIFRTA DE GAN ALES DERECHOS ¥V ACCIONES ¥
PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a) Por una
parte ¢l sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de 1a Oficina
Especial del BIESS, en la cindad de Portoviejo, en representacién del Banco dei
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial de!
Economistz Patricio Felipe Leon Siong Tay, en su calidad de Gerente Geuneral del
Bance del Institato Ecuatoriane de Seguridad Social, segiin consta del documento
que en copia awténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/¢ “EL
ACREEDOR”, b) Y por ofra parte comparece(n) los conyuges sefiores GILBERTH .
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bancantas, prowre C in de plazos wcacidn de las obligaciones.
consclidaciones, - stbrogacionss, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
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trajdas en el BIESS ¥ hasta que EL BANCO proceda con la
lacidn total o al de lo amenes que se constituven mediante e] presente
1lostrumento, Por DELBRD
que hoy se hipote
sin el congentimicnle ¢
sino a

talmente el pago 1otal de la oblig
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el bien que se hipoteca, eximiendo at Bancu de cualquier re bilicad al n
todo . 81 dicho bien leg,
la Propis
cobstituye por esle acto aleanza las consly guc evenlualmente pueden estar
hechs 05 los aumentos, mejoras y co celones hechos o que se hicieren ep el
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que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal se

;D, 51 EL BANCO contratase el seguro o &1 hubiese dificubtad para el cobro de la
la de LA PARTE DEUDORA v m
M SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su n sabilidad que el
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| be particidn de hevencia. de modo que a parlir de la inscripeion de
instriemento tal nuehle O 21t W alzctado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritira, como consta del certif conier -2 selfior Registrador de o
Propiedad del Canton. LA PAR Cautoriza expresamcnte a EL BANCO

para que oht : quier fuenle de informacion, inclui
istro Credificlo v B
formacion personal( obre su comportamiento crediticio, manejo de sufs) ¢

corpen de ahowre, tarjet e crediio, ete), ¥ en general sobre ef cumplimientn

sus obl aclivos, pasivos v dalos ales. De igual manera LA

RTE DEUD leclara que el{los) préstamo(s) recibido(s) v Jos que va a reci
el futwro, lo{s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las T
extmiende de cualquise responsabili a EL BANCC el uzo que dé a dichos
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1 ¢ entregar dicha inform
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Hpre e que
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CrOTnE
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i
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En la cindad de Sen Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capita de

la Repiiblica del E r, & las doce hores cox treinta y cinco minutos de
hoy dia RS NTE ¥ CUA LE OCTUBRE DL, ARG
HUE, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,
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cuatro. [oro de Ab 5, para la celebracion de la  presente  escrtura se

ot los preceptos ¥ requisitos previstos en la ley notarial; ¥, leida que
es fue a los comparecientes por mi el uotario, se vatifican ¥ luman conmipo en

de acto quedando corporada en el prolocolo de esta notaris,

5TO CHOEZ MENDOZA
# 1310495849
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ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA
AD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
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