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2013-13-08-02-P1.925.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR
MARIA PIEDAD BAILON MANTUANO A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: TEDDI ANTONIO MENDOZA
CEDENO y ROSINA ELIZABETH BAILON MANTUANO.-

CUANTIA: USD $ 28,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA
Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: TEDDI ANTONIO
MENDOZA CEDENO y ROSINA ELIZABETH BAILON
MANTUANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

£n (g ciudad Puerio ¢ del Cantdn daf mismo

r, oy dia viernes seis de

RAUL EDUARDOG

GONZALEZ MELGAR, Notaric Publica SEGUNDO ENCARGADO del Cantér,
por una parte, el ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA

comparecen,
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial dei BIESS Encargado, en la ciudad
de Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Fconomista Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E} del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento gue en copia
alténtica se acompaia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominara “EL BIESS” vyjo “EL BANCO" " ylo “EL
ACREEDOR”. El compareciente es de estado civii casado, ingenierc,

oriane. domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transita nor esta cindad de




Manté; por otra el sefior MARIA PIEDAD BAILON MANTUANQO, de estado Civil

softera, por sus propios derechos, y a “quien en adelante  se e llamara :
“VENDEDORA” y por otra los conyuges senores: TEDD] ANTONIO
MENDOZA CEDENO y ROSINA EL!ZAB.E_TH BAILON MANTUANO, casados
entremy personales derechos, y a quienes se les
dmOMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA’ .-
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuétonana

domiciliados en esta ciudad, a excepcuon del sefor lng Jimmy Miranda-
Galarza, que es domiciliado en ia ciudad de Portoviejo, en transito por ‘este
Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en él objeto-y reerltados de esta
- Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE H!POTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la elevp a escntura ptibiica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su-cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compravpnta Conbtn‘umon de Primera

Fipnteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se. otorgz al tencr-
de las estipuiaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PART‘E'
CONTRATO DE COMPRAVENTA COMPARECIENTES: Comparecen a la

celebracion de este contrato de compraventa, por una parte a sefiora MARIA
PIEDAD BAILON MANTUANO, de estado c:wl ‘soltera, por su propio y
personal derecho a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” ¥, por
ofra los cényuges TEDD! ANTONIO MENDOZA CEDENO y ROSINA

ELIZABETH BAILON MANTUANO, a quienes en lo posterior se les llamaran

“LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este contrato de
Compraventa  conforme con las'- siguientes .c}ausuias. PRIMERA. :'
ANTECEDENTES.- L a sefiora MARIA PIEDAD BAILON MANTUANO, declaran-
ser legitimos propietarios de -Ios Gananciales y Derechos y Acciones de un

DEPARTAMENTO signado con el nimero D- 101, del Edificio MENDOZA

CEDENO, ubicado en el Barrio Jocay, de la Parroguia Tarqui, del cantan
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDC ENCARGADO
MANTA




Manabi. inmueble gue fue adquiride por compra a i0s

DI

Antonio Mendoza Cedefio y Rosina Elizabeth Bailén

e la Escritura Publica de Compravenia de

Gananc es, celebrada y autorizada ante la Abe
Elsve Cedefio Menéndez; Notaria Pdblica Cuarta Encargada del canton Manta,

con fecha ¢ bre del afio dos mii trece, e inscrita el veintidos
de octubre del affo dos mil trece, en el Registro de la Propiedad de! canton
I\;’iaﬂta SEGUNDA' COMPRAVENTA En base a os antecedentes expuestos
ia sefiora MARIA PIEDAD BAILON MANTUANO, da en venta y perpetua

najenacion a favor de ios cényuges TEDD! ANTONIO MENDOZA CEDENO y

ROSINA ELIZABETH BAILON MANTUANQ, ios Ganancml% y Derechos y
» DEPARTAMENTO 5|gnado q_ggjw- 101, de!
ubicado en el Barrio Jocay, de la Parroguia

P;u.-'mcia de Manabi. Bien inmueble que tiene los

eros  y  medidas:  DEPARTAMENTO D101 (126_461112),

siguientes linderos vy iidas:
e e e e . .

nta {planta alta), compuesto de sala {(balcon ncluido),

distribuidc en un
e."‘I‘H_‘ \.\HIT‘!IH 10 !";Hl"' ’l’_"«"l' 0NN _f_‘iPPQT?‘iE, Y e e
o incluido y ducto con iluminacién vy ventifacion cenital),
linderos v medidas: POR EL NORTE: Partiendo del
en linea recta con medida de ocho metros
2 ahi gira noventa grados hacia el sur, en linga
zdida de cero punto noventa y cinco centimatros para
girar en sule de noventa grados, esta vez hacia el os
edida de un melro doce centimetros limitando en todas la extensiones con
vacio hacia calle J-trece. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur, oeste, hacia |
el este en linea recta con cuatro metros irece centimetros desde el final de esta

edida gira doscientos setenta y ocho grados hacia el norte con medida de dos

centimetros para luego girar en anguic de ochenta y dos

con medida de cinco metros cero nusve centimetros




propiedad. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice sur. Este hacia ef norte
© £on angulo de noventa y nueve grados con medida de dos metros ochenta y
siete centimetros limitando con vacio al patio de Ia misma propiedad al finalizar
la misma de un giro de ciento ochenta y nueve grados hacia el norte y con
medida de nueve metrog setenta y tres centimetros limitando con vacio al patio
Y parte de la escalera desde el final de Ia misma gira con angulo de noventa
grados hacia el este Y con medida de un metro trece centimetros limitando con
desarrollo de Ias gradas a la planta baja, al final de esta medida con éngulo
recto de noventa grados hacia el norte con medida de dos metros quince
centimetros limitando con vacio hacia el ingreso a la escalera de acceso POR
EL QESTE: Partiendo desde ef vértice nor. Oeste hacia el Sur con angulo de
noventa y cuatro grados con medida de doce metros cincuenta y ocho
centimetros limitando en toda esta extensién con vacio hacia_ el lote numero
seis. POR ARRIBA: Limitando con  cubierta de Dipanel del mismo
departamento. POR ABAJO: Limitando con el Departamento D-001 de Ja
misma planté baja. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de |a
presenle compraventa, qus de comtn acuerdo han pactado fas partes
contratantes, es de VEINTIOCHO MIL. CON 00/100 DOLARES DE LOs
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.EB.OO0,00) valor que los conyuges
TEDDI ANTONIO MENDOZA CEDENO y ROSINA ELIZABETH BAILON
MANTUANC, pagan al VENDEDORA la sefiora MARIA PIEGAD BAILON
MANTUANO, cen préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serg
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistemé
interbancarios de Pagos, par lo que, no tienen reclamao alguno gue hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. GUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, declara que esta conforme con el pfecio pactado y los valores
recibidos, por cuya razen transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el
dgominio, posesion, uso v goce del inmueble antes descrito en este contrato,

Con  todos los bienes muebles que por su destino, accesién o

incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
: ABG. RAUL ¢ LEZ MELGAR
NOTARIO SE ENCARGADO
MANTA




activas y paslvas gue {e son

usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbra:
anexas  sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declara

inmueble que se vende mediante este instrumento no s2 encuantra |

igual manera, LA VENDEDORA, declara que el inmugblz no esta suj
condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motive de acci
rescisorias, refvindicatorias, posesorias o de particién de herancia, y
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venia v transf
dominic por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADCRES, aceptan la transferenci
dominic gue LA VENDEDORA, realizan a su favor, obligandose par fanto ésia
ttima al saneamiento por eviccion y vicios rednibitcrios a que pudierar e

a. SEATA: "DECLARACIONES ESPECIALES.-

al consttuirse como

resan e irrevocableme aue eximen a

responsabilidad concerniente al acuerdo gue
vendedora respecto del precio de compravenia
presente contrato, asi como su forma de pago, g
Lna de partes por con & pagoe de iny
apifidad que tenga relacion con dict uerco entre compradore
LA PARTE IERADORA" al con como deudores
declaran que toda vez que han realizado la in
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través de! presente
nstrumento, encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
procecen al pago del precic total segln lo acordado entre compradores v

ndedores, asi como ratifican gue los términos v condiciones de la com

venta son, de Unica y exclusiva responsahilidad de compradores v vendedora,




DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta de las COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utiidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza a los
COMPRADCORES, a proceder a la inscripcion de Ié presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. OCTAVA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido det presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en-seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se somelen a los jueces competentes del cantén de Manta vy al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccian del demandante. SEGUNDA

" ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a}
Por una parte, el ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, en ia ciudad de Portovigjo, en
representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandataric del Economista Reberto Alejandro Machuca Coelio;
Gerente General {E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
seguin consta del documento gue en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “FL. BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte
comparecen los-conyuges TEDDI ANTONIIO MENDOZA CEDENO y ROSINA
ELIZABETH BAILON MANTUANO, por sus propios y personales derechos, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles -en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y.voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sﬂjét’a al contro! y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
NZALEZ MELGCAR .

DO ENCARGADO
MANTA




otorgarmiento de préstamos
jubilados [nstitute Ecuatoriane de
or TEDDI ANTONIO MENDOZA CEDENO,
0 al BIESS e! otorgamiento
U operaciones que implican obligacionas econdm
a favor dz EL BANCO. por concepto de cualquier tipo de créditos
permiti otorgar al BIESS en la normativa leqal vigente, siendo facult:
privativa del BIESS el otorgar o negar el ¢ los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. DEUDORA es propiet : los Gananciales
\ nes de un DEPARTAMENTO signado con el numerc D- 101,
del Edificio MENDOZA CEDENO, ubicado en ef Barrio Jocay, de la Parroquia
Tarqui, del cantén Manta. Provincia de Manabi. d) Las an > de dominio
son: la Parte Deudora, adquirid el refende inmueble mediante compraventa
: este
dominio, canstan del ( 0 conferido por e

canton, aue clely ente documenic

cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que

tuviere contraic

e fas obliga
ni con relacion a aturaleza u origen, obligaciones
gacionss contraidas en
indirecta, ya sea como ohbligados principales, solidarios,
rios o que las obligaciones se hubieren generado por

uentos, fianzas o avales, acsptaciones bancari




reprogramaciones, sustitucicnes, plar\es de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea que se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedldos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Bance

del Instituto  Ecuatoriano  de Seguridad Social, wEDlEQA_ﬁIM

CALIDAD DE PRIMERA sobre los Gananciales y Derechos y Acciones  del

descrito en el literal ¢) de la clausula de anteceden

inmughle de su propledad
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:

L!Nwamdlstnbum
en una sola planta {planta alta), compuesto de sala (balcon incluido}, comedor
cocina, lavanderia, dormitorio principal, bafio general, un dormitorio sencnlio y
uno con bano incluido v ducto con iluminacion y ventilacién cenital), presenta
Jos siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: Partiendo dei vértice nor-
este, hacia el oeste en linea recta con medida de ocho metros treinta y ocho
centimetros, desde ahi gira noventa grados hacia el sur, en linea recta y con

medida de cero punto noventa y cinco centirnetros para nuevamente girar en
anguie de noventa grados, esta vez hacia e! oesie con medida de un metro
doce centimetros limitando en todas la extensiones con vacia hacia calle J-
trece. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur. oeste, hacia el este en linea
recta con cuatro metros trece centimetros desde el final de esta medida gira
doscientos setenta y ocho grados hacia el norte con medida de dos metros
noventa y siete centimetros para fuego girar en angulo de ochenta y dos grados
hacia el Este con medida de cinco metros cero nueve centimetros limitando en
todas estas medidas con vacio hacia el patio de la misma propiedad. POR EL
ESTE: Partiendo desde el vértice sur. Este hacia el norte con angulo de
noventa y nueve grados con medida de dos metros ochenta y siete centimetros
limitando con vacio al patio de la misma propiedac al finalizar !a misma de un
giro de ciente ochenta y nueve grades hacia el norte y con medida de nueve
metros setenta y tres centimetros limitando con vacio al patioc y parte de |a

escalera desde el final de la misma glra con angulo de noventa gradoes hacla el

MANTA




este y con meadida de un metro trece centimetros limitando con desarrciio de
baja, al final de esta medida con angulo recte de nover

> hacia el norte con medida de dos metros quince centimetros limitando
con vacio haci alera de acc POR EL OESTE: Partiendo
con medida de doce metros cincuenta y ocho centimetros limitando en toda
esta extension con vacio hacia el lote nimero seis. POR ARRIBA: Limitando
con cubierta de Dipanel del mismo departamento. POR ABAJO: Limitando con
gl Departamento D-001 de la misme planta baja. Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuande hayan sido canceladas todas v cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmentz LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablements qua

esta caucion hipo ria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE

o

DEUDORA mantuvi 1igun tipe de obligacion pendiente en el INSTITUTCO

FCUATORIANO DL SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Ei

PROHIBICION VOLUNTARIA DT
ENAJENAR.- e manera libre, voluntaria y por mutuoe acuerdo entre [as pa
LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de enajenar v establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas v : Ura de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO r da con la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue
el presente instrumeanto. Por consiguiente LA PAF
BEUDORA, no podra enajenar el inmuebie gue hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
ni pedra dar otro usc al créedito concedido, sino aquel

expreso de EL BIESS,
para e! cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, Ei. BIESS podra dar.por
_ el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facuttado, sin necesidad de cumpiir con

ofro 1
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PARTE DEUDORA estuvieren 'pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
St el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en ta normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
‘eximiendo al Banco de -cuaiquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho
contrato podra ser ceiebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
ta Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesidon o incorporacion segin las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
genersles y es entendido gue si alguna parte del mismo no . esiuviere
comprendido en ellos, guedara también hipotecado, porque es voluntad de las-
partes gue el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
inciuyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se ocbliga a permitir la
inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, fanto .la .integridad de dicho bien, el avalllo
actualizado del mismo, asfi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo

lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




c-fama'podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDCRA los peritajes

inspecciones gue correspondan, conforme a sus politicas y a o establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. S LA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los inspeciores designados por EL Eanco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacion{es) garaniizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente deciara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditcs amparados por la misma a favor de cuatguier institucion financiera
o a favor de cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
coma las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

i6n de conformidad con lo dispuesto en el articuic 17 de Codiga Gl
vigente y, acepta manifiesta y explicitamenie darse | legalmente
comunicadas de cualquier cesidn de dereches gue sa

0s legales, por el simple aviso auz realice o o

hipoteca, eximiéndosele en farma expresa de la cbligacion de exhibir el tituic o
cualquier otra formalidad legal, comprometigndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
periuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
gue Ei Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
crédites amparados por la misma para propoésitos de titularizacion, segin o
dispuesto por el Codigo Civil, especiaimente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y tfraspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de

Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se requerira
- “potificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el

traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de

16y SN reql
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como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demdas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE

DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta

hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido

capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de El. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de.la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
o concurso de acreedores; e} Si-LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
- inuurriere en mora en el pago de los impuestos. municipaies o fiscales sobre. e
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmuebie
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucién promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
‘DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delito penal qus
pudiere afectar su patrimonio; j)-Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




DEUDORA se [z sigan acclones penales relacionadas con.la produccion

comerciaiizacion o trafico de estuoefaciantes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Sia LA PARTE DEUDGORA s= le comprobaré que el importe del crédite fue
destinado a ofro fin distinto del ectablecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DELDORA y que sirvieron para ia concesion del préstamo. n) Si no se

contratase el seguro sobre el bien hipetecado © no se pagaren las primas
correspondientes’ o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegic en la prelacion de
créditos, que a juicic del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso
de que La PARTE DEUDCRA destine el inmueble que garantiza la operacidn, a
un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por Ei
BANCO. g) En caso de gus La Parte Deudora se negare a aceplar la

los derechos contenidos en e presente instrumento. r) Los

Clausulas del presente Instrumsenio.

PARTE DEUDORA, ac

contemplados en la Ley o en las demas
Por mutuo acuerdo tanto Ei BIESS como LA

It a N ala lY:
oUS ND S

plazo vencido por parte de FL £ anera el pago inmediato

de la obligacion, bastando para tai efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la deimanda vy los archivos contabies con los que contare para el
NOVENA: PRUEBA.- 1 A PARTE DEUDORA renuncia expresama

beneficio del plazo que les haya otorgado EL BAN y este podra proc

como si todos los créditos se encontraren dz plazo vencido. La sola cidn

de EL BANCO en ia demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
lcs casos sefialados en la clausula precedente, sera

s en ella. DECIMA.- VIGENCIA

incurrido en uno de
clente prusba para los efectos deferminade
DE LA GARANTIA.- La. hipoteca abhierta constituida por este instrumento

subsistira aun cuando hubless vencido el plazo del o de los préstamos gue o

garanficen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligacionss que

ORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyenda dentro de elia




el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora facuita- expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la comparniia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora,

Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor

real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE

DEUDORA autoriza para que ia pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligacionss que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra L BANCO.  DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES,- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmuebie que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn
rescisorias, resolitorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluides la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion.
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,

efc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones v demés activos,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




ersonaies. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
z2l(los) préstamo!s) recibido(s) v los que va a recibir en el futurn, lo(s) utilizara en
negocios licitos v permitidos por fas Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
responsab: a EL BANCO por el uso gue de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de contraol,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de informacién crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
comao para que pueda hacer publico el compoertamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualguier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condicion=ss
fisicas del inmueble que sa hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todas fos
impuestas, ho 15 Y Mas gastos que demande el otorgamiento & inscipcion
13 que posteriorments calse e ia hipoteca
constituida, son ge cuenia exciusiva de LA PARTE DEUDORA asi
1os ins gastos, comisior: sionaren por
ratos v oréditos . que s ML)

Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en e
o anticipar cualguier egreso por estos conceplos, la PARTE DEUDORA auturiza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDOR/ izae abiemente a EL BANCO para aue
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscrba
instrumento  en el Registro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir tedos los gastos que dicha inscripcidn impiigue,

como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumentc. DECIMO

QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue demande la
celebracicn vy perfeccionamiento de este instrumenio, incluido el pago de
os, derecnos naotariales, e inscripcion en el Registro de fa Propiedad son

enta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de LA PARTE
nnanciados por el BIESS dman al valor del craaito

UL G

) SEGUNE

MANTA




otorgado. Estos rubros po'drén incluir a criterio de EL BANCO, Ia cont;ataéic’:n
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elijé EL BANCO. La ejécucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL. BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los terminos constanies en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para et cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a fas normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a ias disposiciones pertinentes - del Codige de
- Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: [NCORPORACION.» . Las paries
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constanies en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Senor Notario, se servira agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabf.- Hasta aqui la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y

- habilitantes..queda elevada a Escritura Pdblica. con todo el valor legal. Se ...

cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura

a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin;

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADOQ
MANTA
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Guito,

i) 2803

Senores .
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD 5OCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

: _ e (f 0
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.'_—? /? { L’[d/ L/,
pongo en sp conocimiento gue el precio 'de la Compra-Venta del Inmueble detailado en mi
salicitud de crédito, el cual me encuentro adquirie on fina yniento del BIESS, al {a ios}
-,’.7 Py - - ( d 7
-eﬁpr),['esl,} /_,Z-/é"{fz_’}/!,d /”?f{ﬁ/ﬂ‘ﬂo&a)/? s ? /"C"QZM es de USS
" vde ({ Cihid ¢ f gilec | pecd DCZ’{‘OO Délares de

7

7

tos Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en fa cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y exima al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

rmisma, en vista de que corresponde aj valor de mi negociacion.

Atentamente,

{ ; ! :
N | / / /
.}\G‘}_’; G.f l-’ g ,__I?éj 2N "};—Q_,

i

il_(/‘éiac;aficy - Golun P ﬁ*/%u/wf?
Fold3504 ¢ |
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i “oT1) v E’_{;rnpraventﬂ 76 0771071976
Plano de Terrenos 4 09/03/2006
5 09/03/20D6

29/05/2006

! : Planos

} Propiedades Horizontales * Propiedad Horizontal

i Compra Venta Compraventa de Derechos Ganancia
! Compra Venta ) _E)Eiﬁpra.\-'enta e D

MOVIMIENTOS R

L/ 3 Compraventa
Inscritoel :  jueves, 07 de octubre de 1976
Tomao: 1 Folio Iuicial:  1.255 - Folio Final: 1.25%
Némero de Inscripeién: 767 Namero de Repertorio: 1,162
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de septiembre de 1976

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Un terreno ubicado en la Parrogquia Tarqui del canten Mante.

b.- Apetlidos, Nombresy Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Secial Estado Civil  Daomicilio
Manta

80-00000 20 Cedefio Mar Catalina
Manta

Comprador

Yendedor £0-00

! Plano de Terrenos
Is jueres, 09 de murze de 2006

Tome: 1 Folio Injcial; 20 - Falio Final: 20

Nimerode T 4 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guards el original:  Notaria Cuarta
Nombre de} Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de enero de 2006
Escritura/Tuicio/Resolucion:
Fechu de Resolucién:
.~ Observaciones:

Planos que otorgan Ja Sta. Maria catalina Cedefio Viuda de Mendoza y los herederos del sefior Victor Daniel

M ¢ n d o z a M [ r a

b.- Apeliidos, Rombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Demicilio
Viudo Manta

20-0000000024320 Cedefio Maria Catalina
(Ninguno} Manta

Propietario
Propietario 20-0000000024322 Nendoza Mera Victor Daniel

¢.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Librao: No.Inscripeion: Fec. Inseripeitn:
(7-oct-1576 1253 1253

Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta




Feho iniciai:
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Panton:

reamient

Fropietario
FPropietarie
Prapictario
Propictario
Propietavio

Propi

] - Folio
Numere de Reperto
tariz Cuarta

13 de enern de 2(

Mend

dendoza Cedenn Vor

Nendoza Cedefio 2 Prel A

Mendoza Cedeiio Madmibane 1o
Segunrdn Victor
Soniu Dalimda
Teddi Antoni

3
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NoInscripeion:  Fec Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finai:
Propiedades Horizontales 09-mar-2006 280 330

5103 Compraventa de Derechos nes de GGanancidlgs © 77 T o ¢ o IE'MDQ
Inscrite el :  martes, 22 de cetubre de 2013 -~ . E..De'g"'ﬂ'o 5

Torho: {

Numere de Inscripcin: 3215 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se po: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta ‘
Feeha de Otorgamiento/Proyvidencia: martes, 17 de septiembre de 2013 !
Escritera/Juicio/Resnlucion: .

Fecha de Resolucidn:

CIALES Y DE DERECHOS Y ACCIONES- de un departamento signado con ¢l
edeite, ubicado en el Barrio Jocay de la parroquia Targui del Cantén Manta,

b Apeliidos, Nambres y Pomicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Civil Daomicilio
Comprador - 13-04597832 Bailon Mantuano Maria Piedad
Vendedor 3-03749327 Bailon Mantuano Rosin beth
Vendedor T RO-0000000024329 Mendoza Cedefio Teddi Antonio
c.~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcidn: Fec, Inseripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
1185 29 15438 15475

tmera de Inse ey | Libro Niintere

inicey que se ref it predin gue se rorlifi
Cualguier e 1ad o lo invalida,

Er}:iﬁdt_} a las: 9:39:08 del martes, 29 de octubre de 2013

A peticion de: -

A

Flaborado por : Valider dei Certificade 30 di
- G se di i3 tra ile
emitiera un gravamen.

lo debe comunicar cualqguier ¢
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. Jaime E. Delg?
Firma del liegfi;s!t :
¥
a
A
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL \3

DEL CANTONM *WA

No. Certificacidi: 107631

CERTIFICADO DE AVALUO

LY o T e el
. , ) No. Flectrinico: 15554
Fecha: 3 de ncivhre de 2013

2 siserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de-
Predios en vigencia, en ef archivo existente se constalo gue:

Fi Predio de ta Claver  3-01-39-17-002
Libjeado en: EDAMENDOZA CEDENO D-104

Area total del predio sequn escritura:

Area Neta: 126,46 M2
Area Comunal: 110.6600 M2
Area Terreno: 1354 3000 M2
Perteneciente a

Liocumaemto Tdenn dru Propre tario

‘/«U,)/?Q_’L \1,1:?14 [’H-[)A.’)B‘ULO\ A VMAP\U

CUYO AVALLO VIGENTE EN DOLARES £25 DI

TEIRENG: (043,50

CONSTRUCCION: 43394,70
S0335,20

CINCUENTA MIL TRESCIENTCGS TREINTA Y CINCO DOLARES' CON VEINTE
CENTAVOS

Iiete documenio ne consiiliwe reconoc mm/ﬁm f'/.z(r foramienis v oforgamients de lu
o expresa el vajor uyl Strafiivaual de acuerdo al sector aprobado
y ﬁ/mu .,5[ Y Diciembre 29 de 2001, pere of

Son:

Copsdndarided dei needio;

medinnte Crdenunza por f.’ C orcfp)/( TR

Hienio 20122073, )
SV 1\

Arii 1

Director de A vafuos, Carastros y Registros

Impraso por:




_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
:  DELCANTONMANTA

DIRECCION DE PLANEAM!ENTO URBANO

ESPEC{E- VALDRADA

CERTIFICACION

No. 1304-2611

')nm-nm c{'c' Plancamienio Urbana -certifica que ta Propiedad de MARIA

 PIEDAD BAILON MANTUANO, uhicuds en el Edificio

Menidoze  Cedeiro
f‘)(’"j?ar!;m?m.f'm 10 ithicaclo afn 'm’ 3-‘)’5’((;‘)10 docay, clave ,C"z‘f.ff(.f.&'/l"’ﬁff 3013917602
‘,Lw'umnu /'m(fu. Ceiten - }’m ca, dlichea pr U/N(’(/c:{f ¢ U?ufwm(r denira de

we \pmnm .frnm (e fuhnc v 0O sl u]‘ec mao ;)0; el /’z’cm Rez{m’aa’m ni Proyecto.

' f,'/ff’wu

Maister, octubie 30 dei 2013

" DIREC I ON DE PLANEAMI EN TC’ URBANO

T !
A ﬂ'ru.{ f)\, 'rjg(j.’, \JII\)!;/I’VKJ

) -".F- " ’
Sbprcscine disinpeni se enie dhe e hmzl’nu fei o wieniiieion wqmm/u, are of .‘mmm' Vi ispreceicse e of fgar

e H_n.’il‘.:r e bueng e el soliciienie: por o (m/ setfvennog wm' i :mmmn exineido U'( .'m,uu-}\um! el ef -
. : ;

certificonie. sios coinprobaie yue s frend e esentade datas fm'\m o u,uu SCRIOCIONES ) (!f«t{f'\ CrPANeGS, e /m )

s carresaidicitey,
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N OMO DESCLNINALILA rﬂjn 1CIFAL

DEL CANTON MANTA

ESPLCIE VALORATA

LA DIRECCION FINANCIERA IH:)L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALEZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parie interesads, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predipgana—

en vipencia, se encuentra recistrada una propiedad que consiste XHLARY »DNSTRUCOON
?}LllCllt’.uuMARlA PIEDAD BAILON MANTUANO
5 Mrnooza CEOERO D101
uhicads %AI:UQ—GQP&%RQAL«P-RESPNH HIPOTECA —
C550335.2C CINCUENTA MIL rRESL.I?;I'\JIC]S TREINTA Y CINCO CON ?OJIOQS[QQ},ABJ:E& la cantidad

CERT‘F CADO OTORLADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Cuyo

de

Manta, de _ del 20

Ll

. AFIGUEROA 31  OCTUBRE R01a

! ir Fr»im P:;\S




UOBIERN OAUTONOMG B‘LSCEN'I I\ﬁiiﬂﬁﬁﬁ FUR Niﬁﬁ’
DEL CANTON MANTA | _

ESPECIE VALORADA

No

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT.
DEL CANTON MANTA -

A pencmn verbal de parte intercsada, CERTIF ICA Que revisado el archivo dela Tusmcna Munl(:lpal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningifin, Titulo de Crédito pendlente de pago por concepto

de Tmpuebto TdSELS v Tributos Mumupalcs a cargo e BAILON MANTUANO MARIA PIEDAD |

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Mumcxpahdad.

29 octubre S a3
—de e de 20 — e

Manta,

VALIDO PARA 1A CIA‘\N;E
301391?002 ED.ME DQZA CEDENO D-101
Manta, vemte ¥ nyeve de octuhle del dos mil trece
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ANTUNIC MENTOZA CRDENG

GURBACFR. DOMESTICOS

REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADC DE VOTACION®
ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013.
011-0083 " . 1303749327
RO DE TIFICAL . L CEOU )
BAILON MANTUANQO ROSINA, ELIZABETH.-

MANAB!

MANTA T
i . MANTA -PE
CANTON & ) ) B l' L TZOMNA

REPUBLICA DEL ECUADOR
GONSEJQ NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACIGN:

HES GEMERALES 17-FED-2013

061-0108 - .7 0701438061
NUMERG DE CERTIFICADD. KIOREI =V
MENDOZA CEDENG TEODI ANTONIO




TITWLO DE CREDITO

GHEERYALIGH ’ CODIGO CATASTRAL LA VAL J CONTRAL

REE

2.01-39-17-062

NOMBRE O FACON mwﬁ_ A o Jyeym—
CASTOS ADMINISTRATIVOS

DN MANTUAND & SEGAT 53 WENGDZE CERTRO D10

impuasto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE

NOMBRE O HEFON SOCTAL

75 CEDESD TEND. Am 1 GH VALOR PAGADC
o T T SALDO

EMISIGH FAMS2013 10:25  ROSARID AITRA

SALNG SLUIETOA VARIACIIN POR REGIN ACIONES DE L&Y

Mo, 218232

TITULO DE CREDITO

OHs ER"ML 1550 1 CODM‘O AIA TRAL ! AREA
i

!

VEW[.It!‘(JP. ALCABALAS ¥ ADICIONALES

[ GC/RULC } MNOMBRE O HAJGN SOGIAL [ DIREC O ) CONCEPTO vm,op
' BAL O MANTUAND MARA PiFTiAD {mm ZA CCDES v I pussta snacipal

OURIENT . . N ,
ADQLERY i Jreln ds Thena @ se Goayaguil

TOTAL A PALRER

VALOR PAGADO

SALDD

ErHSIGH, 1222013 1034 ROSARIO RLrPA

smuoimﬁrat "P‘MLL"” }r,}*umé é‘i«.éa pELEY
a"." o sl vop?
’ o (‘}ﬂ‘(’jf'i'-&
)E HVCA DAUE1
Al I




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias Teléfong: RUC: ﬁmommmnﬂooo_ COMPROBANTE DE PAGO

Direcoian: Avenida 11
entre Calles 11y 12 ~ ~
Telafono: 2621777 mﬂ 1747 Uo27834

CIA

DATOS DEL PREDID ~

CLAVE CATASTRAL:
AVALUQ PROPIEDAD
ON SQCIAL: ED. MENDOZA C ﬁ,._l.ﬁz.u D-101 i memoo.,oz PRED|O:

A ek e perrrr g e

wf? ) (mronoESoRRGEN T

i ARt o o e o

2013 12:03

TOTAL A ubf.u
“Ln\ e ol SE e

GRIGINAL CLIE
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PROPLEDAD HOHIZONTA L

50 de 2003, aminda

Enobase al indforme No. *’\nU DP UM-MOCS PH P O16, de f\_ULESEU 3t
por gl Dr. Arg. Migua: Camino Soldrzano, atento a lo preserito en el Ast 7 de a
Didenanza de F’ropieiia" F anaonmi el suserith Alcalde de i
Tla arfa Catalma (,:_dum De M: 1
Mcudom Cedeno”, Ub‘L-d’ alle
cautén Manta, con

la mcorperacion  al

anta, v, de acuerdo a in
! , ofoplemm de un
13 ael barmo Jocay,
c_Eave catastral 3013917003,

Répimen de Propiedad

Jla Sra
o oenoda U

sodicitadn po

edificio denommado
Cadigo #214 la parroquia Tarqu,
hace esta declaratona  autonzando

Horzontal

‘,—u

aluos, Catastros v Reostros de

sta decla rratgnia ab seior Direc;fw che

Cilagase saber do es
esta Municipalidad para que proceda como o determing ol incise 2° del ‘i‘tEﬂL,IO"dL{J A

7 de Ja Ordenanza de }’;oplea ad Horzontal

Mlanta, Sepriembre 9 de 2003

‘ 2 Cd sanor Aleaide de SIEe g
Cedeno, en uso de o feondiad que lc grorga el At sl woanza de Propiedad
voen hase ai m‘mmr No. 669-DP UM BT CE G, e Agosto 30 e
el Camtao Solérzano,

(Is«iiara{oria, autorizand

an edificio deneminado “Mcndoza Cededio
fa pacroquiz Targel, cantdn Mana, con

o
Cedeno Vo

Dwector de Panemruenio Urbano,
fa hworparacin al Répunen

ubicado en

rortaontal)
2300, emttido por et e
p ncedid a efectuar a

mmﬂdg.d Hori“unudl de
s J-13 .dal ha cay, Cadign 7214 de

e catastral 3 1".?'!"%"’.'1= to propedad de ta sefiore ia Catabing

1

i
T
i

\(\‘_:

Nlanta, Septismbre 9 e 20
Py
i

“"L\L\-‘I“~
Sofayd eral Cedeno

SECRET: T{{A AUNICIPAL
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A - P VAo NIFNDOZA CEDENQ. se vnicuenira ubicado on ja calic

1At A P tos phanog det Pditicios de acuerdo con el Replamenio foterna de i

departamenios, gue integraa fe edificacian v lag especiliceciones de loy capacios de
tctreulacion, nstalaciones v dends bienes comunes de departamenios. Los planos en |
; 1"’35"91"‘”L‘i€1 J'U"m' 10 pnr‘w (‘un;‘ cmentaria del presente reglamento v que o aceptan fos |

- REGLAMENTO INTERNO DE LA
‘ EDIFICACION

CAPITULO I

:
REGIMIEN DI PROPIEDAD HURIZONTAL

z B Editico MENDOZA CEDENQO ha side constraido y actualments esla |
solnet m[() bajo el Biginen de Propivdad Horizontal, Par consiguiente. este Reglamenio j
f regivd las reluciones de propredad v coprapiedad de dicho ediflcio, asi como su

|
Aadinimsiracion, uso, conseivasion v TEPQIILION, )
: '

|.
Art. I.- dblditivio MENDOZA CEDENO se compone de bicnes exclusives v
comunes, son bivnes exclusivos los gue ptrrcnucun singular v exclusivamente a cada |

| delinen como tales e laley v en el presente Reglamento ntero.

PrOPICIo como son us dopariamentos: v, son Benes comines tdos Tos demis ! n’
| i
; I

CAPILT ii()" }n

J-13 entre Avenidas S/ del burrio “JOCAY ™ du la Parroquia Targui, Cantdn Manta v R
compuesta de 2 plantas, cada via con un deparianento wnico, vocuva cubleria s def
Dipanet sebre oshrocivra masibio:

Propledad hepzentals se fjan los linderos | dimensicnes v ubicacion  de los

R R S T AR A e

Ny

TSNS O

v .
el Reégimen de Prupudad Herrzontai v sus derechuos,

{2ddy Mareire Ch

ARQUITECTO
¥y, Fra}l car w9

\Ium,j,ilm I
iu{

S
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' ! . . e
S BIENES EXCLUSIYOS Y LOS BIENES COMUNIS
Departamentos v las plantas de da
isible de sus respectvos

Ari. &- BIENI
edificacion son bicnes de dominio exclusivo singular en indiv

propiclarios. Ustan incluid n este dominio. clinleror de las parce
J sor. Son paredes medianeras fas gue separan un local de los

la mitad de
de inslalaciones de servicio general.

de cireulacion
rlunentes con el exterior son la propiedad exclusiva (la

as ]'LH'C([‘\IS e delimitan dens
]
las venlanas '\'ldl’lUS, 1marcas, [']Lli.'l'l'd.':i Y

propiedad exclusiva Incluyce paredes de Tachad
as que camunican con ductes de wstalaciones ya gue
2 a) predio, garajes y pabo son bienes

ﬁ?}"*?@ﬁiﬁw&tﬂg})ww@@mmw

cscaleras)
cslos son }J‘JC-]] PUL‘T[L}S {]C i

comunes v su ulilizacion serd repgiamentada,
MANTENINIENTOQ.- A coda propictario fe correspenderd cubriv por su
paslos de administracion. mantenimicnte v reparacion de sus bicnes

cuchia los
s y de impuestos que a cllos

exclusivos asi como ¢l 1 3

"

.
oy

corresnondan.

&

Art. 7.-
de departamentos gue no bienen ;
propredad ticne un derecho indivisible, comunitano y

i

!

|

|

!

g

| La
8
2 ) Art
a)
D

!

como eslan al rémmen de o

tico Tuturo, sustiluird al propictario en :
en las obligaciones inherentes af R

departamuitos y
Cordinarias y

cepeion hecha deli papo de lus expeosas

Art. de administeagian,
repar VAL ) |
lodos Jos copropiclarivs, segun las cuolas ,
aza que se ariginen en los aclos de culpa v

GHTTHnes seran de carg

160 v/
ene oeste reglamento. Se

exceptoan los gasles de reparacion o reemy
] los cuates seran de cuenta exclusiva del

o de a1 copropicts Yy USUArio.
wios estardn selidarjamente obligades al pago de daio que

responsable, |
comodatarios, acreedores anlicrélicos o

causen sus respectivos arrendatarios, usuarios

icral con la persona

T Eda’:,r Moreirne Ch
ARQUITECTO

Pep. Prwl Cal adiis;

megmﬁm -
R

|
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bose hard al aumento de indice de precios v dlras situaciones que alteren fa ceonoemia
p nacional, como el caso de da devaluacion moneiaria salarial por efectes de reformas on

o

O L0 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIEIC “ENDOTA CERBEND T

11 Bl derceho de aceese vy uso delinterior de dep
! t
_E B

] artarmenios v dcpar[amsnius cs
exclusivo doe fos copropiotarias de fos milsmos:
ey, feglamento v

Los demas dorechos v obijvaciones establocidas por fa L

Urdenanzes.

CAPITULQO 4

| |
| Art 10 TABEA DE ALICUOTAS - Laaliceota de derecho v obligaciones gus

L LA CUOTA DE DERLCILO Y OBLICACIONES

citrazGn del valoe de s bienes exclusivos ene cada propletano respecto de os bienesy
comunes deparlimentios se Njacan de acuerdd con la siguiente tabla que establece To gue
cada blogue v departamento, representa ;Jorcf’fliuuhncn!{: con relacidn al ediitero.

' |
Estos gaslus estordn contomplades ool respective prosepuesto anoad, el mismo gu il

podrd ser revisado por circunstancias que sobrevengan neeesariamen(c v cuvo reajuste |

ategistacion Tabosal, previos nprobucion de 1 Asamblea de copropiciarios.
: |

Departamento 01 =00 04198
Depoartnmenty {12 13- 101 520

GIRT

TOTAT

Teddy Moralrg Ch
ARQUITECTO

Feg. Pich C-F mi2e;




£330 LTONT
VOOZA CERENO”

er sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos
J'imil"w"iqu impuestas por lu fey v

Sos bivnes camunes” de dL.;inax'Iun1cnlf,ss
a y usar de ellos con las limitaciones yen

erelios enla forma v en |
iz su derecho de propiedad soby
£ la proporeion que lee correspand
Torma legal y reglanentaria impuest; Lporiaiey y éste Reglamento,

Asainbleas Jo copropiclarios y cjercer sy

Concurrir con puntualidad o lus
pe Uuun Y. en gencral, hacer uso de las demss

derecho de expresion, de volo, de
alribuciones que la Ley ¥ este Regls \.m‘!_nm le asignen como micmbro de esie
Greanisnio colegiado, '

Cumplir con las disposiciones Tepales
de Propicdad Horizontal » y fas de dste Reglaniento, obedecer las resolu
fa Asamblea de Copropictarios v desempediar los carpos ¥ COMHSiONes que ésla le

reglamentarias chia norman ¢ Kegnmen
iones e

confiera; :
Permitir al Administrador fa ; mspeeeion de sus locales en caso de daiios en sus
cuando dsie lo considere

ximdlaumlcs, quejas de copropietarios v, en [in <
- !

can el nambre. in dircecian y ol teléfono Je fa

en dmmLm del o ;urin pur mas de dos dias, quedar
o fin de gue actae en

alacion y s ocasny de

| i
Introducir cliusula U'l'l! cial en Im { mnt!ral:h de Engjenamicnto. Jinitacion i
‘ lebre ¢l Copropictario

dominio, comodaly, a[zf nd.
ol adauirientc o ef usunrio

asus [\1ul
! s resoluciones generales
nblea de Cupm; dros. il mlumualmlim no olorgard la

e rllfu aion a que se reliere of Art 9 dof Reglamento de Propicdad Horizonta)

que o gl u ontrato que vava a celebrarse conste la

I[

sin la previa verilicacion de
isula en referen
ar o;mrtunnrmntt i expensas ordinirias y
i administraci onservacion, prima de
enarreglo a la tahla
cnadro de alicuoiag
o primeros dias de cada mies

din

an ser salisfechas denteo de jo
comereial convencional legal sin

caso de mora seocobra el interds MAXImo
rerjuicio de fa accion Judicial correspondiente,
agar las cuolas extraordinarias que acordare fa Asamblea de ( Copropictarios

de  producicse  destruceion o dafio )




CAPITULO 5

Art, 12.- DROPIDICIONES - 54 [V“FN‘LLIU A fos copro; )\yltlizumi%mr.us v

€N general a todas las personas guic elerzan dz;ru_ 10 de uso sobre bicnes oo cxchisivos

i

D departunentos:

Ay anar modilicar o alterar en oo o Cua i aun o oln de o qorn fos bienes

Ca RN

comnes {h.‘p;u fanenlog:
by Modificar las disiribu ciones de la b ibigucria, de i numposieria de so propicdod
15 Dicneg cxclustvic sin a aulurizacion Crit: 1|‘ Yooexpresa el Adminisvador de

[T
;L-JU.,,.L, b departomentos, quicr: a suover deberd consultar o un Inueniero Consultor
g I =

SO R

Hes que
1
»

SR PR

capacitado parn indagar los cambhios propuestos son posibles. 1a Labigueria se

)
Ea

i

duttos es inallerable
lacer uso abusive de depurtamenty o departarmectos contratiznde s desling

T

i (quge
reasie |
Onong |

natural y oustacaiizando ol leaitane nso de los demis,

R

Deslinar sug bicnes exclusivos a un objeto distinto de aquel paa of coad fueron |

consiruidos o usarlos con ﬁl]t', icitos. inmorales. contrarios a cste R vlaments v

|
Lol

op

TS o

T

Ii AT

alceten 0 lay buenas coss stumbres, o trangquilidad de oy vecinos o

m—

seguridad depy ul,m'“nms_
I"ﬁfii;lh!t:(,‘.t;' ST teparfamienton - Depositos, bodepas, almicenes, pensiones,

b

TOrTY

T

tllores, fabricas, o ditriisles, bares clubes, conttos socialey, neluguoreias,

salones de bellera, anlus de el actn, centros de confivrener: 15, centros deosalod,

B

];1'1,1',Jmin:15=;>1;, dt:pa.m nwlns cde b adminsttacion pablica, seini publica o privada,
nedhicina 1111&.‘:!?!:! o e enteneedades infocciosas, cluciine reuniones

[N vrrager 4l PR . . apes cepepey e
[ L OV N R R RV IS \;\quuunxi'u'*_ I AR E AR

o

petividades distintes dol desting natwal ge S INUSIOS GUS $00 ;‘”41 viviernidn

e
tnwralar maguings Yoo eausen nndos, pl\)’EUz_,L(“I vibtacionvs, inlerfieron o
distorsiones fos ondas radhaies o de televisicn, o alteren ol Hujo de la corrionte

eléctrica ;
Almacenar substancias explosivas, |U‘(lLe'\ insalubres o mat vlicnies,
santener abiciins Ing pucriag i comunican con vel predio.

Tocar misics o cousar maido o niveies que teasciendan of aeidaio de
depastamentos y desartamoentos, i

Introduci v mantener animales :lomf‘kl:wf, aque o Jutcio de foo Asahlea,

e

OCHEIONLT cunlquicr dipo de nolesting, dafios o ovipzictos o fos demiis
yosROpTepieianos o bicnes comunales.
) sUtilizac los patios, paraie o terrazas de departamentos como

ST

A R T

Q’ lugares de
e . - . N
‘(,almm, nannento. de rennidn o de trabaie, nty e o
*Ldy Morerg Ch
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]’ miar o Ln}nL! letreras,
departanicenios
departamentos

cntrada a g} unidad

el o tos deparlamentus, el misino gue

el Administrador departunentos.,
dulos, carefes, o

fichada departamerilos, salvo con

copropicianas y en §;£| Jorma v con Ja
!

aruneIas

o fos
tarmento o departame: e la puerta de
constard el mimero que identifigue
caracleres umformes instalados por

35 s, INSeripciunes o signos cin
amonzacidn eserita de o Asamblea de
himilaciones que ella fo permita

n) Instalar antenas delradio, television o cable sabre los bicnes comuncs de
departamentos y derrlmnl nlo, ..a].t.p con autorizacion de la Asamblea de

copropictarios.

o} Realizar actos contrarios
Asamblea de Copropicrari
propicdad horizonlal a que esti sum

-p) Colgar ropa, alfumbras, o cosa simila

amentos v disposiciones de o

an ncompatibles con o nnen Je
s las departamentos,

it las ventanas, parcdes de terraza v, on

general, colocar cosa alguna en Jag ventanas, balcones o bienes comunes, ni
sacudir polvo en las mismas, ni Lmmiar las cosas golpeando contra las paredes

exleriores de fos blogu
¢} Poner basura en ningdn hu"u' fuera

anu_i!: psic 1}\" o (e unphqu‘_n pi_il

demads o

e pare of afmpee

b adgin propdsito ajene al
U Ll propictario. Arrendatario o cualogui
o depactamentes por oro titulo leg:

du las instalaciones

=

n 1 privade o colect
5110 nuxmui de das per

persons que use o goc fepartamento

[, scrd "ﬁ“ddi’fdfnln‘t responsable con sus

wWores domdésticos, visitantes Vv oteTeeros quf luwdn rui.iunn con Ll tJlul \r

del de parhuucnln o departamenlos, c
plamento y ol pr
S toprop 5ot arnenden sy
COHRLNICar  en )
Administrador, on T que ademis
obli ones determinadas en ¢! Jitera)
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Arvt. 26.-

del voto de los coprupietarios p
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EDIFICIO “MENDOZA CEDENOG”

Art. 30.- DEL COMISARIO.-  Son funcrones  def comisario. revis
documenios de umr‘]hrlrJad) de Administracion en cua Hiuier instanic o infurimar
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