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CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DFL EDIFICIO FE DE LA O.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En ia ciudad de San Pablo de Mania, cabecera del canton
Marda, Provincia de Manabl, Republica del  Ecuador, hoy
dia miércoles diecinuave de agosto del afio  dos mil quince,

ante mi, abogada ELSYE CEDENQ MENENDEZ, Notaria Publica

-+

Cuarta del Canlon Manta, comparece y declara, Ia sefiora FE.

LT m—

!LDE LA ©  MACIAS CEDENO.| por sus propios derecho,

Jdivorciada,  de nacionalidad ecuatoriana, comiciliados en esta

h, -

Sl T
ciudad de Manta, quien de conocer doy fe  en wvidud de

haoerme exhibido la cédula de ciudadania cuya copia,
d0rego 2 esta escrifura; La compareciente es de Nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliado en estz ciudad de
Warnta.- advertida que fue por mi la Notaria, de los efectos
y resultados de  esta escritura ds CONSTITUCION AL

& REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO FE
oy
ST .

ﬁgF LA O, asi como examinada que fue en forma aislada vy
o

e
&

Diu Asevarada de que comparecen  al oforgamiente de  esta
@Jgtg;;_‘ﬁ seiitdra sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni pro
e

A NOTARIS PUBLICA CUARTA
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Fa

0 seduccién, me pide que eleve a categoria de|escritura
pibiica, el texto de la presente minuta, cuyo termé" diterario
es como sigue. SENORA NOTARIA- En el Registro de
Escrituras Pdblicas a su  cargo, sirvase incc}r‘mrar Lna
mas que contenga un con.trato de CONSTITUCIGN AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL dei Edificio "FE DE

LA O" bajo las siguientes clausulas y estipulaciones: PFIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen  al otnrgamjentcr ¥
suscripcion del presente cbntratc:, la sefiora FE .DE! LA O
MACIAS CEDENO, por sus propios derechos. La compareciente
s de nacionalidad ecuatoriana,  mayor de edad, djvorciada,

domiciliada en esta ciudad de Manta, con plena capacidad civit

para contratar y obligarse como en derecho se requiere. SE‘EGUNDA:
ANTECEDENTES .- Declara la compareciente, que es tl;dUEﬁE y
propietaria  de  una  Compraventa relacionada con iun solar
ubicado en el Fundo "El Porvenir”, de ia parroquia Tiarqui del
canton Manta. el que tiene }reinte metros de frente pc@rr quince
metros de fonde y los siguientes linderos: POR EL FRIENTE Y
EL COSTADO IZQUIERDO: Con calle planificada. POR ATRAS

¥ EL COSTADO DERECHO: Con terrenos que se reservan 1os

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manghbi
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vendedores.- TERCERA @ DE LA EDIFICACION.-a} los

Comparecientes por sus propios  derechos ¥ oen su ealidad
invocada manifiesia que  sobre el bien inmueble

dascrito y simgufarizado en la clausula de los

antecedentes,  han construido un  Edificio al gue se  ha

-de;rlqr@adm "F_E“__E__}E_L&_Q” ubicado en la interse

coitn de

Iasw__[?,aite J . Seis ¥y oJ - _D_rqci del Barric Jocay_,__de I3

parroguia vy cantén Manta, ogue se encuentra construido

de acuerde a o especificado  en el estudic presentado ¥

tiene las siguientes caracteristicas en su  distribucidn- El

Edificio FE DE LA O, se compone de un blogue general que

digribuye  tres niveles o plantaa,__a!bergando en plarta baja

cuatro _departamentos identificados como 101, 102, 103 y 104

comunes de soportal v el use de un patic comn interior, en

lza planta alta incorpora cuatro departamentos signados como

263 vy 204, que acceden desde fas dreas co

munas

201, 202,

Ce escaleras y pasillos que posee el adificio; la planta terraza

%{}ncentra un  departamento  sefialado  como 301 mas el

e W —

spacio general de terraza destinado de uso comun. El ares

NMOTARIA PUBLICA CTARTA
Manta - Manali




soportal en pianta baja que delimita frontal y lateralmente al

edificic v las escaleras de acceso hacia los niveles SUREriores

y hacia la tlerraza se convierien

siguientes area generales: Area tot

de

uso comion. Cion las

al de Terreno:

trescientos

metros cuadrados, drea neta vendible de quinientos veintisiete

coma ochenta y un mefros cuadrados; area comlin de

FE —_— _—

frescientos  ochenta y tres coma

- — -

cuadrados; y, area iotal de construccion de novecientos once

—_—

coma cuarenta y dos  metros cuadrados.- b) Mediante

sesenta un - metros

—_——

Resolucion  Administrativa Ndmero DEO-ALC-M-JOZC, de fecha

—_—

veinticuatro de junio del dos mil ' quince,_emitido el ing| Jorge

_ —

Zambrano Cederio, Alcaide del

Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, se autorizg a2 los

-

m‘\/\petminnarios continuar con el tramite de aprobacion|de [a

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

‘FE DE LA O7, ubicado enh fa interseccion de las callfes J -

Seis y J- Once, del Barric Jocay de la parroguia y @cantén

Manta.- CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE

e —

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuTm, la

sefiora FE DE LA O MACIAS CEDENQ, deciara que

L —

es SU

H
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iblies Cuniis

T

L

e

gDﬂDEF&CiEHEE’S aceptan en fodas y cada una de sus partes

voluntad, someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el

bien imueble v la construccion del mencionado  Edifici

denominade  “FE bE LA 0 smgulanzada ent  la clausula

tercera de este conirato, Dturgandasefe la  clave catastraf

rumearo tI"ES CEFCI UT"I'I_:I{FCUEU’D CEFCI CEMD ung Ccero Ccero cero;

— = T

todo esm de  conformidad con los planos,  descripcion

particularizada de cada uwno de los departamentos, cuadro
ce alicuoias y Reglamento Interno de Funcionamiento que se
acompafa  para que sean  debidamente protocolizados -

QUINTA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR- Se faculta &l

portador de la  copia autorizada de  esta Escriura, para -

recuerr  del Senor Registrador de la Propiedad
sorrespondiente, las  inscripciones v anotaciones que nor
Ley  corresponden. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefior
hotziio antenoner agregar las demas ciausulas de astio
Gu2  necesarias sean para la perfecta  validez de esis
scritura. Hasta aqui la minuta que junto con los documentos

anexos  y  habiltantes que se  incorpora gueda eievada a

%escritura publica  con todo el wvalor legal, y que. ios
I

e OF A
L\}
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minuta que estd firmada por la Abogada ANTONIO SEGURA

BRAVO, malricula nimero : Trece guidn mil novecientos |setenta
y siete guion diecisiete. Foro de Abogados, para la celebracion
de la presente escritura se& observaron los preceiptos ¥
requisitos previsios en Ia; ley notarial; y, leida que les fue a
los comparecientes por mi la notaria, se ratifican y| firman

conmigd en unidad de acte guedando in-::orpﬂradai en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-\??

e A %
(_Etﬂl@%@’ | Hﬁ,ﬁx{f{},}f gf, .~ %,-;:--.'i*:
FE DE £A0 MACIAS CEDENO-
C.C.No. 130115558-4

% @%&;QB

Abg, Elsye Cedendy Menéndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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RESOLTCION ADMINISTRATIVA No. 020-ALC-M-JOZ(
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT AL
. AL EDIFICIO “FE DE LA O”

ING. JORGE ZAMBRAND CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDQ:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de 1a Repiiblica del Ecuador] establece: “E]
sector publico comprende: 2. Las entidedes que integran & régimen autdnomo
descentralizado™, :

Que, el Art, 226 de la Constitncion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
pablicos ¥ las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente ias competencias y facultades que les sean atribuidas en [al Constitucion v
la Iey. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimients de sus fines ¥
hacer efective el gace y gjercicio de 10s derechos reconocidos en la Constitucién”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de 1a Repibiica del Ecuador, dispone: “La
acmirdstracion pitblica constituye un servicio 2 la colectividad- que [se Hge por los
principios  de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracidm,
descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién, tremsparencia v
cvakuacion”.

(Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Tos
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que deternaine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del euelo en
el canton”.

Que, el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa] “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante ol cual deben ejecutarse ¢l plan cantonal
de desarrolle y el ovdenamdento territorial, los planes de urbanismc y Jas
cojrespondiente obras pablicas; I) Resolver administrativamente todos los asumtos
cotrespondientes & su cargo;...” '

Que, el Art, 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Tercitorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- *Los FEjecutivos de los gobiemps autdnomos
descentralizados podrin dictar ¢ ejecutar pata el cumplimiento de sus fincs, actos
admimistratives, actos de simple admingstracidn, confratos administrativos v hechos
~ administrativos™,

Direccidn: Cale 9 y avenids 4 winw . manta, gob.ec dlcaldia@manta. gob.a;
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 I Fd @municipio_Manta ey nicipighania

Fax: 2611 714 “ I .comtdunicipiomanta B youtube.comunicisighania
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Que. Ta Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 exprasa; “Comeyponde 2 lag
wrzucipelidades determinar los requisiios v aprobar los puanos a que deben sujztasss
jas cdificacienes 2 Jas cuales se refiers esta Ley. [os nofarios no podrdn autcr:zar

Cunguna gseniura wiblica sebre constitusién o maspaso de [a gropiecad de ur piso o
depatamento, ni los regisiradorss de la propledad mserihirdn tales escntiras, st ro sg
insera en ellas la copla aurénnca de la comrespondiente decleraeidn municipsl y del
Reglimento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11w 12™

(e, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horisontal, en su Ar: 4
textralmente dice: “Er la Declaratoria de Propiedsd Honzontal, que serd anrobads
nol o respeciiva Municmipalidad dords s encuentrs 2l zien inmusble, se hard coastar
2 naniraieza ¥ el fin para el cual se construye <l condominio sstableciéndose,
especiflicaments, sl 8o tzata & un comjunto &c wivienda, de ubn contro comercial
exclusivaments o de e conjunto mixto. Scorc la base do osias esoeciiicacionas so
deberd elagorar ol respective reglamentlo intemo, seglin sea el caso™,

{Que, 1a Ordenanza de Urbhanisma, Arquitcetura, Tso v Oeupacion del Suclo on
el Canton Manta, co oso seceidn 9na., referenie a las ediiicacionss gue nuasden
sameterse al réaimen de propiedad honzoulal, en i artieuly 291, expresa; Pedrin
sijetuse a las nermas de! ségimen de propiedad honzontal las -:deluaclonf‘s que
dizergien dos o mas unidaces de vivienda, oficinas y comerciog u otros bienss que o
acueréa a la Ley do Propledad Horizontal v su Reglamenio, sean mdelaermérrm ¥
sucdan ser Pnaicnm_m mdiradaalimente. B arvticula 331, marifissta que, parz la
anbacidn de ta declartora en Résimen de Propisdad lronzculfal deben proscntanss a
s Dirsecicn Mumeipal de Plareamiento rbang los siguienies deocumentes ariziazles:
aj solieiud ciizids al Alealde o Alealdesa por 2] ¢ los propietanos o 1 crocurador
cortin; th Mmirme de Asrobacién de FPlanes; ¢ Sois copiag del Estudio de Pro soiedac
Aonwirmial dende constz la definicidn de medigas v lnderos, dreas comunales,
1'?L"‘ﬂn*¢vtn~ interne, placos scualizados ¢ el ecsacro de alicuolas, Ommado por e
wofesiong] erquitccto ¢ ingsaiern oivil; &) Cerlificadn de gravimenss e 'umta“m
ACT, dalizade del Raaistracor de la Provicdad del Cantén Mautz; &) Comprobante de noao
sz Umpuesto predial actualizado: v, 1 Er czso de medifieaioria o fa declaratorn do
wemledad borzeatad,  adjuntard  ademds  aatorizacion motasiada de lodos  os
capremizirios v comprobsie deopazo de l tasa cewivative. LD cuadrs <le wlicuotas
sontendrd dmiva v especificamente las fracciones cosrespondisntes del lotal de las drcas
oo wso privade, v susczptibles de individualizarse, & Jas dreas de uso comunal ro se
asipnard alicvons, deblende conster de manera detailada ‘o superficic v el destno. Asi
mizmo el articulo 332, estiblece, que la Dirsccidn Municipal dez Plancamient
<rano e el wrming de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
2 iboruf:»i un informe téenico por escrito, el cual on caso de ser lavorable se ramitizg
i Ljecutive de! GADMC-Manta, quisn g su wez la dorivard a lu Direccian de
ostion Juridica, para gue en el término de tres dias pronuncie su informs v con ¢l
;,lJJ.L-uIllL 2l Alcalde o Alcardesa sitits la Resohicién de Declaratonia en Régimer du
i npnedad Horizontal del bien inmueble, lz caal serd noiificada por lz ":LL]'F‘tllll
dsmeral wl o los  inerssados, asi como a las diveccionss Municipales
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Juridica; Avaldos v Catastros; Financiero; ¥, Plancamiento Urbano) a fin de que 3¢
realice el wamite cormespondiente para la legalizacién de documentos ¥ s¢ proceds
con ¢l pago de la tasa respectiva. En caso de que el infopme téenich emitido pot la
Drireceidn Mumnicipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observacioncs, éste serd puesto en conocimiento del o los interesadbs a través de Ia
Secretaria General, para que se efectiten las debidas correcciones; v se setome el
iramite, Si en sl lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propledad Horizontal, no completaran el ":Frrdta Iespectivo
pera smscribirla en el Registro de la. Propiedad def Cantop; Ia Declarajoria quedard sin
efecto. Si hubicra el interés de mantener ¢l Régimen de Propiedad Horizontal para el
bien mmueble, €] o los interesados deberan realizar el trinmite nuevamente.

Que, mediante comunicacion divigida a la Alcaldia, suserita por [a sefiora Fo de la O
Macias Cedefio solicita [a aprobacién de incorporacion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “FE DE LA O ubicado en las calles J.6 ¥|J-11 del Bamio
Jocay de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta,

CQue, mediante Oficio No. 490-DPUM-] OC, de fecha 19 de mavo d } 2015, suserito
per el Arq. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planeamiento | Urbano, anexa
informe No. 030-FHB, elaborade por &l Arquitecto Franklin Hblguin BTiones,
Técnico de 1a Direccién de Plancamiento Urbane, el cual indica en su. parte pettinente
Lo siguiente: '

1.- ANTECEDENTES: Que, la sefiora Fe de la O Madiag Cedefio, =
propietaria de un bien inmucble esquinero de 300.00m? |ubicado en la
interseccidn de las calles J-6 y F-11 del Barrio Jocay de 1a Parfoquia y Cantén
Manta, con clave catastral No. 3-01-40-01-000, adquirido mddiante escritura
de compraventa inscrita el 18 de noviembre de 1970 y atorizade por la
Notaria Primera del Cantén Manta el 13 de noviembre de 197 00: sobre ¢l cual
se ha construido el edificio denominade “FE DE LA O, conforme lo certifica
la documentacién anterior otorgada por esta Municipalidad en el mes de
agosto del aflo 2000. De acuerdo al certificado de solvencial emitido nor el
Registrador de la Propiedad, el citade predio se encuentra libre de SrEvaAImen y
en cumplimiento con el tributo anual de predios urbangs.

2.- DESCRIPCION GENERAL DFL EDIFICIO.

EL Edificio, se compone de un blogue general que distribuye tres niveles o
plantas, albergando en planta baja cuatro departamentos ideftificados como
101,102,103 ¥ 104, permitiéndose a cada uno de ellos el ingreso desde las
areas cornunes de soportal y el uso de un patio comin interbr; en la planta
alta incorpora cuatro departamentos signados come 201,202, 203 v 204, que
acceden desde las dreas comunes de escaleras v pasillos que ppsee el edificie;

Direccion: Calle 3 v avenida 4 I wewmantagober B gicaldia@mania.gok.ac
Telafonos: 2611 BES {2611 4797 2611 479 I ﬂ EMunicipic_Manla E @MunicipitManta
Fax: 2611 714 : li . com!MunicipioMaria voulube, comibunicipichlanta




v Provers Autoridad del Fizeutivo del Gobicrne Auténames Descenrralizado Munic.pal,
' dicee resolucion admivistrativa dispeniende que se protocolice a resclucior do
e i doslaralena de iccerporicion al Régimen de Propiedad Hosizental del Edificio #6E
, B ; DE LA 07 de propledad de Ja ssfiora Fe de la O Meacias Cedefio, ubicade en los
W2 51 cacles by I-11 de] RBarmio Jocay de 1.3' Parroq_u-m Tarqul de Carft-ﬁr-_ Manta, -:onlclm-c
f; “_;:{ -y g eatasiral Moo 3-01-40-01.000, ¥ la misma se inseriba en el Registo de la Propiodad,
{.\“}‘J ‘“; “: Pramous este aeto admimstretivo quede debidamente parfeecicnada”
=3t
oL
e
Direccidgn: Sales 9y gue-ida WA TIAN R, JO 000 moalZig gl £
Teleforas. 267 5857 281, &7 | 2617 473 : E3 @wuricpio Karta Sl unicipickAd G-éi.:" i

la nlanta de reraza concentra un dspartaments sefialado como 301 mas el
zepacio gereral de terraza destinado de ugo comin,

Ll érex de sonorial en planta bayja que delimits froulal ¥ laleralments
edilicio v las escalezas de acceso hacia los niveles superores ¥ hacia Ja termaza

50 COMVISTIEN 40 U30 Somiun.

Jo ABREAS GENERALES

*+  ARLEA TOTAL DE TERRENO: J00.00m2
*  AREA TOTAL DI CONSTRUCCION: 011,422
* AREATOTAL COMUN: 383,61m2
* AREA NKETA VENDIBLE 527,81m32

1. CONCLUSIONES:

(Jue, al haberse presentado a esta Dhreeeidrn los planos comespondienies del
Edifcio “FE DE LA O™y, por cumplir con todos log reciisitos previstos =n ta
Chrdenarza v 2 la docwmeniacion requendt, =0 mencienado FEdificie de
progicdad de la sefdora Fe de la O Macias Codeflo, vbicado en las calles 1-6 v
T-11 del barrio Jozay de la Parroquia Tacqui del Cantén Manta, con clave

catasirel Moo 3-00-40-01-000; puede ser declirado por este Gebicmo
Munieipel el Rémmen de Propledad Honzontzl,

Chie, mediania womorando Noo 1247-DGL-GVE-20108, de fechas 15 de june de
2ULE, susento por ol Ab. Gomealo Vera Gornzdler, Procurador Sindico Murccizal,
emite prenuneiamiente el cor respecto a lo golicitado por 12 sefiora Fe de la O
Macias Cedenio, en los signientes {mminos: “En vwirtud de io precepruaco =0 2t Art
F32 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitecturs, Use vy Ocupacioe dsl Suele en ol
Canrgn Manta, emito pronuaciamicnto favorable en oo al informe pressniado por
el Arg. fonathon Orozeo Cobefia, Director de Flanezmiente Uirbane del Gabiero
Aamnoine Descentralivade Municina! del Cantén Manta, on lo concemiznte a e
soctcme de declarateria ol Régimen de Fropiedad Clerzocnl del Edilicio “FX DE
LA 07, zer e que corside pertinente atender lo regquecido por la sedore Fe de Lo O
wiacias Cecdoiio; por cuanto cumple con los parfimeiros téericos gue se amerits v
rersites previsiox en la Ovdenanza de Urbanisme, Arquilcctara, Uso v Ocuopacion
de. suelo en el Cantdn wanta: ante elie, corresponde scior Alealde, en su calidad de

Fae: 2577 714 K7 itocomtiuriapioiznts WL b SE e L i ke
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atmbuciones
confenidas en el Art. 60 literales h) e [} ¥ 364 del Codigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonemia y Descentralizacién, el sefior Alealde de Mantd, como maxima
Autoridad Fjecutiva del GAT-Manta,

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratotia de Propiedad Horizontal del edificio “FE DE LA O de
propicdad de la sefiora Fe de la O Macias Cedefio, ubicado en las callgs J-6 v [-11 del
Barrio Jocay de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catgstral No. 3-01-
40-01-00¢: csto, al amparo de ias notmas expusstas en la presenity resolucion; v,
acogiendo los informes de Plancamiento Urbano- Area de Contrel Urbano; v, de
Asssoria Juridica; que forman parte mtegral de la presente. '

¢
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; v, Avallos, Catastros
¥ Registros den cumplimiento 4 esta resolucién; considerando los informes gue han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién al Registro de la Propiedad del Cpntén Manta, v
la parte mteresada.

Dada y firrnada en el despacho de la Alealdfa a los veinticuatro dias dbl mes de junio
del afio dos mil quince. -

Ing. Jorpe Zam R
ALCALDE DE MANFA:

Direceidn: Calle 9y avanida 4 D] wwwmanta.gobee B alcaldia@minta.got.ec —
Toidfanes: 2811 588 7 2611 471 2611 479 i 2 @nmmicipio_Manta @Municipiotdanta ;C AT A
Fax: 2611 714 i fb.comidunicipioManta @ yc:-utuhe_cunfl"duniuipjnrufanta ‘\: ! /I




. Empresa Piblica Muricipal
Hegistro de in Pmpladad de
Manta-EP

38695

Avenida 4 y Calle 11

Lﬂnfmme a la solicitud Nimero; 95959, certition hasta el dis de hay 1a Ficha Registral ]

o INFORM, A CION REGISTRAL

Fecha dé Aperlors: maries, 75 de emers do f‘r_?
Tamocnia; Tarqui

Tine de Predic: [fazna
CédCarasirayRel/lcenl Fredisl: RO R O O OO O K XX
LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un solar ubicado en el filndo “Fl Porvenir™, de la Farroguia

Taf‘qui del Canton Manta, el cue tiens Veinte Metros de Freats par Quinee Melros de
Foudo v los siguietlteé linderas: POR L[ FRENTE y el COSTADO IZOUIERDO, Con
calles plaﬂi-'i'iéadaﬁ, POR ATRAS v ¢l COSTADO DERECED, Con terrenos que se
reservan leg vendedores. SOLVENCIA: BEL PREDIC DESCRITO A LA PRESENTE

FEL_F{*\.-—S{—_L_NC,LLP\ RA LTBRE DL""@vaufrx

RISL M]:"'{ DE SO LR CENTOS RIS t::IH] LALES:

i Lihl'n a‘u:m

M Nimere x Feela 16 inseripgian - Foliv (nicicl
| C“"“P" W Hcl Pﬁ:'u,,] elEeN mr'lu:la 11 QR Lodn K
tnmpre ¥ enn Compraventa SN2 ITWTIETS 243

MO IMIENTON R]'.E_rib ITRALIES:

RECTSTRC DE COMPREA VENTA 5
Ué 7 Particiin Extrajudicial

s
1 . . - =
Tnserite el v sdbaddo, 19 e Frheern e 1940 3 =
Tomo: L Volin [nicial: 3 - Vol Final: - 5 & é
Mamerg de Inseripeidn: 13 Mumery de Reportorio: T =

CHivina domée se giwarda el arigingl;  Notaria Prinera S

Menrthere del Canrin; Muanta- %

Heefha de Otargamiento/Providencia: martes, 05 de febreera de 1946

EscrituraffoiciofHesodasinn:

Fechs de Resolucian:

.- C¥hservacinnes:
Expritura de Particidn y Compraventa. Zn la que los sefares Josd Lofs, Jorge Humberto ¥ [etor Gooeata Cevallos
Holguin conjuntamente v o partes iguules somararan ol gzilor Carios Waclewer el predlo rurai decominacs e
Porvenir ubicncde en la oarenguia Urbang Tarcwi <le esta cabecera Canconal de iz metension de res nil aovecieTtos
wargs de frente gor dos mil aovesicetos voras de tomdo. Tkel mismo s ban realizado (Iﬁsun:ﬂ‘.brﬂcioms.. A S
mismo 1oz sefiores Torge Humbesto v Tosé Lufs Covalios Flolguin, eonjuntament v en parles iguales comprarns e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

alanis -~ Benadar

4 CERTIFICADO DE AVAL[:]’O 3 .eapECIE \-nu._ﬁﬁ@e

DEL CANTON MANTA | o

e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR( %
. _YREGSTROS T U7 gitRg

o
. fdmica:r 337
Fecha: 29 de julio de 2005 No. Electrdniza: 33720
Ef suscrite Direcror de Avalifos, Catastros v Regictros Certific: Oue revisando ef Catastro de

Fredios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-01-40-01-000
Ubicado en: EL PORVENIR CALLE J-6 YJ-11 # 307

Area total def predio segiin escritura;

Area Total de Predin; 300,00 M2

Perteneciente a:

: Ducumento Identidad | Prapietario _
1301155584  IFEDELAO MACIAS CEDENG |

CUYD AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 135040,08
CONSTRUCCIGN: 13826406
151764,06 : N -

Son: CLENTO CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS SESENTA ¥ CUATRO DOLARES
CON SEIS CENTAVOS

“Exte documento no constituye reconocintienty Jfraccionamiento u storgamiento de ia
Hiutaridad det predio; solo expresa el valor de suelp acmal de vierdo a la Ordenanzg de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelp simcionada«t27 de Wiciep & del afre 213,

cottforme a lo establecido en ln I atBieiing o 12 205"

: ERERIIr
Impreso por:  MARIS REYES 20/07/2015 X E¥hede VE o34,

D v ) E3
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Caldesdn Roves viuda de Reves v Pedre Balsimo Calderon Fiotes., solar gque hoy forma un sele susmps sisto Js
“treinta ¥ oinon metros de frenre oor oie gl fondn de calte a calle, Come (os predios lo han pescide ns cardasiog
Pronindiviaas boata la Fechy, oy desute acuerdo efecrian sy partieidn mediarte eserituzs publics =n lu sigaiece
xl‘r:-_r:'na Il sedigr fasd Luls Covallos Helguin ducto de la metad del selar v casa deseritz anceriormenis. da 2 s
-:np.*clr.ui-.::e.ri::u dan JORGT MTUMBERTO CEVALLEGS HOLGINN la parc que i2 conresaonds e dicho prodic on
sambic de a tercera narte dal predio reral FL posvenir sterismments deserizo, gug csie da al condeso sefor osd
Zuis Cevallos Jolguin, oo o oue @tz uitimg es duefio dz las dos tereesas pares del ndivado Zredio fusal y den
IDRGH HUMAERTO CE'\.’:"LLLO.S HOLGYIN | DUENOQ UNIC DEL A0LAR Y CARA UBICADICY [ 1.
BARRIOD MANUBRL CORDOVA DEEETE PUERTC | Transfizidadoss on Jonsecuanuia, suciprnsaments el
dominis dz la parte que w cada oo ce cllc]ﬁ.cnncspundia en s indicafaz f.l':dins.EI sehor Hléster Googaia Cevallis
Foiguin condieeto taebisn del predio rumal B porvenic da eoventa real a favor del condeminie Jose Luis
Cevalins Malgein lu terccora narte ded expreaadn pJ'u::'fn Cpor lo tame gl detor JOSE LLILS CEVALLOS TTDLGUT
Jueds como Crico duang del expresado predio I :pé.--r'-ar.iT.

L= Aspellidas, Somhbres ¥ Domicilio de 135 Partes:

Calidad Cédula o BUMC Mombee wio Bauedn Social Faade il Lemiciiio
Adjudiclar” B0-0000N00C01ES Yeelcker Carlos fMingumod  Maniz
Heredero 13-05RE3TOE Cevallos Halguia Efector G-:mzalr:-". TRy Ylana
Hereders RC-NENCHO0ON0 87 Cavallos Holgwin Jorge Humberts iaeins) RE
Hevedere ST-0C0C0TNLOG0T Cevalbos Holgwin Fose Ly %N::«'lgl_'nn] San

! Compravent

Inicroo sty miéreales, [8 de noviembee de 1970

T o " Folio Lhieixls 265 - Faolir Fiea: 265

Mimero de Inseripeign: 302 wumern de Repertorio: 1LX13
O¥ficing dacie se guarda el ariginal: - Nutsria Primers

Nombre del {antin: Wanta

Fechy di OtorgamientoiProvilencia: viernes, 13 de noviembre 4 1970
EseritnradleiziodHesalaeiin:
irechn de Ruesalueiin:
.- Cbgervicicoes:
Conpraverta selasionuds sos un selar ubicado cn e funda V21 Poreenir”, de la Parroguia Tarou® del Canldn Manta,
el gque tiens Yeinte dotros de Feeete 207 Quince Metros de Fonde y Tog Zizitientes Lrderos: O S0 PRENTE v el

CORTALG TZQUIZRNG, Con calles planiteadas, FOR ATRAZ y oo COSTADD DERECAQ, Con lwerrsnes as se
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[ Lus movimientos Registrales Jile Canstan en gsta !

Cualquier enmendadura, alteracién o modifi
Emitido a las: 9:10;35
™

A peticidn de: T M}djﬁmgﬂ#ﬂ. TR
| :

WM™ -
Elaborado por : JalanLourdes Macias
1311367559

del fueves, 23 de julio de 2015
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

N? 073680

L.A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNTCIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbaf de parte interesada, CERTIFICA- (Que revisado el Catastro de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

TR e wal nRaze ¢
? i USD 1,08 .
B

LATESORERIA DEL GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICLPAL DEL CANTON MANTA

Aopetorn vertkal de parle inleresada, CERTITFTC AL Gue revisade e archiv de la Tasoreria
Munisipal gue core el vanze, re s ha encentrade ningur Titwdo do Crédite peadieate de
pegd war cancepia de Timouesios, Tasas v Toburos Municipeles o caren de

 MACTAS CEBENO FE Gb LA O

Porconsizicends s estzblese que me es deodor de esta Monicipalisdad.

- 0
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DEFINICION DE TERMINOS

1.1~ AREA DE TERRENO:
Lsta constiluida por el drca fofal del rerreno en la que se encuentra implantado cl
edificto, perteneciendo esla drea a los copropictarios del mismao.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del drea de construccidn del edificio, incluvendo las terrazas
accestbles.

13- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas Tas &reas de uso o propicdad comin, como
poriales, | escaleras, tereazas, patios, ete.

14- ARFA NETA VENDIBLE;
Es la resultante o sumatoria de todas [as dreas vendibles de los departamentos v debe ser
1pual a 3 drlerencia entre el drea do construceidn v el drea comin det editicio.

Se entenderda como bienes doc propiedad exclusiva de los propictarios, los
departamentos, y copropiclarios de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, corno instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la
acomeuda lasta das mstalacioncs propias de cada departamento. lgualinente, le
pertenecc al copropietario, la mitad de las losas de los pisus.

- Jﬁ-

1.5.- ALICGOTA TN

Nimero de cuatro decimales que TEpIC: a;:‘*‘una pal‘hg, clh odo el edificio,
commespomdiente a cada departamento, La Sm];&ﬁ@a dertx '
a la unidad, CTR L uEE

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
s la superficie o poreidn de drea comin que le
efectos de tributacion v copropiedad,

Son bienes comunes ¥ de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

[. Bl terrene en que se encuentra implantado ¢l edificico.

2. Bl ingreso principal, las escaleras y el area de patio.

3. La cstructura o elementos resistentes del edificio.

4, Tas puredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan biencs
exclusives de bicnes comunes o que delimilan al edificio con el exterior v las paredes
no medianeras de servicios generales,
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5. Los ductos de instalaciones
6. Las fachadas del cdificio v sus caras exferiores.

7. Los sistemas de conduceion y coniroles etéetricos y el tablero de medidores de los
locales y departamentos.

8. La cisterna tos tanques de presidn y bombas del sistcma de dotacion de agoa potable.
9. Todo & sistema de agua potable del -adx[mu:r__,., ———

10. Los ststemas de aguas servidas y aguas 88 o x{

1}, Todas las demas paries v elemenmq tgk«ffcm qué’vﬁ;;mt rrant el cardcier de bienes
exclusivos. -

1.7~ CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parie de terreno que le cor
efectos de tbutacion v copropiedad.
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2.0- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:

El terreno cn que se encuentra implantado el edificic FE DELA O cstd ubicado en 1a
calle J6 y calle J11 del barnio Jocay Cantdén Manta vy presenta las sigulentes medidas v
Iinderos:

* Porcl Norte: Lindera comn la calle J-6 con 15.00m
+« Por el sur: Lindera con propicdad del Sr. José Luis Cevallos [Tolguin
Con 15 00m

s Por el este: Lindera con la cafie J-11 con 20.(0m.
+ Por el neste: Lindera con propiedad del St Jos /@IS Cﬁ!ta,l}ﬂs qutnun

Con 20.00m. __Q‘::q'f'

L .,'i‘ x
O

4’

2.2~ DESCRIPCION GENERAL DEYL EBIFICIO:

Fl edificio se companc de tres plantas, planta baja, planta alta v una plania de temaza,
la planta bafa cuenta con un drea comiln de soportal.

La construccion tlene ias signientes especificaciones téenicas generales:

Estructura; Hommigdn Annado

Entrepiso: Honmigdn armado

Lisealeras; D¢ hormigdn Armado.

Paredes: Mamposteria de ladrillo, enlucida v
Pintada

Fisos: De cerdmica.

Instalaciones Eléciricas ¥ Sanitarias Empotradas en pisos y paredes

Cublerta: estructura metdlica.

Yentanas: D alumino v vidrio

Puertas; de aluminio vidrio

De madera.
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3.0.- EE‘!PECIFICIECIDNES PARTICULARES DE (CADA UNO DE LOS
DETARTAMENTOS.

3.1.- PLANTA BAJA:

3.1.1. - PEPARTAMENT( 10%:
Comprenchdo por sala comedor coeina un dormitorio y un bafin, se accesa a el por el
area comiln de soportal, Bl mismo que presenta las sigutentes medidas v linderos:

Por arriba: Lindera con el Dpto. 201

Por abajo: Lindera con terreno def edificio

Por ¢l norte:  Tandera con ares comin de soportal con 4. 50m.

Por clsur:  Lindera con el 4rea comun de patio con 2.50m

Porel este:  Lindera con drea commin de patio con 4.95m hiego giva hacia ¢l este
Con un dngulo de 270° v una longitud de 0.25m, luego mra hacia
Ei norte con un angulo de 90° v uma longitud de 1.15m, luepo pira
Hacla el este con un dngulo de 2707 y una longitud de 1.05m, lucgo
{1ira hacia el norte con un angulo de 90° v una longtud de 1.40m
Tinderando con el Dpto, 102, luego gira hacia ol cste con un angulo
De 270° y una tongitud de 1.10m, luego gira hacia ] nortg con un
Angulo de 30° y una longitud de 4.50m, linderando con el Dpto. 102

+ Poreloeste: Lindera con propiedad del 8r. José Luis Cevallos Helguin conl2.00

. .-
3.1.2. - DEPARTAMENTO 102: Z PR ”r N
Comprendido por sala comedor cocina un dnrmlto 3in bajio a{i’aﬁ}aé tienc una salida
a un drea comuon de pabio, se accesa a el por el a ébm g

presenta las siguientes medidas y linderos:

| " ; . _"h“..- ""? ;
. i . %ﬁgﬁ T e T ds
+« Porarriba:  Lindera con la Dpio. 202 k D oy gt S
+ Por abajo: Lindera con terreno del edificio o
« Porelnorte: Lindera con area comun de soportal con ’jSm, luego gira hacia
Con un 4ngulo de 90° v una longitud de 1.25m, luego gira hacia
Ll oeste con un angulo de 270° y una longitud de 1.60m, luego
Gira hacia el norte con un dngule de 270 v una longitud 1.95m
Luepo gira hacia el oeste con un dngulo de 90° y una longitud
De 3.15m linderando con ¢l drea comin de soportal.
+ Por elsur:  Lindera con el Dpto. 103 con 9.10m.
* Poreleste:  Lindera con area comn de soportal con 5.50m.
o Porelpeste: Lindera con el Dpto. 107 con 1.40m luego gira hacia ¢l este con un
Angulo de 270" v una longitud de 1.10m Juego gira hacia el norte
Con un dngulo de 90° ¥ una lengitud de 4.50im Iinderando con ¢l
Dpto. 101.
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3.1.3. - DEPARTAMENTO 103;

o Comprendido por sala comedor cocina un dormitorio v un bafio v una bodeyga ademds
tiene una salida a un 4res conuin de patio, se accesa a €l por el drea comin de soportal,
El mismo que presenta fas siguicttes medidas v Iinderos:

*  Porarriba: Lindera con Ta Dpto, 203

s  Porabajo: Lindera con terreno del edificio

+ TPorclnorte: Lindera con ef Dpto. 102 con 8.00m

* Por elsar: Lindera con el Dplo. 104 con 5.85 m, luepo vira hacia el sur con un
Angulo de 270" y una longitud de 2.80m, luego gira hacia el oeste
Un Angulo de 90" con una longitud de 2.05m,

* Poreleste:  Lindera con drea comin de escalera con 1.15m, luego gira hacia cf
Este cen un angulo de 270° v una longitad de .00m, luego gira

. Hacia el norte con un Angulo de 90° y una tongitud de 4. 10m,

Linderando con drea comin de soportal.

+ Poreloeste: Lindera con el drea comun de patio con 6,30, fuego @ra hacia el

Este con un dngulo de % *j;runa) Atnd de . 90m, luego gira hacia
El norte con un ang \ﬂi%?fhﬁy@?@ prgitud de 1.75m
\q?‘ . _:',}-:'_ '.,_.

A E
:' .: ._.ﬁ' ; 1 E:éj-_ .
- R Rk
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3.1.4.- DEPARTAMENTO 104:

Comprendido por sala comedor cocinz dos dormitorios v un bafio adends tiene una
salida a un drea comin de patio, se accesa a £l por el drea conmin de soportal, Elmismo
que presenia las sigulentes medidas y linderos:

. &« TPorarriba:  Lindera con la Dpto. 204
*  Por abaje: Lindera con terrena del edificio
« Porelnorter  Tindera con el Dpto. 103 con 6.85m.
* Por ¢lsur:  Lindera con propicdad del Sr. José Luis Cevallos Holguin con 8.00
» Poreleste:  Lindera con drea comin de soportal con 6,80m.
¢ Poreloeste: Lindera con el drea comin de patio con 3. 10m luegoe gira hacia el

Este con un dngulo de 90° v una longitad de 1.16m, luego gira hacia
El norte con un angnio d 270° v una longitud de 3.70m linderando
Con el Dpto, 103,
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3.2~ PLHANTA ALTA:

3.2.1.- BEPARTAMENT( 201.-

Se encuentra ubtcado en la planta alta v sc encuenira confurmado por sala comedor
cocina un bafio dos dormitorios una lavanderfa v un bafcon, sc accesa a €l por el drea
comun de escaleras y presenta tas siguientes medidas v linderos.

* Porarriba: lindera con drea comin de terraza,
+ Porabajo:  Lindera con los locales 101,
o  Porelnorter Lindera con vacio hacia 13 calle J-6 con £.05m

* Por el sar: Lindera con vacio hacia el drea coman de patic con 2,55m
* Porelester  Lindera con vacio hacia el d4rea comiin de patio con 1.78m
. Luego gira hacia el ceste con un dngulo de 90° v una longitud de

1.20m, luego gira hacia el norte con un dngulo de 270 v una
Longriud de 3.25m, luego gira hacia ¢l este con un angulo de 270°
Y una longitud de 2. 55, luego gira hacia el norte con unt dngulo
De 90° v una longitud de 6.05m, scguidamente gira hacia el este con
Un dngulo de 270° y una longitud 1.30m, luego gira hacia el sur con
Un angule de 270° y una longitud de 0.75m, lindcranda con el drea
Comun de pasillo, luego gira hacia el este con un éngulo de 90° v una
Longitud dc 1.85m, luege gira hacia el norte con un angulo de 90°
Y una longatud de 3.80m, linderande con el Dpto.202.
Por el veste:  Lindera con propiedad del Sr. José Luis Cevallos 1olguin

Con 16.03m, %fiﬁm HM:V“\:\
RS xR
3.2.2.- DEPARTAMENTO 202.- FAE el B0
Sec encuentra ubicado en ia planta alta yis@ anm‘f%ﬁtﬁ: on ﬁnado por safa comedor
. cocing wi bafio un dormitonoe ¥ un balcdn, @xig&e%& a cl pcﬂ’ EE fea comiin de csealoras
¥ presenta las sigutentes medidas v linderos. R L

e UL

Por arriba:  hndera con drea comin de terraza,

Por abajo:  Lindera con el locat 102,

Por ¢l norte:  Lindera con vacio hacia la calle J-6 con 7.95m

Por el sur: Lindera con el Dplo. 203 con 10.05m

Por el este:  Lindera con vacio hacia fa calie J-11 con 7.95m.

Por el oeste:  Lindera con el drea comun de escalerss con 4. 10m, luego mra haciz
El este con un dngulo de 90° y una longitud de 1 85m, iuego gira
Hacla el norte con un angulo de 270° v una lengitud de 5.00m,
Linderando con el Dpto, 201,

* B & & & n
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3.2.3.- DEPARTAMENTO 203.-

S¢ encuentra ubicado en la planta alta ¥ se encuenira conformado por sala comedor
cocina un bafio  dos dormitorios y un baledn, se accesa a ¢l por el drea comim de
escaleras y presenta 1as siguientes medidas y iinderos.

e Porarriba:  lindera con drca comiin de terraxa.

» Porahajo:  Lindera con el local 103,

*  Poreél norte: Lindera con el Dpto.202 con 11,05m,

s«  Par el sur: f.indera con ¢l Dpto. 204 con 3.25m, lusgo gira hacia el norte con
Un angulo de 90° y una longitud de 1.15m, tuego gira hacia ¢l
COeste con un dngulo de 270° v una fongiiud de 4,70m, Tuego
(3T hacia el sur con un angulo de 270% v una longitud de 1.15m
Luego gira hacia ¢l ocste con un angulo de 90° ¥ una longitud

. D 3.2(hm, luego mra hacia el sur con un dngulo de 270° v una
Longitud de {5em, lucgoe gira hacia ¢l oeste con un angulo de 90°
Y una longriud de 2.50m.

s Poreleste:r  Lindera con vacio hacia la calle J-11 con 3.25m.

» Poreloeste: Linderacon el Dpto. 201 con 2.50m, luego gira hacia ci cste con
Un dngulo de 90° y una longitud de 0.85m, luego gira hacia ¢l
Sur con un angulo de 90° v una longitud de 0.80m, linderando con
Area comin de escaleras, loego gira hacia el este con un anenlo de
270" v una longitud de 0.80m, luego gira hacia el norte con un
Angulo de 270° v una Tongitud de 2.55m, luego gira hacia ef este
Con un angulo de 507 v una longtud de | 95m, fucgo gira hacia
L1 norte con un dnguto de 270° y una fonguitnd de 1.00m,
Linderando con are comia de escaleras.

~ -

AR

3.24.- DEPARTAMENTQ 204, /’}s"” ”@,:%.

. Se encuenira ubicado en la planta alta v se encuetﬁrﬁ O, ;rma;i ?Erll bala comedor
cocina un hafic  dos dormitories y un balcon, se @Lesag éﬂrjﬁl r gl ‘arca comin de
escaleras v presenta las siguientes medidas v llndﬂrc: % AN ¥

\"”" i
» Porarriba:  lindera con Dplo.301, Nl g

« Porabajo:  Lindera con ¢l Dpto. 104

« Por el norte: Lindera con el Dpto. 203 con 3.25m, luego gira hacia el sur con un
Angulo de 90° v una longitud de 1.20m, luego gira hacia el ceste
Cott un angulo de 270 y una longitud de 3.40m, luego gira hacia cf
Sur con un dngule de 90 y una longiind de 1.60m, luego gira hacia
El ocste con un dngulo de 270° v una longitud de 1.30m, tuego gira
Hacia el norte con un anguio de 270° v una longitud de 2.80m, lucgo
(3ira hacia el oeste con un angule de 90° v una longitud de 3.20m.

e Porelsur:  Lindera con propiedad del Sr. Jose Luis Cevallos [{olguin con 11.15m

s Poreleste:r  Lindera con vacio la calle J-11 con 6.65m.

» Poreloeste:  lLindera con vacio hacia cl drea comun de patio con 6.60m.
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3.3 PLANTA DE TERRAZA;

- toe

33.1 DEPARTAMENTO 301.- \b,r
Listd ubicada cn la planta de Terraza y esta comp dé’&a]a (:E;mfgi cocina un bafio y
tres dormilorios se accesa a &l por of drea cr;:-mu'n ﬂg’ cscglﬁzﬁe, L,T-r]'l'liﬂ {r (ue presenta

las sigmientes imedidas y linderos. z ot S
LTy \"'\'.J: 3 _i-"' Ee oy
. : S R S
¢ Porarviba:  Lindera con espacio aéreo. e R
+  Porabajo: Lindera con Dpto. 204, \-: E

¢ Por el norte: Tandera con el drea comin de terrazi‘etm T3 m, luego gira hacia
El'sur con un dngulo de 90°y una longitud de 2.80m, tuego gira
Hacia el oeste con un angulo de 270° y una tongitud de 4.40m, luego
(rira hacia el vorte con un angole d 270° v una longitud de 2. 80m,
. Lucgo gira hacia el oeste con un dngulo de 90° v nna longitud de

3.4thn, linderando con el drea comin de terraza.

* Porelsur:  Lindera con propiedad del Sr. José Luis Cevallos Holguin con 11,1 5nt

» Poreteste: Lindera con vacio hacia la calle J-1] con 6.65m.

* Poreloeste: T.indera con vacio hacia el drea conmin de patio con 6.65m,



4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadeados),

FLANTA BATA - .“1.11,5;9. T 188,41 " 300

PLANTA ALTA : 3034 27T 307.1

! PLANTA DE TERRAZA | 241.68 61,837 03511
TOTALLES 383.61 527.81 011.42
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4.2.- AREAS GENERALES:

4,2.1.- E EITEM - == === =—-—m=nwan e m e e —————— . ,:
4.2.2.- Area lotal de construccion 2 911,42m32
4.2.3.- AICA COMUMN - =mnawe rawancammememmemmcn on e e emaman ae 383.61m2

4.2.4.~ Arca neta vendible s mammmmm e 527.81m1
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3.0 CUADRO DI CALCULO DE  AREAS, ALICUQTAS POR
DEPARTAMENTO.
AREA ALICUOTA AREA AREA AREA
DEPARTAMENT NETA % TERRENO COMUN TOTAL
M2 M2 M2 M2
DPTO 101 42,9 0,0813 24,38 31,18 74,08
DPTO 102 45,62 0,0864 25,93 33,18 78,78
DPTOD 103 49,74 0,0942 28,27 36,15 85,89
DPTO 104 50,15 0,085 28,50 36,45 86,60
DPTQ 201 71,36 0,1363 40,90 52,30 124,26
DPTO 202 79,93 0,1514 4543 58,09 136,02
DPTO 203 59,25 ¢,1123 33,68 43,06 102,31
DPTO 204 66,43 0,1259 37,76 48,28 114,71
OPTO 301 61,83 0,1171 35,14 44,94 106,77
TOTAL 527,81 1,0000 300 323,61 911,42
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0.0.- CHUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES,

- DEPARTAMENTO "

% DE GASTOS

sy et T AR
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DEPARTAMENTO 101 98.13
DEPARTAMENTO 102 08.84
' DEPARTAMENTO 103 waz
PEPARTAMENTO 104 - 00s0
DEPARTAMENTO 201 13.63
:'_D]_E_I.‘;A.lé'l‘ﬁME-.\’TU w 15,14
DEPARTAMENTO 203 ) 11.23
DEPARTAMENTO 204 ) 12.59
 DEPARTAMENTO 30t 171
TOTALES 10000
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REGEAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO FF. DELA O

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Fl edificio FE DELA 0 estd construido y actualmente estd sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones do propiedad v copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién,
US0, CONSETYACION, ¥ reparacion.

Art.2.- B edificio FE DELA O se compone de bienes cxclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los gue pertenecen smgu]ar ¥ exclusivamente a cada propictario
como son los departamcntos; v son bicnes ﬁmun& tudo\lns demas que se delinan
como tales en Ia ley ¥ en el presente Reg] iuﬁhtél"ﬂﬂ

f .:'T .:5 1{%’-“#{ ¥ f.{:‘. i I!i
CAPITULO 2 Lo, G wh LE
WP W S /i
G s, R
DEL EDIFICIO Ngon e
TR

"“*-L..,______
Art.3.~ Fl Edificto FE DELA O sc encuentra ubicado en el barrio Jocay do ia ciudad

de Manta, en la calle J6 v calle J11 Estd sometido al régimen de propiedad horizontal
de conformidad con las leves, ordenanzas y reglamentios pertinentes. Se compone de
tres plantas, ia planta baja(P.B.) estd ocupada por cuatro departamentos
(101,102,163,104)  ademas de un area comim(sopertally un drea comim de patio la
plania alta esta ocupado por cuatro deparlamentos (201,202,203 204) v se accesa a cllos
por el arca comin de escaleras La planta de terraza sc encuenira gcupado por un
departataento 301y un drea comun de torraza ¥ se accesa a el por el drea comun de
escaleras.

Art.d.- En los planes del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propicdad
Homizontal, se (ijan los linderos, dimensiones v ubicacién del cdificio, distribucion de
las plantas en que estd dividido, las de los locales, depariamenios, las especificaciones
que integran los espacios de circulacion, instalaciones v demds bienes comunes del
edificio. Los planos en referencia forman parte complmncntarla del presente reglamento
por o que lo aceptan los copropietarios como tUnicos para el Tégimen de propiedad
horizontal, su relacion y sus derechos.



. ,'-h- i : e
e \_)t-

h"‘ﬁmm e

;.} ARQUITECTO

i‘i

'\.,_.I.‘EI 1A A 16 R 1SST fdan'a
5- _1- BT FATARAN 29720

Te aliellr, RSP0

Lot Shoaawrdiiaimea o

CAPITULC 3

DE 1.OS RIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES

3~ BIENES EXCLUSEVOS.- los departamentos  son bienes de dominio exciusivo
singutar ¢ indivisible de sus respectivos propletarios. Listan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta fa mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que scparan un departamento de otro de distinto duefio, las que scparan un
departamente de [os espacios de circulacion o de los ducios de instalaciones de servicio
feneral.

Las paredes que delimitan el cdificio con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos v

. puertas, Las puertas de entrada al edificio, el portal, las cscaleras, ¢l patio son bicnes
comunes ¥ su utilizacidn serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propictario le coriesponderd cubrir por su
cuenta tos gastos de administracion, mantemimmento v reparacion de sus hiencs
exclusivos ast como el pago de tasas por servicios ¥ de impuestos que a ellos Je
correspondan,

Art, .- BIENES COMUNES.- Son bienes comu h}st;-sL lijs: ﬂ%ﬂtﬂb y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclugiy ﬁ'ﬂTgk cualm mmn 05 como cstan al
régimen de copropicdad, no son susceptibles de apmpm > HdmduaI ni exclusiva y
sobre clios cada copropietario tiene un derecho grrg,ii‘irl'%l@ ty
cuya cuola se establece cn el presenie reglament {" *

Art, 8- DERECHOS PEL USUARIQ.- El atr

anticrético futuro, susiituird al propietatio en su defeche- de”uso sobre los bicnes

comunes del edificio v en las oblipaciones inhercntes al régimen de propiedad
. horizontal, excepeitn hecha dei pago de las expensas ordinarias y extracrdinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION,- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion vio mejoras de los bienes comunes cstaran a cargo
de los copropietanios sepin las cuotas establecidas en el reglamento, Se exceptian los
gastos de reparacton o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algin
copropictario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropielarios estardn solidariamente oblipados al pago de dafios que causen sus
respectives arrendatarios, usuanios, comodatarios, acreedores anlicréticos o cnt general
con fa personra que use su propicdad exclusiva, con relacion a los bienes comunes dei
edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y CELIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) FEjercer sus derechos de propicdad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
cllos en la forma y con las Inmitaciones impuestas por la Loy y Cste reglamento,
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g,gﬁ%;’cer su derecho de propiedad sobre los bienes comuncs del edificio en fa

i 15y A 18 B

; -:e::éff_g‘i';figdég??dpmpurﬁiml que les corresponda v usar de cllos con las limitaciones y en la forma

= Y e aesoperdR@al ¥ reglamentaria tmpuesta por [a Ley y éste reglamento,

' ¢) Coneurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios v gjercer su derechoe de

. expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de lus demds aleibuciones gue
ta Ley v éste reglamento le asignen como miembro de este organtsmo coteprado.

d) Cumplir con las disposiciones legales v reglameniarias quc nonmna ¢l régimen de
propicdad horizontal v las de ¢ste reglamcnto, obedecer las resoluciones de la
avambles de copropietarios y desempefiar los cargos vy comisionss que esia le
confiera.

¢y Permitir al adminisirador la inspeccién de sus locales en caso de darios cn sus
instalaciones, queja de copropietanos y en fin cuando éste lo constdere necesano;

3 MNotificar al administrador con el nombre, 1a direcciton v ¢l leléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actle en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualgwer instalacion v otros casos de emergencia;

. ¢) Introducir cliusula especial en 108 contratos de enmajepamiento, limitacion de
dominig, comadato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropictano
respecto a sus bienes exclusivos en virlud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asambica de copropictarios. I3l administrador no otorgara la certilicacton a
que se refiere €] articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la provia
verificacion de que en el contrato que vaya 2 cclebrarse conste la clausula en
referencia,

h} Contribuir y pagar oportunamente los gastos v gxpensas ordinarias v extraordinarias
necesarias para la administracion, conse N'-jﬁ'mé 'rimt seguros del edificio v
mejoras de los bienes comunes del edifféfs" coll arfdély -2 I tabla de cuotas que se
establerca dé acuerde con el cuadrm_:nff'q&? alicHitas. ﬁ"fésms cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los ocho primeros diag, -enga més) En caso de mora s
cobrara el interés maximo comercial ¢ofivenc a'i“‘_":lggal "si;);prcjuiciu de la accidn
legal correspondiente, oGk ﬂﬁ”f /4

iy Pagar las cuotas extraordinarias que Bgreate “fi aSyblea de copropictarios,
especialmente cn caso de producirse destrudeion o daflo parcial del edificio. Lstas

. cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Urdenanzas.
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CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art, 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos v obligaciones que, en
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario tespecto de fos bienes
comunes del edificio, se fijaran dé acuerdo con la sigulente tabla que sstablece lo que
cada local v departamento, representa porcentualmente con relacion al ¢dificio.

Fstos pastos estardn contemplados en el respective presupueste anual, el mismo que
podra ser revisado por Circunstancias supervenientes BECESATas ¥ CUvo reajusts se hard
al aumento de costos generalizados para fo cual se tomarin como indicadores ¢l
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la cconotnia hacional, como
¢l caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacidn laboral, previa
aprobacion de ta asambiea de copropietarios.

Departamento 101 (18,13
Departamente 102 08.64
Departamento 103 09.42
Departamente 104 09,50
BPepartamento 2401 13.63
Departamento 202 15,14
Departamenta 205 1123

Departamento 204 1256 7.
Departamento 301 11 Tl/ =

e ———————————— -_u_._z“

TOTAL 104, l]ﬂ

CAPITULO 5 W

Art. 12.- Esta prolibido a fos copropietarios, arrcndatarios y en general & 1odas las

personas que cjerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn & titulo de mejora, los bicnes
comunes del cdificio,

by Modilicar las disinbuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propledad
exclustva sin la autorizacion escrita v expresa del administrador det edificio, quien a
su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si fos
cambios propuestos son posibles.

¢} Hacer uso abusivo de su local o depariamento contrariando su destino natural ¥
obstaculizando ] legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes cxclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual ficron
construides o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamenlo y quc
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecings o la segunidad del
editicio.
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c)
f

k)

I)

m) Instalar antenas de radio, television o ca

)

0}

™

® )

Establecer en os locales v departamentos: deposiios, , pensiones, lalleres, fabricas, v
en general desarroltar actividades distintas del destino natural de los niismos

Instalar maquinas que causcn nudos, produrcan wvibracioncs, interficran o
distorsionen Jas ondas radiales o de television, o alieren el flujo de la comienle
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olicntes.

Manlener abnerta las puertas gue comunican sus departamentios con los espagios de
circulacion y uitilizar estos como sala de espera,

Tocar musica ¢ causar ruidos a niveles que fransciendan del ambito de su local.
Introducit y mantener animales domeésticos que a juicie de la asamblea ocastonen
cualquier tipo de molestias, dafios o perjutcios a los demds copropietanios ¢ bienes
comunales,

Fintar o colocar lelreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de [os
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, con las puertas que
conupicen los departamentos con los espacios de circulacion y en general ca los
bienes comunes de los edificios.

Pirlar o colocar rotulos, cartcles, lctreros, avisos, Inscripclones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autonzacion escpite-de laasambiea de copropictarios
y en la forma v con las limitaciones que ell Ermita . N

%gbrc los fﬂe;‘rq% a.,umum:b del edificio,
salvo con autorizacion de iz asamblea de U(gpﬁipl :
Realizat actos contrarios a [as leves rcha.m@]ta &
copropietarios 0 que sean mcnmpaﬂbles‘c‘;ﬂﬂ‘ gl ﬁéglme,n dx: pmpledad horizontal al
que esta sometido ef edificia.
Colgar ropa alfombras o cosas similares e
general colocar cosas algunas en las ventanas, womes 1 brenes comutes ni sacudir
polvo en las mismas, ni iimpiar las cosas golpeando contra las paredes exierfores del
edificio,

Poner basura en ningdn lugar fucra de las instalaciones destinadas para este efecto v
en tode case Ja basura sera deposilada en bolsa plastica.

Dar atojamicnio a personas qgue sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopético que impiiquen peligro para la seguridad o saind de Tos demas
COpropietarios
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r} El propietario ¢ arrendatario o cuslquicr persona que wse 0 goce pov otro utulo legal
e sera solidariamentc responsable com sus trabajadores domésticos, visitantes v
terceros que tengan relaciém con el titular de los departamentos, en caso de que
inlrinjan 1a ley de propiedad horivontal, su reglamento ¥ el presente reglamento

mterno.

s} Los copropietarios que arricnden sus respectivos bienes cxclusivos deberan
comunicar en la dehida oportunidad mediante nota escrita dirigida al admimstrados
en la que ademas se determinari quientomple con las obligaciones determinadas en
¢l literal g} de este reglamento '

f) Instalar cortinas que distors

CAPITULO 6.- &
“b{.-._ e
e DE LAS SANCIONES: \\1 1

Art. 13.~ Para cl caso de incumplimicnto o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizonlal o do este reglamento interno, se establecen fas sanciones que a
continuacion se detenminan:

a) Amonestacion verbal cn primera y por gscrito a segunda instancia, por parie del
admimsirador.

b) bmposicidn de multas de hasta un ShMV,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serm demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante £} juez competente de esla ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere ¢l lugar y podra ordenar incluso la suspension de
fos aclos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas 4 su cstado griginal.
Fsta accion serd aulorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren denlro del plazo sefialado las cuotas ardinarias o extraordinarias
impuesta por Ja asamblea de copropietarios ¥ conforme con €ste reglamento, scFan

. demandados ante un jue. competente de 1a ciudad por el administrador del edificio,

cn juicio ejecutivo, quién deberd ademas reclamar iniereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde Ja
fecha en que dichas cuetas se hicicron exigibles. El pago de interescs no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sancioncs v acciones legales que
debe ejecutar el sdminisirador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y i la gravedad del caso lo justifica a
juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de copropictanos.

e) Suspencion de uno o varivs servicios comunales, cuando se encucntren en mora por
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.
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fy Pubhcar periddicamente ia némina  de copropietario morosas en tos medios de
comunicacton acostwnbrados por la administracion

Art. 14~  El administrador deberd actuar hmmediataments despugs de conocida
cualquier accidn de infraceidn o falta cometida por los copropietarios ¢ arrendatarios
salve que por circunstancias cspociales o fuerza mayor dehidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de neglipencia comprobada, el administrador
sera responsable de tedo perjuicio que ocasionarc a los copropictarios o al edificio v
podra ser destituido por la asambliea; en Io que sea de su competencia.

Art. 15~ Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esia
ciudad, los acuerdes o resoluctones de la asamblea que sean contraries a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acugrdo scra
ejecutado bajo 1a responsabilidad de los copropietarios que hubisren votado a su {avor,
salvo que el Juez ordenc 1a suspension. Dicha impugnacion soto podra cjereitarse deniro
de {os diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropictario
s1 ne hubiere asistido a ta reunidn en que s tomé-tal resolucion.

CAFPIEULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de Ia adminis
El directono y Bl administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asarmblca de copropietarios
estd investida de la maxima auloridad adminisirativa ¥ sc compone de los copropietarios
0 de sus representantes o mandatarios; regula la conservacidn v administracion del
edificio asi como las relaciones de ios conducfios, aungue o concurran a la asamblea o
votcn cn cottra,

Art. 18.- La asamblea cstard presidida por ¢l director, v a falta de esie por ¢l pnmer
vogal o sigwent: por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
admimtstrador v secretario.
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Art. 19 SESIONES.- la asamblea de copropictarios s¢ reuniva oedinariamente dos

. veces 4! afio, en los altimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario ¥

' extraordinariamenie, cuando io juzgue necesario el direclor o lo solicite €f administrado.
la nsamblca en cualquier caso seré convocada por el director ¥ cuando éste no 1o
hiciere por peficién del administrador dentro de los ocho dfas do solicilada, la
convocatoria 3 Asamblea o hardn gualquiera de eslos en forma divceta v se hard
constar cxpresamente la negativa del director para convocurla. Las convocatonas 5¢
haran pot escrito con una anticipacion de ocho dins pot 15 menos 4 la fecha en que deba
celehrarse la asamblea y s dejard constancia de los puntos a tratatss,

Art. 20- ASAMBLEA UNIVERSAL.- 1a asamblea podid reunirse sin previ
convocatoria en cualquier momento, giempre que CONCUTTan tados 1o copropietarios, €1
cuyo caso se tratara de ang asamblea universal.

. Art. 21.- QUORUM.- E] cudrum para las sesi é_L!a} aﬁlﬂl@ﬁb{ea estard imtegrado poi
la concurtencia de todos los copropietarios. St ‘bﬁﬁ?&réﬂﬁiaﬁﬁ\ﬁu@rmn a la hora (jada

para que se instale la asamblea, ésta podrd iiiét@lﬁrsc,lé’gﬁ,lmé’ﬁfa +, tomar resofuciones

vilidas, wia hora después de la indicada en la Ec&l‘;g rigy COTENCCpCiN de aquellos

casos que se necesite olro quorin para tmnqi{“t;feo : Huciohes He caracter especial.

I
) R |

seglin To prescrito en este reglamento. NG S

Art.22.- REPRESENTACION.- Los cnpmpictanb}pui:deﬂ/panicipar en la asamblea
con todos los derechos, cn forma personal o pot medio de representantes. La
represcntacion se otorgard mediante poder notarial o per medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

LT A

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Fs el copropietatio quien ticne el derecho
de concurnr a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, © usuatio, salvo en los
casos contemmplados en él arliculo anteriot.

. Art. 24~ DERECIO DE VOTO.- Cada copropietatio tigne derecho a votar £
propOTCion a 5us porcentajes (alicuota) sobre los bienes comuites del cdiltcio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la aswmblea sc fomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo l0s casos en que Ia ley w/o este
yeglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto cn
proporcion a su alicuota,

Ark, 26.- S requenita el 51% del voio de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias v 1a aprobacion
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a ta modificacidn de la
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquitcctonicos a la fachada del
edificio v rever decisiones de la asamblea.
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Art, 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deheres de la
asamblea peneral:

f)

®

h)
)

i

k)

Nombrar ¥ remuover al directorio de la asamblea v al administrador del edificio v
fljar fa remuneractén de este ultimo,

Nomthrar comisiones permanentes 1 ocasionales que [Leren necesarlas.

Nombrar un comisarto ¥ su respectivo suplente.

Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion v conservacion de los bienes comunes, dc acuerdo con este
revlamenta.

Reformar este reglamento interao de acuerdo con lo estipulado en &l articulo 26. Li
adiministrador hara protocolizar ¢ insenbir las reformas para que surtan efectos
legales.

Imponer cuotas  estrsordinanias  cuando  hava  nccesidad, para la buena
adiministracién, conservacion o reparacién de los bienes comuncs.

Autorizar 3 108 copropietarios para que realicen las obras de modificacion v
aumentos de los bienes comunes v en sus departamentos cuando haya comprobado
quc son necesarias en heneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el admimstrador,

Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando o estime convenicnte, ¥ de
manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que inlringicren la Ley de Propiedad Horizomtal, su
reglamento, o ¢l presente reglamento interno, a peticion del admimsirador, en los
cas0s que sean de su competencia. S

Conacer v resobver cuzlquicr asunto g fﬁsféadﬁtemﬂ;\d{) en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en lag wﬁrdﬂ"flanza,s Mun‘&mpalm ¥y en el presente
replamente intemo, y que sea de interds g@?era itd lps ﬂﬂgrupichr[m del edificio,
Revocar y reformar las decisiones del: adﬁm{ EE[Q,{ .;:uaz;;c@b estas no sc sujeten o la
lev, a las ordenanzas, a los reglam tqﬁao Wfﬁ»l:éhﬂiﬂtﬂm convenientes para los
intereses det edificio.

a lm de que Surtan cfecto mmcdlam_ stas llevardn la F irma del du‘ec{{}r y del saur::tarmj
quienes podran delegar a wna comisién de dos copropietarios, para que redagte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprebadas tendran vigencia inmediata a la celcbracién de
[a reunzén.
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CAPITULO S

DEIL DIRECTORIOQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO)

Art. 28.- Bl directono estard integrade por el director, dos vocales principales v sus
respectivos suplentes v por el admimstrador quien hard las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del ditectorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarin, durardn un afio en sus ﬂm’mnﬁa y pudran ser reclegidos.
{;_,.\L S \h

Art. 30.- Para ser director, vocal o scoretari 5Qﬁqulcru ‘i‘ﬂ;" cnpmpmtarm del edificio.
Los cargos serdn desempeiados en [orma J]m-ﬁ}rli ﬂ&&e} dé falta o impedimento
temperal ¢ definitive del director, actuara eliprifn ﬂ:uédl i!fnmgmr:mes en urden de
designacion. Cuando faltare un vocal prmcf?a’l b, ]-:)él 0s 4 %g ‘m;? scran convocados los
respectivos suplentes. e :

Arf. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea gencral de copropictarios.

b) Asumir provisionalmenie las {unciones del Admimstrador, cn case de falta o
impedimento de ésle hasta que la asamblea general resoelva lo pertinente.

¢) Cumplir Jas demas funciones que se establezean en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las defegaciones dadas por esta.

Art. 32.- Son funciones de log vocales: contribuir con el director en las (unciones de
estc v velar por el cumplimiento de fas disposiciones cmanadas per la asamblea de
Copropletarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- Bl administrador del edificio serd clegido por Ja
asamblea general para el periodo de un afio v podra ser reclegido indefimdamente, por
pericdos iguales. Para ser adininistrador no se requiere sex copropictano del edificro.

Art. 34,- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON;

a) Ejercer la represemtacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
cdificio FE DELA O en cuanto se refacioncn al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especialimente sobre el cobro de las cuofas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos v contratos determinados ¢ autorizados por la ley ¥ reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimientos civil,
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Admmistrar los bienes comunes del edificio con ¢l mayor celo v eficacia, arbitrando
opertunamentc fas mcdidas necesarias para la buena conservacion de csios v
realizande las reparacionss que fueran necesarias.

Etectuar lus pasios de administracion, de conformidad con ¢l presupuesto aprobado
¥ cu caso de excepeidn, con la aulerizacion del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefale, fas
cuettias, balances, provectos de presupuesto, estados de siiuacion ¢ informes sobre la
admumstracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios v en caso dc mora cobrarlas conjuntamente con los intercses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo cetipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinatias que acucrde Ja asambles v on caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialinente por
la vin glecutiva, juntamente con los intereses moratorios v las costas procesales,
Ordenar la reparacion de los daftos ocasionados en los biencs comunes del edificio a
costa del LUple]f’f,&HG 0 LSUATIO causante o responsable de éstos.

Solicitar at juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a Jos fondos comunales a su cargo.

Cclebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes ¥ OSEEVICIOS
necesarios para la administracion, conservacion, reparacién y mejpras de los biencs
comunes del edificio hasta los montos sefialados por ia as Aty Faa

Contratar a los empleados y obreros necesarios para [a a sH’ﬂcTéwwﬂ\\Serva{:mn
y lirapicza dc los bienes comunes v sefialar la temunerai.aﬁn deu peﬁ;:‘:m Las
remuncraciones del personal deberdn ser aprobadas pof la, é‘%mhdca _gﬁnera] ¥
formar parte del presupuesto de gastos anuales. BE ] Z
Informar anualmente a la asamblea sobre cl cprcmn::ﬁdﬁ 1m1=:13‘na‘5
presentar ademds el presupuesto para el afio proximo. g, b -
Conservar en orden los titulos del edificio, podercs, co\pmbanle& ¢ TIETES0S ¥
egresos v 1odos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar coplas certificadas de ia escritura piblica de compraventa del terreno
sabre el cual estd construido e edificio, FE DELA O asi como de los planos
arquitecténicos, estraciurales, de instalaciones generales y otros documcntos todos
lus cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion
oficial deberd entregarla mediante acta a st sucesor.

Cuslodiar y mancjar ¢l dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuenta cosmientes
bancarias, girar couira ellas con aulorizacion del director, en los casos de excepeion,
conforme lo dispone el literal ¢} de cste articulo, manejar €] fondo rotativo para
adqursiciones pequeiias, cumplir con el pago de las deudas comuncs v en geperal
administrar profija ¥ eficientemente la gestion econdmica como s TRIco
responsahle,

iendo
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0) Licvar la sujecion a los principios de la técnica contable, Ja contabilidad de la
admimistracidn del edificio,

p) Llevar un libro de iegistto de copropietarios, wrendalarios, comadatarios,
acrcedores anticréticos v usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuntas de derechos bienes exclusivos y demaés datos,

g) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directono,

ry Atender con preslancia, esmero y corfesia los requerimientos o sugerencias de Jos
COPIOPIEtaTios.

s} Supcrvigilar diadaments al persomal de mantenimiento, guardianis y demas
irabajadores del edificio,

t) Controlar y Supervigilar las instaiaciones coimunales en forma periddica, continua ¥
sislematica.

uy Cumplir ¥ hacer cumplir las rcsoluciones y érdenes emanadas de la asamblea

"

general.
. v) Cumplic con todas las obligaciones que como mandaluio. scan-eon nidas cn el
- A R A i "
respectivo conirato. AR P ey

El

w) Para la cclebracion v suscripeion de cualguier contratg: cl agmyinisirador debera

contar previamente con la aprobacién del director, - & § bgesig * 24
x) Ejercer los demmds deberes v atribuciones que le asignq\i‘»ia ia)xigﬁ‘a-' lgfoglantentos
[ 2 3 e s o i)
\{\S’E’:{jﬁ"ﬁn. i 'T‘I__ {T::i }: _-."r
e, S

Art. 35. ~-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Bl secietaria sefa elegido por
la asamblea general por ¢l perfodo de un afio. Podré ser reclecto en forma indefimda
por periodos iguale. Sus funciones son de asistiv a las asambleas generales y ¢lahorar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con Jas acciones que gjecute et
dircctorio y el adininistrador, Sus fumciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los documentos de

contabilidad v de administracion en cualquier instante e informar al directotio ¥/o

asamblen de copropielarios y presentar anvalinemte un informe sobre la gestion
. eeomdmica del admimstrador.
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DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos 1o previstos cn este reglamenio y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley v reglumento de propiedad herizontal por no encontfarse
estipulados en dichos inslramentos, serin resueltos por la asamblea general de
copropictarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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