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2013-13-08-03-P3.445.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LOS8 CONYUGES
SENORES: JOHNNY RONALD CALDERON GARCIA vy
BARBARA ANTONIA TEJENA BARBERAN A FAVOR DE LOS
CONYUUGES SENORES: FABIAN ALEX MERA SACOTO Y
KARINA PAOLA REYES JOZA.-

CUANTIA: USD & 90,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: FABIAN ALEX
MERA SACOTO Y KARINA PAOLA REYES JOZA A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

Cantdn del misme nomire

RAUL EDUARDO

MELGAR, Molaro Pdblico TERCERD dai Canion, comparscan
oor una paric el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de

a Oficina Especial del BIESS Encargade, on la ciucad de Porioviejo, en

;o documenio que o conia autentica se acompafia & la

omo habilitante, partz a la cual en adslanie s denominar:

ro, ecuatoriano, domic




JOHNNY RONALD CALDERON GARCIA y BARBARA ANTONIA TEJENA
BARBERAN, casados enfre S, por sus propios y personales derec chos, v a
'enes en adelante se les llamaran ¢ ‘LOS VENDEDORES” y por otra fos
cdnyuges sefiores: FABIAN ALEX MERA SACOTO ¥ sU conviviente sefiora
KARINA PAOLA REYES JOZA, de estado civil divorciado y s rl'tw.a
rwapr-‘-duemr:rrte POr sus propios v personale: . derechos, v a quienes en
adelanie se les Hamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA” -
Los cnrnp'-trecu:nte: Son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
doriciliados en esta ciudad de Manta con excepcion del Ing. Jiminy Miranda
Galarza que es domiciliado en la ciwdad de Porfovigjo en transito por este
puerio, habiles y capdces para contratar y obligarse, a quienes de conccer
personalmente v de haberme presentado sus respwr“tivof-‘ documentos de
identificacion, Doy’ Fe.- Bien instruidos en el objeto Yy tesultados de esta
Escrifura e COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPGTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, a cual proceden a
celebrar, me entregan una.minuta para que eleve a escritura plblica, cuyo texta
€s &f que sigue: SENOR NOTARIO- En el protacole de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una de un confrato de  COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de ias siguientes estipulacionas gue
s& detallan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTR_ATD DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Camparecen a la celebracian de este
confrato de compraventa, por una parte los conyuges JOHNNY RONALD
CALDERON GARCIA y BARBARA ANTONJA TEJENA BARBERAN, 3
quienas en adelants se les llamardn “LOS VENDEDQRES” ¥ por ofra el sefior
FABIAN ALEX MERA SACOTO Y sU conviviente sefiora KARINA PACLA
REYES J0ZA, ial como lo justifican com ef  Acta Notarial de Declaracian
Juramentada de Unién de Hecho, celebrada y autorizada ante la Abogada
Vielka Reyes Vinces, Notaria Plblica Primera Encargada del cantén Manta,
ton fecha diecinueve de noviembre del anio dos mil trece, por sus propios vy .

b

perstnales derechos a quienes en o posterior se les llamaran “LOS

J-'I.I‘I"'L“'FLL




COMPRADORES" cuieness convienen zn i ese  coniraio

compravenia  conforme  con las  siguientes  cldusulas.  PRIMERA

ANTECEDENTES.- Loz cényuges JOHNNY RONALD CALDERON GARCIA
y BARBARA ANTONIA TEJENA BARBERAMN, declzran sor

ote da terrena v casa signada con ¢l nidimera DOS, de 2

i Las CUMBRES HCjuia

auirico por

anton Manta, SEGUNDA: COMPRAVENTA. bri bz s
JOHNNY RONALD CALDERON

wdidas: POR EL FRENTE: © :
ATRAS: Con dier me ¢ i con fote namera Unn, POR EL COSTADRO

omoraventa, gue ¢

s paries contratantes, es ce NOVENTA ML

CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.90.00¢,00, sefior  FABIAN ALEX MERA SACOTO y su
conviviente sespora KARINA PAOLA REYES JQOZA, pacan a [0%
JOHNNY RONALD CALDERON GARCIA ¥




BARBARA ANTONIA TEJENA BARBERAN, con préstamo hipotecario gue le
oforga ef BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de [a parte
vendedora, a través del sistemna interbancarios de pagos, por lo que, no tienen
reclamc alguno que hacer sobre el precio pactads y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que ests
confonme  con H precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn
transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominig, pOSEsIon, Uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su dsstino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asf
como todos sus derechos reales, Usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas v pasivas que le sen anexas, sin reservarse nadg para sj.
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende medianfe este
instriments ne se encuentra hipotecado, embargadc;, ni prohibido de enajenar,

conforine consta del Certificado otorgado por ef Registro de ia Fropiedad que

$& agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES

daclaran que el inmueble no estd sujsto a condiciones :?;:u:spensivas ni
issolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
fose

COMPRADORES acepian la venta y transferencia de dominio por ser en-
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse ia cabida- y dimensiones del Inmueble materia de este
contrato, fa transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cizrto. SEXTA:
SANEAMIENTO: | OS COMPRADORES, aceptan fa transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, abligandose por fanto éstos
WHimos al sanearmiento por evicoidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARAGIONES ESPECIALES .-
‘LA PARTE COMPRADORA™ al consfituirse como deudores hipotecarios
declaran expresa e irrevocablemente que eximen ala _instituc:'fﬁm financiera que
corgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concernientz al acuerdo que ésta realice con la parte

vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del




Ao de p
iiged que tenga relacian cor
FPARTE COMBERADD
ran que toda wvez
e
instruments
al pags del pr
cama ratifican que o3 erming
hilidad de comprado
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.

escrfura y su s tpcion, son ds

cianta de |los wvendedores. LOS VENDEL
COM a procoder @ fa inscripcian de la p
cantan M
S
~ficio de sus

e cantraio, v omanili

ENAJENAR: Contenida an las siguie COMPARECIENTES: al

Par una oaitz, el Ingeniero JIMMY EDUHARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Gficina Especial del BIESS Encargads, 2012 Al
Banco dei Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social, e

calidad de Mandatario del Economista Reberto Alejandre Machuca Coello;

~Amenta gue en copia autent

= a kg cual 20 a3




BIESS" yio "EL BANGO" yfo “EL ACREEDOR”. b} -EI seftor’ FABIAN
ALEX MERA SACOTO vy su conviviente sefiora KARINA PAOLA REYES
JOZA, por sus propios v perzonates derechos, a guienes en lo posterior e les
denominaran “La Parte Deudora”. Los combarecientes son habiles &n derecho,
plenamente faculiados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION .I‘-.a’C!LUNTﬁxRLﬂ. DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-

a) EL BANCO es una institucion financiera pablica, sujeta al control y vigilancia

W

T

de la Superintendencia de Bancos Y Seguros, entre cuyas finalidades se
gncuentra el ctorgamiento de préstamos para & beneficio de los afillados ¥
jubilados del nstituto Ecuatoriane de Seguridad Social {IESS). b} El seiior
FABIAN ALEX MERA SACOTO, en su calidad de aﬁliado del IESS ha solicitado
al BIESS ef ctorgamiento de diferentes fipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones er::anr_':micas a favor de EL BANCO, por concepto de |
cualquier fipo de créditos de los parmitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigenie, siendo facultad privativa del BIESS el otargar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble cansiét&nte de un lote de terreno y casa signado con
el nimero "~ DOS, de la manzana E, uUhicads en ia Urbanizacion LAS
CUMBRES, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d)
Los antecedentes dé dominfc som La Parfe Deudora, adquirié el referido

inmueble mediante compraventa celebrada en [a primera parte de este contrato,
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificada c:unferid; por el
Regisirador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. Los deras antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad de! .carton, que se agrega al
presente documents como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y garantia real de todas y cada una de fas obligaciones que LA

FPARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere. contraidas o ias que
contrajese en el futuro. para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o




es5, sustitucion:

er ¢fra indole a f:
PARTE DELDORA

o el [nstituto En

instrumenio

GENERALES: POR EL FRENTE: Con di o5y Iindera con calie pdbl

POR ATRAS: Con diny msfros v lindera con [ot: nimero tno.  POR EL

COSTADO DERECHD: Con o : 5y coaille. POR EL

COSTADO [ZQUIERDOD ate MGrRers oozt
latal der CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS.

*

¥ cada una Julli ; : par LA BFARTE DELIDORA para

BIESS, Ad almante LA PARTE OzZUDORA

siin PARTE
T UTO
ACEPTACION.- E|




enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que quedan

gravados, hasta [a cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones cortraidas en el BIESS y hasta gue EL. BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de jos gravamenes gue se constituyen mediante el
presente instrumento.  Por consiguiente LA PARTE DEUDCRA, no podra
enafenar las inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer atras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni pocira" dar otro uso al crédito cancedido, sino aquel para g cual fue
solicitado. De canfravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo
Y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro
requisito, a declarar venu;:rdars todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estinvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejectiar esta garanﬁa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito ..
amparado por esta hipoteca coiresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en Ja normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA nuzia
podra entregar en Arrendamiento el bien gue se iwipu::tecia eximiendo ai Banco de
cLlguier responsabilidad al respecto En todo cas 0, st dicho hien legase a ser
entregado en arrendarniento, en ninguin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pablica inscrita en el Registro de la Fropiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las ::or:strucc;i::;hes que eventualmente pusden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras ¥ construcciones hechos ¢ que se hicieren en el futurs =
general, a tédr;n lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
0 Incorperacidn segun fas reglas del Codigo Civil vigente & incluye todo
16 que de forma conjunta ylo individual tengan o llegaren a tener LA

FARTE DEUDORA sobre el mismo. Lo linderos dél inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los méas generales y s entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en e[fc:s queddra también
hipotecade, porque es veluntad de las partes gue el gravamen y prohibicién | de
ehaferar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
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PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y

transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacion, segdn o dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que. cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aguellos, no se reguearira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de tiularizacion, se transfiere dé plenc derecho ¥ $in requisita o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADQ.-EL BANCO, aun cuanda no
astuvieren vencidos los plazos de fos créditos y. demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE .DEUDL’JRA, podra dar por vencido e plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le
esiuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ciendo fa accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos;
a) Si LA PARTE DEUDORA {:éyjeren &n mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b)Y En caso de gue &l inmueble
hipotecado fusre enajenado 0 gravado, entregadn en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de [a PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en tods o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualgufer obligacien laboral o patronal que tengan
para con sus frabajadores, incluido [os aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
bz Seguridad Sccial, d) Sise iniciare en contra de LA PARTE DEUDOQRA juicics
e tiva, de inscivencia o corcurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incursiere en mora en el pago de [os impuestos
murticipales o fiscales sobre el inmusble en garantia o cualguier bien en & que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener-8f inmueble
que se hipoteca por este confrato, en buenas condicionas, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a jlicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA
FARTE DEUDORA accion resolutora, reivindicatoria, rescisoriza o de dominio
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de EL BANCO en la demanda, en e sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precadente, serd
suficients prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abiefta’ constituida por este instrumento
subsisbira aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamas gue 1o
garanticen y hasta tanio no se extingan todas y cada una de jas obligaciones gue
LA PARTE DEVDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de inte}:eses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciatles. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario alfonzado,

realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también

=

podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismeo en casa de
disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMG PRIMERA: SEGURO -
La Parte Deudora faculta expresamente a EL Bﬂi‘dt.’.:fj, para gue en su nombre y
& sl cargo contrate con la compafia de segures que El Banco élifa, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sohre el o los inmuebles que =e
hipotequen camo garantia por las obligaciones asumidas par La Parte Deudora.
Esios seguros, endosados a faver del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempd que el Banco determine: LA PARTE
DEUDORA autoriza para que ia 'péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que, en casc de siniesto se abone a la o a las
obligaciones gue estuvieren pendientes de paga el valor que perciba por tal
sequro; sin embarga, si EL BANCO contratase ef sequro o si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO, DEGIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZAGIONES.- LA PARTE DEUDORA declars najo
34 responsabiiidad gque el inmueble que se hinoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicidn de engjenar, iimitacién de dominio, juicio o accién
rescisarias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de Ia insc:riﬁc:ién de este instrumente tal inmueble
Gnicamente - estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritlura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
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DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande la celebracion y petfeccionamiento de este instrumento, inclido el

pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Prapiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA: Estos gastas, a peticidn de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valar del
credito otorgade. Estos rubros podran incluic a criterio de FL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DEGIMG SEXTA: DOMIGILIO Y-
JURISDICCION.- Para lgs efectas contenidos en e! presente documento, Jas
partes renuncian domicilio v =e someten a los Jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. Lz gjecucion, embargo y remate de Ia
presente garantia ‘hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en [a presente garantia podran ser ejercidas ¥ cobradas a elecoion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiction coactiva en los ténminos constantes en
[a Ley o a través de fos jueces competentes de esfa ciudad. Conforme a lo
establecide en |a legislacion vigente, el Banco 'Eil::'[ Institute Ecuatoriano de
eguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobwo de los créditos ¥

obligaciones a su ‘favor, por patte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecidn a las normas espedciales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriang de Sequridad SD.EEE! y demas normas
infermas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimients Civii, DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las pares
contratantes declaran  incorporadas  al presente instrumento todas [as
posiciones estableridas en fa Ley del Banco del |ESS, Estatuios, Manuales

y Heglamentos vigentes del BIESS. Las paites aceptan y se ratifican en el
tenido de todas y cada una de las cfausulas constantes en esta ezoritura, por

asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado}
Abogada Alexandra Zarbrano Loaor, h‘natricura namera  mil  guinientos
noventa -y nueve del Calegio de Abogados de  Manabi- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, fa misma que junto a sus documentos
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ANTE MI Y EN FE DF ELLO CONFIERC ESTA PRIMERA COPTA QUE SELLD Y FIRMO EN
LA CTUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO
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Namero e Inscripriones

- Cualguicr enmendadura, alteracidn o modificacitén al texto de este certiffeado lo invalida.

Emitido a Tas: 14:48:41  del miércoles, 25 de septicmbre de 2013
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CORPORACION NACIONAL ELECTRICIDAD

Munta, 24 de septiembre de
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CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesade, tengo u bien CERTIFICAR, que ¢f Sr. CALDERON
GARCIA JORNNY RONALD  con numero de Cédula 130 31-8 3}
registrade  como usuario en nuestro sistema comercial SIC0, por lo tante NO

mantiene deuda con lo emprese CNEL.

suede facer use de la presente CERTIFICACION coma mejor

508,

ATENCION AL CLIENTE




