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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20151308007P01397

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUDTAS TOTALES DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE NOVIEMBRE DEL 2015, (11:59)

L1l

OTORGANTES
OTORGADO POR
D to de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentificacalén Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural |MERINO CARLOS ALFONSO DERECHOS CEDULA 1702582766 NA TE
CONTRERAS OLVERA ENMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural LLIA DERECHOS CEDULA 1705186375 NA TE
A FAVOR DE
Documento de No. | ——— Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Cc representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
| MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUANTIA DELACTOO
CONTRATO: INDETERMINADA
— e eeee—————————— —

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

203 0605

SN FrCOMA,




NG
S
QN
S N\
Q
S N
RN N
- ////@M&/x/
/ A%u.ﬂ /MIV




-

« |2015 13 08 07 PO1397 . =h

CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
DENOMINADO "CARLOS ALFONSO MERINO"™ OTORGAN LOS vc YUE
CARLOS ALFONSO MERINO Y ENMA LILIA CONTRERAS OLVERA. &
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En ja ciudad de San Pablo de Mania, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Repiblica del Ecuador hoy dia ocho de noviembre del aho dos
mil quince, ante mi, DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico
Sémm Manta, comparecen y declaran, los cényug
W de estado_civil

casados entre si. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,

.

mayores de edad, y Jmicmados en esta ciudad de Manta. Advertidos que

fueron los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINADO "CARLOS ALFONSO MERINO" asi como
examinada que fue en forma aislada y separada, de que comparece al

B —

otorgamiento de esta escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial,

ni promesa o seduccién, me pide que eleve a escritura publica el texto de

la minuW: SENOR NOTARIO. - En el
Registro de Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase Insertar la presente
Minuta de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO DENOMINADO “CARLOS MERINO” que se contiene al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVENIENTES,- Comparece a la
Protocolizacién de esta Escritura, los cényuges: CARLOS ALFONSO MERINO Y
ENMA LILIA CONTRERAS OLVERA, por sus propios derechos, habiles y
capaces de contratar y obligarse como en derecho se requiere. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) declaran los comparecientes que son propietarios de

los Derechos y acciones de un lote de terreno signado con el nimero fres de

la manzana K de la Lotizacién La Cumbre que fiene las siguientes linderos y




medidas: POR EL FRENTE: Once metfros Y linderando con calle planificada;
POR ATRAS: Los mismos once mefros Y linderando con el lote n_améro seis ”
de la misma manzana; POR UN COSTADO: Veintisiete meiros cincuenta
centimetros y linderando con e! lote nimero dos de la misma manzana, POR
EL OTRO COSTADO: Los mismos veintisiete mefros cincuenta centimetros y
linderando cai el lote niimero cuatro de la misma manzana. Con un area total

de: Tresdentos dos meos cuadrados cincuenta decimelros cuadrados. Bien
inmueble que fue adquirido por los comparecientes, por compra que le
hicieran a los herederos de la sefiora Merino Zoila Rosa, los sefiores
Villagomez Maria Etelvina, Villagomez Merino Angel Enmel y Villagomez
Merino Elisa Beatriz, mediante escrifura piblica de compraventa de derechos
y acciones, autorizada por la Notaria Primera del Cantal Manta con fecha
freinta y uno de diciembre del dos mii ocho, e inscrita en el Registro de la
propiedad del cantal Manta, el diecisiete de marzo del dos mil nueve- b)
Denfro del referido bien inmueble se ha construido el edifico denominado 5
CARLOS ALFONSO MERINO", compuesto de cuafro plantas y terraza
comunal, distribuido de la siguiente manera: PLANTA BAJA Departamento
101y patio frontal 101; PLANTA BAJA ALTA Departamento 201; SEGUNDA
PLANTA ALTA Departamento 301;y TERCER PLANTA ALTA departamento
401 TERCERA: DECLARATORIA.- Con fecha cuatro de enero del dos mil
once, la llustre Municipalidad de Manta, procedo a efectuar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado " CARLOS
ALFONSO MERINO" ubicado en la Lotizacion la Cumbre, denfro del lofe
signado con el nimero 3 de la manzana "K" con clave catastral No.
3030605000, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, cuyo documento se
incorpora  cono  habilitante.  CUARTA: AUTORIZACION PARA\‘ ' j
INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada
de esta Escritura de Declaratoria, para requerirdel Registrador
de la Propiedad del canton Manta, Ias inscripciones




Empresa Publica Municipal
* Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95959, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmggg 10083,
‘ e

, ;Bﬁlgau <
25 - INFORMACION REGISTRAL S m o0
Fecha de Apertura: viernes, 035 de diciembre de 2008 K
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent.Predial: 3030605000 4 3
! o, A, B O
LINDEROS REGISTRALES: & Y - eV

Compravenata del solar ubicado en la Lotizacién La Cumbre de la Parroquia Tgramsﬁ%
Cantén Manta, solar signado con el N.- 3 de la manzana K, que tiene los siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: Once metros y linderando con calle planificada.
POR ATRAS: Los mismos once metros y linderando con el lote numero seis de la misma
manzana. POR UN COSTADQO: Veintisiete metros cincuenta centimetros y linderando
con el lote numero dos de la misma manzana. POR EL OTRO COSTADO : Los mismos
vientisiete metros cincuenta centimetros y linderando con el lote numero cuatro de la
misma manzana. Con un area total de: Trescientos dos metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados. SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

Lo+ IaBX R B D E G R A VvV A M E N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niimero y fecha de inscripcidn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 232 . 21/11/1969 217
Compra Venta Compraventa 620 . 25/08/1976 1.026
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 818 _ 17/03/2009. 13.816
Compra Venta Terminacién de Comunidad 1.141  09/04/2015 23.844

MOVIMIENTOS RECISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA ;
I /. 4 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 21 de noviembre de 1969

Tomo: | Folio Inicial: 217 - Folio Final: 218

Nimero de Inscripeion: 232 Niimero de Repertorio: 1.041
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de noviembre de 1969

Escritura/Juicio/Resolucién: Empresa Publica Municipal

Registro de |2 Propledad de
Manta-EP

Certificacion impresa por: Mays Ficha Reg(stral: 1008)29 JUN.MQ{HSI de 3




bicado en | a Parrogquia Tarqgui

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-00164405 Abad Saltos Jose Soltero Manta
Vendedor 80-0000000001792 Gallo Mero Jose Cruz Casado Manta
Vendedor 20-0000000001793 Mero Flores Orfilia Catalina Casado Manta

S
4 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 25 de agosto de 1976
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.026 - Folio Final: 1.027
Nimero de Inscripeién: 620 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de agosto de 1976 Jo 08_‘_\93‘5

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en |a Lotizacion |a Cumbre

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000018126 Merino Zoila Rosa Viudo Manta
Vendedor 13-00164405 Abad Saltos Jose (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 232 21-nov-1969 217
3/ 4 Compraventa de Derechos v Acciones £

Inscrito el :  martes, 17 de marzo de 2009 s

Tomo: 23 Folio Inicial: 13.816 - Folio Final: 13.836 a8

Nimero de Inscripcién: 818 Niamero de Repertorio: 1595 CS@

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera %) :

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de diciembre de 2008 /
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa Derechos y Acciones. Los derechos y acciones del solar ubicado Lotizacion La Cumbre de la

Parroquia Tarqui del Cantén Manta, solar signado con el No. 3 de la Manzana K. Los vendedores representados por

Sra. Enma Lilia Contreras Olvera, en calidad de Apoderada,.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Causante 80-0000000018126 Merino Zoila Rosa (Ninguno)  Manta
Comprador 17-02582766 Merino Carlos Alfonso Casado(*) Manta
Vendedor 17-03405330 Villagomez Maria Etelvina Casado(*) Manta
Vendedor 17-01536714 Villagomez Merino Angel Ermel Casado(*) Manta
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 1008 mjﬁ:&;;;ﬂlzgﬂzzl
WN__/~f  Manta-EP

: 29 1UN. 2015




4/

Empresa Publica Municipal

Manta-EP

Vendedor 17-02573514 Villagomez Merino Elisa Beatriz
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 620 25-ago-1976 1026

4 Terminacién de Comunidad
Inscrito el :  jueves, 09 de abril de 2015

Tomo: 1 Folio Inicial: 23.844 - Folio Final: 23.851
Nimero de Inscripcion: 1.141 Niumero de Repertorio: 2.853
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de enero de 2015
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
n.- Observaciones:

¥* Registro de la Propiedad de 7 3 .

T BSR OMS T N ALCT O N D E ¢ OM UNTT1T D A D
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulan o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-05186375 Contreras Olvera Enma Lilia Casado Manta
Propietario 17-02582766 Merino Carlos Alfonso Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: — Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 818 17-mar-2009 13816 13836
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones ]

[_C:gmpra Venta 4

| Los movimientos &eiinrala que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:10:07  del lunes, 29 de junio de 2015
A peticion de: /707 na Me na (Ootirera d.

Elaborado por : Maira Dolores Saltos
131013711-0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacion impresa pors Mays Ficha Registral:|

Empresa Publica Municipal
Reglsm? de la Propledad de
Mantalggina: 3 de 3

| 249 JUN, 2015




AN
N N
O
O O
N AR
s NN
WRERR
O
R\




"é‘ _é- ‘é_ _é_ ’\""%.

— ap——— S (s T‘S[‘ 5 ;_:_ \
" = 4 .‘.\ T;{Y_(_ﬂ =P, @ \ ‘
i e Hika——4 { ‘2. o)
3 | LB O el -,
i‘F | i E ! | If s V ;
o =
F==3 _@_ 0 =

I
X
A
pes—
T
. .~._.%
=
- U l

[/7ETER

=
3
. 1]
Sy .
+ R T
Xw\.,,‘;

)
™
=

==

rs

=

<
|
=
) ]
I
M
=
b =
2}
. T— 0
20
i
R 3

VANV 5331
1 ® ®
|
1
?
|
|
1
1_—'ﬂ

A-ARNOIONS

' 1
B3







L —

. ‘; :.\\.\-‘.'% T
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL - {,-.

DEL CANTON MANTA T
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 350k
e " YA'*REGISTROS ) oy m ’
- - No. Cernﬁcacm

” > T
CERTIFICADO DE AVALUO §  ESPECIE VALORADA ¢
N? 124586 5:USD 1,25 —

Fecha: 29 de junio de 2015 No. Electrénico: 32911

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-03-06-05-000
Ubicado en: MZ-K LT. 03 LOT. LA CUMBRE

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 302,50 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1702582766 . MERINO CARLOS ALFONSO Y SRA D/A HRDOS.DE ZOILA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 544500
CONSTRUCCION: 177761,25
183206,25

Son: CIENTO OCHENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SEIS DOLARES CON VEINTICINCO
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u, ?@génﬁm@cj‘q-lg-\
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelpaitual de acuérdo la Qrdendnzézde

Aprobacion del Plano del Valor del Si ighada el 27 dea @}re l¢£‘E."aﬁv 208,
f\(f ) . conforme a lo establecido en la Re rige p 4= 0I5 23
~\ . 2% Wawld ¢
zlr)\“m.}‘ \ 7 \ o X &)‘ x o
(o J‘/" L : ‘;(o >"\Q /
{ ’ ’\L‘J o, 2 , 2
AR
& \
3

Impreso por: MARIS REYES 29/06/2015 9:59:47

N\




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

9 SPECIE VALORADA -

No 072883 S0 125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios - _URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecidViERING CARLOS ALFONSO Y SRA._D/A HRDOS. DE ZOILA B 3
ubicada MEKL_TE3.LOT_I‘AC_UMER_E___ " ] e ol NS . -
AVALUO COMERCIAL PRESENTE ‘ ,
CUyO - — §183206:25 CIENTO OCHENTA Y-TRES MIL DOSCIENTOS SEIS25/100 p@psigegle a la cantidad
de  CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL _

MPARRAGA

30 DE JUNIO DE 2015
_ del20 ____

4, o

W

i ——,
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|
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Mlmcﬁ'}iL 1
DEL CANTON MANTA g

v/

—

N? 0101831

3 v‘ssveélé .VALORADA‘ %
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesacargode

_____ MERINO.CARLOSALFONSO Y SRA D/A HRDOS.DE ZOILA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, - 30 _de____ Junio . de20__35

VALIDO PARA LAS CLAVES
3030605000 MZ-K LT. 03 LOT. LA CUMBRE
Manta, treinta de junio del dos mil quince

epplTRALIZARO
= A bt LI ON MANTA
= UME AL E

':,(E".»q-’ AU
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Ihlé;ﬂéll%%lON PROFESIGN / OCUPACION

COMERCIANTE 52333|2m
AR08 NOMERES DELPADRE B REPUBLICA DEL ECUADOR Vo
¢ 0% s C RAL DE REGISTRO
APELLIDOS Y NOMBRES DELAMADRE 5 | fé'?ﬂ‘m’f’cic?éﬁ%m%um A
MERING ROSA S 8 P o « {70258276-6
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION ; . 8 CIUDADANIA™-
A0 r APELLIDOS ¥ NOMBRES ,
2015-03-08 g MERINO ==
FECHA DE EXPIRACION CARLOS ALFp_NSo
2025-03-06 =
rscnkné'imcxmeqqi 1848-02-1
NACIONAEIDAD: E ECUATORIANA
’ ; SEXO M ,51-—
p— e e TASADO
' - [T e -
co s oL

CONSEJO NACIONAL‘EL‘EC
CSRTIFICADO DE YOTACION
058 ELECCIONES SECCIONALES 23-FE3-2014

058 - 0213 1702582766

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
MERINO CARLOS ALFONSO

~—
1&r REPUBLICA DEL Ecuialuzaﬁ%, 5§ =
3 SRALy -5...,.

MANAEI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQUI

CANTON PARROQUIA ZONA

=
1 wuesmwrr)a_ DE LA JUNTA
}

INSTRUCCION PROFESION / DCUPACION
BA.SIliI:A OUEHACER DOMESTICOS
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION ¥ CEDULAOON o
3 &

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
CONTRERAS MISAEL

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

Buiee o w 1705186375

OLVERA JULIA g

FECHA DE EXPEDICION s APELLIDOS ¥NOMBRES
Lgsan o' ECH. £ : R iy
20150212
FECHA DE EXPIRACION "
2025-02-12 e

ESTADO CIVIL CASADO
(PRITIATH ~careos acronso
‘ MERINO




S fua
REPUBLICA DEL ECUROD I

CONSEIC NACIONAEREETORAD cne'
026 - 0283 1705186375
NUMERO DE CERTIFICADD CEDU

LA
CONTRERAS OLVERA ENMA LILIA

MANAB!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARQUI

1
CANTON - P, ZONA

1) PRefiBENTAEDE IhalNTA
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0023-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL
jny. jazme Entrada Bonills

Peticion:

Mediante comunicacién ingresada al despacho de la Alcaldfa el 3 de diciembre de 2010,
suscrito por el Sr. Carlos Alfonso Merino, solicita la incorporacién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Carlos Alfonso Merino”, ubicado en el barrio Las

Cumbres.

Indlisis Técni
Luego del analisis correspondiente por parte de la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano; a través del informe No. 109 de diciembre 29 de 2010, que
contiene el criterio presentado por el Area de Control Urbano avalado mediante oficio
No. 743-DPUM-TAV/ P.H. No. 25 suscrito por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director
de Planeamiento Urbano, que indica la factibilidad de Declarar al Régimen de
Propiedad Horizontal el edificio “Carlos Alfonso Merino”, ubicado en el barrio Las
Cumbres, dentro del lote signado con el No. 3 de la Manzana “K”, con clave catastral No.
3030605000, parroquia Tarqui del cantén Manta, de propiedad del Sr. Carlos Alfonso

Merino.

Resolucion

En base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante
oficio No. 109, de diciembre 29 de 2010; y, avalado por el Arq. Teodoro Andrade
Vélez, Director de Planeamiento Urbano, mediante oficio No. 743-DPUM-TAV-
No. 025, ingresado al Despacho de la Alcaldia el 4 de enero de 2011; y, de
conformidad a lo prescrito en la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito
Alcalde de Manta; “Hace esta declaratoria autorizando la incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio denominado “Carlos Alfonso
Merino”, ubicado en el barrio Las Cumbres, dentro del lote signado con el
No. 3 de la Manzana “K”, con clave catastral No. 3030605000 parroquia
Tarqui del cantén Manta, de propiedad del Sr. Carlos Alfonso Merino.

Hagase saber de esta declaratoria a las Direcciones Municipales de Planeamiento
Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros de esta Municipalidad para que procedan con
el tramite pertinente.

Manta, Enero 5 de 2011
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PROPIEDAD HORIZONTAL
0023-2010

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Con fecha de Enero 4 de 2011, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jaime Estrada Bonilla, en
uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
base al informe técnico presentado por el Area de Control Urbano mediante oficio No.
065, de diciembre 29 de 2010; y, avalado por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director
de Planeamiento Urbano, mediante oficio No. 743-DPUM-TAV/P.H. No. 25, ingresado al
Despacho de la Alcaldia el 4 de enero de 2011; procedié a incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal el Edificio denominado “Carlos Alfonso Merino”, ubicado en el
barrio Las Cumbres, dentro del lote signado con el No. 3 de la Manzana “K”, con clave
catastral No. 3030605000 parroquia Tarqui del cantén Manta, de propiedad del Sr.
Carlos Alfonso Merino.

Manta, Enero 5 de 2011

ABB AR,

SES “Zp

A or D J

Soraya Mera Cedeno =1
SECRETARIA MUNICIPAL




O g~
y anotaciones que por Ley comespondan. LAS DE ESTILO.- SIivgsé : :
sefior Notario, incorporar todas las clusulas de estio para la_ perftta .
validez del presente instrumento. (Firmado) ABG. VICTOR TUAREZ GHIGA '
CON MAT. No1.247 del C.A.M.- Hasta aqui la minuta que los 0
rafifican, la misma que queda elevada a escritura pablica con el valor legal -
Leida esta escritura a los otorgantes de principio a fin en alta y clara voz, la
aprueban y firman en unidad de acto conmigo el Notario, en unidad de acto
DOY FE .-

- /
CARLOS ALFONSO MERINO.

C.C#170258276-6

ENMA LICTACONTRERAS OLVERA.
C.C #170518637-5

" A s Maandaan (a1111em
Iy ' itm ENADZIL UUILCIT

N | o =t RIVULY.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO ¥ FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. _







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGIST ROS No. Certificacigr

CERTIFICADO DE AVALUO & S

PECIE VALORADA ’e

%
USD 1,25 ==
No. Electronico: Ni’_K'

N2 133989

Fecha: 21 de julio de 2016

El suserito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-03-06-05-000
Ubicado en: MZ-K LT. 03 LOT. LA CUMBRE

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 302,50 M2

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

1702582766 CARLOS ALFONSO MERINO
1705186375 ENMA LILIA CONTRERAS OLVERA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5445,00
CONSTRUCCION: 107138,76
112583,76

Son: CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON SETENTA'Y
SEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionadgel 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige 7 Bieniq 2016—2017".

™

W

gllos Morején

C.P.A. Javie

A

Director de Avalt Zatastros y Registro (E) /

Impreso por: MARIS REYES 21/07/2016 15:03:52







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA LIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de lmoguestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de
MERINO CARLOS ALFONSO Y MERINO CARLOS ALFONSO
_ CONTRERAS OLVERA ENMA LILIA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

22 JULIO 2016
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
3030605000 MZ-KLT. 03 LOT. LA CUMBRE

Manta, veinte y dos de julio del dos mil diesiseis

‘‘‘‘‘

~RIERNO AUTOR

LU (N0 ™ el







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 079410 éﬁ:%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION

pertenecientqERING CARLOS ALFONSO / CONTRERAS OLVERA ENMA LILIA
ubicada _ MZ-K LT. 03 LOT. LA CUMBRE
AVALUO COMERCIAL PRESENTE ) :
'$ 112583.76 CIENTO DOCE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES cBi9Bfs0g la cantidad
de _ CERTIFICADO.OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

cuyo -

JZMm

21 DE JULIO DEL 2016
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

| Ficha Registral-Bien Inmueble 3

10083

. Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 I
W\Y.w.rcgistropmnuta.gob.cc ,

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16009346, certifico hasta el dia de hoy 16/06/2016 14:31:16, Ia Ficha Registral Niimero

10083. \
e el S5 U e T 'REGISTRAL 7
LIRS,/ IRt 855 e e Al (LG o S T &0 ST et S e 5 37
Cédigo Catastral/Identif:Predial: 3030605000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRE’&@"‘::N"\O Rf,h“';
) P
/Fecha de Apertura: Jviernes, 05 de diciembre de 2008 Parroquia: TARQUI QQ’ (" - -:, »,.",‘.
; o : Q &
Informacién Municipal: gQ :
w
NDER G S: o

Compraventa del solar ubicado en la Lotizacién La Cumbre de la Parroquia Tarqui d%Ca
signado con el N.- 3 de la manzana K, que tiene los siguientes medidas y linderos: POR%E pEN-HPONC
metros y linderando con calle planificada. POR ATRAS: Los mismos once metros y lind?lﬁ cerBlofte
numero seis de la misma manzana. POR UN COSTADO: Veintisiete metros cincuenta cOUTAIEtros y
linderando con el lote numero dos de la misma manzana. POR EL OTRO COSTADO : Los mismos
veintisiete metros cincuenta centimetros y linderando con el lote numero cuatro de la misma manzana. Con
un dreéa total de: Trescientos dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

\
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ll,ibro Acto Namero y fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 232 21/nov./1969 217 218

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 620 25/ag0./1976 1.026 1.027

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 818 17/mar./2009 13.816 13.836
: ACCIONES

COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 1141 09/abr./2015 23,824 23,851

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

\
Registro de : COMPRA VENTA
[l /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ; viemnes, 21 de noviembre de 1969 Niimero de Inscripeién: 232 X I; ,"(\S
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1041 g i MI/
“Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA (i RO
Cantén Notaria: MANTA g 1
’ Escritura/Juicio/Resolucién: & /1-" s
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de noviembre de 1969 b 3 0:‘
Fecha Resolucién: O
Manag) - €A
a.~ Observaciones: Jq O¥15193"
Solar Ubicado en la Parroquia Tarqui .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lli[hlad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircceion Domicilio —I
COMPRADOR SO(J()OOQOOOI‘).’.SSABAD SALTOS JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 80000060000[7920ALLO MERO JOSE CRUZ CASADO(A) MANTA 1
VENDEDOR $00000000001793MERO FLORES ORFILIA CATALINA CASADO(A) MAN’ Empross fﬂ‘m: \
fAanta-EF -

. 16 JuN. 2167,
Registro de : COMPRA VENTA Giny / ‘
[2 /4 ]COMPRAVENTA )
lnscrilo\cl 2 miércoles, 25 de agosto de 1976 ' Niamero de Inscripeién: 620 ‘ " Tomao:l
Cenmuch;\n impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 10083 Jueves, 16 de junio de 2016 14:31 Pag 1 de3




Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 948 Folio Inicial:1.026

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.027
Cantén Notaria: MANTA
- WiINER g
Escritura/Juicio/Resolucién: @\‘p(,c\'\e no RU 4!,0'9
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de agosto de 1976 QQ B .
o>
Fecha Resolucion: g’Q :
" wo
a.- Observaciones: c<m
; : . (o)

Un terreno ubicado en la Lotizacion la Cumbre 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4)

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR $00000000018126MERINO ZOILA ROSA VIUDO(A) MANTA

VENDEDOR 1300164405 CRUZ TRIVINO GLORIA ESTRELLA NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[ﬁbm Niimero Inscripeion \Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 232 21/nov./1969 217 218

Registro de : COMPRA VENTA
[3 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 17 de marzo de 2009 Niimero de Inscripcion: 818 Tomo:23

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 1595 Folio Inicial:13.816
Oficina donde se guarda el original: NOTARiA PRIMERA DE MANTA Folio Final:13.836
Cantéon Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de diciembre de 2008 0‘7‘\6

Fecha Resolucion: §°§

a.- Observaciones: g -]

Compraventa Derechos y Acciones. Los derechos y acciones del solar ubicado Lotizacfpn Cy1
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, solar signado con el No. 3 de la Manzana K. Logv%%d

por Sra. Enma Lilia Contreras Olvera, en calidad de Apoderada. \904744,4 : c\wodf; \.,\Q
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) Oy ‘g" 6%3 ot
ﬁlldud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
CAUSANTE 200000000018126 MERINO ZOILA ROSA NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR 1702582766 MERINO CARLOS ALFONSO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1703405330 VILLAGOMEZ MARIA ETELVINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1701536714 VILLAGOMEZ MERINO ANGEL ERMEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702573514 VILLAGOMEZ MERINO ELISA BEATRIZ SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |

ibro Numero Inscripcién TFecha Inscripcion  Folio Inicial . Folio Final
COMPRA VENTA 620 25/ago./1976 1.026 1.027

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 09 de abril de 2015 Nimero de Inscripcion: 1141 Tomo:||

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2853 Folio Inicial:23.844

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA olio-Einal-23 R

Cantén Notaria: MANTA dl:‘lf.ap Municipel
Escritura/Juicio/Resolucion: Mante-2p

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de enero de 2015 i B JUN. 2016

Fecha Resolucidn:

Certificacin Impresa por :maira_saltos Ficha Registral:10083 jueves, 16 de junio de 2016 14:3 Fagided




Manta-EP

TERMINACION DE COMUNIDAD
b.-Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCulidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 702582766 MERINO CARLOS ALFONSO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1705186375 CONTRERAS OLVERA ENMA LILIA CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ll.ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio lnicl%lA £ Folio Final
A - i
COMPRA VENTA 818 17/mar/2009 ;
D CADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA

<<Total Inscripciones >

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido 2 las : 14:31:16 del jueves, 16 de junio de 2016

A peticion de: VILLAVICENCIO ZAMBRANO DIANA
KARINA

Elaborado'por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
! 1310137110

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 10083 Jueves, 16 de junio de 2016 14:31
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1.0. DEFINICION DE TERMINOS
2.0. DATOS GENERALES:

2.1 Ubicacién
2.2. Descripcién General

3.0. ESPECIFICACIONES PARTICULARIZADAS DE LOS
PATIOS Y DEPARTAMENTOS.

40. INFORMACION PARA EL PROCESO: -
4.1. Areas por plantas
4.2. Areas generales

5.0. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS
COMUNES, AREA DE TERRENO POR LOCAL VY
DEPARTAMENTO. Y

6.0. CUADRO DE DISTRIBUCION DE 6Asfos. * - ‘)

7.0. REGLAMENTO DEL EDIFICIO ¢

— — ]

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "CARLOS ALFONSO MERINO" Pagina 2
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DEFINICION DFE TERMINOS

L.1.- AREA DE TERRENO:
Estd constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la
construccion, perteneciendo esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del darea de construccién De la vivienda, incluyendo las terrazas
accesibles, soportal, corredores, pasillos, patio.

1.3.- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin, como
portales, escaleras, terrazas, patios, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el area de construccion y el drea comiin de la vivienda.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los
departamentos, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente, le
pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5.- ALICUOTA: .

Nimero de cuatro decimales que representa una parte de toda la vivienda,
correspondiente a cada departamento, La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual
a la unidad.

Yo ”

N

%
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO" Pagina 3
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1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: \ %
Es la superficie o porci6n de drea comiin que le corresponde a cada departammf.f{"
efectos de tributacién y copropiedad. -

Son bienes comunes y de dominio indivisible de la vivienda, los siguientes:

1. El terreno en que se encuentra implantado la vivienda.

2. El ingreso principal, las escaleras y el drea de patio.

3. La estructura o elementos resistentes de la vivienda.

4. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan la vivienda con el exterior y las paredes
no medianeras de servicios generales.

5. Los conductos de instalaciones.

6. Las fachadas de la vivienda y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los
departamentos.

8. La cisterna, el tanque de presién y bombas del sistema de dotacién de agua potable.

9. Todo el sistema de agua potable de la vivienda.

10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

I'l. Todas las demds partes y elementos de la vivienda que no tengan el caricter de
bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, para efectos de
tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total de cada departamento, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes al drea neta del departamento y las cuotas del 4rea comiin y
terreno que le correspondan.

Existen dos tipos de valores de cada departamento: El comercial Municipal y el
Comercial real. El primero de acuerdo con el avaltio catastral vigente y el comercial real
que es el de promocion y venta de los departamentos que componen el edificio.

—— e

Pagina 4
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2.0.- DATOS CENERALES:

2.1.- UBICACION:
El terreno de propiedad del Sr. Carlos Alfonso Merino, en que se encuentra implantado
el Edificio “CARLOS ALFONSO MERINO” estd ubicado en la Lotizacién “La
Cumbre”, Lote # 3 de la Manzana “K”, Clave Catastral 3030605000, Parroquia Tarqui,
Cantén Manta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos

Medidas y Linderos de Acuerdo a Escritura. autorizada el 31/Diciembre/2008 e Inscrita
el 17/Marzo/2009

Frente: 11,00m — Calle Planificada
Atras: 11,00m — Linderando con lote # 6 de la misma manzana
Por un costado: 27,50m — Linderando con el lote # 2 de la misma manzana

Ifor el otro costado:  27,50m — Linderando con el lote # 4de la misma manzana
Area: 302,50m?2

2.1.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio “CARLOS ALFONSO MERINO” se compone de cuatro plantas y terraza
comunal, distribuidos de la siguiente manera:

Planta Baja: Departamento 101 y patio frontal 101

Primer Planta Alta: Departamento 201

Segunda Planta Alta: Departamento 301

Tercer Planta Alta: Departamento 401

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura, Hormigén Armado.

Entrepisos Losas de Hormigén Armado

Paredes, Mamposterias de ladrillo, enlucidas y pintadas.

Puertas. Exterior metdlica, interiores de madera.

Ventanas. Celosias de aluminio y vidrio. /—\\
Tnstalaciones. Empotradas en pisos y paredes (7 . “n‘
Recubrimientos.  Cerdmicas en pisos. y bafios ' ‘\ : ,7

Cubierta de losa. Hormigén. Armado

T e e —
PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO" Pagina 5
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULADRKES Df
UNO DE PATIOS Y DEPARTAMENTOS

3.1 PLANTA BAJA: Compuesta del Departamento 101, Patio Frontal 101 y areas
comunes de escaleras, garaje y retiro de la construccion.

3.1.1 MEPARTAMENTO 101):

Estd compuesto por édrea de local comercial y servicio higiénico, recibidor, sala,
comedor, bafio social, cocina, dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1,
dormitorio 2 y bafio para dichos dormitorios, se ingresa a él por el drea comunal que da
a la calle publica y presenta las siguientes medidas y linderos:

e Por arriba: Lindera con departamento 201

e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

e Frente: Lindera con Patio frontal 101-A que da a la calle piblica con
7,00m.

e Atris: Lindera con Propiedad Privada con 9,00m.

e Costado Derecho: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo con 4,50m; de aqui
gira hacia la izquierda en dngulo de 270° en 0,20cm; de este punto gira hacia el
fondo en dngulo de 90° con 3,70m; de aqui gira hacia la derecha en dngulo de 90°
con 2,30m — linderando en toda la extensién con area comunal de garaje y escalera;
de este vértice hace un giro de 270° hacia el fondo hasta topar con el lindero
posterior en 10,80m — linderando con drea comunal de retiro de la edificacion.

e Costado Izquierdo: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo en 12,00m —
Linderando con Propiedad Privada, continuando con giro en dngulo de 270° hacia la
derecha con 2,55m, siguiendo con giro de dngulo de 90° hacia el fondo con 3,25m,
continuando con giro en dngulo de 90° hacia la izquierda con 2,55m — Linderando
con pozo de luz comunal; de este punto gira en angulo de 270° hacia el fondo hasta
topar con el lindero posterior con 3,75m — Linderando con Propiedad Privada.

AREA TOTAL: 14530M2 -

3.1.2 (PATIO FRONTAL 101):
Perteneciente al Departamento 101, el cual presenta las siguientes medidas y linderos:

e Por arriba: Lindera con espacio aéreo
e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
o Frente: Lindera con Calle Publica en una longitud de 8,00m.
e Atris: Lindera con Departamento 101 en una longitud de 7,00m
1,00m con drea comunal de hall de ingreso. /3‘ <

Costado Derecho: Lindera con Area Comunal de garaje en 8,50m
Costado Izquierdo: Lindera con propiedad privada en 8,50m / 4 %
AREA TOTAL: 68,00M2 - 2 'l’

3.2 PRIMER PLANTA ALTA: Compuesta del Departamento 201 y éreq comin- de
escalera:

PROPIEDAD HORIZONTAL EDlFlClO (‘ARLOS ALFONSO MERINO T Pagina 6
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< 3.2.1 (DEPARTAMENTO 201): |\ 3

Estd compuesto por recibidor, sala, comedor, bafio social, terraza, cocina, ddoﬁpi‘ton

mdster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio para dichos dormit rxqg;;: N v
ingresa a €l por el drea comunal de escaleras y presenta las siguientes medidas-

linderos: ,
e Por arriba: Lindera con departamento 301
e Por abajo: Lindera con departamento 101.
e Frente: Partiendo del lindero lateral derecho hacia el izquierdo con

0,75cm; de aqui gira en dngulo de 90° hacia el frente en 0,50cm; de este punto gira
en dngulo de 270° hacia la izquierda en 6,25m — Linderando en toda la extensién
con volado hacia el patio frontal 101.

Atris: Lindera con volado hacia Propiedad Privada con 9,00m.

Costado Derecho:  Partiendo del lindero frontal hacia el fondo con 4,50m; de aqui
gira hacia la izquierda en dngulo de 270° en 0,20cm; de este punto gira hacia el
fondo en dngulo de 90° con 3,70m; de aqui gira hacia la derecha en angulo de 90°
con 2,30m — linderando en toda la extensién con drea comunal de escalera y volado
hacia garaje; de este vértice hace un giro de 270° hacia el fondo hasta topar con el
lindero posterior en 10,80m — linderando con volado hacia retiro comunal de la
edificacion.

Costado Izquierdo: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo en 12,50m —
Linderando con volado hacia Propiedad Privada, continuando con giro en angulo de
270° hacia la derecha con 2,55m, siguiendo con giro de dngulo de 90° hacia el fondo
con 3,25m, continuando con giro en dngulo de 90° hacia la izquierda con 2,55m —
Linderando con pozo de luz comunal; de este punto gira en dngulo de 270° hacia el
fondo hasta topar con el lindero posterior con 3,75m — Linderando con volado hacia
Propiedad Privada. — _2

e AREA TOTAL: 148 42M2 — 7 ' \

escalera: k /s

1Y

|
. 3.3 SEGUNDA PLANTA ALTA: Compuesta del Depaﬂa:r%nto 301, y drea comﬁ} de

3.3.1 (DEPARTAMENTO 301): -

Estd compuesto por recibidor, sala, comedor, bafio social, terraza, cocina, dormiitorio
mdster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio para dichos dormitorios, se
ingresa a €l por el drea comunal de escaleras y presenta las siguientes medidas y

linderos:

e Por arriba: Lindera con departamento 401

e Por abajo: Lindera con departamento 201.

e Frente: Partiendo del lindero lateral derecho hacia el izquierdo con

0,75cm; de aqui gira en dngulo de 90° hacia el frente en 0,50cm; de este punto gira
en dngulo de 270° hacia la izquierda en 6,25m — Linderando en toda la extensi6n
con volado hacia el patio frontal 101. '

° Atris: Lindera con volado hacia Propiedad Privada con 9,00m.

® Costado Derecho: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo con 4,50m; de aqui
gira hacia la izquierda en dngulo de 270° en 0,20cm: de este punto gira hacia el
fondo en dngulo de 90° con 3,70m; de aqui gira hacia la derecha en angulo de 90°
con 2,30m — linderando en toda la extensién con drea comunal de escalera y volado
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hacia garaje; de este vértice hace un giro de 270° hacia el fondo hasta tgpar co
lindero posterior en 10,80m — linderando con volado hacia retiro comunal de | o~
edificacion. ;

e Costado Izquierdo: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo en 1’
Linderando con volado hacia Propiedad Privada, continuando con giro en angulo'de
270° hacia la derecha con 2,55m, siguiendo con giro de angulo de 90° hacia el fondo
con 3,25m, continuando con giro en dngulo de 90° hacia la izquierda con 2,55m —
Linderando con pozo de luz comunal; de este punto gira en angulo de 270° hacia el
fondo hasta topar con el lindero posterior con 3,75m — Linderando con volado hacia
Propiedad Privada.

e AREA TOTAL: 148,42M2 —

3.4 TERCER PLANTA ALTA: Compuesta del Departamento 401 y 4rea comiin de
escalera:

3.4.1 (DEPARTAMENTO 401):

Estd compuesto por recibidor, sala, comedor, bafio social, terraza, cocina, dormitorio
madster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2 y bafio para dichos dormitorios, se
ingresa a €l por el drea comunal de escaleras y presenta las siguientes medidas y
linderos:

e Por arriba: Lindera con Terraza Comunal
e Por abajo: Lindera con departamento 301.
e Frente: Partiendo del lindero lateral derecho hacia el izquierdo con

0,75cm; de aqui gira en dngulo de 90° hacia el frente en 0,50cm: de este punto gira
en dngulo de 270° hacia la izquierda en 6,25m — Linderando en toda la extensién
con volado hacia el patio frontal 101.

e Atris: Lindera con volado hacia Propiedad Privada con 9,00m.

o Costado Derecho: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo con 4,50m; de aqui
gira hacia la izquierda en angulo de 270° en 0,20cm; de este punto gira hacia el
fondo en dngulo de 90° con 3,70m; de aqui gira hacia la derecha en angulo de 90°
con 2,30m — linderando en toda la extensién con drea comunal de escalera y volado
hacia garaje; de este vértice hace un giro de 270° hacia el fondo hasta topar con el
lindero posterior en 10,80m — linderando con volado hacia retiro comunal de la
edificacion.

¢ Costado Izquierdo: Partiendo del lindero frontal hacia el fondo en 12.50m —
Linderando con volado hacia Propiedad Privada, continuando con giro en angulo de
270° hacia la derecha con 2,55m, siguiendo con giro de dngulo de 90° hacia el fondo
con 3,25m, continuando con giro en 4ngulo de 90° hacia la izquierda con 2,55m —
Linderando con pozo de luz comunal; de este punto gira en angulo de 270° hacia el
fondo hasta topar con el lindero posterior con 3,75m — Linderando con volado hacia
Propiedad Privada. /y\“‘

* AREA TOTAL: 148,42M2

? i

—
o g

DIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO"
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4.0.- INFORMACION PARA ElL. PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadrados).

PLANTAS | AREA COMUN | AREA VENDIBLE | AREA TOTAL
m2 M2 M2

PLANTA BAJA 89,20 213,30 302,50
PRIMER PLANTA ALTA 14,03 148,42 162,45
SEGUNDA PLANTA ALTA | 14,03 148,42 162,45
TERCER PLANTA ALTA 14,03 148,42 162,45
TERRAZA 162,45 00,00 162,45

TOTAL 293,74 658,56 - |95230

L MUMITISAID D DE MANTA
Plan=srtie '3 Urkann, Ravisidny
g . — l .g °
OGN, J SRS === T 6 2135 O
DIRECTOR PLANEAMIENTO URBANO REVIS A O

Fecha: _Ql_‘bfeméfe 29 - 2010

4.2.- AREAS GENERALES:
TERRENO......cevuieeeneeeeseesesnnsesessssssnssesnnsssnnssssnessnns 302,50m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION........ccc...... 952,30m2
R R A COMIIN o avaas e i n e da e raa s 293,74m2
AREA NETA VENDIBLE......ccuniiuiieieeneeeeeennann. . 658,56m2
./\\
7 %
!\ :
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE ADFAS, ALICUOTA
POR DEPARTAMENTO.

DEPARTAMENTOS | AREA St AREATS AREA AREA

s 2 INETA ALICUOTA | TERRENO |COMUN TOTAL

PATIOS M2 % M2 M2 M2
Departamento 101 145,30 0,2205 66,71 64,77 210,07
Patio Frontal 101 68,00 0,1033 31,25 30,34 98,34
Departamento 201 148,42 0,2254 68,18 66,21 214,63
Departamento 301 148,42 0,2254 68,18 66,21 214,63
Departamento 401 148,42 0,2254 68,18 66,21 214,63
TdTAL : 658,56 1.0000 302,50 293,‘?4 952,30

6.0.- CUADDO DF DISTDIBUCION DFE GASTOS

COMUNES.
_ A b ? 3 \

DEPARTAMENTOS | %DEGASTOS | | \
DEPARTAMENTO 101 22,05 ! }
PATIO FRONTAL 101 10,33 \ s
DEPARTAMENTO 201 22,54
DEPARTAMENTO 301 22,54 "
DEPARTAMENTO401 | 2254
_ TOTALES . | 100,00

aumiciatiis 0 BE MANTA I MUNICIPALIDTD DE MANTA

- DET0: PLALLAHIEATO URBAND Pler-smicn’a Urbine, Revisitn,

-vv-"'-'-------"'----'----..-.--'--...."
4
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO 0, [ o
“CARLOS ALFONSO MERING” NHag. g

CAPITULO 1
DE EDIFICIO

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 1.- Ll Edificio “CARLGS ALFONSO MERINO™ denominacion dada por
los promotores y convenida por los propietarios del mismo, serd una edificacion
sometida al régimen de propiedad horizontal, segiin declaratoria Municipal pertinente.

El Edificio “CARLOS ALFONSO MERINO” estd ubicado en la Lotizacion “La
Cumbre”, Lote # 3 de la Manzana “K”, Clave Catastral 3030605000, Parroquia Tarqui,
Canlén Manta, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos

Medidas v Linderos de Acuerdo a Escritura, autorizada el 31/Diciembre/2008 e Inscrita
el 17/Marzo/2009

Frente: 11,00m — Calle Planificada
Atrés: 11,00m — Linderando con lote # 6 de la misma manzana
Por un costado: 27.50m — Linderando con el lote # 2 de la misma manzana

Ffor el otro costado:  27,50m — Linderando con el lote # 4de la misma manzana
Area: 302,50m2

Articulo 2.- El edificio “CARLOS ALFONSO MERINO” se compone-de-euatro plantas
y terraza comunal, distribuidos de la siguiente manera: s =

Planta Baja: Departamento 101 y patio frontal 101 : "
Primer Planta Alta: Departamento 201 / ! P A
Segunda Planta Alta: Departamento 301 ( ¢ - :;l
Tercer Planta Alta: Departamento 401 : ' i

Con un drea total de construccion de 952,30m2

Articulo 3.- la vivienda se levanta sobre un terreno de  302,50m2 la cual se encuentra
distribuida de la siguiente manera:

Planta Baja.- Con el departamento 101 y patio frontal 101, con un area
neta vendible de 213,30m2 més un drea comunal de 89,20m2.

Primer Planta Alta: Con el Departamento 201, con un drea neta vendible de
148,42m2, mas un drea comunal de 14,03m2. :

Segunda Planta Alta: Con el Departamento 301, con un drea neta vendible de
148,42m?2, més un area comunal de 14,03m2.

Segunda Planta Alta: Con el Departamento 401, con un érea neta vendible de
148.42m2, mas un drea comunal de 14,03m2.

Terraza.- De carécter comunal con un érea de 162,45m2

EDAD HORIZONTAL EDIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO® Pagina 12
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CAPITULO II s JaEEl 3
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLE, AMBITO DE APLICACION 3 /
\ .f/.(‘n \
\:'M; [ eCM

Articulo 4.- Este Reglamento es obligatorio para todos los copropietarios arrendat
administradores y tenedores a cualquier titulo de los departamentos integrantes a la
edificacién “CARLOS ALFONSO MERINO” asi como para los usuarios del mismo
en la parte que le compete .Una copia del reglamento se entregara a cada propietario,
por lo tanto, su incumplimiento o inobservancia por desconocimiento no excusa a
persona alguna.

Articulo 5.-En todo lo que no estuviera previsto en este reglamento, se aplicardn las
disposiciones de la ley, reglamento y ordenanza de propiedad horizontal, y del c6digo
civil, y en su falta, las normas previstas en los reglamento especiales que se llegaren a
expedir por parte de la asamblea de copropietarios, que se el maximo organismo.

Articulo 6.- El presente reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de administracién y conservacion de los bienes comunes
del edificio “CARLOS ALFONSO MERINO”, facultades de los oérganos
administrativos del mismo y en general, todo lo referente a disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

CAPITULO III 3
BIENES COMUNES i , J

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del inmueble, los deterthinados en la escritura“
de constitucion de régimen de propiedad horizontal del mismo. ' ' 3

s \

\
Articulo 8.- Los bienes comunes reclasifican en:

s A
a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del edificio
b) bienes comunes especiales son los comunes a dos 0 mds propietario del edificio
Bienes comunes generales son los dominios invisibles necesarios para la existencia,
seguridad, funcionamiento y conservacién del edificio y permite a todos.y cada uno de
los propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha construido el
edificio la estructura de la edificacion, las paredes medianeras, etc. Y en general todos
los vienes generales que se comprenden en la definicién de los mismos y que se han
dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos en la ley de propiedad
horizontal.

Articulo 9. El derecho de cada copropietario sobre el valor de los vienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra Fijada en el pliego de
alicuotas la vivienda, inserto en la escritura consecutiva del régimen de propiedad.

Fn la transferencia, gravamen o embargo de un departamento la edificacion se
entenderén comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o
contratos con relacion a ellos, que se accede por la ley.
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Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarigs a ld. -
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el "agp de ¥
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada propietario. & s CanTdn
Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietaria como si se
tratase de predio aislado.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los vienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a prescrito por la ley o a esta reglamento.

Articulo 12.- Aunque un copropietario haya abandonado sus derechos o renuncie a usar
determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que impone la ley

CAPITULO 1V
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES,
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- Cada copropietario, tiene derecho a:

a) Usar, gozar y disponer de su correspondiente propiedad con las limitaciones y
prohibiciones establecidas en la ley, su reglamento la ordenanza municipales y
este reglamento interno.

b) Servirse y gozar de los bienes, derecho y servidumbre comunes conforme a su
naturaleza y destino ordinario y sin restringir el legitimo derechos de los demas.

¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el departamento, incluyendo
forzosamente en enajenacién o gravamen, los derechos sobre los bienes
comunes que son anexos a su propiedad exclusiva.

d) Hacer reparaciones o mejor al interior de su departamento, con la condicién que
no afecte en nada a la edificacién en su conjunto a otra propiedad exclusiva o a
cualquiera de los vienes comunes generales o especiales, no atente contra la
comodidad del otro copropietario, o contra la seguridad estructural e
instalaciones de la edificacion.

) Concurrir con voz y votos a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracién de la vivienda de acuerdo al presente reglamento.

f) Realizar instalaciones de otras indoles, de conformidad con la resolucién que al
respecto dicte la asamblea de copropietario. /_EL

F [

Articulo 14.- cada copropietario exclusivo, tendri las siguientes obliga iones;l"

. Fi "I y
a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibicidnes establecidas
por la ley y su reglamento y este reglamento.

PROIEDD HORIZONTAL EDIFICIO "CARLOS ALFONSO MERINO*
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b) Contribuir con los gasto que extraordinariamente se acuerde en léasamb
como también contribuir con el fondo de reserva en la forma pre:\nfa&

el
capitulo de los fondos. & S
\ .

¢) Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuestos por la ley. en caso
de mora por el incumplimiento por algunas de sus contribuciones pecuniarias.

d) Pagar obligatoriamente cualquier valor, que por concepto de multa le impusiere
la asamblea de copropietarios.

¢) ‘Cubrir oportunamente cuando sea el caso los, impuestos, tasa y contribuciones
que gravan sus bienes exclusivos o al edificio de su conjunto.

f) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en acciones u omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios, 0 que comprometan la moral o la
buenas costumbres o que atenten contra la seguridad y solidez del edificio.

g) Destinar la propiedad exclusiva Gnicamente para los fines y usos establecidos
(vivienda) en la escrituras de compraventa y en este reglamento.

h) Conservar y mantener su propiedad en buen orden y con la debida presentacion y
aseo que requiera.

i) Abstenerse de hacer todo aquello, que pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la edificacion y cuidar que su arrendatarios de existir el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion.

j) Hacer del conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier
titulo. asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
reglamento para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra
hacer efectiva en la persona o bienes del copropietario y del ocupante a cualquier
titulo.

k) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los
copropietarios de la edificacion.

) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y otra de los
bienes comunes generales o especiales, permitiendo para esto menesteres el
acceso del Administrador o de las personas que deben cumplir con el trabajo.

m) Reparar inmediatamente a su costa, los desperfectos o deterioros que;éppsn\.
culpa o el ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bi€ries

n) Permitir en cualquier tiempo, la inspecciéon que haga en su prqpiedad 1€
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunajes previa
autorizacion del propietario.
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o) Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas con la administr cibn del 7> g
edificio antes de enajenar o gravar su propiedad. a\ ;

p) Comunicar por escrito al administrador el sitio o domicilio donde rec
notificaciones y realizara los pagos.

q) Llevar con la mayor cordialidad su relacion con los demés propietarios.

r) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias en cuyo caso
deberd entregar La llave de aquella, a la persona de su confianza que pueda ser
encontrada con facilidad dando aviso de la entrega al administrador, con el fin
de que se pueda utilizar dichas llaves en caso de emergencia como incendio,
sismo, dafios de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios del Edificio lo siguiente:
a) realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes , alin cuando
Redunden en beneficio o interés de todo, sin antes existir autoridad expresa de
la asamblea. Si obtuviere autorizacion, el valor de la obra sera pagado por todos

los copropietarios a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) destinar sus bienes exclusivos a otros fines que los permitidos , o que

Atenten contra las buenas costumbres. /\ 5
¢) efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo ¢ X
Permiso o acuerdo y aprobacioén de la junta de copropietarios. !
d) dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molesL_s.

e) Tener en su inmuebles animales que puedan ser peligrosos para los .

v ® > - S
Ocupantes de la vivienda o para el piiblico en general.

f) Hacer dentro o fuera de su propiedad previa todo aquello que pueda perturbar a
los demés copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

g) Hacer uso de los bienes comunes del edificio para fines diversos de aquellos que
estan destinados.

h) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libre de los bienes comunes asi
también como ocuparlos con objetos de cualquier naturaleza.

i) Efectuar actos algunos que comprometa la seguridad, solidez y salubridad de la
vivienda.

j) Instalar amplificadores de sonidos que causen molestias a los demds ocupantes
la vivienda.
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k) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas de |a edificacy
sin la correspondiente aprobacion de la asambiea. &

[) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada de la vivienda r
alfombras, etc.

m) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la ley, la escritura de
compraventa o este reglamento interno.

Articulo 16.- el incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la
infraccion de cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, ser
sancionado con una multa que oscila entre el 25 % del Salario Basico Unificado y un
Salario Basico Unificado, que serd impuesto al
correspondiente duefio por la asamblea de copropietarios, sin prejuicio a la accién
Judicial que diera lugar la infraccion segiin sea el caso.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de reserva de la vivienda

CAPITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- las alicuotas o porcentaje para el cdlculo de las expensas de
administracién y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como
cuadro tnico.

Articulo 18.- cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesiones de la
asamblea de acuerdo con el valor de cada alicuota y cuyo detalle se anexa como cuadro
inico

PROPIEDAD HOIZONTAL EDIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO"
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/
DEPARTAMENTOS % DE ALICUOTAS \ '
DEPARTAMENTO 101 22,05 \
PATIO FRONTAL 101 10,33 ’
DEPARTAMENTO 201 22,54 S
DEPARTAMENTO 301 22,54
DEPARTAMENTO 401 _ 22,54
CTOTALES =% T |2 5700,00°

Pagina 17







TITULO VI (
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el médximo organismo, que
mediante el régimen de la propiedad horizontal, regula la administracion y conservacion
de la vivienda, asi como de las relaciones de los duefios de los departamentos de este
inmueble.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente
cada seis meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el 50% de los copropietarios.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar al Administrador de la vivienda y removerlo por causa grave.

b) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo
con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los
empleados de la edificacién, cuando existan estos. Las remuneraciones de los
trabajadores serdn sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del
administrador y de acuerdo a las normas legales pertinentes.

¢) Reformar este reglamento interno, cuando el asunto conste en el orden del dia de la
sesion de la asamblea.

El proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
haré protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

d) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad de los mismos.

e) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
son necesarias y de beneficio para el dominio o la respectiva propiedad.

f) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Edificio y para el
uso de los bienes comunes.

g) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial
al terminar éste su periodo.

h) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposicion egales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en lar ley y su
reglamento, en la ordenanza municipal y en el presente reglamento, y que sea de
interés general para el edificio y sus copropietarios. “&

j) Resolver y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas o se ajusten a la
ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales. )

. > .”

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la asamblea las hard el Administrador,
por escrito y serdn entregadas a cada propietario o a su representante en cada inmueble
con anticipacion de dos dias por lo menos. También podréd verificarse la citacion por
uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta, con anticipacién de un dia por lo
menos. En cualquiera de las dos formas, deberé indicarse el lugar, el dia y la hora de la
reunion, asi como el cardcter de ella, la que de ser extraordinaria incluird el asunto a
tratarse. Se dejard constancia escrita del recibo de cada citacion.
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Articulo 23.- La asamblea podré reunirse sin previa citacién, en cualquier morpe}xto y “ (9 >
lugar, con la presencia de todos los copropietarios cuando asi lo acordaren. \ 8 o
Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietarioze. "
tercera persona, mediante carta dirigida a la asamblea, pudiendo indicar en la carta su
criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25.- Para instalarse la asamblea se requerird la concurrencia de los
copropietarios que represen la mayoria simple de los mismos.

Articulo 26.- Las resoluciones de la asamblea se tomaran por el acuerdo que represente
el 75% de los copropietarios.

Articulo 27.- Las resoluciones de la asamblea obligarén a todos los copropietarios.

Articulo 28.- Las actas de la asamblea serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI ’ ’ ! \
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION \ }
DEL ADMINISTRADOR \ 4

Articulo 29.- Sus atribuciones y deberes son: -y

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los dos copropietarios del
edificio en cuanto se refiere el régimen de la propiedad horizontal del mismo, y
especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos
y contratos detetminados o autorizados por a ley y los reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion; hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima. -

¢) Cumplir y hacer cumplir la ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer
cumplir las resoluciones de la asamblea de copropietarios. e

d) Depositar los fondos de esta vivienda en el banco que indique la asamblea.

) Recaudar dentro de los cinco primero dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes.

f) Proponer a la asamblea el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas a esta.

g) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la ley de propiedad horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor del edificio
“CARLOS ALFONSO MERINO”.

h) Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mds sanciones
establecidas en la ley y en los reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a
los fondos comunes a cargo del administrador.
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; i) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones;', debiendd, ..
ademads presentar el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa Eipl‘,'.gbacié&;rg
de esta. \\ % ’

j) Conservar en orden los titulos de la vivienda, poderes, comprobantes de ingras@siy. Jo..:
egresos y todos los documentos que tengan relacion con esta edificacion. >

k) Llevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados los copropietarios del edificio, haciendo constar sus nombres, cuotas y
fechas de adquisicion de los inmuebles.

i) Cumplir las otras funciones que le establezca la asamblea.

Articulo 30.- El Administrador podré ser removido de su cargo por la asamblea, en caso
de negligencia en el cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 31.- El Administrador debera informar en la inmediata sesié%e’ﬁ—efs'imb]ea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios. 2

7 - g

CAPITULO VII \
DISPOSICIONES GENERALES ‘

Articulo 32.- Los casos relacionados con el régimen de esta edificacion-yque no
tuvieren un procedimiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el
administrador, ante uno de los jueces competentes.

Articulo 33.- El régimen de la propiedad horizontal, para la vivienda estd integrado por
la ley de propiedad horizontal, por el reglamento de la ley de propiedad horizontal, por
el reglamento de copropietarios del edificio y por la ordenanza de propiedad horizontal
cantonal.

Articulo 34.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen la vivienda de cualquier
manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 35.- Ningln copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 36.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comin en forma legal, para que los represente en todo lo
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 37.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase de
predios aislados.
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DE LOS FONDOS DEL EDIFICIO

Articulo 38.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable,
iluminacién general y demas gastos de administracion, conservacion y reparacion de los
bienes comunes, los copropietarios determinaran la formacién de un fondo de
administracién, el mismo que sera integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segiin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado
anualmente por la asamblea segin el presupuesto aprobado.

DEPARTAMENTOS _ % DE GASTO0S Pl
DEPARTAMENTO 101 22,05 z
PATIO FRONTAL 101 10,33 7
DEPARTAMENTO 201 22,54
DEPARTAMENTO 301 22,54 (
DEPARTAMENTO 401 22,54 \

~ TOTALES - 100,00

Articulo 39.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias, extraordinarias, de multas y
de indemnizaciones de que trata cste reglamento, causaré interés de mora al méaximo de
la tasa activa del sector bancario. Esta multa por mora, se la cobrard cinco dias después
de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizaci6n, sin que para el
efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 40.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias héabiles, las
cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y serdn pagadas hasta la
fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 41.- Cuando se cause algiin perjuicio a los bienes del condominio por parte de
un copropietario tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que generan los
bienes comunes, al copropietario responsable se cobrard estos gasios ocasionados, mas
un recargo del 20%. e

Articulo 42.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacion, que se realizard a través de los medios de comunicacion interna del
edificio, y se les hard conocer piiblicamente en la asamblea.
L]

2. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés bancario,
correspondiente al mes que incurri6 en la falta.
3. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales.

Articulo 43.- Para la imposicién de sanciones y multas se observardn las siguientes
reglas:

PIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “CARLOS ALFONSO MERINO”
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asamblea.
2. La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta

asamblea.
3. La sancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta
por el administrador.

CAPITULO VIl

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 44.- El régimen de la propiedad horizontal para el edificio “CARLOS
ALFONSO MERINO?”, se podré extinguir en los siguientes casos.

a) Por destruccion total del edificio.

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las
Tres cuartas partes del valor del edificio.

¢) Por convencion en propiedad privada, cuando una persona natural o
Juridica, a cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los
Inmuebles de esta vivienda.

Articulo 45.- En los casos a)y b) del articulo precedente la documentacion oficial de
la vivienda sera destinada en forma que resuelva la asamblea de copropietario y en el
caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacién serd entregada al propietario Ginico
que adquiere el inmueble.

CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

T e
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' FECHA DE INGRESO: FECHA DE ENTREGA:

CLAVE CATASTRAL: 303 0605000

NOMBRES y/o RAZON:

CEDULA DE IDENT. y/o RUC.:

CELUAR - TLFNO.:

RUBROS

+ _IMPUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADO:

CONTRIBUCION MEJORAS:

TASA DE SEGURIDAD:

T1PO DE TRAMITE: Y. (ot [Ficapo
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- Emoresa Publica Municipal *
gress, ' Fegistro de ia Propiedad de
w * Manta-EF ¥ . P
VRS

~

Ficha Registral-Bien Inmueble §

10083

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
Www.registropmanta,gob.ec

]COoonsl;)rme a la Orden de Trabajo:RPM-16009346, certifico hasta el dia de hoy 16/06/2016 14:31:16, la Ficha Registral Nimero

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Identif. Predial: 3030605000 Tipo de Predio: LOTE DE 'I‘IERI(IEN\O“‘{\‘:E: R €t
- - $-Sh l ‘U ) " -
Fecha de Apertura; viernes, 05 de diciembre de 2008 Parroquia TARQUI Q("\b('c 208
. .» . . Q
Informacion Municipal: ,?Qm
Q

LINDEROS REGISTRALES: R
Compraventa del solar ubicado en la Lotizacién La Cumbre de |a Parroquia Tarqui d({';( agdgon
signado con el N.- 3 de la manzana K, que tiene los siguientes medidas y linderos: PORML I N,
metros y linderando con calle planificada. POR ATRAS: Los mismos once metros y Inufmgﬁdm Bl Hdte
numero seis de la misma manzana. POR UN COSTADO- Veintisiete metros cincuenta ¢OATATClros y
linderando con el lote numero dos de la misma manzana. POR EL OTRO COSTADO Los mismos
veintisiete metros cincuenta centfmetros y linderando con el lote numero cuatro de la misma manzana. Con
un drea total de: Trescientos dos metros cuadrados cincuenta decimetros cuadrados. SOLVENCIA Il
PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y fecha de Inscripeion Falio Inicial — Falin | m.l1
COMPRA VENTA COMPRAVENT A 232 2imov Ju69 T SIT
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 620 257480, 1970 1 024 2
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 518 | Tinar 2000 1isio 115

ACCIONES
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD L4 U9br 20)35
—— 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : viernes, 21 de noviembre de 1969 Numero de Inscripeion: 232 l-.un: oy r.; l:;,'.,”."-‘ :
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorin: 104 | ':gk}ayhﬁ‘ 2’ £ Crp,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA (e ,
Cantén Notaria: MANTA a5 \2
Escritura/luicio/Resolucion: A #
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 19 de noviembre de 1969 '(Z,;. 7 3
Fecha Resolucién: "--‘,'_ 7 u;,fi“
TANap) - SN

a.- Observaciones: J0 021519 20
Solar Ubicado en la Parroquia Tarqui
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F‘ululud Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Crudad Diccaion Domictie
COMPRADOR §00000000019288 ABAD SALTOS JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000001792GALLO MERQO JOSE CRUZ (' ASADOA) MANTA
VENDEDOR 800000000001793MERO FLORES ORFILIA CATAL INA CASADOA) MANT!

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito ¢l : miércoles, 25 de agosto de 1976 Numero de Inscripeion: 620

Certificacion impresn por :mairu_sultos Ficha Registral: 10083 Jueves, 16 de junio de 2016 14:1) Pag 1 de ¥
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! -
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 948 Folio Inicial:1.026
T ! ) Folio Final:1.027
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA TERCERA Folio Final:1
Canton Notaria: MANTA P‘(‘ AeEF &,
Escritura/Juicio/Resolucion: o@\’b('c\wo RU/)(,A’P@
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 25 de agosto de 1976 P : '\?7‘0
TQp -
Fecha Resolucion: 8_: 2 %
2.- Observaciones: a < v IS
a.- Observaciones . | ) S <p c
Un terreno ubicado en la Lotizacion la Cumbre 3 ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A) e \‘\Q
Wnlml © Cédulw/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad oogj:‘g{;gaﬁ’_{q&ﬁu J
COMI'RADOR 500000000018126MERINO ZOILA ROSA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR 1300164405 CRUZ TRIVINO GLORIA ESTRELLA NO DEFINIDO MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro ’ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 232 21/nov./1969 217 218
Registro de : COMPRA VENTA
|3 /4 | COMPRA VENTA
Inscrito ¢l martes. 17 de marzo de 2009 Nuimero de Inscripeion: 818 Fomo:23
Nombre del Canton: MANTA ) Namero de Repertorio: 1595 Folio Inicial:13.816
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:13.836
Canton Notaria: MANTA
Eserituralluicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de diciembre de 2008 Q(’
Fecha Resolucion: 6?@
a.- Observaciones: W

- o=
Compraventa Derechos y Acciones. Los derechos y acciones del solar ubicado Lotizactpn Ly
Parroquia Tarqui del Canton Manta, solar signado con el No. 3 de la Manzana K. Los v%p}dc
&)

por Sra. Enma Lilia Contreras Olvera, en calidad de Apoderada. (;’z% ; \)ocf')\-f
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: C',}Qg:'ogi 48 \
rnlid.nl Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social ~ Estado Civil Ciudad Rireccion Domicilio 4]
CAUSANTE J00000000018126MERINO ZOILA ROSA NO DEFINIDO MANTA

COMIPRADOR 1702582766 MERINO CARLOS ALFONSO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1703405330 VILLAGOMEZ MARIA ETELVINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1701536714 VILLAGOMEZ MERINO ANGEL ERMEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1702573514 VILLAGOMEZ MERINO ELISA BEATRIZ SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

r ibro Namero Inderipeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMIRA VENTA . 620 25/ago./1976 1.026 1.027

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4 | COMPRA VENTA

Inscrito ol : jueves, 09 de abril de 2015 Nimero de Inscripeion: 1141 Tomo:]

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2853 Folio Inicial:23.844

Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA Holio.Einal:23 851

Cantdon Notaria: MANTA mm
Escritura/Juicio/Resolucion: i

Fecha de Otorgamiento/Providencin: viemes, 30 de enero de 2015 I 5 JU zmﬁ 6\
Fecha Resolucion: ‘

Certificacion impress por :maira_salios Ficha chi“rll:.l(ms.! jueves, 16 de Junio de 2016 14:3] ==sssvecmemnnane i ded




Egpresa Pablica Municipal
i - JRedisiro de la Proiedad de

’f"" +«  Manta-EP
o 4 Observaciones:
TERMINACION DE COMUNIDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eulidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Bireccion Domicilio J
PROPIETARIO 1702582766 MERINO CARLOS ALFONSO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1705186375 CONTRERAS OLVERA ENMA LILIA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Niimero Inscripcion Fecha [nscripeion Folio Tmicial £ Folio Final
4 =
COMPRA VENTA 818 17/mar /2009 Uéuﬁ‘(‘c(\cﬁu k.i,g?b,,.,
Q0 (I
T Q"‘; -

Libro Nimero de Inscripciones ’-Z _
COMPRA VENTA 4 > 2
<<Total Inscripciones > : 4 ’47,4, 2
26 A8 L gou W
/I;’ E\ « e‘
{S193u "
Eas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:31:16 del jueves, 16 de junio de 2016
A peticion de: VILLAVICENCIO ZAMBRANO DIANA

KARINA Y
L5,
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA ll III Il ,II ll " ll l I ll m
1310137110

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

4 que se diera un traspaso de dominio o se
- emitiera un gravamen.

IO LE El interesado debe comunicar cualquicr error en esie
L_L// fixmtfﬂéfmuiglrndor (E/ Documento al Registrador de la Propiedad
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IR 7%
Q' c
= [
&5 »
o -
e g
> 2z
88
&v o -Ab\
) QM‘QNAB\ - e‘;‘;\
Qoy1s19
7
/
Certificacion impresa por :mufra_saltos Ficha Reglstral: 10083 Jueves, 16 de junio de 2016 14:31







