RN RSE

Cs BE DER

L ENAJENAR, COMPRAVENTA

i5TITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

VCLUNTARIA DE ENAJENAR.

1ARIA CASTILLO

N“:(2013-13—08~02‘P0599)

torizado por el Notario Encargado

GADO:

4l E?:nc}tuardo Gonzéiez Melg’a'r

Cuantia __ USD$18,360.00 WDETERMINADA

WOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

' arzo 20 del 201
Manta, 2% =013

lells.: 2621605 - 2621058

O S
=£ﬁ:'ui§;? AR AR H AR XA







2013-13-08-02-P0599.-
ONTRATODE-— CANGELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE

. 27 DB ~
) ERECHOS Y ACCIONES Y#IBICION DE ENAJENAR: OTORGA

EL BANCO PI C.A. A FAVOR DE LA SENORA YESICA
ANDREA BRAVO :I_(U_’I_‘!EQQ__—j
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DNYUGES SENORES: LUIS ALBERTO CEDENO VELIZ y MARIA

e e
AUXILIADORA CASTILLO CEDENO A FAVOR DEL BANCO DEL
Q—.d_—'—'—‘——‘-‘—‘——‘———'—__—'_—“ pe=

NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles veinte de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO
“ENCARGADO del Cantén, comparecen por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
en Portoviejo, en repmanco del Instituto Ecuatoriano de
eguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompafa ala presente escritura
omo habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS”
y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra la sefiora Mari;ela Dolores
s BoW&[a Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco
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Pichincha C.A., tal como lo justifica con el nombramiento que se acompafia;
Por otra la sefiora YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO, de estado civil
soltera, por susm adelante se
le llamara _“LA_VENDEBORA™ y por Ultimo los cényuges: LUIS
ALBERTO CEDENO VELIZ y MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO,
casados entre si, por sus propios y personales derechos y a quienes en lo
posterior se les Illamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes—sorTnayores de edad.de nacionalidad
&cuatoriana con excepcion de la vendedora que es colombiana con legal
residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy
Fe.- Bien instruidos en: el objeto y resultados de esta Escritura de
WARCIW DE DERECHOS Y
ACCIONES Y PROHIBICION DE ENAJEmA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan
una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Pudblicos a su cargo,
sirvase insertar una de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE
DERECHOS Y ACCIONES Y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se describe:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacion Parcial de la
HIPOTECA ABIERTA, la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del Banco Pichincha C.A., tal como lo justifica
con el nombramiento que se acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Mediante Escritura Publica de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria
Publica Primera del cantén Manta, el dieciocho de mayo del dos mil cinco, la
sefiora YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO, para garantizar las obligaciones
contraidas con el Banco del Pichincha C.A., hipoteco el bien inmueble de su
propiedad consistente en los Derechos y Acciones, de un lote de terreno
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urbano signado con la manzana “H” de la Lotizacion Aliatis, ubicado en el

ector Las Cumbres, sobre la via San Juan de Manta, perteneciente a la

Parroquia Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene los siguientes linderos y
edid‘aﬁ_@&&&ﬁ’d@to Wdrados, con calle pblica.

_ ATRAS: tros cuaWa. DERECHO: Con
"~ ochenta metros cuadrados con calle publica. IZQUIERDO: i
éMtros cuadrados con calle publica. El lote de
férreno tiene una superficie total de nueye mil novecientos sesenta y tres punto
cero metros cuadrado“s’.m Esta hipoteca fue inscrita en el Registro de la
rm Manta,muinmigﬁféé “éEW
Registro de Hipotecas, el veinticinco de mayo del dos mil cinco. Con fecha
veinticinco de Julio del afo dos mil seis, bajo el nimero diecisiete, se
encuentra inscrita Propiedad horizontal, autorizada el cuatro de Julio del dos
il seis, ante la Abg. Vielka Reyes Vinces, Notaria Primera del cantdn,
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional "Villa Maria“, que otorga la
sefiora Yesica Bravo. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA.- Con los
antecedentes indicados y por considerarlo conveniente el Banco Pichincha
C.A., la interviniente sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su ya invocada
calidad, declara que en ésta fecha y mediante ésta Escritura Publica, da por
Cancelada Parcialmente la Hipoteca Abierta de la referida Escritura Publica
liberando el inmueble que comprende la casa numero seis de la manzana A,
bicado en el Conjunto Habitacional Villa Maria en la via San Juan de Manta,
Barrio Quince de Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta. Se tomara nota .
de éste particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que
proceda de conformidad siendo de cuenta de la deudora hipotecaria los gastos
que se ocasionen. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los
documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.
Quedando facultados cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion
;Lifontrato en el Registro de la Propiedad. Dr. César Palma Alcivar. MAT.
\4{?%4-4. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
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COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, la sefiora YESICA ANDREA BRAVO
JUTINICO, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, a quien
en adelante se le denominara a quien en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” ” y por otra los cényuges LUIS ALBERTO CEDENO VELIZ y
MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO, por sus propios y personales
derechos, que en lo posterior se les flamaran “LOS COMPRADORES’ quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas.. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La sefiora YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO, es propietaria de los derechos y acciones de un
lote de terreno signado con la manzana “H” de la Lotizacién Aliatis, ubicado en
el Sector Las Cumbres, sobre la via San Juan de Manta, de la Parroquia
Tarqui del canton Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que lo adquirié
mediante compra a la sefiora Filomena Guidotti Lange, mediante escritura de
Compraventa de derechos y acciones, celebrada y autorizada ante la Abogada
Maria Lina Cedefio Rivas, Notaria PUblica Primera del cantén Manta, con fecha
veintisiete de Diciembre del afio dos mil cuatro, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, con fecha catorce de enero del afio dos mil cinco.
Inmueble que tiene los siguientes linderos y medidas: FRENTE: En ciento
veinticinco metros cuadrados (125,00) con calle publica. ATRAS: En noventa y
un metros cuadrados (91.00 M2) con calle publica. DERECHO: Con ochenta
metros cuadrados (80.00M2) con calle publica. IZQUIERDO: Con ciento cuatro
metros con cincuenta centimetros cuadrados (104.50M2) con calle publica.
Lote de terreno que tiene una superficie total de NUEVE MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y TRES PUNTO CERO METROS CUADRADOS (9.778,50M2) b)
Mediante Declaratoria, otorgada por el sefior Alcalde de la llustre Municipalidad
de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cederio, con fecha veintisiete de junio del
afio dos mil seis, se aprob6 la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, ubicado en la via San Juan de
Manta, barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta,
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Provincia de Manabi, de prépiedad de la sefiora Yesica Andrea Bravo Jutinico

c) El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, se halla sometido al Régimen de

Propiedad segun Escritura Pablica de Constitucion al Regimen de Propiedad

orizontal, celebrada el dia cuatro de junio del afio dos mil seis, ante la Notaria
Plblica Primera, del Cantén Manta, y que consta inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, el dia veinticinco de Julio afio dos mil seis. Con
fecha veinticinco de julio del afio dos mil seis, con el numero de inscripcion
dieciséis, se encuentra inscrito Constitucion de Planos del Conjunto
abitacional “VILLA MARIA". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta y perpetua
enajenacién a favor de los COMPRADORES los cényuges LUIS ALBERTO
CEDENO VELIZy MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO, los derechos
y accio;;swael siguiente INMUEBLE: La Vivienda 06-A, del Conjunto
abitacional “ VILLA MARIA 7, ubicado en la via San Juan de M‘anta, barrio
15 de Septiémmél Cantén Manta, Provincia de Manabi.
IVWQNJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA. Consta de
ngta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior. VIVIENDA 6-A: PLANTA
BAJA: Compuesta Sala- Comedor — Cocina - estudio ~ %2 bafio — escalera de
acceso a la planta alta, y con los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con la planta alta de la misma vivienda. POR ABAJE): Lindera con
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la
vivienda 7-A en 6.50 metros. POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la
vivienda 5-A en 8.00 metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte
hacia el vértice sur en 2.95m, luego gira hacia el Este en 1.50 m y luego gira
hacia el Sur en 3.05m, lindando con el patio frontal (garaje y jardin) de la
isma vivienda. POR EL OESTE:"Lindera con el patio posterior (lavanderia)
de la misma vivienda en 6.00 metros. VIVIENDA 6-A: PLANTA ALTA:

Compuesta de dormitorio master con bafio privado y balcon, dormitorio 1,

dormitorio 2, bafio general y sala de television, la misma que tiene las

Iyl ig\:tes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
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vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio frontal de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda 7-A en
7.50 metros. POR EL SUR: Lindera con la planta alta de la vivienda 5-A en
8.60 metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia Sur en
2.95 metros, luego gira hacia el Este en 1.10 metros, luego gira hacia el Sur en
3.05 metros lindando con el vacio del patio frontal (garaje y jardin) de la misma

vivienda. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio posterior

-A: PATIO
f&gﬂ]’_A_L_: Compuesto de garaje y jardin, la misma'ciﬁé tiene las sig”ui"érites
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio frontal (garaje y jardin) de la
vivienda 7-A en 4.50 metros. POR EL SUR: Lindera con patio frontal (garaje y
jardin) de la vivienda 5-A en 3.00 metros. POR EL ESTE: Lindera con la calle
publica A en 6.00 metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Norte

hacia el Sur en 2.95 metros luego gira hacia el este en 1.50 metros y luego gira

(lavanderia) de la misma vivienda en 6.00 metros. VIVIENDA 6

hacia el Sur en 3.05 metros, lindando con la planta baja de la misma vivienda.
VIVIENDA 6-A: PATIO POSTERIOR: Incluye una lavanderia, la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con el patio posterior (Iavandéria) de la vivienda 7-A en 2.00 metros.
POR EL SUR: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda 5-A en
* 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00
metros. POR EL OESTE: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la
vivienda 21-A en 6.00m. LA VIVIENDA 6-A'._.AREA NETA‘(mZ)w.
ALICUOTA %: 1.217%. AREA DE TERRENO (M2): 115.551. AREA COMUN
(M2): 36.404. ;EEA TOTAL (M2): 162.759. TERCERA: PRIE_C5|O: El precio del

inmﬁéﬁiﬁgjgfb de la presente compraventa, que de comin acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS
SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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AMERICA (USD 18.360,00); valor que los conyuges LUIS ALBERTO
CEDENO VELIZ y MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO, pagan a la
ENDEDORA sefiora YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO, con prestamo
ipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. - LA VENDEDORA, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, enftradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia
de dominio que LA VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto
géstos Ultimos al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEXTA: DECLARACION. - LA
ENDEDORA, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA,
declara que el inmueble no estad sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. SEPTIMA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son
de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
aberlo serdn de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza a los
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COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. OCTAVA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de

futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton de

Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
TERCERA_PARTE: _PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE_ENAJENAR: a) Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del documento que en
copia auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges LUIS ALBERTO
CEDENO VELIZy MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO, a quien en lo
posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) Los cényuges LUIS ALBERTO CEDENO VELIZ y
MARIA AUXILIADORA CASTILLO CEDENO, en sus calidades de afiliados del
IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




9

)

operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

ormativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de los derechos y acciones de un inmueble consistente en [a
VIVELI_DAGA_ E_glfonjunto Habitacional “VIEE@MI}EI@” ubicado en la via
San Juan de Manta,ngfio 15 de Se;t;;ﬁﬁb—re’,_Parroquia Tarqui canton Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se
agrega al presente documento Como habilitante. SEGUNDA!: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad Yy garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o0 a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que sé hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes 0O
de plazo vencido, bien sé trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas 0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, S€a que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los

derechos y acciones del inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
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clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 6-A, DEL
CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA. Consta de planta baja, planta
alta, patio frontal y patio posterior. VIVIENDA 6-A: PLANT/}W_QAJA
Compuesta Sala- Comedor — Cocina - estudio — 1% bafio — escal;rai:le acceso
a la planta alta, y con los siguientes linderos Yy medidas: POR ARRIBA:
Lindera con la planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con la planta baja de la
vivienda 7-A en 6.50 metros. POR EL SUR: Lindera con la planta baja de la
vivienda 5-A en 8.00 metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte
hacia el vértice sur en 2.95m, luego gira hacia el Este en 1.50 m y luego gira
hacia el Sur en 3.05m, lindando con el patio frontal (garaje y jardin) de la

misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con el patio posterior (Iavanderia) |

de la misma vivienda en

Compuesta de dormitorio master con bafio pnvado y balcon dormitorio 1,

dormitorio 2, bafio general y sala de television, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja y patio frontal de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda 7-A en
7.50 metros. POR EL SUR: Lindera con la planta alta de la vivienda 5-A en
8.60 metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia Sur en
2.95 metros, luego gira hacia el Este en 1.10 metros, luego gira hacia el Sur en
3.05 metros lindando con el vacio del patio frontal (garaje y jardin) de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio posterior
(lavanderia) de la misma vivienda en 6.00 metros. VIVJEZNDA 6-A: PATIO
FRONTAL: Compuesto de garaje y jardin, la misma aieu/& Iasuzgﬁiéﬁtes
'"nmderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y parte de la
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio frontal (garaje y jardin) de la

vivienda 7-A en 4.50 metros. POR EL SUR: Lindera con patio frontal (garaje y
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jardin} de la vivienda 5-A en 3.00 metros. POR EL ESTE: Lindera coh la calle

publica A en 6.00 metros. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Norte
hacia el Sur en 2 95 metros luego gira hacia el este en 1.50 metros y luego gira
hacia el Sur en 3.05 metros, lindando con la planta baja de la misma vivienda.
VIVIENDA 6-A: PATIO_ mmcluye una lavanderia, la misma que
tiene Ia%”wgurenteb medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aereo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda 7-A en 2.00 metros.
POR EL SUR: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de ia vivienda 5-A en
2.00m. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00
metros. POR EL OESTE: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la
vivienda 21-A en 6.00m. LA VIVIENDA 6-A. AREA NETA (m2): 126.355.
ALICUOTA %: 1.217%. AREA DE TERRENO (M2) 115.551. AREAI"CWO’!\.;IW
(M2): 36 404. AREA TOTAL (M2): 162 759. Esta garantia hipotecana solo sera
Ievantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
iInmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podréa enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer

otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
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expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del

inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas

generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
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nspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de! manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi

omo podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
ormativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA
RARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)

isma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o|a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para todos los

efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o

cyalquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
creditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Cddigo Civil, especialmente en la norma que estipula que

cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
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desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de

Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira
notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquiér dividendo, obﬁgacién, o)
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, émbargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus'trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Segun’da‘d Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
0 concurso de'acr'ee_dores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impue_vsvtos munic'i‘pvales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO,; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropibaci()n u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella;
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i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se ie sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCG ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que Lla PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por E
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo\vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la|obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecta. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como|si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y éxtrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funciohario éutorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la compafia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y Iineas. aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita ala orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de Ia péliia, todos los riesgosserén de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, li_mitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
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BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
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Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
efc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos,
pasivas y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocjos licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y oftras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de| cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso | por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores| respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
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tributos, derechos notariales, e inscripciéh en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de éste instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Y

habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal. Se
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTAKIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DisTRITOC METROPOLITANGO

FSCRITURA NUMERO: 3517

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
A TAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

Pad Sandoval

Lt la cludad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopolitane, capital de la
Repubhica del Eeuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCIE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quilo; comparece ¢l sefior ingeniero 1eén FEfrain Dostoicvsky Vierra

Hetrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DXL INSTY) 'f‘U'J'()

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, scgun se desprende del
dochmento que se agrega como habilitante a cste instrumento pablico; bien

instruido por mi el Notario” sobre el objeto y resultados de esta ‘escriturs

publica a la que comparece de una mancra libre vy voluntaria - 3]
comparcciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana. mayor de edad,

domiciliado cn la ciudad de Quito, legalmente capas para contratar

ohligmse. o quicn de conucario doy feocn virtud de haberme exhibide o
docupnento de ddentilicacion. Cuye copid coruhicads sooowijuns o ewe

thlico v me pide que eleve a escritur publics el conenido de

Beomota que mie enwrega Moouye denor hitera anseribo




stouiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de escrnras piblicas a su

dieno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRUIMISRA: COMPAREC INTE - Compafcce, eh su .calida‘d_de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Se-g;u-id:—zdv Social, ¢l
ingenicro LIEON LEFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado civil casado, a quien en
adelante se¢ denominara 2L PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
AN'.l‘lf,CE])J-I\"l‘_’i'l(.— I) Mediante ey publicada en el Registro Olicial
numero gquinientos ochenta y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢l Bancv del Instiiuto Jicuatoniano de Seguridad Social (BIESS), como
institucién financiera publica, con competencia® para administrar, bajo
criterios de banca dc inversion, los fondos ‘p}'cx-'isipnalcs dé] Institulo
Teuatoriano de Segunidad Social. 2) Segin el articulo cualro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS  se encarga de ¢jecular operaciones y

financicros a sus usuarios, u[‘iliados y jubilados del [nstituto Ecualoriano de
Seguridad Social. 3) 13| Ingenicro FDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jelc de ta Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar

debidamente legitimado para comparecer a nombre  del BIESS a la

celebracidn de Jos actos Juridicos relacionados con las operacioncs y
SErvICcios mcm:ionudo_s en ¢l numeral anterior, en la_jurisdiccion de la
provincia de Manabi, TERCIRA- PODER ESPECIAL- Con cslos
antecedentes, ¢l Ingenicro Leon Efain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Feuatoriano de SCguridz"t(l

Social, extiende  poder especial. amplio v suliciente. cual en-derccho se

requicre. ol or ded fneenicio EDMUNDO SANDOVAL CORDON AL con
cédala de crudadaniy ndmero uno sicie coro cero ochio dos cero o cwnro
Institaie Bouatoriino de

gwidn tes Jefe de by Ohane Bspeand del Banco de

civsd




v JOKSIMA FEXTA

DR, HOMERO LOPEZ OBAND 0
NOTARIO VIRESIMO SEXTO DEL CANTON Qm;o" -
DISTRITC METROPOIITANO /

alyealice 1o g0

junisdiceion de la provincia vianabi, las rnatrices de hipo VIcontralos

de mutuo para adquisicion de bienes imuebles, que se otorgan a f{avor dej
BIESS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Manua] de

Crédito  del BIESS. Para la ejecucion  del presente mandato,  13]
MANDATARIO esid autorizado para suscnibir a nombre del BANCO DL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAT. BIESS las
tablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

hipotecas y cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con )

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuchlcs, que se

Olorguen a favor del BANCO DI, INSTITUTO ECUATORIANO 71

SEGURIDAD SOCIAL, 1311588, 2) Suscribir a nombre del BANCO Diy

INSTITUTO ECUATORIANO DESEGURIDAD SOCIA). BIESS todg

acto relacronado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr ol

tipo de crédito que conceda el BIBSS 4 sus prestatanios, en la jucisdiceion de

la provincia de Manabi; asf como tambijcn cualquicr documento piblico o |

privado rclacionado con la adquisicion de cartera translerida # favor de]
BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndose dentro de ello la suscripeidn de endosos, cesiones y/o

cualquicr otro documento que fuera menester a clectos de que se perfeccione

la translerencia de cartera a favor del BANCO D). INSTITUTO

ECUATORIANGO DI SEGURIDAD 8¢ BH:SS. sea en documenty

publico o privado. 3) Bl presente poder podrd ser delegado ol

parcialmente Guisamente PrEvia antorizacion CEXPICSE v esery

manicdato padri ser revoe

VEARTO <o notj




Ademss este poder se entenders automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que =1 \lﬂ\\DJ\JARIO '

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe dL la Ohcma I:Spc,ClaIv

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Scoundad roml en Porto
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento®. (firmado). doctor Dicgo Hermida 1za,
Abogado con matricula profesional numero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI FL, CONT'E‘NIDO, E
LA MINUTA, que queda clevada g escrilura pflbvlica con todo su vakor legal,
leida que Je fue al comparceiente por mi el Notario en alta y clara voz, se
alirma y ratifica en su conlenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmgo en unidad de acto, de todo lo cual doy

%
é
) Sr. lno Leodn 1 fram Dostoieysky Vieira Herrera kéé
c.c. «{'D%—ﬁg:fé(- 24

PN QUITO.
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Banco de] TESS

" AGTADE POSESION No 002~ - - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, a Ios siete dias del mes de julio del afio dgs mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Social v, previa Calificacion de su habilidad legal por pare de |a
__S_uperinte__nde.ncia de Bancos y Seguros, seglin Resolucién No. SBS-201 0-401de 2 de

julio de 2010, ] sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de- Gerenfe
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado ep sesion celebrada el 8 de Juiip de 2010, de conformidad con o

establecido en’ el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [FSS 'y en el articulo 19 de su
Estatuto. ) _ _

- infrascrito Prosecrétario Ad-Hog que cerlifica.

- Para constancia firma con'los’sefiores Miembros de Dz:re.otoﬁq del Banco-def [ESSyel -

, _Z 7
% s
Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ec Bolivar Cruz Hui capi
| QEPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

zalez Jara'mli!lo

CDIRECTO

Ing. Omar Semrano Cueva

REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

o KL;L é
1. CEOT B Y s Ho S
GERENTE GENERAL

BANCO DEL IEsS DIRECTORIO DEL BANCO DEL {£SS

0:T que antecede es fiel compulsa d
gdfificada que me fue presentads e
i tles y que luego devolvi a

- / / {péeies oA ’ wigro la presaente.
nECp Ty
Es izl ps dd Jrigitz ceridiic PRl ) .
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de es fiel compulsa de
icada que me fue presentada_er; :
as utiles v que luego de\{OM a
e de-allo_confiaro Ja presente.
\ “$u\07{(o‘zt}

| a copia. xero, que antece

L OREZ OBANDO
PR Hgg?'{xaﬁzoo\ncesm.q\igm
=) AR ~ B

Y

Sc otorgo ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, scgun accion de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DY guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Dircclor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn [c de cllo.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la eseritura piblica de PODER
LSPICIAL, que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO - DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor dc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
lirmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCH.-




) REPUBLICA DEL ECUADGR
- CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

NOUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

390-0082 1700820143
‘NOMERO . CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAS!

PROVINCIA
MANTA
PARROQUIA

T 7F)FRESIDENTA (E) DE LA JUNTA
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BANCO PICHINCHA CA.
Quito, 17 de Abril de émz .

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31. de Marzo
del 2.013 ' ,

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion def Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en fa' Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete. : )

Queremos expresarle nuestra complacencia. por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco. - :

Xcosta Espinosa | '
SF C«RiTARIO COMITE EJECUTIVO -

ARICELA DOLORES VERA GRESPO
Mahta; 18 de Abril de 2012
1308620325
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Manta, 20 de marzo del 2013

Sehores ) o : .
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.277768 pongo a
su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a sefiora YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO, es de USD.18.360,00 DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

@l

LUIS ALBERTO CEDENO VELIZ XILIADORA CASTILLO CEDENOQ
C.C. 130825107-1 C.C. 131013366-3




* Gobierno Auténomo Desgentralizado

-Municipal del Canton Manta
‘Ruci 1360000980001
. Z’Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 S 2611-477

OBSERVACION

T woware oAz socL
, SICA ANDREA
- e .7 [ ADQUIRIENTE
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. EMISION: - - " '415/2013 4:45  ANDREINA ALAVA'LUCAS :
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Municipal del Canton Manta
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o VIV.6-A CONJHABIT.VILLA MARIA
e T ADQUIRIENTE
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.~ EMISION: 8152013 4;45 IANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY .~
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[
GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI? \Uﬂ,
DEL CANTON MANTA

No. 222-445

La Direcdion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. YESICA
BRAVO JUTINICO, con clave Catastral 3035002006, ubicado en el Conjunio
Habitaciopal  Villa Maria Vivienda 6-A. parroquia Tarqui  canton Manta, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afeciado
por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, febrero 19 del 2013

//
/L

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URI

£l presente dacumento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar
que indica dq buena fo el solicitante: por (o cual salvamos error u omision, eximiendo de responsubilidad al
certificante. sf se comprobare que se han preseniado datos fulsos o represeatuciones gréficas erréneus. en las

solicitudes correspondientes.

HM.




81137

CIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

‘de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dERAYO JUTINICO JESICA ANDREA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

04
, Manta,——de
VALIDA PARA LA CLAVE
3035002006 VIV.6-A CONJ.HARBIT.VILLA MARIA
Manta, cuatro de marzo dle febrero del dos mil trece

] DESCENTRALIZADO
CANTON  MANTA

et e o om AR R
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PROPIEDAD HORIZONTAL

n base al/informe No.397-DPUM-GAG, de Junio 26 de 2006, emitido por €l Arq.
Alvarez Gonzélez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art,
7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a
lo solicitado por la Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinico, propietaria del Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA”, ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio 15 de
. Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral # 3035002000, hace
esta declaratoria autorizando la incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizontal.

‘Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros de
-esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Junip 27 de 2006

S

Con fecha Junio 27 de 2006, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedeiio,
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y
en base al informe No. 397-DPUM-GAG, de junio 26 de 2006, emitido por el Arg. Galo
Alvarez Gonzilez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la
declaratoria, |autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal de)

Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” ubicado en la Via San Juan de. Manta, Barrio
15 de Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, ¢on clave catastral # 3035002000, de

propiedad de la Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinico.

Manta, Junio 27 de 2006.

G O QL

oraya Mera edefio :
SECRETARIA MUNICIPAL .







Certifico qu
dela casal
SeiCios ¢g

Atentamen

Utn

Lic. Maria|de Lourdes Pisco.

PRESIDENTA DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA.

Manta 04

de Marzo del 2013

CERTIFICATION

¢ fa Sra. YESICA ANDREA BRAVO IUTINICO  Con CL171901795-4 Propictaria

N® 06 enla Mz A. Se encuentra puntual en sus pagos de Jas aliocuotas en los
rrespondientes def conjunto habitacional s todo lo que podemaos indicar,
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ROMERD DE CERTIICADD
PESCO SANCHEZ MARIA LOURDES




REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL,

CONJUNTO HABITACIONAL

"VILLA MARIA"

BPTO: PLANEAZMiSH1O URBAND
Aprabacidn de/ 772~ o

Manta,MC)@ 20 ..
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LAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA”

| CAPITULOI
. . DE LA URBANIZACION

ilo 1.- El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” denominacién dada por los

otores CONSORCIO CONSTRUCTOR CAMINO REAL; un.Conjunto
abitacional sometida al régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria
unicipal constante en la Escritura Puiblica autorizada por el Notario del
anton, inscrita en el Registro de la Propiedad de la Cindad de Manta el . de
- de , la cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

1 Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, estd ubicado en la Manzana H de la
izacion Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres, sobre la Via San Juan de Manta,
perteneciente a la Parroquia de Tarqui del Cantén Manta, Jugar que se fija como

omicilio de dicho conjunto. ¢

culo 2.- El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” consta de 77 LOTES

iculo 3.- Este Conjunto Habitacional tiene un 4rea de terreno de 9,496.45 m2, total
de lote vendible de 6,504.66 m2 y 4rea total comunitaria 2,991.79 m2, con una vivienda
totalmente construida de 91.92 m2. ' :

CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO D
~- APLICACION -

- Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios,
administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
- Habitacional “VILLA MARIA”; asi como para los usuarios del mismo en la parte que

les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores V.

- tenedores a cualquier titulo de locales integrantes’del Conjunto Habitacional “VILLA
© . MARIA?”, asi como los usuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estan
~ en la obligacién de conocer este reglamento por lo tantc su cumplimiento. o
1nobservancia no excusa persona alguna.

Axticulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
0rganismo.- :

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas” de administracién, y conservacién de los bienes
comunes del Conjunto Habitacional “VILA MARIA”, facultades de los 6rganos

administrativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses-

de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Habit 0
“VILLA MARIA”, considerando como una urbanizacién que persigue proporcfohar al

0 b e e e P
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copropietario un espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa racionalmeny
conformne al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO I
- BIENES COMUNES

los determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad
mismo.

Articulo 8.+ Los bienes comunes se clasifican en: _
a) Bienes| comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjuntg

Habitacional, y,
b) Bienes|comunes especiales: son los comunes a dos o mas propietarios de la

Urbanizacién.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de la Urbanizacién y permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular. :

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido la
Urbanizacidn, las vias (aceras, calzada), areas recreativas y comunales, instalaciones
eléctricas, la acometida de agua potable, la fachada, etc.; y en general todos los bienes
generales que se comprenden en la definicién de los mismos que ha dado en este

reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
Bienes comunes especiales en cambio son por ejemplo: los muros de cerramiento,

Articulo 9.-|El derecho de cada copropietario sobre €l valor de los bienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto Habitacional inserto en la escritura constitutiva del Régimen de

Propiedad Horizontal.

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes especiales serd asi especial
de dicha cuota, pero a tal valor solo tendrdn derecho los duefios que sean comunes en,
dichos bienes comunes especiales; los derechos de cada copropictario sobre todos los
bienes comunes generales o especiales, son inseparables del dominio, uso y goce

respectivo del departamento.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto Habitacional, se
entenderan comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o
contratos conrelacion a ellos, que se accede por la Ley. '

Articulo 10.- Cada propietario debera contribuir a las expensas necesarias a la
administraciOn, conservacion y reparacién de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del séguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

Lag cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropiefs
teatase de predios aislados.




tiilo 11.- Cada copropietario podré servirse de los bienes comunes; siempre que los

ce” segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demds

ropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, 0 a este reglamento.

riiculo -12.- Aunque un copropietario haya abandonando sus derechos o renuncie a
‘determinados bienes comunes continuaré sujeto a las obligaciones que le impone la

CAPITULO IV L g
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS -

iculo 13.- Cada copropietario exclusivo de un predio construido con vivienda, tiene
erecho

Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
- establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales v este

Reglamento Intemo. T

Servirse y gozar de los biénes, derechos y servidumbre comunes conforme a su

naturaleza y destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demés.

Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,

incluyendo forzosamente en la enajenacion o gravamen los derechos sobre los

bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién

de que no afecte en nada la Urbanizacién en su conjunto a otra propiedad exclusiva

0 a cualquiera de los bienes comunes generales o especiales, o atente con la

comodidad de los demés copropietarios. A '

Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asambleéa de los copropietarios y

participar en la administracién del Conjunto Habitacional de acuerdo al presente

reglamento. ' '

Instalar antenas de radio o television, de conformidad con la resolucién que al

respecto dicte la asamblea de copropietarios, y de cuya ejecucién se encargara el

Administrador.

R ol Ay s e
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Articulo 14.- Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,

tendra las siguientes obligaciones: _ : :

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su alicuota
con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demds gastos de
administracion, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Habitacional.
Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva en la forma prescrita en el
capitulo de los fondos.
Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuesto por la Ley en caso de
mora en el incumplimiento de alguna de sus contribuciones pecuniarias. B
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios. s
Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuci
gravan su vivienda o departamento o que gravan toda la Urbanizaci A




¥
o

g) Usar su |propiedad exc'usiva en forma ordenada y tranquila, abstenié\n%%se de-
efectuar actc algune o incurir en sus acciones ¢ omisiones que perturben, J,
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral ¢ Jas pijag
costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto. i
Destinar e lote urbamzado de su propiedad (micamente para los figk
establecido en la escitura de compraventa y este Reglamento.

Conservar y mantener su departamento tanto en su parte interior como

buen orden y con la debida presentacion y aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspects; e\
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin e] cagy
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién. ’
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier titulo, asj
como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamentq
para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra hacer efectiva en
la persona|o bienes del Copropietario y del ocupante a cualquier titulo.

1) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunto Habitacional.

m) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales 0 especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

n) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o
del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

0) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propietario.

p) Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracidn del
Conjunto Habitacional antes de enajenar o gravar su propiedad.

@) Comunicar| por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos. .

r) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberé entregar la
llave de aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando avisg de la entrega al administrador, con el fin de que. se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones ete.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios de los predios del Conjunto

Habitacional:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio of interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra sera pagado por todos los
copropietarips a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar los predios con la vivienda, a otros fines que los permitidos, a la buena
costumbre, 4 la tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢) Efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo acuerdo y
aprobacion de la Junta de Copropietarios.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas o dedicar su propiedad 2

—=actividades peligrosas, insalubres o molestas.
€)= Teneden su| inmueble animales que puedan ser peligrosos para los G
Conjunty Habitacional o para el piiblico en general. y »;,’: -

\




g) Usar su pfOpjedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndoge de

)

efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones o omisiones que permrbe% Jas
tranquilidad de los demaés copropietarios o0 que comprometan la moral o [as bg%;
costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto. ;
Destinar ¢] lote wbanizado de su propiedad Unicamente para los

establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. gy
Conservar y mantener su departamento tanto en su parte interior como e}g;@

buen orden y con la debida presentacion y aseo que requiera. R
Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspec 3
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus amendatarios segin e Cas
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién.

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demés ocupantes a cualquier titulo, g
como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento
para su debido cumplimiento, cualquier responsablhdad se podra hacer efectiva ep
la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios

del Conjunto Habitacional.

m) Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes

n)
0)

9
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comunes generales 0 especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con ¢l trabajo. :
Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa 0
del ocupante a cualquier titulo se ocamonen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccién  que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

Estar al dfa en todas sus obhgacmnes econdmicas para con la administracién del
Conjunto Habitacional antes de enajenar o gravar su propiedad.

Comunicar por escrito al Admlmstrador el sitio o domicilio donde recibird

notificaciones y realizard Tos pagos.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropletanos

Avisar cuando s¢ ausente de su propiedad por més de tres dias y deber4 entregar la

llave de aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,

dando aviso de la entrega al adx:mmstrador con el fin de que. se pueda utilizar dicha
lave en caso de emergencia como mcend;\o acmdente dafio de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido & los copropietarios de los predios  del Conjunto
Habitacional:

a)

Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios a ser prorrateada de su respectiva cuota.

Destinar los predios con la vivienda, a otros fines que los permitidos, a la buena
costumbre, a la tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
Efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo acuerdo ¥
aprobacion de la Junta de Copropietarios.

Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas o dedicar su propiedad a
actividades peligrosas, insalubres o molestas.

Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos para los

Conjunto Habitacional o para el piblico en general. y

Hacer dentro 0 fuera de su prop1edad pnvatwa todo aquello que '




CAPITULO VI
DE LA AS: N’lBLEA DE COPROPIETARIOS

‘mediante| el régimen dﬁ la Pmpwdad Horizontal,
conservacion del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, asi como de
de los dugfios de los predios de este Conjunto Habitacional.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunir ordinariamente cada
tres (3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equlvalente €n votos minimg
del 25% de los copropietarios o el Directorio. '

Articulo 2]1.- Sus atribuciones y deberes son: v

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que tambiép
sera del Directoric v al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.

b) Fijar la remuneracion del Administrador. A

¢) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumphendo
con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los
empleados del Conjunto Habitacional. Las remuneraciones de los trabajadores seran
seflaladas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.’
Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de la
sesién de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador las
hara prptocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad:
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
son negesanias y de beneficio al Conjunto Habitacional o la respectiva propiedad.
Dictar |y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
Habitagional “VILLA MARIA” y para el uso de los bienes comunes.
Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial
al terminar éste su periodo.
Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las d15p051c1ones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.
Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglam nto, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de

mterés general para el Conjunto Habitacional y sus copropietarios.

k) Revoca y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no se

ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22~ Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante €] Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propietario 0 a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podra ven carse 1& cltaczon por uno de los diarios que se edlten en la ciudad de




; Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin prev1a c1tacmn y en cualqmer
_’—"’—-———_-_ 3
momento y lugar siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropletanos 5

Articulo 24 - Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

- tercera persona, mediante carta dirigida a] Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
n la carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse. :

- Articulo 25 - Ningtin copropietario podra ser privado de su derecho de concurrir y votar
en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera’ de sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamento,

en cuyo caso serd suficiente una certificacion del Adnnmstrador para que la asamblea le

impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se Teunird la
asamblea una hora después con los copropictdrios presentes, SIempre y cuando el
partxcular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO
DE LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y-los
siguientes en que se requerira una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber: :
a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por objeto
la construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracién en el
goce de los bienes comunes, se necesitard la unanimidad de los coprop1etanos

asistentes a la respectiva reunion.
La reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobamon de las dos terceras

partes de votos de copropiedad.

La construccién de toda obra que modlﬁque la estructura emstente 0 que produzca
aumentos en sentido vertical y horizontal, o que modifique la fachada, se podra
autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional
y previo el respectivo permiso mumcxpal :

La mversion o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de seguros en
caso de destruccion parcial del Conjunto Habitacional, se hard por resolucién
unanime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional; y,

e) Cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto

Habitacional, podrdn ser aprobados provisionalmente con los votos de los que

concurran, pero se notificard inmediatamente con esta resolucion a los que no hubieren
asistido, los mismos que deberdn expresar su opinién dentro de quince dias
subsiguientes a la notificacién, y si fuera fayorable o no manifestaren sus discrepancias
dentro de ese plazo, se considerard aprobada por unanmndad dicha resolucién y surtira

todos los efectos legales.,

En caso d‘e empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28 - Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropie
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra. salvo los ca

1
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intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determma&os 0 aumnm

por a ley y los reglamentos. ._
Amim'strar los bienes comunes con el mayor cuidado y eﬁc,

- ren menester; responderd hasta la culpa levisima.
Cumplir y hacer cumplir Ia Ley, los reglamentos y las ordenanzgs;
exechdo 0 se expldleren en lo futuro sobre la propledad honzonléf gsl

Depositar los fondos de este Conjunto Habitacional en un banco
asamblea.
Regaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y mantener
bajo su responsabilidad personal y pecumana las cuotas ordinarias y extraordinariag
de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes.
Prponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.
Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Caopropietarios del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”.
Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mdas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresar4 a
los fondos comunes a cargo del Administrador.
Infrmar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademas presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa aprobacion
del Directorio.
Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con este Conjunto
Habitacional. _
Llevar libros de inventario, los demads libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto Habitacional, haciendo constar
sus nombres, cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directon'o de la Asamblea.

Articulo 36 .- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayona de votos
de los copropletanos asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo|37.- El Administrador debera informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre log incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

_ CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38 - Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto Habitacional y
que no fuvieren un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal
ario por el Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.




orizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal y
que por su estado no cumplan con la finalidad para Io cual fueron adqumdos o fuera
nester su reposicion. S S e
Intérvemr por los conflictos que ocurran:entre- Ios copropietarios-y 'que no hayan
o-solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones
.onforme a las normas de equidad y justicia. :
blanificar y ordenar toda clase de campafia promocmnal y pubhcﬁana dirigida a
- Jograr mayor éxito de la copropiedad. :
" Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto
. Habitacional, en ocasiones especiales.
“‘Planificar y ordenar la decoracion especial que se reahzaren y determinar el horario
“-de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto
Habitacional y los dias de servicio al piblico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

“cometido.
Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las

‘sanclones previstas en este reglamento. *

o) Todas las demés que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones
de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.
Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina de] Administrador.
Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se-emitiere para la correcta
administraciéon, conservacidn y mantenimiento del Conjunto Habitacional
demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn a sus

solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la

Asamblea. Durard un afio en sus funciones, pero podra ser indefinidamente reelegido, y.

su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a

otro copropietario para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:
a) Redactar las Actas y firmarlas en unidén del Directorio y de los vocales, deblendo

llevar en un libro foliado los originales de las mismas.
b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda
cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir coplas a los

copropietarios cuando se lo solicitaren.
c) Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demis atribuciones inherentes a sus cargos -y con las que

establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:
a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietan

‘Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, en cuanto se refiere el reglm Oafe Ia

o
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Habitacional “VILLA MARIA” y por Ordenanzas de Propiedad

oulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
mpleados de los ocupantes;-clientes, visitantes) que usen el Con;unto Habnam.onal de
galquier manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
Sgo's‘iciones del presente reglamento.

ulo 41.- Ningn copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,

perjuicio, etc., ni tampoco podré renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

Articulo 42 - Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto Habitacio nal, también se tomaran en cuenta los votos de aguellos aunque

estén suspendidos del derecho de voz y voto.

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 0 mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario| comin en forma legal para que los representantes en todo 1o
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

 Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase

- de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, 1luminacion
general y demas gastos de administracién, conservacién y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacién de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado

anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.-

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa de
-indemnizaciones de que trate este reglamento causaré interés de mora al méaximo de la

tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias
.después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota ¢ indemnizaci6n sin que al

efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora. '-

Articulo 47.- Para efedto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las
cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la
fecha méxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48 - Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunto Habitacional
n copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los
~sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en

nes a favor de una tercera persona, al copropietario respons -
ocasionados mas un recargo del 20%, salvo que la dsam
0 onte por cobrar en su lugar una multa en dinero no s




mobservanma delaleyy reb]amentcs se dmden en:

1. Amonestacién, que se realizard a través de los medios, de COmUunicacif;
.condominio, y se les hara conocer piblicamente en la asamblea '
. Suspensmn del derecho de voto en la Asamblea General. ‘

privado, correspondiente al mes que mcumo en la falta. .
La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas achcmn‘a By"
de los intereses respectivos a juicios de la asamblea

Articulo 50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes
reglas:
1. La sancién establecida en el numeral 1 del articulo antenor serd impuesta por la
asamblea.
2. La sancion establecida en el numeral 2 del articulo antenor serd unpuesta por la
asamblea.
La sancién establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y Seré impuesta
por el administrador; cuando exceda de los doce meses de mora serd pasado a
()rdenes de la asamblea. »
CAPITULO VIO
EXTIN CION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto -Habitacional

“VILLA MARIA” se podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto Habitacional.

b) Por destruccién parcial en una proporcidén que represente, por lo menos, Ias tres
cuartas partes del valor del Conjunto Habitacional.

<) Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
-Cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto Habitacional. '

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, Ia documentacmn oficial de
Conjunto Habitacional sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea
de copropietarios, y en el caso ¢) del mismo articulo, dlcha de

[
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INFORMACTON RF

" Fecha de Apertura: lunes, 13 de octubre de 2008
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident [Predial: ) 0,0.0.0.0.9,0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.9.0.0.0.¢0.0.0.01

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 6-A DEL CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA MARIA".-Consta de planta

baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes
ambientes: VIVIENDA 6-A: PLANTA BAJA.- Compuesta Sala - Comedor - Cocina-
Estudio - %2 bafio- escalera de acceso a la planta alta, y con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de
la edificacion. Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 7-A en 6.50 m. Por el

Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda 5-A en 8.00 m. Por el Este: Partiendo desde el

vértice Norte hacia ¢l vértice Sur en 2.95 m, luego gira hacia el Este 1.50 m y luego gira hacia

el Sur en 3.05 m lindando con el patio frontal (garaje y jardin) de la misma vivienda. Por €l
Oeste: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de misma vivienda en 6.00 m. VIVIENDA 6-
A: PLANTA ALTA!- Compuesta de dormitorio Master con bafio privado y balcén, dormitorio
1, dormitorio 2, bafip general y sala de television, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por arriba:|Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta
baja y patio frontal de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con la planta alta de la
vivienda 7-A en 7.50 m. Por el Sur: Lindera con la planta alta de la vivienda 5-A en 8.60 m.
Por el Este: Partiendp desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.95 m, luego gira hacia el Este en
1.10 m y luego gira hacia el Sur en 3.05 m lindando con el vacio del patio frontal (garaje y
jardin) de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio posterior
(lavanderia) de la misma vivienda en 6.00 m. VIVIENDA 6-A: PATIO FRONTAL.-
Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno| de la edificacion. Por el Norte: Lindera con el patio frontal (garaje y

jardin) de la vivienda 7-A en 4.50 m. Por el Sur: Lindera con el patio frontal (garaje y jardin)

ra hacia el Sur en 3.05 m lindando con la planta baja de la misma
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vivienda. VIVIENDA 6-A: PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderfa, la misma que tiene

las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo Por abajo: Lindera”

con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con el patio posterior (lavahderia) de la

vivienda 7-A en 2.00 m. Por el Sur: Lindera con el patio posterior. (lavanderia) de la vivienda

5-A en 2.00 m. Por ¢l Este: Lindera con la planta' baja de la misma vivienda en 6.00 m. Por €l

Oeste: Lindera con el patio posterior (lavan.) de la vivienda 21-A en 6.00 m. La Vivienda 6-
A.- Tiene una Area Neta (m2).126.355 . Alicuota %: 1.217% Area de Terreno (m2).115.551
Area Comun (m2). 36.404. Area Total (m2).162.759. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO
T I E N E V1 G E N T E G R AV A MEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta
Compra Venta
Hipotecas y Gravamenes
Planos

Propiedades Horizontales

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i/ 2

_Acto timero y fecha de i

Compraventa de Derechos y Accion 789
Compraventa de Derechos y Accion 142
Hipoteca Abierta 566
Planos 16
Propiedad Horizontal 17

Inscrito el :  miércoles, 28 de junio de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 10.935 - Folio Final:  10.953

Nimero de Inscripcion:  1.789

Namero de Repertorio: 3.307

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombrc del Cantén:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

28/06/2000
14/01/2005
25/05/2005
25/07/2006
25/07/2006

Folio Inicial

10.935
2.103
10.966
159
696

La Sra. Filomena Guidotti Lange, en su calidad de conyuge sobreviviente y con derecho al cincuenta por ciento de

los gananciales son duefios y propietarios de dos predios ubicados en las afueras de esta Ciduad de Manta (sector de

las Cumbres) de la Parroquia urbana de Tarqui. CLAUSULA ACLARATORIA: Los vendedores y propietarios del

cincuenta por ciento de los derechos y acciones sobre en los dos bienes inmuebles descritos en la cliusula segunda,

declaran que como no existen mas conduefios, herederos ni interesados por ningiin concepto en los dos bienes

inmuebles descritos, la compradora Sra. Filomena Guidotti Lange, en su calidad de duefia del otro cincuenta por

ciento de los referidos inmuebles, como sus gananciales, pasa a ser duefia y propietaria de la totalidad de los lotes de

terrenos descritos en la clausula tercera de esta minuta que se eleva a escritura pliblica, tanto de la Lotizacién Cinco

de Junio, como del segundo bien inmueble descrito, pasando en consecuencia la compradora a ser duefia absoluta de

dichos inmuebles, como cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas se encuentran debidamente determinados.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo

Comprador
Vendedor
Vendedor
Vendedor
Vendedor
VYendedor

13-00427497 Guidotti Lange Filomena
80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer
13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria
13-02000433 Aliatis Guidotti Celia Raquel
13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino
13-02198526 Aliatis Guidotti Luigi Arture

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 8202

Estado Civil
(Ninguno)
Soltero
Casado(*)
Casado(*)
Soltero
Casado(*)
Soltero

Pigina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
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Vendedor 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco Casado(*)
Vendedor 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina Casado(*)
Vendedor ' 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romulo Celestino Casado(*)
Vendedor 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina Casado(*}
Yendedor 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata Soltero

Vendedor 13-01074722 Atiatis Salmon Maria Amarilis Casado(*)
Vendedor 13-050153123 Aliatis Zavala Ezio Jose Soltero Manta

c.- Esta inscripcidén se refierg a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 30 10-may-1948 14 15

2 Compraventa de Derechos y Acciones
Iascrito el ¢ viernes, 14 de|enero de 2005
Tomo: 1 Folio|Inicial:  2.103 - Folio Final: 2.112
Nuamero de Inscripeion: 142 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el griginal: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: lunes, 27 de diciembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES. Ubicado en el Barrio 5 de Junio y Camino a las Chacras de

Manta, Lotizacién Alidtis, Manzana "H" Parroquia Manta, Cantén Manta. Area total: 9.963,00 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta
Vendedor 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refierd a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1789 28-jun-2000 10935 10953

I Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miéreoles, 25 de mayo de 2005
Tomo: 1 ¥olio Inicial:  10.966 - Folio Final: 10.977
Nimero de Inscripeién: 566 Nuamero de Repertorio: 2.502
Oficina dende se guarda cl original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de mayo de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en representacion del Banco del Pichincha C.A. en su calidad de Gerente y

Representante Legal. Un lote de terrenc Urbano signado como la manzana "H" de la Lotizacion Aliatis ubicado en

el sector Las Cumbres, sopre la via San Juan de Manta, perteneciente a la Parroquia Tarqui del cantén Manta. :

9 . 9 6 3 m 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A Manta
Deudor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
142 14-ene-2005 2103 2112 i
/

@
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4/ 1Planos
Inscrito el :  martes, 25 de julio de 2006

Tomo: - 1 Folio Inicial: . 159 - Folio Final: 160
" Niamero de Inscripcién: 16 Nimero de Repertorio:
.Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 dejulid de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL. Lote de terreno urbano signado como la Manzana " H " de la Lotizacién Aliatis,
ubicado en el sector las Cumbres sobre la Via San Juan de manta, perteneciente a la Parroquia Tarqui del cantdn

M a n 1 a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea : Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 17 25-jul-2006 696 776

5/ 1Propiedad Herizontal
Inscrito el:  martes, 25 de julio de 2006

Tomo; 1 Folio Inicial: 696 - Folio Final: 776
Niimero de Inseripeion: 17 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA MARIA". Lote de terreno urbanc

signado como la Manzana " H " de la Lotizaci6n Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres sobre la Via San Juan de
manta, perteneciente a la Parrogquia Tarqui del cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula'o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: - Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: -~ Folio final:

Compra Venta 142 - 14-ene-2005 2103 - 2112
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Compra Venta
! Propiedades Horizontales
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Los movimientos Registrales|que constan en esia Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alter acién o modificaci

4n al texto de este certificado 1o invalida.

0 de2013 [T

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominie o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
bg. Jaime E. Delgg Propiedad.
Firma delRegis
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
BEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacior

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 25 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11632

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 3-03-50-02-006
Ubicado en: VIV.6-A CONJ HABIT.VILLA MARIA

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 126,36
Area Comunal: ’ 36,40
Area Terreno: 115,55
Perteneciente a:
Documento Jdentidad vPropietdrio
T BRAVOJUTINICO JESICA ANDREA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

RRENO: 4044,25
CONSTRUCCION: 29648,36
33692,61

Son: TREINTAY TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES CON SESENTA Y
UN CENTAVOS : : ‘

cionamiento u otorgamiento de la
wal de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS REYES




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALL{ZABO MUNICH’AL
DEL CANTONMANTA -

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
- Apeticién verbal de parte inferesada, CERTIFICA Que leVlsadQﬁAﬁa‘i@@;QSE}@ ﬁ&d@m

en vwencxa se encueégi\vggﬁﬁﬂ ﬁ?léid,lj)&as}%‘rg%gg%% gue consiste en

perlcnemente a

ubicada S : .
ic}uyo MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS CON GygfgglRQLﬁRﬁ. cantidad

Aﬁguerqa

Director Fina
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%Y
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. \Y leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

e

A _
. = - /

Ing. Edmundo Sandéval Cérdova
efe de la oficina E ecial del Biess- Portoviejo

RTO CEDENO VELIZ
C.C.130825107-1

1/\<

MARIA Aé)QLJ'/ADé
C.C.131013366-3

NOTARIO ENCARGADO.-
SE 0TORGOD..
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL. NOTARIO ENCARGADO (32, FOJAS )-
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