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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 4403
Niimero de Repertorio: 9701

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Diciembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 4403
celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310809973 ALCIVAR VILLEGAS XIMERA FAVIOLA  COMPRADOR
1311426496 FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3035002035 5259 COMPRAVENTA DE

DERECHOS Y ACCIONES

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Fecha inscripcion: jueves, 22 diciembre 2022

Fecha generacion: jueves, 22 diciembre 2022

GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA

PUBLICA

- ESCRITURA

DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE UN INMUEBLE
QUE CONSISTE EN LA CASA NUMERO NUEVE DE LA MANZANA
B, DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA UBICADO EN
LA VIA SAN JUAN DE MANTA DEL BARRIO QUINCE DE

- SEPTIEMBRE DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA. -

QUE OTORGA LA SENORA ANA LYLIANA FRANCO MOREIRA.- A

' FAVOR DE LA SENORA XIMENA FAVIOLA ALCIVAR VILLEGAS.-

N°20221308002P01778

PRECIO DE VENTA ES USD$35.000,00.-

AUTORIZADA

EL 26 DE OCTUBRE DEL 2022
PRIMERA COPIA EL 26 DE OCTUBRE DEL 2022

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:

g

]20221308002P01778

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE OCTUBRE DEL 2022, (10:14)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . " s Documento de No. i . % Persona que le
‘Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad repressnta
- FRANCO MOREIRA ANA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural LYLIANA DERECHOS CEDULA 1311426496 NA )
- A FAVOR DE
3 . . n_ - Documento de No. . 5 s Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
ALCIVAR VILLEGAS XIMENA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural FAVIOLA DERECHOS CEDULA 1310809973 NA )
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

dtricia Mendoza Briones

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

35000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPOR
ESCRITURA PUBLICA

TE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ELECTRONICO
1:

ESCRITURA N°: | 20221308002P01778

FECHA DE

OTORGAMIENT |26 DE OCTUBRE DEL 2022, (10:14)

O:
https://por‘talciudadano.rnanta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certiﬁcado_solvenda/ZhQUNGEanDthZSuPINthAtO?B
096rH1luVWDmM3nwyP4m82zuzl gAl

PAGINA WEB https://portalciudadano.mama.gob.ec.ftramites/vercertiﬁcadocatastro?token=eprdilSldeVthSHdmNVRMdenTEFxWGZZd2c9PSIsanhbHVIljoiQnBEU

YIO SOPORTE Fp1RII2S1N3eHVL Wk1 5LDJKQT09liwibWFjljoiZ‘leMDQyZmMBNTQOMGYBYZB]NjYxNWI2OWYyZmE2NDdhOWRINDU1 NGQxZThhZTQyOTBINmU40O

DBkZTcwNmVhNilsinRhZy161iJ9

https://pona!ciudadano.manta.gob.ec/certiﬁcadosdigitales/ver_certiﬁcado_ﬁnanciero/1 /Tdobux72HoBWIT4EEAPpK52AK77677M UxQZ0wZgprOBegKzRCK
QNhmv

https://portalciudadano.manta .gob.ec/certiﬁcadusdigitales/ver_ceniﬁcado_solvencia/1/tptWQxxKDaBakU5KRV2kyaDlp77678anbNFGivnuKTiuVEpSth4
ar

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
2t

https://ponalciudadano.mama.gob.ec/ver_documento_digitaINE-51 1434 https://portalciudadano.mama.gob.ec/ver_docum ento_digital/ VE-611434
https://porlalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/servi ciosdigitales/mis_pagos_detalle/5939813/589926/2022

OBSERVACION

CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD, CERTIFICADOS MUNICIPALES
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FACTURA NUMERO: 001-002-000065630
CODIGO NUMERICO: 20221308002P01778
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES DE UN
iNMUEBLE QUE CONSISTE EN LA CASA NUMERO NUEVE DR
LA MANZANA B, DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA UBICADO EN LA VIA SAN JUAN DE MANTA DEL
BARRIO QUINCE DE SEPTIEMBRE DE LA PARROQUIA
TARQUI DEL CANTON MANTA. - QUE OTORGA LA SERORA
ANA  LYLIANA FRANCO MOREIRA.- A FAVOR pE LA
SENORA XIMENA FAVIOLA ALCIVAR VILLEGAS. -

CUANTIA: $35.000,00. -

' 0

‘=0

i . 0T

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del;g E
: m.}
. . . FR IS 0B
M1smo nombre Provincia de Manabi, Republica del ggg'g
Ecuador, hoy dia miércoles veintiséis de octub gfgg,g
Pk
Q &7
.02

del afio dos mil veintidés, ante mi, Abogada .

7N

PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Puiblica ‘
Segunda del canton Manta con funciones
prorrogadas segun Accidén de Personal numero:
2323—DNTH—2019—JT, de fecha veintiséis de
noviembre del afo dos mil diecinueve, Comparecen
Y declaran POr una parte 13 sefiora ANA LYLIANA

FRANCO MOREIRa, portadora de 13 cédula de



seis cuatro nueve guion seis, quien declara ser
de estado civil soltera, de profesién Ingeniera,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada ‘Conjunto Habitacional Villas Maria
de esta ciudad de Manta, por sus propios vy
personales derechos; Yy, Ppor otra parte la sefiora
XIMENA FAVIOLA ALCIVAR VILLEGAS, portadora de la
cédula de ciudadania numero uno tres uno cero
ocho cero nueve nueve siete guion tres, duien
declara ser de estado civil casada con el sefior
Jefferson Henry Reyes Abrigo, de profesidn
Abogada, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliada en la calle
cuatrocientos doce 'y avenida cuatrocientos
cuatro de esta ciudad de Manta, por sus propios
y personales derechos. Las comparecientes se
encuentran legalmente capacitadas para
intervenir en este acto quienes han exhibido su
cédula de ciudadania, y me autorizan y me
facultan a obtener informacién de la misma en la
base de datos del sistema del Registro Civil
Identificacién y Cedulacién y ©proceder a

descargarlas para que dqueden agregadas a estﬁ%
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y resultado de esta Escritura Pﬁbiiﬁ&ééﬁé
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, a cuyo
otorgamiento proceden por sus propios derechos,
asi como examinadas que fueran en forma aislada
Y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta Escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccién, me piden que
eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta

que me entregan cuyo tenor literario es el que

)
" . H
sigue: SENOR(A) NOTARIO(A).- En su Registro de. 3
‘ ‘% 5
escrituras publicas a su cargo, sirvase usted: g .
oW
B o
sefiora Notaria insertar una de COMPRAVENTA DE: § odf
AL
: ) S
DERECHOS Y ACCIONES la misma que se realizard ;Eigg
s X
O

forma presencial, contenida en 1las siguientesg
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparece,gf
interviene, otorga vy suscribe, por una parte la
sefiora ANA LYLIANA FRANCO MOREIRA, portadora de
la cédula de ciudadania ntmero uno tres uno uno
cuatro dos seis cuatro nueve guion seis, de
estado civil soltera, de profesién Ingeniera,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliada Conjunto Habitacional Villas Maria (&~



de esta ciudad de Manta, por sus propios vy
personales derechos y, a quien se le denominaré
como “LA VENDEDORA"; y, por otra parte la seflora
XIMENA FAVIOLA ALCIVAR VILLEGAS, portadora de la
cédula de ciudadania numero uno tres uno cero
ocho cero nueve nugve siete guion tres, de
estado civil casada con el sefior Jefferson Henry
Reyes Abrigo, de profesién Abogada, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada
en la calle cuatrocientos doce vy avenida
cuatrocientos cuatro de esta ciudad de Manta,
por sus propios y personales derechos y, a quien
se le denominard como “LA COMPRADORA’” .- SEGUNDA:
ANTECEDENTES: La vendedora manifiesta que es
propietaria de los derechos y acciones de un
inmueble que consiste en la casa numero NUEVE de
la manzana B, del Conjunto Habitacional Villa
Maria, ubicado en la Via San Juan de Manta,
Barrio Quince de Septiembre, parroquia Tarqui
del Cantdén Manta. Que consta de planta baja,
planta alta, patio frontal y patio posterior, la
misma que presenta los siguientes ambientes:

Planta Baja.- Compuesta Sala—Comedor—CocinaE}
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Estudio-1/2 bafio-escalera de acceso a plantas //
. %0/
:.;:«!:\ x./\'“:/ ;
By~ g
alta. Planta Alta.- Compuesta de dormitsrio

master con bafio privado y balcén, dormitorio
Uno, dormitorio Dos, baro general y sala de

televisién. Patio Frontal.- Compuesto de garaje

y jardin. Patio Posterior. - Incluye lavanderia y

tiene las siguientes medidas y linderos. PLANTA
BAJA.- Por arriba: Lindera con la planta alta de
la misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de 1a edificacién. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice este hacia el oesteg

en dos punto noventa Y cinco metros, luego gira

e el

hacia el norte en uno punto cincuenta metros, vy

e

s i il rtvivivl - g

luego gira hacia el oeste en tres punto cerg\

U~

tricia lendoza Briones
iaria POblica Segunde

‘e
~dvt

cinco metros lindando con el patio frontai
(garaje y jardin) de 1a misma vivienda. Por el
Sur: Lindera con el patio posterior (lavanderia)
de la misma vivienda en seis punto cero metros.
Por el Este: Lindera con 1la planta baja de 1la
Vivienda diez-B en seis punto cincuenta metros.
Por el Oeste: Lindera con 1la planta baja de 1la
vivienda ocho-B en ocho punto cero metros.

PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera con cubierta

S



de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con
planta baja y patio frontal de la misma
vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el
vértice este*'hacia el oeste en dos punto noventa
Yy cinco metros, luego gira hacia el norte en uno
punto diez metros, vy luego gira hacia el oeste
en tres punto cero cinco metros lindando con el
vacio del patio frontal (garaje y jardin) de la
misma vivienda Por el Sur: Lindera con el vacio
del patio posterior (lavanderia) de la misma
vivienda en seis punto cero metros. Por el Este:
Lindera con la planta alta de la vivienda diez-B
en siete punto cincuenta metros. Por el Oeste:
Lindera con la planta alta de la vivienda ocho-B
en ocho punto sesenta metros. PATIO FRONTAL: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la
planta alta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacién. Por el
Norte: Lindera con la calle publica B en seis
punto cero metros. Por el Sur: Partiendo desde
el vértice este hacia el oeste en dos punto
noventa y cinco metros, luego gira hacia el

~

norte en uno punto cincuenta metros y luego girajp
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hacia el oeste en tres punto cero cink metros,g'
lindando con la planta baja de léﬂmﬁéﬁmﬁl
vivienda. Por el Este: Lindera con el patio
S

frontal (garaje y jardin) de la vivienda diez-B
én cuatro punto cincuenta metros. Por el Oeste:
Lindera con el patio frontal (garaje y jardin)

de la vivienda ocho-B en tres punto cero metros.

PATIO POSTERIOR. - Por arriba: Lindera con

espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de
la edificacién. Por el Norte: Lindera con la

planta baja de la misma vivienda en seis punto

: 8
: g
| iS3

. ¢ -

cero metros. Por el Sur: Lindera con el patio i 2
ss(gg

' 7 a . ' 5 2 O
posterior (lavanderia) de la vivienda veintitrés gg UH
- Ol
. S22
-C en seis punto cero metros. Por el Este: gag
S\
Lindera con el patio posterior (lavanderia) de & oNg «

b )
la vivienda diez-B en dos punto cero metros. Por 3=
el Oeste: Lindera con el patio posterior
(lavanderia) de la vivienda ocho-B en dos punto

cero metros. Con un &rea de terreno de ciento

quince coma cinco cinco uno metros cuadrados.

Area comin de treinta y seis coma cuatro cero

cuatro metros cuadrados, y una alicuota de uno

punto dos uno siete por ciento.- Bien imnueble[



que fue adquirido mediante escritura publica de
Compraventa de Derechos vy Accionesv que le
hiciera a la sefiora Yesica Andrea Bravo
Jutinico, é‘[Hipoteca Abierta De Derechos Y
Acciones Y Prohibicién de Enajenar a favor del
Banco Pichincha, misma que fue celebrada en la
Notaria Cuarta del Cantén Manta, el veintitrés
de Jjulio del dos mil ocho, e inscrita en el
Registro de 1la Propiedad del Cantdén Manta el
dieciséis de enero del dos mil nueve. Con fecha
tres de mayo del dos mil veintiddés Dbajo el
numero trescientos setenta y uno se encuentra
inscrito la Cancelacién De Hipoteca Abierta Y
Prohibicién De Enajenar autorizada en la Notaria
Segunda del cantén Manta el veintiddés de febrero
del dos mil veintiddés. El bien inmueble descrito
su propietaria lo viene ©poseyendo en forma
pacifica e ininterrumpidamente hasta la presente
fecha, misma que declara que el inmueble se
encuentra libre de todo gravamen tal como consta
del certificado del Registro de la Propiedad que
se adjunta.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos en la cldusula segunda, y -




NOTARIA . .
PURILICA NOTARIA §

ABG. MENDOZA BRIT \\
DIR: CALLE 8 ENTRE AVEMIDIAS 47y MALtC@* \
TELEFONQ %;wwgwovwwzm |

p ng‘ndc)/aw»hgtmml com,

mediante el presente instrumento laxﬁgﬁonau%ﬁﬂ
LYLIANA FRANCO MOREIRA, manifiesta y declara que
tiene a bien dar en venta real vy enajenacidn
\berpetua a favor de 1la compradora sefiora XIMENA
FAVIOLA ALCIVAR VILLEGAS, los derechos \%
acciones del bien inmueble que consiste en 1la
casa numero NUEVE de la manzana B, del Conjunto
Habitacional Vvilla Maria, ubicado en 1a Via San

Juan de Manta, Barrio Quince de Septiembre,

parroquia Tarqui del Cantén Manta. Que consta de

‘»
T
planta baja, planta alta, patio frontal Y patio 55-8
: L E
- =2 %
pPosterior, la mlsma queé presenta los siguientes §§§$}g
= -
: 8 0 0o
ambientes: Planta Baja.- Compuesta Sala-Comedor ;gzgv“
;=0
. (@]
S 2
—Cocina-Estudio-1/2 bafio-escalera de acceso a I 5{3;f§
N -2
.'30 )
planta alta. Planta Alta.- Compuesta de o

dormitorio mdster con bafio privado Yy balcén,
dormitorio Uno, dormitorio Dos, barfo general vy

sala de televisién. Patio Frontal.- compuesto de

garaje y djardin. Patio Posterior.- Incluye

lavanderia y tiene las siguientes medidas vy
linderos. PLANTA BAJA . - Por arriba: Lindera con
la planta alta de 1la misma vivienda. Por abajo:

Lindera con terreno de 13 edificacién. Por el =



Norte: Partiendo desde el vértice este hacia el
oeste en dos punto noventa y cinco metros, luego
gira hacia el norte en uno punto cincuenta
metros, y Puego 'gira hacia el oeste en tres
punto cero cinco metros lindando con el patio
frontal (garaje y jardin) de la misma vivienda.
Por el Sur: Lindera con el patio posterior
(lavanderia) de la misma vivienda en seis punto
ceéro metros. Por el Este: Lindera con la planta
baja de 1la vivienda diez-B en seis punto
cincuenta metros. Por el Oeste: Lindera con la
planta baja de la vivienda ocho-B en ocho punto
Cero metros. PLANTA ALTA.- Por arriba: Lindera
con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con planta baja y patio frontal de 1la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el
vértice este hacia el oeste en dos punto noventa
Yy cinco metros, luego gira hacia el norte en uno
punto diez metros, y luego gira hacia el oeste
en tres punto cero cinco metros lindando con el
vacio del patio frontal (garaje y jardin) de 1la
misma vivienda Por el Sur: Lindera con el wvacio

del patio posterior (lavanderia) de 1la mismagg

10
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vivienda en seis punto cero metros. Pd}féL’E mé?”
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Lindera con 1la planta alta de 1la vivienda diez-B
en siete punto cincuenta metros. Por el Oeste:
BLindera con la planta alta de 1la vivienda ocho-B
en ocho punto sesenta metros. PATIO FRONTAL: Por
arriba: Lindera con €spacio aéreo y parte de 1la
planta alta de 1a misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacién. Por el
Norte: Lindera con 1a calle publica B en seis
punto cero metros. Por e] Sur: Partiendo desde
el vértice este hacia el oeste en dos punto
noventa y cinco metros, luego gira hacia el
norte en uno punto cincuenta metros Yy luego gira

hacia el oeste en tres punto cero cinco metros,

lindando con 1a planta baja de 1a misma

vivienda. Por el Este: Lindera con e] patié
frontal (garaje y jardin) de la vivienda diez-B
€n cuatro punto cincuenta metros. Por el Oeste:
Lindera con el patio frontal (garaje vy jardin)
de la vivienda ocho-B en tres punto cero metros.
PATIO POSTERIOR.- Por arriba: Lindera con

espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de

la edificacién. Por el Norte: Lindera con laxff

11
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planta baja de la misma vivienda en seis punto
cero metros. Por el Sur: Lindera con el patio
posterior (lavanderia) de la vivienda veintitrés
-C en seis?)punto cero metros. Por el Este:
Lindera con el patio posterior (lavanderia) de
la vivienda diez-B en dos punto cero metros. Por
el Oeste: Lindera con el patio posterior
(lavanderia) de la vivienda ocho-B en dos punto

cero metros. Con un Aarea de terreno de ciliento

guince coma cinco cinco uno metros cuadrados.

Area comiin de treinta y Sseis coma cuatro cero

cuatro metros cuadrados, y una alicuota de uno
punto dos uno siete por ciento.- CUARTA: PRECIO
Y FORMA DE PAGO.- El precio de venta pactado de
mutuo acuerdo por las contratantes es la suma de
TREINTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor gque la
compradora entrega en este acto a la vendedora,
quien declara recibirlo al contado, en dinero
efectivo y moneda de curso legal de manos de la
compradora, a su entera satisfaccién y sin tener
a lo posterior ningln reclamo que hacer por este

~

Y Ppor ninguin otro concepto. Las partes dejaﬁ§§

12
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constancia que el avalio Comercial gﬁgtldo poifp
del GADM-Manta, es de SESENTA MIL Em:é{fm”
11/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($60.005,11), para lo cual dejan establecido que
renuncian a cualquier reclamo posterior por la
diferencia que existe entre el precio y el
avalio, ya que no causa lesién en el mismo, por
lo que renuncia a las acciones por lesién
enorme.- QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de

éste bien inmueble se hace como Derechos vy

Acciones y en el estado en que actualmente se

)
:g.g
. . . * O
eéncuentra la propiedad vendida, con todos sus :T £ s
el X
' ; 'R 0D
derechos, usos, costumbres, servidumbres activas :g.ngg
= 3 o g
: § 0w
Yy pasivas, y, sin limitacién de dominio, a favor EEB(TJ
RS
\ :D%Es
. : "L O
de la COMPRADORA, quien declara conocer el bi PSR
0

objeto de esta compra. Sin perjuicio de 1lo
anterior, la vendedora se obliga al saneémiento
por los vicios redhibitorios Yy por la eviccién
de ley.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- La compradora sefiora XIMENA FAVIOLA
ALCIVAR VILLEGAS, declara que los valores que
utilizard para la compra del inmueble que

4

adquiere por este instrumento no provienen de <«

13



fondos obtenidos en forma ilegitimo vinculados
con negocios de lavado de dinero o del
narcotrafico, en consecuencia la compradora
exime a »sla ' parte vendedora de toda
responsabilidad ain ante terceros si la presente
declaracién es falsa o errdnea. Asi mismo, se
autoriza a la vendedoga a realizar el andlisis
que considere pertinente e incluso a informar a
las autoridades correspondientes si fuere el
caso; Declara ademés, que los wvalores poi
concepto de tarifas Notariales y de inscripcién
que cancela a la Notaria y al Registrador de la
Propiedad provienen de fondos licitos.- SEPTIMA:
ACEPTACION Y JURISDICCION.- Las partes declaran
que aceptan la presente escritura por estar
hecha de conformidad con sus mutuos intereses y
declaran expresamente gque no tendrédn en el
futuro reclamo alguno que formular por este y
por ningun otro concepto, y que se someten a los
jueces competentes‘de la ciudad de Manta y al
tramite de ley, para lo cual La parte vendedora
sefiala como domicilio el Conjunto Habitacional

~

Villas Maria de esta ciudad de Manta, numero dé#

14




NOTARIA NOTARLA SPUNDA BE AR\
e ABG. PATRICIA K8 OZ BRIONFS\\
ODAS 4% MALECEHNE ||

- S B (- TELEFONGE (% 282258 3/099825 753 4 | |
& = - 2‘ 1§ﬁﬂoza@hgﬂi;aﬂcmg ,x’;/
\ it
i W\, . e 7
teléfono 0993849318, correo elect j;;f:_o, 4 PITY/
N

francol983@hotmail.com, Y; la parte Ccompradora
———=—-Z°ocotmail.com

seflala como domicilio 14 calle Cuatrocientos
¥, . \ .
doce y avenida Ccuatrocientos cuatro de la ciudad

de Manta, teléfono 0999166266, correo

electrénico

que podrén ser notificadas en caso de

controversia. - OCTAVA : INSCRIPCION.- 1.3 parte

o
Registro de 1a Propiedad correspondiente.- LA DE ‘é’_g
‘ -
. ‘M 2 }
ESTILO: Anteponga Y agreqgue Usted, Seriora : g 8’{1:
» N
o)
. . ) : '8 o
Notaria, las demas clausulas de estilo para 1la 5583‘»;’,
=37
ool
perfecta validez de eéste instrumento.- Minu ;‘?,5%
\ & 2=
firmada por el sefior Abogado Martin Analuisg \"ﬁ,»g'

Ab

Franco, con matricula numero 13-2005-137 del
Foro de Abogados del Ecuador. - (HASTA AQUI 1A

MINUTA) que junto con los documentos anexos vy

eéscritura publica con todo el wvalor legal, y que
las COmparecientes aceptan en todas Y cada una

de sus partes, para 1a Ccelebracién de 13

)
4

presente escritura Se observaron los preceptos y (¥
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requisitos previstos en la ley Notarial;
leida que les fue a las comparecientes por mi
Notaria, en forma fisica se ratifican en
contenido; ¢@uienes firman conmigo en unidad

acto quedando incorporada en el protocolo

\ s

sta notaria, de todo cuanto doy fe.- =

ANA LYLIANA FRANCO MOREIRA
C.C.No. 43114264496
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Ficha Registral-Bien Inmueble

5259

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22030559
Certifico hasta el dia 2022-09-28: ,

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 3035002035 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 24 julio 2008 Parroquia: TARQU|
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: CASA N° 9 MANZANA B CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con los derechos Yy acciones de un inmueble que consiste en la casa nimero NUEVE de la manzana B, del Conjunto
Habitacional Villa Maria, ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio Quince de Septiembre , parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Qus consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes: Planta Baja.- Compuesta
Sala - Comedor - Cocina- Estudio - ¥ bafio- escalera de acceso a la planta alta.

NIRRT ™, TTRPTRD ywirppe

PLANTA ALTA; Compuesta de dormitorio master con bano privado y balcén, dormitorio Uno, dormitorio Dos, bafio general y sala de televisién.
PATIO FRONTAL; compuesto de garaje y jardin.

PATIO POSTERIOR; Incluye lavanderia y tiene las siguientes medidas y linderos.
PLANTA BAJA; Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Partien
desde el vértice este hacia el oeste en 2.95 metros, luego gira hacia el norte en 1.50 metros, y luego gira‘hacia el oeste en 3.05 metros lindah
con el patio frontal (garaje y jardin) de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la misma vivienda en 6.
metros. Por el Este: Lindera con la planta baja de Ia vivienda 10-B en 6.50 metros. Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la vivienda 8-B;
8.00 metros. g :

8 lien803E& Briones

PLANTA ALTA -.- Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja y patio frontal de la misma viviend
Por el Norte: Partiendo desde el vértice este hacia el oeste en 2.95 metros, luego gira hacia el norte en 1.10 metros, y luego gira hacia el
3.05 metros lindando con el vacio del patio frontal (garaje y jardin) de la misma vivienda Por el Sur: Lindera con el vacio del patio pos
(lavanderia) de la misma vivienda en 6.00 metros. Por el Este: Lindera con la planta alta de la vivienda 10-B en 7.50 metros. Por el Qeste: Linde
con la planta alta de la vivienda 8-B en 8.60 m.

‘o
et

PATIO FRONTAL: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de Iaz
edificacion. Por el Norte: Lindera con Ia calle publica B en 6.00 metros. Por el Sur: Partiendo desde el vértice este hacia el oeste en 2.95 metros,
luego gira hacia el norte en 1.50 m Yy luego gira hacia el oeste en 3.05 metros, lindando con la planta baja de la misma vivienda. Por el Este:
Lindera con el patio frontal (garaje y jardin) de la vivienda 10-B en 4.50 metros. Por el Oeste: Lindera con el patio frontal (garaje y jardin) de la
vivienda 8-B en 3.00 metros.

PATIO POSTERIOR.- Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacion. Por el Norte: Lindera con la planta
baja de la misma vivienda en 6.00 metros .Por el Sur: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda 23-C en 6.00 metros. Por el Este:
Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda 10-B en 2.00 metros. Por el Oeste: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la
vivienda 8-B en 2.00 metros.

Con un &rea de terreno de ciento quince coma cinco cinco uno metros cuadrados. Area comun de treinta y seis coma cuatro cero cuatro metros
cuadrados, y una alicuota de uno punto dos uno siete por ciento.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1789 miércales, 28 junio 2000 10935 10853
ACCIONES HEREDITARIOS

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 142 viernes, 14 enero 2005 2103 2112
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ALCALDIA

f
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§
ACCIONES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 566 miércoles, 25 mayo 2005 Wi
GRAVAMENES s
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 martes, 25 julio 2006 696 776
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 16 martes, 25 julio 2006 159 160
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 200 viernes, 16 enero 2009 3209 3230
SACCIONES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 59 viernes, 16 enero 2009 933 958
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 58 viernes, 16 enero 2009 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPQTECA 371 martes, 03 mayo 2022 0 1]
GRAVAMENES ABIERTAY PROHIBICION DE
ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIOS
Inscrito el: miércoles, 28 junio 2000 Nimero de Inscripcién : 1789 Folio Inicial: 10935
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3307 Folio Final : 10953
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Tantén Notaria: MANTA
Fecka de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 07 abril 2000
Fecha Resolucién:
“a.-Observaciones:

de los derechos y acciones del saldo de Ios Iotes de terrenos que existen actualmente en la Lotizacién “Cinco de Junio” en diversas manzanas que
la conforman, asi como del total de sus derechos y acciones que les corresponden en el segundo predio descrito en la clausula anterior, Ubisado
en las indemnizaciones del Colegio “Cinco de Junio” y camino a las Chacras de Manta Y Por sus propios derechos, manifiestan que:. li%e
voluntariamente tiene a bien dar en venta y perpetua enajenacion a favor de la Sra. FILOMENA GUIDOTTI LANGE, quien a su vez es propigtari

del otro cincuenta por ciento de dichos lotes de terrenos de Ia Lotizacién “Cinco de Junio”, asi como del segundo inmueble descrito anterionrgte?

area total de Un mil setecientos veintiocho metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE ALIATIS POGGI JUAN EDUARDO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) PORTOVIEJO
VENDEDOR ALIATIS GUIDOTTI CARLA MARIA CASADO(A) MANTA
VENDEDQR ALIATIS GUIDOTTI GIOVANNI CELESTINO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS GUIDOTTI RENZO FRANCESCO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS MONTESDEOCA ROMOLO CELESTINO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS GUIDOTTI ROSA LINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS MONTESDEOCA ROSARIO GINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS PICO MARIA ANUNZIATA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS GUIDOTTI CELIA RAQUEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS GUIDOTTI LUIGI ARTURO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALIATIS SALMON MARIA AMARILIS CASADO(A) MANTA
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VENDEDOR
VENDEDOR

ALIATTI ZAVALA ESSIO JOSE
ALIATIS CHEVEZ JOSE ELIECER

Registro de : COMPRA VENTA
[2/9] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: viernes, 14 enero 2005
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA ¥
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2004
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES. Ubicado en

DIRECCIONREGISTRO
DEARPRORIEQAD
SRCSON

o c\\

SOLTERO(A)
CASADO(A)

Namero de Inscripcién : 142
Nimero de Repertorio: 241

Folio Inicial: 2103
Folio Final : 2112

el Barrio 5 de Junio y Camino a las Chacras de Manta, Lotizacion Aliatis, Manzana
"H" Parroquia Manta, Cantén Manta. Area total: 9.963,00 m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad j
COMPRADOR BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR GUIDOTTI LANGE FILOMENA SOLTERO(A) PORTOVIEJO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/9]HIPOTECA ABIERTA

Inscritc el: miércoles, 25 mayo 2005
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 mayo 2005
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

El Sr. Carlos David Gorozabel Barreto en representacion del Banco del Pichincha C.A. en su calidad de Ge
de la Lotizacién Aliatis ubicado en el sector Las Cum

terreno Urbano signado como la manzana "H"

perteneciente a la Parroquia Tarqui del cantén Manta. : 9.963 m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 566
Numero de Repertorio: 2502

Folio Inicial: 10966
Folio Final : 10977

rente y Repreéentante Legal. Un Iote de
bres, sobre la via San Juan de, Mua}nta,

V0o
s
T c
o =3
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad -~ 8’
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A, NO DEFINIDO MANTA -
HIPOTECARIO e o2
DEUDOR BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA 2
[y ’

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /9] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 25 julio 2006
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda' el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 julio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA MARIA". Lote de terreno urbano signado como la Manzana " H " de Ia
Lotizacién Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres sobre la VVia San Juan de man

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

pUblica

Numero de Inscripcién : 17
Nimero de Repertorio: 3409

Folio Inicial: 696
Folio Final : 776

ta, perteneciente a la Parroquia Tarqui del cantén Manta.

Calidad

Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA

Registro de : PLANDS
[6/9]PLANOS

Inscrito el: martes, 25 julio 2006
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
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Wz@ Es DIRECCION REGISTRO
e B A

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 julio 2006 |
Fecha Resolucion: \\ X
a.-Observaciones: \%

PROPIEDAD HORIZONTAL. Lote de terreno urbano signado como la Manzana " H " de la Lotizacién Aliatis, ubicad&:{mg{s

sobre la Via San Juan de manta, perteneciente a la Parroquia Tarqui del cantén Manta. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/
VY

F AL y
e‘cfg{; !gls;(}gm bres

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /3] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nimero de Inscripcién : 200 Folio Inicial: 3209
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 320 Folio Final : 3230
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 julio 2008
Fecha Resolucisén:

a.-Observaciones:
Compraventa De Derechos Y Acciones y Constitucion de Hipoteca De Derechos Yy Acciones y Prohibicion Voluntaria De Enajenar. *Inmueble que ;
consiste en la casa nimero NUEVE de la manzana B, del Conjunto Habitacional Villa Maria, ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio Quince E
de Septiembre , parroquia Tarqui del Cantén Manta. Que consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta
los siguientes ambientes: Planta Baja.- Compuesta Sala - Comedor - Cocina- Estudio - “2 bafio- escalera de acceso a la planta alta, PLANTA

ALTA; Compuesta de dormitorio master con bafio privado y balcdn, dormitorio Uno, dormitorio Dos, bafio general y sala de television. PATIO
FRONTAL; compuesto de garaje y jardin. PATIO POSTERIOR; Incluye lavanderia

b.- Apellidos, Nombres y Domicilip de las Partes: H
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FRANCO MOREIRA ANA LYL|ANA : SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BRAVQ JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA E Q")) o
. &
; +0 T

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES i

[7 /9] HIPOTECA ABIERTA s 8) -
Inscrito el: viemes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 59 Folio Inicial: 933 : S Q
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 321 Folio Final: 958 : _g ‘g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . 5 U
Cantén Notaria: MANTA = 0
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miercoles, 23 julio 2008 2

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA DE DERECHOS Y ACCIONES Y PROHIBICION DE ENAJENAR. En este acto comparece el sefior YANDR| DA S
CEVALLOS CEDENO, en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredi@aﬂg

bano- escalera de acceso a la planta alta, PLANTA ALTA; Compuesta de dormitorio méaster con bafio privado y balcon, dormitorio Uno, dormitorio
Dos, bario general y sala de television. PATIO FRONTAL; compuesto de garaje y jardin. PATIO POSTERIOR,; Incluye lavanderia

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 58 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 319 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
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Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: }
En este acto comparece el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA

COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que de adjunta como habilitante
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombre’s y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA CA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIQ
DEUDOR BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/8] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 03 mayo 2022 Niimero de Inscripcién : 371 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nlmero de Repertorio: 3275 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 febrero 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
“CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Sobre el inmueble que consiste en la casa numero NUEVE de la
manzana B, del Conjunto Habitacional Villa Maria, ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio Quince de Septiembre , parroquia Tarqui del
Canton Manta. Que consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes: Planta Baja.-
Compuesta Sala - Comedor - Cocina- Estudio - % bafio- escalera de acceso a la planta alta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o #

Calidad Nombres y/o Razén Social : Estado Civilﬁ -Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA '?‘, g
HIPOTECARIO : g =
DEUDOR FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA SOLTERO(A) MANTA T C
HIPOTECARIO » (e 2 3
| 309
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: . _g ‘g 3
Libro: Niimero de Inscripciones: . 5 U ._‘x{
COMPRA VENTA 3 ' = = ,
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4 t's Sa
PLANOS 1 - 5 5
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 . S O (o
Total Inscripciones >> 9 T BN =
- ¢
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican. . Q' o)
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ‘3

Emitido el 2022-09-28
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FRANCO MOREIRA ANA LYLJANA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22630559 certifico hasta el dia 2022-09-28, la Ficha Registral Numero: 5259.

Pagina 5/6 - Ficha nro: 5259 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gab_ec



ALCALDIA

Paégina 6/6- Ficha nro 5259

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Minta

i GEORGE BETHSABE
¢ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 58 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

I R




273096QGOINNO

CERTIFICADQVALIDQ

CODIGO: 273096QGOINNO )

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERO DE ORDEN: WEB-22030559

NUMERO DE FICHA: 5258

SOLICITANTE: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA - 1311426496
BENEFICIARIO: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA - 1311426496

FECHA DE SOLICITUD: 2022-09-28 12:52:04

FECHA DE VENCIMIENTO: 2022-11-27 00:00:00

B . secuImMOS

ALCALDIA L CABeEIOCla o malos funcionarios Valider docunentos digitales Turnos en iinea Acceder Registrarme



MANT= = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
vt nias MUNICIPAL DEL GANTON. MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS(@(“MJ}M@IP?‘A[;ES
CERTIFICADO DE AVALUO \\* “%¢ "x)

%

//

. 3

N°102022-075401 ————

N° ELECTRONICO : 221923

Fecha: 2022-10-03 )

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-03-50-02-035

Ubicado en: VIV.9-B CONJ.HABIT.VILLA MARIA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 126.36 m2
Area Comunal: 36.4 m2
Area Terreno: 115.55 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1311426496 FRANCO MOREIRA -ANA LYLIANA
| s =i
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,132.75
CONSTRUCCION: 47,872.36 o
AVALUO TOTAL: 60,005.11 hs : )
SON: SESENTA MIL CINCO DOLARES 11/100 | : 9

W
: o : g . i 5 U
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el [@ar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se cd;)lﬁ)r’éb_ e
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. ! o U0
“Este do ’

De conformidad al Art.18 numeral SEM; Ley Notarial doy fe que
el documento que antecedes en <% . § fojafs) Util(es) fue

V ZF /‘ \ e i a ) . i.
e ' materializado a peticion del pefor )2 p¥ &bk Sl < ?:’ ;L N
' i ‘ . de la pagina web l&so of eplggtionicoy>eat o, £ eerncte ' bec-
Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos el dia de h/oy,.i.'a ...... 7S odalo i gzn(tﬂcpj
ihyci ALey Notaria

Municipales amparadg(en las_a

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

O 55

1761

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022- 10-05 13:54:11




VALIDAR DOCUMENTGS DY

17617T4CNEASQV

DOCUMENTO'VALIDO

CODIGO: 176174CNEASQV

NUMERO: 102022-075401

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA

CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1311426496

CLAVE CATASTRAL: 3035002035

FECHA DE APROBACION: 2022-10-03 17:14:34

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-12-31 00:00:00

R
ALCALDIA - ELC&']DHC‘U a malos funcionarios Vadlidar documentos digitales

Turnos en linea

Acceder

Registrarme




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
A MUNICIPAL DEL

N°102022-076900
Manta, lunes 24 octubre 2022

++ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra regi

: strada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastr.

al 3-03-50-02-035 perteneciente g FRANCO
MOREIRA ANA LYLIANA con C.C. 1311426496 ubicada en VIV.9-B
CONJ.HABIT.VILLA MARIA BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA TARQUI cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENT

/ E asciende a la cantidad de $60,005.11 SESENTA
MIL CINCO DOLARES 11/100. . ‘

g
2 0
!5
.
: A te X% ]
B oW
. 8 wn D
3y R
:‘g Vo
. O Muis
ey
; 2D o C_E
De conformidad al Ar. 18 numera Sé'g' Ley Notarial doy fe que N\\¢ ‘T 0 <2
el documento que antecedes en . »f - floja(s) utilfes) fue NG = =
materializado a peticion del Se?ﬁor (a;%’,‘r_/(-«j_)_‘_‘ LY Qo T &
Tesoreria Municipal de fa pagina web vle soportdelectrdtico /BT oo Som 1o Q)
& v 7 B . > a 3 de 2= ’LCf = y . = )
Direccion de Gestidn Financiera el dia de hoy 50 S TT R rodb lo cutfhentiico 3!
amparado en las atribuci nes gf E

S
.......

Abg. Pasiah;
Notar\iq’!)

-----------------

¥
Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: miércoles 23 noviembre 2022

Cadigo Seguro de Verificaci

IO Y 0 L T T et

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htt
opcion validar documentos digitales o leyendo el

ps://ponalciudadano.manta.gob.ec
codigo QR




1776 TIVLQWVSS

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 177677TVLQWVS.

NUMERQ: 102022-076300

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANGIERO
SOLICITANTE: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA
CLAVE CATASTRAL: 3-03-56-02-035 -
FECHA DE SOLICITUD: 2022-10-24 14:58:14
ESTADO: VALIDO HASTA 2022-11-23

B srouimos
m | FIRM

CON . )
ALCALDIA ELCEI’]UF\CIU a malos funcionarios

Validar documentos digitales

Turnos en linea

Acceder

Registrarme




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESC
Arrird reae MUNICIPAL DEL

N°102022-076901
Manta, lunes 24 octubre 2022

¥

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Canién
Manta. ; b

) aall

el c\"'l\(\d-'
i Lo

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestién Financiera

ricia Mendoza Briones
i {y

M aria PUblica Segunda

AR M
- YRG

De conformidag 3 An,

¢l documento que am1e8cn Z’:‘;’éﬁfza Lfy Notarial doy fe quer N
mareriahzadoape:ici' ; Fot = £+ f0jals) Gtilies) fi1nt D
ond 'Senor(j/}f =Y F S) fue: &

e [a Pagina web yin $790re elert r/vﬂ)? Ij'IJZ/T%'/J'L ol a 3
Tt o Y L
: ] as afrid,~i” /] * R0 10 Ziiaf ce

Paracgen las_atrigucigneg Jue me dorg A4 Yoy iJor'ar f
...... \, i i w2 1a

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. }
Fecha de expiracién: Jueves 24 noviembre 2022

o Seguro de Verificacion (CsvV)

OO 0 0 0 5

177678TSLUOJQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR



177678TSLUOIQ

CERTIFICADQ VALIDO

CODIGO: 177678TSLUOJQ

NUMERO: 102022-076501

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA
SOLICITANTE: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA
BENEFICIARIO(A): FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA
CEDULA DEL BENEFICIARIO{A): 1311426456 »
FECHA DE SOLICITUD: 2022.18-24 15:19:57

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-11-24

BN srcuimes

FIRM,

ALCALDIA - | ELC g0nclo o malos fuhcionatios Validar documentos digitales

Turnos en linea

Acceder

Registrarme



Gobierno Autonomo Descentralizado M unicipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

5 = B
ALCALDI A - Ecuador /‘\

RUC: 1360000980001 /
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Reéo\‘weio n: o of '» » ]
TITULO DE CREDITO #: T/2022/096322
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 05/10/2022 Por: 132.69
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 05/10/2022 '
Contribuyente: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA VE-61 1434

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1311426496 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 41587.25

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA

Identificacion: 1311426496 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: ALCIVAR VILLEGAS XIMENA FAVIOLA
Identificacién: 1310809973 Teléfono: 0999166266 Correo: ximena.alcivarv@hotmai.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 16/01/2009
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Yepja
*Q
3-03-50-02-035 60,005.11 115.55 VIV.9BCONJ.HABIT.VILLAMARIA 60,005.11 g %
T =
;| 2
TRIBUTOS A PAGAR : o
Afo Tributo Monto Descuento Recargos S?Db
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 132.69 0.00 0.00 \ : S
Total=> 132,60 0.00 0.00 \
Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA

e conformidad al Art.18 numeral SC:IQI la Ley Notarial doy fe que [precio pe ADQUISICION
el do;qmentci qute _a_ntzcﬂ(’ad;’oina) A HL‘ fOJa(j) Etll(esuue DIFERENGIA BRUTA
materializado a peticion del s - ( _ :44,.4‘%.{;):?@%_‘14”

de la pagmawéﬂo Cpoft >
el diade hoy A& YL LI G It alérlifico  |UTILIDAD BRUTA 41,587.25

amparado eq\as atr\lb vi

otarial. [aNos TRANSCURRIDOS 28,417.95

Terrnaaans * " **" |DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
Abg. Patr T

BASE IMPONIBLE 13,169.30

IMP. CAUSADO 131.69

COSTO ADMINISTRATIVO 1.00

TOTAL A PAGAR 132.69

25/10/2022 13:54 Page: 1/1 portal_gadmanta




VE-611434

DOCUMENTOQ,VALIDO
CODIGO: VE-611434 ’

TITULO DE CREDITO: T/2022/096322
TRANSACCION: 001023/004251

FECHA: 2022-10-24

VALOR PAGADO: $ 132.69

! !

TRANSACCION TiPO VALOR
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS
T/2022/096322 URBANOS Y PLUSVALIA $ 132.69

B srouimos

FIRM, N . . N . . .
ALCALDIA - : chﬁpﬁunc:g a mulos funcionarios Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme



2 g y Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
= CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A e
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Contribuyente Especial: NO Fecha de %ﬁ

solucién:
ol

AN/

TITULO DE CREDITO #: T/2022/096321

Adquiriente-Comprador: ALCIVAR VILLEGAS XIMENA FAVIOLA

DE ALCABALAS
Fecha: 05/10/2022 ¥ Por: 780.07
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 05/10/2022
Tipo de Transaccidn: VE-511434
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA
Identificacion: 1311426496 Teléfono: NA Cotreo:

Identificacion: 1310809973 Teléfono: 0999166266 Correo: ximena.alcivarv@hotmai.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicien: 16/01/2009
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-03-50-02-035 60,005.11 115.55 VIV.8BCONJ.HABIT.VILLAMARIA 60,005.11
TRIBUTOS A PAGAR
Aro Tributo Monto Descuento . Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 600.05 0.00 0.00 600.05
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 180.02 0.00 0.00 180.02
Total=> 780.07 0.00 0.00 780.07
Saldo a Pagar
: 8
N N
ST
: ;E D
'y D2
R oW
o w2
ST
De conformidad al Art.18 numeral 5de f Ley Notarial doy fe que e o4

el documento que antecede; en ; Jrfoia(s) umées) fue )

atarialivads 2 naticrican An
mater "l--:,:"": ae

de la pagina web ylo
el dla de hoy &

o)
=
O
3
Z

25/10/2022 13:52 Page: 1/1

portal_gadmanta




VE-511434

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO: VE-511434  © ° . '
TITULO DE CREDITO: T/2022/096321
TRANSACCION: 001014/055425

FECHA: 2022-10-24

VALOR PAGADO: $ 780.07
! .

!
i

TRANSACCION TIPQ VALOR
T/2022/096321 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $ 180.02
T/2022/096321 DE ALCABALAS $ 600.05

B ' srcuiMos

FIRMES CON . ! . . . .
ALCALDIA - ‘ sL&Eﬁmncou o malos funcionarios Valider documentos digitoles Turnos eh linea Acceder Registrarme




SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

| OMO
 FIRMES CON ~ DESCENTRALIZADO
' ELCAMBIO MAN

COMPROBANTE DE PAGO

| CodigoCetastral | Area | v

tastral_ - | o 2022.082913:2583
. 3-03-50-02-035 11555 _ $72998.75 | T AR I Tk

. _____ Direccién
VIV.3-8 CONJ HABIT.VILLA MARIA

_______ NombreoRaznSocisl | CédulaoRuc ] IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
FRANCOMOREIRAANALYLIANA %\ 43i1426498 L Concepto |  ValorParcial Recargas(+) Rebajas() | Valora Pagar
{COSTA JUDICIAL

; 0.00] 0.00
IMPUESTO PREDIAL ‘ 2.72i 29951

INTERESPORMORA |
Fecha de pago: 2022-09-29 13:19:39 - PUYA JENNIFFER eoRASE2
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley ‘ME(BAS_@ﬂL
MEJORAS 2014
MEJORAS 2015
MEJORAS 2016
IMEJORAS 2017
[MEJORAS 2018

MEJORASZOts

IMEJORAS 2020 _
MEJORAS 2021

TASA DE SEGURIDAD

o

__TOTALAPAGAR _

___VALORPAGADO

__.SALDO;

Caodigo Seguro de Verificaciol

A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

EcLCUOE

bkl <

De conformidad al Art.18 numeral 5 de |2 Ley Notarial doy fe que
el documento que antecedes en uti)(es) fue,
materializado a peticion del senot (&

(\ .[ ,.; [

O4\ 4. . fojals)
(A )
\ "’(;I‘/"\{

I i :
A ) ~A o clom~ /,.L. : - 0
de la pagina web [ P P Sz
el dia de hoy ‘ coal =
amparado en kg atribucionep que ari .

Notaria Puplica s
Mantall Ecuagior



MPT920209611840

COMPROBANTE DE PAGO
CODIGO: MPT926209611840

NUMERO: 589926

TIPO DE DOCUMENTO: IMPUESTO PREDIAL

CODIGO CATASTRAL: 3-03-50-02-035

DIRECCION: VIV.9-B CONJ.HABIT.VILLA MARIA

FECHA DE PAGO: 2022-09-28 13:19:39 - PUYA JENNIFFER

VALOR PAGADO: $ 133.67

! :A:'vr

|

BE  s:cuiMos

ALCALDIA - ng Sipnclo o malos funcionarios Validor documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
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Envio realizado

Ximena ha enviado $7.00 a tu cuenta 300---1674
de Banecuador

Miercoles, 26 oct. 2022 - 10:03
Numero de comprobante: 8593453

P
20
=0 2
‘@ D
: o) <0
8 U3
» N =5
o (V) S 4
= . % 03
Banca Movil: has recibido dinero T o Qus
. =0
N E 02
@ BdpP Banca Mévil R 53
O <
‘-‘ g

iHola Notaria segunda manga !

C.J::
-2
-

.

Han enviado dinero a tu cuenta, estos son los detalles;

Desde la cuenta: 10XXXXXX35

Para la cuenta: 30XXXXXX74
Perteneciente a: Notaria segunda manga
Valor que recibiste: $7.00

Cargo: $0.36 + IVA

Gracias por usar Banca Movil,




VA & | Conpunto Habitacional

L ) 1

ok { Manta REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y
ADMINISTRACION SEGUN ESCRITURA DE CONSTITUCION
No. 1586 DE JULIO 4 DEL 2006, 0oTORGADA POR LA

RUC 1 3 9 1 7857710 0 1 NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION DE EXPENSAS:

En mi calidad de Presidente del Consejo Directivo y de la Asamblea General de Copropietarios del
Conjunto Habitacional Villa Maria conforme a lo aprobado en la Asamblea General de
copropietarios realizada en Marzo 30 del 2017, y Representante Legal del Conjunto Habitacional
Villa Maria; conjunto habitacional conformado por 77 casas ubicado en el sector Las Cumbres,
Barrio 15 de Septiembre, de la parroquia Tarqui del Cantén Manta, con RUC N2 1391785771001, y
en cumplimiento al Artfculo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal reformado por la Ley
Reformatoria a la Ley de Propiedad Horizontal en su Articulo 14 publicada en el Registro Oficial No.
543 de Septiembre 27 del 2011; en coherencia con el articulo 29 del Reglamento General ala Ley de
Propiedad Horizontal y conforme a lo aprobado en el Acta de Asamblea General de Copropietarios
celebrada en Enero 31 del 2017; y en concordancia con el cuadro de Calculo de Areas y Alicuotas y
el cuadro de Distribucién de Gastes Comunes segiin “Constitucién de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional Villa Maria, escritura piblica No. 1586 de Julio 4 del 2006 de la notaria

primera del Cant6n Manta; por medio de la presente certificacién ¥y la cual presta mérito ejecutivo, y
certifico lo siguiente:

«

Que ANA LYLIANA FRANCO MOREIRA, identificada con cédula de ciudadania No. 131142649-6{, o %
propietaria de la Casa: 09 de la Manzana: B Ubicada en el Conjunto Habitacional Villa Marfa, con 1? €
porcentaje de alicuota 1,217 y con fecha de corte Octubre 05 del 2022 DEBE al Conjunto:cg 81‘%
Habitacional Villa Marfa, regido por la Ley de Propiedad Horizontal, la suma total de CERO = « -
DOLARES CON CERO CENTAVOS ($0,00) % 8 b 5
La sefiora ANA LYLIANA ROCIO FRANCO MOREIRA, se encuentra a paz y salvo con el Consejo E -§ .; -
Directivo del Conjunto Habitacional Villa Maria. N\ p &

Esta Certificacién que presta mérito ejecutivo, se expide a las 11H00 del 05 de Octubre del afio
2022, con vencimiento al 05 de Noviembre del 2022

ibg. Pa

|
TANIAZUNIGA TOBAR
Conjunto Habitacional Villa Maria
RUC 1391785771001
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. en base al informe No. 397-DPUM-GAG, de junio 26 de 2006, emitido por el Arq. Galo

_ Manta, Junio 27 de 2006,
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PROPIEDAD HORIZONTAL

_En base al informe No0.397-DPUM-GAG, de Junio 26 de 2006, emitido por el Ar1q. Galo

Alvarez Gonzélez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art.

- 7 de la Ordenanza de Propiédad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta; y, de acuerdo a

lo solicitado por la Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinico, propietaria del Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA”, ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio 15 de
Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral # 3035002000, hace
esta declaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal.

r

Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltlos, Catastros y Registros de
esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Art. 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. '
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Ing.|Jorge Zambrano Cedefio Abg. Patricily Miokaoae Bl
CALDE DE M4NM Notarig A

. )
Con fecha Junio 27 de 2006, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedefio,
en uso, de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y

Alvarez Gonzélez, Sub-Director de Planeamiento Urbano, . procedié a efectuar la
declargtoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional “VILLA MARTA” ubicado en la Via San Juan de Manta, Barrio
15 de Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral # 3035002000, de
propiedad de la Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinico. '

abg. Pefricia Mendoza Briones

oraya Mera Cedefio : S
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Calle 9 Ay. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-054832
Correo Electrénico: mimm@municipiodemanta.com
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMN
CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA

CAPITULO I
DE LA URBANIZA CION \
\;,\:{‘%;l’w’—

Articulo | .- El Conjunto Habilacional “YILLA MARIA” deno?%\’ -

o .

.
r‘

-Municipal constante en la Escritura Piblica autorizada por el Notario del
canton, inscrita en el Registro de Ja Propiedad de la Ciudad de Manta e] de
de , la cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El .Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, esta ubicado en Ja Manzana H de |a
Lotizacién Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres, sobre la Via San Juan de Manta,

perteneciente a la Parroquia de Tarqui del Cantén Manta, lugar que se fija como
domicilio de dicho conjunto. :

Atticulo 2.- El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” consta de 77 LOTES
edificables.

Articulo 3 .- Este Conjunto Habitacional tiene un drea de terreno de 9,496.45 m2, total
de lote vendible de 6,504.66 m?2 y area total comunitaria 2,991.79 m2, con una vivienda
totalmente construida de 91.92 m2.

CAPITULO II
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION '

" Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios,

administradores Y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes de] Conjunto

~ Habitacional “VILLA MARIA”; asi como para los usuarios del mismo en |a parte que

les compete. Todos Yy cada uno de los copropielarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Habitacional “VILLA

MARIA”, as{ como los usuarios del mismo en |a parte que le compete residentes, estan

en la obligacién de conocer este reglamento por lo tanto sy cumplimiento o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo Jo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran Jas
disposiciones de ]a Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915

del cédigo Civil, Y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que

legaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece |og derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de administracion, y conservacion de los bienes

comanes del Conjunto Habitaciona] “VILA MARIA”, facultades de los oOrganos

administrativos dej mismo, y en general, todas |as disposiciones relativas a los intcreées_"
de los copropietarios y al mantenimiento Y conservacién del Conjunto Habitaci
“VILLA MARIA”, considerando €0mOo una urbanizacién que persigue proporciofipal
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copropietario un espacio orgnico, cuyo funcionamiento se complementa racionalmente,
conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO III
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Habitacional “YILLA MARIA”,

los determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
¥ ¥

mismo. '

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bicnes comunes gencrales: que son para lodos los propictarios del Conjunto
Habitacional, y,

b) Bienes comunes especiales: son los comunes a dos o mas propictarios de la

‘Urbanizacion.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de la Urbanizacion y permite a todos y cada uno de los
propietarios €l uso y goce de su inmueble particular,

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido la
Urbanizacién, las vias (aceras, calzada), areas recreativas y comunales, instalaciones
eléctricas, la acometida de agua potable, la fachada, etc.; y en general todos los bienes
generales que se comprenden en la definicién de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales en cambio son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto Habitacional inserto en la escritura constitutiva del Régimen de
Propiedad Horizontal.

El derecho de cada copropietario sobre Jos bienes comunes especiales sera asi especial
de dicha cuota, pero a tal valor solo tendran derecho los duefios que sean comunes en
dichos bienes comunes especiales; los derechos de cada copropietario sobre todos los
bienes comunes generales o especiales, son inseparables del dominio, uso y goce
respectivo del departamento. '

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto Habitacional, se
entenderan comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o
contratos con relacion a ellos, que se accede por la Ley. ‘

‘Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

: : . ,-/m
cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copr.op/;(\gﬁ'o COmo ST,
{]Q i
) R

e de predios aislados.
o]
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que los
demas

- Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bien
- utilice segin su destino ordinario y no perturbe el
. copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a e

. Pak vy )|

x " Articulo 12.- Aunque un copropietario haya abandonando ,derechos @%‘bngnme a-
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obli*&b?gfg@_‘s‘_‘{@f;fl’é impone la .
Ley. '

CAPITULO 1V :
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES -
. CUOTAS Y VOTOS
Articulo 13 - Cada copropietario exclusivo de un predio construido con vivienda, tiene
derecho
a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones 'y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este
Reglamento Intemno.
A  b) Servirse y gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su
7 naturaleza y destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.
d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién
de que no afecte en nada la Urbanizacién en su conjunto a otra propiedad exclusiva
0 a cualquiera de los bienes comunes generales o especiales, o atente con la
- comodidad de los demas copropietarios. :
-¢) Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de Jos copropietarios y
participar en la administracién del Conjunto Habitacional de acuerdo al presente .
reglamento.

>

- ) Instalar antenas de radio o television, de conformidad con la resolucién que al ' 2
respecto dicte la asamblea de copropietarios, y de cuya ejecucién se encargard el § 3
Administrador. ‘=5 +

i N
, e AR . e N | 33
e Articulo 14.- Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida, ‘3. 00
’ tendrd las siguientes obligaciones: Q2w
a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por ; 3 o
la Ley, sureglamento y este reglamento. : g "5 E‘J
b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcidn a su alicuota N\ & -

con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos de
administracién, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Habitacional.
c) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva en la forma prescrita en el
- capitulo de los fondos.
..d) Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigente) dispuesto por la Ley en caso de
< = n el incumplimiento de alguna de sus contribuciones pecuniarias.
“e)- Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le Impusiere la
"< % Asamblea de Copropietarios. , '
) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribucion;szgéf’“‘*
-Su

' fgravan su vivienda o departamento o que gravan toda la Urbanizacion
.~ “conjunto.

¥
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g) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios 0-que comprometan la moral o las buenas
costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

h) Destinar el lote urbanizado de su propiedad unicamente para los fines y uso
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

i) Conservar y mantener su departamento tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacion y aseo que requiera.

j) Abstenerse deyhacer tedo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios seguin el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion.

k) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo, asi
como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento
para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podra hacer efectiva en

. la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a cualquier titulo.

1) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto Habitacional.

m) Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes

~ comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

n) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o
del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

0) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad. el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

p) Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del
Conjunto Habitacional antes de enajenar o gravar su propiedad.

q) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos.

r) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demds copropietarios.

s) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y deberd entregar la
{lave de aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios de los predios del Conjunto

Habitacional:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes cormunes, aurmrcuando se redunden emn
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los

, copropietarios a ser prorrateada de su respectiva cuota.
b) Destinar los predios con la vivienda, a otros fines que los permitidos, a la buena
' costumbre, a la tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
-¢) Efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo acuerdo y
,\g\zbaoi 4n de la Junta de Copropietarios. -
d} B S blecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas o dedicar su propiedad a
actiidades peligrosas, insalubres o molestas. :
2 en su inmueble animales que puedan ser peligrosos para los ocu
nto Habitacional o para el publico en general.
r dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pue

~"fp\é’?tunba;‘a, los
, ﬁiedaoil’eé. .
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* g) Hacer uso de los bienes comunes en el Conjunto Habit v@ﬁgl‘“pﬁ"ra”fnég?d;versos de
O

aquellos que estén destmados

1‘1,‘

Efectuar acto alguno que comprometa la seguridadi\\@&
Conjunto Habitacional. AN f 5%

J)_ Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a Ios dcmas ocupantes del
Conjunto Habitacional.

k) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto
Habitacional sin la correspondiente aprobacidn de la Asamblea.

I) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto Habitacional
ropa, alfombras, etc., o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas
golpeando las paredes exteriores.

m) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de admmlstracxon 0
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

-n) En general todo aquello que-se encuentre prohibido en la Ley, la Escrltura de
compraventa o este Reglamento Interno.

- Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
25% de 1 SMV. a 1 SM.V. que sera impuesto al correspondiente duefio por la

 Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién judicial que diera lugar al
cumplimiento infraccion segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en forma
concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este respecto
“de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde la imposicién de la multa: debera ser oido el

_-copropietario al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el

~ GniFa.

S
L0

Administrador o Directorio.

La multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada mulia que sera
inapelable, tal sancién seré aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto
Habitacional.

CAPITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacidn constan en el cuadro que se anexa como
cuadro unico.
1R 0 InTc
= L
Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en @icsesiones de
~Asamblea de acuerdo con el valor de la alicuota y cuyo detalle se anexa ‘como ¢ '“7

—
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CAPITULO VI
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo,'qué
medidnte el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion' 'y
conservacion del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, asi como de las relaciones i.
de los duefios de los predios de cste Conjunto Habitacional.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada
tres (3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo
del 25% de los copropictarios o el Directorio.

Articulo 21 .- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave. '

b) Fijar la remuneracion del Administrador.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y cumpliendo
con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los
empleados del Conjunto Habitacional. Las remuneraciones de los trabajadores seran
sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de la
sesion de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador las _:

~ hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos lcgales. =

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad =

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
son necesarias y de beneficio al Conjunto Habitacional o la respectiva propiedad.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto B 3
Habitacional “VILLA MARIA” y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo especial
al terminar éste su periodo.

1) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

J) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto Habitacional y sus copropietarios.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando €stas no se
ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propictario o a su
representante en cada inmueble con anticipaciéon de dos dias por lo menos. También
//,{?-‘:}_Qodrzi verificarse la citacion por uno de los diarios que se editen en la ciudad de
Pogtoviejo, con anticipacion de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas,

extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejara ¢
de cada citacion.




< Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representa

. Articulo 23.- LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa alquler
e TR T . . ; y M@ney -
momento v lugar, siempre que concurran la mitad mas uno d 105 i:*@ ﬁb letarios

. y lugar, p A ; ‘ _
para la reunion o) e ol S A\

* zZ (r "L ‘ - l

P
¢ ofro" doproﬁi farlo 0

lea, pudlcn’d'p indicar

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la As
'\"‘\ . f'” /‘
14 -

en la carta su crilerio o decision sobre el asunto 0 asuntos a tratarsesi—
Articulo 25.- Ningun copropietario podra ser privado de su derecho de concurrir y votar
en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamento,
en Cuyo caso sera suﬁmentc una certificacion del Administrador para que la asamblea le

impida su concurrencia y voto.

—

g

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios

que representen més del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quoérum se reunird la

asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

' Articulo 27 - Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO

DE LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los

- siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios 0 que tengan por objeto
la construccion de mejoras voluntarias o que implique una sensible alteracion en el
goce de los bienes comunes, se necesitard la unanimidad de los copropietarios
asistentes a la respectiva reunion.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobacién de las dos terceras
partes de votos de copropiedad.

c) La construccién de toda obra que modifique la estructura existente, o que produzca

aumentos en sentido vertical y horizontal, o que modifique la fachada, se podra
autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional
y previo el respectivo permiso municipal.

d) La inversidn o destino que se daré a las indemnizaciones provenientes de seguros en
caso de destruccién parcial del Conjunto Habitacional, se hard por resolucion
unanime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional; y,

e) Cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos.

#ia Mendoza Briones
a Publica Segunda

/N Qﬂ: ]

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto =
Habitacional, podran ser aprobados provisionalmente con los votos de fos que '
concurran, pero se notificara inmediatamente con esta resolucion a los que no hubieren
asistido, los mismos que deberdn expresar su opiniéon dentro de quince dias

. subsiguientes a la notificacidn, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias

dentro de ese plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtira
todos los efectos legales.

Eng&se—d@fempate se volvera a votar tantas veces sea necesarlo.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietari
aungue alguno de ellos no concurran 2 la reumén o voten en contra, saJ\%\]os caso
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que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional,
debiendo observarse-lo prescrito en el articulo precedente. '

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
§3 X
Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y
el Administrador deberan ser nombrados en la reuniéon que celebre la Asamblea
ordinaria en el mes de , durardn un afio en sus funciones, es esta sesion se

presentard el presupuesto elaborado por el Administrador.
EL DIRECTORIO

Articulo 31 .- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”,
y tener mas de 21 afios de edad. Su perfodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido. Este cargo sera desempefiado en forma GRATUITA. En
caso de falta o impedimento temporal o definitivo sera reemplazado por el que designe
la Asamblea. Es el 6rgano consultivo del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea
nombre el reemplazo, y se encargard especialmente de la representacion legal,
judicial y extrajudicial del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, hasta que la
asamblea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el
certificado en que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente
del Directorio y de la Asamblea.

¢) Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea.

d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste presente el
informe a la Asamblea.

e) Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
propietario y deslino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el
promotor.

f) Autorizar o ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando

 lo amerite su cuantia.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en

orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la

Administracién del Conjunto  Habitacional “VILLA MARIA”. Ejercer con

ega_cién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, ' :

que fuera a celebrar el Administrador y que excediesen dgi*50% de

w
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h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en C predad ™t Qrizontal y
que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cu é}&l{@ﬂ ?d&nigag o fuera”
menester su reposicion. OX Ty 2 Z\\

1) Intervenir por log conflictos que ocurran entre los co ietarips yg"'quéj )ha’yﬁgg'_‘_
¢ -sido solucionados con la intervencién del Administrado tr’ﬁtar*ﬁ‘éﬁ;‘éarle’”sol)ﬂciones
* conforme a las normas de equidad y justicia. : R Hi;;i!{f{ B

J) Planificar y ordenar toda clase de campafa promomonalN@LﬁﬂW’dmgxda a
lograr mayor éxito de la copropiedad. LFe] ;

k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes del Conjunto
Habitacional, en ocasiones especiales.

[) Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierfes e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto
Habitacional y los dias de servicio al publico. "

m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

" cometido. i

n) Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento. :

- 0) Todas las demés que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones

- de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las

) ~ disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que s€ emitiere para la correcta
- administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto  Habitacional
’ demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus
solicitudes. : '

DEL SECRETARIO

_.,}_-—-Articulo 33 - El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la
- Asamblea. Durard un afio en sus funciones, pero podra ser indefinidamente reelegido, y

i su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc § IR

. que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a L2 - 1 ;

~ . *otro copropietario para que determine el periodo. G; g,é H

392 |

~Articulo 34 - Sus atribuciones y deberes son: 20 |

- a) Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo P Sl

llevar en un libro foliado los originales de las mismas. \& ‘5%;3. -

s b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda : R 8
=——  cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podrd conferir copias a los A\

T copropietarios cuando se lo solicitaren, ' f 0 2
¢) Entregar el libro de actas y més documentos que tenga en su poder al nuevo T

—=ZL-  funcionario que lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus cargos y con Jlas que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

Sl DEL ADMINISTRADOR :

R T . sl : a ~
A;tic'ﬂ?o 35.- Sus atribuciones y deberes son: '

a)" Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropg 4

- Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, en cuanto se refiere el régImer B

Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro dg »

al
1‘ _,7- 129
N ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA

N

L

—_— - : . - IECE— - |




intereses, multas, reclamos, demandas, aclos y contratos determinados o autorizados
por a ley y los reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar Jas ,

- medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

c¢) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que sc hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como hacer
cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este Conjunto Habitacional en un banco que indique la
asamblea. -

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y mantener
bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuolas ordinarias y extraordinarias
de administracion, conservacion y reparacion de los bienes comiines.

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contralard a favor de

“Copropietarios del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”.

1) Demandar ante el Juez Ja aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en Ja Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a
los fondos comunes a cargo del Administrador. -

j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa aprobacion
del Directorio.

k) Conservar en orden los titulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacion con este Conjunto
Habitacional:

I) Llevar libros de inventario, los demés libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto Habitacional, haciendo constar
sus nombres, cuotas y fechas de adquisicién de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37 - El Administrador deberd informar en la inmediata sesidn de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto Habitacional y
que no tuvieren un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal
sumario por el Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

lo 39.- El régimen de la Propledad Horizontal, para el Conjunto
LA MARIA”, esta integrado por la Ley de Propiedad Hor
mento de la Ley de Propiedad Horizontal , por el Reglamento d

2
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del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA™ y - por Ordena
Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arre
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el
cualquier manera, estaran sujetos al régimen de propiedad hori
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningun copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.
¥

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
- del Conjunto Habitacional, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aunque
~ estén suspendidos del derecho de voz y voto. :

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o més personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representantes en todo lo
- relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44 - Los impuestos. prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se tratase
de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general y demds gastos de administracién, conservacion y reparaciéon de los bienes
- comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion de un fondo de

. e . ; - 1
¢ Administracién el mismo que sera integrado por el valor que le corresponde a cada L 9
. . i . % ~ o bl J & -0
copropietario segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado -
_ - anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado. 253
& S 0D
- N
oW Qz
" . ; ; = e~ -
Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinaras o de multa de : i
indemnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo de la \u := 3
tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco dias Lo = ‘Ei
despugs de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota & indemnizacién sin que al \E 8=
)

efecto necesite previo requerimiento o declaratona de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias

causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles, las
~ cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas hasta la
- fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

- Articulo 48.- Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunto Habitacional
~_por_parte de un copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los
~oré@narios que sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en
- _pago de indemnizaciones a {avor de una lercera persona, al copropietario responsa

© . ’se cobrar4 estos gastos ocasionados mas un recargo del 20%, salvo que la asambl
- “intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero @i\su gfior a,

2 *7la cuantia.

-
L
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Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimjento e

inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizara a través de los medios de comunicacion interna del
condominio, y se les hard conocer piblicamente en la asamblea.

2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.

3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés bancario
privado, correspondiente al mes que incurri¢ en la falta.

4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales
de los interesed tespectivos a juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para la imposiciéon de sancioncs y mullas se observarén las siguientes

reglas:
1. La sancién establecida en el numeral | del articulo anterior sera impuesta por la
. asamblea.
2. La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

3. La sancion establecida en el numeral 3 no admitiré recurso alguno y sera impuesta
por el administrador; cuando exceda de los doce meses de mora serd pasado a
¢rdenes de la asamblea. ‘:

CAPITULO VIII

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Arliculo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto Habitacional

“VILLA MARIA” se podré extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto Habitacional.

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto Habitacional.

¢) Por conversién en propicdad privada, cuando una persona natural o juridica, a
<ualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto Habitacional.

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial de
Conjunto Habitacional sera destinado en la forma que resuelva por la asamblea
de copropietarios, y en el caso c) del’ mismo articulo, dic '
entregada al propietario unico que adquiere el Conjunto Habita

DOY FE: Que el ocumento que
antecede en nunfero Ke g /G foias
€s compuisa de Ip cogia afie se ¢

-------
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Nimero tinico de identificacion: 1311426496

Nombres del ciudadano: FRANCO MOREIRA ANA LYLIANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

[ 1311126496

£

; Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
§ Fecha de nacimiento: 23 DE JUL|O DE 1983

% s i

=| pcmae’ (= Nacionalidad: ECUATORIANA

| 7'_,,/\; 7 Sexo: MUJER

T Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: FRANCO QUIROZ RAUL IGNACIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

(o]
.

Datos de la Madre: MOREIRA PINCAY LUZ AURORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

%
. ,":..iu‘ fuioincd .)cgundcz
fcuvodok

/4

Fecha de expedicién: 13 DE SEPTIEMBRE DE 2017 ' AN

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB| - MANTA

1

2-77104

A
222-7

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Numero dnico de identificacién: 1310809973 pSE
Nombres del ciudadano: ALCIVAR VILLEGAS XIMENA FAVIOLA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE OCTUBRE DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADA

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: REYES ABRIGO JEFFERSON HENRY

Fecha de Matrimonio: 1 DE OCTUBRE DE 2010

)

g3
Datos del Padre: ALCIVAR ZAMBRANO NELSON IGNACIO ‘S .

. D
Nacionalidad: ECUATORIANA 5 7 ’

:§ o
Datos de la Madre: VILLEGAS QUIROZ ARUNA LISBETH : '§ ;;; o

NEE
Nacionalidad: ECUATORIANA & =

=
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29
Fecha de expedicion: 14 DE ENERO DE 2022 r DZ
=

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 223-782-76967

N~ 7 A rear
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Documento firmado electrénicamente

I "II II_ Ing. Fernando Alvear C.
2 782-76567 . h e . iy -
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral1yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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\“’['“\'f(‘t 7:\“()T.~\R]A SEGUNDA DE MANTA
P ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 ENTRE AVENIDAS 4 Y MALECON
TELEFONO: 052622583/0994257214
pati.mendoza/@hotmail.com
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA, EL DIA VEINTISEIS DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS, EN TREINTA Y CINCO FOJAS UTILES. CODIGO
NUMERICO: 20221308002P01778. LA NOTARIA.-
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- Patricia Mendoza Briones
- NOTARIAPUBLICASEGUNDA DEL CANTON MANTA

!
' Direccion: Calle 8 entre Avenidas 4 y Malecon
E-mail: pati.mendoza@hotmail.com
Teléfono: 0994 257 214 / 052622583

Manta - Ecuador




