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CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
FRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICICN VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL SENOR
JHON HENRY OSPINA CHAVES Y ESTE A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CJESSICA S MARCELA  NAVARRC BORRERO Y DAVID
FRANCISCO BRIONES CEDENO Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 50,608,07 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA
FEBRERGQ 27 DEL 2015,
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CANCELACIGF} DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE E-I'-‘.IAJ‘ENAR:

OTORGA EL BANCO PICHINCHA CA. A FAVOR DEL SENOR IHON HENRY OSPINA

CHAVES.-

CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR JHON HENRY QSPINA CHAVES A

FAVOR DE LDS CONYWGES SENORES: JESSICA MARCELA NAVARRO BORRERD Y

DAVID FRANCISCO BRIONES CEDEND.-

CUANTIA: USD & 50,608.07 .-
AVALUOQ MUNICIPAL: USD § 43,256.76.-

CONTRATC DE CONSTITUCION DE PRIMERA RIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JESSICA MARCELA

NAVARRO BORRERD Y DAVID FRANCISCO BRIOMES CEDENG A FAVOR DEL BANCO

BELINSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTEA: INDETERMINADA -

Brota ciudad Puerto e San Pabio de Manta, Cahecera dei Cantdn del misme nombee

Provinc:a de Manazi, Repitblica del Ecuador, hoy dis veintsieie de Febraro def zfio dos

it guinice, ante i Atogzdo IORGE NELSON GUANDLUISA GUAMGLUISA, MNotario Fibiico

FRIMIRD det Cantdn, comparecen, por una parte, ef sefior YANDORI DAVID CEVALLOS

CEDEND, en su calidad de Gerente Zona Costa Centro del Banca Pichincha LA, 2] como

lo justifica con el nombramianto que sa acompana; por olra el sefor FERNANDO

VLADIMIR IIMENEZ BOKIA, Jefe de ia Oficina Especial del BIESS, en fa ciudad de

Poertovialo, en represcntacion del Bance del fnstituto Eouatosiano de Seguridad Socfal, er sy

caiidiad de Mandatario ded Ingeniero Jests Fatricio Chanaba Paredas, Gerente Gencral dol

Bance del Instituto Fcuaterfaro de Sepuridad Social,, segin consta del documentno e €0

copiz auténtica se acurpafia 2 fa presente escritura came habilitante, parte a la cuzl en

atletante se ia demominard "EL BIESS” wlo "EL BAMCO" y/o "EL ACREEDOR", El
fﬂ‘ﬂﬁf?r C@q{ememe es de estado civil diverciade, ecuatorizno, domiciliade en 'a riudad de
dﬁ '};ﬁ;vtﬁ,ffc?en transita por esta ciudad de Manta; v por otrz el sefior IHON HENRY OSPINA
o5t uﬁi@i estalo civil soltern, por sus propics y persenales derechos, 3 quien en

éamg?é’é los podra designar como “EL VENDEDOR”; por ctra parte, comparecen Ins
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conyuges sefiores: JESSICA MARCELA NAVARRO BORRERQ Y DAVID FRENELSC{J BRIONES
CEDENG, casados entre si, por sus propios derechos y a guienes en adelante se le podrs
designar como  “LOS COMPRADORES Y/ PARTE DEUDORA HIPOTECARIA® - Los
comparacientes son mavores de edad, de nacionalidad ecuatoriana con excencin del
seftor Jhon Ospina Chaves, que es colombiana con legal_reaidEncia eN nuestro pais,
domicilizdos en esta ciudad, a excepeidn del sefior: Fernando fméne:z Boria, que es
domiciliado en Portovieia, en transito por este Puerto, habiles y capaces para ¢ontratar v
obligarse, a quienes de conocer perscnalmente. Doy Fe- Bien instruidos en ef objeto y
resultados de esta Escritura de CANCELACIGN DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA,
COMSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA OE ENAJENAR,
la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para gue la eleve a escritura pablica,
cuyo texta es el que sigue: SENOR NOTARIC: En e} Registre de Escrituras Publicas a su
cargn, sirvase insertar una escritura de CANCELACION DBE HIROTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR, COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR, contenita en fas siguientes cliusulas: PRIMERA
PARTE: CANCEMACION Df HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacidn de LA HIPOTECA ABJ ERTA,
et sefior YANDR! DAVID CEVALLOS CEDERD, en su calidad de Gerente Zona Costa Centro
del Banco Pichincha C, A, tal coma lo justifica con e nombramiento gue se acompana,
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Poblica de Hipoteca Abierta ¥ Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, celebrada en iz Nu_taria Cuarta del cantdn Manta, 8f veintiséis de
tebrero del dos mil diez, el sefior JHON HENRY OSPINA CHAVES, para parantizar las
obligacianes contraidas con ef Banco Pichincha C. A, hipotecaron el inmueble de su
propiedad cansistente en fa casa numers tres de i3 manzana C, def Conjunto Habitacional
Yitla Maria, ubicado en !ﬁ Via San fuan de Manta, Barrio Quince de Septiembre, parroquia
Tarqui del cantdn Manta.- Esta hipoteca fue inscritz en e Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, el dieciséis de agosto del dos mil diez.- TERCERA: CANCELACION DE
HiFOTECA ABIERTA.- Con tos antecedentes indicados ¥ por considerarlo conveniente el
Banco Pichincha C. A., el intervinlente Yandri David Cevallos Cedefie, en su ya invocada
calidad, declara que en ésta fecha y mediante ésta Escritura Piblica, da por cancelada.la

Hipoteca Abiarta y prohibicidn de enajenar v el Aderndun de Hipoteca referidos en la
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cldusula anterior, Se tomard nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, pzra que proceda de conformidad siendo de cuenta de los deudores
hipotecarios los gastos gue se ocasfonen. Usted Sefior Notario sirvase Incorporar las

cldusvlas de estilo. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-

Intervienen en ta celebracidn del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el
sefipr JHD_H HENRY OSPINA CHAVES, por sus progios y personales derechos, a quien en
adelante se lo poded designar como ”E__L_ VENDEDOR”; por otra parte, comparecen los
conyuges sefiores JESSICA MARCELA NAVARRO BORRERO Y DAVID FRANCISCO BRIONES
CEDERO, por sus propios v persﬁnales derechos y por los gue representan de |a sociedad
cﬁnfugal formada entre si, a quicnes en adelante se los pudrd gesignar como “LOS
EDMﬁRﬁDDHES“. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- £l vendedor es propietario
" de un terrena y lz casa numero tres de ia manzana C, del Conjunto Habitacional Villz

Maria, ubicado en la via San Juzn de Manta, Barrio Quince de Septiembre, Parroguia

Targui del Canton Manta; gue consta de planta baja, plantz alta, patio frontal y patio
posterior, fa misma que presentz los siguientes ambientes: PLANTA BAJA: Compuesta df—i

salz — comedor - cocing — estudio — % hafio — escalers de acceso 2 la planta afta. PLANTA

[ R —

dermitorio Dos, hano general v sala de telewsmn PATIO FROMTAL: Cmmpuesm ge garaje y

jardin. PATID POSTERIOR: Incluye lavanderia. ¥ tizne las siguientes medidas v linderos:
PLANTA BAJA: POR ARRIBA; Lindera con Ja plani2 alta de la misma vivienda; POR ABAIO:

LindEra can terrenno de I3 edificac]{:w n; POR EL NORTE: lindera con el patio posterior

este hacia el cesie en tres punte cincuenta metros, luego gira haciz el norte en uno punm _

cincuenta metros, v IL:ego gira hama el ceste en tres punto cmcuenla metros, lindando

con el patio fronizl {garaje W jardln} de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con el
patic frontal {garaje v jardin) de la misma uivienda en catorce punto cincuenta refros;

POR EL OESTE: lindera con el patio frontal {garaje y jardin} de |a vivienda dos €, BN cuatro

metros v con la planta baja de Ig vivienda dos C, en nueve melros. PLANTA ALTA: POR

ARRIBA: Lindera Lﬂﬁlﬂfb{ﬂfﬁ Adg_la misima wwenda FOR ABAJO: Lindera can planta bajay
q
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patio frontat d@amyﬂrﬁa ﬁrr-eﬁ%%zfﬂﬂ EL NORTE: findera con cl vacio del patio pmtermr
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este hacia el oeste en cuatro punte diez metros, luegeo gira hacia el norte en uno punto

diez metros, y luego gira hacia el peste en tres punto cincuenta matros, lindando con el

e —— ———————————————————= "
vacio del patiu frontal {garaje y jardin) de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con el

vacio del patm frﬂntal [gara;e wardrn} de la misma vivienda en guince punto di dlez metros;

POR EL DESTE !Indera con el vacio del patlu frontal (garaje y jardin) de Ia wvlenda dﬂs C

en uno puntn:: cmcuenta metms ¥ Iuego gira hana el este en tres puntn cmcuenta metros,

— i ——— S L -

lindando con la planta baja de fa misma ulwenda y con el patio frunta! {garaje ﬂardln] de

Manta en dIEZ puntn nwenta ¥ dos metrus PDR EL ESTE: lmdera con eI area comun te

norte haq:la el sur con eI patro postermr {Iavanderla] da Ia mlsma wwenda en tres metros

POSTERIOR: POR AHRIBA Llndera con Espacm aereu, FOR ABAJO: Llndera con terreno de

la edificacién; POR EL NDRTE Lindéra con el patm fmnta! {garaje wardm} de Ia vmenda

.. . _. —_—

de la wwenda dos C en trES metros; tiene un drea nata {mz} 323 GSD Cﬂn un 4rea de

terreno de dﬂsclentus noventa y cinco punto cuatrocientos vemtmchn metros cuadr;adns,
___________ S

area coman de 93,073 metros cuadrados, y una alicuota de 3,111%; drea total 416,123

—_—— e =~

{m2).- Inmueble adquirido mediante escritura plblica de Cumpraventa de Derechos ¥
Acciones, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el veintiséis de febrero del.
dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el dieciséis de

agosto del dos mil diez.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL
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VENDEDOR, da en venta real y enajenzcién perpetua a favor de LOS COMPRADQRES, un

terreno y is cesa nimero tres de la manzana C, del Conjunto Habitacional Villa NWaria,

ubticade en @ via San Juan.d;! Manta, Barrio Quince de Sepliernbre, Parreguia Targui del
Centdr Manta; gue consta de planla baja, planta alta, pat_lu:: frontal y patio posterior, |a
riizma que presenta los siguientes ambientes: PLANTA BAJA: Compuesta de sala -
comedaor - cocina — estudin — % baio — escalera de acceso a la planta alta, PLANTA ALTA,
Compuesta de dormilorio master con bafio privada y baledn, dormiterio Une, darmitorio
Dos, tafio general y sala de television, PATIO FRONTAL: E“'T_'_?E;m de paraje v jardin,
PAYIC POSTERIOR: Incluye lavanderia, ‘r"_1.:_'iene. fas siguientes medidas y linderos: PLANTA
BAJA: POR ARRIBA; Lirdera con la planta alta de la misma vivienda; POR ABAIO: Lindera
car terrene de la edificacidn; POR EL NORTE: lindera con él patio posterior (lavanacra) de
la misma vivienda en siete metros; POR EL SUR: partiendo desde el vérlice este hacia e
oeste en tres punlo cincuenta metros, fuego gira haci;:a @l morte en uno punto cincuentz
ratros, ¥ luego gira hacia ol geste en tres punte cincuenta metros, lindanda con el patia
fromial [garaie v jardn) de la misma vivienda: FOR EL EE—.TE: lindera con ¢ patio froatal
igaraje y jarding e la misma vivienda en catorce punto cincuenta metros; PR EL OESTE:

tindera con el patio frontal (garaje v jarding de la vivienda dos €, en cuatro metros v Con ta
planta baja de la vivienda dos € en noeve metros. PLANTA ALTA: F:EJR ARRIBA: Lindera
con cubierta de la misma vivienda; POR ABAID: Lindera con alanta baja v patio frontal de
l2 misma vivierda; PCR EL NORTE: lindera con 2l vacio del -patiul poslarior [Iavan{ier:’a]_de
la misma vivicnoa en seis metros ¥ con €] patin frontal igarajé v jardin] de la misma
wivienda en cero coma sesenta meivos; POR EL SUR: partiendo desde el vértice este hacia
el peste en cuatro punio diez metros, luego gira hacia el r!u_?te en una punla diez metros,
v luego gira Raca el peste on tras punta cincuenta metras, lindands con el vacio del patio
frontal {garaja y jarding de |a misma vivienda; POR EL ESTE: iindera con el vacio del patin
frontal [garaic v jarding de la misma vivienda er guince punto diez metros; POR EL OESTE:
lindera cor ¢l vacio del patio fromtal {garaje v jardin) de la viviendz dos C. en cuatro
mﬂ[roa v con la planty altz de Ia vivienda dos €, en diez metras. PATIQ FRONTAL: POR

I

'~ +Hﬂﬂlﬂf‘~ fLII dera con espacio agreo v parte de la planta alta de la misma vivienda; POR

;,.-'x\.,

’; _ ABMG J_}fm'ora con tarrena de lu edificacion; POR CL NORTE: partiendno desds el véitige

e

"Wg&sté ham:—: 2. este &N ties punto ciacuenia metros, luego gira hacia el suf en uno punt& Y

-
o -
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cincuenta metros, y luego gira hacia el este en tres punto cincuenta matros, Fndando con
la planta baja de la misma vivienda y con el patio frontal {garaje y jardin} de la vivienda
cuatro C, en tres metros; POR EL SUR: lindera con |a Avenida San Juan de Manta en diez
punto noventa y das metros; POR EL ESTE; lindera con al drea comin de acera en
veintitrés punto coarenta metros; POR EL QESTE: partiendo desde el wértice norte hacia el
sur ¢on el patic posterior flavanderia) de la misma vivienda en tres metros, con la planta
baja de la misma vivienda en catorce coma tincuenta metros; vy, con el patio frontal
{garaje y jardin) de la vivienda dos € en tres punto cera dos metros. PATIO POSTERIQR:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aerea; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion; POR EL MORTE: Lindera con el patio frontal {garaje y jardin} de la viviernda
cuatro C n uno punto cincuenta metros ¥ con la planta baja de la vivienda cuatro € en
inco punto cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con la tanta baja de la misma
vivienda en siete metros; POR EL ESTE: lindera con el patic frontal (garaje y jardin} de la
misma vivienda en tres metros; POR EL OESTE: lindera con el patio posterior (lavanderia}
de la vivienda dos C en tres metros. Con un drea de terreno de doscientos noventa y cinco
sl el
punta cuatrocientos veintiocho metros cuadrados; éEa comun de noventa ;_.'f'gres punto
cere setenta y tres metros coadrados, ¥ ung_am;_go_te_u de tres punto Uno unc une por
ciento.- El Vendedor transfiere &l daminio ¥ posesixjnkdei bien inmuebie, a que se refiers
este contrato, v sin limitaciones de ninglna clasre; con todas sus instalaciones exclusivas,
que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos v costumbres, La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente v exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo qua por ley se reputa inrmueble, sin reserva o excepeion
dlguna. No obstante determinarse |a cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierte. Los anteriores antecedentes de dominio de ia propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por gl Registro de la Propiedad del cantén Manta (Ue se agrega
como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- las partes, de mutuo acuerdo han
pactado coma precioc real v justs par la venta de) indicado hien inmueble descrito en i
clausula segunda, en la suma de CINCUENTA MiL SEISCIENTOS OCHO CON 07/100
DOLARES DE LOS ESTADOS URIDOS GE AMERICA, valor que EL VENDEDOR declarg haber

recibide en moneda da curso legat v a su entera satisfaccidn. Las partes de manera libre y

voluntaria declaran, que adn cuando no existe lesidn enarme renuncian a ejercer:fﬁ"""*"-
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ntentar accion algusa por este motivo. La Venla materia de este conlrato, se la efoectia
considerandela como cuerpo derto dentro de los linderos sefialadus anteriormente.
QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “|.A PARTE COMPRADORA" al constituirse comao
deudor(es] hipotecariofs) declaraln] expresa e irrevocablermente gue eximein; a la
irsiitucidn financiera que otorgue el crédito pare la adquisicion cel inmueble an
referencia de tods responsabilidzd coneerniente al acuerdo nque estos realicen con iz
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueile materiz del presente
centrato, asi como su forma de pago, gasios que debe asumir cada una de .as partes por
concepto de page de impuestos municipales y cualguier otra rosponsabilidad que tenga
relacion cor diche  acuerda  entre compradores) vy wvendedor(es]. “LA  UARTE
COMPRADORA™ al constituirse come deudor{es! hipotecariofs) declarain] gue toda vez
que han} rezlizado |z nspeccidn correspondiente al inmuable gue pretende(r] adguirir a
fravés del prescnte instrurmanto, se encuentrajn} conforme(s) con el mismo, por
consiguients procede(n) al pago del precio total segun to acordado entre comprador{est v
vencedor(es), asi como ratificain) gue los érmisos y condiciones de |a compra venta son
de unica y exclusiva responsabilidad de comprador(es] v vendedar(es), deslindando en tal
seatido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADQRES, zceptan la transierencia,
que se efectiua 2 su favor, €nlos iérmings gue 3¢ indican en este contrato, por convenir a
sUs intereses, SEPTIMIA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDRQR, declara que el pien inmuehie,
materia de este Contraie, se encueentra libre de todo gravarmen, gue £l mismao no es
materiz de Juicio y ne obstante o cual se ohliga al saneamiento en los térmings de ey,
OCTAVA: GASTOS.- Los gastos gue ocasionen la calebracidn de estay escritura, tales coma
mpuestos, derechos notariales, inscripeidn ¥y demas correra par cuenta de LOS

COMPRADORES. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAIENAR COMPARECIENTES: a) Par una parte el softor FERNANDO

VLADIMIR IIMENEZ BORIA, Jefe de la Oficina tspecial del BIESS, en la ciucad de
Paricviajd, en representacién del Banco del instituto Ecuatoriana de Seguridad Sucial,

en su calidad de apoderado especial del Ingeniero Jesus Patricio Chanahs Paredes, cn su

Ao, by
R ”-caJJL&id de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

o ; E ;ﬁu*ﬁ@ ha,lnhtau.to parte & i3 cual en adelante se la denoininard “EL BIESS” v/o “ELE

ra

-t PLIUE

_|.

'-! {,.".- '1,'



BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparace{n] los conyuges sefiores
JESSICA MARCELA, NAVARRD BORRERD Y DAUID FRANCISECI BRIONES CEDEFJG por U5

propios y persnnales derechos v por los gue representan de la saciedad conyugal formada
entre si, @ quien{es) en lo posterior se la(s) denominara “la_ Parte Parte Deudora”, LGS
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo vy Guayaquil respectivamente vy
quienes de forma libre v voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIGON VOLUNTARIA OE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y
vigilancia de la Superintendencia de Bancos ¥ Sepuros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgariento de préstamos para el beneficio de los afiliados v jubilados del
Institute Ecuatoriane de Seguridad Social {IESS). b) Los cdnyuges sefiores JESSICA

MARCELA NAUAHHD ' BORREROC Y DA‘-..I"iD FRANCISED BRIONES CEDEND en sufs)

calidad{es) de aflllado[s}ﬂublladﬂis] alfdel I1ESS hafn} solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones gue implican obligaciones econdmicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de créditos de los permitidos otargar
al BIESS en [a normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA son

propietarios de un inmuehle consistente en un terrenc v la casa nimern tres de la

manzana C,_del Conjunto Habitacional Villa Maria, ubicado &n la via San Juan de Manta,

Barrio Quince de Septiembre, Parroquia Targui del Cantén Manta, provincia de Manabi, d)

Los antecedentes de dominio sen; La Parte Deudora, adquirié el referide inmueble
mediante el presente instrumento pdblico, detailado en la primera parte de éste contrato,

por compra al sefior JHDN HENRY OSPINA CHAVES. Los demas antecedentes de dominig,

constan del CE]‘tiflcadG corferido per el Registrador de la Propiedad del cantén, que se
agrega al presente documente como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las chligaciones que LA PARTE DEUDQRA
contraiga, de las que tuviere contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a faver o a la orden del BIESS, sin limitacidn o
restriecién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se

hayan constituide, ni con relacidn a sut naturaleza u orfgen, abligacianes pendientes o dg """

qﬂ



nlazo vencide, bien se trate de obligaciones contraidas an forma directa o ingirecta, ya
sea como obligados principaies, solidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obligaciones
se hubieren generado por préstamas directos, descuentos, fiznzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o reduccién de piazos, modificacion  de las  obligaciones,
ennsolidaciones, subropzciones, novacidn de  1as abligaciones, reprogramaciones,
systituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que 5€ traten de
ohligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier otra indole a favor BIESS
incluyendo intercses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Segurigad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad dES{TItD en el
literal ¢} de l; clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cUyos linderas,
dimensianes y sugerficie son: LINDEROS GENERALES: consia de planta baja, planta zlta,
patio frontal y patio posterior, la misma gue presenta los siguientes ambientes. PLARNTA
BAl4: Cormpuesta de sala— cnrﬁednr ~ coring — estudio — ¥ bafio ~ escalera de acceso 2 la
planta alta. PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado vy haledn,
dormiterio Uno, dormitorio Dos, baho general y sala de televisidn, PATIO FRUNTAL:
Compuesto de garaje y jardin, PATIO POSTERIOR: Incluye lavanderia, Y tiene ias siguientes
medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIDA: Lindera con la planta alta de [a misma
vivienda: POR ABAND: Lindera con terrenc de |3 edificacidn; POR EL NORTE: Iindera__;on el
patio posterior {lavandetia) de la misma vivienda en siete m:-:-t:ms; POR EL SUR: partiendo
desde of vértice este hacia el oeste en trés punto cincuents metros, 1uegﬂ_gir_a hacia_ el
narte en uno punto cincuenta mekros, ¥ Uego gira hacia el oeste en tres punto cincuenta
metros, lindandae con el patio frontal (garaje y jardin) de 12 mi5;-r-13 vivienda; PCIR EL ESTE:
lindera con el patio frontal {garaje vy jardin) de la misma vivienda en catoree punta
cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con el patio frontal (garaje y jardin) de la
vivienda dos C, en cuztro metros y con la planta baja de la vivienda dos C, enl nueve
metros. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de |a misma vivienda; POR
ABAIO: Lindera con planta baja v patio frontal de la misma xr_lwenda_,_i_:'D_ﬂE_L MNORTE:
lindera can el vacio del patio posterior {lzvanderia] de 2 misma vivienda en seis melros ¥

Ll-{-"\- idiZy o
con el paﬂh‘ﬂ‘ﬂﬂtél‘j@%ﬁ’{&e y jardin) de la misma vivienda en cero coma sesenta metros;
\ ' P z
POR %Eif:\lﬁ \F'dft'fﬂﬁﬁﬁ cfggﬁe el vértice este hacia el peste en cuatro punto diez metros,
.?- L3 k] -H-t\",['“‘ u'_ ?IIE
T I ¥Ey
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luego gira hacia el norte en uno punto diez metres, v luego gira hacia el peste en tres
punte cincuenta metros, lindando con el vacio del patio frontal (garaje y jardin) de fa
misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con el vacio del patio frontal (garaje v jardin) de {a
misma vivienda en quince punto diez metros; POR EL OESTE: lindera con el vacio del patio
frontal {garaje y jardin) de [a vivienda dos C, en cuatro metros y con la planta alta de la
vivienda dos C, en diez mEtFDS'O@FE% POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
y parte de la planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de [a
edificacién; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice oeste hacia el este en tres punto
cincuenta metres, {uego gira hacia el sur en uno puntoc cincuenta metros, y luego gira
hacia. el este en tres punto cincuenta metros, Iindando con la planta baja de |a misma
vivienda y con el patio frontal {ga raje v jardin) de la vivienda cuatro C, en tres metras; FOR

EL SUR: lindera con 'a Avenida San Juan de Manta en diez punto noventa y das metros;

POR EL ESTE: Iindera con el drea comiin de acera en veintitras punto cuarenta metras;

{DR EL OESTE: partiendo desde el vértice norte hacia el sur con ¢l patio posterior

. .

flavanderia) de la misma vivienda én tres metros, con la planta bafa de la misma vivienda
en catorce coma cincuenta metros; y, con el ‘patio frontal {garaje v jardin} de [a vivienda

dos C en tres punto cero dos metrus@PﬂSTERlﬂ FCR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terrenc de lg edificacion; POR EL NORTE: Lindera

con &l patio frontal {(garaje y jardin} de la vivienda cuatro € en uno punto cincuents
metras y con la planta baja de la vivienda cuatro C en cinco punto cincuenta metros; POR
EL 5UR: linderz con la planta baja de la misma vivienda an siete metros; POR EL ESTE:
lindera con el patio frontal (garaje y jardin) de I3 misma vivienda en tres metros; POR EL
OESTE: lindera con el patio posterior flavanderia) de la vivien"da u:ﬂ;:s C en tres metros.
tiene un drea neta (m2) 323.050, Con un drea de terreno de doscientos noventa y cinco
punto cuatrocientos vefntiochu ‘metros cuadrados; drea comidn de 93,073 metros

tuadrados, y una alicuota de 3,111%; drea total 416,123 {m2).- Esta garantia hipotecaria

solo sera levantada cuando havan sido ca;r:gédas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDQRA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente gue esta caucidn hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de:nh.ligac_idn_ pendiente en
el INSTITUTO ECUATORIAMO DE SEGURIDAD SDCIHL. TEREEEA: _.AEEPTQCION.'-'.; El BIESS
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declzra gue acepta ol derecho real de hipoteca abierta constituida a su faver en la
cldusula precedeate. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
liore, woluntaria v por mutue acuerdo entre las partes, LA PARTE DELIDORA cueda
prohibiga de enajenar v eslablecer nuevas hipotecas sohre e inmueble cue queda
gravado, has:z 'a cancelacion absoluta de todas y cada una de lzs obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con 3 cancelacion total o paccial de los
gravarnenes que se censliluyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
PFARTE DEUDIEA, ne podra enajerar el inmueble que hoy se hipotess, ni establecer tiras
nipotecas o derechos reales g fovor de lerceros, sin el consentimmienio expresc de EL
BIESS, ni podra dar ot uso at credito concedida, sino aquel para el cual fue selicilado. De
contravenir le sefalado, EL BIESS podra dar por vencide el glaze v exigird judicialmente el
pago total e la obligacidn. 5ital coss ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de curplir con otro requisite, a declarar vencidas tedas las obligaciones gue
por parte de LA PARTE DEUNORA cstuvieren pendientes de pagoe en ese momento v a
gemandar v ejecutar esty garantiz hipetecaria para pago de tales obligaciones. Si el
credito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos &n la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd
entregar cn Arrendamiznlo ) bien gue se hipoteca, eximiondo 2l Banco dz cualguier
responsabilidad al vespecto. En todo casg, si diche hien lepase & ser entregado en
arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podrd ser celebrada mediante escritura
piiblica inscrita er el Registro de |a Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
Niputeca gue sc constituye por cste acio alcanza las construcciones cue eventuzlmente
puedear estar hechas y todos los aumentas, mejoras y construcciones hechas o que se
hicieren en el futura y, en general, a todo |o que se considere inmueble por destinacion,
natura:cza, Accesion o incorporacion segln las reglas del Codigo Civil vipente e incluye
oo derechc gue e forma conjunta y/o individual tengan o leparen a tener L& PARTE
GEUDZRA sobre of misme. 1os linderos del inmueble que se Ripoleca v que se deta’laron

anteriormente, sen los mias generales y es enlendido que si alguna parte del mismo ne

I-l_.

':-".3-ESLJV’IEI‘%EDIT‘I}}rer dido en elles, guedara tambign hipotecado, porgue es voluntad de las

s""s_

“pdttes gu&‘-@‘;l gravamen y prohtbicion de enajenar comprenda toda fa propiedad. Todas

%ﬂﬁ,}TLDEGFNFHTOS que hays suscrilo o suscribiere ©A PARTE DEUDORA v iodas sus:
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obligaciones para con EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presemtes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarics de abogado, guedan integramente garantizadas con la
hipataca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
ghliga a permitir la inspeccidn del{de los) inmueblafs) hipotecade{s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tantc la integridad de dicho hien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del
misme y que no se ha creado sobre él ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificadas correspondientes, asi como padrd contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes & inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
carge de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere |as facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecade a los Inspectores designadas por EL Banco, éste
podrd dar por vencido el plaza de lafs) obligacidn{es) garantizadas y exigir el pago de lafs}
mismafs} v et remate del bien hipotecado. SEFTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podid ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditaos amparados por la misma a favor
de cualguier institucién financiera o a favor de cualguier persona natural o jurfdica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores gue éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesidn de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
resionario o tenedor de 1a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacidn de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos

sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin

per|uiclo de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que Ef Banco

podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
MiSma para propdsitos de titularizacidn, segdn lo dispueste por el Codigo Civil,
especialmente en la norma gue estipula gue cuando se deba ceder y traspasar derechos o

créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la;
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Ley de Moercade de Valores, cualquiera sea la naturalezs de aguellos, no se requering
netificzcion alguna al devdor u oblizgadn de tales derechos o créditos. Por el raspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleng derecho y sin
requisito o formalidad adicional, tanto ol dereche ¢ crédito como las garantias
constituidas sobre tsles créditos, OCTAVA: VENCIMIENTD ANTICIPADRO - EL BANCO, aUn
cuando no esluvieren vencides 105 plazos de los créditos v demas ebligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo v demandar [a
ejecucion de esta hipotecs, a mis del pago de tode lo gue se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos v honorarios de alwogada, gjerciendn la accion resl
hiputecaria, onuna cuzlquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren
Bnmors en el page de cualquier divicendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; B En
caso de que el inmuchle hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis,
donada, secuestrado, ermbargade o prohibido de enajenar por voluntzd de |z PARTE
DEUDCRA o por sentencia u orden judicial, er todo o en parte. €] $i LA PARTE DEUDORA
deja de cumpiir cuaiquier obligacion [aborzl o patronal que lengan pars con sus
irabajadoses, incluide ios aportes patronales at laslilvio Couatariano de Seguridad Sociai. d)
Sise iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insalvencia o cuncurso
de acrevdores; e) Si LA FARTE DEUDORA dejzre de cumpliv o incurriere en mora en el pago
te los impuestos municipales o fiscales sohre el inmuehle en garantia o cualguier hien an &l
gue sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDOSA dejare de mantenar el inmueble que se
hiputeca par este contralo, en Sucnas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliacionss,
4 juicie de EL BANCO; g) Si se promoviere contrz LA PARTY REUDORA accion resoliioriz,
reivindicatorie, rascisoria o de dominrio can relaciéa al inrmushle hipotecado, o si ésta fuese
objelo de expropiacion u otro medio simitar gue traiga como consecuencia la transierencia
de dominic; h) 5i L4 PARTE DEUDORA no cumpiiers con un auto de 980 en ejecucian
promovido por terceros contra clla; i) Si se produjere 13 dnsolvencia © concurse de
streedoras de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cuzlquiar otro delito

ot __._Jus-nal Gue pudiere afectar su patrimonio; j) % a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

R '(TJ"‘ ‘demardaq laborales, roclamaciones patronales, colectivas, o demandas en enticades
N
. : riyh‘r]éas de aerién coactiva; k) En caso de que a LA PASTE DEUDORA sk |e sigan acciones
R E‘b Ly g ‘.'-:'u'.':"'.
e o gbry_r_ile_s relacionadas con la produccidn, comercializacion o trafico de estupefacientes o &, 11
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sustancias ilegales o ilicitas; 1) 5i a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
51 EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y gue sirvieron para la concesién del préstamo; n) i no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) 5i la PARTE
DEUDORA mantuviera obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privitegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO panga en peligro su(s)
crédito(s] y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
aperacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al auterizado por
El BANCC. q} En ¢aso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesidn de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en ia
Ley ¢ en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutua acuerdao tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd  necesaria prueba alguna para
justificar ¥ declarar la ohligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera &l pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacidn
fue &l BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los gue contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDQRA renuncia expresamente al beneficio del
plaza que |es haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefislados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinades en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen v
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de efla el pago de intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por
medic de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del misimo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS,- La

Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre v a su cargo

|||||



terremolo y lineas alizdas sobre el o los inmuebles que se hipotequen come parantia par las
ohligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora auteriza del mismao mado al
BIESS para gue zctie como contratante con la compafia de Segures de su eieccidn, un
s2gUrD de desgravamen que cubra 135 contingencias de muerte del {los) deudor{es], desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion dai crédito. En ambos casos,
el BIESS acluzra unicamente como apente de retencidn. Las primas respectivas correran a
cargo del {los} deudor{es) quien(es) se acegerain) a las rondiciones puntuales de las polizas
que sc cantraten. Estos seguros, entdosados g favor del Acreedor, serdn contratados por el
valar real comercial del inmueble, por el tiempo gue el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA auloriza para que |3 pdlize de sepuro se emita a la orden de EL BANCO v ademss
nzra que, er casa de siniestro se abone a la 0 a Ias obligaciones que estuvieren pendientes
de pago el velor cue perciba por tal seguro; sin embarge, si FE BANGCO contralase el segurn
0 st hubiese dificullad pars el cobro de la pdliza, todos los riesgos serén de cucala de LA
PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGLNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIOMES.- LA PARTE IFUDORA declara bajo su resaensabilidad
gue el inmueble que se hipotecz sz encuentra libre de todo gravamcn, arokibicion de
enajenar, limitacion de dominia, juidio o accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias,
pesesorias o de parlicién de hercncia, de modo que a partir de |3 inscripeidn g2 este
irstrumerta tal inmueble dnicamente estard afectado por la hipoleea gue se constituvs por
la presanle escritira, como consia del certificadn conferido por el sefor Registrador de |a
Propiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDCRA auteriza expresamente a I BANCO parE fue
obitenga de cuaiguier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos, Sisteira de
Registro Crediticio y Burds de informacidén crediticia, sus referencias e informacion
personaties] sabre su comportamiente crediticio, marejn de suis) cuenta(s), corrienials), de
aharro, tarjetais) de crédito, ate., v en general sobre al curnplimiente de sus obligaciones y
Cemds activos, pasivos v datos personales. De igual mancra LA PARTE DEUDORA deciara
cue elflos] préstamols) recibido{s) v los que va a recibir en el futuro, la[s) wtilfzard en

_negocios icitos vy permitidos por las Leyes del Feuador, eximiendo de cualguier

o :Fﬁ-gﬁgﬁd’iab“id"d a Ll BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual forma, EL BANCD

. ﬂql’.}ecﬂa prresarmnte autorizaco para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
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Crediticio, Burds de informacién crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para gue pueda hacer publico ef comportamiento
crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacidn con las condiciones fisicas
del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos,
honararios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, v los
gue posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por las diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de
efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptas, la PARTE DEUDORA autoriza el
eobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a traves
de la persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de
ta Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos [0s gastos gue dicha Inscripeidn
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presents instrumento. DECIMC
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LDS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion vy
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el page de tributos, derechos notariales,
e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos
gastos, a peticidén de LA PARTE DEUDGRA son financiados por el BIESS y se suman al valor
del crédite otorgado. Estos ruiras podran incluir a eriterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; vy, de
riespo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para los efectos
contenidas en el presente documento, las partes renuncian domicilio v se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de 1a que elija EL BANCO. La ejecucion, embarge ¥
rernate de la presente garantia hipotecaria, asi come el cobro de 1as abligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas 2 eleccion de EL
BAMCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley © a traves de
los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacidn vigente,

el Banco del Institute Ecustoriano de Seguridad Sacial ejercera la jurisdiccidn coactiva para

el cobro de los créditos v abligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
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Mes bl DL anc, Cepitbtal  de  lLa  Heplblive  dsl
18 Fovador, ol diz ds hoy niézecles onze (lidoce
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1 =stado civil casade, master er neggoecio bancaric
2 ¥ agente financierc, domiciliade en esta ciudad
3 de Quivo, Distritc Metropolitano, con capacidad
4 legal paraz contratar y obligarse, que la ejerce
i3 en la calidad antes indicada; ¥, advertido guase
it fue por mi, lz Notaria, del objets vy resultadas
|7 de la presente escriturz pdblica, asi come
I8 examinadc en forma aislaca ¥ sSeparaca, de gue
% comparece al otorgamliento de esta escritura sin
’10 coaccidn, amenazzs, temor reverencial, promesa o
|11 seduccién, de acuerdo con la minuts que  me
}1? Bntrega ¥ gue coplada  textualmente a5  como
/13 sigue:” SENOR NOTARICG: En el Registro de
}Id cscrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir
3 una  de poder especial, contenldo en las
6 siguientes ¢liusulas: PRIMERA: COMPARECTIENTE . —
17 Comparece, el Ingeniero JESUS EBATRICIC CHANABA
i4 PRREDES, mayor de edad, de  nacionalidad
19 ecuatoriana, de estado civil casado, BN 85U
20 calidad de Gerente General del Banco del
21 Instituto Ecuatoriane ‘de Seguridad Social,
22 conforme  consta de los  documentos Jque se
I3 adjuntan como habilitantes ¥  como  tal,
2+ Representante Legal de la Institﬁcién ¥ 4 guian
2 en adelante se denominaréd FL PODERDANTE o
6 MANDRNTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. ~ Une) Mediante

2 Ley pullicada en el Registro Oficial namero

Yy
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(170597317-8), Jefe de la Oficinez Especial del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en la ciudad de Portoviedo, de ahora en
adelante EL MANDATARIO para que, a nombre del
Bancoe del Tnstituto Ecuztorianc de Seguridad
Social, realice lo siguiente: Tro) Suscribir a
nombre cel RBIESS, en la Jjurisdiecion de 1la
provincia de Manabi, las matrices de hipoteca v
contratos de mutuo, que s¢ otorgan a favor del
Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social JIESsS, en todas s variantes %
productos, contempladas en el Manual de Crédito
del BIES5. Dos) Suscribir a nombre del BANCD DEL

INGTITUTO ECUATORIENG D SEGURIDAE

1]

=OCIAT, BIFESE
las tablas de amortizacidén, las notas de cesidm,
cancelaciones de hipoteca, contratos de motuoc o
preéstamos, escrituras piblicas de constitucidn ¥
cancelacidn de hipotecas y cualguler docamento
legal, plUblico o privade, relacionads con =l
contrate mutuco c<¢on  garantia hipotecariz vy/o
matuo, sobré bienas inmuebles, gue $e otorguén a
favor del DBANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. Tres] Suscribir a nombre
del BANCO DEL INéTITUTO ECUOATCRIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL  BIESS todo acto relacionade coa  los
créditos hipotesarios concedidos /o cualguiar

otro tipo de crédite que conceda el BIESS a sus

nrecsfFatzeriag B T B T T . L L L S S
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A0, Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc,
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de Manapi; asi ocomo tamddén cwalguior docunenitor

patlios o oraivado relacionadn con la adguisizidn
gz caviere transfzrides & faver del BARIO Lo

(METIUUTS BCUATCELIANG DEOSEGURLIDAL SCCLAL  HUnGEL

oOr paste da cualgulera TErCerd persoha, RaTural

o Juridisca,  sntendiéndass  dentro de olloc la

suzcrlinoidn de endosos, cesiones y/o oualouiern

obhro docurento oue fuera menosier & aloctos d=
cun o 5c o onrfoocione 1a transierenola s oArLara 3

Cavor  del  2ANCO DR THNSTITULC  BOUATORIANG D
SEGURILAD SOCIAL RIZSS, zca en documsnbo pab

o privade. Cualror Rl oresentz poder podre serc

‘zrogade wolal o parcilalments dnicanenie previa

'

vrorizaclon srorena vy ocaciriba del oroprassnlonit

i l]

lega: el MANZANTL, - CUCRRIAE, - EEVOCARBILINA:
NEn Docer s antzidera automatlcaronta
reveorsds, fin neces:dad de celebrarse esoviiara
panlica do rovooaoldn, una veoe gus RLOWMRNIRATVARLO
cEse, oo cualguler motive, en suas funcionss 2o
ol Zanoo del Tostizolo TousTorizns de Securidad
Socoial en Povooevielo, o vuando asio lo dissumiara
el Manoanto., SUINTA. - El proscnte maodalo dads
Pieelo gratulno., Jsted, sefor
saoregar lzs demds clausulasz
oerfocta walides e est
SR AQUI TR MINUTR coplaca

Cs raTtificada DL o1
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por la Doctora Maria Helena Villarreal Cadena,
con matricula profesional numero discisiete -
dos mil ocho - setecientes treintz v cuatro del
Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura.
Para el otorgamiento de esta escritura pablica
s¢ observaron los preceptos legales que el caso
requiere vy leida gue le fue z1 compareciente,
¢ste sz afirma y ratifica en todo su contenido,
Iirmando para constancie, Jjunto conmigo, en

unidad e acto, quedando incorporada a2l

‘protocolo de esta Neotaria, de todo lo cual doy

fe.

.

fFESUS FATRICTO CHANABA PAREDES

c.c. [163*+29 31O

Ab, Maria Aughista Pefia Vasquewr, Msc.
NOTREIA TRIGESDMA SEXTA DEL CANTOW QUITC, B.M.
BAEON: FACTURR Mo, 00006271
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i @ A Amazanass MAS-181 v Japdn
28y Tei; (593 2 397 0500

Banco del [FSS GHATAOUIL

Ay, 9 de Octubre 2719 v Pedro Carlo
ACTA DE POSES|ON Teli: (593) 4 232 0R4a0

whenar Biess frac

GERENTE GENERAL DEL BI£SS

El Directoric dal Bance del Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social — BIESS, an szsidn
ordinarta celebrada el 11 de febrero de 2015, con base en el articule 375 numeral 13 def
Cadigo Organica Monetaria y Financiern, publicada en el Segunda Suplemento, Registra Oficial
332, de 12 de septiembre de 2014; articutos 12 y 15 de Ia Ley del Banco del Institute
Erustorianc de Seguridad Social, cublicada ea el Registro Oficial Suplemento 587, de 11 de
may0 de 200% v articulo 19 de |z Codificacion del Estatuto Social det Banco, resohid designar al
ingenierc Jesws Patricia Chanzbd Paredes come Gerenie General def Banco del Instituta
Fouatoriano de Seguridad Social — BIESS,

Mediante Resolucidn Mo SBS-INJ-DMI-3M-2015-081, de 3 de febrern de 2015, la lntendencia
Ngcignal Juridica de ta Superintendentia de Bancos v Segurgs, califica fa idoneidad legal dal
ingenigro fess Fatricio Chanabd Paredes, portador d2 @ cédula de ciudadania Mo,
1707724710, para que ejerza las fuaciones de Gerente General del BIESS.

En cumplimiento de fo dispuesto en el aeticula 15, letra d) del Estatute Social del BIESS v el
articulo 3, leiras &) y b} del Aeglamento para el Funcicnamienta del Directorin del RIESS, =l 11
de feorero de 2015, ante el Presidente del Directario del Banco dal Instituto Ecuatarizng de
Seguricdad Social, el ingeniero Jesis Patricio Chanabd Paredes nresta la correspondisnte
pramesa v se decjars legziments posesionada pare ejercer las funciones de Geranie Generzl
del #ance del Instituto £ouatoriann de Seauridad Soris| — BIESE.

Para constancia firma conjuntamente con et Presidente del Directoric del BIESS v fa infrascrila
Secretarie gue cectifica,

'faweﬁé& En Eléa [

Ing. Jesiis Ratricio Chana

j 03 Paredes
GERENTE GEMNERAL BIESS

Lo certifico.- Guayaqeil, # 11 de febrerc ce 2015, NOTARIA TRIGESIMA SEXTA.- En acicacion -
22 fa Ley Nolaisl DCY FE que la iolenopia que snleeede.
A gl origingt que me fue sreseniado

Fejo (s) wliles)

S nla oork
LR /JI
Ilcl ria Belén Racha Dlaz
SECRETARIA GE BIESS Owito-Dnia | | FES 209

f (
Mﬂ%ﬁ&a

DEL CANMTOMN QLT
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Emprasa Publica Municipal
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Confaroe a 1z snlicitnd Namero: 98989, certifico hasta el dia de hoy lu Ficha Fepistral Mimers 14T
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Parnquia Tarqui e B
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VIVIEND S 3-C. DEL CONTUNTO HABITACIONAL "VILLA MARLA" hgg,kﬁdﬁfgﬁ&
planta baia, planta aila, patio Srontal y patio posterior, la musma que prescaia los

siouientes ambientes: Vivienda 3-C: Planta Baja.- Compuests Sala - Comedor - Coclna-

Estudio - % bhafio- cscalera ae acceso a la planta alta, v con las siguientﬁs mediday v

e lerreno de aa tdl[’murm For el Noute: I mdma Wt} Ll patio pmtu ar {lav nderia) e

la 1isma vivisnda an ? {JIJI T, lor ol Sur: I’aruendu desde gl vértice este hacws ¢l Oexle
n 3.30m, luego r;ra nacia sk norte en 1250 m, v Incgo gira hacia cl oeste ¢n 3,50 m,
11111da:1Jn con el patio frontal (garaje y farding de Ja misma vivienda Por el Rste: [indera
can el patio frontal { garaje v jarding de ia pusma vivicnda en [4.30m. Por el Ueste:
Lindera con el pado frontal {pavaje v jarding de 1a misma vivienda 2- C en 4,00 m, ¥ com
Ja planta Saja de la viviceda 2-C cn 9.00 m. U;flﬂnda 3-0: Pianta A J"'Llul - Compuesta de
dormitorio Master con hann pﬂvﬁdﬂ ¥ balen, don‘mtorm 1, dormitorio 2 bafio general ¥
bd.la da tefevisidn, T4 misma gue Tlene jas %1gu1entcs medidas v linderos: Por Areiba:
———
1. 1.1dv1a con cuhlertd de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con planta baja ¥ patio
J;mntal de iz misma vivienda. Por ¢l Norte: Lindera con el vacio del patm pu:.tmmr
{1 wanderia) de la misma vivienda en 6.00 m y con el patio frontal (garaje y jardin) de la
misma vivienda en .40, Por ¢f Sur: Partisndo desde cl \,mm:t:* gsle hacia cl oesle en

440 m, Juego gira hacia sl Norte &1 1. IU m, ¥ lzego pira hacla el oeste o0 330,

lind’mdn cei 2 _‘. dpm dm pato 11|:~r11a! (paraje v ]’irdrn} de ta misma vivienda. Por el fuste:

an Bl
Ragletr de 12 Praghed
MacitaEF

i “E&E ol

1. 11{5&1(1 cr'm ﬁl ';cle d lﬂ;i 10 fronlal (garaje ¥ ]ﬂr 1113“1 dr: la misma viviendagn 1S ey

ool o

Crdi e idn impiresa st b Furka Reginlral: 519




' AggiE con el vacio del vacie del patio frontal (garaje y jardin} de [a vwmndd 2-Cen
"R _'_‘_‘—'—-—._._'_
1a alta de la vivienda 2-C en 10 Elt}m Vivienda 3-C: Patm Fronial.-

Jaraje y Jardin la misma qu que tiene las si siguientes medidas v linderos: Por

Arriba: Lindera con €spacio agreo y parte de Ja la planta alta de la misma vivienda. Por

Abajo: Lindera con terreno de la er:hf'cauon Por el Naorte: Partlendo desde el vertice

—_—

oeste hacia el csle on ? 50 m, luegn gira hacia el Suren 1.50my luego gira hacia el este

en 3,30 m, lindando con la planta baja de la misma vivienda y con el patio frnntal | (garajc

——

derdm} de 1a vivienda 4-C en 3.00m. Por el Sur: Lindera con la Avemdaﬂﬂ@nﬂe

Manta en 10.92 m, Por el Este: Lindera con el drea comun de acera en 23.40m. Por ¢l
—_—_—— ‘—-—'—'_'_'—'"_-__‘h‘
Oeste: Partiendo dcsde cl vertice > norte hacia el Sur con el patio posterior (lavanderla] de

la mistma vivienda en 3 00 m; con la planta baja de la misma vivienda en 14.5Q0 m; v con
_'_‘—‘——-_—._,___H
el patio frontal (garaje y Jardin} de |a Vwmnda 2-Cen3.02 M. Vivienda 3-C: Patio

Posterior.- incluye una Iavanderla ld Thisma q que tiene las siguientes medxda's y linderos:

.....

Por Arriba: Lindera con espacio aérea. Por Abajo: Lindera con terreno de edificiacion.
— T ORTRES AR

.-0—'_"'_‘—-—._-_"__',-.
Por el Norte: Lindera con el patio frontal (garaje y jardin) de la vivienda 4-Cen 1.50my
con fa planta baja de |a vivienda 4-C en 5.50m. Par el Sur; Lindera con Ja planta bELja de

la misma v1v1enda en 7.00m. Por el Este: Lindera con el patm frontal (gara]e ey _iardm) de

la misma vivienda en 3.00m. Por el Qeste: Lmdera  con el patm 0 posterior (lava

ndena) de

la vivienda 2-C en 3, [}Elm La waenda 3-C.- txenc una area neta {m? E‘WL I ) by Alicuta

f—‘Lrea de Terreno (m2): 295.428 Area Cumuu{mZJ 93 'D?? Area total
A ——

SOLVENCIA: Ei predio descrito a la presente fecha Se encuentra

H. 1 P G T E ¢ A D O
RESUMEN DE MOVIMIENTOS HE(‘ISTR.-&_E

__Libro Acto Ninera ¥ fecha e fnscripeicn Folio lnir:lnl_!
Compra Venta Compraventa de Derechos ¥ Avcion L789 28062000 10.235
Compra Venta Compraventa de Derechos ¥ Action 142 1401/20035 2.103
Hipoteras y Gravémenes Hipotera Abierta 366 25/05/2005 [ 966
Flancs Flanog 16 23/702006 155
Propiedades Horizontales Fropledad Horizontal 17 2507200k 694
Hipateeas v Gravimeryes Cancelacitn de Hipoteea 246 020352010 I
Hipeteras ¥ Gravsinenes Uiporeca Abierts L0 1602510 17483

_ Compra Venta _ Cmn&antu de Derechos ¥ Accign 1946 16082010 11,114 |

\ID"r [AIENTOS RECISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA, VENTA -

CrrLifleatibn Impresn por: Mires Fitha Hegiser




Empresa Pablica Munictpal
Reqistro de la Propiadad de
Manta-EP

ot L ) 4_}
L4 Compraventa ie Derechos v Aociones Hereditaring

Tnseritn el ; mifrcoles 28 de jnuio de 2001 2 51.,% _
Tan: Calio Tnicial: 33 - Falio Final: 10,953 : '

Yo 1 Folio Tnicial (0 Falie Final. 10,953 ?ﬁ%neua%
Nimero dg [nseripeion:  1LTHY Mamers de Repertorio: 3307 : '?%"%
Oficing dands se guarda el ariginal: Notarfs Coarta & o _ 1;_3
Mombre del Contdn: Manta g ._.. B 5
Ferha de Otorpamientn/Trovidencia: vicrnes, 07 de abril de 2000 % g A i‘é
Cacriterafduiciofesal e ion: ﬁ{}ﬁ' Yo, Q-?f':
Fechs de Resulneion: V&;*‘*Er‘ E':'ﬁlp-é:%f
. Thservacionas; 2 gL

CORPRANENTA - Lis verdsilores, en 505 celicades ce herederos anicos del cansante Juan Sduaria Popsi y pac
eide hieneticiaring del cinceert co los derechizs v sesionss del saldo de loz lotes de lerzonns qua cxisten aclualniene:
e o Latizacian =Cineg dz Tonde' en diversas menzarzs que la cenformen, asi como Jduel tolal de s derscies ¥
accras U les sacresponcen e gl sggnmin prediy degsering en b clausola amerior, alncada e lag holemnizacinoss
cisl Colesio “Cinco do Junio® y camtng a las Chaceas de Manta y par sos propios doicchos, man:Sestan que 0y
winLariamenle fisns o den das s veara v perpoiua snajenacicn a favor de la Scz FILOAMENA GUILOTT]
LARMGE, cuien a 50 vez o propisasiz del oba cincuents: por sienta de dichas Ioles Je turrsnas de la Lotizazion
UUAnee e Tonie® gl e Celoseeundo inmcekle deserito antsrioramnie. camo gi‘;llél'.lﬁiizl'.r:ﬁ. anosucalidicl do

sdnyuge sobrevivizoie, o teonidad do oos derechos » acciones cue Ixs corresmonds en dizlis Dates e eerenog

CLALEIN A ACLARATORIA: Lo veralederes v propzatarios del eincuents por cienla do log derscks

sobre = los dos pleres ineshles deserites en la clauscla segunsle, dacloran g Gones mo xston Mas Jondefiog,
hizroderns meinteressdos oo eiagan coocepue &0 los dos Lignes inemnenles desericos, Lo compradora Sra Filienena
Cruidatl Lange, cnosu calidad de dusta Sel otro cincesnma por eiento g los releridos inmuehles, somnn s

gananclazes, 1asa a Ao dusia vy prapiclacia de la weledad de los lores de torreros descritos en s slusela lesoerade

e8TE miaba e se elewd a ssaritna pdblca, g da o Tetizecidn Cineo de Jonis, Somss del segunde Dien okl
degerite, pozarde sn consscuene’s la compradord 4 ser duedn aasolula de dichas innuchles, corao cuerpe cienlyg,
cuves linderas ¥y moedidas s sncweniran debidamente deivrmina:los.

Feo- A pellid s, Mo bres « Tarmicilio de Sas Faries;

Calidad Ciedulao WAL, Nombre viu Razdn Socinl Kerade Civil  DimaZzilin
{lwusante BO-00ON000453 Aliztis Pogpd Juan Lduarda iMingunal  Manta
Cumpradir 3-8 2 T49T Cundarty Lunge Filogena Solrero XeEa
Yerledny An-nnne oot zet Adlipts Chever Jose Eliecer Casadoet el @ita
Yondedor L3-0A0ENT2 Alintds Coudrbptdi Carla Maris {rasadolt) R mmla
Vendedor LRAA000: 53 Aliadis Guidetti Cedin Haquel Sl Fanla
Yeadedar 13-00829500 Aliatis Cuidetti Giovanny Colesiing Cugaing Mlanta
Yendedar 132198525 Aliatis Cruidoetti Luigi Arfurn Zoliern tdancz
Yendedgr : 13-523E5719 Alialis Guidotrk Renzo Frriceson Casaciol®] Melanis
¥endedar x‘f': L ';':I.;r.'-’.‘--,il3-[‘:3'-"68{5'}9 Aliatis Goricottn Rosa Lina Caseidad < ans
Veniedor ;fv | N T, r,-;___iraﬁu’zzzmga Alianis Mantesdenca Bemulo Celestinn Caswclai}  Meota
Vendedar, | SR S * ';f%'ﬂjl'j«lzl:l'_-' Aliatis Montesdlencs Bovario (ina Cezado[*) Bzl

' ‘r-:end_cilu'r;: : 5 ; [ _‘r!.;-ﬁr_‘. 164312 Allariz Pien Maria Arugnsiatn Salrero feiEnly

I:Iﬁﬂ'ci\iu inwesn por: Ay

1

-
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Yendedor . - 13-01074722 Altatis Salmon Marta Amarilis Casado(*y  Manta

Vendedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezig Jose Solers Manta
t.- Esta inscrlpeidn sa refiere a la[s) que congtaing en:

Libra: No.lnscripetdn:  Fec, Inseripeiom:  Folio Inicial:  Folid final:
Cumprz Yenla 3n If-may-1948 14

73 Compravents de Derechos v Accinnes

Inseritu el viernes, 14 de enern e 2005

Tomn: 1 Folio Lnicial: 2103 - Fidio Final: 2,012
Marnero de Inseripeign; 142 Mimere de Repertorin: 241
Oficina dende se guarda el oripinal;  Notaria Primers

Nombre el Canton Manta

Fechia de Otorgamiente/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2004
EscriturafJuicia/Reyolecifio:

Fecha de Resalneidn:
7.~ Qlservaciones:

LOMPRAVENTA DE DERECHOS ¥ ACCIONES. Ubicads en &l Barrio 5 de Junio ¥ Camino a las Chacras de
tlanta, Latizacidn Aljatis, Manzana "H" Parraquia banta, Cantdn Manta, Area total 9.963,00 m2.

L.~ Apellidos, Mombres ¢ romictlin d¢ s Pactes:

Calidad Cédula o RALC, Mombre v/o Bazan Soeigl Estwido Civil Boalcrlio
Comprador 17-£2017954 Brava Jutinicy Yesica Andrea Aultero tdantz
Yendedor [3-0M27497 Guidotti Lange Filownena Soitern blanta

.- Esta inscripcidn g8 refiere a lajs) que constaln) en:
Lilro:

Mudnscripeitn:  Fee. [nscripeitn: Folie Twieinl:  Follo faalk
Compra Venta 1789 A8-jum-2000 109358 10953

4 Y Hiporeen Abiets
Inserito el = mitrenles, 25 de mayo de 2005

Tymo: i Falio Lnjciak: 10,965 - Folio Final: 10,977 E"””‘an
Mamers de Inseripeifn: 566 Nimera de Repertorio: 2.502 NPT
Oficina donde se goards el ariginal:  Notaris Primera ' £ | %
Mambre del Canién: Manta F o 35
Fecha de Otorgainiente/Providencia; midrentes, 18 de tunya de 2005 W . . z
Escrituratluicio/Resolucifn: o ' 5
Fecha de Resolueidn:

f- Dhservaciones: _ _ [
El St. Carlos David Gorozabel Barreto en representacidn del Banga del Pichinche CA. en sy i En e ente ¥

Representante Lagal Un lote de tercene Urbags signade como ba manzana 13" de la Lotizacin Aliatis phicado en

el sevtor Las Cumbres, sobre |a via Sen Juan de Mants, pertenceiente 4 fa Parroquia Tarqui del cantén Manta, :

9 . 9 . a 1 I 2
b.- Apellidos, Mo bres ¥ Dendcilio de Tus Paries
Cnlidad Cédula o RALE,  Nombre w/o Razén Soeiat Estado Civil  Domicilio
Acereedor Hipotecario 80-000D0C0000046 Banco Pichincha C A Mantg
Deudar 17-190175954 Bravo Jutinico Yesica Andeen Scltera banta
.~ Esta inacripeion sa refiers a faig) que constafi} en:
Lilwro: Me.Inseripeién:  Fee Inacripoign:  Folio Inicial.  Folie ftagk:
El::lmpr.a Venta 142 {d-ene-2005 2103 112
| Regpores oo 1 Promona o i
Certificnelfin imprese pae Ao Flcha Begisteal: 1957 Pigins: o de 7

27 -EHE 215
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Prapiedad de

Manta-EP
CLJ‘_‘ ' -
I‘-k A
1 Planas
! _._ ) s - . ¥ Ew’bﬁ?
Enserita el mowrted, 33 de julic e 2004 S Bﬁ_@ﬂﬂoaﬁ%
Taomn: | Fitlio Tnicials 1539 - Balio Final:  TA0 gé‘& i | d‘% %
Mimera de Inyeripeien: 16 Momero g Bepertarin: Jdrn 2= ‘%
Ofizing dondy se puarda cloriginal: Nutarin Primera g < 2
Mombee del Caniin: tlanta "é §
Yerbi de Otovgamicnin®rovidencin: narics, 04 de julin de 20086 u“é, ' ,ﬁ?
. e ()

FacriturasduicinBeselacians % v

Frcha de Hesolucidn:
a.- Crbservacinnes:

PROPIEDAL DORIZDNTAL  Law e rerrars urhaao signada come o bManzans " 117 2 la Lotizacian aljas,

ubicaZy en ozl secto: lag Combres sa2tre Da Yia Sun Nz de mante, gertenecienie g Parroguie Targui dul caars

Wl a 1] t A
- e liduz, Monlores ¥ Thamirilig do tas Faries:
Caliilel Lradula o AL, Monehre g lszfin Sacial Eadude Civii Ikt
Propictario TE-1anmdad Brave Jotinico Yesiea Andrea Salmn Saanny
c.- Esta Inscripolin se retiere a lals) gue constaln) en:
Liliro: Mocnseripeidn: Fee [neeripeidn: Bolio [ndcial;  Folio fual;
Propicdzdss Harizontslss L7 25020045 204 T
1 B K i Edin,
Eropicdwil Horizontnl ?ﬁ:-?{___._ l.;;.e_s:lgagcl}j'rrﬁ.lx
Pnscrito el s martes, 25 de jatin de 24006 ﬂgg‘» ety e
. e . o PR o
[nrin: - Folio Tnicig): &% - [olin Final: 776 u; \‘ Rr '-':'_\-_x./ﬁ\ AT
Memern Jde Toseripeicén: 17 Mamerg de Repertavic: JoH 3 é‘ D:}i—; "
Ofigina duoibe se goarda el originnt:  Madaria Primera % - ]n: P
Mombire del Cantan: Manta i) y o
. o . % pinligh &a
Fecha de 3tarpamivnudPravidencio: rmaries, e jolie de 2004 e 4;;; IS o
. oy . Fpelt M) oS
EscriiuralluicicdResalueidn: b'}_gg. EI::;::_;::_ﬁuﬂ
Foeelen de Reselocidn: '

e Dhservaciones:

PROPIED AT TIORTACGRTAL 1. COSNTURTO FARITASTONAL "WILLA WARIAY Tota de lesrens uzbane

siglade cora Ta Manzara " 11" de la Derfracidn Alais, ubicade en el ssctar faz (Nimbees sab:s la Wia San Tuan o

rranta, pertzoes.ente ¢ la Farrcouwizs Tarcai duol contda Maonra

h- Agehidng, Mombres » Blomicilio de lay Papres:

{.:Q:Hﬂil.l.l ) Cadula o [LELC, MNombre yra Mesbdn Social Iseucdn Civil Tl
Fropiciarie I7-19010 7954 Brave Jutinigo Yesica Andres Soltes [P
G- Bsia insaripoion se refiere a lajs) one constaln) en:
Lilirce:

Mo loseripeion: Yoo Inscripeidn: Falia Tnicenl;  Falio fonal:
Cempra ¥oata : 142 [4-ppe-2005 21305 A1z
* Cancelngion de Hipofees
Insevito el o martes, 02 e maree de 200
Tomn: 1 Fubie Iniciat: 1 - Folio Final: T
Nimero de Inseripeidn: 244 mitneero de Hepertorio: 111l
Ofteina donde se puarda el urigingl:  Motaria Cuaria
Motealire ded Cunddn: I . -:-_Mjl_;lm

i .ar:_f.Es,, 23 e febrero de 2010

b

Fecha de OrargamisntoBrniyid oniag Empresa fiblicn Municlpal
' ) Raggintro o la Prophedad de
MantaE

Fizha Registrs | 1957 | rﬁ"?El‘{E "2[?15

. k3
Escrituralluicin M ekl I]'v;_:J"rl.‘.-!],?:

we |
Pt




Cancelacion de Hipoteca de varios lotes

k.- A petidos, Mombres y Tendcilin de ins MPactes:
"Calldad Cédulan BALC,  Nombre 3o Razbe Social
Acreedor lipotecorin 20-00G00G00N0046 Banen Pichinehn C A&
Deudor Hipotecario 17-15017%54 Brave Jutinico Yesica Andrea
.- Esta Inscripeidn se refiere a kajs) qua censta(n) en:
.- Libro: .. Menseripetdn:  Feoo Inscripeidn:  Folin Indcinl:

. " Hipatecas y Gravamenes 566 Zianay-2005 10966

'/ I Hipotees Abierta
Inscrite el :  Runes, 16 de ngasto de 2010

Tumn: 28 Folio Inicial: 17483 - Felis Pinnl: 17,507
Mithero de Inseeipeion: 1061 Nimero de Repertorio: 4,481
Oficina‘donde se guarda el vriginal:  Notaria Cuarta

Mombre ded Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: viernes, 26 de febrero de 2010
Escritura/TuiciofMesalucion:

Fecha de Resolucidn:
it.- Observagiones:

e

terren as.

Estucdo Clivil

(Minguna)

Folic Trmal:
10977

Darmicilig
blanta
Maata

coajunts habitacional ¥illa bMaria ybicado en g Via San Juan de Manta Barrio quince de septiembre

k- Apeliidog, Mumbres y Doodcilin de ks Tartes:
Calidad Cédala o RALC.  Mombiee wio Ragén Social
Acresdor Hipotecario B0-00000GD00004E Baren Pichineha ©© A
Deedar Hipoteraric 17- 19017562 Ospina Chaves Thon Henry
.- Rsta Inscripeidn se refiere a lajs) que constan) en:
Libro: Moulnseripeidn:  Fee, Inseripeldn:  Fulio Inicial:
Campra Yenta 1944 16-Aga-2010 34114

8¢ 3 Compraventa de Derechos y Accipnes
Inserito el 1 funes, 16 de agosto de 2010

Tawmg: &4 Holin Imicinl: 34,114 - Folip Final: 34.138
Mamero de logeripeisn: 1,946 Mimero e Repertorin:

Oficina dende se guarda el original: Notarfa Cnarta

Mombre del Cantdn: Menta

Fecha de Qtorpgamiente/Providencia; viernes, 26 de fehrer de 2010
Eseritura/Juicin/Resolueisn:

Fecha de Resolueifn:
- Observaciones:

Fstnde Civil

Soltern

Folic final:
3138

Dnmicilp
Motk
Mantz

Compraventa de Derechos y Avciones de fa casa namero tras de |4 manzana c ded conjunto habilacional Villa faria

tbicado c¢n la via San Juan de Manta Barcio quince de scptiembre.

b~ Apellides, Mosbres ¥ Domicilig de las Partes:

Calidad Cétlala ¢ B.U.C. Mombre yio Rozén Social
Cottiprador 17-18017942 Ospina Chaves Jhon Henry
Vendedor 17-12017954 Brave Jutinico Yesiga andrea

€.- Esta ingcripeidn g8 refiere a lajs) qua consialng en:

Cerdlflenelin impresn pnet Mdr Fithn Beglstral: 1927

Estadn vl
Soltera
{Minguno}

Dymicilio
SETE
Manta

Efitp

11
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Empresa Puhlica Municipal
Registro de la Propiedad de

Mania-EP
'il.
L8 'Y i-"puIE“
Libro: Mo escripeidn:  Fec, Inscripeiin: Folig Tniclul:  Folic fiwad:
Projseiades Honzonlales 17 2hjul-20ins 4%y TG

TOTAL INE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i_ Libro Nemero de Inveripeiones  Libre Miners de LR i .ji'{f,’.i‘lg‘f;[%ﬂ;ﬂ%%
[ ———— [ e~ - . —— [ L -'-'. T iz
Flancs 1 Hipotecas y Gravamenes :95:?_ - fa,r% -
. . — — - — e — . m—— o - = ! ==
Carpra YWenta 3 &g ¥ P % ?*_
4 [
Frepiedades Flodeantalzs . 2 bt
— e e e — —— e e m— . n =
&

] ' - - - . =1
Las smovimicntos Regivirates que constan en esta Ficha son los $hicos guie 52 refieran ol pragio wie

Cuabyuier enmendadury, alteracion o madifivzeion al fexty de este certificads lo invalida. ‘}‘t,?¢f4ﬂf- ) EG\E‘;&—

- _QG .:‘.'J'
Emitido a las: 11:17:34 el tmurtes, 27 de energ de 2015~ ulst

e AL .
A pulicidn des }’*—' a3 ue Jotin

i § VAT
DO ;
dora Wl del Cerlilicadn Ml i, Bxcepta
e & divra wn traspags de domingg nose
EIRIEILEQ |30 2y viamea.

Elaboradu por : Maira Dolores Salfos M
13137114

Ll interesado debe comunicar cualyuier error
eneste Documento al Regisirador de s

: ey e
Abg. Jaime E. Tflgado Intriago Propisdad.

Firma dei {PI:I_{[.'EH'H{]QF
1

J v-,:-i- Empresa Publica Munlq:lp.n-.l_
f:' “*i Rapletio de L Pragisdad oe
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PROPINDAD HORIZONTAL

hase al informe No397-DPUM-GAG, de Junio 26 de 2006, emitido por &l Arq Galo”
ivarcs Cronzéler, Sub-Director de Planeamiento Urbano, atento & fo prescriio en el Azl
e la Orlenznya de Prapiedad Horizontal, el suscrilo Alecalde de bManta; v, de acuerdy a
ansnlicitade per Ja Sra ‘r"zes[ca Andrea Dravo Julinico, propislaria del Conjunto
abiticionat “VILLA MARTAT, ubicado ¢n la Via San Juan de Manta, Bamo [5 de
cptiembre, Parrocuia Tarqui, canlén Manta, con clave catasical # 3035002000, lwce

fideclaratoria autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal.

3T apase saber de esta declaratoria al seilor Director de Avallos, Catastros y Registros de
Geta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado Atl. !

L 1

ing [Yorée Zambeaio Ce%&ﬁﬁ

CATIIF. DE MANTA
“hjua{’ﬂ% -

-

e

Can feche Junio 27 de 2006, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedefio,
¢n usn de la facultad que le oforga el Art..7 de la Ordenanra de Propiedad Horzontal, v
en basc al informe No. 397-DPUM-GAG, de junio 26 de 2006, emilido por el Arg. Galo
Alverez Gonzdlez, Suh-Director de Planesmizato Urbane, procedid s elecinar o
“diclaratoria, autorizando la incorperacidn al ‘Régimen de Propicdad TMenzental del
- Conjunto Habitacional “¥ILLA MARIA” ubicado en la Via San Fuan de Manta, Barrio
15 de Septicmbre, Partoguia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral # 3035002000, do
propiedad de Ta Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinien. :

Vianta, Junio 27 de 2006,

I Q AT N ?,.:"'_‘::
-{;l—\m":b“zcl. P r= P 3;_. L'i.-_,.l‘
Soraya Mera edefio’ e
SECRETARIA MUNTCTPAL

Calle 9 2w 4 Teléfonos: 2611471 « 2611474 - 2511858 Fax: 2611714 Casilla: * 3-05-4832
Corren Electrdnico: mimmd@monicipicdemanta. cam




REGISTRODE LA PROPIEDAD
CANTON MANTA

PATRIGIO GARCIA V. Registrader de la Propiedad del Cantén Manta, a
nde laSra. YESICA BRAVQ JUTINICO - : . .

CERTIFICO:

(Que revisado 2l archivo de la oficina & mi cargo, consta que con fecha Enero 14
c1:2003. bajo el N. 142, se encuentra inscrita la Eserjtira Publica de Compraventa de
Barechos ¥ acciones. awtorizada el 27 de Diciembre del 2004, ante fa Abg. Maria Lina
tedernio Rivas, Notaria Publica Prmera del Cantén Manta, en la que la Sra. Filomena

tera, Derechos v Acciones de un lote de terreqs Urbano signado como la Manzana
" de la Lotizacion Alistis, ubicado en el sector lag Cumbres | sobre la via San fuan
¢ Manta, perteneciente a la Parroquia de Tarqui del Cantdn Manta, €l misto que tiene
siguientes linderos ¥ medidas: FRENTE: En ciento veinticines metros cuadrados
£1125,00 M2), con calle Piblica, ATRAS En nOverta ¥ un metros cuadrados($ 1,00 M2),
wion calle Plblica 'DERECHO: Con ochenta metros cuadrados (80,00 M2y con calle
Tliblica IZQU'LERDD: Con clentn  cuatro metros con  cumcuenta  centmetros
uadados(194.50M2) con calle piblica. Fl lots de lerreno tiene una superficie de
MUEVE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PUNTO CERG METROS
CUADRADOS {9.778.50 M2y
OMINIO: B predio descrito fue adquiride por |

os vendedores por compra a los
Herederos del Sr. Juan Fduarde Aliatis Poggl, wmediante Escritura celebrada en ja

Notariz Cuara de Mantz, el 7 de Abril del 200, & inscrita el 28 de Junio del 2000, .
A su vez el predio descdto fue adquirido por el Sefior Juan Aliafis Poggi mediante
escritura de Compraveats, celebrada ante < Sefior Notario Publico Sefior Demetrio
Amando Heyos, con fecha 16 de Mamo de 1.948, e inscrita en el registro de |a
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 10 de Mayo del mismo afio de su olorgamiente.
SOLVENCIA: En una revision hecha en los libros respectivos, consta que el
predio descrito de propiedad de YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO, tiene inscrito
. o fecha Mayo 25 del 2005 bajo el No. 366, Hipotsca Abierta —Prohibicidn Yoluntaria
‘de Enajenar autorizada ante la Notaria Primera de Manta. e 18 de Mayo del 2005, favor
- del Baneo del Pichineha por /1,
Se aclara que ¢l presense Certificadn se emite de
=n ¢l archive de la oficina a mi cargo, haciendo constar que cuando asumi las functones
tiL Registrados, se Encontraron registros de. indices-incompletos ¥ deieriorados. lo cual
fue debidamente notificado a la H. Conte Superior Superior de Portovigjo. El interesade
deGe comunicar cualquier falla, error u omisidn en ese documento, al reyistrador de la
Propiedad o 4 sus-asesores, Eximiendo de respoasabifidad af Certificante.
Manta, Marzo 08 det2006

acuerdo a los datos encontrados
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otti Lange , veade a favor de la Sra. YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO
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'GIAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
: CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA” :

CAPITULO I
e . DE LAURBANIZACION

¥dulo 1.- Bt Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” denominacisn dada por los
Stcmotores CONSORCIO CONSTRUCTOR CAMINO REAL, un Conjunto
sttacional sometida al régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria
furicipal constante en la Escritura Publica autorizada por el Notarig del
25%ton, fnscrita en el Regisiro de la Propredad de Ja Cludad de Manta el - e
_de__,lacunal ha sido ratificada por los referidos Copropietarios,
-Conjunte Habilacional “VILLA MARIA®, estd ubicado en la Manzana H de |a
atizacion Aliatis, ubicado en el sector Jas Cumbres, sobre 1a Via San Juan de Manta,
eneciente a [a Parroquin de Tarqui del Cantén Manta, Iugar que se fija como
oricilio de dicho conjunto.

iculo 2. LI Conjunto Habitacional. “VILLA MARIA” consta de 77 LOTES
ificables, -

ticulo 3.- Este Conjunto Habitacional tiene un a’h:a de lerrenc de 9,496.45- m?2, total

g Jote vendible de 6,504 66 m2 y 4rca total comumitaria 2, 981,79 m4, conl uta vivienda
totalmente constniida de 91.92 m2.

CAPITULO 11
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBYIO DE
APLICACION

i Articulo 4 - Bste reglamento es obligatorto para todos los Copropietarios, arrendatatios,
administradorss v tenedores a cualquier titnlo de locales integrantes del Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA”; asi como para los usuarios del mismo en la parte que
les compete. Todos y cada wno de los copropietarios, arrendatarios. Admimstradores
. tencdores a cualquier tituto de Jocales integrantes del Confuitto Habitacional “VILELA
- MARIA”, asf como los usuarios del mismo en la parte que le cornpets residentss, estan
—eh la obligacion de conocer este teglamento por lo tamto su cumplimiento o
inobservancia no excusa persona alguna, '

: &rﬁiﬂo 5.- En todo lo que no estuviers previsto en este reglamento, s¢ aplicardn las
disposiciones de la Ley, Reglamento ¥ Ordenanza de Propiedad Honzontal, v Art, 9153
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que

llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
OrZanisme, -

~ Atticulo 6 .- 1] presenfe Reglamento establece fos derechos y obligaciones reciprocas de
los copropietarios y las normas de admmisfracién, y conservacion de los hienes
comunes del Conjunto Habitacional “VILA MARIA”, facultades de los Organcs
administrativos del mismo, ¥ en general, todas las disposiciones relativas a los interese -
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CAPITULO 111
BIENTS COMUINES
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Asticuly 7.- Se repuian bisnes comunos del Copjunic Habacioni: “VILIdA:

lculy, | i del ¢ ¢ Mahni |
lox deenmirados g0 la gseritura de constiinGion de régjmen e Propiedad ﬁf@%mn ﬁ_@:ﬁ
P . - - R 5 H -
- S )]:”'" -
LTI s Mg e b T

Articulo §.- Los Dienes CoURlIes 36 clasifican en:

) Jlenes COMUDEs EELETARS) (Ui SO paTd todos los propictanios del Conjung
[{abltacional, v,

) by bienss comunes sypediales: son los COMURSS 3 dog o nds proplelanios de lq

Lirhaaizacion. . .

P Wienes comunes ponerales son Jos duominios ndivisibies necesar:os pard Lo cxlsleroia, -
i - seprricad ¥ conservacien de Ja [Tthatizacién ¥ pernite a todos y cads une dz oy
propietanes el uso v poce de st jamiehle pardanar,

B L esla califcauion se encuentra por glemplo: el ierreno on gue se ha congtiiweds la
Grhasizacdn, las vias (aceras, calzada), dreas reersativas v comunzles, lnsialaciones
Slévi-ieas, Ja acomctita do apua potable, la fachaca, ol ¥ o0 gEnera todos ios blrenss
penerales (que ge compronden et la definicién de ins wismog que ha dado en esle
reglamenid O que L SNCUELETED comprandidas an la Loy ac I*zapedad Horlzonla,

Uienes comunes sspecialos en cambio 560 por cjenrmlo: los murns d& CEITRIMLETG

Arliculn G- FI dersclio de cada copropiciario sobue o] valnr do los bienss comuney s
proporelonzl a la cunta de participacion o alicnota y st encueto fijada en vl paogo s
a{cuotas do Contwarn Uablaelopal nserto o ia eserilura corstinubiva del Képhnen de
Propiedad Florzonlal,

- 1] lerecha de caca coprapietario sobre los hienes comunces capeciales serd as st
de divha ciota, pero o lal valor sdlo tendzan derecho los dosfios Que Sean COrines &
dickos blones corunes sspeciaies; Ins derechos de cada coproplelario sobrs 10uos joF:
hienes ComUnes peasrales o ospeciales, som inseparables dei doroino, uso ¥ gees
regpectivo del departamanto.

7o la transferencia, pravarnen o embargn de un predio del Comjunto Habilacional, <
entenderan comprendidos esos derschos y no podra efecluarss S3los nisiees acios o
caniratos con reiacion a ellos, que se accede par la Ley.

Articulg 10 - Cada propletano debers conizibuin a lay expensas NecCHatiss & .
adit rastzacion, conservacion y reparacion de los pienes contunes, asl como el pule L
) o Jequina del ségura, en propercion a i adicuola de cada copropictano S

210, -'h:'-:.,\
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ilo-11.- Cada copropietario podrd servirse de los bienes comunes, siempre gue los
Tesseglin su destino ordinario v no pertirbe el wso legitims de los demas
ARIOpIetarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a cste reglaments,

ctho—l2.- Aunque un copropietario haya abandonande sus derechos o renuncie g
Fidetérminados bienes comunes contimuard sujeto a las obligaciones que le impone Ia
EE -

o

s CAPITULO IV | '
E 1035 DERECHGS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONLS, SANCIONES

- CUOTAS Y VOTOS

airticulo 13 - Cada copropiciario exclusivo de un predio construido con vivienda, fiene
erecho - ' .

' Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limrtaciones ¥ prohibiciones
stablecidas en la Ley, su replamernto, las ordenanzas municipales v este
Reglamento Interno.

-Servirse v gozar de log bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su
‘naturaleza y desting ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas

‘incluyendo forzosamente en Ia enajenacién © gravamen los derechos sobre los
. biencs caimunes que son ancxo a su propiedad exclusiva, o

Hacer toda clase de reparaciones o meporar al interior de su vivienda, con condicien
de que no afocte en nada la Urbanizacién &n sn conpunto a otea propiedad exclusiva
-0 & cualquiera de los bisnes comunes gencrales o especiales, o atentc con la

comodidad de los demds copropictarios,

Coreurrir con voz ¥ voto a las sesiones de fa asamblea de los GopIopietarios ¥
participar en la administracién del Conjunto Habitacional de acuerdo al presénte
reglamento. g Co '

) Instalar antenas de radio 0 television, de coitformidad con la resolucidn que al

respecto dicte la asamblea de coproplictarios, y de cuya ejecucion se encargara el
Administrador,

Articulo 14.- Cada Copropietario exclusive de un predio-con vivienda ya establecida,

tendra las siguientes bbligaciones:

a} Respetar fielmente |ag disposiciones, limitaciones v prohibiciones establecidas por
la Ley, sureglamento ¥ este reglamento. .

b} Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su alicuota
con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demds gastos de
administracion, conservacign Y teparacifm, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualnente e Admmistrador del Conjunto Habitacional.

¢) Conteibuir  con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerds en Ja
asamblea como también contribuir ey el fondo de reserva eq la forma prestiita ep el
capilulo de los fondos, '

d) Satisfacer el interés bancario (tasa activa vigents} dispuesto por la Ley en caso de
mora en el incomplimicnto de alguna de sus contribuciones pecuniarias, '

e} Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea dé Copropietarios. :

comyunto.
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m Lrar la corn indided necosaris para la ejscncidn de rEparaciones Y Ouras e los hnehes
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Ardowin |5 - Quedd arohibide & los copropietacios de ios predios  Gel oo
Habitacienal:

2)

)
I.,J,l I Fcinar mod
d) Qistablecer en sv propicdad salones, disealecas, tiendas o ¢edicar su propledad o .
. *-af:‘[ivlum-::a paligiuss, insaluores o molestas, i
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[lser a0 pros -n,d*d swciusiva el forma owdenada v trancmaulz, absteridodose de
sfectiar actp A.Una O DU BL SUS ACCLOnES o cinisioncs que pet I]-‘:.'-;‘ 1:1
trang dad de s domas sopropiearios o que compronelan @ maral o lay ; g
casturtires o Gue alenls Gt le seporidad y solides del corjunic ;
Tiealmar e ote nbanmade de sw propiedad ameamenle parg Jos [
asablerido ena ssoritura de compravenla v este Replamenie:.
{OnEETVAD Y g nensr sLo desdariamene tanto en Su [_.<,Itc 101207 SO @qﬁvrm Fil
huen orden y con la dennda pressniacin y aseo que regu 1614, s

i L
..... N r- na‘.,‘_.,.'lghﬂlﬂ ;

Ahslenerse de hacer tode aquellu que pueds manescabar el bhusa Elﬁp-;—;c.f_ a,;}g;h;ﬁj%
azqpriteciurz de o2 viaeida y cuider de que sus wrendelarios segln el MS’\E,"”“
trahajadores, dependinlas o Famiilizres, observen esta limutacian,
[aser de conncirnstli da los arrendaianics v demas QCURERIES 4 cualquit“' titulo, s
come de los empleades dopendlentss, eic., las disposiciones e este Reglansuy
pare ai dehida cump Hevente, cualguier rbsr[}r]%’-‘tl]hdad 5o poidra macer {[-:}-,,;Lvu o
la DErSONE O DISTES da] Copropiziana y del poupanic a clauier i,

&5 reparaciones de wISlios MEnNSs COMmunes, 5er an de cuenia de los conropiieiiog

d-:l Conjuio Habilacienal,

-

COMUNSs ponsrales o seneciales pemmitience pacs a510s nh,r*e.alr:nq B oBLCeso e
administrador o de lus personas que denan cumpiir con ¢l wrabao.
Reparar inmediz Lam-;ut-:: A sl costa los uﬂgperxumuu Godsterioros gue por su culpig
del ocupants  gealGurer tiulo se ecasionen en CLa; quicsa de 108 blenes,
IParailn on umlql jor timmpo i napeccldn gue haga enoosu nropicidad ¢,
Administrador, cuando ol cao 1o amerizc por danos cornunales, prEvie dulonyecion
gl propetarto.

Ve ab dia en 0dds sus ohlipacloncd econdmicas para on la acmimstrasidn del
Corpanto [Tahitaoicnil sules i -"lﬁ'uh T O PTEVED S I*n.\}r]hia(j
COMmUurLGar por wu fie al Administader el sibo o donuvaibio donds reilid
nelificaciones ¥ realizara los pagos.
Llosar contan 1:1-.{]1 mrd aiidad sus rolaciones con los dends COPrORIETIAINS.
Avisar cuanco se adssnle g sU o ecad por mis de wos ding y debora eniregar [Hl
Neve de gigacl @ le persorst de su iﬁﬂfhln,zd, aue pueda ser encontzado con Jaeilical,
danie aviso de 12 entrega af admimsicador, con el 11 de que se peda i ol
Nawe &0 caso G2 SMMSTEEICIA COIMQ mundm acciderto, dafio de lnstalaciones &b

Reniizar obre cp Dnauna clase en log bienes cornimes, @i cu ancio se redunden en
bx‘}le cin o dawergs de todos sin gue aniss exisla aWmerizaclon expres: do 12
conbles i eptuvicra auiorizacion, €l valor de ta obra serd pagado ]?u} sodos Tos

Lﬂprupl Aarios &ser prorrateada oo su respectiva cuota.

estingr los predios von la wieada, a otres fines gus los pemibidos, & la b
costumbre, o ta trangulidad de los vecines, ala seguridad de sus M adules, el

fuaciores a las fachadas en su Forma y color sin previo m,v-ul

amchacion de la Juata do Copropietanos.
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que comprometa la segiridad. solidez ¥ salubridad de]
= Conjutito Habifacional :

5+ Instalar amplificadores de sonide

= Comfunto Habitaciona],

j Poner avisos o anuncios coma instalar viseras en las fachadag
Habitacional sin lg correspondiente aprobacion de la Asambiza -

Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachads dal Conjunto Habitaciona}

ropa, alfombras, et o sacudir o polvo desde 1a ventana o limpiar las cosas
-.. golpeando lag paredes cxterores.

) Utilizar af portero o vigilancia nochrn
+ SEIVICIO en asmto de orden dotnéstico ¢ personal.

any En ogeneral todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, fa Escritura de
colnpraventa o este Reglamento Interno,

que tausen molestias a los demds OCupantes del

0 & cualquier persona de administracién ¢

ualquiera de estas obligaciones o Ia miraccitn de

€ le impongan, seréd sancionadc GOl una multa del
% de 1 SMV. a1 8MV que& sera 1mpuesto aj correspondiente dueiio por ia
Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accign judicial que diera lugar al
cumplimiento infraceién sepdn el caso ' |

uafquiera de las prohibiciones que s

L8 Asamblea da Copropistarios g imponer |

a muita, deberd considerar of ¢aso en forma -
CONCTeta cou fas circunstancias g factores

que 1o notivaron y proceders a oste TEspEcto
de acuerdo a lag feglas de la sana critica ¥ Gon principios de cquidad en [a

cofrespondicnte sesién que se acuerde ia imposicién de Ja multa: debers ser oido el

CODropietario al cual 5¢ le Impone la mulia, previa citacign personal por el
Administrador o Directorio, ' - '

La multa en cyestion S€T4 impucsta por la mavoria de volos de
Presentes en la Asambles que ordene

wapelable, 1l sancisn serd aplicable a
Coprapietario podrd denunciar el imcu
- Arficulo, al igual que €] Administrador.

los copropietarios
la imposicién de g expresada multa que serd
partir de! dia de [a respectiva sancidn, cualquier
mphmiento a Ja infraccién a que de refiere egte

El products de cualquier tipo de rmulta ingresard al fondo de Reserva del Conjunto
Habitacional, ' :

CAPTIVLO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Atficglo 18- Cada copropictario tendrd derecho a tanto

Asamblen de acuerdo con el valor de |g alicuota v cuyo d
Unign. ¢ ' )

5 volos en las sesiones
efalle se anexa como ¢

*
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CAPITULO VI ' .
DE 1A ASAMEBLEA DE COPROFIETARION

Arein L5, DA ASARBLEA DE COTROPIETARIOS ¢t &5 MAKUND orEdnias
sedsne el remmer de e Propredad Licrizoncal, rapulz la adi

conservaudn dei Confunlo Hapitecional “WILLA RAATILAT sl coma deTadireias T
3 ' ¥ £ "a-'i' e R
R YL T

de los dusfios de los padios de este Conjunto Habilacional. R

Articulo 202 LA a8aRHLTA DE COL ROEIETARIOS s reenird ordinariaments cady
tres (37 moacs, v extraordinanaenie ceando la sol icite of syuivalenie e vt i,

col 25% de ios coprupictarios o ¢ Directono.

Anticrli 70- Sus atribuciones ¥ deberas son:
- =y ambrar 2 los vocaies de! Dirsclosio (3} al Prosidente de i Asembica que lashicy

qerd del Direclotio v a) Secresanio do la Asamulea guc tarnbién secd del Dhiraciongs ¢
- e Administradar ¥ ren1oves1os por CAUsE Bravi,
;i : hy Iler la remuneracion del Adminastradar,
: Gl Adnrizar expresaments il Administrador paza que, en case necssario v cumplizndg
con lie disposiciores Jegales, de por termurade los contrates de trabate con s
: crpleados del Conjunle Habizacional Las Fer e s Gres G 108 DAL ancIes serkt
| sofaladas y modilicadas pot la asemblea, previo informe el Administracor
3 43 Poformar gsto seglamento interno enando ol zsumo conste en ol orden el dia de
i seslin dods asmnllou
13 Proyecto de reformas se o conslderard en &os sesiones y el Administrado 1gs
hard protocolizar o scribir paz (qus SUran civcios lepates
et Trmponer gravirmenes exiraordina:los, suando laye necesitad
FI Autorizar & los copropistarios para que rgalicen otiras, rndiieacionss o AT
e los biznes con:tass v o s propredad, cuando ss b comprobado plerarenis o
som necesarjas ¥ de henellejo al Conjunto Hahiiacional o la respectiva proprecsd
_ iy Dnctar ¥ eformar normnas cemerales  para oo [umcinnampiernto  dal Covjuilo
g Liahitaciona) “ViTLA MATRIAT v para el us0 de 105 DIEICs SOTDUNEs.
I Hxinic cuenizs ai Admnisiradon, cunndo 1o cstlimars conventerss ¥ de oo snnels]
| terminar Gaie su periodo.
1} Resolver sebre Jug sanciones gue, ds acuendn con las dizposiciones Jo gales v £
reglamentarias se podrdn imponss a los coproniefarics infraclores.
j) Copocer v resolver cualquist ol asumio Gue esie aotenminado en la Ley ¥ #4
: reglamente, sn & ordenanza Manicipal ¥ en ci presence Reglameuto, ¥ (ue 583 i
' interés gemeral para 2l Copjunto [lebitacional ¥ sus copropictanos,
1 Revear v reformar las desisiones del Adminislrador y iXreclorno cuancy Eslas fu 3¢

zjusien a la ey, su regiamento, ests wghaments ¥ 4 Jag ordenanzas municipalss.
: Artieulo 22 - Las cliaclones pard 1as sesiones de lo Asamblea las hard €] BIRERORE
' mediants & Adminsicador, por cserilo ¥ seran enliegadas a caly pioplelario o i

rgpresentanie on cada lmnusble con amticipacion de dos dies por o menas. PESHOEIE
podrd yerficarse la Cllacidn por uno de los diarios que so editen cn la cludad 2
Varavigd,.cbr anticipacion de un dia por lo menos. Ea sualquiera de lag dos foooes,
o dehbdingicatse ¢ lugar, el diay la hora de.a reunion, asi con el carag
S e serecketgrdhea se expresard ol astolo a lralarse, He dyjard oo
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Articulo 23~ LA ASAMBLEA podri reunirse sin brevia citacién y en cualquier
motmento y lugar, siempre que concurran [a mitad méds-uno de todos los copropietarios
rane faseunicn -

"’u,.::'-d .

irticilo 24 ~FLos copropietarios podran hacerse refresentar Por ofre copropietario o
ercera persond, mediante carta dirigida al Directorio de la Asambles, pudiendo indicar
n 1a carta su criterio o decision sobre el ‘asitito 6 asuntos & tratarse, :

‘en la asamblea, salvo que no hubiere cumplide cualquiera de sus ‘obligaciones o
“estuviera demandando o denunciade por coniraveniencias a la Ley 0 a este Reglamento,
&R CUY0 Caso sera suficiente una certificacion del Admmistrador para que [a asamblea ls
-Impida st concumencia v voto,

Articulo 26 -Paiz instalarse la Asamblea se Tequerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. 8i no hubiera dicho quérum se reynird la
asamblea una hora después con log copropiefarios presentes, siempre ¥ cuande el
particular conste en la convocatoria, : -

Atticulo 27 - Tas resoluciones de 1a Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO
DE LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos ¥ los
sigulentes en que se. IequUeTid. ima mayoria especial .o la ‘unanimidad de 1o
Copropistarios, a saber- " n
&) Para el acuerdo que establezca gravimenes exiraordinados o que tengan por objeto
la construccison de ingjoras voluntarias o que 1nplique una sensibie alteracién en &l
goce de Jos biemes comunes, se necesitard I unanimidad de los copropietarios
asistentes a 1a respectiva reunidn. : : _
La reforma a este Reglamento Interno, se hars con Ja aprobacidn de las dos terceras
partés de votog de copropiedad. SRR .

E

DhG R

B T L T e
e B BRI k= B

lwyy

o

aumentos en sentido vertical . honizontal, o que modifique Ja fachada, se podrg

autorizar con el voto uninime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional

¥ Previo cl respectivo pormiso minicipal,

d) La imversidn o destine que s¢ dar a las indemnizaciones provenientes de seguros en
caso de destruccian parcial del Conjunto Flabitacional, se hard por resolucidn

uninime de todos los copropietanios del Conjunto Habitacional; v,

! e} Cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos.

A

R R

En estos casos gue se requiere la unanimidad de todos los-copropietarios del Conjunto
Habitacional, podran ser aprobados provisionalmente con log votos de los que
CONClman, pero se notificard inmediatamente con esta resolucion & los que no hubieren
asistido, los mismos que deberdn cxpresar su opinién dentro de gqunce dias
subsiguientes a Iz notificacion, y si fuera favorable o no menifestaren sus discrepaneias
dentro-de ese plazo, se considerard aprobada por wianimidad dicha resolucién ¥ surtird
todos los efectos legales. . '- :

A

En caso de empate se volvers a votar tantas VECES $ea Hecesario,

Artieulo 28- as resoluciones de la Asamblea obligaran & tedos los COPIopist
aunque alguno de ellos no concurran a kg FeunIon ¢ voten en contra, salvo dos cag

+
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¢} La construceidn de toda obra que modifidue la estructura existente, o que produzea
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ticulo 25.- angﬁn copropictario podra ser privado de su derecho de CONCUITIT ¥ votar
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Gue se requica wrinimidad de todos los capropiztarios del Conjunta
cebilende aoservarse I prasorito en el artiodo precedeonie.

Arionlo 29- Tes acas de ln ASAMBLEA serdin redactadas v apmhaja_g
reunion, a fin Gue surlar sfzclo mmediatamente.

CAPITUTO VI
DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

Articulp 30- Bl Presidente v el Secrelario de la Asamblea, los vocales dal Directoric +
el Admimistrador deberan ser nombrados en la reunidn que celebrs Iy Ases: n].:,i
ordinaria en el mes de ___ , durardn un afio en sus funciones, s esta sesiop qu
prescnlard el presup: wslo claborado por el Adminszador,

EL DERECTORIO

Ariicilo 3] T2 Dhrectorio estard conformado por IRES mdembros: el Presidente
Seciclario de [a Asambloa ¥ por un vocal nombrade por dsia. Para ser n'lwm'ﬂ'u el
i Irrecionio se requiere ser eopropiciaro del Conjunto Habitacional “WILLA MARIAY
¥ oumer mas de 21 afios de edad Su pericde durard un abio, pux 11¢nuo 1)
indelmidamente reelegido. Tiste cargo serd desempefado en forma GRATUCLA, M
caso de fali o impedimenio temporal o defindtivo sera reemplazado por el que desipne
la Asaimblea, Ex el dreanc consuitivo del Admimstrador,

Articulo 32.- Sus arrfbuciones v deberes somn:

a) Convocar a lay sestones g la Asanblea de Copropletarios.

Bl Fnocaso de fali o iopedimenio del Administrader, asomad provisienaboems las
Tuneioges de éste uno de sus mismbros pombrado entre ellos hasta que la asamblea
nombre el reemplasn, v ose encarpard especialimente de la reple%cnidcmn loga:

judicial v exlratndicizl del Cogunto  Hahitacional “VILLA MARTA™, hasta ouc l.:l

A asamblea resuc)ve o convemiente, debiende legitimac esta persoreriz cor el
i certificadn en gue se acredite 1a falta del Adminisirador, conferido pos ol Prosidenic
ded Directano v de la Asamblea. _
cy Cumplic Jas demds  funclones que  establercan  las  disposicionss  Tsgsles, ‘Ej
i reglamentarias v la Asamblea.
! d) Hjercer la fiscalizacitm administrativa v contable de la Administracidn aprobando :

' [os ¢remes contables anuales, de la Administracion antes de que este preseals ©
- infarme a la Asamble:
¢) [ar & conocer & las persona: e institnciones que les incumba el camiio da
propielario v dosling comercial odginalmente atdbuide a los inmuebles por o
promiator.
£ Aniorizar o racficar, segun el caso, los actos y contralos del Administizdor enzando
e amenile su ctantia,

8} Rpercer todas las wiribuclones gue le delegue la Asamblaa de Copropictarios v en
orcen ae aiender todas las necesidades wrgentes relativas a las ordinamus de la
Admipistracion del Comjunto  abitactons] “VILLA MARIAT. Hiercer con
- ' alaleg@ipn de fa Asarablen fos contaclos, compra de bisnes, materiaics, mt*‘[,m
A _Le-*':':""“’*,“r]m: fuera a celebrar el Admimstrador y que excedissen del .

Lk 1 . . . g PR \
Vi Té': hr|r.,k11p1rca1{'l Mongngl cuande no estuvisren p:-‘:wsm al presupussig, r_a{fa] v L., “‘-“x
Ca ot : i \"'
AT fﬁmu 11Ld15p-:11*:atﬂcn wrgentemente para [ seguridad y funcionamiegfot cabalds la & -1
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= o . v |I|
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otorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal y

qfue pOL Sl estado no cum;:lan con fa finalidad para lo cual fueron adguimdos ¢ fuera

Enester Su reposicién.

%TD ervi:mr par los conflictos que ocurran entre log copropietatios ¥ que no hayan

0 scrlu@mnadma con la intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones

b nfomue a [as normas de equidad ¥ justicia.

anificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

dpgrar mayor €xito de la copropiedad.

Planificar y ordenar |z decoracion especial de las dreas comunes del CDH_]T.HJIG

Habitacional, en ocasiones especiales,

amficar ¥ ordenar la decoracion especial que se realizaren y deterpxinar el horario

de apertra, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto

--Habrtacional y los dias de servicio al piblice.

Delegar parte de sus amibuciohes al Administrador para el cumphmmnt(} de un

comefida.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las

Sanciones previsias en este reglamento.

) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus fimciones.

de conformidad con este reglamento 1o que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cwnplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento v de las

. disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la comrecta
administracién, comservacién vy mantenimiento del Conjunto Habitacional
demandande cortésmente a quien e corresponda la adecuada atencidn a sus
solicitudes,

DEL SECRETARID

Ariiculo 33:- El secretario deberd reunir los mismos requisitos- del Presidente. de Ia
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, pero podra ser indefimdamente reelegido, v,
8u acluacin serd gratuita. Pn caso de falta ¢ impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que desigme la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a
olro copropietanio para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son;

a) Redactar las Actas y firmarlas en uni¢n del Directorio y de los vocales, debjendo
llevar en un libro foliade los originales de las mismas.

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que pueda
curdplr con las resoluciones de la Asamblea, También podrd conferir copias a'los
copropietarios cuando se lo solicftaren,

¢} Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionanio que lo suceda en este cargo,

d} Cuwmplir con las demés atrbuciones inheremtes a sus cargos y con. las que
gstablezean las dxsposmmnes fegales, reglamﬂnmnas ¥ 12 asambiea.

DEL ADMINISTRADOR

Articuld 35 - Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacién legal, judicial v extrajudicial de los coprﬂp‘ielan SAEL

‘Conjunto  Habitacional “VILLA MARIA”, en cuanto se refiere el régim dﬁ Ta .
Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro d ;uatas r
A

L2%
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Imileresss, oulias, reciamos, demandas, actos v contraios deermmnacdog o
nara ley v los reglamentos.
3 fim’n "‘31 YAT 1-:*3 lJIJIIQS C{}—n uraes con EI mit

ety

{;Lunr*]lr ¥ h: 4 LLl‘Tl‘.ILI’ 1:1 ey, 105 rug‘armntuq } Has ord cIlr]l'JLE'*‘?LLLlL..
expedido ¢ se expidieren en lo future sobre la propiedad hﬂrlzun*'ﬁfbclct ng..ap ha
cummplic les resohicones de la Asamblea de copropietasios v del [ clj{

di Drepositar los fondos de este Conjunto labitacional en ur beneo iy J:J'[tei’.lltl., 1:1
asurzbica.

¢} Recaucar poradclantado dentra de los cinco primere dias da cada mes y o antener
bajo su responsabilidad persenal ¥ pecuniaria las cuotas ordinarias v exiraosdingsisg
de admirzsiricidn, conservacidn v reparacion de los bienes comunes.

[y Froponcr a: Directorio el nombramiento de los vabajadores gue fueren IREVI Y
vigllar sus actividades e informar sobre ¢llas al ireciorio,

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o suoias a que sz refleren los Arts 17y (%,

) Contratar e seguro que dispone el arlicule 16 do da Ley de Propiedad Iorzonal ¥
cuidar de suz oporiunas renovaciones. 0 scpure 1o conttatard o faver de
“Copropietarios del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA™. '

1 Demandar acte &l Jusz la aplicacion y cobro de las mullas v més sanciones
establecidas en la Lev en los Reglamentos. Ti preducts de dichas multas in Bresard 4
los fondos comunes a cargo det Administrador.

11 Informar annalmenle a o Asamblea sobre 2l gjercicio de sus funcionss, deliendn
ademas prosontar ¢ proveclo de presupuesio pard el aiio proxine provia aprebacian
del Directorio.

i Conservar cn orden los fitwios del Conjunte [Tabiiacional, pederes, comprebatios de
mgresos v earzses ¥ todos los decwmenios que tengan refacion con ese Conjisio
[Tabitacionel, _

I} Llevar libros de invendarnio, Tos demés libros de contabilidad ¥ un Libro en gue gsién
reistrados & odos los copropietarios del Conjunio Hhabitacional, haciendo consiar
sus nombres, cpolas v fechas de adqusicion de los inmuoebles.

_,

1} Cumplir las otrag funcionss que Is establevcan el Directorio de lu Asamblea,

9

Artfenlo 36.- F Administrador podrd ser removido de su cargo por Ja mavoris de volos
ds Jos copropistarios asistentes a la asamblea, en caso de negligesnciz o &l
cumplimiznto de sus funciones o por cualquier oira causa gTave.

Arttieulo 37« Tl Admunistrador deberd infommar en la inmediala sesidn de a asambles,

sobre los meumniinnenios y las infTacciones de los copropictartos,

CAPITTELO VU
DISPOSICIONES GENERALRES

Pl

T LA e it arkam e

Ariigulo 38 - Tos cases relacionados con el répimen do csle Conjunie IHabilacions
Gue no tuviersn un procedimisnto determinado, se los tramptardn en juicio v
‘“ﬂlrﬂdrm por el Administrador, ants uno de log Juecess provinciales con gede en Manis

]

crho i wo

- o f:;f:’:ﬁu:}\.
s e tAY.- BL réoimen de la Propiedad Homzontal, pata el ('_,on}unm ACIECIEE
ca ,d"' “V-[ll AMARIAT,  esid inicgrado por la Ley de Propiedad IIOI'A&?;EL coTl ek "|
I qt thul,u ie ia Ley de Propicdad Horizontal | por 2l Raglamento {lffg_ urno; SRRIE |
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Habitacional “VILLA MARIA” vy por Ordenanzas de Propiedad

S0 40.- Lns propietarios de los inmuebles, o sus arrendatanas y toda persona
feados de fﬂfﬂcupantes—ehentcs visitantes }-quie usen.el Conjunto Habitacional de
jer manéfa, estardn sujetos al régimen de pmpledad horizontal, ¥ en especial 2 1as
G érblones del presente reglamentn

Ertile 41 .- Ningln ccpmpietan’n podra negarse al pago de-gastes, multas, dafis,
= licio, cte., 1i tampoco podrd renunciar la copropiedad total 6 parcial de los bienes

iculo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, ¢stas deberdn
ombrar un mandataro comim en forma legal para que los represcntantes en todo 1o
lacionado con la administracion, la propiedad, etc.

DE LOS TOKDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

. Articulo 45 - Para cubtir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general ¥ demas gastos de administracido, conservacién y reparacidn de los biencs
comunés Ia Asamblea de Tos’ C{}pmpmtarms determinard 14 formacidn de un fondo de
Adrinistracién el mismo que serd integrado por ¢l valor que le corresponde - cada
copropietario segim el plicgo de alicuotas. Este fonde de administracidn serd. fijado
annalmente por la asamblea scgin el presupuesio aprobado.-

Articulo 46.- La mora cn el pago de las cuotas ordinanas o extraordinarias o de multa de
indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al vidxime de Ia
tasa activa del sector bancario privado. Hsta mulia por mora se [a cobrard cinco dias
después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e mdemumacmn sin que al
clecto necesite previo requerimiento o declaratona de mora.

Articulo 47 - Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordmarias
causan el primero de cada mes v deben scr pagadas dentro de los cince dias habiles, las
cuotas extraordinarias se causan en el dia gue sean decretadas y seran pagadas basta la
fecha maxima indicada para elic en dicha resolucion.

Articulo 48 - Cuande se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunto Habitacional
por parte de un copropietario v la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los
urdmﬂrms que sean los bienes comunes, sean causado en las zonas sepaxadas 0 Sea eI

- 56 mbrara estos gastos ucasionados mas un recargo del ED% ‘salvo que la dsamb}
intermedio del Dirccmrm opte por cobrar en su [ugar una multa en dinero no s
la cyantia.

*
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rlicilo 49.- Para efoeio de apiicacion do las samcionzs ¥ multas por lilllfllmj',?!_hii‘ﬁ';; L
inoDse: vancia 4o ia Loy v reglamentos se dividen e . '
T Amonestacion, qre se realizard a través de los medios de comunicacigp,d
condominio, v se les hara conocer publicarnente er. [a asarchled.
Suspensian del dsrscho de voto en la Asamblea General,

fulta por nzora en el nago de las expensas, &8 acuerde a la tasa celin
rrivado, colTespundlents &l mes que incurid ex la fala.
4. La mora sucesiva, relterada sin jusiificacion alguna puede causar multas adi

de iDs Interescs respectivos a juicios de Ja asambled.

CIT I P |

vy
ey ™

Articula 50.- Para la jmposicién de sanciones y multas se ohservarin las siguientes
renlas:
I La sanciér establecida en of numeral | del articulo antecor serd arnpuesta por la

asamblaa
2. 1a sancion establecida cn el numeral 2 del articulo anlerior serd mpussta por la
asatnhlea,

2

3 [a sanciom estabiesicy e el pumeral 3 no adimitifd seCUTSo algune ¥ sura impnesla
pos el adminisrader; cuando exceda de los doce meses de moTa SCra pasaco a
drdenes de la asamblea,
CAPTTULO Vil
EXTINCION DUL REGIMEN DE PROPIEDRAD HORIZONTAL

Artendo 31+ Bl régimen de la propiedad honzontal, para ¢l Conjunln -Habitaciora

YL A MARIAT se podra extingwir cn los sipulentes casos:

at Por destruccion laial del Conjunio Habitacional.

by 1Por destriceidn pareial en Wna proporcion (ue epresents, pot lo menos, las te
cuarias partes el valor del Conjunto Hatntacional.

¢ Por conversion en propiedad provada, cuando uta persona ratutal o Juridica, 4
Eaalenier liulo raslaticio de domnio, adquizia para s1 todos los inmuebles 4o esls
Conjunio Habitacionsl.

Arliculo 32~ En los casos a) v b) dol articulo precedaente, la doeumentaciom alicial ce
Conjunio Habitacioual serd destinado en la fouma que resnelva por Isayorid la azambled
de copropictarios, v en el caso c} del mismo aniculo, dichg nenlaclon serd
enlrogaca al propiciario inico que adaquiere &l Conjunto [abitgshs

Arq. 1
C. A, B M-G76 /
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| AREA .. | AREA DE
VIVIENDA NeTa | ATOTA rrpreno | comro
I o i (m2y % m?} |
~[Planta Baja ~ 43S 0.420%] 39849
) Plamta Alta | 48.355] 0.465% 44220]
VIVIENDA 25-B{Patio Froptal 22425 0.216% 20,508
o | Patic Posterior 12,000 0.116% 10,974
____TYOTAL! 136385 1317%) | 115.5s1]
Flantz Baja | 43.575] " 0.420%]  39843] 12 554
Planta Al 48335 0.466% 44,220 13,931
VIVIENDA 26-8 [Patio Fronlul 22.425{  0.216% 20.508] 6461 3
Patio Postedor [ 12.000 0.116% 10.574 3.457
TOTAL 126.355 L217%|  315551]  34.404
Plama Baja 57.750 0.556% 52,812 16.638
Plawta Alia 65450 0.65%% 62.597 19,721
VIVIENDA, 1-C |Patio Frontal 63,200 0.609% 57,796 18.208
' Fatio Posterior 21,000 0.202% 15,204 £.050
_TOTAL] _ 210.406]  2026%] _ 192.410 60.617
Plaata Baja _SRS%0]  0364%[ 53570 16,877
Manta Alta 63.350 0.610% 57.933 18.252
VIVIENDA 2-C |Patic Frontal 20630 0.285% 27.097] . 8.537
Patio Posteriar 18 000 0.173% 16.461] 5,186
L TOTAL 169,560 1.633%; 185062 43.851] ,
[Planta Baja L 96350[  0.927% £8.020 27.730 123 580
Planta Alta  116.810 1.068%| 101427 31.954 142 864
VIVIENDA 3-C [Patio Frontal 94,890 0.514% 86,777 27.338 127 228
Patio Posterior 21.000 0.202% 19.204 6,050 27 0501
TOTAL 323.050]  3.111%| 295423 3973 416,123
' Plagta Baja | 43,575 0.420% 39,845 12.554 56. 129
Planta Alta 48,355 0.466% 44.220 13,931 62.286]
VIVIENDA 4-C |Patic Frontal | 22425 0.216% 20.508 6.461 28 386
Palio Posterior 12,000 0.116% 10.974 3,457 15.457
_ __TOTAL[ . 126335 1.217%| 115551 . 36.404 162.759
\Plznta Baja | 43.575 0.420% 39,845 12.554] 56 129
Planta Alta 43 355 0.466% 44,220 13,931 52.286]
VIVIENDA 5-C |Tatin Frontal 22.425 0.216% 20,508 £.461 28 486
Patic Posteror 12 600 0,116% 10874 3 457 F5.457
| TOTAL| 126.355)  1.317% 113551 36.404] 162,758
' Planta Daja 43.375] " 0.420% 39.840] 13554 56.129
[Plaria Alta 48,355 0.466% 44.220 13.93% 62.786
VIVIENDA 6-C | Patio Froutal 22425 0216% 20.508 6.461 28,856
Patic Posterior 12.000 0.116% 10,974 3457 15,237
TOTAL 124.355 1217%! 115551 36,404 162,759
‘[Planta Baja 43.575 0.420%] 39849 12354 56.129
i Planta Alta 48 355 0.466% 44.220 13,93} 62786
VIVIENDA 7-C |Patio Froptal | 12,425 0.216% 20.508 8,461 28.586]
' : |Patic Postedsr 12.006  0.116% 10,974 3.457 15.457
| TOTAL 126.385] _ 1217%[ 115.551]  36.404]  j62.759
[Flanta Baja 43573 0.420% 39,849 12.5 54— 9
Planta Afta 48335 0.466%, 44.220 1343 sy
VIVIENDA 8-C \Patio Frontal |~ 20405]  0216%|  zosoal e . 28.355
| Patio Posterior 12.000 0.116% 109741 . [3ds7] V7 15457
TOTAL] - 126355 1.217%| 115531 38040 T162.739
— - - { fi"ljl
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sy 7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Yl - '~ DELCANTONMANTA

ESPEGIE '&_I'ALEIR.hD.ﬂu
USDE25 7T

No 0062514 | -~k

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia, se encuentra regisirada una propiedad que consiste en

pertenceientc a : . HRBAND
hicada SOLAR ¥ CONSTRUCCION

| CIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A, ende a fa cantd
YO e CONI HABT LA AR A COLONTAL asciende a la cantidad

de —— AVALUO COMERCIAL PRESENTE
5 43296.76 CUAREMTA ¥ TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS 76/100 DOLARES,
CERTIFICADD OTORGATD PARA TRAMITE HIPOTECARIO )

WMPARRAGA

Manta, de_ 30 ENERQ 4o) 9IS

@iﬁmneieru Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTG URBANO

CERTIFTCACTON

AN P, L1 Caldn a1 e

L USD 1 25 e

NO 000475840 [
Mo T nge 205

Loy iceceion de Planeamiearn Hrdonn corrifica gue In Propiedodd de JLION FIENRY
QSPING CHAVES,  con clave Ootavora! % 3033002035, wbivodo on el Coufunto
flaniiovivasd Filla Mol VPheianda 320 posraguls Pavgud conton Masia, dicho

Arapiedeed weogpeeanra dendio s respectiva Linea Mobrioa voao esed afectadn nor el

/N

Alian e, Haern 23 de] 20105 { o \I o
. i

Flan Reuelodor mi Provecio de glguao

i Illj }?;IL: iR . :.. "..__:;"I
AR GALO ALVAR zli‘aj:w Lk
DIRECLICH DE PLANEARIENTO (UREANG,
AREA DE CONTROL TRBANC

EF presanie clocnmenrs e elie de ocierido o i dismanenienidn regueceti pora of i oo faipeenion o el lepe

i Teflen iy buenin Jeowl roliottage por fo cond tafvamos sroe o oamidvids, eximderdn de resmansalalides o
seriiflainila, 50 wn pgpyeafare qee g han pezsgioladdn dmas fRivos o reprgeeniaoniney pedfToas errdagay, gador
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N? 0698519

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado mngun Titule de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de S ——
OSPINA CHAVES JHON HENRY D/A HRDOS.DE JUAN -

-

Por consiguiente se cslablece que no es dendor de esta Municipalidad,

e

s

Manta, 4o de______ —de 20 g

Enero’ -~

YALIDG PARA LA CLAVE
3035002055 VIV.3-C CONT.HABIT.VILLA MARIA
Manta, veinte ¥ nueve de enero del dos mil quince

m&cnuunﬂmuumu “HTR.!-L"'MJ
+ MLHFCIAS L DE L cadlTh NMA\IM

------n-.—.-—.

Bria. Juliaha rlgun?_
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GOBIERNO AUTONCGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DI AVALUOS, CATAS LT3

.

Y RLEGISTROS Nu. Cerfificacis
CERTIFICADCG DL AVALDO

d ey
. B Mo, Electrondens 201V
Fechar 28 e enprg o 206113 d No. Electrd
Bl weeen fn vt e clueiios, Caragiver v Regiviros Cerdifioe: Chee voviancdo of Cotoro de

Pradice e chee el e 2l archive exvislente se conshuld gue

Fl Prodic o fo (lave: 3203 5002 0053 / '
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MOTAREA SECLUNDA- MAKTA
CEILARATION S8 YOULUNTAD

En a ciudad de wants, maborars de mismo nomb-e Provircis de Manst), RepOblica del Ecuader,

ei diz cinco del mes de “ebrero del afio das il quince, ante mi ABOGADS PATRICIA MsMIIEA
LRIONES, Nataria Puolice Segurds del cantdr. Wznta, comparacer a la celearacian de la presents
DECLARALIDYN SEVOLUNTAD, & Seficra JESSICA MARCELA NAVARRD BORRERQ, idantificads con
ceduia de cudadania N 1308621133, respecivamente capsz oe contrear v abligasse conro en
derecho se requiere pars esta clase de actos, quier advertde por la sefiora Netaria de la
obligzcicn gue tiens de cecir b verdad, vy sin presidn de nirguns naturzleza, libre v
dla

valuntariamente, procedsn a roncin la sigliente manifestacién: “Sue el Conjunts Hzbitacional v
Maria Coiasiial, ne tiene administracor, es decir .2 viviendz 03 de la Manzana C, nor acsuds ninglin
dzlor e alicusts o mantenimricnts, por 19 lanto eximimes de toas respensabilidad al sERGR
MOTARIC Y REGISTRADCE MF LA FROPIEDAD DEL CANTON DF RAAR 1A, FROVINGIA ST MANAB! - Es
tode tuania podemos decarar er honor a la veidad” - Leiz que le fue su declaracian se ratifica
an elia estarmpando sl firmz

y rubriza al pie daj prescnte documento, en uaidad de acto con iz Selors Nalaria qae da fe.-
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juridicas. Esla coactiva serd ejercida con sujecion & las nnrmas especiales contenidas en ‘a
ley de! Bance del Instiluta Ecuatoriano de Seguridad Social v demds normas inle-nas
pertinentes v a las disposiciones perfinentes del Codign de Pracecirmianto Civil. DECIVIO
SEPTIMA: INCORPORACION. - Las partes contratantes declaran incorsoradas a: prasents
instrumento todas las disposiciones establecidas an la Loy del Bunco del IESS, Eslatuios,
Munusles v Reglamentas vigentes del BIESS. las partas aceatan vy ose ratificar en ol
conlenide de todas y cade una do las cldusulas constantes en esta escritura, posasi convarir
4 5Us intereses. Usted Sefior Matario, se servira agrepar fas demas cldusulas necasarias
rasa 1 validez de esie instrumento. {Firmado} Doctor César Palma Alcivar, Matr. Mo, 13.
1984-4 Fore de Abogzdos.- Hasta anui fa minuta que los otorgantes ia ralilican, in
MiSTE  que  junte @ sus documentos anexos v habilitantes queda clevada o Fscriturs
Pubiica cor tona el valar legal. Se cumplieran los preceplos legsles de acuerdo con la Ley,
Y, leida esta Eseritura a los oworgantas por mioel Motaric, en alta v clara woe de

principio & fir; aquellos se ratificzn en todo su cantenids v tirman, conmigo el Netario, er

'

uriaad ce acto, Doy Fe. 2570,
L, W

£.C.No, 170597317-8
JEFE OFICINA ESPECIAL DEL BIESS PORTOVIEJO
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JHON RY OSPINA CHAVES
C. . 171%01796-2
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DAVID FRANCISCO RRIONES CEDERO
. C. 130697267-8
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA |
FECHA DE SU DTORGAMIENTO. EL NOTARIOQ (31 FOJAS).-
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SQCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIAY - -
CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES 8CC"

Manta, Diciembre 01 del 2014

Sefiora Loda.
Maonica Maite Fernandez Carlos
£n su despacho.-

De mis consideracianes

Pengo en su conocimiento gue en [ junta Genera Universal de Socios de fa SOCIEDAD
CIVIL Y COMERCIAL INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTICS 5.7,
celebra af 01 de Diciembre del 2014, tuvo bien reelegirla a usted en calidad ce
GERENTE GENERAL de dicha Soctedad, gestion gue ia desempeiiara por & periodo de
nOS ARGS, 2 cuyo efecto f prasente servird de instrumenta suficiente para legitimat
su personerla y ostentar [a reprasentacién legal, judicial y/o extrajudicial de |z
sociedad

SOCIEDAD CIVIL Y COMERCIAL “PROPERTIES 5.C.C7, se constituyd mediante Escritura
oyihlica celebrada ante la Notaria Publica encargada del Cantdn Abogada Elsy Cedefio,
el 13 de Noviembre dal afio 2012 e inscrits en el Registro Mercantl] del Canton Mania
118 de Moviembre det 2012, con el nimero de repertorio 28096 e inscripcidn 1330 dei
Libro de Registro Mercantil,
GOV FE Que ef doctimernio que
antecede on numers de, 2L TGS

Wiuy atentamenie 5 L rEaUrsa te g sopio que f e,
i fpe presentodo gard n:_q;o;_mtq.ccmn

__:::o-_":.'-‘fv':lil'_ll_'|rq- R ATEE .’n.}; P8 (i R

- N
o N
Thomas Alexan awar::m\ R AR s g
Secretario de” unta, “Abg. Porteed “ﬁfﬁ; e Brignes
// ! “"H j J Wotaria Pubiica Sequndd S

Vs b ]

JIIII'{.-’ .__R'_\\"" :\..:' IL‘_}\ /
N AR .

Yo, Kisnica Maqté\tﬁ f }}dez Carlos, Acepto el Nomhramiento que antecede.

Maﬂ:‘lta. Diciembre U dekl014

* -
S

.-"'-/

paanio - Eounedod

MicGnira Maite Fernandez Carlps

Nacionalidad: Ecustoriana

Cedula de Ciudadania; 0812027635

Direccion: Urbanizacton Pedro Balda, edificio Arenamar 3
Teléfono: 08B4051214




«:Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NOMERO: 1927 -4
ERETEE
RS
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA 7

L ?‘{-III_'IHI:-.: . .z "
RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBERAMIE

EN LA CIUDAD MANTYA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO OUE SE PRESENTO EN ESTE REG i
DETALLE SE MUESTRA A CONTINLACISN:

L. RAZON DE INSCRIPCIGN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GEMERAL

| 1563

27/03/2015

285

=] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2.5 DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

{ NATURALEZA DELACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO BE GERENTE GENERAL
|- AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE SOCIOS
| FECHA DE NOMBRAMIENTO, 01/12/2014
| FECHA ACEPTACION: 01/12/2014 _
© .- | NOMBREDE LA COMPARTA; INMOBILARIA Y CONSTRUCTORA MANTA PROPERTIES S.C.C.
. :DOMICILIO DE LA CoMPARIA; MANTA = " .

;3. DATOS DE REPRESENTANTES: ... S e

| identificacidn Nombres v Apellidos ' Cargo Plazo i
0912027635 FERNANDEZ CARLOS™ | GERENTE GENERAL DOS ARCS

MONICA MAITE
‘4. DATOS ADICIONALES: .
INCAPUGA™ . & - il !

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN G MODIFICACIGN AL TEXT0 BE CA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,

LO5 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

RE ' i ,.'--‘ L \
DRECCIGN DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK M o

Pégina 2 de 1
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PROPIEDAD HORIZONTAL DEL FERIFICIO ARRECIFE -7

Manta, 07 Abril det 2U15.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente iengo a bien certificar que la COMPANTA
MANTA PROPLERTIES, €8 propietaria del departamerio AT, garaje #7 ¥

bodegn #3, so eneuentra ol dia on sus pagos con las alicuotas ordinarias v

extraordinarias cancetadas hasta la fecha, por lo tanto no mantiene deudas

con el Edifico,

La COMPANIA MANTA PROPE IRTIES puede dar uso al sigulente

AucLmento segin sus ntereses.
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ADMINISTRADORA
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QEGLAMENTO JNTERND DE BOPROPiETARfOS DEL EDIFJPIO ARREC!FE o

INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL'!

ons derand::

Wi 5 Edficio danaringsa 'HF{EC. " eslé compuesn de selary ra seifcasian fooedficio sue

52 icvanta sabse 2l sn'er = ~Tmers e g ilizacion Pecso Balda Cueadn del baria urina e

-""“tc"*. Ma A de i3 provingia de Manahi. Seere ol solar antes o 257 ntn: o levanta ore congtruccide
ioesing, ente 25 Sue o0 dastoes up SLh*ermnﬂa Mers RaTGLECs, & olenis beja v 10 niso: aios
ann 3Us resonciivos depstarentos, B4 130, S.y0 N e gl de Regisancia parmanents o varatona.,

me Cs nesesaniz expelt & 2aramanto Internz de -,,n::l"-rup erarice fe! "toificio ARASSER can gl
e Giie contenga l24 o oies sobre administracion y cansemvasian 22 Ias bienss comu-as v A
MantAEnn ¥ conservec'tn del edifiic.

GLe o hsambea de Coproptarics del "Edifict ARRECIFZ", celebrada el dia co . del 5714
de conformidad con g cefzzlecice an o griclig once de ‘a Ley d2 Pepadad Sonzonta' o
TenTeCEre cor el adiu o ainta v dos del BedRean Bala wvadicha ey, resuelve;

zxnadir o sinsents:

e2iFICI0 ARRECIFE"

2 Irierqs de Coorcpenzn de! Ediie
?.Ex.-- SEY a2 ige *m- g rrn-.rr ¢ “r*“ ar g ley de - wegwen de Propiacad Hisvzonis su respact
muntd, v Oedopsers .‘-f rizipa del canicn Mania ssbre Prosiedad I-ﬂnn:nt.;l ¥ el Sodgr
vl v todas las demés dispnsicianes iegales que requlan la B-zpiesad Hedzental an la Aepubtica dea

A
i
L

Art 2 OBJETO.- El oresents Re'zmart Inemo ene vor ob'eic asiahans,
Fre gdmnistEchn, conzenasiat ugo da los bienes cormes del Edtie, a3 fanmﬂas Juie
FS0000aT 33 Aszsrbas oo '”ﬁnr“niﬂ‘arins fzguitades v forma de s ﬁ g

sinibinion de as custas ce adrinistrecin entre g caprapistasios ¥ tede 1o sinente & I 5 '"Prﬂses
46 .08 sonrbetanios v al me~andrienta ¥ canser/acion de! edifizia,

~ OBLIGATORIEDAD - Las ¢ snosicicnes a. presente Reglarrents Intema, tisnen e sardns

":eztunsﬂ ¥ o2haran ser snatadas oor tedas Jos oo coistadiog, ametdatones, cmw-ar*ﬂc
J0TRE B cudquisr Vhic, seae es'ss perscnas satiraes o urdicas, oivarde s Jolparies
olas ,nclr‘ cte*r*pa'a lag c":- v, 2 o tragaiagores, denandinnies. funsinnzizg d-,_l‘-,::-cradu,rn

LEres vistares v voliados de 'ss Qersanas nailrales o UMCicas que ocupen por cualtiiz

Ad.- VIGENG!

lA.- Bl Reglamente ~iara de Canopieternos o8l "Cdifice ARRECIFE" entrars e
CO5Le 38U Inserincid en & Registro de la Fropisdad del cardtn Mzsle, ¥ se manterd-:
IR iEntEs subsisth & actual Bgitien de Prapiedad Horzontz| de ‘Edifizic ARREGFE",

A r‘ 5. CARACTERIZTICAS DEL FSFICIO ARRECIFE - =2 fels ests comsissto Dor wn uergs
rnzinal da diez o's0z de g, une olanta DEja y sra plantg de subsuely s aparcarento de

PRGFIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO AE{RTCIT]:.
—— PAL £8 e




