COMPRAVENTA; OTORGAN LOS CONYUGES GEO
FABRICIO GARCIA LOOR Y BETCY BEATRIZ BARRERA
MARCILLO; A FAVOR DE LA SENORA KARINA CAMELIA

PALMA GARCIA -

CUANTIA : USD §$ 21.052,67

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia once
de Junio del dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES
VINCES, Notaria Publico Primera Encargada del cantén Manta,
comparece y declara, por una parte, los cényuges GEORGI
FABRICIO GARCIA LOOR Y BETCY BEATRIZ BARRERA
MARCILLO, de estado civil casados entre si, en calidad de
VENDEDORES, a quienes de conocer doy fe en virtud de  haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion,
cuyas copias folostaticas agrego a esta escritura .~  Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad y
domiciliados en esta ciudad; y, por otra parte, la sew
CMELM PALMA GARCIA , de estado civil soltera, en calidad de
COMPRADORA, a quien de canocer doy fe en virtud de  haberme

- exhibido su cédula de ciudadania vy certificado de votacién, cuyas
copias fotostaticas agrego a esta escritura .- La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta
ciudad. Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura publica 'de .
COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor revereri_c_ial, ﬂ;\,, /

promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica &f




“texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENORA
NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
" incorporar en y autorizar una de Compraventa de un bien raiz,
conforme las  siguientes estipulaciones: PRIMERA : OTORGANTES.-
Intervienen y suscriben el presente contrato, por una parte los
cényuges GEORGI FABRICIO GARCIA LOOR Y BETCY
BEATRIZ BARRERA MARCILLO, a quienes para efectos de este
contrato, se los llamara simplemente “VENDEDORES”; y, por otra
parte la sefiora KARINA CAMELIA PALMA GARCIA a quien para
los efectos de este contrato, se lo llamard  simplemente
‘COMPRADORA’". Los contratantes.  declaran . ser  ecuatorianos,
mayores de -edad, domiciliados en este cantén Manta, con'capacidgd
legal suficiente, cual en derecho se requiere para ejecutar esta clase de
actos. - SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Con fecha veintiséis de

Noviembre del dos. mil. doce consta. mscnta en el Registro de la
Ppropiedad del cantén Manta Ia ‘escritura publlca de Compraventa de

Derechos y Acciones ceiebrada en la Notaria Pubhca anera dei
Cantén Manta con fecha vemtmueve de Octubre del dos mil doce en la
cual costa que la sefiora YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO le en
venta a | sefior GEORGI FABRICIO GARCIA LOOR Un mmueble que
consiste en la casa numera DlECIOCHO de Ia manzana C, DEL
CONJUNTO HABITACIONAL VILLA M_ARIA. Ublcado en la \na_a'san
Juan m::quié tarqui del cantén .
Manta. La misma que consta de planta baja, planta alta, patio frontal y
patlo posterior, la misma que presenta los siguientes ambientes.-
VIVIENDA 18-C: PLANTA BAJA.- Compuesto Sala- Comedor- Cocina-
Estudio — % bafio- escalera de acceso a la planta alta y con las
S|gmentes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con ia planta alta de ia
misma vivienda; Por Abajo Lindera con terreno de la edificacion; Por el
Norte: Lindera con la p!anta baja de la vivienda 17-C en ocho metros;
Por EL Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda 19-C en seis
metros cincuenta centimetros; Por el Este: Lindera con el patib pdsterio%




(favanderia) de la misma vivienda en seis metros; Por
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en dos metros

cinco centimetros . Luego gira hacia el Oeste en un metro ci

centimetros y luego gira hacia el Norte en tres metros cero cinco

centimetros linderando con el patio frontal ( garaje y jardin} de la misma
vivienda.- VIVIENDA 18- C: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio
Master con bafio privado y balcon, domitorio 1, dormitorio 2, bario
general y sala de television, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos; Por Amiba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con planta baja y patio frontal de la misma vivienda ; Por
el Norte: Lindera con la planta alta de Ia vivienda 17- C en ocho metros
sesenta centimetros; Por el Sur: Lindera con ia planta alta de Ia vivienda
19-C en siete metros cincuenta centimetros; Por e} Este: Lindera con el
vacio del patio posterior (lavanderia) de la misma vivienda en seis
metros ; Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en
dos metros noventa y cinco centimetros, luego gira hacia el QOeste en un
metro diez centimetros, y luego gira hacia el Norte en tres metros cero
cinco centimetros, lindando con el vacio del patio frontal ( garaje y jardin
) de la misma vivienda. VIVIENDA 18-C PATIO FRONTAL.- Compuesto
de garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos;
Por arriba: Lindera con espacio aérec y parte de la planta aita de Ia
misma vivienda; Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion ; Por el
Norte: Lindera con el patio frontal ( garaje y jardin ) de la vivienda 17-C
en tres metros; Por el Sur: Lindera con el patio frontal { garaje y jardin )
de la vivienda 19-C en cuatro metros cincuenta centimetros; Por el Este:
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en dos metros noventa y
cinco centimetros, luego gira hacia el Oeste en un -metro cincuenta
centimetros y luego gira hacia el Norte en tres metros cero cinco
centimetros, lindando con la planta baja de la misma vivienda; Por el
QOeste: Lindera con calle publica C en seis metros.- VIVIENDA 18-(1.;5‘
PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia, la misma que tiene I.‘a;f 5“—7

( &

&

Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion; Por el Norte: Linder.




con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda 17-C en dos metros; Por
el Sur: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda. 19-C en

dos metros ; Por el Este: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la

vivienda 11-C en seis metros; Por el Oeste: Lindera con:la planta baja de
la misma vivienda en seis metros.- LA VIVIENDA 18-C.- Tiene una area
total NETA (m2) ciento veintiséis punto trescientos cincuenta .y cinco
metros cuadrados.- ALICUOTA.- uno punto dos uno siete por ciento.
Area de terreno Ciento. quince punto quinientos cincuenta y un metros
cuadrados. AREA COMUN: Treinta y seis punto_cuatrocientos cuatro
setecientos- cincuenta y nueve metros cuadrados. Encontrandose libre
de todo gravamen: TERCERA: COMPRAVENTA. Con Tos
antecedentes indicados, pr.or medio de este instrumento puiblico los
‘fVENDEDORES”, dan.en venta real y enajenacion .perpetua a favor de’
la COMPRADORA el inmueble, descrito e individualizado en la ¢laus

segunda de este contrato con las mismas medidas, linderos y ubicagion.-

———

CUARTA: PRECIO.- E! precio deltemeno que se vende, .descrito
en la clausula.segunda de este contrato, es el-de $ 21.052,67 .que
los vendedores déclaran haber recibido :dicha cantidad de dinero,
en moneda de curso. legal, a su ‘entera satisfaccién de  manos
de la compradora, sin- que. exista reclamo posterior, por . este
concepto. -QUINTA:: AUTORIZACION PARA  INSCRIBIR . - Se
faculta  al portador de . la copia - autorizada de esta
Escritura, para fequerir -del Registrador de la Propiedad del
canton Manta, las inscripciones y anotaciones que -por Ley
correspondan.- LAS DE ESTILO. - Sirvase sefiora . Notaria
anteponer y agregar las ;: demas clausulas de  estilo para
la - completa validez- de ' este instrumento.- (Firmado )
Abogada ROSITA ESPINAL MERO  Matricula numero: 13-2008-95.-
FORO DE ABOGADOS DE MANABI . Hasta aqui la minuta
que los comparecientes - la . ratifican vy complementada con
sSus documentos habilitantes queda constituida en . Escriturza%g

Pdblica conforme a Derecho. Leida gue les fue esta escritura .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NS 103352 ‘ . No. C'ertzﬁcaczd;.
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 23 demayode 2013 No. Electrdnico: 12930

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Carasr.ro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-03-50-02-070
Ubicado en: VIV.18-C CONJ HABIT VILLA MARIA

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 126,36
Area Comunal: 36,40
Area Terreno: 115,55
Perteneciente a:

%Documenm Identldad -

1307091635 _
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: 4044,25
CONSTRUCCION: : 17008,42
' ©21052,67

Son: VEINTIUN MIL CINCUENTA YDOS DOLARES CON SESENTA YSIETE CENTA VOS

Impreso por: MARIS REYES 23/05/2013 15:19:55




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAG(C

Direccign]:ll-\\.ni:lr;ida'1 11
t 2
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 0255801

Manabi

DATOS DEL CONT (ENTE. DATQS DEL PREDIO

CURUC: : SARCIA LOOR GEORGI FABRICIO CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES

RAZON SOCIAL AVALUOQ PROPIEDAD:
: ' ' CO Hzrfln DIRECCION PREDIO:

DIRECCION :

XY, .
286174

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

]
¥ MARGARTITE ANC
22/05/2013 172:36:

; HMartes, ZU & AJOSTD <
SOLVENCI_}'& )

L ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- DEL CANTON MANTA ‘

Ne 83935

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

‘Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
' que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

éPor consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ———

VALIDA PARA LA CLAVE .
3035002070 VIV.18-C CONJ.HABIT.VILLA MARIA -

Manta, once de junio del dos mil trece.

e RALEAD0
ceoud pUTONGR| DESCENTRAL S
R DeL | aTon AT
A asGarea
Ing MUNICIPAL




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRJ\LIZ &DO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA {

b

A
_A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eI Catastro de Brasing

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CO NSTRQQQ@\J____
&1 GEORGI FABRICIO GARCIA LOOR .
pertaneciente a

11 JUNIO

Manta, de o B del 20

ING. ERIXKA PA ZMIFNO
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Gobierno Auténemio D, cantralizado

Municipal del CanténManta - TITULO DE CREDITO No- 000180130

Rue: 135000098060
Dirwceldn; Av, 41a, ¥ Calin 9 - Talls 2611479 § 2611477

Una escritura pablica de: g
¢ |a paroquia §/8

ALOO SUIETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE FEY
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

. MURICIPLZLID D DT MANTA
GPTO:

Aproheei

Manta,







- REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINIS
CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA. MARL“{%

CAPITULO I
DE-L.A URBANIZACION

Articnlo 1 .- EI Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” denominacién daw AEOL™
promotores CONSORCIO CONSTRUCTOR CAMINO REAL, un Oond
Habitacional sometida al régimen de Propiedad Horizontal, segtn declaratona
Municipal constante en Ja Escritura Piblica autorizada por el Notario _del
. cantdn, Inscrita en el Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de
de , la cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, estd ubicado er la Manzana H de la
" Lotizacion Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres, sobre la Via San Juan de Manta,

- perteneciente a la Pamroquia de Tarqui del Cantén Manta, lugar que se fija comao
domicilio de dicho conjunto. '
Articulo 2.- El Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” consta de 77 LOTES
edificables. : :
" Articulo 3.- Este Conjunto Habitacional tiene un 4rea de terreno de 9,466.45 m2, total
de lote vendible de 6,504.66 m2 ¥ é&rea total comunitaria 2,991.79 m2, con una vivienda
- totaimente construida de 91.92 m2.

CAPITULO I

OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION ' -

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios, arrendatarios,

admimistradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA”™; asf como para los usuarios del mismo en la parte que
les compete. Todos y cada uno de Jos copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes”del Conjunto Habitacional “VILLA

MARIA”™, asf como los usuarios del mismo en la parte que le compete residentes, estin
€n’ la obligacién de conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o

mobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, v Art. 5
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos’ especiale
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el i
OTEaniSmao.

: : oS
Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos v obligaciones recrb@é@’é@
los copropietarios y las normas de administracién, y conservacion de 2 : HETRE,
comunes del Conjunto Habitacional “VILA MARIA®, facultades de 13&& ”
administrativos del mismo, ¥ en general, todas las disposiciones relativas a | :%:&I
de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto HaBh

CYVILLA MARTA? rcanciderandn ramn 1ma nirhanionmide s cacalen «onmon
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' :éopropiéta:ﬁo un espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa racionalmente,
conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO II
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”,
los determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican e
a) Bienes comunes generales; que som para todos los propietarios del Conjumto

Habitacional, v,
b) Bienes comunes especiales: son los comunes-a dos o mas propietarios de la

Urbanizacién.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién de la Urbanizacién y permite a todos y cada uno de los ..
propietarios el-uso y goce de su inmueble particular. : .

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido la
Urbanizacién, las vias (aceras, calzada), dreas recreativas y comunales, instalaciones
eléctricas, la acometida de agua potable, la fachada, efc.; y en general todos los bienes
generales que se comprenden en la definicién de los mismos que ha dado en este
reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales en cambio son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- Bl derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada, en el pliego d¢
alicuotas de Conjunto Habitacional.inserto en la escrifura constititiva del Régimen de

Propiedad Horizontal.

El derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes especiales sera asi especial
de dicha cuota, pero a tal valor sélo tendran derecho los duefios que sean cOmunes cn
dichos bienes comunes especiales; los derechos de cada copropietario -sobre todos los
bienes comunes generales o especiales, son inseparables del dominio, uso y goce

respectivo del departamento.

Fn la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto Habitacional, se
entenderan comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o
contratos conrelacion a ellos, que se accede por laLey.

etario deberd contribuir a las expensas pecesarias a la

Art-:iculor 10.- Cada propi
o de

administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pag
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de 1mpuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropig
tratase de predios aislados.




: ) ) 3
Afticulo 12.- Aunque un coprepietario haya abandonando sus derechs
usar determinados bienes comunes continuard sujeto a las obligaciones g

Ley.

CAPITULO IV |
DE LOS DERECHOS, OBLIGA CIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- Cada copropietario exclusivo de un predio construido con vivienda, tiene

derecho .

a) Usar, gozar y dispomer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en Ja Ley, su reglamento, las ordenanzas mumicipales y este
Reglamento Interno.

Servirse y gozar de los bienes, derechos v servidumbre comunes conforme a su
naturaleza y destino ordinarios vy sin restringir el legitimo derecho de los demas.
Enajenar; hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la emajemacién o gravamen los derechos sobre los
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con condicién
de que no afecte en nada la Urbanizacién en su conjunto a otra propiedad exclusiva
0 a cualquiera de los bienes comunes generales ¢ especiales, o atente con la

comodidad de los demas copror.:ietaﬁos
Conecurrir con voz y voto a las sesiones de Ja asamblea de los COpropietanos y

participar en la admlmstracmn del COI’lJUIltO Habltaclonal de acuerdo al presente

reglamento,
Instalar antenas de radio o televisién, de confoxmidad con la resclucion que al

respecto dicte la asamblea de copropietarios, v de cuya ejecucién se encargaré el
Admlmstrador

Articulo 14.- Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda ya establecida,

‘tendrd [as siguientes obligaciones:
a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones vy prohibiciones establecidas por

la Ley, sureglamento y este reglamento.
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcidn a su alicuota
con el pago de los servicios comunes generales, especiales v demas gastos de
administracién, conservacidn y reparacién, que mediante planillas debidampnte
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Habitaci gga
Contribuir  con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva en la forma prPSC
capitulo de loq fondos. 5
Satisfacer el interés bancaro (tasa activa vigente) dispuesto por la Lev

mora en €l incumplimiento de alguna de sus contribuciones pecuru:-maSn

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa Ia

Asamblea de Copropietarios. .
Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contri¥

oratian cn astmandn A Aanactasmanta A Ania Aeatiae fede la




g) Usar su propiedad exclusiva em forma ordenada y tranquﬂé, absteniéndose. d
efectuar acto alguno o jncwrir enm sus acciones o omisiones que perturben. 1@
tranquilidad de los demés copropietarios o que comprometan la moral o las buenag -
costumbres o que afente contra la seguridad y solidez del conjunto.

Destinar el lote wrbanizado de su propiedad (nicamente para los fines y usg
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.
Conservar v mantener su departamento tanto en su parte inferior CoOmo exterior en
buen orden y con la debida presentacién y aseo que requiera.
Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién,
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demdas ocupantes a cualquier titulo, as
como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este Reglamento
para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se podrd hacer efectiva en
la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a cnalquier titulo.

1) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunto Habitacional.

m} Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los blenes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

n) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa o
del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la Inspeccién que haga en su propiedad. el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propietario.

Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracion del
Conjunto Habitacional antes de enajenar o gravar su propiedad.

Comunicar por escrito al Administrador el sitic o domicilic donde recibird
notificaciones y realizar4 los pagos.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demés c0pr0plctanos _
Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberd entregar la
llave de aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que. se pueda utilizar dicha
Have en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

Articulo 15.- Queda prohibido a los copropietarios de los predios del Conjunto

Habitacional:
a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, atin cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
~Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios a-ser promrateada de su respectiva cuota.
Destinar los predios con la vivienda, a otros fines que los permitidos, a la buena
costurnbre, a la tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
Efectuar modificaciones a las fachadas en su forma y color sin previo acuerdo ¥
aprobacién de la Junta de Copropietarios.
Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas o dedicar su propiedad a
actividades peligrosas, insalubres o molestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos para los
Conjunto Habitacional o para el piblico en general.
Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que




aquellos que estén destinados. >
Arrojar basure o desperdicios en los espacios libres de los blenes"‘f@éﬂﬁg Rkt

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.
Efectnar acto algune--que--comprometa la seguridad, solidez y sa,lubn ,AC
&,

Conjunto Habitaciopal.
Instalar amplificadores de sonido que causen moiestias a los demds ocupantes deI

Conjunto Habitacional.

“'Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjumto

Habitacional sin la correspondiente aprobacién de la Asamblea.
Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto Habitacional

ropa, alfornbras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana ¢ limpiar las cosas

golpeando las paredes exteriores.
m} Utilizar al portero o vigilancia nocturno o oualquler persona de admunstracmn 0

servicio en asunto de orden doméstico o personal.
n) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de

compraventa o este Reglamento Interno.

Articulo 16 - El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccidn de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
25% de 1 SM.V. a 1 SMV. que serd impuesto al correspondiente duefio por la
Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién judicial que diera [ugar al

cumplimrento nfraccién segin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en forma
concreta con las circunstancias ¢ factores que lo motivaror y procederd a este respecto
de acuerdo a las reglas de la sama critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde la imposicién de la multa: deberd ser oido.el
copropietario al cual se le imponme la multa previa citacién personal por el

Administrador o Directorio.

La multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
© presentss en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que serd
inapelable, tal sancién serd aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
- copropietario podré denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se reﬁere este

“articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier. tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del L,onjunzo
Eabitacional. '

CAPITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y-VOTOS~ -

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo k¢

administracién y mantenimiento o reparacién constan en ¢! cuady
cuadro dnico.

unico.

i fc\‘a‘*

oo




CAPITULO VI
'DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo OTganisImo, que,
 mediante el régimep de la Propiedad Horizontal, regula la administracion vy
 conservacion del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA™, asi como de las relacioneg

de los duefios de los predios de este Conjunto Habitacional.

Aieulo 20 LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reuniré ordizariamente cada

.. tres (3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo

- del 25% de los copropietarios o €] Directorio.

Articulo 21.- Sus atrtbuciones y deberes son: .
a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también

ser4 del Directorio v al Secretario de la Asamblea que también seré del Directorio y

el Administrador vy removerlos por causa grave.

b) Fijar la remuneracién del Administrador.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, €n €aso necesarl
con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de trabajo con los
empleados del Conjunto Habitacional. Las remuneraciones de Jos trabajadores serad
sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

Reformar este reglamento intemo cuando el asunto conste en e

sesion de la asamblea.

El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las

-har4 protocolizar e inseribir para que surtan efectos legales.

Imponer gravimenes extraordinarios, cuando haya necesidad

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos

en los bienes comunes y en su propiedad, cuando se ha comprobado plenamente que
son necesarias y de beneficio al Conjunto Habitacional o la respectiva propiedad

Dictar v reformar normas generales para el funcionamiento del Comjunto

Habitacional “VILLA MARIA” y para el uso de los bienes comunes. ~~ ~

Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de mo

al terminar éste su periodo.

Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo cop las disp

. reglamentarias se podran imponer a [os copropietarios infractores.

) Conocer v resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su.
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que s€a de
interés general para el Conjunto Habitacional y sus copropietar1os.

k) Revocar'y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas 0o se -
ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas mumnicipales.

oy cumpliendo |

| orden del dia de la”

do esp‘eciél

osiciones legales ¥y

ctorio

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las bard e} Dire

mediante el Administrador, por escrito y serdn eniregadas a cada propietarnio 0 2 SU
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podré verificarse la citacién por uno de los diarios que s& editen en la ciudad de
Portoviejo, con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas,
deberd indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, ast con el caré.

de ser extradrdinaria se expresara ¢l asunto a tratarse. Se dejara ¢

recibo de cada citacion.




Articuio 23- LA ASAMBLEA podré reunirse sin previa ci%@ié y*
momento y lugar, siempre que concurran la mitad més-uno de tod ;
para la reuntén o

Articnlo 24 - Los copropietarios podran hacerse féiircsenia.r por. otro coproptari. o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo 12 'ﬁ,:;af R
en la carta su criterio o decision sobre el asunto ¢ asuntos a tratarse, S an

" Articulo 25 - Ningum copropietario podra ser privado de su derecho de concurmir y votar
en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este Reglamento,
en Cuyo caso sera suficiente una certificacién del Administrador para que la asamblea le

impida su concurrencia y voto.

-Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el

particular conste en la convocatora,

Articulo 27 - Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNC

DE LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos v los
siguentes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber: . :

a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por objeto
la construccidn de mejoras voluntarias o que finplique una sensible alteracién en el
goce de los biemes comunes, se necesitard la unsnimidad de los copropietarios.
asistentes a la respectiva reunion. - '
La reforma a este Reglamiento Tnterno
partes de votos de copropiedad. = S -
La construceion de toda obra que modifique la estructura existente, o que produzca,
aumentos en sentido vertical y horizontal, o que modifique ia fachada, se. podra
autorizar con el voto unanime de todos los coproptetarios del Conjunto Habitacional

- ¥ previo el respectivo permiso municipal.
La inversién o destino que se dar a las indemnizaciones provenientes de seguros en
_caso de destruccién parcial del Copjunto Habitacional, se hard por resolucién
- unanime de todos los copropietarios del Conjunto Habitacional; y,
e) Cualquier otro caso establecido por la Ley a los Reglamentos.

; se hara con la aprobacién de las dos terceras .

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto
Habitacional, podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los QIﬁB
n

as

concurran, pero se notificard inmediatamente con esta resolucion a los que no hubi @ “
{

asistido, los mismos que deberdn expresar su opinién dentro de guince ¢
. . . . -, . s A " N o
subsiguientes a la notificacién, y s1 fuera favorabie o no mamfestaren sus discre 1

dentro de ese plazo, se considerara aprobada por unammidad dicha resoluc
todos los efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.




que‘ sefr_eqi_ljera tnanimidad de todos los copropietarios del Comjunto Habitacional,
debierido observarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articulo 25~ Las actas de Ja ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en 12 misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y '

el Administrador deberin ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinan4 en el mes de , durardn un afic en sus funciones, €s esta sesidn se |

presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.
EL DIRECTORIO

“Articulo 31.- El Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunte Habitacional “VILLA MARIA”,
v tener més de 21 afios de edad Su perfodo durard un afio, pudiendo ser
indefinidamente reelegido.” Este cargo serd desempefiado en forma -GRATUITA. En
caso de falta o-impedimento temaporal o definitivo serd reemplazado por el que designe
la Asamblea. Es el érgano consultivo del Administrador.

Articulo 32 - Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso dé falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la asamblea
nombre el reemplazo, y se encargard especialmente de la representacién legal,
judicial y extrajudicial del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA”, hasta que la
asamblea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta persomerfa con €l
certificado en que se acredite la falta del Administrador,. conferido por el Presidente

del Directorio y de la Asamblea.
Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones legales,

reglamentarias y la Asamblea. .
Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Admainistracién aprobando
los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que éste presente el

informe a la Asamblea. .
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del

propietario y destino comercial originalmente atubuido a los inmuebles por el

promotor. :
Autorizar o ratificar, segim el caso, los actos y contratos del Administrador cuando

lo amerite su cuantia. .
Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios ¥ €1

orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto  Habitacional “VILLA MARIA”™. Ejercer conl
delegacién de la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos,
etc., que fuera a celebrar el Administrador y que excediesen del
- Presupuesto Mensual cuando no estuvieren previsto al presupuestq
fieren indispensables urgentemente para la seguridad y funciopamie g’}caba‘\'lf?ﬁ-la

1y Hol

A

=}




h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiz
que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adaiin

menester su reposicion.
i) Imtervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y qué\no ka

sido soluciorados con la intervencién del Administrador, tratar de darle
conforme a las normas de equidad y justicia.

1\ Planificar v ordenar toda clase de campafia promocional y publicitania dirigida a

_ lograr mayor éxito de la copropled.ad

k} Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Comunto

Habitacional, en ocasiones especiales.

1) Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horanio
de apertura, cierres ¢ ilumminacién de las distintas dependencias del Conjunte

Habitacional y los dias de servicio al piblico.
 m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido.
Imponer a los copropietarios o temedores de los locales a cualquier titulo las

sanciones previstas en este reglamento.
Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus funciones

de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.
Hacer cumplir el pago de la$ aportaciones en la oficina del Administrador.
Exigir el cumplimiento de las obhgacmnes dertvadas de estc Reglamento y. de las

disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se-emitiere para la correcta
administracién, comservacién y mantenimiento del Conjunto Habitacional

demandando cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn a sus.
solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente- de la
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, pero podré ser indefinidamente reelegido, y.
su actuzcién serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a

otro copropietario para que determine el periodo.

" Articulo 34 - Sus atribuciones y deberes son:
a) Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, deblendo

llevar en un libro foliado los originales de las mismas.
b) Conferir copias de las actas al Adminjstrador, tan pronto sea posible, para que pueda
cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podré conferir copias a los

copropietarios cuando se lo solicitaren.
¢) Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al n%hvo
"] nu

funcionarjo que lo suceda en este cargo. N
Cumnplir con las demas afribuciones mberentes a Sus €argos ¥ CONNNES
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADGR

Articulg 35 - Sus atribuciones y deberes son:
a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los coprof

M aninmin Iahitarianal ST T A AMMARTAY an snantn ca reafare ol ré




mtcreses multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autonzadosr '
. poraleyy los reglamentos.
} “Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar jag
medidas nécesarias para su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que -

fueren menester; responderé hasta la culpa levisima
Cumplir y hacer cumplir Iz Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubiereg
expedido o se expidieren en lo futuro scbre la propiedad horizontal; asi como hacer
cumplir las resoluciones-de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este Copjunto Habitacional en un banco que indique la
asamblea.
Recaudar por adelantado dentra de los cinco primero dias de cada mes y mantener
bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias
de administracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes. : ‘
Proponer al Directorio el nombrareiento de los trabajadores que fueren neces.mos
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio. S
Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18,
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas removaciomes. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA™., .
Demandar ante el Juez 1a aplicacién y cobro de las multas y mds sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dlchas multas -ingresara a
los fondos comunes a cargo del Administrador.
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deb1endo
ademas presentar el proyecto de presupuesto para e] afio préximo previa aprobacién
del Directorio.
Conservar en orden los tftulos del Conjunto Habitacional, poderes, comprobantes de
mgresos y egresos y todos los .documentos que tengan relacmn con este Conjunto
Habitacional.
Llevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto Habitacional, haciendo constar

sus pombres, cuotas y fechas de adquisicién de los mmuebles
m) Cumplir las otras funciones que Ie establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Admiristrador podr4 ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el

cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37 - El Administrador debera informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios. -

CAPITULO VIO
DISPOSICIONES GENERALES

Axticulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto Habitacional y
que no tuvieren un procedimiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal
sumano por el Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Arnculo 39.- El régimen de la Propiedad Homzontal, para el Conjunto

“VILLA MARIA”, esti integrado por la Ley de Propiedad Ho
Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal . por el Reglamento tonro}amtanos




del Conjunto  Habitacional “VILLA. MARIA” y por Ordens :

Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarids-

—_—— ———————— - . . o :
“(empleados de los ocupantss, clientes; visitantes) que usen el Conjunto Hajitacign: .
cualquier mapera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en e¥ ‘g;;%l aldas gt

.- N TR pohEl '
tsposiciones del presente.reglamento. ) f . ek _

rticulo 41.- Ningtm copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiecad total o parcial de los bienes

COTIUnES.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto Habjtacional, también se tomarin en cuemia los votos de aquellos aunque

_ estén suspendidos del derecho de voz y voto.

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mds personas, éstas deberdn
nombrar un mandatario comin en forma legal para que los representantes en todo 1o

relacionado con la administracién, la propiedad, ete.

Articulo 44 - Los impuestos prediales, del Cuerpo -de bomberos y las tasas por cada
local o departamento sern pagados por sus 1€SpectIvos propietarios, como si se tratase

de predios aislados.

'DE 1L.OS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACYONAL -

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, fluminacion
general y demds gastos de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunés la  Asamblea de los’ Copropietatios detérminaré ld formacién-de un fondo de
Admoinistracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segia el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera . fijado
anualmente por la asamblea segiin el presupuesto aprobado.:

“Articulo 46 .- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de muita de
indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo de la
tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrard cinco dias
después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemmnizacion sin que al
efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47 - Para efecto de lo previste en el articulo anterior las cuotas ordinanias

causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias hébies, las
. . - , P i

cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y serdn pagadas §asta la

fecha méxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algn perjuicio a los bienss del Conjuntq
por parte de un copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gasto¥®

. B . le
ordinarios que sean los bienes comunes, sean causado en las zonas SCpEE:

pago de indemnizaciones a favor de una tercera persona, al coPropietaﬁzig
se cobrara estos gastes ocasionados mas un recargo del 20%, salvo que i




Articulo 49:- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimiento e
mobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:
1. Amonestacién, que se realizaré a través de los medios de comunicacién infera de]

condominio, y seles bard conocer piblicamente en Ja asamblea.

2. Suspensién del derecho de voto en la Asamblea General

3. Multa por mora en el pago de las eXpensas, de acuerdo a la tasa del interés bancarip
privado, corfespondiente al mes que incurrié en la falta.

4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales

de los intereses respectivas a juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para la imposicién de sanciones y multas se observardn las siguientes

-reglas:
1. La sancién establec:lda en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la

asamblea.
2. La sancién establecida en el numeral 2 del amculo anterior serd 1mpuesta por la

asamblea.

3. La sancién establecida en cl nuineral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los doce meses de mora serda pasado a
drdenes de la asamblea.

' CAPITULO VI

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto ‘Habitacional
“VILLA MARIA” se podréa extinguir en los siguientes casos:
~a) Por destruceidn total del Conjunto Habitacional.
b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto Habitacional.
¢) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona nafural o Jundlca, a
Aualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los mmuebles de este

Conjunto Habitacional.

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial de

Conjunto Habitacional serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la a_samble%
de copropwmnos y en el caso ¢) deI mismo arttculo dlcha documentacion serd .

C. A E M—076




AT Ny

" PROPIEDAD HORIZONTAL

Alvarez Gonzélez, Sub~D1rector de Planeamlento Urbano, atento 2 lo prescrito en el Art.

7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscritc Alcalde de Manta; y, de acuerdo a

lo solicitade por la Sra. Yesica Andrea Bravo Jutinico, propietaria del Conjunto

Habitacional ¥VILLA MARTA”, ubicado en la Via Ser Juan de Mantz, Bario 15 de

Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral # 3035002000, hace
_esta declaratoria autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal.

- Hégase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros y Registros de
. esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del mencionado 7
de la Ordenanza de Propiedad Honzontal.

Manta, Junio 27 de 2006

Con fecha Junio 27 de 2006, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge Zambrano Cedeiio,
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, ¥
en base al informe No. 397-DPUM-GAG, de junio 26 de 2006, emitido por el Arg. Galo
Alvarez Gonzdlez, Sub-Director de Planearsiento Urbano, procedié a efectuar yla
declaratoria, autorizando la mcorporacmn al Régimen de Propiedad Honzontfggf:l‘
-Conjunto Habitacional “VILLA MARIA” ubicado en la Via San Juan de Manta, &
15 de Septiembre, Parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastra] # 30330@ :

propiedad de la Sra. Yesica Andrea Bravo hutinico.

Manta, Junio 27 de.2006.

oraya Mera edeno
SECRETARIA MUNICEP AL




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Parroquia:

Tipo de Predio; Utbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1 6.0.9.9.0.0.0.0.0.05.0.0.0.80.0.0.9.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES: &N Ecuga:;
Un inmueble que consiste en la casa numero DIECIOCHO de la manzana C, D sm':l

Barrlo 15 de beptlembre Parroqma Tarqui del canton ‘Manta .Consta de planta baJa
planta alta, patio frontal y patio posterior, la misma que presenta los siguientes
ambientes: VIVIENDA 18-C: PLANTA BAJA.- Compuesta Sala - Comedor - Cocina-
Estudio - % bafio- escalera de acceso a la planta alta, y con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera
con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 17-C
en ocho metros. Por el Sur: Lindera con la planta baja de la vivienda 19-C en seis
metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con el paiio posterior (lavanderia) de
la misma vivienda en seis metros. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el
Norte en dos metros noventa y cinco centimetros, Iuego gira hacia el Oeste en un metro
cincuenta centimetros y luego gira hacia el Norte en tres metros cero cinco centimetros,
linderando con el patio frontal (garaje y Jardin} de la misma V ivienda. VIVIENDA 18-C:
PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio Master con bafio privado y balcén,
dprfnitorio 1, dormitorio 2, bafio general y sala de television, la misma que tiene las
'si'guicntes medidas vy linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por
abajo: Lindera con planta baja y patio frontal de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera
con la planta alta de la vivienda 17-C en ocho metros sesenta centimetros. Por el Sur:

Llndera con la planta alta de la vivienda 19-C en siete metros cincuenta centimetros. Pot

el Este Lm‘ era con el vacio del patio postenor (lavandena) de la misma vivienda en bCl‘;

Certificacién impress por: Laut




Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linde'rbs'
arnba: Lmdera con espacio aéreo y parte de la planta alta de la misma vivienda. “Poi
abajo Lmdera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con el patm fronta]
(garaje-y jardin) de la vivienda 17-C en tres metros. Por el Sur: Lindera con el patio

frontal (garaje y jardin) de la vivienda 19-C en cuatro metros cincuenta centimetros. Pot

el B e Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en dos metros noventa y cinco

1 8 C.. _PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno
de la edificacién. Por el Norte: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la vivienda
17-C en dos metros. Por el Sur: Lindera con el patio posterior (lavanderfa) de la vivienda
19-C en dos metros. Por el Este: Lindera con el patio posterior (lavanderia) de la
vivienda 11-C en seis metros. Por el Oeste: Lindera con la planta baja de la mistha
Vivienda en seis metros. LA VIVIENDA 18-C.- Tiene un area t'.otal de NETA (m2):
Iciento veintiseis punto trescientos cincuenta y cinco metros cuadrados. ALICUOTA
uno punto dos uno siete por ciento. AREA DE TERRRENO. Ciento quince punto
quinientos cincuenta y un metros cuadrados. AREA C6MUN: treinta y seis punta
cuatrocientos cuatro metros cuadrados y AREA TOTAL ciento sesenta y dos punto
setecientos cincuenta y nueve metros cuadrados. SOLVEI\E&MDESCRITO '

A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

———————— -
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro . Acto Nimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 1,789  28/06/2000 10.935

Comgpra Venta Compraventa de Derechos y Accion 142 14/01/2005 2.103
Planos Planos 16  25/07/2006 159

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 17 25/07/2006 696 ©
Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion . 26/11/2012 63.124

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 3 Compraventa de Derechos y Acciones Hereditarios
Inscrito el : miércoles, 28 de junio de 2000

Tomo: 1 Folio Inicial: 10,935 - Folio Final: 10.953
Ndmero de Inscripeion: 1.789 Niimero de Repertorio: 3.307
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 de abril de 2000
Escritura/Juicio/Resolucion:

CertificaciSn impresa por: Laxt Ficha Registral: 15477




Fecha de Resolucion:
.- Dbservaclones.

dcdaran que comd no existen méas conduefios, herederos ni interesados por ningin concepto en los dos bienes
mmueb_le:, dCSCIlltD:S, fa compradora Sra. Filomena Guidotti Lange, en su calidad de duena del otro cincuenta por
ciento dc f(j.é’::éferidos inmuebles, como sus gananciales, pasa a ser duefia y propictaria de la totalidad de los lotes de
terrenos descritos en la cliusula tercera de esta minuta que se ¢leva a escritura piblica, tanto de la Lotizacién Cinco
de Junio, como del segundo bien inmueble descrito, pasando en consecuencia [a compradora a ser duefia absoluta de

dichos inmuebles, como cuerpo cierto, cuyos linderos y medidas se encuentran debidamente determinados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilie
Causante 80-0000000000455 Aliatis Poggi Juan Eduardo (Ninguno)  Manta
Comprador 13-00427497 Guidotti Lange Filomena Soltero Manta
Vendedor 80-0000000002297 Aliatis Chevez Jose Eliecer Casado(*) Manta
Vendedor 13-04060724 Aliatis Guidotti Carla Maria Casado(*} Manta
Vendedor 13-02000433 Aliatis Guidotti Celia Raquel Soltero Manta
Yendedor 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino Casado(*) - Manta
Vendedor 13-02198526 Aliatis Guidotti Luigi Arturo Soltero Manta
Vvéﬁdédé? - 13-02385719 Aliatis Guidotti Renzo Francesco Casado(*) Manta
Vendedor - - 13-03768699 Aliatis Guidotti Rosa Lina Casado(*) Manta

LIS 13-02288186 Aliatis Montesdeoca Romuio Celestino Casado(*) Manta
Vendedor . . 13-03134207 Aliatis Montesdeoca Rosario Gina Casado{*) Manta
V;emjédor - 13-00164512 Aliatis Pico Maria Anunziata Soltero Manta

. Vendedor 13-01074722 Aliatis Salmon Maria Amarilis Casado(*)  Manta
‘Véndedor 13-05015313 Aliatis Zavala Ezio Jose Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 30 10-may-1948

2/ 3 Compraventa de Derechos v Acciones

Inscrito el :  viernes, 14 de enero de 2605
Tomo: 1 Folio Inicial; 2.103 - Folio Final: 2.112
Niimero de Inscripcién: 142 Nimero de Repertorio:

Jficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombyre clel Cantén: Manta

torgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2004 <
g~ bs"’-qg; Ec\};“r@
0 oo

OMPRAV’EﬁTA DE DERECHOS Y ACCIONES. Ubicado en el Barrio 5 de Junio y Camino a las Chacra&e 1T
2,88
{
|dus, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédule o RLU.C. MNombre yfo Razén Social
Comprador 17-19017954 Bravo Jutinice Yesica Andrea Soltcm\
Vendednr [3-00427497 Guidotti Lange Filomena ter

c.- Esta inscripcitn se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: ~ No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio fin, N

Compra Venta 1789 28-jun-2000 10935 10953 \
Piégina: 3 Lode 3

Estado Cu l .

Certificacién impreas porz Laur Ficha Registral: 15477




37 1Planes R
Inscrito el :  martes, 25 de julio de 2006
Tome: 1 Folio Inicial: 159 - Folio Final: 160
Nimere de Inscripeién: 16 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantéu:. Manta

Fecha de OtorgamientdfProvidencia: martes, 04 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: v b .
PROPIEDAD HORIZONTAL. Lote de terreno urbano signado como la Manzana " H ™ de-la Ldtizatidn, Aliatis,

ubicade en el sector las Cumbres sobre la Via San Juan de manta, pertencciente a la Parroquia Tarquj del cantén

M a n t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: NoInscripeion: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 17 25-jul-2006 696

4/ 1 Propiedad Hotizontal
Inscrito el ;  martes, 25 de julio de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 696 - Folio Final: 776
Niimero de Inscripcibn: 17 Niimero de Repertorio: 3.409

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA MARIA". Lote de terreno ur-bén_c.

signado como la Manzana " H " de la Lotizacién Aliatis, ubicado en el sector las Cumbres sobre la Via an Tuan de
manta, pertencciente a la Parroquia Tarqui del cantén Manta.
Nombres y_bo_m_icilio de Ias Partes:
iHd: © %, . CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
rio’ T 17-19017954 Bravo Jutinice Yesica Andrea Soltero Manta ~

st '_n‘sc'rlp;piénf_se}eﬂe’ke a la{s) que consta{n) en:
2 Lib o g No.Inscripcibn: Fec. Inscripein:  Folio Inigial:  Folio final:

‘CompraVenta = 142 }4-enc2005 2103 2112

5/ 3 Compraventa de D rgchos y Acciones
Inscrito el :  lunes, 26 de noviembre de 2012
Tamo: 143 Folio Inicial; 63.124 - Folio Final: 63.143
Namero de Inscripcién: 3.318 Namero de Repertario: 7.284
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOQS Y ACCIONES.El Sr. Georgi Fabricio Garcia Loor, cas on la Sra. Betcy

B e a t r i z B a r r e r a M a r ¢ .1 1 o

b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impress por: Laat




Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Ef‘ti@iﬂpcii,‘{i}.r Domicilio
Comprador 13-07091635 Garcia Loaor Georgi Fabricio ) Ca:g

Vendedor 17-19017954 Brave Jutinico Yesica Andrea

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro

Planos
Campra Venta
Propiedades Horizontales

™
!
Los movimientos Registrales que constan emgsta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modi
Emitido a las: 13:08:24

- B oyl VA = MR AR

Xk R A
Elaborado por ;: Caiira Carmen Tigua P \ Validez del Certificado 30 dias, Fxcepto

-8 que s¢ diera un traspaso de dominio o s¢
130635712-8 N emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error 5}*
en este Documento al Registrador de la A
Propiedad. '

g. Jaime E. Delgad Intriageo
Firma del Regisffador

/

Certificacién impresa por: Laut Ficha Reglstral: 15477




plblica alos comparecientes de principio a fin en altay clara

A
la aprueban y fiman conmigo la Notaria en unidad de acto Doy feaﬁ‘—

Tinces

FOIAS ESTAN

o

ESTAS 5.
RUBRICADASPOR  MI

Abg. Vielka’

BETCY BEATRIZ BARRERA MARCILLO
C.C.NO.130872564-5

Rl
KARINA CAMELIA PALMA GARCIA _ f:+
C.C.NO. 130754264-5 SO
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T ARIA PRJMEF_{A =
~ANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE SELLO Y
FIRMO EN MANTA LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
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