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3 RA*m DE COMPRAVENTA: OTORGA LA  COMPARIA INVERSIONES
fﬂ’@ STRU IENDAS $.A., A FAVOR DE LA SENORA MERCEDES MARIA ESTHER PALMA
*mm@ms
R CUANTIA: LUSD § 45,500.00

HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: QTORGA
LA SENQRA ‘MERCEDES MARIA ESTHER PALMA MACIAS;, A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA .-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad Prerto de San Pablo de Mania, cabecera del Cantdn mismo nombre, Pravincia de

Manabi, Republica «el Ecusdor, noy dia migrcoles diecisiete da junio del afa das mil guince,
ante mi, Atogada ELSYE CEDENG MENENDEZ, Motariz Publica CUARTA def canton Manta,
comparacen y deciaran, por una parts & sefora MARICELA DOLORES VERA CRESPO. e su
calided de Gerente de 1z Sucursal Mania del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
200N corsta ge 10s decumentos hanili:iantes (U BN COpIAs Se agregan, y a quicn en adslante se
denominard como “ACREEDOR HIPOTECARIO ¥/ Q@ BANCO™, por ofrs la COMPARIA |
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS $S.A., legalimente representada en éste contrata por el
sefor LAMIR HEN ABDALLA!, an su Calidad de Gerente General ¢e la Compaiiiz y
dedidamente avtorizado por la Junla General Extracrdinars y Uriversal de Accionistas, lo que
justifics can lsg copias de su nombramiento y del acta de la junta que s agragan como
habilitanies, & quenes se denominaran como "LDS UENDEDDRES' y por dltime [ sefara
"MERCEDES MARIA ESTHER _PALMA MACF#. dlmrrldda PGI SUS RrORIos y parsonsles
derechoa ¥ En caddad de “CDMF‘RADDRA Y0 PER‘!“E DEUDORA HIPOTECARIA®, Los
comparacienies son mayores de edad, de neconalidad scusoriana, damiciliados en ests cudad,
habiles y capaces para contratar y chligarse, a quisnes de concoer personalments y e hatierme:
presentade sus respectivos documentos de iderdificacion, Doy Fe - Blen instruidog en el objota v
resullados de esta Escritera de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE  HIPOTECA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion amarazas, femar
reverancial. ni prormesa o seduccion, me pidieron que eleve & escritura publica el texio de 1a
rr:-inuta, cuyo tenor literario es coma sigue; SENQRA NOTARIA: Fn el Regisi de Instrurmertos
il ms 2 5l £argc, sirvase insertar una en la qua consien |3 CDMPRAUENTA e HIPOTECA
§T§ PROHMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se desaribe:
PAFPARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervieren en la
@H dgr prasente contraty de Compra-Venlz, por una pare la CDMPAFHA
ES CONSTRUVIVIENDAS 5.A., iecalmente represenlada en ésie contrzlo, LGF%H “L"'-';;:”
A MIR BEN ARDALIAH, en su Calidad de Gerenle Ceneral de la Lon{paﬁra i3 1‘
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debidamente autorizado por 1a Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, io que

justifica con las copias de su nombramiento y del acta de Ia Junta Que se agregan como
“habilitantss, a quien en adelanie se le podra designar como ® LA ‘UENDEDD " por ofra
parte, comparece la seftora hERCEDEE MARIA ESTHER PALMA MA{':IAS POF 5US pTOPIDS Y
personales derechos; a quienes en adelante se o podra designar como “LA CDMP%DDM_”
SEGUNDA; AMTECEDEMTES DE DDMINIU— La Compafiia  INVERSIONES
Barrio Quince de SEptlembre de a parroquia Targui del cantin Manta, con fos siguientes linderos
y medidas: FRENTE: cincuenla y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta;
ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punta cincuenta y dos
metros v indera con calle pitblica; desde este punto gira hacia ia parte de adenro del larreno
con discinueve coma cuarenly y siele metros, desde aqui qirg hasta cerrar con el costado
izquierdo con cuarents y ocho coma veintisiste metros, linderando an sus dos extensiones con
femeno olorgado a favor de |a liustre, Municipalidad de hanta; COSTADO DERECHO: inicia
desde el frente hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros; desde este punto
conlinua en linea inclinada hacia la pare de afuera del lerreno con noventa y seis coma treinta y
un metros, inderando en sus dos exlensiones con calle pablica; COSTADO IZQUIERDO:
doscientos treinta y seig coma cero dos mekos con calle publica. Area total diecinueve mil
setecientos veintidos con sesenta y tras melros clradrados.- Lole de ferreno que lo adquiro |
Compafiia INVERSIONES CONSTRUWVIVIENDAS S.A., mediante escrifura de Compraventa e
Hipateca Aberta y Prohibicitn Volunlaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta det Cantén
k\\V‘\Manta el diez de enero del dos mil ance, e inscrita en el Registro de la Propiedad def Canton
Manta, el veintiuno de enero def dos mil once.- Con facha veintiséis de octubre del dos mil once,
8& entuentra inscrita |a Esgritura de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
Willa Maria Colonial”, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el diez de octubre del
dos mil once.- Con fecha veintiséis de octubre del dos mil once, se encuenlra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantan Manta, el Registro de Planos del Conjunlo Habitacional “Villa
Maria  Colonial".- EERCERA: COMPRAVENTA} Con los antecedentes expuestos LA

VENDEDORA, da en venta real v enajenacion perpet@e LA COMPRADORA, el

inmueble que consiste en el terreno y la vivienda numero CUATRO - A, del Conjunto

Habitational "Villa Maria Colonial’, ubicado en el Barrio quince de Sepliembre dem
'\--.__________,_.:r—"—_'_"'-'_‘_'_ .
Farqui del canlon Manta, cuyos finderos, dimensiones, superficie v alicuotas particulares son los




siguientes. Vivienda CUATRO - A.- Consta de planta baja, plenta altz, patio fronlal v Rasin
pesterion, la mismes que presentz los siguientes ambientes: VIVIENDA (4-A: PLANTA BAJA -
Compuasta de: saa, comedor, cocing, 1/2bafio escalera de acceso d la planta ata, con I.a-s
si'guier'-.tes medida v lirderos: Por arriba: Linders con planta alta ge 13 misma vivienda. Por
abajo: lindera con terrore de i3 edfficacian. Por el Norte: Lindsra con paiio posterior de la
misma vivienoz n ¢.00m. Por el Sur: Partiendn dasde el vérice Este hacia el Oeste en 2.80m,
desde este vértice gira hacia el Sur en 2.26m, luego gira hacie & Oesle ar 3.20 v lindera con
patio frontal de la misma vivienda Por el Este: Lindera con planla byja o& la waenda 03- A en
275 m. Por el Qeste: Lindera con clanta bala de la vlvlendd 05-A en 8.00m. VIVIENDA 04-A.
PLANTA ALTA.- Compuests de: dormitorio méster oon bafio privada, dormitorio 1, dormilorio 2,
bano general, con Iat;_s?.gui{;n[cs meaidas y lndercs: Por arriba; Lindera con cutieria de i
misma vivienda. Por abajo: Lindera con piants Baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera
con vacio sabre patio postarder de la mssma vivienda en 6.00 m. Por el Sur: Padiendo dzsde &l
vértice Este hacia el Oeste an 2.80 m, desde esle vérice pira hacia el suren 1.75 m, l-ego girs
hacia el Dest._e &n 3.20 vy tindera con patio frontal de la misma vivienda. Por el Este: Lindera cor:
plantz alta de I:a vivienda03-A en V.05 m. Por el Oeste: Lindera cor: plantz alta de |a vivieada 05-
Aen B.EC m. Vivienda 04-A: patio fronfal.- Compuesio de Garaje v Jardin de Ja misfna qué
tiene las siguienfos medida v linceros: Por arriba: Lindera con aspacio aérso. Por ahajo:
Lindera con terrero de la edificacion Por ef Norte: Partiendo desde el vértice ste hacia el
Ceste en 2.80 m, desds este verice gira hacia e Suren .25 m, luego gira hacia el Ceste en
320y lindera cen planta baia de ia misma vivienda. Por el Sur: Lindera con cerramiento de lz
misma vivierda y Averida San Juzn de Mania en 6.00 m. Por el Este: Lindera con gatio frontal
de la vivienda 03-A en 5.88 m. Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda 05-A en
380 m. VIVIENDA 04-A: PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia con las siguentes
medidas y Iind.eros: Por arriba: |indera con espacio atreo. Por abajo: Lindera con tarmeno de I
edificacion. Por el Norte: Lindera con pziio posterior de la vivienda 0- A en 6.00 m. Por el Sur:
Lindera con planta baja ds ta misma vivienda 5.00 m Por el Este: Lindera con patio postericr da
fa vivtenda U3-£ en 2.00 m. Por el Oeste: Lindera con patio poslerior de la vivienda 05-A er 2.00

i a 04-4, fiene una ares neta 1 iff} ?u ﬂLiLUDsﬁ 0.7400% AREA comln ud 8 ﬁ‘«fecu
gl 39, Ares total m2. 143, 88 La venta ta fF'Hl'Zr- LA VENDEDORA sin reservarse
M ngun -:3'& eéé para =i L a Verdedora tr ansflere- &l dominio y posesidn del bien |n/et5fe Ei GL’E

m. |.a Vivié

de terre 5

52 reﬁdrﬂ ﬁtﬁ canfrzin, v sin limitaciones de ninguna clase; con ooas us }nﬁ‘ﬂlﬂcmﬂe,b




axclusivas, que se encueniran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La

fransferencia comprende todo aquello que forma parte independients y exclusiva del inmuegble en
cuestion. Asi como tedo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse  la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cieto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Cerificado de gravamen,
conferido por el Registro de la Propledad del canton Manta que se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado coma precio real v
justo por ks venta del indicado bien inmueble descrito en |a clausufa segunda, en la suma de
CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS DCLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LA VERDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera salisfaccidn. Las partes de manera fibre y voluntaria declaran, que aln cuando no existe
lasién enorme, renuncian a ejercer o intentar acoion alguna por esté mofivo, La Venta materia de
aste contrato, se ia efectia considerandola come cuerpo cierto dentro de los linderos sefalados
antericrmante, QUINTA: ACEFTA{:IDN LA COMPRADORA, acepta fa fransferencia, que se
gfecila a su favor, enlos teﬁﬂlnos que se indican en este contrato, por conveniv @ sus inleresas.
SEXTA: SAHEAMIENTU LA VENDEDORA, declara que el bien tnmueble, materia de este
Contrato, e encuentra libre de todo gravamen, gue el mismo no es malteria de Juicio ¥ no
obstante lo cuat se obliga al saneamiento en los térmings de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los
gastos gue ocasione la celebracion de #sta escritura, tales como impusstos, derechos nolariales,
inscripcitn y demés correrdn por cuenta de LA COMPRADORA. Se agregaran [as demas

clausulas de eslilos y los documentos habilitanfes necesarios para la validez de esta escritura.

L&"- . Quedan facultados cualguiera de los otorganies para obtener 1a inscripcion de este contrato en el

“Registio de |la Propiedad. SEGUNDA PARTE: WIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR, PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a
la celebracion de la presente escritura pablica: Uno) Bance Pichincha C.A. legalmente

represenlado por la sefiora Marcela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta, segin consla del documento que se agrega coma habiltante, parte a la cual, en
lo posterior, para los efectos de este contralo, se podrd denominar “ACREEBOR
HIPGTECARIO” yfo "BANCO"- Se entenderd incluida dentro de esla denominacién a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador v en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora
MERCEDES MARIA ESTHER PALMA MACIAS, por sus propiog y personales derechos, parte a
la cual, en o posterior, para los efectos de este conirato, se podrd denominar “PARTE



DEUDDRA HIPFOTECARIA™ SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora MERCEDES MARIA ESTHER PALMA MACIAS, es
progietaria del inmuebte consistente en of terrenc y ia viviends nisnera CUATRO - A, del
Conjuaro Habitacional *villa Mana Colonial®, udicadn en el Bario guince de Sepliembra de ia
parroquia Tarqui del cartén Manta, provincia de banabi- Une punto uno) Si inmusble reterdo
en el numeral anterior fus adquiriic mediante el presentz contrao, por compra realizade a la
COMPARIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S. A.- Uno punto dos) Los ‘nderos,
dirnensi{mes, super:’i{:ir:: y demas caracteristicas del bien inmuebla, segﬂn gl titulo da dam:nio,
patio postericr, Ja misms que p-resentd las s.-gmentes ambienies: VIVIENDA 04-A: PLANTA
BAJA.- Lempuesta de: salz, comedor, cocing, 1/2bafio, escalera de acceso a la planta aita, con
~las siguientes medida v linderos: Por arriba: lindera con planta altz dz ta misma viviendz. Por
abajo: -indera con terano de la edificacién. Por el Norte: Lindsra con patio poslenicr de la
misma vivienda an 6.00m. Por el Sur: Partiendo desde el vertice Este hacia el Oeste en 2.80m.
desde esle vadice gira hacia & Sur ¢n 2.25m, luego gira hacla gl Ceste en 3.20 y lirdera con
patio frontal de 3 misma v.vienda. Por el Este; tLindera con planla baa de la vivienda C2- A en
4.70 m. Por el Oeste: Lindera con plantz baja de ta vivienda 05-8 en 8.00m. VIVIENDA 04-A,
PLANTA ALTA.- Compresta de dormitorio mastor con I:uah'ﬁ privado, dormitario 1, dorenitosic 2,
bafia general, con las siguientss medidss v linderos: Por arriba: Lindera con Cubierta de s
misma vivienda Por abajo: l.in’ctjma con planta Daja de la misma viviendz, Por e Norte: Lindera
£ vaCio sobre patio posterior de ia misma vivienda en €.00 m. Por ef Sur: Partiendc cesde ef
verice Este hacla el Oesie en 280 m, desde este verice pira haca & suren 1,75 m, luegs gira
nacia el Ueste en 320y lindera con patio frontal de ka misma vivienda. Por el Este: Lindera con
planta alla de la viviendalid A en 7.05 . Por el Oeste: Lindera con planta alta da I;: *«-ivienda a-
Aen 880 m. Vivienda 04-A: patio frontal.- Compuesto de Gargje v Jardin de fa misma que
tiene las siguientes medida y haderos: Per arribat Lindera con espacio eéreo, Por abajo:
Linderﬂ con ierreno de la edificacion. Por el Norte: Pariiendo desde el vérice Esie hacia el
Cesle ?réﬁu m, desde asle vedics gira hacia &l Sur en 2.25 m, luego gira hacis &l Oeste en
320y |r§1

Misma wﬁ@ y Avenida Szn Juan de Manla an 6,00 m. Por el Este: Lindesa con pato frortal

oh planla Laia s ia mama vivienda. Por el Sur: Lindera con cerramientc de la

de |; Ea’i&fﬂ@gﬂq Aoen 588 m. Por of Oester Lindera con patio fronia! de ia umenda,ﬁlﬁh BT

ik ,._1
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medidas y knderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con tereno de la
edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 09- A en 6.00 m. Por el Sur;
Lindera con planta baja de |a m_isma vivienda .00 m. Por el Este; Lindera con patic posterior de
fa vivienda 03-A en 2.00 m. Por &l Qeste: Lindera con patio posterior de |a vivienda 05-A en 2.00
m. La Vivienda 04-A, tiene una drea neta 130.20 ALICUOTA, 0.7400% AREA comin 53,68 Area

de terreno, 145,39, Area totﬂMj .8§.- Para los efectos de este contrato el términe

“Inmuebie” an forma singuiar se extienden a la foma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre 2 dos o mas TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
— e

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOYECARIA, constituye™

primera hipoteca abierta, especial y sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el

inmueble de st propledad y las construcciones ¥ majoras que sobre &l se levanten o se lleguen
a levantar, detallados en la clausula de antecédentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en
ia misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aguellos bienss que se
reputan inmuebles por accesion, destine o incorporacicon, de conformidad con las normas del
Codigo Civll, y todos los aumantos v mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera
que la presente hipotaca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos
del inmuebie que se hipoteca y que se detallaron anleriormente, son los méas genarales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmuable no estuviere comprendida en los linderms que
han quedado expresados, quedara fambién hipotecada, porgue es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA gue el gravamen comprenda to toda la pmpiedad desEﬁta en este

-

R}k ........
"ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la tofalidad de inmusble h|p0tecad0 Adernas, por

acuerdo de s partes, se establece una prahibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre €l

inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo fomarse nota de esla prohibicién en el Registro de la
Fropiedad del Canton correspondiente, Por tanto, la PARTE BEUDORA HIPOTECARIA declara
que mediante este instrumento voluntadamente consfituye prohibicion de enajenar v gravar
schre el iInmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tante a contar con
la aulorizacion del BANCO para la enajenacian o imposicion de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIGNES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se conslituye en virtud de lo
dispuesto en 10s incisos lercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y |
mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obiigaciones que



la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto a5 13 sefiory MERCEDES MARIA ESTHER PALMA
MACIAS, en forma individyal O conjurts © con farceras fiersonaEs, hubierain) adsuiddo o
adquirierain} er el futuro con el Ranco Pichincha Ca en Cualquiera de sus sucarsales o
agencias en el Ecuador o en &l exterior, 4 consecuenciy de 1as congesiones hachas ¥ U en o
SUCEsivG fefs) hiciere ol ACREEDOR HIPOTECARIO por prestamos, sobregiras, desciieniog
flanzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cuatuier otro tipo de facilidades creditinias ¥
S&fviCios bancarios, Grorgancs por cuenta propia; P 20105 que impengan responsabilidad, como
8nl0sos; pars perartizar lag chliyacionas qua tengain) conlraidas o que condrajerain® frente o
(ErCaras personas GUE cedan, endosen o transfieran en cualquier ofrz forma sug derachos a
faver del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualguier actg, contrato, causs o motivo
qus lefs) obligzrs parg con o ACREEDOR HIPQTECARIO, directz o indirectamente. comre
chbligadols) principatios) aceesonofs), cualquiers que sed el origen o la naturalers de las
obiigaciones.- QUINTA..- OPERACIONES DE CREDITO: Respects de las operacienes de cradite
edstentes 0 por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA v of ACREEDOR
HIPCTECARID, Ins comparecienies deciaran y aceftan 1o siquiente: a) De los prestamos y
cualquier ciro lipe de facllidages crediticias ¥ bancarizs concedidas o que concods e
ACREEDCOR HIPOTECARIO a travee fla cualguiers de sug SuClirsales 0 agencias en el Ecuader
G &N el exterior a favor da (s PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de fas abligaciones
cedidas, endosadas o [ransfenaas en cualquisr atr forma por terceras personas st ACREEDOR
AIPOTECARIO, o provenieniss 46 garantias o avales atorgados ante Bancos o Instificiones dal
exterior, &n moneda nacicnal G exlranjers, asi como de lag obligacionss que conlrajara por los
Gr0s conceplos que se snuncan en l2 clausuia precadents, se ha dejado y se dejara conslancia
en documenics pobicos o privados suscritos por fa PARTE GEUDORA HIPOTECARIA, 0 &n
documenios que prusben ¢ justifiquen fa existancia de fas chligaciones contraidas 4 favar def
ACREEDOR HIPOTECARIO o de lerceras porsonas qua hayan transferids o transfierzn syg
derechos v acrasncias g Banco, de las cugles apafezca la responsabilidad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, tastands para este efecto la simple sfirmacian oue el Benzo hags
& Jg demanda. b) La cancelacién de uno 0 Mes préstamos 1 abigaciones, en forma paraial,
EN & BaC v cordiciones quet g8 hubiers fiado er log conespordientes documentos, capacitara
4 aJF;izg DEUDORA HIPOTECARIA para saliciiar otras operacicnes, prestamos o faclidades
creafét%rga

5

Lt §§no facutalivo parz of ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no |as;f”g]_§iliaa}a[;§q~;\_\
=

Dancarias en geners, v contraer ofras obligacionas de lss indicadas en fa clavsuia
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crediticiag, préstamos y mas servicios bancarios, © convenir en dichas obligaciones, por U sola
axclusiva voluntad y sin lugar & reclamo en el caso de que decida na concederas.- SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR RIPOTECARIO, aun cuando ho
estuvieren vencidos los plazos de 68 préstamos y demas obligaciones gue hubiere contraido la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral ¥ anticipadamenta de plazo
vercido uno, varios o fodos 108 plazos, ¥ exigir, en cualquier tiempo, parle o todo io que se la
estuviere adeudando, gjerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ingumpfiere cualquierd de sus

phligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca, b) Si el inmueble que se hipoteca se

enajenare o gravare, o {uere obieto de una promesa de enajenacion O gravamen, en todo © en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, 0 88 1o embargare o fuere gbjeto de
otras medidas ]udlcialés por razin de Glros creditos U obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con l€fGers, ¢) 5i PARTE DEUDGRA HIPGTECARIA no

conservare el inmueble gue se hipoieca en buenas condiciones o si no cumpliera con ios

ofrecimientos formales de constiluir garantias adicionales, o 5i las garaniias rendidas, inciuida 1a
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir €l gumplimiento y pago de 1as
_ obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constiluya
otras garantias 2 satisfaccion del AGREEDOR HIPUTECARIG; d) Si dejaren de pagarse por un
afio o mas 105 impuestos fiscales 0 municipales que graven af inmueble hipotecado y 108
impuestos que afecten a log negocios esiablacidos 0 que se nstablecieren en dicha propiedad, ©

l\.

K\}\en caso de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coaclivamente ©
“entrara, a criterio del Banco, €N conflicko colective con sus trabajadores, O 58 constituyers en
garante o contratista frente &l Fisco, municipalidades ¢ ertidades que tengan accion coactiva, sin
ol consertimiento previo del ACREEDCR HIPOTECARIO. En cualquisra de estos Casos 5era
suficienta prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada an gl eschto
de demanda, e} 5i la PARTE DEUDORA HIPQTECARIA ss encontrare en situacion de
insolvencia 0 quiebra; o si sus bienas fuaren embargados, prohibidos de enajenar o sujetas @
cualguier otra accion judicial o existiera, @ griterio de! ACREEDOR HIPOTECARIQ, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUCORA HIPOTECARA
pscindiera o enajenara sus bienes en cualquier forma que medifique negativa ¥ sustanciaimernts

sus condiciones financieras ¥ patimoniales, @ criterio dei AGREEDOR HIPGTECARIO; 0

exigliera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzean, g} Sf




dejare'n de cumpliree por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus frabgjadares o con el Insfituto Ecuatorizno os
Sequridad Sceiat por concepto de salarios, aporias, fondos de reserva, etcélera; hY S se solizisa
& la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprohanies de pagos oue sa indican
en el fiteral §i o por corcepto de tributes a cualquiera de (as insfituciones plblicas mencionadas
en los literaies de la presente clausula, y ésta se negare a axhibiros: 1} Si ta PARTE DEUDORA
HIPGTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gooen de acuerdo con la Ley de
mejor prvilegio en la prefacian de crédites, en tal forma que s& penga en peligra Ja efectividad de
la preferencis de los créditos a tavor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantios
personales ¢ reales Gisminuyersn en tal forma, que a juicio def ACREEDOR HIPOTECARIC no
feren sulicientes para respaloar safisfactoriamente las chligaciones garantzadas con est
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionagas con ta produccion, Irafico o
comnercizhzacian de snustanclas estupsfacientes o psicotrépicas, o si se siguieren fuicics pos
cualquizra de esias causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: y, ) S5ila PARTE
REUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualkyuiera de las demas oblinaciones matenia de esie
contrato, Para los afectos previstos en los literales precedentss, canvienen los contratznies en
que no sea necesana pruebs alguna para justiicar el hecho o hechos que faculten al
ACREEDOR HIPOTECARIO pera exigir el cumplimienio de obligaciones v pago totas de lo
gebido, bastando la sola assveracion que el Banco hiciere an un escrito de demanda. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gasios judiciales y honorarios de los
abogadas que paliocinen & Banco, ast como los tibutos v cualguicr otro gaste ove of BANCO
deba pager por cualquier concepto refativo a las gestiones judiciales v extraiudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Unc) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
tectara y deja expresa constancia que &l bien inmueble atjeto de la presente hipoteca atisra,
no s encuentra higotecado ni prohibido de enajenar né sujeto & patrimonio familiar ni a ningan
contrato de arrendarriento inscrito en el Regigir de ta Propiedad cormespondiente, y gue no pesa
sobre e ningun ofro tipo de gravamen, condicidn, moda, cliusulz resofutoria, resenva o lenitacion
de dumﬂwiq’y cortingencia legal. segun lo estatlece el certificads de gravamenes del Reqistro de
la f-’ru:};fetﬁ correspondients que se agraga a la presente escritura publica como documenta
habilit?aﬁi%é:s} Lxpresaments convienen los confratantes que la caucion hipolesania que se

Lo . . .
consting r el preseate contrato asegurard y afianzard todos log gréstamos v obbgacionss a
: ¥ . nes

los que' B cefisren las clausulas precedentss, conbraidas por la PARTE SBEGDORA -
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HEPD?EC#RIA, directa o indirectarmente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se

constituyeren en los respectivos documentos, pero sismpre que estos documentos pertenszcan
af ACREEDOR HIPQTECARIO, por cualquier causa o mofivo. OCTAVA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contralar un sequro contra
incendio v otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo
que debera estar vigente mientras mantenga obligacionss con el ACREEDOR HIPOTECARIC.
Diche seguro debera gozar de la satisfaccion del ACREEDCR HIPOTECARIO, de acuerda con
el criterio def Directorio del Bance Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a
favor del ACREEDCR HIPOTECARIQ. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra
proceder e conformidad con lo establecido en Ja clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la
plliza o pdlizas que fueren del cas, renovaciones o las primas que seran exigibles e inmediato
¥ ICU‘}I’GS valores quedaran {ambién afianzados por ia presénte hipoteca. En este altimo £aso, |a
Farte Deudora Hipotecaria se obliga @ pagar Ins valores que se originaren en razon de dicho
confrato, prima o renovacian de seguro mas los intereses caloulados a la fasa méxima de interés

de fibre contratacién segin Ias disposiciones legales y regulaciones vigentes v aplicables, a partir

te Ia fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado diches pagos v hasta ia complefa

."x"'u\

cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza de segure deberd emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de sinigstro, ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
Jarantizados por esta hipoteca. 5i el ACREEDOR HIPOTECARIO por cusiquier cirunstancia no
tomare el seguro, © si hubiere dificultad en el cobro de la paliza, ninguna responsabilidad tendra
por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
NOVENA,- ACEPTACION: En razén de todo |o establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIG, primera hipoteca abierta especial v sefialadamente sobre &l inmueble detallado
en Ia clavsula sequnda del presente instrumento, juntamente con fa prohibician voluntarta de
enajanar y gravar que se establece, los ¢uales son ¥ Seran los Unicos gravamenes que afecten af
inmueble en Io posterior. De fgual manera, e/ ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, a3i como ta prohibicidn de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta fendré |a calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPQTECARIQ, para gue, por intermedio de a persona que designe, realice la inspeccion def



inmueble Fpotecado cuando 1o considere oporung, siendo de cusnta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que s causaren. Tambign se obliga a otorgar lodas las
facitidactss del caso parz teles inspecciones - UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicic de ic eslbpulzadn, fas pares exprasamsnts convienan que, en casc de gue la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el nago de cualquiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podré debitar los valores necesarios de las cuentas corrigntes o do
ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disgoner de cuslquier ot valor que exista a
su nomzez en el Banco Pichinchs C.A. para aponarse el valor de lzg obligzcionas impagas, el
valor por concepto de los avallos periddices, que de acuerdo ala Ley, se deban reakzar, asi
comc cuslguer o valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligacones
paranizacas y de as previsias en el presente contrate. De igual manera, las pedes acuerdar
que e! Bance Pichincha C.A. podrs pedir 12 éntrega de recursos para dichos fines, en caso de
nue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursas en dicha Institucion, hecho que
desde ya 65 conocido v eceptsdo cor esta Olirma. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones ¢e fa presenie hipoisca
avierla y de ics dccumentos de obigaciones caucionadas gue eventualmenta se afecluaren a
taver de fercaras personas, y renuncian a ser nedificadas con |as cesiores, de acuerdo cor o
que establece el aticulc once del Codigo Chvil, en gt evenio de que, ademnas de 1 manifestada
dceptacion, ses necesans esta renuncia. En tal vinod, las cesiones gue se realicen surtirdn peno
efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy contra tercaros, de acuerdo con 1o
astipulado en el Cadigo Civii- DECIMA TERCERA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos
impuestos que demande 1z celebracion de ia presente escritura, bagla su inscrpcion en el
Reqistro de ‘a Propiedad correspondiente, v os de cancelacidn de hicoteta, cuando feguz &l
momento, scn y serdn de cuenta de |2 PARTE DELUDORA HIPOTECARIA, al igual gue aquelics
quUe se DCEsionen oor log dversos contraing Jue se oforguen y gue 3e encuentren amparados
cor 1 hygoteca constiuica por el presenie contralo.- DECIMA CUARTA.- AUTORIZACION:
Lueda fzcultado cualquisra de los comparecientes a esta escritura para abtener la inscripcion de
estiacontrato en & cormespondiente Regisie de iz Propiedad.- DECIMA  QUINTA.-

‘ CION ¥ DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPGTECARIA

nuncia general de domicilio y queda somstida a los jusces o tibunales del Liga

5 Groelentre, o & los juecss del lugar donde se cglebra esla escrtlura, © & los jueces

y . _ . . e T L T
de 3?1” éf;cu:m donds se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad dg.Chitg, ™ '+~
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a eleccion dal ACREEDOR HIPOTECARIO, v al framite ejscutivo o verbal sumario, de iguat
torma, a eleccion del ACREEDGR BIPOTECARIO o del Ultimo cesionario de este documento.
Usted, sefior Nolario, se servird agregar tas demas clausulas de estilo para la compiela validez

del presente instrumento. Hasta aqui la  minuta que junto con 1o documentos anexos v
habifitantes que se incomora queda elevada a escritura plblica con todo el valor legal,
¥ que, los comparecientes aceptan en todas v cada una de sus partes, minuta que esta
firada por & DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, malricula nimero; trece — mil novecientos
ochenta y cuatro - cuatro, Forg de Abogados, para la celebracion de la presente escrilura
ge observaron los preceplos v requisitos previstos en la lsy notarfal; v, keida que les fue
a los comparecientes por mi la nofaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto
quedando incorporada en el prolocelo de esla notaria, de fodo cuanto DOY FE?’

Gerente del Banco Fichingha C.A, Sucursal Manta

o edet

SAMIR BEM ABDALLAH
Gte. Gral. CIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
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MERCEDES MARIA ESTHER FALI‘I&;' j '[iIAS
C.C.#130782582-6
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0101267

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Qe revisado el archive dc la Tesoreria
Municipal que cotre a mi cargo, no s¢ ha encoritrado ningtn Titule de Crédito pendiente de
page por conceplo dé Impuestas, Tazas y Tritnitos Municipalesa cargode ... . . . .
. CLAINVERSIONES CONSTRUYTVIENDAS S.8. o e oc o o

ot congiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _.__2. _de__ ___ Junte ... de 20 __18_

VALIDO PARA LAS CLAVES
IATNIGL CONJHARIT.VILLA MARIA COLONIAL YTV.04-A{PB.PA.PATIOS)

Manta, dos de junio del dos mil quinge
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. GOBERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICITAL

CANTON MANTA

, RESOLUCION No. p34-ALC-M-JEB-2011 R
FROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARILA COLONI
ADMINISTRACION ING. JAIME FSTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Conslitucidn de la Republica en su Articulo 225 sefala: “Quwe &l sector prblico
comprende: ... 2, Las entidades que integran el régimen quténomo descentralizado ™

(ue, la Constitucion de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La administracidn piblica
constifipe un servicie a la colectividad que se rige por los principios de eficacla, eficiencia,
calidad,  jerarquis, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participazion,
plonificacion, transparencia y evaluacion”;

- . Que, la Constinicidn de la Repliblica en el articulo 264 contempla que los gobiemos municipales
tendrdn as siguientes rompetencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantenal y formular Jos correspondientes planes de ordenamienta
E territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regienal, provincial y parroquiai,
con el fin de regular el uso y la oeupacion del suelo urbang ¥ rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomias b
Descentralizacion, sefala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldess: . h) Decidir el modeto de
gesiion administrativa mediante el cual deben efecutarse el Plon cantonal de desarrolio v de
ordenantiento territorial, jos planes de urbarisnio ¥ las correspondienies obras priblicos;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observardn Jos principios de legaiidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe v confianza l2gitima;

Que, el artfculo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa; Podran sujetarse a las normas def

- Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen deos o mas unidades de

” viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo 8 [a Ley de Propiedad Hotizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenadas individoalmente;

Que, el seflor Samir Ben Abdallah, Gerente General ICY  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS 8.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 29 de julio de
2011, asignindosele el trémite No. 6763, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad
hotizontal del Conjunto Habitacional “S7LYA MARIA COLONIAL®, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdalish, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantdn
Pganta, clave catastral No. 3037201000,
%ﬁimﬂdiante Oficio Ne. 359-DPUM-JCV/P H. No. 032, de fecha 19 de septiemnbre de 2011, la
I__ﬁrg’itﬂ a de Planeamicnto Urbano, Arg. Jeanette Cedeilg Villavicencio, comunica al sefior
: cgde, que en base al informe presentado por los arquiteclos Carlos Franco Rodriguez ¥
E(\i‘-ai’l}[m Holguln Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:
M o -

%

@eﬁ éli Conjunte Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL", se encuentra conforinado
pﬁr%l*ﬁ unidades de vivienda de una y dos plantas. Viviendas de una Planta: Comprende dos
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i
unidades de vivienda con cubierts de tosa (siphadas como 07-4 ¥ O08-A) v 37 unidades 'Ee
vivienda con eubierty de carolit (signadas desde |a 10-A hasta | 46-A), cada uny de eflas
conformada por los ambientey de sala-comedor, cocing, baito general, domnitorio master y
dormitorio secundario, poseyendo ademds para cady una de ellas un patio frontal-garaje ¥ un
patio posterior con sus Lespectivag dreas comunes de circutucidn ¥ dreas verdes, Viviendas de
dos plantax: Comprende 106 un idades de viviends con entrepiso de fosa v cubierta de eurglit
{signadus comao 01-4, 02-4, 03-A, 4-A, 05-A; 06-A4 Y 09-A. desde [4 01-B hasta la 32-1; degdy
la 01-C hasta 1a 30-C y desde la 01-17 hasta {a 371D}, cada una de elles conformads en planta
baje por Jas ambientes de sala-comedor, cocina y bafio social, ¥ en planta alta; dormitorio méster
con baio, dos dormitoring secundarios ¥ un bailo general, poseyendo para cada una de ellay nn
patio frontat-paraje v un patio pasteriar, y en algunas de ellas gn patio lateral; existiendo ademas
S5 respectivas dreas comunes de circulacidn y dreas verdes, de propiedad de] sefqr Samir Ben
Abdallah, ubicade en el harrio 15 de Septiembre de ia panroguta Targui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000, :

Que, la Direccidn de Planeymiento Uthano, mediante Informe No. 359-13PUM-T CVPHL N
132, del 19 de septiembyre de 2011, suserita por (& Arg. Jeanene Cedefio Villavicencio, Directara

- de Planeamicnta (rbano, indics que es procedents aprobar ls Peclaratorix de Propiedad
Horizontal del Conyunto Habitacional “VILYA MARIA COLONIAL, de propiedad del sefiar
Samir Ben Abdalfal, ubicade en g barria 15 de Septiembre de Ja parroguia Tarqui del cantag
Manta, clave catastral No. 3037201000, basadas en las nomas constitucionales v legales
estipuladas cn la presente resolucidn; v,

En use de las atribuciones conferidas en ¢l Art. 60 Hterales b) e.i} del Céadizo Orgfnico de
Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion:

RESUELVE:

L. Aprobar la Drecleratoria al Reégimen de Propicdad Horizaatal def Conjunto Habitecional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad defl sefor  Samir Ben Abdallah, uhicade
en el barrio 15 de Septiembre de (g parroquia Tarqui del canton Manta, clave catastra]
No. 3037251000,

L Que, las Dreceiones de Planeamiento 1rbano y Avaliios, Catastros v Registros deq
cumplimiento @ lu presente resolucion, tomando en cuene ios informes frue han servide
come habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Nofifiquese con esta resolueion a fa parte interesada;

Dado y firmado cn el Despacho de la Alcal dia de Mants, & los fres dfg.a.'g_fl'p;:'l '-.tlij_:;‘s'{q%e'ﬁa&fuiﬁrt: del
afts dos mil onae. i Sl e
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% ™ M2 M2
VIVIENDA 01-A
Area Conatruida 4170  0.2400% 17,19 46,57 58,89
Patin Fronial 34.74| D2000% 14,32 3876 48,06
Planta Baja Patle Fosterior 16,841 0, 7100% 768 20,82 26,33
m* Patio Lateral 2542 01500% 10,48 28,30 3550
Flanta Alta
m Area Construlda A700|  0D2TOO% 149,75 5349 8785
TOTAL VIVIENDA 01-A 15340  D,96E00% sg 43| 184,08 237,83
VIVIENDA 02-A
Area Construida 41701  0,2400% 17,19 46 57 58,85
' ) 26,64 37,48
Planta Baja Patio Frontal 2554 | 0,1500% 10,94
Td Patlo Postaror 1200| 00700% 495 13,40 18,95
Planta Alta
m* Arma Conatrdda 4780  0.2700% 19,75 53,49 67,85
TOTAL VIVIENDA §2-A 120941 0,7300% 5283 | 14309 18087
VIVIENDA 03-A
Area Conatruida 41,70 | 0.2400% 17.18 45 57 58,85
30,78 3p 04
Plarta Baja Patio Frortal 27,571 0,1600% 11,37
m* Fatic Fostariar 12,00]  0.0700% 495 13,40 16,54
Planta Altx
i Area Construida 47.90| 02700% 19,75 53,49 &7.65
TOTAL VIVIENDA 03-4 12947  O,740% 53,26 144,24 18243
VIVIENDA 04-A,
Area Comstruids 41701 0.2400% 17,18 45 57 58,89
Planta Baja Patio Fromtal 2080  0.1500% 11,79 31,84 40,39
mt Pativ Posterior 12,00 0.0700% 495 13,40 16,95
Planta Alta
m* Area Construida 4790 0.2700% 19,75 53,49 &7.65
TOTAL VIVIENDA 04-A 130,20  0,7400% 53,68 148,38 183,58
VIVIENDA 05-A
Arma Constrolda 41,70 0.2400%
Planta Baja Pativ Frontal 2a84]  03700%
m" Palio Pastarior 12,00  0.0700%
Planta Alta
m* Area Construida 47.80) 02Z700%
TOTAL YIVIENDA 05-A 139,24 | 07500%
VIVIEND A 06-4
Arsa Construida 41,70| 0.2400%
Planta Baja Palic Frontal 3087 0 1800%
m* Falio Posterior 12000 0.0700%

PROPIEDAT HORIZOMTALWVILLARARLS COLOS AL




Empresa Pablica Municipal
Ragistro de fa Fropiedad de
Manta-EF

37201
000

Conforme a la solicitud Namero: 95959, certifico hasta el dia de boy la Ficha Registral Namerg 37201

INFORMACION REGISTRAL

Feclia de Apsriura: visrnes, 28 de sepriembve o 20012 T e, N
Parrogni: Targue L

Avenida 4y Calle |

Tipo de Predjn | Irhani
Cod. Calaslra MR alfdent Prediot: XXK}{?’{X}Q{.}{}{X}(X}{XXXK}(KXXXXX}{

l INOE I’{ﬁ‘: REGISTRAL I":

pldiltd bam pld]'ltd diid patio frontal, patio lateral y patio poslerior, h}:. m]smm.quc

presentan las siguientes cavacteristicas: VIVIENDA 04-A: PLANTA BAJA - Compuesia

de: sah]a, comedor, ¢ocina, ¥ bafo, cscalera de acceso o la planta alta, com las sipuientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta abta de 1a misma vivienda Por
abajo:Lindeca con terrens de la edificacin. Por el More: L ind-:ﬂ"'e con patie posterior de
la misma viviends en 6,00 m. Por el Sur: Partiendo desdé ¢l vértice Este hacia el Qesie en
2,80 m, desde este vértice pira hacia el Suren 2,25 m, luepo gira hacia el Oeste en 5,20 v
" lindera con patio rontal de la misma w‘[.vir:nda. P'or el liste: Lindera con plania baja de la
vivienda 03-A en 3.75 w1 Por ¢l Oeste: Lindera con planta baja de la vivienda 05-A en
B.O0 m VIVIENDA 04-A: PLANTA ALTA - Compuesta de: dormitorio master con bafio
privado, dormitorie 1, dormitorio 2, bafio general, con las siguientes medidas y hinderos:
Por arriba: Lindera con cublerta de fa misna vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja
de la misma vivienda. Par ¢l Norte: Lindera con vacio sobre patio poslerior de la misma
vivienda en 6.00 m. Por el Sur: Partiendo desde el vértice Fste hacia el Oeste en 2,80 m,
desde este vertice gira hacia el Suren 1,75 m, luego giva hacia el Oeste en 3,20 y lindera

con pafid frontsb de la misma vivienda. Por el Este: Lindera con plant alta de la vivienda

03-A ¢ 5 m. [or el Oester Lindera con planta alta de la vivienda 05-A en 8.80 m,
VIVIE H‘g—*} A PATIO VRONTAL.- Compuesto de Garaje v Jardin la misma que
ticne [: mﬁ%mcs medidas y linderes: Por arviba: Linders con espacio agreo, I ' , do
Finder Py grrcnn de Ja edificacidn. Por el Norte: Pariiendo desde el vértice J/l,
el O \{‘.:fﬂe, 80 m, desde este vértice gira hacia ¢l Sur en 2,25 m, luego Eir» i

\3\:; ,‘?jz Cernlaca i leapeed & por. Loa Floha Teopuredl; $7701] !R?}j;ini;)

{\\J T i t‘a;-"_..




Dﬁs_tc_ _nf?{ ’ZD ¥ lindera con planta baja de la misma vivienda, Por ¢l Sur: Lindera con

cerramiento de Ja misma vivienda y Avenida San Juan de Manta en 6.00 m. Por el Este:

Lindera con patio frontal de la vwmnda {}3 -Aen_ 5.88 m. Por el Oeste: Lindera con patio
frontal de la vivienda 05-A en 3 Sﬂl m. VWI_ENDA (d-A: PATIO POSTERIOR.- Incluye

una lavanderia con las s1gu1entcs med1da5 y linderos: Por arriba: Lindera con espacio

aereo, Por abajo: Lindera con terrenc de la cdlﬁcamén. Por el Norte: Lindera con patio
_posterior de la wwenda 09- A el 0. D{} m. Por ci Sur: Lindera con planta baja de la misma
vivienda en 6.00 m. Por el Estﬂ Lmdera cont patio posterior de la vivienda 03-Aen 2.00
m. Por ¢l Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 05-A en 2.00 m. La Vivienda
04-A, tiene un 4rea neta: 130.20 Alicuota, 0,7400% Area Lumun 53,68 Area de Terreno,
145,39, Area total m2. 183,88. SDLVENCIA EL PREDIO DESCRITO SE
"ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

- e
RESUMEN DF_MOVIMIENTOS REGISTRALES:

L .. e Pmero y Pecha de inseripeién _ Folio Inlcial
Compra Venta Protocolizacitn de Adjudwacuﬁn Be1  QUD4/2007 12.06]
Hipoteras ¥ Gravimenes Hipoleca Abjerta e 21017201 1636
Compra Venda Caompraventa 189 . 21T 2.04%
Propiedades Horizontales Prapiedad Hoerizental 33 2072001 E413

; Planns Ianos 39 12011 T
I___ Hiputeeas y Ciravimenss Cancefacitn Parcial de Hipateva Abi La68 1571042012 27.733

AOYIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA |

PY 2 Peatyeolizacibn de Adjpdicacion

lsserito e = Lrpes, B9 de abril de 2007

Tomo: | Folio Inicial: 12061 - Foite Final: 12070
Mimero de Inseripeibn: 861 Mimeras de Repertorio: 1.653
Oficina donde 5 guarda el originaf;  Notarla Cuarta

Nanlee del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 15 de marga de 2007
Escrituratfuicio/Resolucion:

Fecha de Beseluciin:

a.- Cthservaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADIUDTICACION DE REMATE COMN HIPOTTCA - Ubicado e ef Barrjn 15 de

Septiembre, de la Parruguia Tarqui det Cantan Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banen

Macional de Fomentp,-Actualinents dicha Hipotees se encuentra cageelada con fecha 08 de Septiembre del 2011,

tr- Apellidns, Momlrees ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidng Cédula p RALC,  Nombre plo Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador EO-00GOMHINNT 14 Banco Maticnal de Fomento Manla
Adjudicatario 17-19017%54 Brave . Juotinico Yesicn Andrea (Minguno} Manta

c.- Esta nseripcidn se refigre a lals} que constain] an: ~ Empresa Publica Munlelpal
Libro: ' No.lmscripcién: Fec. Inseripeifin:  Folio Injelal: 1% gistrs de [a Propindad da
- r ) * ) ) ant:.vEF'
Certifenclia Inapress pors Lt Flehn Replileals 3720F Fiigina:
76 kay 2065




Empresa Publica Municipal
Regtstre de la Progiedad de
Manta-EP

L4 2 Protocplizaciin de Adjwdicaridn

Tnserfto el o lanes, 09 de aheil de 2007

Tomuo: 1 Felen Epicinl:  [2.061 - Folio Final; 12070 .
Mamere de [oseripeion: 5] Nineern e Repertorto: b5 {:. o K !
Oficina dende s gourda of uriginal: Notarfa Cuarca :
Mombre del Cantdn: G ETHE

Fecha de (Horgamiento/Providencia: jueves, 15 de mraven de 2007

EscriteralTuivio/ Resolucian:

Fecha de Resolacion:

a.- Observacioney:
FROTOCOLIZACION DE ADIUDICACION DE REMATE CON 1IPOTECA .« Lol en ol Barrin 15 62
Seplizmbre, de la Pacroquia Tangul det Canton Manta.-Este predin se canstitye vo Hipoiecd a Cavar el Hanca
Magional de Femento-Aclualmente dicli [Tigoleca se eneuentcs vanvelads con focl 08 de Septicinhire el 2018

b= Apelticdin, Mombres ¥ Bomicilin de T Fueces:

Caliclal L6l o B0 Pocreedora oo Wi Social Eslaidu Civid Dermecilio
Adljudicadar BO-DOBOS0U01 16 Banco Nacienal de Fomen Mt
Adjudicatirio 17-1HH 7954 Brave Jutinicn Yesien Andren (Mingunu]  alanla

¢ Esta inscripcicn se refiere a lafs) que constaln} an:
Libru: Mo Twsceipeidn:  Feo. Inseripeidn:  Folie Iniciai:  Foliv final:
Cotnpra Veata 159 18-dic-1v48 3§ 3% :
2¢  IHipatees Abierra
Toscrttn el wiermes, 20 de enero de 2011
sz 4 Foliv Inivial: 636 - Folio Fipal: 674 ' b
Mamero de Tescripeida; [ Mitrmerg de Bepertorio: 343 E R
Oficiog donde se puarda el original:  Notaria Coartu N G
Mombre del Canfin: Manta o e -
Fecha de THorgamiento/Providencia [unes, 19 de enero de 2071 R Li |.-; o
Fyserituralfutcin/Resolucidn: 177
FFecha be Resalucinn: lntes, 1 ale enero de 2001
- {rbservaciones:
HIPOTECA ARIERTA ¥ PROIBICION VOLUNTARIA IPE ENAJENAR - La COMPATA INVERSIONIS
COMETELUVIVIENUAS § A se sncnenina legalments representada por el sefior SAMIR BEN ARDALLAIL e 3
calidad ds GLERENTE GENERAL de la compatla v debidamente putosizace pat a ldala Gensral Extracrdinaia v
Universal de Accronizlas, lo gue justifica enn 1ag copiss de nambramienio ¥l deta de | junla gue =2 sgregan comg
daciinenios hzbilitznzes ¥ ademas eamparece 1a sefiora MARICELA DGLORES VIRA CRESPO, cn calidal e
Lrerenle de la Suarrssl Mants del BANCO PICHINCHA COMPARNLA ANONTMA, 18t come o acredin ol
du:,l.#r@fnm Jues ik wdjunld comws habilitaniz, Sobre wna parie de un lote de tecrenn ehicado =0 ¢ Bareia Catinee dy
‘:c;p'ﬂﬁcmhru de le Parcoguia VTacgui de?! Cantadan Manle.
b-a |J¢||4Liﬂi e v Domicrlio de las Fartes:
| C.J.Iﬂ Ctdain o KL Mumisme wio Risedn Sociad Eatado Lfivil Lrorrzilio
Aer eLnﬁ sIteCatin A0 000NAN0G0:0 & Bancoe Mehigcha A oo Maniae.

ML

._'.f/__.: o -.|__'-: N
Tt = l_’\% ;\
it T f.'»‘iu‘l K. |r1|s.,|1«¢|

©.- Exta | |:15|::

U‘-"-llirlu [ecirin BU-GOOOO0M055 54 Campaiia Inversiones Constyavivicndaz 8 A
r‘ﬁ n s reflere a |a(s) gue constain] en;

\iul thrps ™ P oseripeidn:  Feg Inscripeido: Folis Iniciul: I'-::.Im fndlg £ L
ooy Fenla 189 2eene-2001 2943 {_ﬁgﬁ s i e |
> : -h ¥ ' Wy ia EF i..s-" “ i
3 “\' .:'/l Ill:hl hy
S50 wler bl it i gaa e Loug Ficha Repunial; 200G 2 '°"-' Hayginah, " yldl 2
{\«kj}\__‘ ?\b '.v1r1l'l‘|l .I'r—H‘Ia:!' ._-‘:"
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L

L

I Conpiraventa

Ingerite ol 1 wierneg, 21 sle enery de 2011

Tt o Toliy Irtigial: 2,943 - Folio Final: 2964
Miners e Inseripein: 159 Mamern de Repertorin:

OiMeina doode e guarde el original: Notarfa Cuerta

Mombre del Captan: Manta

Fecha de Otirgamiento/Frovidencia: tunes, 10 de enero de 2071
EserituraiJuicio/Res olucion: 177

Fecha de Resolucton: lunes, I de gpers de 2011

a.- (bservaginnes:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA ¥V PROIIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR - 1a COMPANIA

INVERSIONES COWMASTRUVIVIENDAS 3.A. se encuentra legaimente representaida por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en 5w ¢alidad de GERENTE GENERAL de ba campala y debidamente autorizade por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, bo que justifica con (a5 copins de pombramiento p def acta de la
junta que e agregan commo documentas hahilitantes, Sobre una parte de un late de terreno ubicado er el Barrio

Quinece de Sepltiembre de (a8 Parrogquia Tarqui del Cantdn Manta.

k.- Apellidos, Mombres v Domtieilio de las Fartes!

Calidad Céduiln o RALC, Mombre y'o Hazin Social Estada Chvil Tlgmicilio
Comprador RO-N000GO0005554 Compafiia Inversiones Construviviendas 5 A Manta
Vendedor 1719017954 Brave Jutinico Yesica Andrea Saltera Manta

.- Eata inscripeian s# raflers a lals) que conskain} an:
Libra; Modnseripeifin: - Fee. Ingeripeifin: Folio Inicigl:  Falio flinal:

Cornpra Yenta gl O%-abke-2057 12041

I Prapicdad Morizontal

Inzcrite el :  mikreoles, 26 Je setubre de 2001

Toing: 3 Telip Inizial: 1413 - Folie Final: 1525 ¢
Mutoero de Trseripeian: 33 Mamero de Repertorio: 6.312 _ B
Criicing donde se guarda el original:  Motaria Cuarta R rn .-;'?
Mambre del Cantdn; Manta "-’}j 2o 108 I ¥ f@"’j

R .
BHecha de Otorgamiento/Trovidenciar iunes, 10 de octubre de 2071 a Chy g iy

Escrittiraflaicio/Resolucidn:

Fecha de Resohueién:
a.- (bgervaciones:
Constitacion al Hegimen de Propiedad Horizonlal del Conjunte Habitacional Villa Maria Colonial,

Ta- Apellidns, Mombres y Mromicilie de (a5 Prrtes:

Calidal Céfula e RLLC,  Membre wo Razen Socinl Estatle Civil  Domiclliz
Fropivtario B0-0000000005554 Compania Inversiones Construviviendas 8 A Manta
- Esta inscripcldn se reffere a l2(s) que goenste{n) en:
Lihro: Mo dngeripeifn:  Fee, Insceipeign:  Folio [nicial:  Polio linak:
Planos 1o 20-0ct-2011 T 726

Empreca Poblies Municipal
Peyietro de 1o Propledad de
Marta-EP

Certifienalin impreva par; fans Flchs Reglerss; 36073 255 Y] 25




g

Empresa Plablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
t Planos PR
Indevita cl . miércoles, 26 de octubre de 2011 j;:--::l' E
Toma: I Faolio nicial:  72) - Fukie Final: 726 ¥ '
Mirere de Toseripeidn: 39 Minern de Repertorio: 6313
Ofccing donde se guarda el original; Motarfa Cearty
Maorabiee del Cantén; Minta

Fecha de MorgamicntwProvidencia; lunes, 10 de ectubre de 2011

EseritecatTuicio/ FReselugidn:

Fecha tbe Reaclucian:
A UMaervacicnes:
Planos Jet Canjunto Habitacional Villa Muaria Calopial.

b= Apellidns, Mo bres v Dondgilin de las Pacies:

Catia| Célula o WOLC. Nonbre vio Burdn Social Tostadha Civil IFarmicilin
Propietario BO-OLOMMINNN5T 31 Compufty Inversiones Canslroviviemlas § A . fedianra
<. Esta inscripoion se reficre a tafs) que constaln) an:
Lilito: Mo Tescripedan: Fee, biscripeidan; Folio Intcial:  Vadio Goul;
Cononpra Wenld 14 2L-zne-20111 R 2944

I Coancedacidn Je Flipatecn

Tnserito w12 Ioocs, 18 de maree de 1008

Turei: 1 Faliv Injcinl:  T.0s - TFolia Finel: 7108
Memery de Wnseripeiing 339 Muimere e Repertorio: T 389
Oficing donde se guaredy ol eriginal;  Notacis Cuariy

MNombre del Cantén: Mlanta

Vecha ale MHorgamiento/Providencia: miércules, 14 de maren de 2015
EsertreralTieicio/ esolueidn:
Favha de Resolucidn:
H.m Dbsidl'vi:tinrw.\;:.
CANCELACION DEIRPOTECA ABIERTA -Se da Por Cancelada la Hipoleca Alista y Prakibicion Yoluntaeia de

Erajenar iz Grava (nica y Bsciusivaments Los Inmuebles Correspondienies a Las Wivienslay M9 Treinta y Lo 13,
Cinsea- 13, Treinta y Une-11, Treinte-13, Veinlinuere-13, Venlioche-D, Veinlisicn-13, Velulionarro-13, Vetiores -3,
Velntiune- [, Veinte-11, Discinuevesl), icoiecko-Ty, DiscisicteDD, [eeiséis-10, Cuinge-T, Careree-0), Trece-),
Dvece-10, Ooece-0, Dice-N, NMueve-, Oehba-I1, Siele-0, Lonuw-IY,

Ir- Apedlicos, Mol s v Deacinilio de ny Partes:

il Cesdula o RLLC, Mumtrre wo Wiedn Soclal Exdudn £l Bagaciilive
Acreedor Hipolecario BO-LO0OGONDGE23G Banens Pichincha Companil Aouninu Sucors Pl atriliy
Crennfoi SO-DO00AIN0E5 35S Compaiiia Inversiones Constraviviemlos 8 A elantis

G- Bsta inscripeidn su rafiere a 1als) que constajn} en: o :__ voh A
Litg Mo Tmseripeitin: - Fee, lnseripeion: Foliv Bniclal:  Loliy l"frlal '__,_‘ E2
Higg ¥ Uravdinenss 115 Zl-ene-2011 16354 mzs -_ S

Mants - Ecuudor

W Fir i tr-u r.l
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_ Neimero de Inscripciones | Libro Nidntere ide fnscrr}:rrfv;éé
i Planos - 1 Hipoiecas y Gravamanes 2
Compra Wenla 2 o
Propiedades Horfizontales 1

| Los mipvirmfentos Regisivales que constan cu esta Ficha son los iinfces que se refleren f predie quie se certifica. |

Cualquier enmendadura, alieraciin o

Emitido a las: 10:35:19

A pelicion de: L()'LU-"—L*- (i
e T
Elaborado por ; LiuraCarmen Tig
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO 00072421

LA DIRECCHON FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DFSCENTRALIZADO
MUNICTPAL DEL CANTON MANTA URBANA
SOLAR ¥ COMSTRUCCION
A peticion verbal de parte interesada, CERTIVICA: Que revisudlo ¢ Citastra de Precios
BN VIBSNCLD, W encieira registrada wi r}mpjcdad QUE CONSLEIL eIl

]'.ILE[E]'I{",L.IL[] B d i B
CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5 A

COMI. HARTTACTONAL VILLA MARTA COLONTA[ VIV 04-A [PR.PA. PATION) L
Clye o . ascicnde o liocaniidasd
AVALIO COMERCIAL PRESENTE
SALE0C.00 CUARENTA v CINCO ML, QUINIENTOS DOLARES DO/ 104,

CERTIFICADO CTORGADD PARA TRAMITE OE COMPRA VENTA E HIFCTECA . .
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DA7RYT CERT_IFICADU DE AVALUO 57

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

=5 'EEF'EEIE \'ALUH.E.D.-I )
Usp 4,25 5

Fecha: 1 de junio de 2015 No. Electrinico: 32126

E7 suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifiea; Que revisando ¢l Catastro de
Predios en vigencia, en ¢l archivo existenie se constals gue:

Bl Predio de Ta Clave:  3-03-72-01-004 .
Linicads en: CONJBARIT VILLA MARIA COLONIAL VY V.(4-AfP B PAFPATION)

Aren total del predio segiln escritura:

Area Neta: 130,26 M2
Area Corapenal: 53 8800 M2
Area Tervena: 45,4000 A2

Prerteneciente a:
Documento Tdentidad " Propietarin

CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A.

CUTO AVALEOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREMN: 4739,02
CONSTRUCCION: 40760,98
45500,00

Sor: CUARENTA ¥ CINCO MIL QUINIENTOS DOLARES

“Este docuntenio ne constituye reconocimianto , fraccionamienio u olorgantienio de ia
titularidad def predia; solo expresa ef valor de suelo aciuglde acuerdo o la Ordenanza de
Aprobacicnr del Plano del Valor def 'i'u Fsanuonﬂ' % 7 de d:c:embrp ano 2013,

fimporesa porr Mafls REYES LA 2015 TRE 28
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Marta, Noviembre 06 del 2012,

Sefior:

SAMIR BEN ABDALLAH

Cedula de Identidad N2 131350325.5
Manta.

Cre mis consideracion:

Cumplo en comunicarle que la lunta General Extraordianria Universal de |z compafia

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A., celebrada el dia de hoy, lo ha designado

como GERENTE GENERAL de Ia compafiia por ef periodo de cinco afios, contados 3

- Partr de fa inscripcion de este nombramlento en el Registro Marcantil de domicilio de
{2 compafija. :

De conformidad a o dispuesto en el Articulo 26 ef GERENTE GENERAL es el
representante legal, Judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante Ia Notaria Novena de} Cantan Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,
de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en ef Registro Mercantil del Canton de Manta
el 3 de Agosto de! 2007, bajo numero 629,

Cumpls Usted con los demas requisitos que dan validez a este Instrumento.

Atentamente,
L .':/- P .."

P
i i

AL e
YESICA ANDREA BRAVE JUTINICO
SECRETARIA DE LAJUNTA

Manta, Noviembre 06 def 2012,

RAZON.- acepta el nombramienta Gue antecede y promete desempefiar las funciones

a mj gncomendadas, con apoya a las leyes de| Pais v al estatuto social de la compafia,
) 2 S
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i2 Registro Mercantil Manta

NIMERO DE TRAMITE 2
REGISTRC MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECCION GEL REGISTRO; AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIE'CIO DELBANY,

1. ACTA DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO EL DOCUMENTO QUE SE PRESENT(.

Nimers de repertorio: 2831

Fecha de repertoriar 12/11/2012
Mimero de Inscrlpoidn: 1

Registro: NOMBEAMIENTD DE GERENTE
Faoja inlcial: 1

Foja final: 5

2. DATOS DEL ACTO ( CONTRATO:

Fecha de celebracion del acto: 13711720132

Fecha de la resclucitn: 06/11/2013

Mumere d= la resolucitin: _ _
Razdn soclal: INVERSIONES CONSTRIVIVIENDAS 5.4, d
Airtoridad que designa: ' '

Pomicilip de [z compafifa: MANTA

» | tentificact8 "~} Nombres y Apeliidos | Cargo " | Plass
139503250 SAMIR BEN GERENTE GENERAL | CINCD ANODS
ABDALLAH

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DF ESTE CERTIFICAGD, LD INVALIDA,

. NTA, 4 13 [{A(S]) DEL ME3 DE KOVIEMBHE DEL 2012

e SRS Wero il Manta /'
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=~JlAN CARLDS GO ;_.\\hﬁ\ A epie g, a

—-REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA:
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| REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES éﬁi
NUMERO RUZG: 1381745524001 .
RAZON S0OCIAL.: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS!

No. EETABLECIMIENTD: 002 EGTADD  ABICRTO MATRIZ FEC, (NICID ACT. 23f 172007
NUMBRE GOMERCIAL:  |NVERSIONES CONSTRUMVIENDAS 5.4, FEC. GIERRE:

S : FEC. REINtGH):
ACTIVIGADES Et_:qnﬁ_ulr.ns:

VENTA AL POR MAYOR OE MATERIALES, PIEZAS ¥ ACCESORIDS GE CONSTRUCCION,
COMNZTRUCCION DE VIVIENITAS.
COMPRA, VENTA, ALCHILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLER.

DIRESCIGN ESTABLECIMNIENTD:

Provincis: MANABI Cantiri: MANTA Pairouia: MANTA Ciudadaia: VILLA MARIA COLONIAL Barrin: SECTOR 15 DE SEPTEMBRE
Calle: AV. SAN JUAN DE MANTA Nimero: SIN Rafsrancla: A LADO DEL CONBOMINIO VILLA MARIA Toisfono Trabajor -
002528632 Celular: GR7033388 Emal: Inveniiendes@hatimst.com Telefons Domiglin: 052620782

Noa. EZTARLECIRBENT: and E3Tang CERRALO LOCA CONMERCIAL  FEC. INICIO ACT. A30R/Z0NT
NOMBRE COMERCIAL: ' . FEC.GEERRE:  ‘zspifsbe?
FEC. REINITID:
ACTIVIDADPS ELONOMICASE:
COMPRA, VENTA, ALGUHLEA Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBL ES )
CRMNITRUCCION DE VIVIENDAS. 1

VENTA AL POR MAYOR DF MATERIALES, PIEZAS Y ACCESQRIOS DE CONSTRUCCION. .

DIRECCION ESTABLESINIENTO:

Prowincia: MANAB] Cantin: MANTA Parrgquia: ANTA Calle; 10 Migmeare: SIN Intergecgidan: AV, 4 Rtfal'ﬁ'!ﬂ'a.' FREMTE AL BAMGO
SOLIDARIC Teletanp Trabaja: 4529207582 v

ey g
g,

+ SEAVICID BERENTAS INTERNAS
RTRE. " fucha y hors: TAB312 10025
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RULC: 1391745621001
RAZON SOCIAL: INVEREIONES CONSTRUVIVIENDASB 3.A.
NOMBRE COMERGIAL: INVERSBIDNES CONETRUVIVIENDAS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALL 4H
CONTADOR: NAYARRETE HIDROVO SONIA LOYRDES
FEL. WIGIO ACTVIDADES: 2370843097 FEG, CONSTITUGION: B3:08/2007
FEC, NSCRIPCICN. 160 ITAT FECHA DE RETUALIZACIGN: (R TR

AGTIVIDAL ECONCMICA PRINCIPAL:

COMPRA VENTA ALGLRLER Y EXPLOTACICN DE BIENES INMUEBLES.

DORRCILID TRIBLTARM:

Pravincie: MANAR] Canidn: MAHTA Paroguin: MANTA Cicdadeta: WiILL A RMARIA COLGNIAL Barmo. SECTOR 15 DE
SEPTIEMBRE Calla: AV, SAN SUAN DE MANTA Nomera: 5ir Rafarshcla ublcacan: A LA DEL COMDORANID WLLE
MARLA Talefono Trabajo; DI282A530 Cadiar DETO23388 Emel: inveniviendssgMotmall com Talafono Domicilio: no2s20782

DOMICIL G ERPECIAL:

HELHIACIONES TRIELTARIAS:
» ANEXO DE COMPRAS Y RETENGIGNES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENGHR
* DECLARACION DE IMPUESTO A La RENTA_SCCIEDAGES
' DECLARACION DE REVENCIONES EN LA FUENTE
T+ DECLARACION MENSUAL DE VA

A DE EATABLECIMIENT OB REGISTRADOS: dei 00t & 002 ARIERTOR: 1
JURISOH. CHOM: | RE GIONAL BAR AR KLAMARE CERRADOE: 1
e B
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 03 de Junio del dos mil quince, en
las oficinas de la compaifiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas
en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa 6§ Manzana A, siendo las  09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- ¢l sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEMN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietarioc de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiiia fos socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tnico punto del oxden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE GENEERAL PARA QUE REALICE LA VENTA DE
LA CASA 04 DE LA MANZANA A DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBERE Y A
S5USCRIBIR LAS RESPECTIVAS COMIRAVENTA EN CUALQUIER NOTARTA
DEL PAIS,

Preside la Junta [a Sefiora PATRICIA OSPINA CHAVEZ en su calidad de Presidenta
y actlia como secrelaria AD-HOC, LA SRA. YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO

De conformidad con el primer punto, les socios por unanimidad AUTORIZAN AL
GERENTE GENERAL PARA QUE REALICE LA VENTA DE LA CASA & DE LA
MANZANA A DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL
UBICADO EN EL BARRIC 15 DE SEFTIEMBRE Y A SUSCRIBIR LAS
RESPECTIVAS COMPRAVENTA EN CUALQUIER NOTARIA DEL PAIS.

No habiendo otro punte que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada fa Junta, procediendo a la firma del
Acla por parte de los socios concurrentes. Se levanta la sesifn a fas 11h30.

CERTIFICCK que la presente acta de la Junta General, Extraoedinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiia.

Manta, 03 de Junig.del

&
SRA YESICA A
Secretaria,
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL"

CAPITULD |
DEL CONJUNTO

Artlculo_1.- £t Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL® denominacién dada por los
promotoras INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Canjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segin deciaratoria Municipal constante en la Escritura Poblica
autarizada por el MNotario ww del cantdn, inscrita en el Registro de Iz
Propiedad de |a Ciudad de Manta el da de , la cual ha sido
ratiflcada por los referidos Copropietarios.

El Conjunte “VILLA MARIA COLONIAL®, estd ubicado en el Barrio 15 de Septlembre,
con |a avenida San Juan de Manta, del Cantdn Manta, Iugar que se fija como domiciio

de dicho canjunto.

Articulo 2.- B! Conjunto *WILLA MARIA COLONIAL", E| Conjunto Villamaria Colonlal, se

compone de 2 viviendas con losa, para ampliclon segunda pianta; 37 viviendas de una
planta con cublerta en eurclit; 106 viviendas de 2 ptantas, para un teotal de 145
unidades da viviendas,

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreng de 19.541.18 m2, Llotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3 802 38
Construccidn de Viviendas; de Una Planta 43,37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO N
OBLIGATORIEDAL, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articula 4.- Este reglamento es obiigatoric para todos los Copropletarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto *VILLA MARIA COLONIAL® asl como para los usuarios del mismo en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios,
Administratdores v tenedores a cualquier titulo de locales integrantes def Confunto
“VILLA MARIA COLOMIAL®, as/ como los usuarios del mismo e Fa‘, fe compete
identes, estdn en la obligocién de conocer este re
fimienta o inobservancia no excusa persona alguna.

e -
5 J L w T
@Iarﬁsutu; ;.:E apﬁﬂﬂ hn las
Eédﬂdﬂaﬂmﬁtal,?
menms esge i

5.- En todo lo que no estuviers previsto en est
Jiones de ia Ley, Reglamento y Ordenanza de Pr.
@eﬁgo Civil, ¥ en su falta las normas previstas en Jns
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Articulo B.- Kl presente Reglamento establece jos d. rechus'v ohligicionas reciprocas
dn las copropietarios v las mormas de administracién. v conservacion de los bienes
comunes dal Conjunta. “VHLA MARIA COLONIALY, facuitades de los drganos
atministrativos dei misimo, y en general, todas (as disposiciones relativas a ios
Intaresas da los copropletarios ¥ al mantenissiento y conservacién del Conjunto “VILLA
MARIA COLONIAL", considérando como un rﬁr\juntu que persigue proporcianar al
ropropietario  un espaclo  orgdnicn,  Cuvo " funcienamiento  se  complementa
racionatmente. confarme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULD JiL
. BENES C{IMUNES

Articulp 7.~ Se reputan bienes comunes dei Eunjunm *WILLA MARIA CDI.UH[A]." los
determinados.en la es::rttur.: de cinstitucion de réglrnen de Pmpiedad Horizental dei
m{smo.

Articuic 8.- Los blenes comunes se clasufn:an en .

a) Eienes comanes generales. ﬂue SOR para tm:lns Ius prupletanus del Eomunm
Villamarla Colonlal. SR - .

Biznes comunes genarales son los dominios: i.hdiﬁﬁibles'ne:esariﬂs para la existancia,
seguridad y conservacidn del Conjunto  y permite a tadus y cada uno de los
pmplet.arms el usa y gol;e de su mmuabla particular.

En esta calificacion se _encuentra por gjempla: el terreno en gue se ha constituide del
Conjunto Villamarla Colonial, fas vias {aceras, bardillo), ireas recreativas y comunales,
instalactones eléctricas; la acomatlds de agua potabie Incluida Ta tuberla que va desde
el Conjunto a ka conaxién del tube madre existente en ol Barric 15 de Septiembre ,que
tarnbién de de propiedad del Conjunto, [a fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general rodos los bienes generales gue se comprenden
en la definlcién de Jos mismos que ha dadu en este reglamente o que se encuentran
comprendidos en I3 Ley de Propiedad Horizontal, - .

Bienes comunes especiales sen por ejemyplo: los muros de cerramiento,

Articulo .- Ef derecho de cada copropletario sobre el valor tle los bienes comunes serd
praporcionai a la cucta de partheipacion o aficuota v se encuentra fifada en el pliego de
aflcuotas de Conjupto, insarto en la escritura constitutiva del Régimen de Propledad
Horizontal. - -
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Artleuin 10~ Cads nropietaris debad conirbolr @ s expensas necesarias a la
administraclén, conservacion yreparacitn o ks bisnet comunes, ast como el pago de
I3 prIma ael Seglro, €N propnraan 2 7 asoldti de Caida fopropietaro,

Las cuptas de Impussto 0 tasas deherdn see coliradad & cuda conropietario comao sl s
tratase de predms. aistadas, pagrdars desde ol mganents Jde 13 encrega de la vivienda,
acupada o no aeupana par ol |:mp.eta=m

Articulg 11 - Cada copropietarin podrd sarvirse de los enes comunes, siempre gue los

utilica segim su desting ordinaric v nd meturke o wso legltimo de los demids
copropletanios, sin perluicio a lo grescrito por fa Ley, o 2 este repiamente.

Articulo 12.- Ningln copropletario puede dbandonando $us derechos asf renuncle @
usar dererminados bienes comunas contiszard sufeto a las obligaciones que le impoane
la Liy.

CAPITULO N
OF LOS DERECHOS, DALIGALIONES, PROMIBICIONES, SANCIONES
CUDTAS ¥ VOTOS

Artleuln 13, DERECHDS: Cada copropietario exclusiva e un predio construbde con
vivienda, tiene derecho

al Usar, gorar y disporer de {3 wivienda con las limitaciones y prohibiciones
<tablecidas en la Ley, su iepmrnﬂnm 3% ordenanzas municlpales ¥ este
Reglamento Interno.

h) Gozar de los hlenes, derechos v servidumbre comunes conforme a su naturaleza v
destine ordinarlos y sin restringlr 2l egltlma derecho de |os dernds.

ci Enajanar, hlpotecar n gravar en cuakpeier Forma &b predic con la vivienda,
incluyendn forzosamente en f3 enajendcidn o gravamen (os derechos sobre los
Idenes comunes que son anex a si propledad exclusiva,

di Hacer toda clase de reperacionsgs o mejorar al interior de su vivienda, con
condicidn de que no afecte en noda fas Areas comunales del Conjunte 0 & ofra
wronledad exclusivs o atente con bz camcdkdad de bos Jemds copropistanios, 2,

g] Concurnr com vaz y volao a 3¢ sesionss de |2 asamblea de los copropletarios y
particinar en la administracidn dal Sonjonto de acuerdo al presan!e Feglaments.

ki jerrda.
Articule 14.- DBLIGACIONES: Cada Conropletatio exclusiva de __r'm‘éﬂ nda

ya estabilecida, tendra Ya¢ slguientes ohligacionke: .

a) Respetar fighnente las disposiciones, fienttuciones b pmh: F&I"‘fnt.?{’ﬁiﬂtﬁifddﬂfcﬂ r

la Ley, iuregiamento y eale rEgiamerc,

(g Contribuir dentro de los cinen primeros dias de cada m O PRES ; 5U

&, lfcuota con el pape de los servicio: comunes penetalos, espech Z 5 gastos

i_ii ¢ adminlstracién, conservacidn y ieparackén, que mediunte planilas debldamente

PR N RS TSR PO BT VTR K e RN UL PO L b
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'3 02l propletario,

detalladas les entregarg mensuakinente el Admimistrador del Conjunto Villamaria
Cotonial, - o . . -

tl Estar al dia’ con Iz giicustia o age de administracidn para poder ingresar al
Conjunto con sus mueblas y ér_ls'éres', de la misma manera tendrén que presentar
5u reciko de pago en caso de séear los mucbles v enseres del Conjunte.

d} Estar af dia en todas sus obligaciones etondmicas para con la administracién del
Conjunto antes de enalenar o gravar su propledad,

2} Contrlbuir con los gastos comuhes gue extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también - contribuir en el fondo ‘de reserva para e debido
mantarimiento del Conjunta, CoEe ' .

f} &n caso de mora por Incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un intorés
de acuerdo & la-tasa- de lileréds bancario- segin las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley. _

g} Fagar obligatorlamente cualguler valor que por concapto de muita le impusiere ja

- ‘Asamblea de Cojiropietarios. - oo

h] Cubrir opertunamente cuando sea e cas0, los impuestos; tasas y contribuclonas
flue gravan su vivienda o departaments o que gravan todo ¢ Conjunte de Villa
Maria Coloniat. - - .0 o0 o :

i} Usar su propiedad exclusiva en torma ordenada:y- tranguila, absteniéndose de
eféctudr acto alguno o Incurrir-en-sus acciones y/o omlslenes que perturben I3
tranqullidad de Jos demnds copropletarios. o que comprometan la moral o las
bueras costumbres o que atente coitra Ja:saguridad y solidez de canjunto.

1} Destlnar la viviénda de su propiedad inicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido enia‘escritura de compraventa y este Reglamento,

k) Conservar y mantener su- vivienda tanto-en su -parte interlor come exterior en
buen orden y con la debida-presentacidn VAsEo que requlera.

I} Abstenerse de -hacer todo aquelle gue pueda-menoscabar el buen aspecto v Ja

- arquitectura de b vivienda v cuidar de que sus -arrendatarios segin el caso,

- trabajadores, degendientes o famiiizres, chserven esta limltacidn. Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se hara responsable de fos dafios ocasionados par sus
arrendatarios, visltantes o trabajadares..

m) Hacer de conocimiento de [os arrendatisios y demdas ocupantes a cualquler titule,
asi come de los empieados dependientes, etc, las  disposicionas de este
Reglamento interna para su debido cumplimients, cualquler responsabilldad se
podra hacer efectiva en la persona o hienes del Copropietarla v del ocupante a
cualguier titulo. ' L

n} Las repataciones de clertas bienes comunes, serdn de cuenta de los copropletarios
del_fnnjun_tu que tendrén la obligacién da preservario en buen estadn.

o} Darla mmddldacf necesaria para la ejecucidin de reparaclones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres of zoeoso dal
Administrador ¢ de las personas que deban cumplir con el trabajo.

P} Reparar inmediatamente s su costa los desperfectos o deterloras TR

& odelocupantea cualquier titulo se acastonen en cualquiers de Ip Hlgnes cayySe,
“GIEPermitt en. cualquier tiempo fa inspeccidn que haga e Sy~ prc_mi&daaf' élr

% ZAdministrador, cuando el caso lo amerlte por dafios comunaleg, prévig EEE# gcf%f‘
§
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3. Multa par mora en e page de las expeasas, de acuerdo -a la tasa del Interés
hancario privado, carrespondiante al mes gque jacurrid en [a faika. '

4. Lamora sucestva, reiterada sinTustificacion 2lguna puede causar multas adiclanales
de los intereses respeciivos 2 jitlcios de la asamblea.

Articuin 50.- Para la imposicidn de sanciones v multas se observardn las sigulentes
reglas:

1. La sancldn establecida en &l numeral 1 de! articulo anterior serd impuesta per ja

asamblea.
2 Lz sanclén establncids en el numeral 2 del antfculo anterior sard Impuesta por {a

asamblea.
3 La sancion establecida en el numeral 3 no admitlrd recurso alguna y serd impuoesta

por el administradar; cuando exceda de tos Cinco meses de rmora serd pasadn a
Srdenes de la asamblea o se {levara a los trlbupales respectlvos, pagando todas Tas
costas o gastas gue con lleve la recaudacidn del dinero.

CAPITULD Vi1
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Artleulo SI- €1 réglmeri de la propiedad horizontal, para el Canjunta “VILLA MARIA
COLONLAL®, se podrd extinguir en los sigulentes casos:

a] Por destruccidn tutal del Conjunto.

bl Por destruccidn parcial en una proporcidn gue represente, por o menos, iss tres
cuartas partes del valor del! Canjunio. Ce ' '

£] Por conversidn en propiedad privada, tuando uni persand natural o Jurldlca, a
cualguier Htuto traslaticio de daminio; adgutera para ii todos los Inmuebles de este
Conjunto : ' :

Articute 52.- En los casos a} v b} el articulo precedente, la decumentacian oficlal ded
Conjunte serd destinado ‘en la forms gue resuelvr por brayorla 1a asamblea de
coproplerarias, 'y en el caso cf del mismo articvio, dicha documentyaeliier tregada
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r} Comunicar por escrito’ al Adminlsttador el sitio - ~domicilio’ donre recibird
notificaciones y realizard los pagos de fas acUotas.

e} ilevar con lo mayor cordialidad 3us retéciones ton los demds copropiatarios,

t) Avisar cuando se susente de su propiedad por mé de tfes dfas y deberd entregar
la llave aguel 2 1a persona de iu confianza que pueda ser encontrado con facitidad,
danda aviso de la'entrega al administrados, con'sl fin dé que se'pueda utilizar dicha
Have an caso de emergancia como incendio; accidente, dako de instalaclones etc.

u) -Podran hacer medificaclones Internas qua no ‘dafien la estruciura de ia vivienda,
sin hacer ningin tipo de madificacionas efi fachadas frontales o postariares,

v} Podrin hacer modificaciones pasterloras o latefalés solo en fa primera planta sin
elevaciones de ninguna indele ¥ sin pingun tipo 'e ldsa y2 que atactarfa las
{achadas de |z vivianda, con una alevitldn mdwdma 2 2.50mtrs.

w} Las paredes de p;itina tendrdin una alura fqéxima de 2.50mtrs, v queds totalmente
y rotundamente prohibido cotocar ‘cualguief tifio de vidio o pldstica, punzones
cortantes en ia parte final de {a pared del parlo, &n taso de querer mas seguridad,
solo podrén colocar un protector o reja que’ cubra su patio. :

%) Para cualquier refarma hecha'én las \'.-Wigndas"tandrén que sollcitar un permisa en
la. administracién y solo podrin hater mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas. I ' .

v} Todo materta! como arena, ripio, picdrs, otc, tendrd que sef Ingresado al Conjunto
en sacos, que solo podrén ser almacenads dentro da la misma vivienda.

7] Las dreas verdes coma Jardines, parques tendrdn que mantener slemnpre en huen
estadlo, y preservarlos para el binefick de los copropletarios.

aa) Podran hacer uso del chibr © <al4n comunal para sus reuniones, detdndole en buen
estado y iimplo. ' o

bb}las hasuras generadas por reuniones del club o salon tomunal serén de
responsabilidad del anfitridn de {a revnién.

cc} La basura solo se sacara #n tas horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitos
especificos para depositarlas es necesatio’ apfender 2 reclclar, se dardn colores
especificos para el depdsito de hasura. -

dd) Usar los pargueaderos de visitas pard suS invitados, can el fin de no colapsat las
vias del Conjunto. ' ' T ;

pe) Los dafios y normas que geneian tas personas visltantes serdn de regponsainlidsd
del copropietaria de! Conjunto o

fl} Respetar las normas de transito dentra dei Conjunta. -

Articulg 15~ SROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropiefal
Conjunto Villa Marta Colonial: - :

a) Reafizar obra de ninguna ciage en Ins blenas cormunes, ad ;
_ beneficlo o interés de todos ‘sin que antes exista auto 2
Asamblea. Si obtuvlern autorizacion, el valor de la obra serd : aga’ Bep-tdos los
capropiatarios del Conjunto 2 ser prerrateata de su respectiva cuota.
h) Destinar las viviendas, a otros fines que ot permitidos, a la buena costumbre, a Ia
" tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradtres, etc.
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¢) . Oueda rotundamente prohibido colocar tuslyuier tipa de widrio o plastico,

punicnes cortantes £n ia parte tipad de ba pared del patio.

) Establecer en su propiedad saires, distotecas, oficinas o consultarios, tiendas de

ningan Indole, cybers o dedicar su propiedad a aciividades peligrosas, insalubres o
mizlestas.

e Tener en su inmuelile animates que puedan ser peliprosos o molestos para los

fl

acupantes del Canjunto o para el péblico en generat,

Lus animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Villa Marla Colonial para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrlrdn en multas que Impondrs
la Asamblea del Conjunto, fos animales gua circulen en el Conjunto no padréin estar
sin una persona responsable v en caso de que dichos animales agredlaran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrdn la obligacién de sacarlos de!
Conjunto enun tlempu ﬁ.‘:xlmo de 12 hurar

g} Hacer dentro ¢ - era de su pmp!edad privativa tode aquello que puada perturba a

los demis copropietarios en el S0 qmetu y paciflco en sus respectivas
prupledades

h) Hacer uso de los hlenes comunes en del Conjunto, para fines diversos de agualios

gue estén destinados.

Arrojar basura o ﬂesperdlcms e,-n [os Ebpatlﬂs IihrEs de los blenes cnmunes asl
también como ocUparlns con I:I-b_]l.’.tﬂ de cualquler naturaleza.

Efectuar acto algunc que comprometa la seguridad, sclider v salubridad de!
Confunto.

k} Instalar amnl;flcaﬂmes de snmdu qua rdusen mniest:aa a tos demis acupantes del

Conjunta,
Colocar antenas adreas de lelevisidn, radlos, que dafien lu armonia del conjunto.

m) Porer avisos @ anunclas come instalar viseras en las Fachadas del Conjunte sin fa

correspondiente aprahamﬁn de la Asamblea.

n} Colgar en las ventanas o0 en cuaiquier parte ‘de Ja fachada de! Conjunto ropa,

aifombras, ek, o sacudir el polvo desde fa ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exterlores.

o) Utilizar ai portero o vigilancin nocturne o cusiguier persona de administracién o

servicio en asunta de orden doméastlco o persanat.

p} En general todo aguello que se encuentire prohibida en la Ley, la Escritura de

compraventa o este Reglamento interno,

q) Se prohibe dejar cualquler tipo de escumbr_ﬁs 0 basurd de obra, o cualyuler tipo de

.

u} Mo se pueden hacer ningdn cambio en ventansarla o puertas que #er&nﬂrr&nﬂg

material en las aceras, vias, jidines, garajes o dreas comunales.
Para {as reformas hechas por cada vivienda, se prehibe dejar cualquier material de
construcclon en (as vias, aceras, [ardines, garajes o draas comunales,

£s prohibldo rotundamente hacer cualyuier relorma gque conlieve a la CONSITUCCION

de losa o modlficaridn de fa estructura de la casa. f’ AL Ut‘:

Ne se puede hacer ningun tipo de balcones o elevacicnes en fat:hsu:[s-sJﬁt-rﬂ:&'F1 ’f };ﬂ
postarior o I‘:t&ral de las vivienrlas. . Ir__: u‘: r"““ ?

1) - 5 - J"‘Tp
L fachadas principal. . '

L x

Dy

rreparado pc tuents de la persona responsable de la reunion. \‘\\'“fw.- _ﬂmcy
5 aires acondicionadas no podrds colocarse al frente de 1as viviendas, TRy
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%} Los jardines o parqueadercs de cada vivlenda tandrin ‘que mantenerse siempre
como sreas verdes de 1z mismd vivtenda, sin’ poder encementar o colocar cualduier
tipo de cerremiento {Iadrulos h]m;lwﬁ, rejas, cafias, maderas, tubos, atc) o divisidn
antre viviendas ¢ aceras, as unicas viviendas quie’ presentan carramiénta frontal
por su seguridad son las viviendas No 1A-22-33-43-53.G8, pero no podran hacer

. cerramiento entre Jardines, que o sea del mitmn estllo de rejas o 2n plantas y no
mas que una sltura de 1.50 m, de “alre; o del’ﬂ hace carramiento en Jadrillo,
blogua,cafiz,ect. . :

y} No lngerir bebidas alcohdlicas fit cmmda en ol dred dé la plscina, ni utilizas artlculos
de vidrio en astas mismias sreas.

z) Los juegos infantiles son de wso exc! usivﬂ da. menacres de edad

aa) Ei excesa de velaridad. - e -

bb) Pitar dentro del Conjunta.’ : SR :

¢c} No dejar el vehlculo en ‘as vias del f,unjuntn, cada prnpietarm tendra que hacer
uhos de sut garaje.

© Articulo 16.- El Incumplimlents de cualquzem de estas nhhgaciunes o la mfracdﬁn de
cualguiera de Jas prohibiciones que se le Impongay, serd sanclonado con una multa del -
25% de 1 SM.U. a 1 5.M.UL (Salario Minimo Unlficado) gue: seré Impuesta al
correspondiente duefip por fa Asambiea de Copropletarics, sin perjuicio 2 la accion
judicial ue diera lugar al cumplimiento Infraccién segin ef caso.

La Asamblez de Copropietarlos at imponer ja multa, deberd - considerar el caso en
forma concreta con fas circunstanclas o factores gue lo motivaren y proceders a este
respecto de acuerdo & las reglas de la sana tiitica y con princlpios de equidad en la
correspondiente sesldn gue se acuerde 13 iriposiclén  de fa multa: deberd ser Jldo el
copropietario al cual se le impone la multa firevia tltac:én personal por el
Adminlstrador o Directoslo. g

ka multa en cusstidn serd impuests pbr 19 mayorla de votos de los copropietarios
presentes en Ia Asamblea que ordeng fa Imposlcion de lz expresada multa que serd
inapalable, tal sancién serd aplcable a partir de! dia de 13 respectlva sancién, cualquier
coprepletario poded denunciar ‘af’ mcumnlumlenm R Infrarmﬁﬂ & gue se refiers esta
ariculo, 2 tpual gue ol Adrn!nistmﬁnr

El producto de cualguier tipo de multa Iﬁgresaré al fﬁ:‘-dﬂ de Reserva del Conjunio,

- 'rmTumu

Artfeulo 17.- Las slicvotas o porcentajes para - el cilculo - 0¥ Jiveeiher¥as de
adminlstracién y mantenimients o reparacmn constan en &l cuadro que se anexa como
cuadro Onicn,

182
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Artleylo 18- Cada copropietarin tendra direcho @ tantps votos en las sesiones de
Asambilea de scuerdo con ol ndmero df‘ wwendas (lue poses y cuyo detalie se anexa
coma cuadio Onico,

CAPITILO VI

DE LA ASATMEL EA UE {OPROPIETARIDS

Amkulu 19.- LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS es eE rdxlmo organismo, qut,
mediante el régimen de |a Propledad Harlzantal, regula la administracién y
conservacion del Conjunta ”‘lu‘iLLA MARIA CDI.BHIAL" as! como de tas relaclones de
los duefios de ins predias de ‘este Confunto,

Artlculo 20.- LA JLAMBLEA OF aﬂf’ﬂﬂ?lﬂﬁﬁl@‘: i munlr.ﬁ urdlnarlamen ¢ cada tres
{3) meses, v ex[ranrdmarm,rﬁme cugngo o soljcitg E! uquluaienle 20 ¥eios mfnlmo del
25% de lps {:ﬂprupletarlos oel Dnrpctorm

Artiqdjo 21.- Sus atrlhuchnes y debeies s0n; B

a) MNombrar a los um:aIES del DIJ‘LCIUHG 3] al Presldente de la ﬂ;samhiea que tamhién
serd del Directarlo y aj Sﬂﬂrelarrﬂ de fa Asambiea ¢tue tambidn serd del Divectorio y
el Adminlstrador y remaverlos por causn grave.

4 FHijar la remuneracién de[mimmsslmﬂar _

¢} Autarlzar expresamente  al - ﬁdlmnlstnrrlm pam II|LJL en caso necesario y
cumpliendo con las i pﬂalcmnea legniss, dd por terminado fos contratos de
trabajo cor los empleados del Conjunto. Las remuneraclones de las trabajadores
serdn schaladas y modificadas por fn asamblea, arevio informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento inlermo cuanda el asunto conste en el orden del dia de
[a sesion de la asambiea. '

" Bl Proyecto de refurmas se lo considerard en dos sesiones y e Administrador las

hard protocolizar e inscribir para que surtan afactos legales,

e} Impaoner gravémenes extraordinarics, cuando hiaya necesidad

fl Autorizar a los copre pietarios para gue reajicen vbras, madlficaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha cempr-hado plenamente que san necesarias
y de beneficio del Conjunto.

g] Dictar y reformar normas generafes. pdm el funcionamients del Conjunto “WitLA
MARIA COLONIALY, v para 2| uso de |os biznes comunes.

h} Exigir cuentas al Adminjstradar, cuanda. Ao estimare corweniente vy de mado
especial al terminar éste su perfoda, = HF::“

i} Resolver sabre las sanciones que, de acuerde con las L']lﬁpq-&lt;lﬂﬂﬂ&”éﬁi]?ié

%reg[ammtarlas se padrdn iimponaer s Jos copropietarios infre _.tt},rES '%\\

'Eﬁnncur y resolver cualquier olro asunto que esté determmada 2 IE_Q(
u%a

reglqmenm, en la ordenanza Mupicipat y en el nresents ﬂe;,!am;:u:tu §u
i s geneqal nara el D:Jruuntﬂ ¥ sUs copropietarias, .

_.__;.“_.,.__.




k} Revocar y reformar las decislones del Atminlstradar y Dirgitorio cuando &5tas no
se a;ustnn ala Ley, su regiamcnm ebte reglsrrenm v 3 las ordendnzas municipales.

Artfeulo 22.- tas cqtac:nnes para Iaf se%iﬂm‘“‘ de la Asambiea las hard el Directorlo
mediante € Administrador, pc-r éscrilo & s2ran entregailas-a cdda propletarlo o a su
representante an cada frmueble o anticipacion dé dos dias por 15 menas. También
podri verificarse fa citacion por uno de los dlatios que se editén en fa cludad de Manta,
con anticipacién de un dla’ por lo'inencs. Er cualguiera de Is¢ dos formas, deberd
indicarse e lugar, el 'dia y |3 hora dé laireinidn, aslcen el carbeter do'ella, fa gue de ser
extraordinariz se Fxpremr{s g anurtr.a X trﬂtam, Le ug{aré t:r:rmhncia escrita del
recibo de cada citacidn. LT e . - .

A:*tlgulo 13,—' LA ASAMELEA nodrd reinirse sl'r_i previa ciacién y en cualquier mamento
y lugar, siemy. 2 que concurran la ritad mds uno de todos los copropletarios para la
reunion

Artfculo 24.- Los copropietarlas podran hacérse reprasentar par otro copropiatario o
tercera persona, rmediante carta Jirlgidd al Directorio de 'a Asamhiea, pudiende indlcar
en la carta sk criterio o decisitin sobre ef asunto o asuntos & tratarse,

Artlculo 25.- MIngin copropietaric podrd ser privade de su dergcho de concurrlr y
votar en la asaimblea, salvo gue no hubiere ‘uur_nplldu cualguiers Aa sus obligaciones ¢
estuviera demandando o denunciado por contraveniencins 8 [e ley ¢ a este
Regizmento, &n cuyo caso serd suficiente urig t:ertlﬂcac‘ldn del AdmIni&tradnr para que
Ia asambiea le impida su mncurrenci.a ¥ uum

Artfculo 26.-Para h'Ista!ar'si‘;l la Asamhlea se reduerird [a conturrencia de coproptetarios
tua representen mas del 50% de los votos, Si no hublera dicho qudrum se reunird la
asamblea una hora después con Jos. cuprﬂpietarius presente; stempre y t:uanda el
parth:ular conste &n 3 cnnvﬂcamria -

~Artlcule 27~ Las rescluclongs de Iz Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNG DE
LOS VOTOS CDEPOSITADOS, exceptn los “casos expresamente -establecidos y los
siguientes en que se requerlra tna mayaria - especial o a unanimldad de los
Coprontetarios, a saber.

al Para el acuerdo gue establezca pravémenes exiraordinarios o que tengan por
objet 1a construcctdn de mejaras voluntarias ¢ que fmpligue una sensible
alieractdn en el goce de les bienes comunes, se recesitard la unanimidad de los
coproplebarias aslstentas a la respactiva reridn, ' :

b} La reforma a este Reglamentd IAternc, se hard can-la_gp al acion de las dos

terceras partes do votos de topmpiﬂdnd o
£} La construcctdn de tads _r_lbrl o0 que produzca ayfte
podré autorizar ::r:rn el verta .Jnén:'rrﬂ de todos log

[slv) stwlur
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d) La inversion u desting que s¢ datd 5 [as indemnizacionss provenientes de seguros
en taso de destruccion parcial det Conjunio, se hard pu} resglucion undnime de
todos los capropietarios del Conjunlo; ¥ tualguier otro caso establecido porla Ley
a lns Reglamentas.

En estos casos quu s¢ requiere [a unanimidad de odos los coproptetarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con i3 votas de los gue concurran, pero se
notificard inmadiatamente con esta resglucin a 1os gue noe hubieren asistido, los
mismos que deberdn exprasar su gpinion dentro. de guince dlas subsiguientes a la
notificacidn, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se constderard aprubada por utanimidad dicha resolucidn y surtira Lodos has
efacros iegales, ' )

En caso de empate se valverd a votar tantas veees sea necesario.
Artlcuto 28.- Las resotucivnes de fa Asambles obllgardn a todas |os copropietarios
aunque alguno de ellos no.concurran 3 la raunidn o voten en contra, salvo fos cases en
que se requiers upanimidad de.todos los.copropiatarios def Conjunte, debiendo
observarse lo prescrite en el articulo precedente. :
. L ; .
Artlculo 29.- Las actas de la, ASAMBLEA serdp redaciadas y aprobadas en la misma
reussidn, a fin que surtan efecto Inmediatamente. -

 CAPITULO VI
DE LA ABMINISTRACIIN ¥ REPRESENTACION

Asticulo 30.- El Presidente y e Secretario de fa Asamb. 2a, los vocalias del Direqorm ¥ £

Administrador deberdn ser asmbrados en la reunién gue Lalehrejz/ .

ardinarla en el mes de , durardn un afia en sus funpt ué:lmm ﬁ%ﬁtg{<

585100 se presentard el presupuextm elahorado. por el Adminlstrador. . i
' '|l :
Fi DIRECTORID ;

Artleulo 31.- El Directorle estard conformada. por TRES mlembros: &
Secretario de 12 Asambiea y por un vocal nombrado par esta. Para ser miembru del
Directorio se requiers ser copropietaria def Conjuinto, y tenar mils de 21 afos de edad.
Su perlode durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegida. Este cargo setd
desempefiaco en forma GRATUITA. En casa de falta o mpedimente temporal o

éiﬂn[t':m serd reemplazado por el que dusigne. la Asamblea. £5 ¢l drgano tonsujtive

Ef}lﬁministradcr. : _
& )
£4 S
c [ 43,- 5us atrfhuctenes y deberes son:

§ R 2R TR I LA LA AR TL DL




al Convocara las sesibnes dela Asamiled de Zoproplai, ivs.

b} En caso de falta o impedirnestd’ gl ﬁdrr“inl“t:adur dsumird provisionaimente las
funciones de éste uno de s mlembrm m}mbmdu imtre nilos hasta que la
asamblea nombre el recmpliso, ¥ 5e-eng ury"u'é eap.,nia[mente dp I3 representacién
legal, judiclal y extrajudicial dat Conjunio "VILLA MAHTA COLOMIALY, hasta gue |2
asamblea resueles lo coaveniente, -jﬂh]emn legitimar ests feFsonaria con el
certificade en gue se serédite i faltd ‘Hal® Adminisrrador; "conterido por: ef
Prosidente del Directorio v de la Asarmblea.

c} Cumplir las demds fonclores ¥ que  dsinblezcan fas disposicignes legales,
reglamentarias y la Asamblea.

d] Efercer la fiscabzactdn adininistraiive y vontdbie de fa “Administracién aprobando
los cierres contables anuales; dz s ﬂjmmmmcmn antes de gus ésta presente el
informe ala Asamblea. - . - -~ 0 - 0 T

g] Oar a crnocer a fas personas- e instltucioneds gue hes intumba el cambio del
propietario y destino carnermi nriginalmente atribuida 3 Tos inmuebles por #l
promoter. :

fil Aulorizar o ratificar, segin & z:am, los ac*ﬁs v cantratos del Administrador cuandu
lo amerite su cuantfa, : - : -

* g} Ejercer todas las atribuciones que le de!egue ia Asamblea de {‘,npmpretanus ¥ on
orden de atender todas las necesidades urgentes relatlvas 2 las ordinarias de la

. Administracton del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL®, Eje ¥ con delegaclén de
Ja Asamblea los contactos, compra de bienes, inateriales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador v que excedlesen del 50% det Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual ¥ no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funcionamiento cabial de la copropledad.

h Autarizar la venta de Jos blenes ruehles gue se tengan en Copropiedad Horizontal
¥ qué por su estado no cumplan con fa ﬁnahdad para lo cual fueron adquiﬂdos

;. fuara menester su reposlcion.

1] tntervenir por los conflictus gue peurran entre Ins coproptetarios y gue no hayan
sido soluclonados con 1a intarvencldn del- Administradar, tratar de darle soluclonies
canforme a 1as normas de equlrad y Justicla, |

B Planificar y ardenar todz clase de campalta pr -'.‘rmuriﬂnal Y. ]:-ul:rlmi#ana dirigida a
lograr mavaor dxita da la copropiedad.

W} Planiflicar v ordenar |3 decoracién vspocial de las éreas comunes del Conjunto, en
ncasiones especlales.

I} Planificar y ordenar la decoracion nspeci-sl uue s realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e lluminacion de liis dirclmtar dependanchs det Cﬂnjuntu y los
dias de servicio ai phillice.

m) Delegar parte de sus atrlh:riﬂner al ‘Administrador para e cumptimluntu de un
comatida, : :

n Imponer a los cﬂpmpietarms 41 tenedoras dra los locales = cualq
sanciones previstas en este reglamianto. -

o) Todas ias demds gue le correspendieren de acuerdo a l2 na réLleza
funcionss de conformidad con este roglamenta o que expldiere la Adblé

B} Hacer cumpiir el pago de las aportacionas en la oficina del Administ dg‘g

q) Exiglr el cumplimlento de las obligaciones derivadas de este Regla
disciplines que tengan que ver cor las disposiclones que se emit :
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correcta adrninis;ra{:i:ﬁn, Lonservacian y mantenimients del Conjunto dermandanda
rortésmentea g quien le Larresponda la adecunda plencidn a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulg 33.- Bl secretarlp deberd reunir los mdsmos reguisitas del Presidente de |a
Asamblea, Durard un afio en sus fundones, no podrd ser indefinidarnente o rizelegide,
¥ st actuacion serd gratuita. En caso de faita o Impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento deflnitive, se nombrard a
atra copruplietarlo para que deterptine el periado,

Artfeulo 34 - Sus atribuciones y deberes son:

a}

by

c}

d)

Articulo 35.- Sus atrlbuciones y dabeses son:

b)

Redactar las Actas y flrmarlas en unidn del Directorio y e los vocales, dabiando
Bevar en un libro foliade los originales de [as mizmas.

Conferlr coptas de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para gue
pueda cumplir con ias resoluciones de la Asamblea, También podrd conferir coplas
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

Entregsr el llbro de actas ¥ mas documentos gue tenga en su poder al puave
funcionario que lo suceda en-este ¢argo.
Cumplli can lgs demas atribuciones Inherantes a sus Cargus vy ca‘r’:/a;;b'dﬁf
estahlezcan las disposiciones legules, mg[amentarhsyla asamblea. ; K "

DEL ADMINISTRADOR

Cunjunm “VILLA MARIA L‘DLONIAL", an cuanto se reﬂﬂre e réngen de la
Propledad Horizontal del mismo, y especlaimente sobre el cobro de cuotas,
Intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizades por la ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor culdado y eficacia; arbltrar las
rmedidas necesarias para su buena conservacidn hacer realizar las reparacionus que
fueren menester; responderd hasta fo culpa levisima.

Cumplls y haser cumplir ta Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedide o se explaieren en io futuro sobre fa propiedad horlzontal: asi cama
hacer cumplie tas resaluciones de fa Asamidea de capropietarios y del Directarlo,
Depositar fos fondos de este del Conjunte en un hanco gue indlque la asamblea,
Recaudar por adelantado deatra de los cnca pelmare dfas de cada  mes v

-mantener bajo su responsabiiidad personal y pecunlarla las cuatas ordinarias y

extraordinarias de admmtatracldﬁn canservacidn v reparacion de [as bienes
COMuUnes.

EPrgponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesartos;
[ N

pilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.
ld ..
Cabrar por la via efecutiva, las expensas 0 cUotas @ que se refieren las Arts, 17 ¥ 18.
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h} Contratar el seguro que dispune el ,arﬂm.la 16 de la Liy tle Propiadad Hothontal y
cuidar de sus oportunas renBuaciGndss LY segiire” fo- contratark 3 fovor de
"Copropietarlos del Conjuntu"'h'il.lh WARACOUONIA®Y, -

§ Dermandar ante el Juer fa’ apliﬁciﬁn v sebru. de las multas ¥ mds santiones
establecldas en la Le',r en los HEﬂl#mLﬂtaﬁ &t ]:H‘ndt.l:tu dc dir:has multau ingresaré i
los fondos comunes a cargo del’ ﬂ.ﬁn.mlﬂtmdnr wo e T

1) informar anuaimente & J2 A;amh!ea sobré el e}wr.lciu -de sus-flnklones,- debll!nﬂn
ademds presentar el prwenm de prﬁiuﬁuésm para el afo prﬁxlmo previa
aprabacldn el Drectorio. =~ = 7

k} Consarvar en orden los titulas el f‘tm]untnr, nnderes mmpmbantes da ingresos y
egrasosy todos las documentux que terpan velacin con &ste Conjunto,”

[} Levar libras de inventario, jos Geatds ibios dé coritabilidad y ur-fibro en que estén
fegistrados a todos las copropigtarlos de! Conjuntd, haclendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adqulsicidn de los inmuebies.

m} Cumplir I35 stras funciunes qui- IL astab!eman el Dlrm:turlﬁ de la Asamblea.

Articula 36.- El Adminlsteador podrir ser mmmridn de su.cargo por la mawaﬂa du vntos
de Jos copropietarios asislv.-ntes a- la asambles, En casd de nagllgendn en of
cumplimlento de sus fuhcionss o pnf cualquiar mra tausa gr:me '

ﬁ,rtlculg - El ndmlnlstradur deh&ré lnfi:-nnar eh I'a lnrmdiata sesl&n fg-t-35ambiea,
ql! hlﬁ .Ll‘_-
Tl O &,

L‘;M"Tmtﬂ‘ "JH
EIEPDSIEIG“&,ES GEH FM.LES

Artigito 38.- Los casos relaclanadns con pi régimen do nste Cnnjunm e
un procedimiente determinado, se los *ramitarin en juiclo verbal sunmriu pur el
Mminlsmdor, ante uno de los Judc.s pmuinciales con sedi en Manta,

Articulo 39+ E1 réglmen de Ia Pmpiedad Harlzonial, pata el Cunfunw “VilLA MAHIA
COLONAAL®,” estd Integrade por la-Ley de Propiedad Horizontal, por et Reglamento de
la Ley de Propiedad Herizoatal, por & Repldmiento de copropietarios del Conjunto
“WitLA MAIHA cDLGHIAL" \ pm‘ Drdenaﬂrm de F'r:)pIth Hurimntai

Artlcuin 40~ Las propietarios de Iﬁr! fnmuehleﬁ, ﬁ EYE an‘mdatartm y tods persona
{empleados de los vcupantes, clientes, visitantes): que wsen &l Sonjunto de aralguier

_.manera, estardn sujetos sl rdgimen rle prnp’mdad hnsimmal 1; Ely espedal a las

disposiciones del presente reglamenlu

gm ieule 1.~ Ningiin cnprupietar!a padré negarse aI pﬂﬂ'ﬂ da gastos rmm'as, dafos,
pefjiicia, etc., nt tampnm pcdrﬂ Tenimnelar Ja mprup‘!adad total o parclal de los blen=s
COMUNES,
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Articulo 42 - Para el caso en que e renuiera i3 unanimidad de todaos [os copropietarlos
del Conjunto, tamhién se tomardn of cusnta los votos de aquelios aungue estén
suspendldos del derechao de vaz y vota.

Articulg 43 - Cuando un Inmueble pertanezca a dos o mds persanas, éstas deberdn
nombrar un mandatarle comin en forma fegal para que los representantes an tode o
relaclonado con fa adml'n[ﬁtracidn. Ia pmpiedad, ete,

Artleulo 44.- Los mpue&tos prediales, del Cuerpo de bomberes y las tasas por cada
focal o departamento serdn pagados PoT. Suf respectives propletarias, como si se
tratase de predios aistados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTQ HABITATIONAL

Articulo 45 - Para cubyir los gastas y selvicios comunes como agua potable, ifuminacién
general y demids gastos de administracldn, conservatldn y reparacién de los bienes
comunes la Asamblea de |os Copropietarios determinard fa formacidn de un fonda de
Administracién ef mismo que serd Integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de alicuctas. Este fonde de administracion serd fijado
anualienta por la asamblea segin &1 presupuesto aprobado.

Articulg 46 - La mora en el pago de las vuotas ardinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaclones de que trate este reglaments causard interds de mara al mdxlma
de iz tasa activa del sector bancario ‘privado. Esta multa por mora se la cobraré cinco
dias después de ia fecha en que haya quedado exiglble cada cuota e indemnizacldn sin
gue al efecto necesite prevlo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo-47.- Para efecta de lo previsto en el artleulo anterlar las cuotas ordinarias

- causan el prlimera de cada mes y deben ser pagadas dentro de las cinco dias hdblies,

las citotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y serdn pagadas
hasta la fecha maxlma indicada para ello en dicha resolucién.

Articula 48.- Cuandao se cause alghn perjuicio a 16s blenes def Conjunto por parte de un
coproplatario y la copropiedad tuviese gue hacer gastas dlversos a las ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causadn en |as Zonas separadas o sed en pago de
Indemnizationes a favor de una tercera persona, sl copropletarlo respunsables se
tobrird estos gastos ocasionados més un recarge de! 40%, salve que la asamhblea por
intermadio del Directoric opte por cobirar en su lugar una multa en dinerg no superior
a la cuantia. o

W E. L {';N
Articylo 49.- Para efecta de aplicacidn de las sanclones y mu|ta$’,-"[ltlfr-tncut,’,}.ptlnfﬂgﬁ§r\$

dnobservancia de la Loy y reglamentos se divicon en:
anestacidn, due se realizard a través de los medios <e ¢

njunto, y se les hara conocer plblfcaments en la asamble
spension del derecho de voto en {g Asomblea General,
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3. Multa por mara én el pagﬂ de las expensas, de acuerdo 2 {3 tasa del interés
pancario privado, mrrespnndnente al res que incurrid en fa falta,

4, la mora sucesiva, reiterada sin Justificacién slguna puede causar multas adicionales
de los ihtereses raspectivas a juicuﬂs de la asamblea;

Articulo 50.- Para fa Impusici:ﬁn de sanclones v multas se observardn las siguientes
reglas: )

1. La sanclén establecida en &! numeral 1 del articulg anterior serd impuesta por la
asamblea.

2. la sanclén establecida en el numeral 2 del artmuln anterior serd impuesta por Ia
asamiblea.

3. La sancidn establecida én &) nismieral 3 no admitird recurso algune y serd impuesta
por el administradar; cuando exceda de los cinco mases de mora serd pasado a
drdenes de la asamblea o sa llevara a ios tribanates respectivos, pagando todos ias
costas o gastas que con lleve Ia :r«ECdI.IdHE]OI"L del dmel‘n

CAPITULO VK
EXTINCION DEL REGIMEN DE pnnmzmn HORIZONTAL

Articulo 51- £l réglmen de la propledad hr.-rizunta! para ef Conjunto "VILLA MARIA
COLONIAL", s& ]ﬂﬂdrﬂ Extingmr an fog slguiantes asos:

d) Pordestruccidn total delEnnjuntﬂ ' :

b} Por destruccldn parcial eiv utia progorcion que reprﬂsente ]mr o menos, ks tres
cuartas partes de} valor del Conjunto.

£} Por canverslén en progiedad -privada, cushdo una persuna natural o |uridica, a
Lualql..uer thiwlo traslaticio de dominia, adquiera para §i todos Ins Inmuebies de esta
Canjunto . -

Articule 52.- €n los casos a} y b) def articulo precedente, ia dacumentaclén oficlal del
Conjunto ser.& destinado en i3 fc:rrma fue résLlelv::r por mavurla fa asamhiea de

al prupietario L'Inif:l:l que adguiere el Conjuntd.
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INVERSIONES
COMSTRY VIVIENDAS

Manta, 03 de Junio del 2015

CERTIFICACION:

La Sra. BLANCA PATRICIA OSPINA PRESIDENTA del
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. certifica que la
Sra. MERCEDES MARIA ESTHER PALMA MACIAS, nos ha
reservado {a casa N° 04 Manzana A del CONJUNTO
HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL ubicado en la
Avda. San Juan de manta; en la ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, como es un conjunto nuevo a la fecha no existe ninguna
persona que haya sido nombrada como Administrador; por lo que
a la fecha no registra deuda por pago de Alicuotas,

Es todo lo quc puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

Inreccion: Av. San Juan de Manta Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial casa 64
Tel 2628632



@i@ BANCO PICHINCHA CA

Quito, 21 do abnl de 2015

Sefora
MARICELA DOLORES YERA CRESPD
Manta

e Ml cons:derzcion.

Me es grato comunicar a usted ue el Comite Ejecutivo del Bance, tuveo el acierta de elanirle
GERENTE us! Banco Pichincha C A Sucursal tdanta, por sl periodo de un afo.

Come Gergate s comesponde 1z representacion legal en odes los asuntos judiciales v
extropudiciaies del Banco en la menciamada Sucurzal qua  comprende las oficinas de’
atencién a! publico gg fos Cantones Manta, Jipjapa, Puetlo | épaz. Pedermalgs y Sucra de i
Pravincia de Manabi. Usled tene la reprsentacién legal del Banco para todos 1os actos y
contratas de la indicada Sucursal, de conformidad con o que disponen los Estaluios
Socales vigertes. Se ‘aculta inschbir este nombramisnto en fos legares indicados.

Feche de nonstitucion de! Banco Pichinche A ance de abrl g nil novenenlos ses
Fecha de inscriocion” cinco de mays de mil novecientos seis en la Oficing o Anclacionoy
del Canton Guito & fojas cinco, numero cualfro del Fegisiro de g Propiedad de octava Clase
Tomuo freinta v siate

Lueremos exprasarie nuestra complacencia por contar con su especial dedicacsn a os
intereges Jei Banco

Atentament
BANG. Bl

HINGHA C.A.

- LONE 2 LMD
, e gl ndhLen




.#:Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMERAMIENTO

EM LA CILDAD MANTA, QUERA INSCRITO EL ACTO/CONTRATC QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRG, LUV
DETALLE SE MUESTRA A COMNTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMERAMIENTO DE GERENTE

NUMERO DE REPERTORIO: - .~ - | 2965

' FECHA.DE INSCRIPCION: 7] 12/05/2015

-NUMERQ. nﬁmscmpcmw | 418

"REGISTRO: : . '"._ TUBRO OF NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADORA: . COMITE BIECUTIVO
FECHA DE NDMBRAMlENTU 21/04/2015
FECHA ACEPTALION: 22/04/2015
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
| DGMICILIG DE LA COMPARNIA: MANTA
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacion Nombres v Apellidos Cargo Plazo '
1308620325 VERA CRESPO MARAICELA | GERENTE Um RO

DOLORES

4. DATOS ADICIONALES:
MO APLICA

CUALOUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LGS CAMPOS QUE SE ENCUEMTRAN EN BLANCQ ND SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

}(j'N hAANTA, ?/27? {5) DEL MES DE MAYO DE 2015

FECHA DE EM

wﬂw TILDE MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLF 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK
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ESTAS.Z_/_FOJAS FSTAN
RUBRKARAS POR M
Ah, Elyye Coderin Menéndemy;

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, Al. QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMC DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P02741.- DOY
FE,—f/;‘

P
f

é;(t]{rx?/ {{'?fé(//‘[g 5}]

T AbgLasYE Uedefio Mentndes
MNotaria Piblica Cuarta
Manta « Eeundor




